ADATLAP           TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT 2017/1.


	92/2017
	kérelmező neve
	érintett szelvény
	módosítással érintett terület
	hrsz

	
	Centrál Projekt Kft.
	31-14;  31-23
	Széchenyiváros, Tömörkény I. utca
	10576/241

	Módosítás tárgya:

A terület jelenleg Vt-0568 övezeti besorolású. A telket nem érinti közterületi vagy vonalas szabályozás. Kérvényezik a lakópark megkezdett szekcióinak befejezésének engedélyezését az eredeti beépítési forma szerint (2005). Az egyedi elbírálást az építészeti összkép kedvező érvényesülése miatt is kérik. idézet a kérelemből:
[image: image10.png]A laképark ENY-i hatdrvonalan 1évd savhaz 4 lépesdhazi egységébdl (1;1;K;L)
a Central Kft., mint beruhdzo-épitteté a 10576/241 hrsz- telken, épitési engedély
birtokaban felépitette és értékesitette a ,K” és ,L” jeli szekciok lakasait,
valamint elkészitette az ,,I" és ,.J” jelii szekeiok alapozasat.

A lakasépitési kereslet visszaesése kovetkeztében az ,I" és ,J” jelli szekcidk
épitése nem folytatodott, s a 2005-ben kiadott épitési engedély érvényességi ideje
lejart.

A lakasépitési kereslet élénkillésére alapozva Cégiink szeretné befejezni a
megkezdett szekcidk épitését.



[image: image1.png]A hatalyos HESZ alapjan mivel a 10,5 m-es, a 12,5 m-es és a 16 m-es
megengedett legnagyobb épilletmagassdgl Ovezetekben tervezett tébbemeletes
lakéépiiletek esetében ugyanazon telekieriilet esetén azomos lakdsszamot lehet
megépiteni, ezért kérjiik, hogy a lakasszam korlatozast vizsgaljak felil,
véleményiink szerint ezen probléma mds teriileten is felmeriilhet 12 m-es
épiiletmagassag feletti esetekben.






	Hatályos TRT 
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	Légi fotó kivágat
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	Előzetes szakosztályi tényállás, javaslat
	2016-os eljárásban már támogatott volt a kezdeményezés, a HÉSZ módosítását az állami főépítész nem támogatta egyedi területi szabályozásban szükséges vizsgálni.

	Városrendezési és Városüzemeltetési

Bizottság javaslata:
	A bizottság a kérelmet TRT módosítási eljárás keretében vizsgálatra javasolja.

	Képviselőtestületi döntés: 
	A vizsgálat megindítását támogatta: Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 255/2016. (XI.24.) határozata.

	Eljárás típusa
	teljes

	Előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett vélemények:
	BKM-i Kormányhivatal Állami Főépítész: Az előzetes tájékoztató szerinti 68-as, 92-es és 93-as tétel a megküldött dokumentációban nem szerepelt. Válasz: A módosítás elvégezhető lenne egyszerűsített eljárásrenddel is, lényegében csak a HÉSZ módosul

Egyéb észrevétel nem volt

	ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK

	Településrendezés
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A távlati képről is látszik a befejezetlenség, a tömb térfalai hiányoznak, a tömbbelső is egy építési terület képét mutatja, hiányzik a tervezett belső kert, játszótér.  A befejezést feltétlenül lehetővé kell tenni. A problémát itt is a 68-as tételben már idézett HÉSZ előírás jelenti, amely a terület terhelhetőségét a lakásszám korlátozásával kívánja szabályozni. Jelen esetben, mivel egy kialakult állapot kezeléséről van szó, kivételesen meg kellene engedni a lakásszámot korlátozó HÉSZ előírás mellőzését.
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A 2002-es ÁRT részlete
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A 2005-ös TRT részlete
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A jelenlegi állapot
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Hatályos szabályozás
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A jóváhagyott beépítési terv alapján készült építési engedélyezési terv helyszínrajz részlete forrás: Farkas Építésziroda Kft. terve
A legnagyobb telekbeépítettség mértékét a 2015-ös felülvizsgálat megemelte, a beépítési (épület) magasság mértéke változatlanul 16 m, ez tehát az újra engedélyezéskor nem jelent korlátozást. A kialakítandó parkolók száma lakásonként 1 db, amely a korábbi engedélyezéskor is ennyi volt, az egyéb rendeltetési egységek vonatkozásában a kialakítandó parkolószám korábban megváltozott HÉSZ az egyéb rendeltetési egységek vonatkozásában a kialakítandó parkolószámot az OTÉK-hez képest csökkentette.

	Örökségvédelem
	A területen ismert régészeti lelőhely, védett művi érték nincs.

	Természet- és tájvédelem
	A módosítás a tájvédelmi és zöldfelületi alátámasztó munkarészeket nem érinti, ismert védett természeti érték a területen nincs.

	Közlekedés
	A lakópark megkezdett szekciójának befejezése közlekedési szempontból támogatható.

Az egységes beépítés a közút optikájára, áttekinthetőségére, biztonságára kedvezően hat. A közlekedési kapcsolat biztosított a bővítéshez adott, melyhez szabályos kapubehajtót kell csatlakoztatni. A parkolást telken belül kell biztosítani.

	Környezetvédelem
	A módosítás a környezetvédelmi alátámasztó munkarészeket nem érinti

	Közműellátás
	A módosítás a közmű alátámasztó munkarészeket nem érinti

	Elektronikus hírközlés
	A módosítás az elektronikus hírközlési alátámasztó munkarészeket nem érinti

	MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT

	Célja
	Megkezdett épületegyüttes befejezésének lehetővé tétele

	A településszerkezeti terv változása
	nem módosul

	A szabályozási terv változása
	nem módosul

	A helyi építési szabályzat változása
	(2) 
A HÉSZ 13. §-a az alábbi (3a) bekezdéssel egészül ki:

„(3a) A 212/6 és 10576/241 hrsz-ú telkeken megkezdett építési tevékenységek befejezése érdekében nem kell alkalmazni a 13. § (3) bekezdését.”

	Biológiai aktivitásérték (BIA) változás
	nincs 

	Véleményezési eljárásban beérkezett vélemények: 
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