ADATLAP           TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT 2017/1.


	68/2017
	kérelmező neve
	érintett szelvény
	módosítással érintett terület
	hrsz

	
	Hansa-Bau Kft
	40-13
	Kossuthváros, Mezei utca
	212/6

	Módosítás tárgya:
A terület jelenleg Vt-0137 övezeti besorolású. A telket régészeti lelőhely terület érinti. Kérvényezik a területen korábban megkezdett építkezések folytatásának az engedélyezését (a lakásszám és a beépítettség tekintetében).
idézet a kérelemből:

[image: image1.png]A létesitmény alap épitési engedély szama: 50027-12/2001, mely a gazdasagi valsag kdvetkeztében
6bbszér modosult.

Jelenleg mar a IV. iitem alapozasa eclkésziilt, a [1l. {item 8 lakdsanak hasznélatbavételi eljarasa,
illetve eladdsa megtortént.

Elkésziilt tovabba az I+II+111 iitem lakasok alatti garazsa, valamint az V. iitemhez tartozoé dilatéciok
melletti colopalapozasa a kivitelezési technoldgiai sajatossag végett.



 

	Hatályos TRT 
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	Légi fotó kivágat
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	Előzetes szakosztályi tényállás, javaslat
	A meglévő és az elkezdett építkezés figyelembevételével a tömb befejezésének szabályozással történő támogatása, vizsgálatra javasolt. 2016-os eljárásban már támogatott volt a kezdeményezés, a HÉSZ módosítását az állami főépítész nem támogatta, egyedi területi szabályozásban szükséges vizsgálni.

	Városrendezési és Városüzemeltetési

Bizottság javaslata:
	A bizottság a kérelmet tömbvizsgálattal támogatja.

	Képviselőtestületi döntés: 
	A vizsgálat megindítását támogatta: Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 255/2016. (XI.24.) határozata.

	Eljárás típusa
	teljes (lehetne egyszerűsített is)

	Előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett vélemények:
	BKM-i Kormányhivatal Állami Főépítész: Az előzetes tájékoztató szerinti 68-as, 92-es és 93-as tétel a megküldött dokumentációban nem szerepelt. Válasz: A módosítás elvégezhető lenne egyszerűsített eljárásrenddel is, lényegében csak a HÉSZ módosul

Egyéb észrevétel nem volt

	ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK

	Településrendezés
	A kérelem méltányolható, egyszer már kapott építési engedélyt, csak a gazdasági válság miatt nem tudták befejezni. Az építési engedély lejárt, közben a HÉSZ megváltozott, az építési engedélyt a hatóság –jogosan- már nem adja meg újra, csak a módosított HÉSZ szerint.
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A madártávlati kép is, az utcakép is jól tükrözi a befejezetlenséget. Ilyen foghíjakat meghagyni a város közepén nem javasolt és kedvezőtlen városképet is eredményez.
[image: image6.png]



Mivel a gond részben abból adódik, hogy a területen a hatályos HÉSZ szerint nem teljesíthető az az – egyébként OTÉK-nál szigorúbb- előírás, hogy 

„Beépítésre szánt területen az építési telek területéhez viszonyítva 100 m2-enként a megengedett épületmagasságtól és a telken belüli gépjárműtároló helyétől függően a 2.5. melléklet szerinti számú rendeltetési egység helyezhető el. A nem egész számra végződő darabszám esetén lefelé kell kerekíteni, de 2 rendeltetési egység minden esetben elhelyezhető. A lakáshoz tartozó gépjárműtároló nem számít önálló rendeltetési egységnek.” 

	2.5. melléklet a 33/2015. (XII.17.) önkormányzati rendelethez

Az elhelyezhető rendeltetési egységek meghatározása

A

B

C

1

az övezetre előírt megengedett legnagyobb épületmagasság 

alapeset

ha az előírt parkoló szükséglet közterület felől egy behajtón keresztül megközelített telken, a fő rendeltetésű épülettel egy tömegben, a belső udvart gépkocsi tároló megközelítésére, gépkocsi tárolásra nem igénybe véve vagy térszint alatt biztosított

2

5,5 méterig 

0,6

0,8

3

7,5 méterig

1

1,3

4

9,5 méterig

1,5

1,9

5

9,5 méter felett

2

2,6


	Ennek az előírásnak a betartása azt jelenti, hogy a telken már nem lehetne az eredetileg engedélyezett épületet felépíteni.
A pinceszinten létesíthető parkolók száma meghatározott, a szintszámmal pedig igazodni kellene a meglévő beépítéshez, annak magasságához, tömegéhez.
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Nem feladva az eredeti lakásszám korlátozó rendelkezést, mégis azt javasoljuk, tegyen a város kivételt a néhány, eddig megkezdett, de az építési engedély lejárta miatt az új szabályokkal már be nem fejezhető építkezések befejezése érdekében. Ennek legegyszerűbb módja a HÉSZ módosítása.
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2005-ös TRT                                                                      2014-es TRT
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 Hatályos TRT, a beépítettség legnagyobb mértéke nem változott, a beépítési magasság a tényleges állapothoz igazodott, max. 7,5 m-ről max. 12,5 m-re nőtt. A beépítés befejezésének engedélyezésekor a megengedett legnagyobb beépíthetőség mértékét a kialakult állapotokhoz kell igazítani, erre a véleményezési szakasz második ütemében kerülhet sor.
Az egyéb paraméterek nem jelentenek korlátozást: a kialakítandó parkolók száma lakásonként 1 db, amely a korábbi engedélyezéskor is ennyi volt, s a korábban megváltozott HÉSZ az egyéb rendeltetési egységek vonatkozásában a kialakítandó parkolószámot az OTÉK-hez képest csökkentette.


	Örökségvédelem
	Mivel a telek régészeti lelőhellyel érintett, földmunkák csak régészeti felügyelet mellett végezhetők. Védett művi érték nincs a területen.

	Természet- és tájvédelem
	A módosítás a tájvédelmi és zöldfelületi alátámasztó munkarészeket nem érinti, ismert védett természeti érték a területen nincs.

	Közlekedés
	A módosításnak közlekedési szempontú akadálya nincs, javasoljuk annak elfogadását.

A tömb lezárása a környező utcák képét rendezi.

A bővítésnél az előírt számú szgk. parkolót biztosítani kell. Biztosítani kell továbbá a szabályos ingatlan behajtót, a környező gyalogos kapcsolatokat, a vízelvezetést és csapadékvíz elhelyezést. 

	Környezetvédelem
	A módosítás a környezetvédelmi alátámasztó munkarészeket nem érinti

	Közműellátás
	A módosítás a közmű alátámasztó munkarészeket nem érinti

	Elektronikus hírközlés
	A módosítás az elektronikus hírközlési alátámasztó munkarészeket nem érinti

	MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT

	Célja
	Megkezdett építkezések befejezésének lehetővé tétele

	A településszerkezeti terv változása
	nem módosul

	A szabályozási terv változása
	nem módosul

	A helyi építési szabályzat változása
	(2) 
A HÉSZ 13. §-a az alábbi (3a) bekezdéssel egészül ki:

„(3a) A 212/6 és 10576/241 hrsz-ú telkeken megkezdett építési tevékenységek befejezése érdekében nem kell alkalmazni a 13. §  (3) bekezdését.”

	Biológiai aktivitásérték (BIA) változás
	nincs 

	Véleményezési eljárásban beérkezett vélemények: 
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