ADATLAP           TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT 2017/1.


	90/b/2017
	kérelmező neve
	érintett szelvény
	módosítással érintett terület
	hrsz

	
	KMJV Várostervezési Osztály
	57, 63
	Kecskemét-Szeged vasútvonal, 5. sz. főút, városföldi igazgatási határ által közrezárt terület
	0778/2,3,4
0778/8

	Módosítás tárgya: Kecskemét déli iparterületének biztonságos energiaellátása érdekében a MAVIR ZRt. 400 kV-os alállomás létesítése céljából kezdeményezte a TRT módosítását. A tervezett Albertirsa-Kecskemét kétrendszerű távvezeték 400 kV-os nyomvonala tervezetten kelet felől fogja a várost megkerülni és becsatlakozni az új alállomásba. A 132 kV-os kapcsolatokat a jelenleg É-D irányú távvezetékek felhasítása és beforgatása biztosítja az új alállomásba. A fő irány itt nem változik. (kékkel a tervezett új 400 kV-os távvezeték, pirossal és lilával a meglévő nagyfeszültségű vezetékek)
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A nyomvonalas létesítések során a szükséges hatósági eljárásokat, engedélyeztetéseket az illetékes önkormányzatokkal együttműködve a MAVIR ZRt. megbízásából a 400 kV-os vezeték és az új alállomás tervezője folytatja le. 
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A fenti alaprajzi elrendezés mutatja az igénybevételre szánt területet. Az alállomás területén belül a burkolt felszín nagyága ~6000 m2, mely az utakat és a vezénylő épület körüli térburkolatot jelenti. Az alállomás beépítettsége az épületek tekintetében kb. 511,0 m2. Az alállomás teljes területe ~38782,8 m2. 
Az igényelt telekbeépítettség kb. 1,3-1,5 %, a burkolt felületek aránya kb. 15 %
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	Alaptérkép
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a lila vonal az igazgatási határt jelöli, délről Városföld mezőgazdasági területei csatlakoznak

	Légi fotó 
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	Előzetes szakosztályi tényállás, javaslat
	Az önkormányzati fejlesztésekhez felmerülő szabályozási tervmódosítások indítását javasolja, a módosítások pontos tartalma folyamatosan történik.

	Városrendezési és Városüzemeltetési Bizottság javaslata:
	A bizottság a kérelmet TRT módosítási eljárás keretében vizsgálatra javasolja.

	Képviselőtestületi döntés: 
	A vizsgálat megindítását támogatta: Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 255/2016. (XI.24.) határozata.

	Eljárás típusa
	Tárgyalásos, mert Magyarország Kormánya a 65/2017. (III. 20.) Korm. rendeletével a Kecskemét Déli Iparterület energetikai fejlesztésével összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról döntött. Ennek 1.§-a:
„1. § (1) A Kormány nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánítja azokat az 1. mellékletben felsorolt közigazgatási hatósági ügyeket, amelyek

a) a Kecskemét külterületén elhelyezkedő, az ingatlan-nyilvántartás szerinti 0778/4, 0778/8 helyrajzi számon nyilvántartott földrészleteken, valamint az ezen földrészletekből telekalakítási eljárás jogerős befejezését követően kialakított földrészleteken Kecskemét 400/132 kV-os alállomás létesítésével, a megvalósítandó 132 kV-os rácsatlakozások, az Albertirsa–Kecskemét közötti kétrendszerű, 400kV-os távvezeték létesítésével, valamint

b) az Albertirsa külterületén elhelyezkedő, az ingatlan-nyilvántartás szerinti 0281/7 helyrajzi számon nyilvántartott földrészleten, valamint az ezen földrészletekből telekalakítási eljárás jogerős befejezését követően kialakított földrészleteken üzemelő Albertirsa 750/400 kV-os alállomás 400 kV-os technológiájának fejlesztésével

függenek össze.”
A 314/2012.(XI.8) Korm. r. 32.§(6) a) értelmében a tárgyalásos eljárás lefolytatható.
„(6) A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a településrendezési eszköz készítése vagy módosítása

a) a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt indokolt,

b) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a veszélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető veszélyhelyzet megelőzése miatt indokolt, vagy

c) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás megvalósítása miatt indokolt.”

	Előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett vélemények:
	Magyar Közút NZRT: a 400 kV-os alállomás létesítésére vonatkozó támogató nyilatkozata figyelembevételével kifogást nem emel.
Egyéb észrevétel nem volt

	ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK

	Településrendezés
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Mind az OTrT, mind a megyei területrendezési terv szerint a módosítással érintett terület kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetébe tartozik. Ennek értelmében beépítésre szánt terület csak kivételesen, területrendezési hatósági eljárást követő területfelhasználási hatósági engedély alapján jelölhető ki. 
A kezdeményező által becsatolt dokumentumok alapján megállapítható, hogy a tervezett beépítés 10 % alatti, ezért beépítésre szánt terület kijelölésére nincs szükség. 
A beépítésre szánt területi kijelölésnek van egy másik jogszabályi korlátja is, mégpedig az Étv. 7.§(3) c) előírása, mely szerint: 
„c) a települések beépítésre szánt területeinek összességét – ott, ahol az fizikailag lehetséges – beépítésre nem szánt területekből álló gyűrűvel kell körülvenni, a települések összenövésének elkerülése érdekében” 

Korábban ezt 200 m-es sávban állapította meg a törvény, amelyet később enyhített, de továbbra is kívánatos elkerülni településhatár mentén a beépítésre szánt terület kijelölését.

Mind az OTrT, mind a megyei területrendezési terv tartalmazza az új 400 kV feszültségszintű vezetéket, bár a két terv nincs összhangban :
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OTrT                                                              megyei területrendezési terv

A megyei terv korábbi, ez még városföldi területen, a városföldi alállomásba érkezően jelölte a vezetéket, új alállomást egyik terv sem jelölt. Mivel az OTrT későbbi, feltételezhetően a megyei terv felülvizsgálata már tartalmazni fogja kecskeméti területen az új alállomást is. Fentiek értelmében nem célszerű most- az egyelőre nem jóváhagyott- nyomvonalat a terven ábrázolni.
A terület beépítésre nem szánt különleges energiahasznosítási területbe történő átsorolása indokolt, jogszabályt nem sért. Kiváló termőhelyi adottságú szántó terület ugyan, de a Kecskemét-Szeged vasútvonal és az 5-ös számú főút által közrezárt terület annak levegőszennyezettsége miatt nem igazán alkalmas élelmiszer termelésére. A terület alkalmas viszont naperőmű-telep és az alállomás elhelyezésére. A naperőmű a termelt energiát közvetlenül betáplálhatja az alállomásba. A módosítás indokolt és javasolt. A terület jó közlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, az 5-ös számú főútról megközelíthető. Mivel nagy gépjármű forgalomra nem kell számítani, új csomópont létesítése nem szükséges. 

	Örökségvédelem
	Az érintett terület közelében két nyilvántartott régészeti lelőhely van – 76651 - Mercedes kiágazás, kapcsolódó vágány, Horváth-tanya II. és 76655 - Mercedes kiágazás, kapcsolódó vágány, Horváth-tanya I. A régészeti lelőhelyek közelsége miatt, amennyiben a tervezett 400/132 kV-os állomás létesítésével kapcsolatosan földmunkákra kerül sor szükséges a régészeti felügyelet biztosítása. A régészeti felügyeletet, mint hatóság a Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Kecskeméti Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Osztálya írja elő. A régészeti felügyelet elvégzésére a Kecskeméti Katona József Múzeum (6000, Kecskemét, Bethlen krt. 1.) jogosult.

Ha a földmunkák során érintik a 0778/3 és a 0778/2 és a 0779/3 területeket is, amelyeket a nyilvántartás szerint érint a 76651 - Mercedes kiágazás, kapcsolódó vágány, Horváth-tanya II. lelőhely, a földmunkával érintett területen megelőző régészeti feltárásra lesz szükség. A megelőző feltárást, mint hatóság ugyancsak a Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Kecskeméti Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Osztálya írja elő. A feltárás elvégzésére a Kecskeméti Katona József Múzeum (6000, Kecskemét, Bethlen krt. 1.) jogosult.

A területen védett művi érték nincs.

	Természet- és tájvédelem
	A módosítás a tájvédelmi és zöldfelületi alátámasztó munkarészeket nem érinti, ismert védett természeti érték a területen nincs.

	Közlekedés
	A MAGYAR KÖZÚT NZRt. vonatkozó közútkezelői nyilatkozatát figyelembe kell venni. Az alállomás olyan közlekedési útvonalat igényel, mely lehetővé teszi a transzformátorok szállítását. A terület mellett elhaladó 5. számú főútról lehajtási lehetőséget kell biztosítani, a szükséges bekötőút sugara kb. 23 m, mely a konkrét tervezés során pontosításra kerül. Az útcsatlakozási tervet a közútkezelővel előzetesen egyeztetni kell.

	Környezetvédelem
	A tervezett övezeti átsorolással (Máá-ból Kb-En) a környezetvédelmi (zaj- és rezgésvédelmi) követelmények nem változnak. Mivel az érintett ingatlanokkal szomszédos Máá területen környezetvédelmi szempontból védendő létesítmények (lakóépületek, tanyák) találhatóak és további kialakításukat az övezeti előírások – ha jelentős korlátozásokkal is, de – lehetővé teszik, az érintett területekről származó környezetterhelések (zaj-, rezgés, levegőterhelés) ezen területekre előírt határértékekre továbbra is a jelenlegihez hasonlóan kell, hogy teljesüljenek az alállomás megvalósulása után is. Egyebekben a tervezett módosításnak az eredeti tervet érintő környezetvédelmi vonatkozása nincs. 
A környező területeken, illetve az uralkodó szélirányban ÉNy – ról szomszédos területeken a Gip, vagy Gksz, illetve Kb-En övezetben megengedett és folytatni tervezett tevékenységeket befolyásoló környezetterhelő létesítmények nincsenek és kialakításukat az övezeti előírások sem teszik lehetővé.

Felhívjuk a figyelmet arra, hogy a magasabb zajterhelési határértékkel rendelkező övezetekből származó zajterhelés, a szomszédos alacsonyabb zajterhelési határértékkel rendelkező területeken lévő védendő létesítményekre vonatkozó ezen alacsonyabb zajterhelési határértékeket sem haladhatja meg. 
(Megjegyezzük, hogy a számottevő zaj- és levegőterhelés az érintett ingatlanok között húzódó 5. sz. főúton zajló közlekedésből adódik a térségben.)

A jelenlegi állapothoz képest többlet környezetterhelést lehetővé tevő várható beépítések a TRT környezetvédelmi munkarészében foglaltakat a fentieken kívül gyakorlatilag nem befolyásolják. 

	Közműellátás
	A Kecskemét-Szultán u. I-II. és a Kecskemét-Kecskemét Észak II. két kétrendszerű 120 kV-s nagyfeszültségű villamos főelosztó hálózat (távvezeték) felhasításra és beforgatásra kerül az új alállomásba. Ennek megfelelően az építkezés időtartamára azok a 0778/8 hrsz.-ú ingatlanon belül kitérítésre kerülnek. A tervezett 400 kV-os Albertirsa-Kecskemét kétrendszerű nyomvonal kelet felől kerüli meg a város területét és K-ÉK – ről csatlakozik az alállomásba. A meglévő 132 kV-os vezetékek a 0798/7 hrsz.-ú ingatlan É – i részét is érintik.

A 132 kV-s légvezetékek biztonsági övezete a szélső áramvezetőktől 13-13 m, míg a 400 kV-os légvezeték biztonsági övezete a szélső áramvezetőktől 28-28 m. A biztonsági övezet mértékét és a biztonsági övezetre vonatkozó előírásokat a 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet tartalmazza.

Mivel a 0778/8 hrsz.-ú terület kis részét érinti az alállomás, a fennmaradó ingatlan területen kialakítható a naperőmű (napelem park), mely ingatlan rendelkezik a megtermelt villamos energiát befogadó villamos hálózattal.

A vizsgált ingatlanok (egyéb) közműellátása az ingatlanok melletti 5. sz. főút mentén a területektől É – ra, illetve a telkek mellett húzódó meglévő közüzemi közműhálózatról – szükség esetén azok továbbépítésével – (vízvezeték, szennyvízcsatorna, gázvezeték továbbépítendő; elektromos légvezeték 20 és 132 kV telkek mellett) biztosítható és amelyekről az övezeti előírások által megengedett beépítésekkel megnövekvő igények is biztonsággal kielégíthetőek. A megengedett beépítettség megnövelésével kialakítható tetőfelületekről, illetve burkolt felületekről lefolyó, a korábban megengedetthez képest többlet csapadékvizet is az ingatlanok területén belül szükséges elhelyezni közterületi befogadó hiányában. 

A telkek útkapcsolatát oly módon szükséges biztosítani, hogy az előírt közművesítettségi mérték teljesíthetőségéhez szükséges közművek megfelelő keresztmetszettel és – az előírások szerinti védőtávolságokkal – megépíthetők és üzemeltethetők legyenek.

	Elektronikus hírközlés
	A vizsgált ingatlanok elektronikus hírközlési szolgáltatásokkal való ellátása az ingatlanok melletti 5. sz. főút mentén meglévő vezetékhálózatokról, valamint vezeték nélküli rendszerekkel biztosítható és amelyekről az övezeti átsorolással megváltozó (megnövekvő) igények is biztonsággal kielégíthetőek.

	MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT

	Célja
	Kecskemét Déli Iparterület energetikai fejlesztését lehetővé tevő elektromos alállomás és napelem-park létesítése

	A településszerkezeti terv változása
	25,4763 ha Máá mezőgazdasági övezetből átkerül Kb-En különleges beépítésre nem szánt „ megújuló energiaforrás és elektromos alállomás” övezetbe.

	A szabályozási terv változása
	A szerkezeti tervnek megfelelően módosul.

	A helyi építési szabályzat változása
	A HÉSZ 55.§ (3) bekezdése a következőképpen módosul (pirossal szedve az új elemek): „(3) A Kb-En jelű különleges energiaforrás területen csak a megújuló energiaforráshasznosítás és villamosenergia-alállomás létesítményei, ennek ezek kiszolgáló építményei helyezhetők el legfeljebb 5 10 %-os telekbeépítettséggel beépíthetőséggel, a technológiai igény szerinti építménymagassággal. A technológiai épületek és berendezések honvédelmi képességcsökkenést nem eredményezhetnek.”

	Biológiai aktivitásérték (BIA) változás
	Az Étv. 7.§(3)b) értelmében:

„b) újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet” a BIA változást vizsgálni sem kellene, mert beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. Mégis vizsgáljuk, mert az éves módosítási csomagnak ez a módosítás része, és csak a kiemelt beruházássá nyilvánítás okán emeltük ki. Az éves csomagban viszont vannak új beépítésre szánt terület kijelölések, így együttesen vizsgálva már vonatkozik rá a BIA-változás vizsgálata.

 BIA változás előtt: 94,2623
Máá mezőgazdasági terület 25,4763*3,7=94,2623
BIA változás után:81,5242

Kb-En kül. beépítésre nem szánt terület 25,4763*3,2=81,5242
Változás: 81,5242-94,2623=-12,7381 csökkenés, amit kompenzálni kell
A kompenzálás módja:
A 2015. évi teljes körű felülvizsgálat eredményeként jelentős BIA érték többlet keletkezett. Idézet a településszerkezeti terv leírásából:

„
BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.)8.§ (2) bek. b) és c) pontja szerint a település közigazgatási területének – a külön jogszabály alapján számított – biológiai aktivitásértéke az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg nem csökkenhet az átminősítés előtti aktivitásértékhez képest. A tervek készítésekor a területek biológiai aktivitásértékét (továbbiakban: BIA érték) a 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet, mint a törvényben hivatkozott külön jogszabály előírásai szerint kell számítani.

A település területén a biológiai aktivitásérték számítása a jelenlegi, vagyis a hatályos településszerkezeti terv, valamint a módosított településszerkezeti terv egyes területfelhasználási egységeinek az ÖTM rendelet 1. mellékletének 1. táblázatban meghatározott biológiai aktivitásérték mutatók alkalmazásával történt.

A BIA érték meghatározásnál nem alkalmaztuk az ÖTM rendelet 4. §(2) bekezdésében meghatározott, az 1. melléklet 2. táblázatában a különböző felületminőségekhez tartozó biológiai aktivitásérték mutatókat, nem alkalmaztunk differenciált számítást.

A korábbi Településszerkezeti Terv biológiai aktivitásértéke összesen 126585,4528 BIA érték. A terület-felhasználás‐ változás utáni számított BIA 134549,4311. A BIA érték változás, az egyenleg tehát +7963,9783 BIA érték.
A jelentős BIA érték növekményt a később jelentkező fejlesztési igények (pl. a gazdaság és a lakosság pénzügyi lehetőségeinek konszolidálódásával jelentkező lakóterület fejlesztési igények) kielégíthetősége érdekében „deponálni” szükséges. Így új beépítésre szánt terület kijelölésének igénye esetén a csökkenő BIA érték ebből a tartalékból fedezhető.”

A 2016. évi módosítással ebből a tartalékból felhasználtunk a tárgyalásos eljárás során 3,5047 pontértéket, a teljes eljárás során 94,8920  pontértéket, így maradt 7865,5816 felhasználható pontérték. 
Jelen módosítás a felhasználható pontértéket 12,7381 értékkel csökkenti.
A későbbiekben felhasználható tartalék így: 7865,5816 -12,7381= 7852,8435 pontértékre csökken. 

	Véleményezési eljárásban beérkezett vélemények: 
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	Tervezett szerkezeti terv

	[image: image11.png]





	Hatályos szabályozás
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	Tervezett szabályozás
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