ADATLAP           TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT 2017/1.


	70/2017
	kérelmező neve
	érintett szelvény
	módosítással érintett terület
	hrsz

	
	Kővágó Gyula
	-
	Kecskemét, Felsőszéktó
	-

	Módosítás tárgya:
a) HÉSZ-el kapcsolatosan észrevételeket, javaslatokat fogalmazott meg:

Az Lfk-s területeken a 2016. július 1-vel hatályba lépett szabályozás szerint a legkisebb kialakult beépíthető telekméret 1500 m2. Javasolja, hogy alkalmazható legyen a HÉSZ 7§ (2) e területeken, mellyel az 1500 m2 kisebb telkek is építhetővé válnak. 
b) Az Lfk-s területen meglévő épületek fennmaradásának lehetősége korlátozások nélkül (kártalanítási igény kizárásának törlése érdekében), olyan esetben is ahol a távlati közterületbe nem, de az építési helyen kívül esik a korábban engedély nélkül épült épület (a HÉSZ 41§ (5) szerint a kiszolgáló utak távlati kialakítás céljából javasolt területsáv, vagy kialakított 12m-nél keskenyebb út tengelyétől épület 11 m-re helyezhető el, legkevesebb 6 m-re létesíthető kerítés, közműpótló és közműcsatlakozási építmény). 
c) Az Lfk-s területeken az építési és telekalakítási tevékenységekhez településrendezési szerződést ír elő a HÉSZ 9§ (2), melyhez javasolja, hogy csak a közterület-szabályozással érintett telkek esetében kelljen a szerződést alkalmazni.

	b) kérelemhez:
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	[image: image2.png](5) A falusias lakokertes teriileten a telket érintd, szabalyozasi vonallal lehatarolt
kézteriileteket ki kell alakitani. A kiszolgalo utak taviati kialakitasa céljabol javasolt
teriiletsav, vagy kialakitott 12 méternél keskenyebb (it tengelyétsl épiilet 11
méterre helyezhet6 el, legkevesebb 6 méterre létesithets kerités, kézm(ipotlé és
kézmiicsatlakozasi épitmény

"A" eset @ meglévs épllet az ltgerinctl 10,8 mre taldlhatd, ezért *nem
tamogathaté:

"B" eset a meglévo éplet az Utgerinctdl 6,6 m-re talalhato, mivel az at
szélessége 12m-nél nem keskenyebb ezért ez *elviekben tamogathat6.

"C" eset a meglévé épllet tavolsaga az Gtgerinctdl 10,8 m-re talalhaté ugyantgy
mint az "A" esetben, viszont az Gt 12 m-nél nem keskenyebb. Ezért a "C"
*elviekben tamogathat6 mig az "A" nem - pedig az Gtgerinctél val6 tévolsaguk

azonos.
« véleményem szerint a HESZ jelen vitatott bekezdése nem a meglévd éptletekre, hanem a jovében épitends épiictekre
vonatkozik. A meglévo épdlietre vonatkozo szabalyokrdl, kilon i van emelve, hogy az a meglévs épiletre vonatkozk.

A Vimees szabélyt =z (i éntletek chelyezéséndl akaimazzuk. T. Kévégs Gyula +36 70 282 41 53 gyula kovagoBgmal.com





	Előzetes szakosztályi tényállás, javaslat
	Az Lfk-s területekkel a 2015-ös felülvizsgálatban koncepcionálisan foglalkozott a város, mellyel több szabályozási elem engedőbb, ugyanakkor több szigorodott. 2016 júliusától a szabályozás alkalmazásának tapasztalatait a településrendezési szerződések kötésének tekintetében javasolt értékelni, megvizsgálni.

	Városrendezési és Városüzemeltetési

Bizottság javaslata:
	a) A legkisebb kialakított telekméretre vonatkozó szabályozás módosítását nem javasolja támogatni. 

b) A meglévő épületek védelmére hozott szabályozás (kötelező útszabályozás törlése helyett alkalmazott távlati területbiztosítás szabálya) további engedményekkel való módosítását nem javasolja támogatni. 

c)  A településrendezési szerződések célja e területen, hogy a távlati útterület biztosítása kialakuljon, így a szerződések gyakorlati alkalmazásában, végrehajtásában felmerült módosítási javaslatok, észrevételek megvizsgálását támogatja, a koncepcionális cél és jogbiztonság sérülése nélkül.

	Képviselőtestületi döntés: 
	A vizsgálat megindítását támogatta: Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 255/2016. (XI.24.) határozata.

	Eljárás típusa
	teljes

	Előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett vélemények:
	Észrevétel nem volt

	ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK

	Településrendezés
	A 2015. évi teljes körű felülvizsgálat az Lfk övezetekben késleltetet hatálybalépést hagyott jóvá. Az átmeneti időszakban – a jóváhagyás és hatályba lépés közötti időszakban- valamint a tervkészítés időszakában is történtek telekalakítások és kötöttek ennek érdekében településrendezési szerződéseket az önkormányzattal. Az akkor hatályos szabályozás szerinti közlekedési területeket alakítottak ki és adták át az önkormányzatnak. Ám ezt követően mégsem tudtak építeni az így kialakult telkeken. Jelen módosítás azt célozza, hogy a telekalakításkor hatályos szabályok alapján, illetve településrendezési szerződéssel szabályosan kialakított telkek tulajdonosai be tudják építeni a 2000 m2 alatti területű telküket. Ne érje őket hátrány csak azért, mert nem kértek a megadott határidőig építési engedélyt. Nem feladva az eredeti célt, hogy a telek felaprózódásokat és a sűrű beépítést megfelelő infrastruktúra nélkül nem szabad engedni, a korábban minden szabályt betartó telektulajdonosok jóhiszeműen szerzett jogait érvényesíteni kell.
A fennmaradási engedélyek megadása akkor javasolt, ha a meglévő épület a leendő építési helyen belül van, egyébként hosszú távon ellehetetlenül a kiszolgáló utak  kialakítása. (további alátámasztó munkarészek külön lapokon)
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A javasolt módosítás általános, a HÉSZ 9. § (2)-(3) szerinti területeket érintően, melyhez készültek külön vizsgálati lapok is ( ezek az alátámasztó munkarészek kiegészítései)

	Örökségvédelem
	A módosítás az örökségvédelmi alátámasztó munkarészeket nem érinti.

	Természet- és tájvédelem
	A módosítás a tájvédelmi és zöldfelületi alátámasztó munkarészeket nem érinti.

	Közlekedés
	A módosítás nem érint közlekedési szakkérdést.

	Környezetvédelem
	A módosításnak az eredeti tervet érintő környezetvédelmi vonatkozása nincs.

	Közműellátás
	Az érintett területek feltárásához szükséges közterület szabályozásnak a közlekedéshez kapcsolódó létesítményeken és funkcióin túl biztosítani kell, hogy ezen területen – az előírt közművesítettségi mérték teljesíthetőségéhez – szükséges közművek (a csapadékvíz szikkasztó árkokat is figyelembe véve) megfelelő keresztmetszettel és – az előírások szerinti védőtávolságokkal – megépíthetők és üzemeltethetők legyenek. 

	Elektronikus hírközlés
	Az érintett területek feltárásához szükséges közterület szabályozásnak a közlekedéshez kapcsolódó létesítményeken és funkcióin túl biztosítani kell, hogy ezen területen – az előírt közművesítettségi mérték teljesíthetőségéhez – szükséges egyéb közművek (a csapadékvíz szikkasztó árkokat is figyelembe véve) mellett a vezetékes elektronikus hírközlési hálózatok is – az előírások szerinti védőtávolságokkal – megépíthetők és üzemeltethetők legyenek. 

	MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT

	Célja
	Az átmeneti időszakban településrendezési szerződéssel kialakított telkek beépíthetőségének biztosítása.

	A településszerkezeti terv változása
	nem módosul

	A szabályozási terv változása
	nem változik

	A helyi építési szabályzat változása
	A HÉSZ 7. §-a az alábbi (2a) bekezdéssel egészül ki:

„(2a) Beépíthető a 2016. június 30-ig megkötött településrendezési szerződés alapján 2016. december 31-ig kialakított és az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett 700 és 1500 m2 közötti nagyságú telek.”

	Biológiai aktivitásérték (BIA) változás
	nincs 

	Véleményezési eljárásban beérkezett vélemények: 
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