ADATLAP           TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT 2017/1.


	127/2017
	kérelmező neve
	érintett szelvény
	módosítással érintett terület
	hrsz

	
	 Székely Zsolt
	38-43
	Kecskemét, Felsőszéktó
	19243/23; 19243/24

	Módosítás tárgya:
Egyedi kérelemként Székely Zsolt kezdeményezte, 19243/5 hrsz-ú ingatlanát érintően a HÉSZ módosítását, mellyel a végrehajtott szabályozással a kialakult telkei ismételten építésre alkalmassá válnak. A telket érintő közterület szabályozást (400 m2) 2014-ben kötött településrendezési szerződéssel végrehajtotta, a kialakult telket megosztotta két darab 1375 m2-es telekre. A HÉSZ 2016. július 1-től a területre hatályba lépett módosítások alapján az Lfk-s területen a legkisebb beépíthető telekméretet 1500 m2-ben állapította meg. Kéri annak megvizsgálást, hogy a közterület szabályozás végrehajtása miatt lecsökkent telekméret szabálya értelmezhető legyen a fentiekben kialakított telkeikre, tekintettel arra, hogy a településrendezés szerződéssel vállalt területfejlesztést megkezdte.

	Hatályos TRT 
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	Településrendezési szerződés megkötésekor hatályos TRT 
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	Előzetes szakosztályi tényállás, javaslat
	Az Lfk-s területekkel a 2015-ös felülvizsgálatban koncepcionálisan foglalkozott a város, mellyel több szabályozási elem engedőbb, ugyanakkor több szigorodott. 2016 júliusától a szabályozás alkalmazásának tapasztalatait a településrendezési szerződések kötésének tekintetében javasolt értékelni, megvizsgálni a megkezdett folyamatok befejezésének támogatását.

	Városrendezési és Városüzemeltetési

Bizottság javaslata:
	A településrendezési szerződések célja e területen, hogy a távlati útterület biztosítása kialakuljon, így a szerződések gyakorlati alkalmazásában, végrehajtásában felmerült módosítási javaslatok, észrevételek megvizsgálását támogatja, a koncepcionális cél és jogbiztonság sérülése nélkül.

	Képviselőtestületi döntés: 
	A vizsgálat megindítását támogatta: Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 255/2016. (XI.24.) határozata.

	Eljárás típusa
	teljes

	Előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett vélemények:
	Észrevétel nem volt

	ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK

	Településrendezés
	A 2015. évi teljes körű felülvizsgálat az Lfk övezetekben késleltetet hatálybalépést hagyott jóvá. Az átmeneti időszakban – a jóváhagyás és hatályba lépés közötti időszakban- valamint a tervkészítés időszakában is történtek telekalakítások és kötöttek ennek érdekében településrendezési szerződéseket az önkormányzattal. Az akkor hatályos szabályozás szerinti közlekedési területeket alakítottak ki és adták át az önkormányzatnak. Ám ezt követően mégsem tudtak építeni az így kialakult telkeken. Jelen módosítás azt célozza, hogy a telekalakításkor hatályos szabályok alapján, illetve településrendezési szerződéssel szabályosan kialakított telkek tulajdonosai be tudják építeni a 2000 m2 alatti területű telküket. Ne érje őket hátrány csak azért, mert nem kértek a megadott határidőig építési engedélyt. Nem feladva az eredeti célt, hogy a telek felaprózódásokat és a sűrű beépítést megfelelő infrastruktúra nélkül nem szabad engedni, a korábban minden szabályt betartó telektulajdonosok jóhiszeműen szerzett jogait érvényesíteni kell. (további alátámasztó munkarészek külön lapokon)
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A javasolt módosítás általános, a HÉSZ 9. § (2)-(3) szerinti területeket érintően, melyhez készültek külön vizsgálati lapok is ( ezek az alátámasztó munkarészek kiegészítései)

	Örökségvédelem
	A módosítás az örökségvédelmi alátámasztó munkarészeket nem érinti.

	Természet- és tájvédelem
	A módosítás a tájvédelmi és zöldfelületi alátámasztó munkarészeket nem érinti.

	Közlekedés
	A telek beépítési lehetőségeinek vizsgálata - amennyiben az út kiszabályozása változatlan - közlekedési szakágat nem érint.

	Környezetvédelem
	A módosításnak az eredeti tervet érintő környezetvédelmi vonatkozása nincs.

	Közműellátás
	Az érintett területek feltárásához szükséges közterület szabályozásnak a közlekedéshez kapcsolódó létesítményeken és funkcióin túl biztosítani kell, hogy ezen területen – az előírt közművesítettségi mérték teljesíthetőségéhez – szükséges közművek (a csapadékvíz szikkasztó árkokat is figyelembe véve) megfelelő keresztmetszettel és – az előírások szerinti védőtávolságokkal – megépíthetők és üzemeltethetők legyenek. 

	Elektronikus hírközlés
	Az érintett területek feltárásához szükséges közterület szabályozásnak a közlekedéshez kapcsolódó létesítményeken és funkcióin túl biztosítani kell, hogy ezen területen – az előírt közművesítettségi mérték teljesíthetőségéhez – szükséges egyéb közművek (a csapadékvíz szikkasztó árkokat is figyelembe véve) mellett a vezetékes elektronikus hírközlési hálózatok is – az előírások szerinti védőtávolságokkal – megépíthetők és üzemeltethetők legyenek. 

	MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT

	Célja
	Az átmeneti időszakban településrendezési szerződéssel kialakított telkek beépíthetőségének biztosítása.

	A településszerkezeti terv változása
	nem módosul

	A szabályozási terv változása
	nem változik

	A helyi építési szabályzat változása
	A HÉSZ 7. §-a az alábbi (2a) bekezdéssel egészül ki:

„(2a) Beépíthető a 2016. június 30-ig megkötött településrendezési szerződés alapján 2016. december 31-ig kialakított 700 és 1500 m2 közötti nagyságú telek.”

	Biológiai aktivitásérték (BIA) változás
	nincs 

	Véleményezési eljárásban beérkezett vélemények: 
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