EPITESZMUHELY, Epitészeti és Iparmiivészeti Tervezo Kft, Kecskemét, Wesselényi. u. 1.

Tel/ fax: +3676 /482-916, 508-610 email: martonti@epiteszmuhely.hu

Munkaszam: 19-2601

MUSZAKI LEIRAS

Kecskemét Déli iparteriilet, Eszaknyugati teriilet

Hrsz: 0809/263, 0801/316, 0801/320, 0801/231,
0801/233, 0801/235, 0801/237 és 0801/239
Ipari — logisztikai beruhazas

Teriilet Gip-9159 ipari 6vezetbe sorolas
Ipari 6vezet belteriiletbe vonasa

Telepitési tanulmanyterv

A telepitési tanulmanyterv 6sszhangban van a kidolgozas alatt I1évé teriiletfejlesztési tervekkel, a
Déli Iparteriiletre tervezett feltaré ut halézattal !!

A tanulmany a 8,1 ha teriiletre az alabbi itemekre vonatkozik:
1, A8,1 ha fejlesztési terllet ipari Ovezetbe vonasa a teriletre jellemzd dvezeti besorolassal
2, A 8,1 ha fejlesztési terlilet és a kiépulében lévé Barényi Béla ut belteriletbe vonasa.

Mellékletek:

TRT_F Szabalyozasi koncepcio M=1:4000 (A2)
SZT-1 Szabalyozasi javaslat M=1:4000 (A2)
HSZ-2 Fejlesztési terilet helyszinrajz M=1:2000 (A3)
HSZ-3 Légifotd a tertletrl (A3)
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Epitészmiihely Kft, Kecskemét Wesselényi utca 1. M: 18-2601

Epittetd: Kecskeméti Déli Ipari Park Kft.

6000 Kecskemét Csanyi Janos krt. 14. Il. em.
Tervezé: EPITESZMUHELY KFT.

Kecskemet, Wesselényi u. 1. .
Felelés tervezé: Marton Tibor épitész vezet tervezd:  E1-03-0076

A tervezett fejlesztés leirasa a 314/2012. (X1.8.) Korm rendelet 7. melléklet szerint.
1.2. A TELKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A tervezett fejlesztési terillet az intenziven fejlodd kecskeméti déli iparteriileten helyezkedik el, a
déli ipartertilet Ill. Gtemének beruhazasi terllete Jelenleg a targyi ingatlanok a hatalyos rendezési
tervben Maa (altalanos arutermeld mezégazdasagi teriilet) Gvezeti besorolasuak.

A terlletet délnyugat fel6l az épulé (atadas elétt 1évé) Barényi Béla Gt hatarolja. Az 54.sz féut —
Daimler at és Barényi Béla ut altal hatarolt, kb 100 ha (1km x 1km) kdzel négyzet alaku, teriilet egy
jelentds része, 42 ha, a jelenleg hatalyos rendezési terv szerint ipari-gazdasagi dvezet (Gip). Az
ipari dvezetbe sorolt 42 ha terilet felén mar most m(ikodd ipari termelé és logisztikai lzemek
mkodnek. A 100 ha terllettél keltre és délen autdipari Uzemi teriiletek vannak (Mercedes Benz
Manufakturing Kft, SMP Kecskemét Kft)..

A tervezett fejlesztés a meglévé, dinamikusan fejl6d6 ipari kdrnyezetbe illeszkedik.

Az ingatlanok tulajdonosi megoszlasa:

Az ingatlanok jelenleg maganszemélyek tulajdonaban vannak, a fejlesztd Kecskeméti Déli
Ipari Park Kft ,melynek tulajdonosa az Infogroup Ipari Ingatlan Zrt.,aki elészerz6déssel
rendelkezik a terlletekre vonatkoz6an, valamint meghatalmazéssal a jelen Rendezési Terv
maodositas és Telepulésrendezési Szerz6dés megkotésére vonatkozéan. A meghatalmazasokat
jelen kérelmiinkhoz csatoljuk

1.2. A TELKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A fejlesztési terllet jelenleg mezdgazdasagi mivelés alatt all. A terlleten nincsenek jelentds
szintkiilonbségek. A terepmozgas, 1-1,5 m korll mozog. A terllet szantéként van hasznalatban.

A fejlesztési teriilet déinyugati hatara a Barényi Béla Uton van. A teriilet északnyugati hatéra a
folyamatban 1évé kapacitasbdvitési beruhazas alatt 1évé 54.sz. fout. A terlilet délkeleti hataran a
100ha tavlati ipari tertlet tervezett teriletfeltard utja van kijelGlve.

A teriiletet jelenleg korbedleli a mezégazdasagi terllet, mely tavlatban ipari fejlesztési teriletté
valik, a Barényi Béla ut déli oldalan autdipari cégek miikddo telephelyei vannak (SMP, Mercedes).
A tervezett fejlesztési terllet a kiépités alatt 1évé Barényi Béla uthoz tud csatlakozni a mddositas
alatt 1évé szabalyozasi tervben felvazolt terlletfeltard dton keresztill..

A targyi fejlesztési terilet déli oldalan jelenleg még nincs ut, de a déli ipartertlet fejlesztéséhez a
feltard ut itt lesz kijeldlve a folyamatban 1évé rendezési tervi modositas szerint..

1.4. A TELEKALAKITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA,

A fejlesztési terlleten ipari-termel6-logisztikai funkcioju telephelyet kivan létrehozni a beruhazo. Ez
a funkcio6 illeszkedik a dinamikusan fejlod0 terllet gazdasagi kornyezetébe. A Daimler 0t és a
Barényi Béla ut mentén, féként a Mercedes autogyarhoz kapcsolddoan, ipari és logisztikai cégek
telepedtek meg (Duvenbeck, Kuhne-Nagel, KILK Logisztika, SMP Kecskemét). A tervezett
beruhdzas ebbe a fejlédési iranyba kivan bekapcsolodni, igazodva a kialakult gazdasagi
kornyezetbe.

A tervezett fejlesztési célok megvaldsitasanak utemezése:

Elsé (itemben a fejlesztési terulet ipari 6vezetbe sorolasa a kornyezé ipartertletekkel azonos Gip-
9159 ipari gazdasagi ovezetbe.

Mésodik (temben a fejlesztési teriilet és a Barényi Béla ut belteriletbe vonasa.

Ipari — logisztikai terlletfejlesztés, telepitési tanulmanyterv 2



Epitészmiihely Kft, Kecskemét Wesselényi utca 1. M: 18-2601

1.5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett szabalyozasi el6irasok, paraméterek:
Epitési dvezet jele: Gip-9159  ipari gazdasagi teriilet
A legkisebb kialakithato telekméret: 4000 m2
A terlleten alkalmazhatd beépitési mod: szabadonall6 beépités
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
A megengedett legnagyobb éplletnagysag: 16 m (10.000 m2-nél nagyobb telek esetén)
A sziikséges minimélis zoldfelulet: 25 %

A tervezett ipari termel6 Uzem belmagassag szlkséglete 8-10m. Az épllet teljes magassaga

épitménymagassaga valdszinlileg nem megy 14 m folé.

1,6. A TERVEZETT BERUHAZAS, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI,
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

A konkrét beruhdzasi adatok még nem ismertek. A tervezett fejlesztés jelenlegi szakaszban a
terllet el6készitését jelenti.

A folyamatban 1évé Barényi Béla ut fejlesztés, a folyamatban |évé 54.sz. f6ut kapacitasndveld
fejlesztése és az ezek kapcsan folyamatban lévé kdzmdi fejlesztéseket figyelembe véve a terilet
infrastrukturalis igénye biztositott illetve biztosithat.

A telepitési tanulmanyterv az elkészitett, véleményezési szakaszban lévé TRT feltard at
rendszerét vette at. A tanulmanytervben szerepld feltard Ut helye és mérete, csomoponti
kapcsolatai a véleményezés alatt 1évd TRT-ben szerepld kozlekedési rendszerrel telies
mértékben azonos.

A targyi 8ha fejlesztési teriilet a Barényi Béla utra nem kivan Utcsatlakozassal kapcsolodni. A
fejlesztési terllet feltarasa, utkapcsolata a véleményezés alatt 1évd TRT-ben szerepld 24m
széles feltard uthoz fog kdzuti kapcsolattal csatlakozni.

A terileten elinduld beruhazas csak a 24m széles feltaré Ut, legalabb részbeni, a feltarashoz
szilkséges hosszban, torténd telekalakitasa utan torténhet. Az igy kialakuld ut, Utszakasz
biztositja a telekre vald bejarast, kdzuti kapcsolatot.

1.7. ATERVEZETT BERUHAZAS, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASA

A fejlesztési terlletre tervezett beruhazas ipari - logisztikai funkcioval képzeli el a Beruhazo-
fejleszté. Ez a funkcid elsésorban autoipari illetve autoipari beszallitdi korrel szamol, mely igazodik
a kornyezetében meglévé miikddé illetve fejlesztés alatt 1évd terlletek jellegéhez.

A tervezett beruhazas utan létrejovd tevékenységhdl ipari szennyviz nem keletkezésével nem
szamol a fejlesztés..

A terlleten szennyezett csapadékvizzel nem kell szamolni.

Az éplletben veszélyes anyag kibocsato pontforrassal nem szamol a fejlesztés.

Talaj- és humuszvédelem:

A tervezett beruhazashoz talajvédelmi terv késziil.

A targyi beruhazasi terilet jellemzéi:

A terllet teljes egészében szantdként besorolt és jelenleg szantdként is hasznalt. A terileten nincs
sem gyumolcs- sem egyéb faallomany, névényzet, természeti érték.

1.8. OROKSEG VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGE

A tervezési terlleten és kdrnyezetében védett épitett orokségrol nincs tudomasunk.

A beruhazas elétt a terlletre készll régészeti vizsgalat a torvényi elGirasok szerint.

A terileten nincs védett természeti érték.

A tervezett beruhazas nem sért védett épitészeti, épitett vagy természeti orokséget.

Marton Tibor épitész
vezetd tervezd: E1-03-0076

Ipari —
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Epitészmiihely Kft, Kecskemét Wesselényi utca 1.

M: 18-2601

TERULETKIMUTATAS

BELTERULETBE VONANDO INGATLANOK:

Tervezett beruhazasi terilet ingatlanai (magantulajdonban):

Hrsz: 0809/263
Hrsz: 0801/316
Hrsz: 0801/320
Hrsz: 0801/231
Hrsz: 0801/233
Hrsz: 0801/235
Hrsz: 0801/237
Hrsz: 0801/239

Onkormanyzati tulajdont ingatlanok

Hrsz: 0801/317
Hrsz: 0801/318
Hrsz: 0801/319
Hrsz: 0809/261
Hrsz: 0809/332
Hrsz: 0809/335
Hrsz: 0809/351
Hrsz: 0809/353
Hrsz: 0809/354
Hrsz: 0809/356
Hrsz: 0809/360

Hrsz: 0809/263

Hrsz: 0801/316

Hrsz: 0801/320

Hrsz: 0801/231

Hrsz: 0801/233

Ingatlan terUlete:
Szantd 2 mindségi osztaly
Szant6 3 mindségi osztaly

Ingatlan terGlete:
Szant6 2 mindségi osztaly
Szant6 3 mindségi osztaly

Ingatlan terUlete:
Szant6 1 mindségi osztaly
Szantd 2 mindségi osztaly
Szant6 3 mindségi osztaly

Ingatlan terllete:
Szant6 1 mindségi osztaly
Szantd 2 mindségi osztaly
Szantd 3 mindségi osztaly

Ingatlan terllete:
Szantd 1 mindségi osztaly
Szant6 2 mindségi osztaly
Szantd 3 mindségi osztaly

AZ ERINTETT FEJLESZTESI TELKEK ADATAI:

9.917 m2
6.884 m2
3.033 m2

7.485 m2
6.231 m2
1.254 m2

17.764 m2:
805 m2

14.376 m2
2.583 m2

19.798 m2
7.709 m2

9.964 m2
2.125m2

6.333 m2
1.577 m2
3.590 m2
1.166 m2

Ipari — logisztikai terlletfejlesztés, telepitési tanulmanyterv 4



Epitészmiihely Kft, Kecskemét Wesselényi utca 1. M: 18-2601

Hrsz: 0801/235 Ingatlan terUlete: 6.449 m2
Szantd 1 mindségi osztaly 1.072 m2
Szantd 2 mindségi osztaly 3.907 m2
Szant6 3 mingségi osztaly 1.470 m2
Hrsz: 0801/237 Ingatlan terllete: 6.730 m2
Szant6 2 minGségi osztaly 4.268 m2
Szantd 3 mindségi osztaly 2.462 m2
Hrsz: 0801/239 Ingatlan terGlete: 6.682 m2
Szantd 1 mindségi osztaly 697 m2
Szant6 2 minGségi osztaly 3.391 m2
Szant6 3 minGségi osztaly 2.594 m2

Osszes teriilet:

Hrsz. 0809/263 9.917 m2
Hrsz. 0801/316 7.485 m2
Hrsz. 0801/320 17.764 m2
Hrsz. 0801/231 19.798 m2
Hrsz. 0801/233 6.333 m2
Hrsz. 0801/235 6.449 m2
Hrsz. 0801/237 6.730 m2
Hrsz. 0801/239 6.682 m2

Osszesen  81.158 m2

Ipari — logisztikai terlletfejlesztés, telepitési tanulmanyterv 5
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