KMJV Onkorméanyzata Kozgytilése 178/2018. (X.18.) hatdrozata 2. szamu melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

AVIV Investment Hungary Kft.
(képviseli: Simon Roth)

Sztil. név: ....ooooeiiiiil. Szil. hely: ................... .
Anyjaneve: .................. Személyi szama: ..............

Székhely: 1051 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 12.
Adoszam: 24384427-2-41
Szamlaszam: 10918001-00000129-16360002

Szamlavezeto pénzintézet: Unicredit Bank Hungary Zrt.

tovabbiakban Beruhazd, valamint

Kecskeméti Ontozé Szovetkezet
(képviseli: Sarkany Gyorgy Imre)

Szl név: .......ceeinils Szil. hely: .......oooovenvnn .
Anyjaneve: .................. Személyi szama: .............

Székhely: 6000 Kecskemét, Teleki Laszlo u. 8.
Adészam: 11371683-2-03
Szamlaszam: 50800128-11105288-00000000

...... Sziil. id6: .....coeennnn.

...... Szil. id6: ...l

Szamlavezetd pénzintézet: Szigetvari Takarékszovetkezet

(1122 Budapest, Pethényi koz 10.)
tovabbiakban Tulajdonos, valamint
masrészrol

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Adészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03
Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezeté pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester, (az alpolgdrmesterek kozotti feladat megosztasrol és
kiadmanyozasrol szol6 2/2014. sz. Polgarmesteri Utasitas alapjan alairasra jogosult: Dr. Szeberényi Gyula Tamas

alpolgarmester) - tovabbiakban: Onkormanyzat kdzott

az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1)
bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgyilése .../2018. (X.18.)
hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

Kecskemét Kecskeméti Ontdzé AVIV Investment
Megyei Joga Varos Szovetkezet Hungary Kift.
Onkormanyzata tulajdonos beruhazé
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Preambulum

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Tulajdonos és a Beruhazo jelen telepiilésrendezési szerz6dés (tovabbiakban:
szerz8dés) 1. sz. mellékletét képezd térképen ,,A” jelzéssel feltiintetett 28 823 m? teriileten fekvd
ingatlanoknak a feltiintetett aranyaban tulajdonosai:

HRSZ | Fekvés/Varosrész Teriilet Miivelési ag Tulajdonos Tulajdoni
hanyad
1. | 0801/209 | kiilteriilet / 21 557 m? Kivett AVIV 1/1
Varosfold beruhazasi Investment
teriilet Hungary Kft.
2. 0802 | kiilteriilet / 7 266 m?(rész) | kivett viztarold Kecskeméti 1/1
Varosfold Ont6z6
Szovetkezet

2. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlanok koziil a 0802 hrsz-i ingatlanon
jelzalogjog all fenn az NKM Aramhaldzati Kft. részére.

3. Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen fejezet 1. pontjaban meghatarozott 0801/209 hrsz-Gi ingatlant teljes
egészében, mig a 0802 hrsz-u ingatlanbodl a 0801/209 hrsz-U ingatlanhoz kapcsolédé 7 266 m2-nyi teriiletet
egyhangulag és 6sszegzileg a teriiletfejlesztéssel érintett teriiletnek tekintik.

4. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat Kecskemet Megyei Jogu Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 33/2015. (XII. 17.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban. HESZ)
mellékletének 56. sz. kiilteriileti szelvénye tartalmazza.

5. A szerz6do felek elézményként rogzitik, hogy a telepiilésrendezési szerzédés (tovabbiakban: szerzdés) 1. sz.
mellékletét képezd térképen ,.B” jelzéssel feltiintetett teriiletre vonatkozéan az Onkormanyzat a Déli
Iparteriilet II. {item fejlesztésének meginditasa érdekében a sziikséges teriiletrendezési hatosagi eljarast
lefolytatta, a telepiilésrendezési tervének modositasahoz az egyeztetési eljarasokat eredményesen lezarta.

6. Szerzddd felek kijelentik, hogy a Tulajdonos és a Beruhazo a szerzédés 1. mellékletében jelolt, 0802 hrsz-u
ingatlant érinté 7 266 m? térmértékii teriiletrész adasvételében megallapodtak, szandékaik azonosak.

7. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak és a Beruhdzonak tudomasa van a tervezett HESZ és
mellékletében foglaltakkal az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerz6dés targya

1. Az Etv. 30/A. § alapjan a Preambulum 1. pontban rogzitett teriileten az Onkormanyzat, a Beruhazo és a
Tulajdonos telepiilésrendezési céljai megvalositasara iranyuld kolesonds kotelezettségvallalasok  és
jogosultsagok rogzitése.

2. A teriiletfejlesztéssel érintett teriilet telepiilésrendezési tervi kovetelményeinek rogzitése, illetve modositasa.

3. A teriiletfejlesztéssel érintett ingatlanok belteriiletbe vonasi eljarasanak elokészitése.

4. A terlletfejlesztéssel érintett teriilethez kapcsolodd kozteriilet biztositas és infrastruktira fejlesztésével
kapcsolatos kdlcsonos megallapodas rogzitése.

Kecskemét Kecskeméti Ontdzé AVIV Investment
Megyei Joga Varos Szovetkezet Hungary Kift.
Onkormanyzata tulajdonos beruhazé
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Il. fejezet
A telepiilésrendezési szerzédés célja

1. Jelen szerzédés célja a szerzédd felek részérdl, hogy a modosulo HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld
fejlesztések infrastrukturalis feltételeinek megvalodsitasa tekintetében rogzitsék szandékaikat, valamint a
teriiletrendezés megvalositasahoz kotddo feladataikat és kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott hatariddket
rogzitve.

2. A szerzddo felek alapvetd és egyontetii érdeke, hogy a teriiletrendezés megvalosulasahoz és mikodtetéséhez
sziikséges kozlekedési ¢és kozmiteriilet biztositas, kozcélu kozlekedés fejlesztések és jarulékos
kozmifejlesztések az épitési szabalyzatban és a jelen szerzédésben meghatarozottak szerint a fejlesztési
teriilet rendezéséhez egyes iitemeihez kdtve megvalosuljanak.

I11. fejezet
Telepiilésrendezési Terv médositasa

1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a HESZ mellékletét képezd szabalyozasi terv 56. szamu Kkiilteriileti
szelvényének tartalmat a teriiletfejlesztéssel érintett 0802 hrsz-i ingatlan 7 266 m? nagysagl teriiletére
vonatkozdan modositja az alabbiak szerint:

Beépitésre nem szant mezdgazdasagi altalanos arutermeld 6vezetbdl (Mad) beépitésre szant, tervezett
belteriileti gazdasagi ipari épitési dvezetté (Gip-9159) modositja.

Gip Ovezet megnevezése Gazdasagi ipari teriilet
9 Legkisebb kialakithato telekméret (m?) 4000
1 Beépitési mod Szabadonallo
5 Beépitettség legnagyobb mértéke (%) 50
9 Megengedett legnagyobb épiiletmagassag HESZ 43.§ (2) bekezdése szerint
(m)

2. Az Onkorményzat véllalja, hogy jelen szerz8dés megkotését kdvetden amennyiben sziikséges az egyes
fejlesztési beruhazasok megvaldsulasanak érdekében segitséget nyujt a sziikséges tovabbi telepiilésrendezési
terv modositasara iranyuld eljarasok meginditasdhoz, amennyiben a Beruhazé azt indokolta és az eljarashoz
szlikséges dokumentaciokat benyujtotta Kecskemét Megyei Jogu Véros Polgarmesteri Hivataldhoz.

3. Szerzddb felek elfogadjak, hogy amennyiben a telepiilésrendezési terv modositasa, majd hatalyba 1épése utan
6 honapon belill nincs érdemi elérelépés a fejlesztés esetén, ugy az Onkormanyzat kezdeményezheti a
telepiilésrendezési terv modositasat az eredeti allapotra.

V. fejezet
Telekalakitas

1. Beruhazo vallalja, hogy az altala megvaldsitani kivant fejlesztésekhez a Tulajdonostdl megvasarol 7 266 m2
térmértéki teriilet és a 0802, 0801/209 hrsz-u ingatlanok telekalakitasi eljarasat a szerz6déskotéstél szamitott
6 honapon beliil meginditja.

2. A Tulajdonos és a Beruhazo tudomasul veszik, hogy legkorabban a HESZ érintett mellékletének kiilteriileti
56. sz. szelvényének hatalyba 1épésének napjan indithatd meg leghamarabb a telekalakitasi eljaras.
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Tulajdonos vallalja, hogy a telekalakitasban egyiittmiikodik a Beruhazoval.

V. fejezet
Belteriiletbe vonas

A Beruhazo jelen teriiletfejlesztéssel érintett teriilet belteriiletbe vonasat kérelmezik 1V. fejezetben rogzitett
telekalakitas jogerdssé valasatol szamitott legkés6bb 3 honapon beliil, hogy Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata inditsa meg az eljarast Kecskemét Jarasi Hivatal felé.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés megkotését kovetden a teriiletfejlesztéssel
érintett teriilet vonatkozasdban meginditja a belteriiletbe vonasi eljardst, amennyiben a Beruhdz6 az
eljarashoz sziikséges dokumentaciokat hianytalanul benyujtja Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatala Mérnoki Irodajanak Varostervezési Osztalyara.

A Tulajdonos és a Beruhazo tudomasul veszik, hogy legkorabban a HESZ érintett mellékletének kiilteriileti
56. sz. szelvényének hatalyba 1épésének napjan indithaté meg leghamarabb a foldvédelmi, belteriiletbe
vonasi eljaras.

VI. fejezet
Infrastruktaraval valo ellatas

Beruhazo vallalja, hogy az altala megvalositani kivant fejlesztésekhez sziikséges kozmiiveket, kozlekedési és
egyéb létesitményeket a vonatkozd jogszabalyokban eldirt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépiti és
biztositja azok rendeltetésszerii hasznalatat.

Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy az atsorolt gazdasagi teriiletre vonatkozoan a telepiilésrendezési
tervben el@irt gyilijtéuthoz kapcsolédd, a zavartalan és akadalymentes mikodéshez sziikséges kozhti
kapcsolatot sajat koltségén megtervezteti, engedélyezteti és kiépitteti (kozmiivesitve, kozlekedési feliileteket
burkolattal ellatva, k6zvilagitas kiépitésével, zoldfeliilet rendezésével.)

Beruhdazo tudomasul veszi, hogy a beruhazashoz sziikséges, kiépitett vizikozmiiveket a vizikozmii-
szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. tv 8.§-a alapjan az Onkormdanyzat részére atad;ja.

VII. fejezet
Egyéb rendelkezések

A Tulajdonos és a Beruhazo tudomassal birnak arrél, hogy a Kecskeméti Jarasi Hivatal el6tti telekalakitasi
eljaras soran készitendé valtozasi vazrajzhoz kotelesek beszerezni a vezetékjog jogosultjainak
hozzajarulésat.

A Beruhazo tudomasul veszi, hogy a teriileten torténé épitési beruhazas megvalosulésa esetén a HESZ 9.§
(1) bekezdés a) pontja szerint, telepiilésrendezési szerz6dés alapjan lehet gazdasagi teriileten a telket 40 %-
nal nagyobb mértékben beépiteni.

VIII. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

A Beruhazé tudomasul veszi, hogy a jelen megallapodas alapjan késziil valamennyi beruhazas miszaki
terveit Kecskemét Megyei Jogu Varos féépitészével, valamint a Polgarmesteri Hivatal Mérnoki Irodajaval
elozetesen egyeztetni kell.
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Megyei Joga Varos Szovetkezet Hungary Kift.
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A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés teljesitése érdekében a Beruhazo, illetve
jogutodai altal megvalositani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolodd jarulékos beruhazasok eldkészitése,
engedélyeztetése €s kivitelezése soran a johiszemiiség elvét szem elott tartva egymassal egyiittmiikddnek.

A szerz6do6 felek vallaljak, hogy a masik fél erre irdnyuld ésszerti és hatdlyos jogszabalyi eldirasok szerint
teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informaciot, dokumentumot, iratot, valamint
megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen szerzodés rendelkezései
alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerz6dés céljainak teljesiiléséhez.

Jelen szerzddéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden értesités, utasitas,
felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt megfeleléen kézbesitik,
személyes kézbesités, ajanlott levél, vagy fax formdajaban. Ha az ajanlott levél ,nem kereste” jelzéssel
érkezik vissza, Ggy azt a postara adast kdveto 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen szerz6dés hatdlya kiterjed a felek mindenkori jogutédaira, melyért a Beruhdz6 kiilon is szavatossagot
vallalnak.

Amennyiben a szerzddés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Uigy ez nem érinti a szerzodés egyéb részeinek
érvényességét. A felek az érvénytelen szerzodési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag lehetséges, olyan
uj kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerzédést
az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

A szerz6do felek a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszeri és szerzédésszerii
teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
Ptk) szavatossagi feleldsségre vonatkozo altalanos szabalyai szerint.

IX. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

A Beruhazé és a Tulajdonos visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a szerz6désben rogzitett
kotelezettségek biztositasara, a teriiletfejlesztéssel érintett teriiletekre az Etv. 30/A.§ (5) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az Onkorméanyzat
javara, és ehhez a jelzalog jogosult hozzajarulasat is beszerzi.

Felek jelen szerz6dés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valo képviselettel az
Onkormanyzat Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatalanal 33.237/2018. iigyszam
alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljar6 dr. Holecz Laszlé jogtanacsosat,
Szekeresn¢ dr. Domokos Erika jogtanacsosat, dr. Veress Nikoletta jogtanicsosat, dr. Boros Anita
jogtanacsosat és dr. Mayer Endre jogtanacsosat bizzak meg.

Amennyiben a szerz8dés szerinti kotelezettségeknek a Beruhdzo eleget tett, gy az Onkormanyzat véllalja,
hogy 30 napon beliil kiilon nyilatkozatban adja hozzajarulasat a telepiilésrendezési kotelezettségnek a
szerz6dés preambulumanak a teriiletfejlesztéssel érintett teriiletre vagy azokbol telekalakitassal kialakulo
ingatlanokrol valo torlésehez.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Beruhazé vagy azok jogutddjainak irasos kérelmezésére meginditja 30
napon beliil a telepiilésrendezési kotelezettség torlését Kecskeméti Jarasi Hivatalndl a szerzddés

preambulumanak 1. pontja szerinti ingatlanokbdl telekalakitassal kialakul6 ingatlanokrol vald torléséhez.

X. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Etv. az irdanyadok.

Kecskemét Kecskeméti Ontdzé AVIV Investment
Megyei Joga Varos Szovetkezet Hungary Kift.
Onkormanyzata tulajdonos beruhazé
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2. A jelen szerz6dés kizarolag irasban, a szerz6dé6 felek kozos megegyezése alapjan modosithato.

3. Felek a jelen szerz6désbol eredd esetleges jogvitaik rendezésére — hataskort6l fliiggben — kikotik a
Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességét.

4. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonos vonatkozasaban az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2016/679 (2016.
aprilis 27.) szam, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol
¢és az ilyen adatok szabad aramlédsarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szold
altalanos adatvédelmi rendelet (a tovabbiakban: ,,GDPR”) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja szerint a szerzddés
teljesitéséhez sziikséges adatkezelés.

5. A Felek tudomésul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a jelen okiratban rogzitett
adatokat az irattdri tervre vonatkoz6é mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti iddtartamban, legalabb
azonban az okirat keltét6l szamitott 8 évig a 2000. évi C. térvény szerinti szamviteli alapbizonylatok
kotelezd megdrzése érdekében kezelni koteles.”

6. Felek ezton hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIII. torvényben foglaltaknak
megfeleléen megtorténjen. Borbélyné Balogh Katalin (Varostervezési Osztaly), mint eljard helyettesitésre
jogosult munkavallalo (a tovabbiakban: helyettesitésre jogosult munkavallald) egyuttal tajékoztatja a feleket,
hogy adataik kizardlag jelent okirat elkészitéséhez keriilnek felhasznalasra

~

A felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo tajékoztatast megkaptak €s azt tudomasul vették.

8. Jelen okirat egyben tényvazlatnak is mindsiil és az eljard helyettesitésre jogosult munkavallalo tijékoztatja a
feleket, hogy jelen okirat ellenjegyzése az okiratot ellenjegyz6 kamarai jogtanicsossal megbizasi jogviszonyt
nem hoz létre.

9. Felek a jelen szerz6dést elolvasas és azonos értelmezés utdn — mint akaratukkal mindenben megegyez6t —
jovahagyolag irtak ala.

Kecskemét, 2018. oktober ... napja

Kecskemét Megyei Jogii Varos AVIV Investment Hungary Kft.
Onkormanyzata képviseli: Simon Roth
Beruhazo

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester
Kecskeméti Ont6z6 Szovetkezet
(képviseli: Sarkany Gyorgy Imre)
Tulajdonos

Alulirott ellenjegyz6 kamarai jogtanacsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatalyos jogszabalyoknak, és
nyilatkozom, hogy Borbélyné Balogh Katalin (Varostervezési Osztaly) helyettesitésre jogosult munkavallald
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szerkesztette jelen okiratot, a szerz6d6 Felek személyi azonossaguk igazolasa utan az okiratot a helyettesitésre

jogosult munkavallalo eldtt irtdk ala, az okirat az aladird Felek kinyilvanitott akaratdt tartalmazza, ezért
ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabb4, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (XI. 19.) Szabalyzatiban

meghatarozott elektronikus alairassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus alairassal
rendelkezem.

Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2018. oktober

Kecskemét Kecskeméti Ontdzé AVIV Investment
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Onkormanyzata tulajdonos beruhazé
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