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Térgy: Onkorményzati tulajdond ingatlanok értékesitésével kapcsolatos dintések
meghozatala

Tisztelt Kdzgyflés!

L A vérosfoldi 082/7, 082/10 és 082/12 hrsz-ti ingatlanok értékesitése

Kecskemét Megyei Jogt Véros Onkorményzata tulajdonsban van a vérosfsldi 082/7 hrsz-0,
természetben Vérosfold killterdletén talélhat6, kordbban vendéghdz funkciot betsltd ingatlan.
Az ingatlanon taldlhaté Szappanos kiria az 1930-as években épiilt hagyoményos épitési
technologisval, egyszintes, magastetds kislakitast, teljes egészében alépincézett. A kiria a
hébor alatt megrongélédott, majd 1946-ban helyreéllitottdk, jelenlegi forméjat 1975-ben
nyerte el. Az ingatianon talAlhaté még egy raktér funkci6jé egyszintes ERDERT tipust fahéz,
magastetBs kialakitssal. Az ingatlanhoz tartozd tertilet 13157 m?, melyb6l a foéptilet hasznos
alaptertilete 348 m?, a fahéz hasznos alaptertilete 32 m?. Az ingatlan évek 6ta tiresen 4l1, mfiszaki
allapota igen jelentdsen leromlott. Szintén Kecskemét Megyei Jogu Viéros Onkorményzaténak
kiz4r6lagos tulajdonsban vannak a szomszédos vérosfsldi 082/10 hrsz-t, 1 ha 9003 m? tertiletd,
kivett tanya és legeld megnevezésti és a vérosfoldi 082/12 hrsz-d 7351 m? nagysdgl, szAnt6
megnevezésti  ingatlanok. Valamennyi ingatlan dologdsszességként valé értékesitése
vonatkozéséban vételi kérelem keriilt benyGjtasra dnkorményzatunkhoz.

II. FelsGszékté virosrészben, az Egyetértés utca - Székté utca térségében
telekalakitdssal kialakithat6 ingatlan értékesitése

A kecskeméti 22125/4 hrsz-ti, természetben Kecskemét, az Egyetértés utca — Széktd utca
térségében, Felsbszékt6 vérosrészben talalhato Snkormanyzati tulajdont ingatlan kapcsén az
utdbbi idbszakban megndvekedett érdeklbdés mutatkozott. Az ingatlan kételezd kozterfileti
szabélyozssal érintett, ezéri a hasznosithatosdg érdekében kezdeményeztitk a telekalakitasat.

A kecskeméti 22125/4 hrsz-6 ingatlanbé] telekalakitéssal kialakithato cca. 1260 m? alapterilletd,
szabadondllé beépitési moddal 40 %-ban és legfeljebb 6 méteres épliletmagassig mellett
beépithet épitési telek alakul ki. Az értékesitendd tertiletet jelold térképvazlat téjékoztatésul
jelen elbterjesztés mellékletét képezi. Tekintettel arra, hogy jelenleg a Bécs-Kiskun Megyei
Korményhivatal F8ldhivatali Fbosztély Fo1dhivatali Osztalya 4ltal z&radékolt véltozési vazrajz
nem 41 dnkorményzatunk rendelkezésre, igy a pélyézénak kotelezettséget kell véllalnia, hogy
_5 és +5 térmérték eltérésig megvésdrolja a kialakuld ingatlant, Az ingatlan telekalakitisara
vonatkozd eljiras virhatoan az értékesftésrdl sz016 pélyézat elbirdldséig lezérul.

I A Kecskemét, Tordkfii, Daimler kirforgalom mellett taldlhats 8701/38 és 8701/39
hrsz-6 ingatlanok értékesftése



Onkorményzatunk 1/1 arény0 tulajdonat képezik a Kecskemét Torokf4i, Daimler korforgalom
mellett taldlhaté kecskeméti 8701/38 és 8701/39 hrsz-G, 6856 - 6856 m? teriiletfi, kivett
beépitetlen tertilet megnevezést ingatlanok (a tovabbiakban egyltt: ingatlanok).

Az utébbi idSszakban megndvekedett érdeklfdésre tekintettel célszerl az ingatlanok
értékesftésére pélyazatot kifrni. Figyelemmel arta, hogy a kiildn-kiilén tBrt¢nd értckesités az
ingatlanok piaci értékét negativan befolydsolni, javaslom a dolog8sszességként vald
értékesitést.

Az ingatianok Kecskemét Megyei Jogt Véros Onkorményzata Kozgy(ilésének Kecskemet
Megyei Jogti Véros Helyi Epftési Szabélyzatér6l szol6 33/2015. (XIL.17.) dnkorményzati
rendelete mellékletét képezd Szabalyozdsi Terv alapjén ,,Gksz-8149” kereskedelmi szolgéltato
gazdaségi tertilet épftési Svezetben taldlhatéak, szabadondllé beépitési méddal 40 %-ban és
legfeljebb 12,5 méteres épliletmagassdg mellett épithetSk be. Tekintettel arra, hogy jelenleg
nem rendelkeznek az Svezeti elBirasoknak megfelel6 ipari céli hasznositdshoz szilkséges
kiépitett ttkapcsolattal, illetbleg kdzmiivesitettséggel, ezért az értékesités sordn célszerli a
palyézok figyelmét felhivni arra, hogy a megfeleld dtkapcsolat, valamint a kdzmivesftés
megterveztetésének és kiépftésének koltségei a nyertes pélydzot terhelik, a megval6sités pedig
kizér6lag az Snkorményzattal leegyeztetett tanulménytervek alapjén torténhet meg.

Téjékoztatom a Tisztelt KSzgylilést, hogy az Snkorményzat tulajdonéban 1€v0 nemzeti vagyon
tulajdonjogénak visszterhes 4truhézéséra a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL. trvény
(a tovébbiakban: Nvtv.) 13. § (1)-(2) bekezdéseire figyelemmel versenyeztetés tjan, az
Ssszességében legeldnydsebb ajénlatot tevd részére, a szolgéltatds és ellenszolgéltatds
értékarényossdgaval kerlilhet sor. Nemzeti vagyon tulajdonjogét dtruhézni természetes személy
vagy 4tlathaté szervezet részére lehet,

A Kecskemét Megyei Jogh Véros Onkorményzata Kozgyllésének az Snkorményzat
vagyonérdl és a vagyongazdélkoddsar6l sz616 19/2013. (V1.27.) Onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 9. § (2) bekezdése alapjén ingatlan visszterhes elidegenitése
esetén a forgalmi érték, valamint a szolgéltatds és ellenszolgéltatas értékaranyossdganak
megéllapitisa érdekében kiilsd forgalmi értékbecslést kell beszerezni.

Ingatlanforgalmi szakért5 a vérosfoldi 082/7 hrsz-G, 1 ha 3157 m? tertilet(y, ,kivett tovibbképzd
intézet” megnevezésii ingatlan forgalmi értékét brutté 31.900.000,-Ft, a 082/10 hrsz-G 1 ha
9003 m? teriiletli, ,kivett tanya és legel6” megnevezésli ingatlan forgalmi értékét brutt6
3.300.000,-Ft, a 082/12 hrsz-4, 7351 m? nagységl, ,szAnt6” megnevezésli ingatlan forgalmi
értékét brutté 1.700.000,-Ft dsszegben hatirozta meg. Eszerint az értékesftend6 ingatlanok
forgalmi értéke Bsszesen brutté 36.900.000, -Ft. A vérosfildi 082/7 és 082/10 hrsz-G ingatlanok
értékesitése az 4ltalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL tbrvény (AFA tv.) 86. § (1)
bekezdés j) pontja alapjn, a 082/12 hrsz-G ingatlan értékesitése a 86. § (1) bekezdés k) pontja
alapjan AFA-fizetési kitelezettséggel nem jér.

Az elkészillt ingatlanforgalmi szakértdi vélemény alapjén a kecskeméti 22125/4 hrsz-t
ingatlanb6! telekalakitéssal kialakithat6 ingatlan fajlagos négyzetméter 4ra bruttd 29.269,- Ft/
mZ2. Az AFA tv. 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjén az értékesités AFA fizetési kbtelezettséggel
jér.

A kecskeméti 8701/38 és 8701/39 hrsz-G ingatlanok fajlagos négyzetméter dra nett6 8000,-
Ft+AFA, azaz bruttd 10160,- Ft/m?, az értékesftend8 ingatlanok becsiilt forgalmi értéke igy
nett6 109.763.780,-Ft + AFA, azaz minddsszesen brutt6 139.400.000 -Ft. Az értékesités az AFA
tv. 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjén AFA fizetési ktelezettséggel jér.

Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkorményzata Kozgy(ilése 151/2013. (V1.27.) hatérozatdval
fogadta el az dnkorményzat kizép- és hosszd tavd vagyongazdélkodési tervét, amelynek
kbzéptavi célkitlzései kozdtt szerepel, hogy tOrekedni kell & feleslegess vélt, az



Snkorményzati feladatellatdshoz a tovabbiakban mér nem szlikséges ingatlanok értékesitésére.
A vérosfsldi 082/7 hrsz-G ingaflan mfiszaki dllapota jelentdsen leromlott, az dnkorményzati
feladatell4tést pedig semmilyen forméban nem szolgalja, igy célszerl az értékesités érdekében
pélyazatot kifrni.

Téjékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a vérosfoldi 082/10 és 082/12 hrsz-t ingatlanok
értékesitésére a mezb- és erddgazdasgi foldek forgalmard] sz616 2013. évi CXXII. trvény (a
tovébbiakban: Fldtsrvény) rendelkezései irdnyaddak.

A Foldtsrvény 6. § (1), 13. § (1) és 14. § (2) bekezdései szerint a fld tulajdonjogét az e
térvényben meghatérozott médon, és mértékben, az e térvényben meghatdrozott természetes
személy, jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezb szervezet szerezheti meg,
aki véllalja, hogy a fold hasznalatét misnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznosftasi kitelezettségének, tovibbé villalja, hogy a fSldet a
tulajdonszerzés id6pontjété] szdmitott 5 évig mas célra nem hasznosftja, illetve akivel szemben
a szerzést megeldzd 5 éven belll nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozésok
megkertilésére iranyuld jogligyletet kotitt.

A Foldtsrvény 10. § (2) bekezdése alapjén a foldmbvesnek nem minBsild belfdldi természetes
személy és tagllami dllampolgér akkor szerezheti meg a fld tulajdonjogét, ha a birtokéban
4116 f51d tertiletnagysaga a megszerezni kivént f51d tertiletnagysigéval egyliit nem haladja meg
az 1 hektart.

A szerzbdéskotést kvetSen azt 8 napon beliil be kell nytijtani a terilet fekvése szerint illetékes
jegyzBhdz, aki a szerzbdést a polgérmesteri hivatal hirdetétabl4jdra 60 napra kifiggeszti. A 60
napos hatéridé lejartitél szAmitott 8 napon beltl a jegyzb a beérkezett ajénlatokat €s a
szerz6dést megkildi a mezbgazdaségi igazgatési szervnek jovéahagyés céljibol.

A Vagyonrendelet 8. § (1) bekezdés c) pontja értelmében forgalomképes ingatlan visszterhes
elidegenftésérél brutté 25 millié forintot elérb, vagy azt meghalad6 értékhatir esetén a
kizgylilés dont.

Téjékoztatom a Tisztelt Kbzgy(ilést, hogy azNvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak értelmében
a helyi énkorményzat tulajdondban Jévb ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az éllamot minden mas jogosultat megel6zd elbvésérlasi jog illeti meg. Az
Nvtv. 14. § (5) bekezdése értelmében az el6vésérlési jog gyakoroldséra kiilon torvényben
meghatéirozott szerv - amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozéan eltérben
nem rendelkezik - az &truhézés valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajénlat vagy az
elBvasarlési jog jogosultjaval szemben még hatélyba nem 1épett a nemzeti vagyon értékesitésére
irényulé szerz8dés részére t0rténd kézbesitésété] szimitott 35 napon belill nyilatkozik, hogy
kivén-e élni az el6vésérlasi jogéval az Allam nevében. Az adasvételi el6szerz6dések ¢és az
adésvételi szerzOdések érvényességi feltétele az eldvasdrldsi jog gyakorldséra jogosult
nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi hatéridd eredménytelen letelte.

Javaslom a Tisztelt Kozgylilésnek, hogy a varosfoldi 082/7, 082/10 és 082/12 hrsz-0
ingatlanokat és a kecskeméti 22125/4 hrsz-4 ingatlanbé] telekalakitéssal kialakithat6 ingatlant,
valamint a kecskeméti 8701/38 és 8701/39 hrsz-G ingatlanokat Snkorményzatunk a
Vagyonrendelet 24. § (1) bekezdés a) pont ad) alpontjéban meghatérozott forméj nyilvénos,
t8bbfordulés palyézat keretében értékesitse.



A Kormény a veszéiyhelyzet kihirdetésérél sz6l6 40/2020.(111.11) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rendelet) 1.§-4val az élet-és vagyonbizionsagot veszélyeztetd t8meges
megbetegedést okozd huménjarvany kévetkezményeinek elhdritisa, a magyar dilampolgérok
egészségének és életének megdvésa érdekében Magyarorszég egész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki.

A Korm. rendelet alapjén veszélyhelyzetben alkalmazni kellett a katasztréfavédelemrdl és a
hozzé kapesolédd egyes torvények médositésarol szolo 2011. évi CXXVILL tbrvény 46.§ (4)
bekezdésében foglaltakat, melynek értelmében veszélyhelyzetben a telepillési Snkorményzat
képvisel6-tesitiletének feladat- és hatéskorét a polgarmester gyakorolta, képvisel6-testiileti
{ilések megtartiséra nem volt lehetbség.

A veszélyhelyzet megsziintetésérdl sz616 tdrvényre tekintettel a rendkiviili jogrend id8szaka
véget ért.

A veszélyhelyzet id8szaka alatt felhalmozédott, ktzgytilési hataskbrbe tartozé tigyekben valo
déntés jelenleg mér halaszhatatlanna vélt, vagy annak a soron kdvetkezd 2020. szeptemberi
rendes 1ilés keretében torténd térgyaldsa mér hatdridén tili lenne, ezért kérem a Tisztelt
Kozgylilést, hogy az SZMSZ 7.§ (2) bekezdése alapjén rendkivilli ilés keretében targyalja meg
a jelen elBterjesztést és a dontését a hatarozat-tervezet szerint meghozni sziveskedjen

Kérem a Tisztelt K8zgytilést, hogy az elbterjesztésben foglaltakat megtargyalni és dontését a
hatérozat-tervezet szerint meghozni sziveskedjen. g

Kecskemét, 2020. jinius 22 y:

-

Dr. Szebérényi Gyiila Tamés
alpolzarmester



Hatdirozat-tervezet

0212020, (V1 1. 2.) hatdrozata
(Onkormdnyzati tulajdonii ingatlanok értékesitésével kapcesolatos ddntések meghozatala

Kecskemét Megyei Jogn Véros KozgyGlése megtérgyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamds
alpolgérmester 12369-7/2020. sz4m@ eldterjesztését és az alfbbi dontést hozta:

1. A kdzgyfilés agy dont, hogy a vérosfildi 082/7, 082/10 és 082/12 hrsz-G ingatlanokat,
a kecskeméti 22125/4 hrsz-4 ingatlant telekalakitisét kvetGen kialakul6 ingatlan és a
kecskeméti 8701/38 &s 8701/39 hrsz-i ingatlanok értékesitése érdekében nyilvanos,
tobbfordulés palyézatot ir ki a jelen hatérozat 1., 3., 5. mellékletét képezd pélydzati
kifrs szerint.

2. A kbzgylilés felkéri dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgérmestert, hogy gondoskodjon
a jelen hatérozat mellékleteit képezb pélyézati felhivasok és a pélydzati kifrésok
kdzzétételérdl.

Hat4rid®: értelemszer(ien
Felel6s: Dr. Szeberényi Gyula Tamés alpolgdrmester



