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Tisztelt Kozgyiilés!

Elozmények

2013-ban kezdte meg milkddését az onkorményzat részvételével megalapitott Kecskeméti
Termalrendszer Beruhazasi Kft. A projekttarsasag elsddleges feladata geotermalis hétermelési
rendszer kiépitése a varos kozigazgatasi teriiletén, tobbek kozott a tdvhdellatas energiaigénye
egy részének biztositasa érdekében. A rendszer kiépitésének egyik legfontosabb eleme a
visszasajtold és kitermeld kutak létesitésére alkalmas foldteriiletek kivalasztasa, valamint a
hévezeték nyomvonaldnak kijelolése. Az eldzetes felmérések és egyeztetések soran
kitermelésre a Beretvas kozhoz kozel, a kecskeméti 0980/118 és 0980/19 hrsz-u telkeket
talalta alkalmasnak a cég. A teriilet tulajdonosa a beruhdzo céggel egyetértésben
kezdeményezte a Szabalyozasi Terv modositasat, akként, hogy kérik a kut szdmara alkalmas
teriiletet a célnak megfeleld rendeltetésti Ovezetbe, a telkek tobbi részét pedig a Beretvas koz
mentén meglévo Lf jelll falusias lakoteriilettel megegyezd dvezetbe sorolni. Jelenleg Mat jela
mezOgazdasagi altaldnos tanyas Ovezeti besoroldasuak a telkek. A telkek tobbi részének
beépitésre szant teriiletbe vald soroldsdnak indoka a kezdeményezd szerint a kut koré
tervezett, a geotermikus energiaelldtason alapulé minta-lakdpark kialakitdsa. A megajulod
energiaforrasok mitargyaira vonatkozéan az orszdgos ¢épitésiigyi jogszabalyok nem
tartalmaznak korlatozasokat, azokat a Helyi Epitési Szabalyzat is csak a honvédelmi
létesitmények kornyezetében ir eld. Ezek alapjan az adott telken geotermikus kut l1étesitése
lehetséges. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan
teriiletfelhasznéalds céljara novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt
teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet. A geotermikus kuthoz kapcsolodd lakoteriileti
kijelolés helyhez kotottsége alapjan teljesiil ezen feltétel.



A tervezés és a véleményezési eljards

A Telepiilésrendezési Terv 2015. évi feliilvizsgélata keretében az 6nkormanyzat ugy dolgozta
ki a véleményezési dokumentéiciot, hogy az tartalmazta a beruhdzds megvalositasahoz
szlikséges valtoztatdsokat, azonban jovahagyasra nem keriilt ezen teriiletek dvezeti dsoroldsa,
tekintettel arra, hogy a beruhazas teriilethasznalati, varosiizemeltetési részleteirdl végleges
dontés nem sziiletett. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen az
elmult évi teljeskorti feliilvizsgalat zard véleményezési szakaszaban az allami f6épitészi
hataskort ellatd megyei korményhivatal zar6 szakmai véleményében hozzajarult a teljes
véleményezési dokumentacidhoz, igy a jelen modositassal érintett teriiletek Ovezeti
besorolasahoz is.

A mddositds ismertetése

A modositas eredményeként kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, azon beliil Kb-B jelt
nyersanyagkitermelési, -feldolgozasi célu ovezet alakul ki, a kitermeld kutak tervezett
teriiletén, a 0980/119 hrsz-u telken, illetve ahhoz kapcsoloddan Lf jelii falusias lakotertilet
alakul ki, 1500 m>-es legkisebb kialakithaté telekmérettel, mintegy 15 telek szdmara.

Jovahagydsra keriil6 munkarészek

A telepiilésrendezési eszkozok egyike a Telepiilésszerkezeti Terv, mely a varos fejlesztési
dokumentumaiban foglalt célok megvalositasat biztositd, a telepiilés szerkezetét, a
teriiletfelhasznalast ¢és a miiszaki infrastruktira-halozatok elrendezését meghatarozo
dokumentécio, mely rajzi és leird szoveges részekbdl all. A Telepiilésszerkezeti Tervet
hatdrozattal hagyja jova a kozgytilés.

Masik telepiilésrendezési eszkoz a Helyi Epitési Szabalyzat, melynek melléklete a
Szabalyozasi Terv, ezekrdl rendeletet alkot a kozgytilés.

A hatdarozat-tervezet indokldasa
A modositas sziikségessé teszi a Telepiilésszerkezeti Terv modositasat is, az érintett teriilet
modosulo telepiilésszerkezeti tervi kivagatat tartalmazza a hatarozat-tervezet.

A rendelet-tervezet indoklasa

Az 1. §-hoz:
Modosito rendelkezést tartalmaz a szakasz.

A 2. §.-hoz:
Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz a szakasz.

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést az eldterjesztés megtargyalasara,
a hatarozat-tervezet €s a rendelet-tervezet elfogadasara.

Kecskemét, 2016. februar 29.

Kiraly Jozsef
elnok



A 3435-17/2016. szamu eldterjesztés 1. melléklete
HATASVIZSGALATI LAP

Kecskemét Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgytilésének /2016. (..) dnkormanyzati
rendelete Kecskemét Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 33/2015. (XIL.17.)
Oonkormanyzati rendelet modositasarol sz6l6 dnkormanyzati rendelet-tervezethez

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet alapjan megujulé energiat hasznalhat fel a varos a tavfiitési rendszer
mikodtetéséhez.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
Az onkormanyzat koltségvetésére kozvetleniil nincs hatassal a modositas.

3. Kornyezeti hatasok

A tervezett beruhdzasnak nincs negativ hatdsa a kornyezetre, azonban pozitiv hatdsaként
varhatd a jelenlegi foldgazfiités, esetleges részbeni kivaltdsa miatt az liveghazhatasi gaz
emisszid csokkenése.

4. Egészségi kovetelmények
A rendelet alkalmazasanak egészségiigyi kovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelet alkalmazasa 1ényeges valtozast nem eredményez a hivatal adminisztrativ terheiben.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A jogszabaly teszi lehetové a sziikséges engedélyek, hozzajarulasok megadasat, ezek nélkiil a
tervezett beruhazas meghiusulna.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



A 3435-17/2016. szam eldterjesztés 2. melléklete

Madositas targya

Kérelmez6 az Eu-Fire Kft. és a Mannvit Kft. bevonadsaval, az 6nkormanyzat elézetes tdmogatasa mellett
kezdeményezte az érintett — jelenleg Mat jelli mez6gazdasagi altalanos tanyas dvezeti besorolasu - telkek Vg
jell vizgazdalkodasi dvezetbe sorolasat geotermikus kut létesitése, illetve kuthoz kapcsoléddan Lf jelli
kertvarosias lakoterilet kialakitasat. A geotermikus kut a varosi tdvhd haldzathoz kapcsolddna, a kutat

korbevevd lakotelkeken tervezett lakoéplleteket pedig geotermikus hdvel latnak el.
Hatalyos TRT

Képviselotestiileti dontés: 144/2014. (VI.12.) KH. ,ugy dont, hogy kezdeményezi ..a
maédositasat’

Modosulé telepiilésrendezési eszkozok | Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv, HESZ

Elézetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett vélemények:

Allami Féépitész:

A mddositassal kapcsolatban jelzi, hogy a mezégazdaségi terlletek csokkentése szakmai szempontbdl
nem szerencsés. Felhivja a figyelmet az Etv. 7.§ (3) e) pontjara, mely szerint a beépitésre szant teriilet




csak olyan célra ndvelheté, amilyen célra a mar beépitésre kijelolt terlleten belll nincs megfeleld
tertlet.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 11.2. pontja szerint, az épitett kornyezetre
vonatkozoan kell véleményt nyilvanitanom a kornyezeti értékelés kidolgozasardl. Azon maddositasok
esetében, ahol Uj beépitésre szant terllet kerdl kijelolésre, a munkarész kidolgozasat sziikségesnek
tartom. Ebben meghatarozandok a terv megvaldsitasa esetén varhatd kérnyezeti hatasok, kilonds
tekintettel az épitett kornyezetre, az épitészeti és régészeti 6roksegre. Kidolgozanddk tovabba a karos
hatasok elkerilésére, illetve csokkentésére vonatkozé javaslatok.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Fdldhivatala

A modositas ellen kifogast nem emel, mivel az ingatlanok atlagosnal gyengébb mindségl terméfoldnek
mindsulnek. A term6foldet érinté mas célu hasznositast a Kecskeméti Jarasi Foldhivatalnal elézetesen
engedélyeztetni kell.

Kecskeméti Lokalpatriotak Egyesulete

,Energiagazdalkodas szempontjabdl a modositas igen elényds. Tovabbi telkek is kapcsolédhatnak a
kérelmezett telkekhez és a kertvarosi lakétertlet kialakitasa is biztositva lenne. Az egyesulet tamogatja
az atmindsitést.”

Egyéb észrevétel nem volt

ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

Alaptérkép helyszin:




Teleplilésrendezés:
A projekt célia a Kecskemét Megyei Jogu Varos meglévé varosi tavflitbhalozatanak ellatasa meguijuléd
geotermikus energiaval, valamint a jelenlegi gazkazan kapacitas részbeni kivaltasa.

A projekt megvaldsitasa érdekében alapitott Kecskeméti Termalrendszer Kft. a geotermikus
rendszerének termel0 és visszasajtold kutjai a 0980/119. ingatlanon (kitermelés), valamint a 0958/48-49
hrsz. ingatlanon (visszasajtolas) létestilnek.”

A projekt jelenleg még magantulajdonu terlleteken valdsulna meg. A terilet tulajdonosa ugy tud a
projekthez kapcsolodni, ha kompenzacioképpen a geotermikus energiakitermel6-hasznositéd tertletek
kdzvetlen kdzelében egy hulladék hét hasznositd minta Oko-lakopark létesitését a telepiilésrendezési
terv lehetévé teszi.

Az Oko-lakopark csak megujulé energiak hasznositasaval miikodne, a fiitési rendszert és meleg vizet a
geotermikus hulladék hével biztositanak, az elektromos energiat pedig napelemekkel, sajat rendszerrel,
akkumulatorokkal, a kozcélu villamos halozat igénybevétele nélkil. A kommunalis hulladékok
elhelyezése a kozuzemi szemétszallitds keretében torténne, de a komposztalhato hulladékok helyben
kertlnének hasznositasra.

El6zetes geoldgiai vizsgalatok alapjan a helyszin alkalmas a tervezett projekt megvaldsitasara. Mivel a
hulladékhd hasznositasa helyhez kotott, hidba van mashol, akar a kdzelben is kijelolt lakoterilet, a
tervezett célra azok tobb okbdl sem megfeleléek. Nem megfeleléek, mert a kdzelben mar részben
beépilt, részben kialakult tertileten l1évé foghijak vannak sok tulajdonos kezében, ahol minta lakdpark a
vegyes tulajdonviszonyok és részbeni beépitettség miatt mar nem alakithatd ki. A tavolabbi teriiletek
nem alkalmasak, mert a hulladékhé hasznositasara a termal kutak kozvetlen szomszédsagaban van
szikség (puffer) és lehetdség (egy tulajdonos kezében 1évo egybefliggd nagy terllet). Fentiek okan az
Etv. 7.§ (3) e) pontjanak eldirasa nem sériil a teriilet részbeni lakoteriileti atsorolasaval. A kérelmez
altal kért kertvarosias lakoterulet a tervezési terilet kozelében nincs, ezért a szomszédos falusias
lakéterileti besorolds javasolt. A tervben nem lenne szerencsés telekalakitasi javaslatot, belsd
uthalézatot tervezni, mert a lakopark elképzelés jelenleg még kiforratlan. Az is lehet, hogy egy telek
marad, az is, hogy felosztasra kerul bels6 maganutakra felflizve. Ez azonban késobbi részletes
tervezést igényel, ezért most csak az 6vezeti jel kerline a szabalyozasba.

Az elozetes tajékoztatasi szakaszban a Banyakapitanysag nem javasolta a megujuld
energiahasznositasra kijelolt termal kutak teriletének vizgazdalkodasi Ovezetbe torténd atsorolasat,
amely észrevételt figyelembe véve a termal kutak teriletét mas, kildnleges beépitésre nem szant
Svezetbe torténd atsorolasra javasoljuk, amelyre az OTEK lehetéséget ad.

Orokségvédelem:

Az érintett tertlet, mivel kiltertleten van, régészeti érdekiinek tekintendd, védelmét a magasabb szint(i
jogszabalyok és a HESZ hatalyos el6irasai biztositjak. A teriileten védendd miivi érték nincs, régészeti
emlék jelenlétérdl nincs tudomasunk.

Kornyezeti vizsgalat és értékelés:

Mivel az elbzetes tajékoztatasi szakaszban a véleményezd hatdsagok altaldban nem irtak el6 a 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet szerinti komyezeti vizsgalat elkészitését, ezért csak az Allami Féépitész altal
eléirt, a rendelet 3. szamu melléklet 11.2. pontja szerinti, az épitett kornyezetre vonatkoz6 vizsgalatot
végezzik el.

Mivel a modositas atlagosnal gyengébb terméfoldet érint, a term6fold védelmi érdekek nem sértinek.



A tervezési terllet kozelében sortanyas ingatlanok és lakéterlletek, valamint teleplléskdzpont vegyes
terlletek vannak, a lakoterileti atsorolas a kornyezethez illeszkedik. A teriileten jelenleg kérnyezeti
konfliktusok nem ismeretesek, és az atsorolas okan nagy val6szinliséggel késébb sem varhatok.

A régészeti értékekre az atsorolasnak elvileg nincs hatasa, régészeti leletek el6kertlése esetén a
magasabb szint(i jogszabalyok alapjan kell eljarni.

P

A terUlet és kornyezetének miihold képe (Google)
A lakoteruletekkel korbeépdlt, atlagosnal gyengébb mindségl szantd terlleten mezégazdasagi mivelés
csak igen kis hatékonysaggal végezhetd. A kornyezd lakéterlletekhez és a kozeli széllodahoz a
laképark jol kapcsolédhat, a termél kutak ezt a funkciét nem zavarjak, esetleg kiegészithetik, ha a viz
esetleg gyogyaszati célra is alkalmas, vagy masodlagos felhasznalasban azza tehets.

Kozlekedés:

A kezdeményezés a megadott Utkiszabalyozassal kozlekedési szempontbol tdmogathato, az érintett
terlletek megfelel6 feltarasa biztosithatd. A kiszabalyozand6 utnak 12,0 m szabélyozasi szélességgel
kell, hogy rendelkezzen.

A szabalyozasi vonal meréleges csatlakozasai helyett - a Beretvas kozh0z val6 csatlakoztatas mindkét
oldaldn és a merdleges iranytorésnél - min. 4,0 m-es letéréseket kell alkalmazni, a megfeleld
jarhatosag érdekében.

Kornyezetvédelem:

A tervezett dvezeti atsorolasokkal (Mat-bél Kb-B, illetve Mat-bél Lf) a kdrnyezetvédelmi kdvetelmények
nem valtoznak, tovabba megegyeznek a kdrnyezé szomszédos Mat, Eg, illetve Lf terliletek eldirasaival,
ezért mivel az érintett ingatlanokkal szomszédos terileteken kornyezetvédelmi szempontbdl védendd
létesitmények (lakoéplletek, tanyak) elszortan talalhatoak, illetve az Lf dvezetben létesiilnek és tovabbi
kialakitasukat az dvezeti elGirasok is megfeleld feltételekkel megengedik, valamint az érintett teriileten
tervezett tevékenységek kornyezetterhelése nem jelentds, igy ezen szempontbdl az atsorolédsnak nincs
akadalya. Emellett pedig a tervezett atsorolas megengedte terllethasznalatok miatt az érintett
terliletekrél szarmazd kornyezetterhelések (zaj-, rezgés, levegbterhelés) kdrnyezd teriiletekre elirt



hatarértékekre — killondsen az uralkodd ENy — i széliranyt is figyelembe véve — tovabbra is a
jelenleginez hasonléan kell hogy teljesilienek és a fentebbiek szerint varhatdan biztonsaggal
teliestinek is. (A beruhdzo adatszolgéltatasa szerint a tervezett kutak és kapcsolodo letesitményeik
Uzemelés kdzbeni zajkibocsatasa elhanyagolhatd.)

A kdrnyezd teriileteken, illetve az uralkodd széliranyban ENy — rél szomszédos teriileteken a Kb-men,
illetve Lf Ovezetben megengedett tevékenységet befolyasolo kornyezetterheld Iétesitmények nincsenek
és kialakitdsukat az dvezeti eléirasok sem teszik lehetévé.

Kornyezetvédelmi szempontbol a megujuld energia felhasznélasédnak novelése — kulonosen a
tavhdszolgéltatasban torténd hasznositdsa — mindenképpen tdmogatandd, mely mind az Nemzeti
Energiastratégiaban, mind pedig Magyarorszag Megujulé Energia Hasznositasi Cselekvési Tervében
megfogalmazott celkitlizésekkel 6sszhangban van.

A jelenlegi allapothoz képest tdbblet kornyezetterhelést lehetévé nem tevd varhatd beépitések a TRT
kornyezetvédelmi munkarészében foglaltakat a fentieken kivil gyakorlatilag nem befolyasoljak.

Kozmiiellatas:

A vizsgalt terlleteken és a mellettik 1évd utakon koziuzemi kdzmiihaldzat, illetve kozmi létesitmény
nem talalhatd. A legkdzelebbi 20 kV-s, illetve 0,4 kV-s villamos légvezetékek tovabbépitésével
biztosithat6 a tervezett geotermalis létesitmények villamos energidval torténé ellatasa. (A termelékithoz
kdzép-, mig a visszasajtold kuthoz kisfesziltségl villamos energia ellatas szikséges.) A tervezett minta
laképark kdzmiellatdsa a Beretvas kdzon kiépllt viz- és gazvezeték, valamint elektromos Iégvezeték
halozatrdl biztosithatd a 0980/9 és a 0980/89 hrsz.-U ingatlanokon tervezett feltard Uton vezetett bekotd
vezetékekkel és amelyekr0l az Ovezeti elGirasok altal megengedett (tervezett beépitésekkel) — a
villamos energia és a gaz tekintetében vélhetden nem szamottevéen — megndvekvd igények is
biztonsaggal kielégithetbek. A szennyvizelhelyezés nem kozmiivel Osszegyiijtott haztartasi
szennyvizgy(ijtd mitargyban torténhet. A megengedett beépitettség megnovelésével kialakithatd
tetéfellletekrdl, illetve burkolt feliletekrdl lefolyd, a kordbban megengedetthez képest tobblet
csapadékvizet is az ingatlanok tertletén belll sziikséges elhelyezni kdzterlleti befogadd hianyaban.

A beruhazé a geotermikus kutak korili 20 m sugaru kor teriiletét védéteriletként kivanja nyilvantartani
az esetleges jovébeni kutmunkalatokra elegendé munkaterllet biztositaséra. A terilleten épitmény,
felszini- vagy felszin alatti vezeték elhelyezése, valamint a felszin nagymértékii bolygatésa tilos.

A lakopark és a termel6kut ingatlananak a feltarasat biztositd tervezett uj ut kdzterdlet kialakitdsa soran
a kérdéses ingatlanok megkozelithetdsége mellett biztositani kell ezen terileten azok megfelelé
kozmiellatasat oly modon, hogy az eldirt kozmivesitettségi mérték teljesithetéségéhez szikséges
kozmlvek - az ut viztelenitését biztositd szikkasztdo arkokat is beleérive - is megfeleld
keresztmetszettel és — az elGirasok szerinti védétavolsagokkal — megeépithetok és UzemeltethetGk
legyenek.

Elektronikus hirké6zlés:

A vizsgalt tertleteken kozuzemi vezetékes elektronikus hirkozlési haldzat nem talalhatd. A vizsgalt
ingatlanok elektronikus hirkdzlési szolgaltatdsokkal vald ellatasa vezeték nélkili rendszerekkel
biztositott, illetve biztosithatd, amelyekrdl a tervezett (megengedett) beépitésekkel megndvekvo igények
is biztonsaggal kielégithetoek.

A termel6kut ingatlananak a feltarasat biztosito tervezett Uj Ut kdztertilet kialakitasa soran biztositani kell
ezen terlleten, hogy az el6irt kozmivesitettségi mérték teljesithetdségéhez szikséges kozmivek
mellett a vezetékes elektronikus hirkozlési halézatok is — az elbirdsok szerinti védétavolsagokkal —
megépithetdk és lizemeltethetdk legyenek.

A telepulésszerkezeti terv valtozasa:
Mat terlletbdl 14,3998 ha atkerll az Ujonnan létrehozott Kb-B kilonleges beépitésre nem szant
megujulé energia hasznositas céljara kijeldlt tertletbe, 3,7435 ha atkertl falusias lakoteriletbe, 0,3879



ha atkerll Kda kozlekedési terlletbe, mellyel a Mat altalanos mezdgazdasagi tanyas ovezet 18,5312
ha-ral csokken.

A szabalyozasi terv valtozasa:

A szerkezeti tervnek megfelelden modosul. Az udjonnan létrehozott Kb-men megujuld energiak
hasznositasara kijelolt kilonleges beépitésre nem szant Ovezet Gvezeti jele beépitési jellemziket nem
tartalmaz, a csekély mértékii beépithetdséget a HESZ-ben szovegesen szabalyozzuk. Az Lf falusias
lakoterUlet tervezett Ovezeti jele a szomszédos lakoteriletekkel megegyezéen Lf-7122, melynek
tartalma: falusias lakoterilet, 1500 m2 legkisebb teleknagysag, szabadonallé beépitési mod, legfeljebb
20 % beépithetbség, max. 5,5 m épitménymagasséag

Hatalyos szerkezeti terv:

Y\ %

N




A 3435-17/2016. szam eldterjesztés 3. melléklete
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BACS-KISKUN MEGYEI KORMANYHIVATAL

Hiv. szdm: 10475-136/2015.

Ikt. szdm.: BKD/001/182-12/2015.
Ugyintéz6: Nagy Sandor

Telefon: 76/513-736

Szemereyné Pataki Klaudia
polgarmester részére

Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkorményzata

Kecskemét
Szabadsag tér 1.
6070

Térgy: Kecskemét Megyei Jogi Véros ftelepiilésrendezési eszkbzeinek 2015. évi teljeskori
feliilvizsgélata - Eljr. 40. § végs6 szakmai vélemény és OTEK aldli felmentés megadésa.

Tisztelt Polgirmester Asszony!

Fenti trgyban a telepiilésfejlesztési koncepeidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6016 314/2012, (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése szerinti
jévahagyast megel6zo, végss szakmai véleményemet kérd megkeresését megkaptam. Attekintve a
hivatkozisi szami levele mellékleteként megkiildstt dokumentaciét, az Eljr. 40. § (2)-(3)
bekezdéseiben foglaltak figyelembevételével az épitett kornyezet alakitdsérdl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL térvény (a tovibbiakban: Ktv.) 8. § (2) bekezdése, valamint a foépitészi
tevékenységrdl sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontjdban
kapott felhatalmazas alapjan az aldbbi zdré szakmai véleményt adom.

Elézmények

Az onkorméanyzat a hatilyos telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabélyzat) teljeskorii felilvizsgalatanak szandékat a 319/2014. (XIL. 18.) KH. szdmii énkorményzati
hatérozatéban rogzitette és az Eljr. 37. § szerint sziikséges elozetes tdjékoztatist megkérték, mellyel
kapesolatban az illetékes 4llami foépitészként a Csongrad Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és
Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitésze a CSD/01/371-1/2014. szdmon 2015. janudr 9-én
nyilatkozott.

Az Eljr. 38. § (1)-(2) bekezdése szerinti véleményezés az Eljr. 9. mellékletében felsorolt és az
eljarasban vald részvételi szandékardl nyilatkozd allamigazgatisi szervekkel, az érintett telepiilési és
teriileti 6nkormanyzattal, tovabba a partnerségi egyeztetés szabalyait rogzitd 4/2013. (IL. 14.) KH.
sz4mu hatdrozatban szerepld partnerekkel megtdrtént. Az illetékes dllami foépitészként a Bacs-Kiskun
Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi, Hat6sgi, Oktatdsi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly a BKD/001/182-7/2015. szamon 2015. szeptember 2-an véleményt adott.

Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, Ep{tégﬁgyi, Hatésagi, Oktatasi, Torvényességi Feliigyeleti Fbosztaly
Epitésiigyi Osztaly
Cim: 6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 3.
tel.: 76/513-736, 20/940-8257, fax: -, e-mail: epitesugy@bkmih.hu



Kecskemét Megyei Jogii Varos Képviseld testiilete a 239/2015. (X. 22.) KH. szém hat4rozatdban
déntstt arrél, hogy az Eljr. 38. § szerinti véleményezési eljaras soran beérkezett véleményeket
elfogadta és a véleményezési eljrast lezarta.

Zaré szakmai vélemény

Az Eljr. 40. § (1) bekezdése alapjan a polgdrmester a véleményezési szakasz lezdrasat kdvetben a
telepiilésrendezési eszkOz tervezetét, az eljards sordn beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanydt, tovabbd azok mdsolati
példanyat elektronikus adathordozén megkiildte az allami f8épitészi hatiskorében eljard megyei
korményhivatalnak.

A rendelkezésemre 4116 dokumentici6, valamint a polgdrmesteri nyilatkozat szerint megallapithato,
hogy Kecskemét Megyei Jogi Véros telepiilésrendezési eszkozeinek a javitdsa az Eljr. 38. §-a szerint
adott észrevételek alapjan megtorténtek.

A rendelettervezet a mezdgazdasagi teriiletek beépitésére vonatkozdan az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: OTEK)
eldirtaktol az alabbi eltéro szabalyozast tartalmazza:

- Mezbgazdasagi teriileten az OTEK 29. §-dban foglaltakat az ¢ rendelet szerinti kiegészitésekkel
és eltérésekkel kell alkalmazni.
A mezbgazdasagi Svezetben
a) mezdgazdasagi szolgaltato épiilet, javitd mithely, fafeldolgozo,
b) ateriileten él6k ellatasat biztositd kereskedelmi, szolgéltato, vendéglaté épiilet,
¢) tamogaté Onkormanyzati tervtanicsi vélemény alapjdn szabadidds tevékenység
létesitményei is elhelyezhetdk.
- A mezbgazdasagi Svezetben 2003. december 31. el6tt igazoltan meglévd épiilet a meglévo
beépités mértékeig atalakithato, feltijithato, tetbtere beépithetd.
- A koribban engedélyezett, de be nem fejezett épiiletek befejezésének megengedése akkor is,
ha az épitési engedély lejart, illetve a jogszabalyok megvéaltoztak.
- A korabban Mat-vk teriiletek a terven Mkv varoskirnyéki kertek, lakoépiilettel torténd
intenzivebb beépitésének megengedése.

Az Eljr. 28. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkéz az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekben megallapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél megengeddbb
kdvetelményeket az OTEK 111. §-&ban felsorolt feltételeken til akkor hatirozhat meg, ha ahhoz az
allami féépitészi hataskdrében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal a zar6 szakmai véleményében
hozzajarul.
Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK IL-III. fejezetében meghatérozott kovetelményeknél
megengeddbb kivetelményeket telepiilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovibba

b) kozérdeket nem sért, valamint

¢) az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglaltak teljesiilnek.

A Kiildnleges telepiilésrendezési eszkdzok alkalmazasat a kialakult helyzet indokolja. A kordbbi OESZ
alapu altalanos rendezési terv szabalyozasa kiovetkeztében az tgynevezett tartGsan fenmmarado tanyéas
térségek kijelolésével Kecskemét Megyei Jogt Viros kiilteriiletein kialakultak kisebb-nagyobb
teriileten 1500 m’-es, illetve 3000 m’-es telkeken kiilteriileti lakéhelyek. A 2005-ben az Snkorméanyzat
a jovahagyott szabalyozasi tervben az OTEK-t6] val6 eltérési engedély birtokaban megalkotta a ,,Mat-
vk varoskdrnyéki tanyas” Gvezeteket és az visszaadta a korabbi épitési jogokat, melyet 2010-ben tjra
megkért és kapott eltérési engedélyt. Az eltérési engedély adta lehetdség a varoskornyeki
kiilteriileteken (Méntelek, Taldja, Laddnybenei Gt mentén, a varos beépitett teriiletét északrol Svezd
kertség, Katonatelep belteriiletéhez délen kapcsolddé kertek, Hetényegyhdza belteriiletéhez délrdl

Biécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, Ep{tés’iigy"i, Hatosagi, Oktatasi, Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly
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tal « TAK1IUTIA INQANRIKRT fav: - amails aniteanouv/@hl-ml-h hn



csatlakozo teriilet, M5 autOpalyatél keletre Iévd a Hetényegyhdzi 1t északi része, Ballészbg
Kadafalvatol északra 1évé teriilet, Kadafalva és Balloszog kozotti teriilet, Balloszg Beretvas koz
térsége) tobbé-kevésbé szabalyos 3000 m’-es telekosztisokat eredményezett, melyek foghfjasan
épiiltek be. A kialakult allapot mar nem fordithato6 vissza.

A fentiek értelmében hozzdjdrulok a szabdlyozdsi tervem ,Mkv viroskornyéki kertek”

dvezetében az OTEK eléirasainil megengedébb szabalyozdshoz.

Felhivom a figyelmét, hogy a szabélyozéasi tervet jévahagyd onkormanyzati rendeletben hivatkozni
szilkséges arra, miszerint az altaldnos eldirdsoktol eltérd helyi rendelkezés az 4llami foépitészi
hataskorben eljard fOvérosi és megyei korményhivatal BKD/001/182-12/2015. tgyiratszdmi
hozzajarulé nyilatkozatin alapul.

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata térgyi telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési
szabélyzatdnak és szabalyozasi tervének 2015. évi teljes feliilvizsgalatéra irdnyul6 ziré véleményem
egyetértd, azok jévahagyisa jogszeriien megtehetd.

Kérem véleményemet a dontésre jogosult testiilette]l ismertetni.

Téjékoztatom, hogy az Eljr. 43. §-a szerint — teljes eljards esetén — a telepiilésrendezési eszkoz
kozlését kbvetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30. napon 1ép hatélyba.

A polgirmester a telepiilésrendezési eszkozt — az elfogaddsirdl szolo jegyzokonyvvel egyiitt — a
képviseld-testiileti dintést kiveté 15 napon beliil megkiildi az allami féépitészi hatiskirében
eljaré fovirosi és megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi
szervnek, vagy az elektronikus tton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon bekil
(értesiti az allami foépitészi hatdskorében eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatalt és az eljarasban
részt vevd Osszes allamigazgatasi szervet annak elérési lehetdségérdl.

A jelzett kotelezettség értelmében kérem részemre megkiildeni a jovdhagyott, zdradékolt
telepiilésrendezési eszkozoket.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az llami féépitészi hataskdrében eljaré fovarosi és
megyei korményhivatal vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatisi szerv jogszabalyi iitkSzést
észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fOvarosi és megyei kormanyhivatalndl — a polgarmester
egyidejli tajékoztatdsa mellett — a telepiilésrendezési dontés jogszeriiségével kapcsolatos térvényességi
feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv.8.§
(4) bekezdése szerinti nyilvéinossagrél: amennyiben ennek az informdcio-technoldgiai feltételei
fennéllnak, a telepiilésrendezési eszkdzOknek az Onkorményzat honlapjdn valé kozzétételérol,
valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kovetelményekrdl adandd
tajékoztatasrol.

Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 51. § (1) bekezdése
alapjin a helyi énkormanyzat képvisel$-testiilete altal megalkotott rendeletet a polgérmester és a
jegyzd irja ala.

A hivatkozott szakasz (2) bekezdése alapjan az dSnkormanyzati rendeletet a képviselo-testiilet
hivatalos lapjaban vagy a helyben szokésos — a szervezeti és miiktdési szabalyzatban meghatarozott —
modon ki kell hirdetni. A sajat honlappal rendelkezd Onkorményzat rendeletét a honlapjan is
kozzéteszi. Kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik. A helyi 6nkormanyzat az dnkormanyzati rendeletet a
kihirdetést kdveten haladéktalanul megkiildi a kormanyhivatainak, €s a korméanyhivatal tovabbitja azt
a helyi énkorményzatok térvényességi feliigyeletéért felelos miniszternek.

Bécs-Kiskun Megyei Korményhivatal, Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatisi, Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly
Epitésiigyi Osztaly
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Felhivom a figyelmét, hogy az Epitésiigyi Dokumenticiés és Informaciés Kozpontrél, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Nyilvintartasrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékleteket az
dnkorményzat dontését kdvetd 30 napon beliil a jegyz6 a (2) bekezdés szerint kiteles az Epitésiigyi
Dokumentécids és Informacids Kézpont (1111 Budapest, Budafoki it 59.) részére ingyenesen itadni,
illetve megkiildeni.

A jelenleg hatélyos helyi épitési szabélyzat alkalmazdsdval kapesolatban felhivom a figyelmét az Eljr.
45. §-ara, amely szerint a 2012. december 31-én hatdlyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 2012. augusztus 6-dn hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek (OTEK IL, IIL. fejezet)
és jelmagyarazatanak figyelembevételével alkalmazhatdk 2018. december 31-ig.

Kecskemét, 2015. december 8.
Tisztelettel:

Koviacs Ernd
kormanymegbizott
nevében és megbizisabél

A

Nagy Sandor
osztalyvezetd
allami foépitész




HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megvei Jogut Varos Onkormanyzata Kozgviilése .../2016. (I11.24.) hatarozata
A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa

Kecskemét Megyei Joghh Varos Kozgyiilése megtargyalta a Varosrendezési ¢€s
Vérosiizemeltetési Bizottsag 3435-17/2016. szamu eldterjesztését €és az alabbi hatarozatot
hozta:

A kozgyllés az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan biztositott jogkorében elfogadja a telepiilésszerkezeti
terv 1. melléklet szerinti médositasat.

Hatéridd: 2016. november 1.
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése .../2016. (I11.24.) hatarozata
1. melléklet

Telepiilésszerkezeti terv valtozasa:




Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2016. (..) onkormanyzati rendelete

Kecskemét Megyei Jogii Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 33/2015. (XIL.17.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkoreében eljard Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, Csongrad Megyei Kormanyhivatal,
Csongrad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosaga,
Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi,
Vasuti és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal, Forster Gyula
Nemzeti Ordkséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont, a Honvédelmi Minisztérium
Hat6sagi Hivatala, Bécs-Kiskun Megyei Rendérfokapitanysag, Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyei Kormanyhivatal, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Kozgyiilés és Szervei
Szervezeti és Miukodési Szabalyzatarol szolo 4/2013. (I1.14.) onkormanyzati rendelete 2.
melléklet 4.4.3. pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében eljard a Jogi és Ugyrendi
Bizottsag és Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének a Kozgyiilés és
Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 4/2013. (I1.14.) onkormanyzati rendelete
2. melléklet 3.4.1. pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard Fejlesztési,
Kornyezetgazdalkodasi és Agrar Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli
el:

1.§

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogu
Varos Helyi Epitesi Szabalyzatarol szolo 33/2015. (XIL17.) énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet 2016. november 1. napjan Iép hatalyba, és a hatalyba Iépését kdvetd napon
hatalyat veszti.

1. melléklet a .../2016. (...) onkormanyzati rendelethez

A HESZ 1. melléklet 47-34, 47 és 54 szamu szabalyozasi tervlapjai helyébe a kovetkezd
szabalyozasi tervlapok Iépnek:



