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ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
2016. majus 26-an tartando iilésére

Targy: Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a kedvezményes
telekértékesitési programrol sz6l6 6nkormanyzati rendelete megalkotasa

Tisztelt Kozgytlés!

A 2015. julius 1. napjatol bevezetett egydsszegii, vissza nem téritendd lakascélu tdmogatas, a
Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) 2016. januar 1. napjatél még kedvezdbb
feltételekkel igényelhetd.

Az onkormanyzatunk célja, hogy tdmogassa azokat a csaladokat, amelyek a sajat lakhatasuk
biztositasa érdekében — kiilondsen a CSOK igénybevételével — 0j csaladi hazat szeretnének
épiteni Kecskeméten. Ennek eldsegitésére az Onkormdnyzat a tulajdonaban 1évd egyes
telkeket kedvezményesen kivanja értékesiteni a csaladok részére. Ezéltal nemcsak egy, a
lakhatas biztositdsaval Osszefliggd, kozponti szakpolitikai elképzelésekkel dsszhangban allo
tamogatasi program kidolgozasa valosulna meg, hanem a sajat tulajdonu épitési telkeit is
hasznositani tudné az dnkormanyzat.

A tamogatasi program jogi részleteinek kidolgozasaval kapcsolatban addjogi szempontbol a
Nemzetgazdasagi Minisztérium addzasért és szamvitelért felelds helyettes allamtitkarat, unios
versenyjogi értelemben vett allami tamogatasokkal Osszefliggésben a Miniszterelndkség
Tamogatadsokat Vizsgalé Iroddjat, nemzeti vagyon tulajdonjoganak atruhézéasaval
Osszefliggésben a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium vagyonpolitikdért felelds allamtitkar
feladatait 1s ellato vagyongazdalkodasért felelds helyettes allamtitkarat megkerestiik.
Mindharom korményzati szerv tAmogatasat fejezte ki a program kidolgozasaval kapcsolatban.

A rendelet-tervezet altalanos indokolasa

Az Onkormanyzat magasabb szinten nem szabalyozott életviszonyok helyi rendezésére,
eredeti jogalkotdi hataskorében alkotja meg a tamogatasi programrol sz616 rendeletet.

Onkormanyzatunk fontosnak tartja a csaladok tdmogatasat, a gyermekvallalas 0sztonzését, a
varosban torténd hosszu tavi letelepedés eldsegitését. Ennek megfeleléen egy olyan tdmogatasi
program keriilt kidolgozasra természetes személyek részére, melynek keretében 6nkormanyzati
tulajdont telek sajat lakhatds céljara — beépitési kotelezettség ¢és letelepedési feltétel
vallalasdval — torténé megvasarlasa esetén legfeljebb 30 % vételarkedvezményt nytljtana az
onkormanyzat. A kedvezmény igy valdsul meg, hogy a természetes személy vevd befizeti a
legfeljebb 30 % vételarkedvezménnyel csokkentett 6sszegli vételarrészt, mig a fennmarado rész
vételarhatralékként mikodik, melynek megfizetése aldl a vevd akkor mentesiil, ha a vallalt
kotelezettségeket hatariddben teljesitette. E modell alapjan kdzvetett timogatas valosul meg.

Az dnkormanyzatnak tobb olyan épitési telek is a tulajdonat képezi, amelyek beilleszthetdk a
kormanyzati dontésekkel 6sszhangban allo tdmogatéasi programba. A beépithetd, szabad épitési
telkek egy része mar feltart, elosztd kozmi vezetékek (géz, villany, viz) rendelkezésre allnak,
ezek megkozelitését szolgald szilard burkolati Ut megvaldsitdsa a tervezés szakaszaban van.
Ilyen telkek Kecskemét, Kadafalva térségében a Mokus utcaban talalhatéak. Az érintett telkek



masik része Kecskemét, Kadafalva térségében a Harkaly utcdban, Kecskemét, Katonatelep
térségében a Platan utcdban és a Jegenyefa utcaban talalhatoak.

A mellékelt rendelet-tervezet — természetesen specialis szabalyok beépitésével — 0sszhangban
all az e szabalyozasi targykorben képviselt kozponti szakpolitikai elképzelésekkel.

A rendelet-tervezet részletes indokolasa
A rendelet-tervezet 1. §-ahoz

A rendelet-tervezet hatdlya az 1. mellékletben meghatarozott teriileten kialakitott
onkormdanyzati tulajdonu épitési telkek megvasarlasahoz torténd vételarhatralék-kedvezmény
biztositasara és az értékesités feltételeire terjed ki.

A rendelet-tervezet 2. §-ahoz

A rendelet-tervezet értelmez0 rendelkezésként rogziti az €lettars, az épitési telek, a gyermek, a
héaztartas, a jovedelem ¢és a lakhatés céljara alkalmas ingatlan fogalmat. Tekintettel arra, hogy
a rendelet-tervezet fogalmi apparatusa magasabb szintli jogszabalyokban rdgzitett, igy az
értelmezd rendelkezések kozott sziikséges utalni az adott fogalmat meghatarozé definiciokra.

A rendelet-tervezet 3. §-ahoz

Tartalmazza a vételarhatralék-kedvezmény igénybevételének feltételeit, valamint a
vételarhatralék-kedvezménnyel terhelt ingatlan 10 éven beliili elidegenitéséhez torténd
hozzajaruléas szabalyait.

A rendelet-tervezet 4. §-ahoz
A rendelet-tervezet ezen szakasza a vételarhatralék-kedvezmény mértékét rogziti.
A rendelet-tervezet S. §-ahoz

Ez a szakasz a gyermekvallalasra tekintettel érvényesithetd vételarhatralék-kedvezmény
szabalyait tartalmazza. A rendelet-tervezet a mar meglévd gyermekek esetén nyujtando
kedvezmény mellett a jovoben vallalt gyermekek esetén érvényesithetd kedvezmény
igénybevételének lehetdségét is megteremti.

A rendelet-tervezet 6. §-ahoz

A vagyongazdilkodas altalanos szabalyait Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasardl szold 19/2013.
(VI1.27.) onkormanyzati rendelete tartalmazza, a kiillonds szabéalyokat viszont a rendelet-
tervezetben rogziteni kell. A rendelet-tervezet egyértelmiien rogziti az értékesitésre vonatkozo
kiilonds szabalyokat, meghatarozva azt, hogy milyen sorrendben kell az igényldket elényben
részesiteni.

A rendelet-tervezet 7. §-ahoz

Atmeneti rendelkezéseket tartalmaz, amelyek célja, hogy a kedvezményt igénybe vehessék
azok is, akik mar a rendelet hatalybalépését megel6zden benyujtottdk a vételi kérelmiiket,
azonban az adasvételi szerz6dés megkotésére még nem kertilt sor, €s egyebekben megfelelnek
a rendelet-tervezetben foglalt feltételeknek.

A rendelet-tervezet 8. §-ahoz

Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.



Az elbterjesztést az Esélyteremtési Bizottsag, a Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag,
valamint a Jogi és Ugyrendi Bizottsag eldzetesen véleményezésre megkapta, hatarozataik a
kozgytilés tilésén keriilnek kiosztasra.

Kérem az elbterjesztés szives megtargyaldsat, valamint a rendelet-tervezet elfogadasat.

Kecskemét, 2016. majus 17.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester



HATASVIZSGALATI LAP

A kedvezményes telekértékesitési programrol szol6 j onkormanyzati rendelet-
tervezethez

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet megalkotasa az arra jogosultak részére nyujt segitséget uj csaladi haz épitéséhez,
Osztondzve a gyermekvallalast, valamint el@segitve a varosban torténd hossza tava
letelepedést.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet megalkotasaval olyan telkek irant is megndhet a kereslet, amelyek egyébként nem
keriilnének eladésra, igy a kedvezményes telekértékesitések altal novekszik az onkormanyzat
bevétele.

3. Kornyezeti kovetkezmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kornyezeti kovetkezményei nincsenek.

4. Egészségi kovetkezmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet megalkotasa az adminisztrativ terheket nem noveli.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet megalkotidsaval az Onkormanyzat a Kecskeméten tartdsan letelepedd csalddok
részére nyujt kedvezményt. A jogalkotds elmaraddsa esetén az Onkormanyzat nem tudna
segiteni a Kecskeméten otthonukat felépiteni kivano csalddokat.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2016. (...) onkormanyzati rendelete
a kedvezményes telekértékesitési programrol

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilése az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés e) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Kozgytilés és Szervei
Szervezeti ¢s Miukodési Szabalyzatarol szolo 4/2013. (I1.14.) onkormanyzati rendelete 2.
melléklet 1.4.8. pontja alapjan az Esélyteremtési Bizottsag, Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgyiilésének a Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatarol szolo 4/2013. (I1.14.) Onkormdanyzati rendelete 2. melléklet 4.4.3. pontja
alapjan a Jogi és Ugyrendi Bizottsag, valamint Kecskemét Megyei Jogi Véros
Onkormanyzata Koézgytilésének a Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolo 4/2013. (I1.14.) onkormdényzati rendelete 2. melléklet 5.4.8. pontja
alapjan a Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag véleményének a kikérésével a kovetkezOket
rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatdlya az 1. mellékletben meghatarozott teriileten kialakitott
onkormanyzati tulajdonu épitési telkek megvasarlasdhoz torténd vételarhatralék-kedvezmény
biztositasara €s az értékesités feltételeire terjed ki.

(2) A rendelet személyi hatdlya az Eurdpai Gazdasadgi Térség tagallamainak
allampolgéaraira terjed ki.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

A rendelet alkalmazéasaban:

1. élettars: az a természetes személy, aki a Polgéari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény 6:514. § (1) bekezdés szerinti élettarsi kapcsolatban all mas természetes személlyel,

2. épitesi telek: az orszéagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 1. melléklet 30. pontjaban meghatarozott fogalom,

3. gyermek: az 0j lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakéascélu tdmogatasrol szo16
16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: CSOK rendelet) 3.§ (1) bekezdés 4.
pontjaban meghatarozottak,

4. haztartas: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi III. torvény (a
tovabbiakban: Szoc. tv.) 4.§ (1) bekezdés f) pontjaban meghatarozott fogalom,

5. jovedelem: a Szoc. tv. 4.§ (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott fogalom,

6. lakhatas céljara alkalmas ingatlan: az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett rendeltetésétol
fiiggetleniil minden olyan épiilet, ami életvitelszerl tartdzkodas céljara hasznalhato.

3. A vételarhatralék-kedvezmény feltételei

3.§

(1) Az 1. mellékletben meghatérozott teriileten kialakitott onkorményzati tulajdont épitési
telek (a tovabbiakban: telek) értékesitése esetén a 4.§-ban meghatarozott mértékii
vételarhatralék-kedvezményben részesiill az a nagykora ¢és cselekvOképes természetes
személy, aki

a) Kecskeméten ¢l vagy Kecskeméten kivan letelepedni, és



b) Kecskemét kozigazgatési teriiletén lakhatas céljara alkalmas ingatlan tulajdonjogaval
vagy haszonélvezetével nem rendelkezik, és

c) az adasvételi szerz6désben vallalja, hogy

ca) a telek tulajdonjoganak megszerzésétdl szamitott 3 éven beliil a telekre felépiti a sajat
lakhatast biztosito csaladi hazat (e szakasz alkalmazéasaban a tovabbiakban: ingatlan), és

cb) a hasznalatba vételi engedély jogerdére emelkedését kovetd 10 évig vagy egyszeri
bejelentési eljards esetén az épiilet felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany
kiallitasat kovetd 10 évig €letvitelszerlien az ingatlanban lakik, azt nem idegeniti el, és

cc) az ingatlanra a ca)-cb) pont szerinti kotelezettségei biztositdsara a 4.§ szerinti
vételarhatralék-kedvezmény és jarulékai erejéig jelzalogjog és azt biztositd elidegenitési
tilalom keriiljon bejegyzésre az dnkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasba,

d) korabban vételarhatralék-kedvezményben nem részesiilt (a tovabbiakban: jogosult).

(2) A héazastarsak vagy az é¢lettarsak a vételarhatralék-kedvezményt kozdsen igényelhetik
az erre irdnyulo kérelemmel.

(3) A polgarmester a jogosult kérelmére a vételarhatralék-kedvezménnyel terhelt ingatlan
(1) bekezdés cb) pontja szerinti iddtartamon beliili elidegenitéséhez akkor jarul hozza a (4)-
(5) bekezdésben meghatarozott kivétellel, ha a jogosult a vételarhatralék-kedvezményt és
annak jarulékait egy Osszegben az dnkormanyzat részére megfizette.

(4) A polgarmester a jogosult kérelmére a vételarhatralék-kedvezménnyel terhelt ingatlan
elidegenitéséhez a vételarhatralék megfizetésének eldirasa nélkiil akkor jarul hozza, ha az
ujonnan megszerzett csaladi haz:

a) nagyobb alapteriiletli, vagy

b) ingatlanforgalmi szakértdi véleménnyel alatamasztva legaldbb azonos forgalmi értékd.

(5) A polgarmester a jogosult kérelmére a vételarhatralék-kedvezménnyel terhelt ingatlan
elidegenitéséhez a vételarhatralék megfizetésének eldirasa nélkiil jarul hozza, ha a
tulajdonostarsak a hazassag felbontasa, valamint a hazastarsi vagyonkzosség megsziintetése
érdekében vagy az ¢lettarsi kapcsolat megsziinésére tekintettel tulajdonrésziiket egymastol
erre vonatkozd szerz0dés keretében megvaltjak.

4. A vételarhatralék-kedvezmény mértéke

4.8

(1) A vételarhatralék-kedvezmény mértéke:
a) 1 gyermek esetén 10 széazalék,
b) 2 gyermek esetén 20 szazalék,
¢) 3 vagy tobb gyermek esetén 30 szazalék.

(2) A vételarhatralék-kedvezmény igényelhetd 0Osszegét megalapoz6d gyermekszam
meghatarozasahoz

a) egyediilalld esetén az igénylovel kozds haztartasban €16, vele egyiitt kolt6zo
gyermeket,

b) hézastarsak vagy élettarsak esetén a hdazastarsakkal vagy az ¢lettarsakkal kozos
héaztartasban €16, veliik egyiitt kolt6z6 kozds, valamint a hazastarsak vagy az élettarsak nem
kozos gyermekeit,

c) a hazastarsak vagy élettarsak altal kozosen vallalt gyermeket

kell figyelembe venni.



5. Gyermekvallalasra tekintettel érvényesitheto vételarhatralék-kedvezmény

5.8

(1) A 4.§ (2) bekezdés c) pontja szerinti gyermekvallalasrol a kedvezmény igénylése iranti
kérelem benyujtasaval egyidejiileg teljes bizonyito erejii magéanokiratban kell nyilatkozni.

(2) A hazaspar vagy ¢lettars gyermekvallalasanak teljesitésére a 3.§ (1) bekezdés cb)
pontjaban foglalt hataridé az irdnyado.

(3) Ha a hazaspar vagy ¢lettars a gyermekvallalasra meghatdrozott hataridéig a gyermek
vallalasat nem vagy csak részben teljesiti, Ugy az igénybe vett vételarhatralék-kedvezmény
Osszegének a meg nem sziiletett gyermekre esé részét az adasvételi szerzodés aldirasanak
napjatol szamitott, a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény szerinti késedelmi
kamattal novelten — a gyermekvallaldsi hatarid6 leteltét kovetd 60 napon beliil — vissza kell
fizetni.

(4) A vételarhatralék-kedvezményt igénybe vett személy a (3) bekezdésben foglalt
visszafizetési kotelezettség elengedése iranti kérelemmel fordulhat a polgarmesterhez kiilonds
méltanylast érdemld helyzetére tekintettel. A kérelmet Kecskemét Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala részére kell benyujtani.

(5) Kiilonds méltanylast érdemld helyzetnek mindsiil, ha a vallalt gyermek azért nem
szliletik meg, mert

a) ahazaspar vagy ¢lettars egyik tagja elhunyt,

b) a gyermek megsziiletését a hdzastarsak vagy élettdrsak egyikének az adasvételi
szerz0dés megkdtését kovetden megvaltozott munkaképességli  személlyé valasa
kovetkeztében nem vallaltak,

c) agyermek halva sziiletik, vagy

d) a gyermekvallalds egészségiligyi dokumentdcioval igazoltan nem lehetséges vagy
ellenjavallt.

(6) Az (5) bekezdés d) pontja szerinti igazolast a gyermekvallaldsra biztositott hataridd
leteltéig lehet benyujtani.

6. Az értékesitésre vonatkozo szabalyok

6.8

(1) A telek jogosult részére torténd értékesitése esetén Kecskemét Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének az onkorméanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasardl
szolo 19/2013. (VI. 27.) onkormanyzati rendelete (a tovadbbiakban: Vagyonrendelet)
rendelkezéseit a (2)-(4) bekezdésben foglalt eltéréssel kell alkalmazni.

(2) A telek jogosult részére torténd értékesitése esetén a versenyeztetés a Vagyonrendelet
12.§ (2) bekezdés e) pontja alapjan mell6zhetd.

(3) Amennyiben ugyanarra a telekre tobb jogosult nydjt be ajanlatot, ugy — a kdvetkezd
sorrendben — elényben kell részesiteni azt:

a) akinél a 4.§ (2) bekezdés alapjan szamitandé gyermekszdm — ide nem értve a vallalt
gyermeket — magasabb,

b) az a) pont szerinti feltételeknek egysorban megfeleld jogosultak koziil, aki vételi
ajanlatat legalabb egy munkanappal korabban nyujtotta be,



c) a b) pont szerinti feltételeknek egysorban megfelelé jogosultak koziil, akinél a vele
kozos haztartasban €16 és vele egylitt koltozo személyek szamara tekintettel az egy fore eso
nettd jovedelem alacsonyabb.

(4) Az adasvételi szerzdést azzal a jogosulttal kell megkdtni, akit a (3) bekezdés alapjan
— az ott meghatarozott sorrend betartasaval — eldnyben részesiil. Egy jogosult részére egy
telek értékesithetd.

(5) Az értékesitésre és a vételarhatralék-kedvezmény igénybevételére vonatkozd kérelmet
a KIK-FOR Ingatlankezeld ¢és Forgalmazo Kft.-hez kell személyesen vagy a postai
szolgaltatasokrol sz6ldo jogszabaly szerinti tértivevény kiilonszolgaltatassal feladott
kiildeményként benytjtani.

(6) Az (5) bekezdés szerinti tértivevény kiilonszolgaltatassal feladott kiildemény esetén a
kérelem benyujtasdnak idépontja a KIK-FOR Ingatlankezeld €s Forgalmazo Kft. altali atvétel
napja.

7. Zaro rendelkezések

7.8

(1) A rendelet 3-5.§-4t a rendelet hatalybalépését megel6zden benyujtott és elbiralt vételi
ajanlat esetén is alkalmazni kell, amennyiben az adéasvételi szerzédés megkotésére a rendelet
hatalybalépéséig nem keriilt sor és a vételi ajanlatot benyujtd az e rendeletben foglalt
feltételek teljesitését vallalja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti feltételek teljesitésének vallalasardl szold nyilatkozatot
Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala részére kell benyujtani.

8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.



1. melléklet a(z) .../2016. (...) onkormanyzati rendelethez

A vételarhatralék-kedvezménnyel értékesithet6

rrrrr

A
Kecskemét-Kadafalva, Harkély utca
Kecskemét-Kadafalva, Mokus utca
Kecskemét-Katonatelep, Jegenyefa utca
Kecskemét-Katonatelep, Platdn utca

el el i
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