Tkt.sz.: 7462-9/2016. 1. szamu mellékiet

Jegyzkonyv

Késziilt: Kecskemét Megyei Jogh Viros Polgarmesteri Hivatala (6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.)

Vagyongazdalkodasi Csoportja félemelet 10. sz. hivatalos helyiségében 2016. gprilis 25. napjan
10.10 érakor.

Targya: A Kecskemét, Szabadsag tér 2. szdm alatti ingatlanrész hasznositasa érdekében kiirt
nyilvanos palyazat bontasa.

Kecskemét Megyei Jogt Véros Onkormanyzata Kozgytilése 38/2016. (I1I1.24.) hatérozata alapjan
nyilvanos palyazatot irt ki a kecskemetl 1127 hrsz-q, Kecskemet Szabadsag tér 2. szam alatti

ingatlanban talalhatd, volt Liberté Etterem néven ismert 809 m® hasznos alapteriilet(l ingatlanrész
2016. junius 1. napjatél 2016. augusztus 31. napjaig bérlet Gtjan torténé hasznositasa érdekében.

Jelen vannak:
Kecskemét Megyei Jogt Varos Polgarmesteri Hivatala részérdl:
dr. Sz6116si-Boromisza Petra tigyintézd
dr. Dedk David Gabor iigyintézd
Ingatlanforgalmi szakértd: Soponyai és fia Bt. részérél Soponyai Zoltan

Palydzo: Hirds Agéra Kulturdlis és Ifjasagi Kozpont Nonprofit Korlitolt Felel6sségli Tarsasag
részérdl Bak Lajos ligyvezetd

A megadott hatarid6ig a fenti ingatlan vonatkozasiban 2 palyazat érkezett.

1. HIROS {ngRA KULTUR{I'LIS ES IFJUSAGI KOZPONT NONPROFIT KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG

A palyizat tartalmazza:
» pélydzd szerzOdéskotéshez sziikséges azonosito adatait:

Palydzé neve: Hirds Agéra Kulturdlis és Ifjusdgi Kézpont Nonprofit Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag

Székhelye: 6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 1,
Adoészama: 14994472-2-03

Cégjegyzékszama: 03-09-119211

Statisztikai azonositoja: 14994472-9004-572-03
Képviseli: Bak Lajos {igyvezetd

¢ 30 napnal nem régebbi hiteles kivonatot a cégnyilvantartasba bejegyzett adatair6l, valamint
képviseldjének alairasi cimpéldanyat,



* ® & &

cégszerlien alairt okiratba foglalt nyilatkozatot a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt
feltételeknek vald megfelelésrél,

A palyazo dltal felajanlott bérleti dijat, amely a teljes bérleti idétartam vonatkozasaban
bsszesen 600.000,- Ft + Afa (havi 200.000,- Ft + Afa),

palyazo ajanlatat aldtamaszto kéltség-haszon elemzést,

palyazé nyilatkozatat, hogy a palyazat bontasat kévetd 60. napig ajénlati kotottséget vallal,
palyazo nyilatkozatat, hogy a palyazati feltételeket elfogadia,

palyazd nyilatkozatit, hogy a személyes adatai kezeléséhez a palyszat elbiraldshoz
sziikséges mértékben hozzajarul,

a palyazo hasznositasi elképzeléseit, iizemeltetési koncepcidjat, az erre vonatkozod
latvanyterveket.

A palyazé ingatlanhasznositisra vonatkozé elképzelése: Palyazé alapkoncepcidja, hogy a
rendelkezésre 4116 tereket gasztro-kulturdlis térként értelmezi. Ennek megfeleléen tobbeéla és
funkci6ji hasznositési terv keriilt kidolgozasra.

Liberté étterem belsé tere: A kiszolgdld helyiségek raktirozasi funkciot és kisegité funkciokat
latnanak el, mig az tzlettér kiallitd és rendezvénytérként keriilne hasznositasra. A tervek szerint a
bérleti id6szakban zajlo sporteseményekhez és a fotéren zajlé fesztivalok tematikajihoz igazodd
kiallitasok keriilnéneck megrendezésre. Az egykori iizlettérbe fehér kiallitasi installaciés rendszer
keriilne beépitésre, a hozza kapcsolodo vilagitistechnikaval.

Liberté Grill terasz: A terasz a gasztrondmiai élvezeteken til kulturilis, sport, ismeretterjesztd
programok helyszine lenne, amelyen palyazé 6x4 méteres kivetitdt allitana fel.

Palyazé altal vallalt beruh4izasok:

- Kiallitasi installacios rendszer beépitése,
- A teraszon 6x4 méteres kivetit6 felallitasa.

2. CHEF-MESTER VENDEGLATO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

A palyazat tartalmazza:

palyazé szerzédéskotéshez szitkséges azonositd adatait:
Pilyazo neve: CHEF-MESTER Vendéglato Korlatolt Felelosségil Tarsasag
Székhelye: 6000 Kecskemét, Lestar tér 1.
Adészama: 14838750-2-03
Cégjegyzékszama: 03-09-118479
Statisztikai azonositdja: 14838750-5610-113-03

Képviseli: Kecskeméti Krisztidn ligyvezetd
Kovacs Sandor ligyvezetod

30 napnal nem régebbi hitelesitett masolatot a cégnyilvantartisba bejegyzett adatairdl,
valamint képviseldje alairasi cimpéldanyanak hitelesitett masolatat,



» cégszerlien aldirt okiratba foglalt nyilatkozatot a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVLL
torvény 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt
feltételeknek valé megfelelésrdl,

* A palyazé éltal felajanlott bérleti dijat, amely havonta 100.000,- Ft + Afa (a kozteriilet-
hasznalati dijat palyazo Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kdzgytlésének a
kozteriiletek hasznalatr6l szélé 6/2009. (1.30.) dnkormanyzati rendelete alapjan fizetné,

amely cca. 120 m’ kozteriiletet, illetve 150.000,- Ft + Afa kdzteriilet-hasznalati dij bevételt
jelentene), ‘

palyazé ajanlatat alatdmasztd értékbecslést,

palyazé nyilatkozatat, hogy a palyézat bontasat kovetd 60. napig ajanlati kotottseget vallal,
palyazé nyilatkozatat, hogy a palyézati feltételeket elfogadia,

palydzé nyilatkozatat, hogy a személyes adatai kezeléséhez a péalyazat elbiralashoz
sziikséges mértékben hozzajarul,

paly4zé nyilatkozatat, hogy 300 m’ alapteriiletet kivan hasznositani,

* palyazé nyilatkozatdt, hogy kéri lizlet kidpitésének eldzetes engedélyezését még a bérleti
id6szak kezdete elftt,

¢ apalyazé hasznositasi elképzeléseit, izemeltetési koncepcidjat.

A palyaz¢ ingatlanhasznositisra vonatkozé elképzelése: Az ingatlanban vendéglaté tizletet kivan
kialakitani melegkonyhai készitményekkel, étlapos valasztékkal, meniiétkeztetés nélkill. Az
izletben a kerthelyiséget részben s6r6z6, részben éttermi funkciéval kivanja hasznositani. A hét
négy napjan €loézenés kiegészitdé programot tervez, melynek keretében harom-6tfés zenekar
¢lsbésorban az épiilet, valamint az étterem stilusdhoz, hangulatahoz il jazz, regtime zenét
szolgéltatna. A nyari idészakban zajlé sportesemények megtekintéséhez tsbb TV késziiléket, illetve
projektort és kivetitdt tervez bedllitani. A tervek kozodtt szerepel a bérlemény fébejaratatél két
oldalra kerthelyiség kialakitdsa, esztétikus utcabitorokkal, a korabbi napellenzék cseréjével.

Pilyazé altal vallalt beruhizasok:

- Az ingatlan kiils6 homlokzatinak eredeti szinre festése,

- A terasz kialakitasahoz sziikséges arnyékolok beszerzése,

- A kiiltéri pinceablakok esztétikus viragladakkal torténd eltakarasa, viragok filtetése,
- A beltéri éttermi rész tisztasagi festése, kiszolgalé pult rendbetétele,

- Villanyszerelési és vizvezeték szerelési munkdk elvégzése.

Jelen 1év6 palyazé képviselojét tajékoztattuk, hogy a palydzat eredményérdl irasban fogjuk
értesiteni.

IR M e - Boxtsan e Q’)\Q\r—'—’ K.m.f. e ™
dr. Sz6ll6si-Boromisza Petra dr. Deak David Gabor

fogaimazo fogalmazé
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SOPONYAI ES FIA
Kereskedelmi és Szolgéltaté Betéti Tarsasdg
6000 Kecskemét, Petidr bdn u. 6.
Aliroda: 6000 Kecskemét, Csdnyi Jdnos krt. 14. III. em. 315.
Tel.: 76/320-179(fax), 76/487-522, 76/494-917, 30/9251-689.
E-mail: zoltan@soponyai.hu

Szakértéi vélemény
a Kecskemét, Szabadség tér 2. (LIBERTE Etterem) palyazatanak elbirdldsahoz

Elézmény: Kecskemét Megyei Jogl Véros Kdzgy(ilése nyilvanos, egyfordulds palyazatot irt
ki a kecskemneti 1127 helyrajzi szamon nyilvantartott, Kecskemét, Szabadsag tér 2. szam
alatti ingatlanban taldlhatd, volt Liberté Etterem néven ismert 809 m? hasznos alapterlet(
ingatlanrész 2016. junius 1. napjdtél 2016. augusztus 31. napjdlg meghatdrozott iddre
bérlet Utjan torténd hasznositisa tdrgydban. A kiirds Kecskemét Megyei Jogli Varos
Kézgylilése 38/2016. (03.24.) hatdrozata alapjan a 19/2013. (06.27.) &nkormanyzati
rendelet (Vagyonrendelet) 24 § (1) bekezdés a) pont ac alpontjdban foglaltak alapjén
tértént.

A pdlyazat benyUjtdsdnak hatarideje 2016. &prilis 25-e, 10 6ra volt.

A megadott hataridére két pélyazat érkezett. A pdlydzatok felbontasanak idépontja 2016.
aprilis 25-e, 10 6ra 10 perc volt.

A két benyujtott pélyazat a kiirdsban foglaltaknak megfelelen kerilt sszedllitdsra, igy
mindkét palyazat érvényes.

HIROS AGORA palyazata:

A palyazé hasznositasi elképzelései, ajanlott bérleti dij:

A palyazd egyuttmiikddé partnerek bevondsaval kivanja megvaldsitani a révid tavd
hasznositast. .

e A Liberté Etterem helyiségei kozll a kiszolgalé helyiségeket raktdrozdsi és egyéb a
terasz mlkodését kiszolgdld, kisegitd funkcidként kivdnja hasznositani.

* A vendégtér (étterem) hasznositdsa a bérlet idSszakaban zajlé sporteseményekhez
kapcsolédd kidllitasok, illetve egyéb rendezvények céljara keriilne hasznositasra, a
palydzatban foglaltak szerint az épileten bellll vendégteret vendéglatas céljara nem
hasznalndk. A hasznositashoz fehér kiallitasi installiciés rendszer beépitését tervezik
a hozzakapcsolodod vilagitdstechnikdval. A rendszer értéke 3.000.000.-Ft, mely a
palyazd rendelkezésére all, azonban a bérieti jogviszony megsziinésével a rendszer
leszerelésre kerll, igy nem néveli az ingatian értékét.

* A palyadzatban Liberté terasz latja el a vendéglatds funkciojat, emellett a palyazé
egyéb események helyszine is lesz a palyazatban leirtak szerint.

e Palyazéd a miikédtetést egyiittmiikddd partnerek bevondsaval tervezi. A partnerek
felsorolasat szintén a palyazat tartalmazza.

« Pélydzé a nyitva tartds idSpontjait is meghatdrozza azza!, hogy az id8pontok
modositasanak lehetéségét a felmer(il§ igényekhez igazitva, fenntartja.

» Palyazd a terasz és kidllitotér bérletére vonatkozd bérieti dijat 200.000.-Ft/hé +
AFA, 3 hénapra vetitve 600.000.-Ft + AFA. A projekt iizemeltetési kdltségérd
Osszeallitott tablazat a palydzatban szerepel. A koltségek szamszakilag nem
kifogasolhatok, a kdltségek véleményem szerint minimalizaltak.

Soponyai és Fia Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasag
6000 Kecskemeét, Petar ban u.6.
Telefon: 30/9251-689, 76/494-917, 320-179. 487-522/12.

e-mail: zoltan@soponyai.hu



A teraszt Uzemeltetd vallalkozas révid ismertetése és lizleti terve:
- A miikddtetéshez sziikséges 5.000.000.-Ft beruhizas a fent leirtak szerinti,
nem néveli az ingatlan értékét, fiiggetlen a bérleti dijtél. A beruhazas forrasa
a palyazo rendelkezésre allé sajat kéitsége.
- A becsilt Gzemeltetési kdltség nem tartalmaz olyan tételek, mely a palyazati
kifrdsban foglaltaknak nem felelne meg, 6sszességében nem kifogasolhaté.

- A pénzforgalmi terv megfeleld, nem kifogésolhaté, csakigy, mint az
eredmeényterv.

Palyazd a kiiras szerinti egyéb dokumentumokat a palyazatahoz csatolta.

Véleménydsszegzés: a palyazatban foglaltak megfelelnek a palyazati kiirasnak, a
tulajdonos hasznositasi elképzeiéseinek, a csatolt dokumentumok alapjan a hasznositési
elképzelés igényes, magas szinvonald, vendéglatassal sszekdtdtt szérakoztatast vetit el.

A HIROS AGORA vasaroztatasi engedéllyel rendelkezik, igy az ajanlott bérleti dij csak az
épiileten beliil helyiségekre vonatkozik.

CHEF-MESTER Kft. palyazata:
A palyazo hasznositasi elképzelései, ajanlott bérleti dij:
A palyazat 3. pontja tartalmazza a tevékenység leirasat.

Palyazé az ingatlanon belil vendégldtd (zletet kivan kialakitani melegkonyhai
készitményekkel, étlapos valasztékkal, meniétkeztetés nélkiil. A kerthelyiséget
(teraszt) részben s6réz6, részben étterem funkcidval kivanja hasznositani, a nyitva
tartds meghatdrozaséaval, kilénbdzé programok szervezésével. Az (zemeltetéshez
szliikséges technikai eszkdzok elhelyezése ideiglenesen torténne meg. E bekezdés
tartalmazza a referenciavallalast is.

Palyazé a bérleti idészakban az ingatlanhoz tartozé felépitménybdl mintegy 300 m?2
hasznos alapterlletet kivan hasznositani.

Palydzd a bérleti jogviszony idfszakat a kiirasban foglaltaknak megfeleléen 3
hénapban, 2016. jdnius 1 napjatdl, 2016. augusztus 31. napjdig hatirozta meg.

A bérlemény kialakitasa:

- homiokzatfestés 300.000.-Ft
- @ terasz kialakitasahoz arnyékolo beszerzése 1.500.000.-Ft
- a beltéri étterem tisztasagi festése 300.000,-Ft
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- klltéri pinceablakok zéldnévényzettel torténd eltakardsa 300.000.-Ft

- elektromos haldzat atvizsgdlasa, javitasa,

_vizszerelési munkak 500.000.-Ft

Ertéknéveld beruhazasok: 2.900.000.-Ft

A meghatarozott 6sszegek megfeleléek, nem kifogasolhatok.

A mikodtetéshez szitkséges tovabbi beruhazasok becsllt 6sszege: 650.000.-Ft/ho,
nem tartozik az értéknodveld beruhazasokhoz.

Uzemeltetési tervek: a palydzati leirdsban foglaltak szerint, dsszességében ez is
megfelei a palyazatot kiird tulajdonos szamara.

Bérleti dij: pdlydzé palydzatdhoz csatolta az EXADUS SzakértSi Tarsasag altal
készitett és a bérleti dij mértékére ingatianforgalmi szakértdi véleményét. A szakértd
a véleményben foglaltak alapjan a helyiségek, valamint a terasz bérletére 200.000.- -
250.000.-Ft/h6é bérleti dijat allapitott meg, mintegy 350 m? hasznos alapteriilet(
helyiségcsoport, valamint kilsd terasz figyelembe vételével. A szakértd véleménybdl
nem allapithaté meg, hogy a véleményben foglalt bérleti dij nettd, vagy bruttd érték,

A szakértdi vélemény alapjdn palyazé a helyiségek bérleti dijaként 100.000.-Ft/ho
+ AFA, a terasz bérleti dijaként 150.000.-Ft/hé + AFA Gsszeget ajéniott fel. A
terasz bérleti dija a vonatkozé rendelkezések alapjdn 1258.-Ft/m’ értékben
meghatarozott, igy annak eldéntése, hogy az ajaniott 150.000.-Ft megfelelé-e, az
elfoglalandé kézterilet nagysdgatdl fliggd.

Palyazo a kiiras szerinti egyéb dokumentumokat a palyazatahoz csatolta.

Soponyai és Fia Kereskedelmi és Szolgaltatd Betéti Tarsasag
6000 Kecskemét, Petar ban u.6.
Telefon: 30/9251-689, 76/494-917, 320-179, 487-52212.
e-mail: zoltan(@soponyai.hu



Véleménybsszegzés: a palydzatban foglaltak megfelelnek a palyazati kiirasnak, a
tulajdonos hasznositdsi elképzeléseinek, a csatolt dokumentumok alapjan a hasznositasi
elképzelés vendéglatasra és a sportesemények kapesolddd egyéb rendezvényekre terjed ki a
kulturalis rendezvények mellett.

Bérleti dijakkal kapcsolatos véleményezés:

A kiirdsban meghatérozottak alapjdn a bérleti jogviszony rendkiviil révid idére, 3 hdnapra
vonatkozik, igy a tervezett vallalkozas volumenére figyelemmel a bérleti dij véleményem
szerint nem lehet piaci kategéria, a hasznositassal kapcsolatos rendkivill magas
kockazati tényezdk, illetve a nem tervezhetd és nem vért kiaddasok miatt.

Igényes, megfeleld szinvonalon térténd szérakortatast és étkeztetést nyGjtd vallalkozas
nagyobb beruhazast igényel, melynek megtériilése nem feltétieniil biztositott a révid bérleti
Jogviszony, illetve az esetlegesen nem megfeleld iddjarasi kdrilmények miatt.

.
Kecskemét, 2016. aprilis 26. £ 52 OPONYAI és FIA

. 85 SZOLG. BT.

ingatlanfolgalmi szakértd

Soponyai és Fia Kereskedelmi és Szolgaliatd Betéti Tarsasag
6000 Kecskemnét, Petdr bén u 6.
Telefon: 30/9251-689, 76/494-917, 320-179. 487-522/12.
e-mail: zoltan@soponyai.hu



