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ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
2016. junius 30-an tartando iilésére

Targy: A Kecskemét, Izsaki ut 3. szam alatt talalhaté 10208/10 hrsz-u ingatlan
értékesitése érdekében Kkiirt palyazat elbiralasa

Tisztelt Kozgytilés!

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 73/2016. (IV. 28.) hatirozata
alapjan nyilvanos, tobbfordulés palyazatot irt ki a kecskeméti 10208/10 hrsz-, 3896 m?
teriiletli, természetben Kecskemét, Izsaki ut 3. szam alatti ingatlan értékesitése érdekében.

A palyazati felhivast Kecskemét Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az
onkormanyzat vagyonar6l ¢és a vagyongazdalkodasarol szolé 19/2013. (VL. 27.)
onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 26. § (3) bekezdésének
megfelelden kozzétettiik. A palyazok kérésére ajanlatuk megtétele érdekében a 2008-ban a
szennyezett talaj és a talajviz karmentesitéséhez késziilt eldzetes felmérést dijmentesen
rendelkezésre bocsatottuk.

A kiiras szerint a vételi ajanlatokat 2016. junius 10. napjan 10.00 oraig kellett benyujtani. A
megadott hataridoig 4 ajanlat érkezett, melybdl 3 érvényes volt, 1 ajanlat azonban — tekintettel
arra, hogy a palyazé ajanlata a palyadzati kiirdsban meghatdrozott tartalmi és formai
kovetelményeknek nem felelt meg, valamint nem hatdrozta meg egyértelmiien az altala
beszamitani kivant értékcsokkentd tényezd mértékét — a Vagyonrendelet 29.§ (2) bekezdésére
tekintettel és (3) bekezdés c)-d) pontja alapjan érvénytelen.

A beérkezett érvényes palyazatok adatai:

I. A Péapics Janos és TVG-INVEST Ingatlanbefektetési, Epitési Szolgaltaté és
Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségti Tarsasag egviittes palyazata:

A pélyazat tartalmazza:
e apalyazok szerzddéskotéshez sziikséges azonositod adatait:
a) Palyazo neve: TVG-INVEST Ingatlanbefektetési, Epitési Szolgaltato és
Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
Székhelye: 6000 Kecskemét, Zimay L. u. 12.
Adodszama: 12869848-2-03
Cégjegyzékszama: Cg. 03-09-109944
Statisztikai azonositoja: 12869848-6810-113-03
Képviseli: Tiszavolgyi Gabor ligyvezetd
b) Palyazo neve: Pépics Janos
Sziiletési név: Papics Janos
Sziiletési hely, idd: Szeremle, 1959. julius 3.
Anyja neve: Hidas Méria
Lakcime: 6000 Kecskemét, Izsaki ut 68.
Adodazonositd szama: 8337853751
e 30 mnapnal nem régebbi hiteles kivonatot TVG-INVEST Kft. palyazo
cégnyilvantartdsba  bejegyzett adatair6l, valamint képviseldjének  alairési
cimpéldanyat,



e TVG-INVEST Kft. részérdl cégszeriien alairt okiratba foglalt nyilatkozatit a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (2) bekezdése
szerint az (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban foglalt feltételeknek valdo megfelelésrol,

e palyazok altal az értékcsokkentd tényezdkre tekintettel felajanlott bruttd 57.720.230,-
Ft vételarat (fajlagos négyzetméterar: 26.000,- Ft + AFA, értékcsokkentd tényezo:
55.847.000,- Ft + AFA), valamint nyilatkozatot, hogy a vételar megfizetését az
adasvételi szerz0dés megkdotését kovetéen a helyi rendeletben foglaltak szerint
vallaljak teljesitent,

e palyazok nyilatkozatat, hogy a palydzat bontasat kovetd 90. napig ajanlati kotottséget
vallal,

e palyazok nyilatkozatat, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,

e az ovadék megfizetését igazold pénzintézeti bizonylat mésolatat,

e palyazok nyilatkozatat, hogy a személyes adataik kezeléséhez a palyazat elbiralashoz
szlikséges mértékben hozzéjarulnak,

e apalyazok ingatlanra vonatkoz6 hasznositasi elképzeléseit.

A palyazok ingatlanhasznositasra vonatkozo elképzelése: Kecskeméti Egyetemhez és csaladi
sport-rekreacids kozponthoz kapcsolodo szolgaltato 1étesitmények 1étrehozasa.

Péapics Janos fenntartotta maganak a jogot, hogy nyertes palyazat esetén kizarolagos
tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasagot hoz létre, mely vevoként jarhat majd el az adasvétel
soran, ¢s amelynek teljesitéséért palyazo készfizetd kezességet vallal. Palydzok nyertes
palyazat esetén egymas kozott 1/2-1/2-ed tulajdoni aranyban kivannak tulajdonjogot szerezni.

II. Zsigd és Tarsa Epitdipari, Szolgaltatdo és Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségti Tarsasag
palyazata:

A pélyazat tartalmazza:

e apalyazé szerzédéskotéshez sziikséges azonositod adatait:

Palyazo neve: Zsigo és Tarsa Epitdipari, Szolgaltato és Kereskedelmi Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag

Székhelye: 6000 Kecskemét, Barka u. 15.

Adodszama: 13529473-2-03

Cégjegyzékszama: Cg. 03-09-112660

Statisztikai azonositdja: 13529473-4521-113-03

Képviseli: Zsig6 Ferenc ligyvezetd

e 30 napndl nem régebbi hiteles kivonatot palydz6 cégnyilvantartdsba bejegyzett
adatairdl, valamint képviseldjének aldirasi cimpéldanyat,

e palydzo cégszeriien aldirt okiratba foglalt nyilatkozatat a nemzeti vagyonrodl szo6lo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b)
alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrol,

e a palyazo altal az értékcsokkentd tényezore tekintettel felajanlott bruttd 53.721.152,-
Ft vételarat (fajlagos négyzetméterar: 25.720,- Ft + AFA, értékcsokkentd tényezo:
57.905.000,- Ft + AFA), valamint palyazo nyilatkozatat, hogy a vételar megfizetését
az adasvételi szerzodés megkotését kovetden a helyi rendeletben foglaltak szerint
vallalja teljesiteni,

e palyazo nyilatkozatat, hogy a palyazat bontasat kovetd 90. napig ajanlati kotottséget
vallal,

e palyazé nyilatkozatat, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,

e az ovadék megfizetését igazold pénzintézeti bizonylat mésolatat,

e palyazd nyilatkozatat, hogy a személyes adatai kezeléséhez a palyazat elbiralashoz
sziikséges mértékben hozzajarul,

e apalyazoé ingatlanra vonatkoz6 hasznositasi elképzeléseit.



A palyazé ingatlanhasznositasra vonatkozo elképzelése: szallasjellegii épiilet 1étesitése.

III.  ARMA-EP Szereld és Kivitelez$ Korlatolt Felelésségii Tarsasag palyazata:
A pélyazat tartalmazza:
e apalyazo szerzOdéskotéshez sziikséges azonositd adatait:
Palyazé neve: ARMA-EP Szerel és Kivitelezé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Székhelye: 6000 Kecskemét, Szolnokihegy tanya 78/C
Adodszama: 13794626-2-03
Cégjegyzékszama: Cg. 03-09-113890
Statisztikai azonositdja: 13794626-4120-113-03
Képviseli: Csaki Tibor tigyvezetd
e 30 napndl nem régebbi hiteles kivonatot palydzd cégnyilvantartdsba bejegyzett
adatairdl, valamint képviseldjének aldirasi cimpéldanyat,
e palydzo cégszerlien alairt okiratba foglalt nyilatkozatat az Nvtv. 3. § (2) bekezdése
szerint az (1) bekezdés 1. pont b) alpontjadban foglalt feltételeknek valdé megfelelésrol,
e a palyaz¢ altal az értékcsokkentd tényezore tekintettel felajanlott bruttdé 50.632.360,-
Ft vételarat (fajlagos négyzetméterar: 25.500,- Ft + AFA, értékcsokkentd tényezo:
59.480.000.- Ft + AFA), valamint palyazo nyilatkozatat, hogy a vételar megfizetését
az adasvételi szerzddés megkotését kovetden a helyi rendeletnek megfelelden vallalja
teljesitent
e palyazé nyilatkozatat, hogy a palyazat bontasat kdvetd 90. napig ajanlati kotottséget
vallal,
e palyazo nyilatkozatat, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,
e az 6vadék megfizetését igazold pénzintézeti bizonylat masolatat,
e palydzo nyilatkozatat, hogy a személyes adatai kezeléséhez a palyazat elbiralashoz
szlikséges mértékben hozzajarul,
e apalyazo ingatlanra vonatkozo6 hasznositasi elképzeléseit.

A palyazé ingatlanhasznositasra vonatkozo elképzelése: Egyetemi 1étesitményeket kiszolgalod
épiilet (szolgaltatohaz) 1étrehozésa.

Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja értelmében a palyazok atlathatd szervezetnek
mindsiilnek. Valamennyi palyazé — az egylittes palyazok kozdsen — a palyazat benytjtasat
megeldzden megfizették a kiirasban meghatarozott mértékii palyézati biztositékot.

A beérkezett érvénytelen palyazat adatai:

Kertész és Kertész Kft.

A pélyazat tartalmazza:
e apalyazé szerzodéskotéshez sziikséges azonositod adatait:
Palyazo neve: Kertész és Kertész Mezdgazdasagi Termel6 és Kereskedelmi
Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
Székhelye: 6131 Szank, Félegyhazi ut 66.
Adodszama: 11428723-2-03
Cégjegyzékszama: Cg. 03-09-105531
Statisztikai azonositdja: 11428723-0147-113-03
Képviseli: Kertész-Farkas Gyula Gyorgy tigyvezetd
e 30 napndl nem régebbi hiteles kivonatot palydzo cégnyilvantartdsba bejegyzett
adatair6l, valamint képviseldjének alairasi cimpéldanyat,
e palyazd cégszerlien aldirt okiratba foglalt nyilatkozatat az Nvtv. 3. § (2) bekezdése
szerint az (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban foglalt feltételeknek valo megfelelésrol,



e palyazé nyilatkozatat, hogy a palyazat bontasat kdvetd 90. napig ajanlati kotottséget
vallal,

e palyazé nyilatkozatat, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,

e az ovadék megfizetését igazold pénzintézeti bizonylat mésolatat,

e palyazd nyilatkozatat, hogy a személyes adatai kezeléséhez a palyazat elbiralashoz
szlikséges mértékben hozzéjarul,

e apalyazo ingatlanra vonatkozo6 hasznositasi elképzeléseit.

A palyaz6 ingatlanhasznositasra vonatkozo elképzelése: Kereskedelmi-vendéglatd egységek
¢és kisebb méretli lakdegységek 1étesitése.

A palyaz6 a palyazat benyljtasat megeldzéen megfizette a kiirasban meghatarozott mértéku
palyazati biztositékot.

A palyazat a kiirasban foglaltak ellenére azonban nem tartalmazza az Nvtv. 3. § (2) bekezdése
szerint az (1) bekezdés 1. pont b) alpontjaban foglalt feltételeknek valdo megfelelésrol szolo
nyilatkozatot, a felajanlott vételarat egyértelmlien nem hatdrozta meg (ajanlott ar nettd
fajlagos 25.000,- Ft /m> + AFA levonva beléle 48.000.000,- Ft értékcsokkentd tényezét, de
nem jeldlte meg, hogy a levonni kért 6sszeg nettd vagy bruttd dsszeg). A palyazat nem felel
meg tovabba az eldirt formai kévetelményeknek sem, mivel csak 1 példanyt csatolt, illetve
nem volt a palyazati anyag Osszeflizve. Hidnypotlasra a kiiras szerint nincs lehetdség.

(A részletes palyazati dokumentaciok Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Szervezési és Jogi Iroda Jogi Osztaly Vagyongazdalkodasi Csoportjanal, a félemelet 10.
szamu irodaban megtekinthetdek.)

Az Onkormanyzat szakértdvel feliilvizsgaltatta a palyazok altal benyujtott értékcsokkentd
tényezd beszamitasara vonatkozd ajanlatokat, valamint a 2008-ban a szennyezett talaj és a
talajviz kdrmentesitéséhez késziilt eldzetes felmérést. A felmérés alapjan az artalmatlanitas
becsiilhetd koltsége netté 40.000.000,- Ft + AFA és nettd 70.000.000,- Ft + AFA kozott
alakulhat.

Az irasban érvényes palyadzatot benyujté 3 palydzot a Vagyonrendelet 31.§ (1) bekezdése
alapjan targyaldsra hivtuk, amelyre 2016. junius 22. napjan 9 o6rai kezdettel keriilt sor. A
targyaldson az ARMA-EP Kft. képvisel6je nem tudott jelen lenni, a 2016. jinius 22. napjan
kelt, elektronikus uton megkiildott levélben a tarsasag a 2016. junius 10. napjan benyujtott
irasbeli ajanlatdban foglaltakat tartotta fenn. A targyaldson a Zsigd és Tarsa Kft. szintén a
2016. junius 10. napjan benyujtott irasbeli ajanlataban foglaltakat tartotta fenn, mig Pépics
Janos és TVG-INVEST Kft. a Vagyonrendelet 24.§ (4) bekezdés alapjan az dnkormanyzat
altal beszerzett szakértdi véleményben meghatarozott also értékhatarhoz igazitottak az altaluk
beszamitani kért értékcsokkentd tényezd mértékét. A végleges érvényes ajanlatok az alabbiak
szerint alakulnak:

palyazé Papics Janos, Zsig6 és Tarsa Kft. | ARMA-EP Kft.
megnevezeése TVG-INVEST Kft.
kozos ajanlattevok
ajanlott ar 101.296.000,- Ft + | 100.205.120,- Ft + | 99.348.000,- Ft +
AFA AFA AFA
értékesokkento 40.000.000,- Ft | 57.905.000,- Ft +|59.480.000,- Ft -+
tényezé +AFA AFA AFA
tényleges  vételar | 61.296.000,- Ft +|42.300.120,- Ft +|39.868.000,- Ft -+
(ajanlott ar — | AFA (6sszesen | AFA (0sszesen | AFA (Osszesen
értékcsokkentd bruttdé 77.845.920,- | brutté  53.721.152,- | brutté  50.632.360,-




| tényezd) | Ft) | Ft) | Ft) |

A Vagyonrendelet 29.§ (2) bekezdés alapjan érvényes az ajanlat, ha mind tartalmi, mind
formai kovetelményeit tekintve megfelel a palyazati kiirdsban foglaltaknak. A
Vagyonrendelet 29.§ (3) bekezdés c)-d) pontja alapjan érvénytelen az ajanlat, ha az ajanlat
nem felel meg a palyazati kiirdsban foglaltaknak, vagy a palydz6 az 4rajanlatat,
ellenszolgaltatasra iranyul6d ajanlatit nem egyértelmlien hatdrozta meg. A Vagyonrendelet
30.§ (7) bekezdése alapjan az érvénytelen ajanlatokat az érvénytelenség okanak a
megjelolésével legkésobb az eredményhirdetéskor ismertetni kell. A Vagyonrendelet 32. § (2)
bekezdése értelmében a benyujtott és érvényes palyazatokat a kiird, azaz a kdzgytilés jogosult
elbirélni.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1€vé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg. Az
Nvtv. 14. § (5) bekezdése alapjan az eldvasarlasi jog gyakoroldsara kiilon torvényben
meghatédrozott szerv - amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen
nem rendelkezik - az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az
elévasarlasi jog jogosultjadval szemben még hatdlyba nem Iépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerzOdés részére torténd megkiildéstol szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e éIni elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az
ajanlat vagy a szerzOdés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatdl, postai
kiildemény esetén a kiildemény feladdsanak igazolt napjatdl kell szamitani. A hataridd
elmulasztasa jogveszto.

Amennyiben a Tisztelt Kozgyllés dont az értékesitésrdl, gy a kecskeméti 10208/10 hrsz-u
ingatlanra vonatkozdé adéasvételi szerzédés tervezetét megkiildjik a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt. részére az elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtétele érdekében.
Ezt kovetden keriilhet sor az adasvételi szerzddés alairdsara.

Tekintettel arra, hogy az érvényes palyazatot benytjtok koziil az dnkormanyzat szamara a
legelonyOsebb ajanlatot Papics Janos és TVG-INVEST Kft. kozos ajanlattevok tették, igy
javaslom, hogy a Tisztelt Kozgytilés dontson ugy, hogy a kecskeméti 10208/10 hrsz-u
ingatlant értékesiti résziikre a modositott ajanlatukban foglalt értékcsokkentd tényezdvel
csokkentett ajanlott ar, azaz Osszesen bruttd 77.845.920,- Ft tényleges vételar ellenében.
Javaslom tovabbd, hogy a benyujtott palydzatban foglaltaknak megfelelden biztositson
lehetdséget Papics Janosnak arra, hogy kizardlagos tulajdondban 1évé gazdasagi tarsasagot
alapitson, amely az adasvételi szerzésben a helyébe 1€p, azzal, hogy e gazdasagi tarsasag
teljesitéséért Papics Janos készfizetd kezességet vallal. Palyazok ajanlataban foglaltaknak
megfelelden javaslom, hogy a Tisztelt Kozgyiilés a fizetési hataridét az adasvételi szerzodés
minden fél altali alairdsatol szamitott 30 napban hatdrozza meg a Vagyonrendelet 11.§ (4)
bekezdés b) pontja alapjan.

A pélyazati kiirdsban foglaltaknak megfeleléen az adasvételi szerzédésben az dnkorményzat
kizarja felel0sségét az adasvétel targyat képezd ingatlan ingatlan talaj- és talajviz
szennyezettségéeért.

Az eldterjesztést Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgylilésének Varosstratégiai és Pénziigyi
Bizottsdga, valamint Varosrendezési ¢és  Varosiizemeltetési Bizottsaga eldzetes

véleményezésre megkapta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalni és dontését
meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2016. junius 23.



Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester



Hatarozat-tervezet

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

.../2016. (V1. 30.) hatarozata

A Kecskemét, Izsaki ut 3. szam alatt talalhaté 10208/10 hrsz-u ingatlan értékesitése
érdekében Kkiirt palyazat elbiralasa

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgyiilése megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester 11506-13/2016. szamu eldterjesztését €s az alabbi dontést hozta:

1.) A kozgytilés megallapitja, hogy a Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytilése 73/2016. (IV. 28.) hatarozataval a kecskeméti 10208/10 hrsz-u,
természetben Kecskemét, Izsaki ut 3. szam alatt talalhat6 ingatlan értékesitésére kiirt
palyazat keretében a Kertész és Kertész Kft. palyazoé altal benyujtott ajanlat a
Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorményzata Kozgyiilésének az onkorményzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodasardl szolo 19/2013. (VI 27.) onkormanyzati
rendelete 29.§ (3) bekezdés ¢)-d) pontja alapjan érvénytelen.

2.) A kozgytilés a Kecskemét Megyei Jogn Varos Onkorméanyzata Kdzgytilése 73/2016.
(IV. 28.) hatarozataval a kecskeméti 10208/10 hrsz-u, természetben Kecskemét, 1zsaki
ut 3. szam alatt talalhat6 ingatlan értékesitésére kiirt nyilvanos, tobbfordulds palyazatot
eredményesnek nyilvanitja, és megallapitja, hogy a palyazat nyertesei Papics Janos és
TVG-INVEST Kft. kozos palyazok.

3.) A kozgytilés ugy dont, hogy az onkormanyzat az 1.) pont szerinti nyertes kdzos
palyazoknak értékesiti a 2.) pont szerinti ingatlant, azzal, hogy amennyiben a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. eldvasarlasi jogrol valdo lemondd nyilatkozatanak
kézhezvételét kovetd 30 napon beliil Papics Janos kizardlagos tulajdonaban 1évo
gazdasagi tarsasagot alapit és azt a cégnyilvantartasba bejegyzik, valamint e gazdasagi
tarsasag teljesitéséért Papics Janos készfizetd kezességet vallal, igy az adasvételi
szerz0dés megkotésére e gazdasagi tarsasaggal keriil sor.

4.) A kozgytilés ugy dont, hogy a fenti feltételek teljesiilése esetén az dnkormanyzat a 2.)
pont szerinti nyertes kdzds palyazokkal, illetve Papics Janos helyébe 1épd 3.) pont
szerinti gazdasagi tarsasaggal adasvételi szerzddést kot a brutté 77.845.920,- Ft
vételarnak a szerz6dés minden fél altali alairdsatol szamitott 30 napon beliil torténd
megfizetése mellett, azzal, hogy a kozos palyazok altal megfizetett, az dnkormanyzat
szamldjan rendelkezésre allo palyazati biztositék Osszege a vételarba beszamit.

5.) A kozgytilés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az
adasvételi szerzddést alairja, azzal, hogy az adasvételi szerzédésben szerepeltetni kell,
hogy az Onkormanyzat felel6sséget nem vallal az adasvétel targyat képezd ingatlan
talaj- és talajviz szennyezettségéért.

Hatérido: értelemszerlien
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester
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