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Kecskemét Megyei Jogu Varos
Alpolgarmestere
Ikt. szam: 17284-8/2016.

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
2016. november 24-én tartando iilésére

Targy: A kecskeméti 10206 hrsz-u, természetben a Kecskemét, Olimpia u. 1. szam alatt
talalhato ingatlan jelenleg bérlet utjan hasznositott részének, valamint a varosfoldi 082/7
hrsz-u ingatlan értékesitése érdekében Kkiirt palyazat elbiralasa

Tisztelt Kozgytilés!

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése 146/2016. (V1. 30.) hatarozata
alapjan nyilvanos, tobbfordulds palyazatot irt ki a kecskeméti 10206 hrsz-u, természetben a
Kecskemét, Olimpia u. 1. szdm alatt taldlhatd ingatlan jelenleg bérlet Utjan hasznositott
részének, valamint a varosfoldi 082/7 hrsz-1 ingatlan értékesitése érdekében.

A palyazati felhivast Kecskemét Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az
onkormanyzat vagyonarél ¢és a vagyongazdalkodasarol szolé 19/2013. (VL. 27.)
onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 26. § (3) bekezdésének
megfelelden kozzétettiik.

I. A kiirds szerint a vételi ajanlatokat 2016. augusztus 19. napjan 10.00 oraig kellett
benyujtani. A megadott hataridéig a kecskeméti 10206 hrsz-u, természetben a
Kecskemét, Olimpia u. 1. szam alatt taldlhatdé ingatlan jelenleg bérlet utjan
hasznositott részének vonatkozésaban az "IFESZ" Ingatlanfejlesztd Szolgaltaté Kft.
(székhely: 6000 Kecskemét, Olimpia u. 1.) nyujtott be palyazatot.

A Vagyonrendelet 29.§ (2) bekezdés alapjan érvényes az ajanlat, ha mind tartalmi,
mind formai kdovetelményeit tekintve megfelel a palyazati kiirasban foglaltaknak.

A beérkezett ajanlatrol a bontast kovetéen megallapitdst nyert, hogy megfelel a
tartalmi, valamint formai kovetelményeknek, tehat érvényesnek mindsiil.

A beérkezett palyazat tartalmazza:

o a palyazo szerzodéskotéshez sziikséges azonosito adatait,

o 30 napnal nem régebbi hiteles kivonatot palyazo cégnyilvantartasba bejegyzett
adatairdl, valamint képviseldjének aldirasi cimpéldanyat,

o palyazé cégszerlien aldirt okiratba foglalt nyilatkozatdt a nemzeti vagyonrodl

sz0l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b)
alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrol,

o a palyazé altal felajanlott 26.163.344,-Ft vételarat, valamint palyazo
nyilatkozatat, hogy a vételar megfizetését pénzintézeti kolcson igénybevételével a
Vagyonrendelet 11. § (4) bekezdés a) pontja alapjan és a 11. § (5) bekezdés
figyelembevételével az adasvételi szerzddés megkotésétél szamitott 90 napos
hataridon beliil vallalja teljesitenti,

o az arajanlatot alatamaszt6 ingatlanforgalmi szakértoi véleményt,
o palyaz6 nyilatkozatat, hogy a palyazat bontasat koveté 90. napig ajanlati
kotottséget vallal,

o palyazoé nyilatkozatat, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,



o az 6vadék megfizetését igazold pénzintézeti bizonylat masolatat,

o palyazé nyilatkozatat, hogy a személyes adatai kezelés¢hez a pdalyazat
elbiralashoz sziikséges mértékben hozzajarul,
o a palyazo ingatlanra vonatkozd hasznositési elképzeléseit

A palyazo ingatlanhasznositisra vonatkozo elképzelése: Palyazd Karcher tipusu
gépek forgalmazasat, szervizelését, valamint takaritd szolgaltatas biztositasat végzi az
altala jelenleg is bérelt Olimpia u. 1. szam alatti ingatlanban, amely tevékenységet az
ingatlan jelenleg bérlet utjan hasznositott ingatlanrészének megvasarlasaval tovabbra
is fenntartana és tovabb fejlesztene. Palyazo a fejlesztések keretében tobbek kozott az
¢épiilet komplex energetikai korszeriisitését, ¢és az ingatlan emeleti részén talalhato,
hasznositatlan ingatlanrész teljes feltjitasat is megvaldsitand, melyben elméleti és
gyakorlati oktatast tartana a nagy értékli takaritogépek szakszerii haszndlata
vonatkozasaban.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. toérvény 11. § (16) bekezdése alapjan
nemzeti vagyont hasznositani csak versenyeztetés utjan, az Gsszességében
legelonyOsebb  ajanlatot tevd részére, a szolgaltatdas ¢és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

A Vagyonrendelet 25. § (3) bekezdése szerint a kiiré a palyazati kiirdsban ugy is
rendelkezhet, hogy a palyaz6 a vételarra, ellenszolgéltatdsra vonatkozd ajanlatat az
altala készittetett forgalmi értékbecslésre alapozhatja. Ebben az esetben a palyazati
kiiras indulési érat, ellenszolgéltatast nem tartalmaz, a tulajdonosi jogokat gyakorld
hataskorének megallapitasa érdekében a forgalmi értéket csak — a nyilvantartasi érték
figyelembe vételével — nagysagrendileg kell megbecsiilni. Az igy benytjtott ajanlatot
¢s azt aldtamasztd forgalmi értékbecslést, koltség-haszon elemzést a Vagyonrendelet
9. § rendelkezéseivel dsszhangban feliil kell vizsgalni, vizsgaltatni.

Tekintettel arra, hogy a palyazati kiiras indulasi 4&rat, ellenszolgaltatast nem
tartalmazott, igy a palyazd az ellenszolgaltatasra vonatkoz6 ajanlatat az altala
készittetett forgalmi értékbecslésre alapozta, melyben foglaltak szerint a teljes épiiletre
vonatkozoan megaéllapitott 31.300.000,-Ft 0Osszegli forgalmi értéket aranyosan
lecsokkentette az onkormanyzati tulajdonban maradé felépitményi ingatlanrész (nettd
53,5 m?) teriiletére szamitott 5.136.656,-Ft Osszegli értékével. Az ingatlan alatt
talalhato pince tovabbra is dnkormanyzati tulajdonban marad.

A palyazatbontast kovetden fliggetlen ingatlanforgalmi szakérté a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagarol feliilvizsgalati szakértdi véleményt készitett.

Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja értelmében a palyazo atlathatd szervezetnek
mindsiil.

(A részletes palyazati dokumentacio és a feliilvizsgalati szakért61 vélemény
Kecskemét Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala Szervezési és Jogi Iroda Jogi
Osztaly Vagyongazdalkodasi Csoportjanal, a félemelet 10. szamui irodaban
megtekinthetd.)

Az irdsban érvényes palyazatot benyujtdo palydzot a Vagyonrendelet 31.§ (1)
bekezdése alapjan targyalasra hivtuk, amelyre 2016. oktober 20. napjan 10:30 orai
kezdettel keriilt sor. A targyaldson az IFESZ Kft. a 2016. augusztus 16. napjan
benyujtott irasbeli ajanlataban foglaltakat fenntartotta az ajanlatban kozolt vételarat,



tovabba az ingatlan tarsashazzd alakitdsdhoz, valamint mindezek ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez sziikséges koltségeket magéra vallalta.

Helyszini szemle valt sziikségessé tovabba annak tisztdzasa érdekében, hogy a palyazo
altal benyujtott értékbecslésben, illetve annak feliilvizsgalatarol készittetett szakértdi
véleményben foglalt alapteriiletben és helyiséglistdban tapasztalt eltérések mibdl
szarmazhatnak. Az eltérések abbol erednek, hogy az értékbecslok eltérd szamitasi
modot alkalmaztak. Ezt kovetden a palyazot ismételten targyalasra hivtuk, amelyre
2016. november 15. napjan kertilt sor, a targyalds soran rogzitésre kertiltek a helyszini
szemle megallapitasai, megtortént az ajanlat — és ezaltal az adéasvétel — targyanak a
Vagyonrendelet 24.§ (4) bekezdésének megfelelden torténd pontositasa.

A targyalasokrol késziilt jegyzOkonyv az eldterjesztés mellékletét képezi.

A Vagyonrendelet 32. § (2) bekezdése értelmében a benyujtott és érvényes palyadzatot
a kiird, azaz a kozgytilés jogosult elbiralni.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évo
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi
jog illeti meg. Az Nvtv. 14. § (5) bekezdése alapjan az eldvasarlasi jog gyakorolasara
kiilon torvényben meghatdrozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozattételi
hataridére vonatkozoan eltérden nem rendelkezik - az atruhdzas valamennyi lényeges
elemét tartalmazo ajanlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba
nem Iépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzddés részére torténd
megkiildéstdl szdmitott 35 napon beliill nyilatkozik, hogy kivan-e ¢élni eldvésarlasi
jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerz6dés személyes
ataddsa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény
feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hataridé elmulasztasa jogveszto.

Amennyiben a Tisztelt Kozgylilés dont az értékesitésrol, ugy a kecskeméti 10206 hrsz-
u, természetben a Kecskemét, Olimpia u. 1. szam alatt talalhat6 ingatlan jelenleg bérlet
utjan hasznositott részére vonatkozoan — még a tarsashdzza torténd atalakitast
megelézéen — megkérjiik a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. eldvasarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozatat. Ezt kovetden keriilhet sor az adasvételi szerz6dés alairasara.

Mindezeken tilmenden sziikséges tovabba a kecskeméti 10206 hrsz-ti ingatlan
értékesitéssel parhuzamosan tarsashdzza torténd atalakitdsa is, igy a Messzi Istvan
Sportcsarnok fiitési rendszerének részét képezd kazanhaznak, ¢és a hozza tartozd
technikai helyiségnek helyet ad6 épiiletrész mellett alakul ki az értékesitésre szant —
jelenleg bérlet Utjan hasznositott — az ingatlan-nyilvantartasba o6nalld helyrajzi
szammal (albetétként) bejegyzendd, 6nalld ingatlan.

Tekintettel arra, hogy a kecskeméti 10206 hrsz-1, természetben a Kecskemét, Olimpia
u. 1. szam alatt taldlhatdo ingatlan jelenleg bérlet utjdn hasznositott részére
vonatkozoan érvényes ajanlatot csupan az IFESZ Kft. nyujtott be, igy javaslom, hogy
a Tisztelt Kozgylilés dontson gy, hogy a targyi ingatlanrészt értékesiti részére az
ajanlott vételar, azaz 26.163.344,-Ft ellenében. Palyazdé ajanlatdban foglaltaknak
megfeleléen javaslom, hogy a Tisztelt Kozgylilés a fizetési hataridét az adasvételi
szerz0dés minden fél altali alairdsatdl szamitott 90 napban hatdrozza meg a
Vagyonrendelet 11.§ (4) bekezdés a) pontja, valamint a 11. § (5) bekezdése alapjan.



II. A varosfoldi 082/7 hrsz-u ingatlan tekintetében a palyazati kiirdsban meghatarozott
id6pontig ajanlat nem érkezett, ezért a Vagyonrendelet 32. § (6) bekezdés a) pontja
szerint ezen ingatlan vonatkozasédban eredménytelen a palyazat.

Téjékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy Kecskemét Megyei Jog Varos Kozgytilése
az utdbbi évek sordn tobb alkalommal irt ki a fenti ingatlan értékesitése érdekében
palyazatot, melyekre egyetlen palyazo6 sem jelentkezett.

Fentieket figyelembe véve javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy a kecskeméti 10206 hrsz-
u, természetben Kecskemét, Olimpia u. 1. szdm alatt taldlhaté ingatlan jelenleg bérlet utjan
hasznositott ingatlanrészt a fent részletezett feltételek mellett értékesitse, javaslom tovabba,
hogy a kiirt palyazat varosfoldi 082/7 hrsz- ingatlanra vonatkozd részének
eredménytelenségét allapitsa meg, tovabba javaslom, hogy az ingatlanra vonatkozoéan jabb
palyazatot a Tisztelt Kozgytilés ne irjon ki.

Az eldterjesztést Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilésének Varosstratégiai és Pénziigyi
Bizottsaga eldzetes véleményezésre megkapta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalni és dontését
meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2016. november 3.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester



Hatarozat-tervezet

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
.../2016. (XI. 24.) hatarozata

A kecskeméti 10206 hrsz-i, természetben a Kecskemét, Olimpia u. 1. szam alatt
talalhato ingatlan jelenleg bérlet utjan hasznositott részének, valamint a varosfoldi 082/7
hrsz-u ingatlan értékesitése érdekében Kkiirt palyazat elbiralasa

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgylilése megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester 17284-8/2016. szamu elbterjesztését és az alabbi dontést hozta:

1)

2)

3)

4)

5)

A kozgytilés megillapitja, hogy a Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Kozgytlése 146/2016. (VI. 30.) hatarozataval a kecskeméti 10206 hrsz-u, természetben
a Kecskemét, Olimpia u. 1. szam alatt taladlhatd ingatlan jelenleg bérlet utjan
hasznositott részének értékesitésére kiirt nyilvanos, tobbfordulos palyazatot ezen
ingatlan esetében eredményesnek nyilvanitja, és megallapitja, hogy a palyazat nyertese
az "IFESZ" Ingatlanfejlesztd Szolgaltatd Kft.

A kozgytilés ugy dont, hogy az dnkormanyzat az 1.) pont szerinti nyertes palyazonak
értékesiti a kecskeméti 10206 hrsz-u ingatlan jelenleg bérlet Gtjan hasznositott részét a
hatarozat mellékletét képezd helyiséglista szerint, és az IFESZ Kft-vel adasvételi
szerz6dést kot a bruttd 26.163.344,- Ft vételarnak a szerz6dés minden fél altali
alairasatol szamitott 90 napon beliil torténd megfizetése mellett, azzal, hogy a palyazé
altal megfizetett, az dnkorményzat szamlajan rendelkezésre allo palydzati biztositék
Osszege a vételarba beszamit.

A kozgyllés ugy dont, hogy a kecskeméti 10206 hrsz-1, természetben a Kecskemét,
Olimpia u. 1. szdm alatt talalhatd ingatlant tarsashdzza alakitja, és megbizza az
"IFESZ" Ingatlanfejlesztd Szolgaltatd Kft-t, hogy a tarsashazza alakitdssal kapcsolatos
foldhivatali eljarast a sajat koltségére lefolytassa.

A kozgyllés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az
értékesitésre szant ingatlan kialakitdsa érdekében a sziikséges nyilatkozatokat
megtegye ¢és a dokumentumokat alairja, tovabba a tarsashaz tulajdon ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyezését kovetden a nyertes palyazoval az adésvételi
szerzOdést alairja.

A kozgylilés megéllapitja, hogy a kiirt palyazat a varosfoldi 082/7 hrsz-u ingatlan
értékesitése vonatkozasaban eredménytelen, és Ugy dont, hogy ezen ingatlan
értékesitése érdekében ijabb palyazatot egyeldre nem ir ki.

Hatérido: értelemszerlien
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester
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