..../2015. (V1.25.) hatarozat melléklete
20351-.../2015.

VAGYONKEZELESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Kecskemét Megyei Jogn Varos Onkormanyzata (székhelye: 6000 Kecskemét, Kossuth tér
l., adoszdma: 15724540-2-03, statisztikai szamjele: 15724540-8411-321-03, képviseli:
Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester) mint Tulajdonos,

masrészrol
a Katona Jézsef Szinhaz (székhelye: 6000 Kecskemét, Katona Jozsef tér 5., torzskonyvi
szama: 336202, képviseli: Cseke Péter igazgatd) mint Vagyonkezeld

(tovabbiakban egylitt: Szerz6dd Felek) kozott az alulirott napon ¢és helyen, az alabbi
feltételekkel:
L.
A szerz6déskotés elozményei

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése .../2015. (VI.25.) hatarozataval
dontott a Tulajdonos tulajdondban 1év6, a szerzddés targyat képezd ingatlanok
vagyonkezelésbe adasarol.
II.
A szerzodés célja

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban:
Motv.) 109. §-a, valamint a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 19. pontja és a 11. § (1)-(9) bekezdései alapjan a
Tulajdonos vagyondra versenyeztetés nélkiil, kozfeladat elldtdsdhoz kapcsolodva
vagyonkezeldi jogot 1étesithet.

A vagyonkezelésbe adéas célja az Motv. 13. § (1) bekezdés 7. pontja szerinti helyi koziigyek,
valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatandd helyi dnkormanyzati feladat,
kiilonosen a kulturalis szolgaltatas; a nyilvanos konyvtari ellatas biztositasa; filmszinhaz,
el6ado-miivészeti szervezet tamogatasa; a kulturalis Orokség helyi védelme; a helyi
kozmiivelddési tevékenység tamogatasa.

Ennek megfeleléen, a fent hivatkozott jogszabalyokban foglaltak szerint Szerz6do Felek az
alabbi ingyenes, hatarozatlan, de legfeljebb a kozfeladat ellatdsdnak idOtartamaig szolo
vagyonkezelési szerzodést kotik.
I11.
A szerz6dés targya

1. Tulajdonos kizarolagos tulajdonat képezik a kecskeméti 476 hrsz-i, 1402 m? teriiletii,
kivett szinhaz — Katona Jozsef Szinhdz — és a kecskeméti 1241 hrsz-u, 901 m? teriiletii,
kivett filmszinhdz megnevezésti — volt Varosi Mozi — ingatlanok. A kecskeméti 476 hrsz-
U ingatlan konyv szerinti bruttd értéke 229.278.535,- Ft, mig a kecskeméti 1241 hrsz-u
ingatlan konyv szerinti bruttd értéke 56.201.913,- Ft. Az ingatlan-nyilvantartas szerint
mindkét ingatlan orszagos muemléki védettség alatt all. Tulajdonos a fenti ingatlanok
vagyonkezeldi jogat — az Motv.,, az Nvtv. és Kecskemét Megyei Jogh Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének az &nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasarol
szolé 19/2013. (VIL.27.) onkorményzati rendeletében foglaltak szerint — Vagyonkezeld
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részére atengedi a jelen szerzédésben meghatarozott feltételek szerint.

Iv.
A szerzodés hatalya

. A Szerz6d6 Felek jelen szerzddést az illetékes miniszter jovahagyd dontését kovetden
hatarozatlan iddre, de legfeljebb a kozfeladat ellatasanak idétartamara kotik.

. A Vagyonkezeld az aldirds ¢és ellenjegyzés napjatol gyakorolhatja a vagyonkezel6t
megilletd jogokat és viseli a rea harul6 terheket, kotelezettségeket.

V.
A vagyonkezeldi jog 1étesitése, a vagyon tulajdonjogi helyzete

. A Vagyonkezeld a vagyonkezel6i jogot ingyenesen szerzi meg.

. Amennyiben a Vagyonkezeld feladatai ellatasahoz, fejlesztéséhez bankhitelt, kolcsont vagy
tdmogatast kivan felvenni, illetve palydzni, és ahhoz sziikséges a vagyonkezeléssel érintett
vagyon, vagy annak egy részének megterhelése, igy ahhoz a Vagyonkezeldnek eldzetesen a
Tulajdonos hozzéjaruldsat kell kérni.

. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben gazdasdgilag indokolt, és a jogszabalyok
lehetdséget adnak ra, a vagyonkezelésbe vett vagyon bdvitése, tovabbfejlesztése, és/vagy a
feladat-ellatdas mindségének javitdsa érdekében Vagyonkezeld allamhéztartasi és/vagy EU
forrdsok biztositasa céljabol palyazatot nydjthat be és nyertes palyazat esetén, a beruhazast
sajat nevében elvégezheti. Az ilyen palyazat benyujtasdéhoz a Tulajdonos dontéshozo
testiiletének elézetes, irasbeli hozzajaruldsa sziikséges, és a megvalosuld beruhdzasok
tulajdonjoga a Tulajdonost illeti.

. A vagyonkezelésbe atadott vagyon a Tulajdonos tulajdondban marad.

. Amennyiben a vagyonon Tulajdonosi forrasbol torténik értékndveld beruhazas, gy ebbdl a
beruhazasbol keletkezé vagyonndvekmény a Tulajdonosé lesz, és osztja a vagyonkezelésre
atadott vagyon sorsat.

. Amennyiben a Vagyonkezel6 feladatai ellatasdhoz véglegesen feleslegessé valik a
vagyontargy, ugy a Vagyonkezeld, vagy a Tulajdonos a Tulajdonos részére torténd
visszaadasara vagy a vagyonkezelésbol torténd egyéb modon torténd kikeriilésére iranyuld
szandékat irasban koteles kozoIni a masik féllel.

. A Tulajdonos jelen vagyonkezel6i szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja a vagyonkezeldi jog ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzéséhez.
Ezen vagyonkezelési szerzddés alapjan a Vagyonkezeld a III. 1. pontban rogzitett ingatlanok
tekintetében a jelen szerzodés megkotésétél szamitott harminc napon beliil sajat koltségén
koteles gondoskodni az 6t megilletd vagyonkezeldi jog ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyeztetésérol. A jogerds bejegyzd hatarozatot a Vagyonkezeld a kézhezvételt kdvetden
koteles haladéktalanul megkiildeni a Tulajdonosnak.

. Szerz6dd felek megallapitjak, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyon
vagyonkezelésbe adasa az M6tv. 109.§ (11) bekezdése értelmében illetékmentes.
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VL.
A Felek jogai és kotelezettségei

1. A Vagyonkezeldt a vagyonkezelésben 1év6 vagyonnal kapcsolatban megilletik a tulajdonos
jogai, ¢és terhelik a tulajdonos kotelezettségeil — ideértve a szadmvitelrdl szolo térvény szerinti
konyvvezetési és beszamold-készitési kotelezettséget is — azzal, hogy

a) avagyont nem idegenitheti el, valamint — jogszabalyokon alapul6, tovabba az ingatlanra
kozérdekbdl, kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog,
vezetékjog vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalom, tovabba a helyi dnkormanyzat
javara alapitott vezetékjog kivételével — nem terhelheti meg,

b) a vagyont biztositékul nem adhatja,

¢) a vagyonon osztott tulajdont nem létesithet,

d) a vagyonkezel6i jogot harmadik személyre nem ruhazhatja at,

e) a vagyon harmadik jogi személyeknek székhelyként nem szolgalhat, valamint

f) polgari jogi igényt megalapitd, polgari jogi igényt eldonté tulajdonosi hozzajarulast a
vagyonkezelésében 1éve vagyonra vonatkozdan hatésagi és birdsagi eljarasban sem
adhat, kivéve a jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra kozérdekbol kiilon
jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati joghoz, vezetékjoghoz
vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalomhoz torténd hozzajarulast.

2. A Vagyonkezeld a vagyonkezelésében 1évo vagyont a berendezésekkel és a felszerelésekkel
egylitt rendeltetésszertien, a rendes gazdalkodads szabalyainak megfeleléen, a vagyonra
vonatkozo biztonsagi eldirasok betartasaval, a kozvagyont hasznald személytdl elvarhatod
gondossaggal masok jogainak ¢és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil jogosult birtokolni,
hasznalni, hasznositani, szedni annak hasznait. A Vagyonkezeld koteles a
vagyonkezelésében 1év0 vagyont kulturalis célra hasznalni és azokat e célhoz rendelten
hasznositani. Vagyonkezeld koteles tovabba a Leskowsky Hangszergyiijtemény
elhelyezésének biztositasara.

3. Vagyonkezel6 vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkozo szerzddésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) a Vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja,

¢) a hasznositasban — a hasznositoval kozvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként — kizardlag természetes személyek vagy atlathatdé szervezetek
vesznek részt.

4. A Vagyonkezeld koteles a vagyon kezelésénél betartani a vonatkozd jogszabalyokat,
kiilonos tekintettel a hatdsagi, szakhatosagi és miiszaki, valamint egyéb szakmai és
kornyezetvédelmi eldirasokra. Koteles biztositani tovabbd a vagyon karbantartasat,
javitasat, allagvédelmét, a baleset- és életveszély-helyzetek elharitdsat, megeldzését, a
vagyon mukddtetését, iizemeltetését. Ezen koltségeket a Vagyonkezeld viseli.

5. A Vagyonkezel6 a vagyonkezelésébe vett vagyon hasznalatabol, miikddtetésébol szarmazd
bevételeit, illetve kozvetlen koltségeit és raforditasait elkiilonitetten koteles nyilvantartani
oly modon, hogy az a sajat vagyonnal folytatott vallalkozési tevékenységébdl szarmazo
bevételeitdl, illetve kdltségeitdl és raforditasaitdl egyértelmiien elhatarolhatod legyen. Ha a
Vagyonkezeld a tevékenységét a vagyonkezelésébe vett és sajat eszkozokkel egylittesen
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végzi, akkor a haszndlatbol, mikddtetésbol szarmazd bevételeit, kozvetlen koltségeit és
raforditasait a vagyonkezelési szerzédésben meghatarozott modon koteles elkiiloniteni.

A Vagyonkezeld koteles azonnal, vagy a tény, koriilmény felmeriilésétol szamitott

legkésdbb harom munkanapon beliil irasban bejelenteni a Tulajdonosnak, ha

a) a vagyon barmely eleme kdnyv szerinti nettd értékében 10%-o0s mértéket meghalado
csokkenés kovetkezik be,

b) avagyonban stlyos kornyezeti veszélyeztetés, vagy szennyezés fenyeget.

A Vagyonkezel6 koteles gondoskodni:

a) avagyon 0rzéserol,

b) avagyon leltarozasanak idépontjarol a Tulajdonost értesitent,

c) tlirni a Tulajdonos ellenérzését a vagyonkezeléssel kapcsolatban, valamint

d) a vagyonnal kapcsolatos adatok szolgaltatdsardl, amennyiben azt jogszabaly, vagy
jelen szerzédés eldirja.

A Vagyonkezel6 a kezelt vagyonnal kapcsolatban egyebekben a szamvitelrdl szol6 2000.
évi C. torvény rendelkezései szerinti konyvvezetési és beszamolod készitési kotelezettségét
teljesiti.

A Tulajdonos jogosult a vagyonnal torténd gazdalkodast ellendrizni. Az ellendrzés kiterjed
a vagyonkezelési tevékenységre, kiilondsen a fenntartasra és lizemeltetésre, a fenntartdsi és
karbantartasi, feljitasi, allagvédelmi munkak teljesitésére és a vagyonnal torténd
gazdalkodas hatékonysagara.

A Tulajdonos ellendrzése torténhet céljelleggel, vagy egy-egy vagyonkezelési teriiletre
vonatkozoan, valamint az egész vagyongazdalkodasra atfogoéan. Az ellendrzés olyan
idopontban torténhet, hogy sziikségteleniil ne zavarja a Vagyonkezeld szakmai
feladatellatasat. Az ellendrzés idopontjat a Tulajdonos az ellendrzés megkezdése eldtt
legalabb nyolc nappal korabban koteles bejelenteni a Vagyonkezeldnek.

Az ellendrzés soran a Tulajdonos képviseldje jogosult

a) a Vagyonkezelé vagyonkezelésében 1év0 ingatlan teriiletére, illetve a vagyonkezeld
altal hasznalt irodai és egy€b célu helyiségeibe belépni €s ott tartozkodni,

b) az ellendrzés targydhoz kapcsolodo iratokba és mas dokumentumokba, elektronikus
adathordozon tarolt adatokba — a kiilon jogszabalyokban meghatarozott adat- ¢€s
titokvédelmi eldirasok betartasaval — betekinteni, azokrol masolatot késziteni,

c) a Vagyonkezeld alkalmazottjatdl irdsban vagy szoban felvilagositast, informaciot kérni,

d) az atadott vagyontargyak meglétét és allagat ellendrizni.

A Vagyonkezeld a tulajdonosi ellendrzést koteles tlirni, az ellendrzés érdekében
kotelezheté minden kézérdekbdl nyilvanos adat, valamint — az informécids onrendelkezési
jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. térvény rendelkezéseit nem sértd
— az Onkormanyzati vagyonra és vagyonkezelésre vonatkoz6 adatszolgaltatasat és okirat
bemutatdsara.
VII.
A kartéritési felelosség alakulasa

A Vagyonkezel6 a polgari jog altalanos szabalyai szerinti feleldsséggel tartozik jelen
szerz0désbol eredd kotelezettségének megszegése miatt a kezelt vagyonban bekovetkezett
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karért.

. A Vagyonkezel6 a polgari jog altalanos szabalyai szerint felel a jelen szerzddésben
meghatarozott  tajékoztatdsi, adatszolgaltatasi  kotelezettségének — elmulasztasaval,
megszegésével a Tulajdonosnak okozott karért.

. A felmeriilt karrol a Szerzddé Felek egyiittesen jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben — ha
lehetséges — megallapitjak a karfeleldst is. A kar megtéritése ligyében a Szerzddd Felek
kozvetlen targyalnak és vallaljak az 6ket terheld kar peren kiviili rendezését.

. A kezelt vagyon miikddtetése soran harmadik személynek okozott karokért a Vagyonkezeld
felel.

VIIIL.
A vagyonkezelési szerzodés modositasa és a vagyonkezel6i jog megsziinése

. A jelen szerzddést a Szerz6dd Felek irdsban — kozds megegyezéssel — modosithatjak,
figyelemmel a hatalyos jogszabalyi rendelkezésekre és a kdzfeladat ellatdsanak feltételeire.

. A vagyonkezel6i jog megsziinik:

a) a szerzOdés felmondasaval,

b) a vagyontirgy megsemmistilésével,

¢) a Vagyonkezel6 jogutod nélkiili megsziinésével,

d) jelen szerz6désben meghatarozott egyéb esetekben,
e) az ingatlan kiilon térvény szerinti kisajatitasaval.

. A felmondasi 1d6 rendes felmondas esetén hat honap.

. Tulajdonos a vagyonkezelési szerzodést az Motv. 109. § (10) bekezdése szerint rendkiviili
felmondéssal akkor sziintetheti meg, ha
a) a vagyonkezeld a szamara jogszabalyban eldirt kotelezettségét megsérti, vagy a
vagyonkezelési szerzodésben eldirt kotelezettségét sulyosan megszegi;
b) avagyonkezeld add-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa tobb
mint hat honapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

. Az Moétv. 109. § (12) bekezdése szerint azonnali felmondasnak van helye, ha a
vagyonkezeld a vagyonkezelésbe adott onkormanyzati vagyonnal a véllalt 6nkorményzati
kozfeladatot nem latja el, vagy a vagyonkezelésébe adott vagyonban kart okoz

. Felek a felmondés jogat oly mdédon gyakorolhatjak, hogy a II. pont szerinti kozfeladat
folyamatos ellatasa biztositott legyen.

. A jelen vagyonkezelési szerzOdés megsziinése esetén a vagyonkezeldi jog ingatlan-
nyilvantartasbol valo torlését a Tulajdonos koteles nyolc napon beliil kezdeményezni az
érintett hatdsagnal, amelyhez a Vagyonkezeld koteles a sziikséges irasbeli hozzajarulo
nyilatkozatot haladéktalanul kiadni.

. A szerz6dés megsziinése esetén a Vagyonkezeld altal a vagyon haszndlatira, valamint
hasznositasara harmadik személlyel kotott szerzodésben a Vagyonkezeld helyébe a
Tulajdonos 1ép.
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X.
Elszamolas a kezelt vagyonnal

. A Vagyonkezel6 koteles a kezelt vagyonnal ¢és a megvaldsitott beruhazasokkal
folyamatosan, a hatalyos jogszabalyi rendelkezések és a Tulajdonos rendelkezései szerint
elszamolni. Az elszamolas alapjat a kezelésbe adds idopontjdban és az elszamolaskor a
Szerz6do Felek nyilvantartasaiban szerepld — jelen szerzddés hatalya ala tartozo — vagyon
képezi.

. A szamvitelrdl szolo 2000. évi C. térvény 52. § (6) bekezdése szerint értékcsokkenés
elszdmolasa nem torténik a szerzddés targyat képezd, a III. 1. pontban rogzitett ingatlanok
miiemléki védettségére tekintettel.

. Jelen szerzédés rendes felmondassal torténd megsziintetése esetén a Vagyonkezeld a
felmondasi 1d0 lejartat kdvetd 60 napon beliil, rendkiviili, vagy azonnali hatalyti felmondas
esetén 30 napon beliil koteles tételesen elszamolni a kezelt vagyonnal. A vagyonkezel6i jog
egyéb modon torténd megsziinése esetén a kezelt vagyonnal vald elszamolas hatarideje a
megsziinést kovetd 30 nap.

. Az elszdmolas modja a tételes, helyszini atadas-atvételi eljaras, amelyrdl a Szerz6do Felek
jegyzokonyvet vesznek fel.

XL
Zaro és egyéb rendelkezések

. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy ezen szerzdédés megkotésére vonatkozd képességiiket
jogszabaly nem korlatozza és nem zarja ki.

. Szerz6do Felek a jelen szerzddés teljesitése soran felmertild vitas kérdésekben kotelesek 30
napon belill megkisérelni az egyezségkdtést. Ennek eredménytelensége esetén a Szerz6dd
Felek a jogvita eldontésére - hataskortdl fiiggden - a Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a
Kecskeméti Torvényszek illetékességét kotik ki.

. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben az Métv., az Nvtv., a szamvitelrdl szolo
2000. évi C. torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény vonatkozo
rendelkezései az irdnyadodak.

. Felek a miikodtetési feladatok, illetve a hasznalat Tulajdonos altal torténd ellendrzése soran
kapcsolattartoként az alabbi személyeket jelolik meg:
Tulajdonos részérdl: Vagyonkezeld részérdl:
Név: Dr. Mayer Endre NV
Beosztés: irodavezetd Beosztas:......coooieiiiiiiiiiee
Telefon: 20/778-4495 Telefon:....cccooveeieeniiiiecene
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E-mail: mayer.endre@kecskemet.hu E-maili.....ccocooviniiiiiiiine

5. Jelen szerz6dés magyar nyelven, 6 eredeti példanyban késziilt, amelybdl 3 példany a
Tulajdonost és 3 példany a Vagyonkezel6t illeti meg.

Szerz6do Felek jelen szerzddést - elolvasas €s értelmezés utan - mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyolag alairtak.

Kecskemét, 2015.

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Katona Jozsef Szinhaz
Szemereyné Pataki Klaudia Cseke Péter
polgarmester igazgato
Tulajdonos Vagyonkezeld
Ellenjegyzem:
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