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1. OSSZEFOGLALO ADATLAPOK

1.1. FELEPITMENYEK ERTEKELESI ADATLAPJA

s Cegléd Gesztor Onkormanyzat {Duna-Tisza Kdzi Nagytérség
Megbizé neve: L ] s
Telepiiléseinek Tulajdon K6zossége)
Felépitmények cime: ldsd tablazat
Természetben: ldsd tabldzat
Hrsz: ldsd tablazat

|Ertéke|t felépitmények tipusa:lSzemétI eraké, hulladékudvarok, vilogatok, komposztalé telep

|frté kelés tipusa: |Fel épltmények szamviteli érték megdllapitdsa (vagyonérték) J
Ertékelt jog: Tulajdonjog (foldteriilet nélkil)

Ertékelt tulajdoni hdnyad: 1/1

Telek teriilete: nem értékelt

Felépitmények alapteriilete: ldsd téblazat

Ertékelés hatdrnapja: 2020.03.06

Ertékelés érvényessége: 365 nap
|szakvéleményt készitette: | lllyés Szabolcs Istvén e. - 08433-2019

Ertékelés 6sszesitett eredménye:
Piaci adatok ésszehasonlitasan alapulé forgalmi érték
Nem alkalmazott | - ~Ft
Hozam alapt érték
Nem alkalmazott I - ~Ft
Nettd pétlasi kdltség alapu érték

F& modszer | 2036800000 ,-Ft
Osszesitett érték: 2036800000 ,-Ft

azaz Kett&milliard - harminchatmillié - nyolcszdzezer forint, mely az AFA-t nem tartalmazza!

Az értékelés végeredménye egy becsilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz ,aza becslilt §sszeg, amelyen
vérhats, hogy azértékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt efadd kazitt gazdat cserél, mik6zben mindket fél kényszertdl
mentesen jar el, és a felek tisztdban vannak az dsszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenldségalapjan.”

ILLYES
Budapest, 2020.03.06 SZABOLCS IsTyAN
1166 B EYEN Villalkozg
. v ‘udapest, Thc'ikﬁ!y&MS 2
Készitette: ’-"°Szam:57937427-1-42N 300 e

Cla: 10701348.539

Hlyés Szabolcs Istvan e.v. -
08433-2019
ingatlanvagyon értékels

épitémérndk, miszaki ellendr, eszkézértékeld,
ingatlianmenedzser

Szakvélemény Duna-Tisza-kézi Nagytérség Regionalis Telepllési Szildrdhulladék Gazdd lkodasi Rendszer
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Korlatozo feltételek:

* A megbizasi szerzGdés alapjan a Tulajdonjogok, esetleges kételmi terhek figyelmen kiviil
hagyasaval késziilt.

e Ezen értéktanUsitvdnyban szereplé értékek hatdlyossaga a jelen vizsgélt felépitmény(ek) esetében
365 napig €rvényes, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6
alatt nem jelentkeznek, illetve a felépitmények gazdasagi, hatdsdgi, fizikai kdrnyezetében lényeges
valtozds nem torténik. Az érvényességi idén tal a hatadlyossagi kiterjesztésének igényekor azt felll
kell vizsgdlni, illetve aktualizalni kell.

» Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kvetkeztetések kizarélag szakmai szempontok szerint
keriiltek megéllapitdsra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepl§ feltételek koriatozzak.

Szakvélemény Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regionalis Telepiilési Szilardhutladék Gazdiikodasi Rendszer
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1.2.  ESZKGZOK ERTEKELESI ADATLAPIA

Cegléd Gesztor Onkormanyzat {Duna-Tisza Kozi Nagytérsé

Megbizé neve: & e . V N { . &Y 8
Telepiiléseinek Tulajdon Kézdssége)

|[Ertékelt eszkozok tipusa: _|Hulladékgydjts teherautdk, munkagépek, hutladékeyjts edényzetek |

|Ertékelés tipusa: |Forgalmi érték megsllapitdsa (trgyieszksz érték) |

Eszkdzdk szama: 916 db

Eszkozdk életkora: 11-15 év

Ertékelés hatarnapja: 2020.03.06

Ertékelés érvényessége: 365 nap

|Szakvéleményt készitette:

I Illyés Szabolcs Istvdn e.v. - 08433-2019

Ertékelés Osszesitett eredménye:

Piaci adatok &sszehasonlitasén alapulé forgalmi érték

Nem alkalmazott

| i Ft

Hozam alapu érték

Nem alkalmazott

| i Ft

Netté potlasi kdltség alapii érték

Fé modszer

| 171700 000 - Ft

|'Esszesitett érték:

171700000 - Ft

azaz Szazhetvenegymillié - hétszazezer forint, mely az AFA-t nem tartalmazza!

Az értékelés végeredménye egy becsiilt érték, melyidedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz,aza becsiilt dsszeg, amelyen
varhaté, hogy az értékelt vagyontérgy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd kézott gazdat cserél, mikézben mindkét fél
kényszert6l mentesen Jar el, és a felek tisztaban vannak az fsszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenldségala pj&an.”

Budapest, 2020.03.06

Készitette:

Szakvélemény

ILLYES SZABOLCS iSTVAN
egyeni vélialkozd
1146 Budapest, Thikaly it 25, 2, Jh, fsz, 3,
Attszdm: 67037427-1:43 Ny.52.: 4
CI8: 10701348-68578183.

lllyés Szabolcs Istvan e.v. -
08433-2019

ingatlanvagyon értékeld
épitdmémiik, miszaki ellenér, eszkbzértékeld,
ingatianmenedzser
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Korlatozé feltételek:

» Tételes azonositds és vizsgdlat csak a kiemelt tételek esetén tortént, a fennmaradé hanyad
mintavétel jelleg(i azonositdsa és csoportositott értékelése valdsult meg.

* Ezen értéktanusitvdnyban szereplé értékek hatdlyossiga a jelen vizsgalt eszkdzok esetében 365
napig érvényes, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt
nem jelentkeznek, illetve az ingdséag gazdasagi, fizikai allapotaban iényeges valtozds nem torténik. Az
érvényességi id6n tal a hatdlyossagi kiterjesztésének igényekor azt feliil kell vizsgalni, illetve
aktualizaini kell.

® Az értékeld dltal meghatdrozott érték semmilyen Gsszefiiggésben nincs a megbizési dij nagysagaval.
Az értékmeghatdrozast nem befolydsoltdk a Meghizd személyes szempontjai, szakért6 mindettsl
fiiggetlenl allapitotta meg fenti értéket.

e Az értékbecslésben rogzitett megéllapitasok, kivetkeztetések kizarélag szakmai szempontok szerint
keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szereplé feltételek korlatozzak.

* A vizsgdlat a helyszini bejarasokon latottak alapjén, Pécsi Tudomdnyegyetem, mint Megbizé ltal
tarsasagunknak dtadott eszkozlista, ill. a helyszinen kapott szébeli informécidk alapjan késziilt.

* A rendelkezésiinkre bocsatott eszkdzlista nyilvdntartas tételei a Megbizé tajékoztatasa alapjan az
ingatlanban megtaldlhatoak, akar haszndlatban, akér letdrolva. Ezen tdjékoztatas alapjan a leltar
jelleg(i tételes ellendrzés nem tértént meg.

* Az ingé vagyonelemek megfelel§ségének, lizemképességének vizsgdlata, illetve az esetleges
tartozékok szémbavétele, az eszkdzok lizemképességének vizsgdlata nem képezte a megbizés
targyat. A szemrevételezés soran észrevételezett esetleges eltéréseket az értékelésiinkben kiilén is
jelezziik. Nem vizsgéltuk a kdrnyezetre veszélyes és/vagy kdrnyezetkérositdé anyagok jelenlétét. Az
értékeld kornyezetvédelmi, vagy diagnosztikai vizsgalat elvégzésére nem jogosult, nem végez
kornyezetszennyezési méréseket, anyagmindségi vizsgélatokat.

* A szakvéleményiinkben az ingé vagyonelemekre vonatkozéan szoveges 6sszefoglald bemutatast
készitettiink, tételesen, tdblazatos formdban, cimszavakban jellemeztiik a vagyonelemek fizikai
allapotdt, valamint meghataroztuk a becsilt értéket.

Szakvélemény Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regiondlis Telepiilési Szildrdhulladék Gazddlkedsdsi Rendszer
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2. El6zmény

A Cegléd Gesztor Onkormdnyzat (Duna-Tisza Kbzi Nagytérség Telepiiléseinek Tulajdon Kézdssége) {2700 Cegléd,
Kossuth tér 1.) megbizta Mlyés Szabolcs Istvan e.v.~t {1146 Budapest, Thokdly Gt 45.) a szakvéleményben
részletezett felépitmények (telekérték nélkiili vagyonérték) és eszkozok vagyonértékelésével.

3. Szakértdi szemle

Helyszini szemle idSpontja: 2019.06.05-06.

4, Az értékelés modszertani alapjai és feltételei

Az §tadott irasos dokumentaciok tanulményozasét kdveten az ingatlant helyszini szemle keretében megvizsgattuk, melynek
madja miszaki szemrevételezés volt.

A szakértdi szemle soran:
- bejartuk a felépitméneket, mintavételes jelleggel megtekintettik az eszkOzdket, és szdrdprébaszerlien rogzitettiik
muszaki dllapotukat

- fényképfelvételeket készitettiink, melyek a meliékletben megtalalhatok
Az értékelds folyaman felhaszndlt, az ingatlannal kapcsolatos dokumentumok €s mas adatok:
- Eszkézdk nyilvantartdsi listdja (leltér)
- Foték
A helyszini szemlére alapozva becslés és szamviteli madszerek egyiittes alkafmazésaval végeztiik az értékbecslést.

Azt drtékbecslés készitdse soran a nemzetkézi gyakorlathan elfogadott TEGOVA (The European Group of Valuers Association) EVS-
20186, RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), illetve IVSC {International Yaluation Standards Committee) irdnyelvei szerint
jartunk el, tovibbé figyelembe vettiik az ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozdsara vonatkozd 25/1997. (VIH. 1.) PM és
az 54/1997. {VIIl. 1.) FM rendeletekben régzitett mddszertani elveket. Az értékelési szakvélemény készitSje az ezen értékelési
szakvéleményben megjelend Meghizé személyes adatait a 2011, évi CXII. tBrvény az informacios gnrendelkezési jogrél és az
informAcidszabadsdgrdl, tovdbbd a 2016/679/EU Rendelet (2016. 4prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében tBrténd védelmérs) és az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendeiet hatdlyon kiviil
helyezésérsl sz616 jogszabdlyoknak megfeleld médon kezeli. Fentiek szerint egy eszkdz/ingatlan vagyoni értéke alapvetden hdrom
modszer alkalmazaséval hatarozhatd meg, melyek az aldbbiak:

1. FORGALM ERTEKELES
2, HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES {DCF, MARADVANYERTEKELES, CF, egyéb médszer)
3. KOLTSEGALAPU MEGKOZELITES

AZ ERTEKELES SORAN AZ INGATLAN ERTEKELESE SORAN A FENTI MODSZEREK KOZUL AZOKAT ALKALMAZTUK, MELYEK A
VALLALHATO LEGKEVESEBB KOCKAZATTAL, BIZONYTALANSAGGAL KEPESEK A RENDELKEZESUNKRE ALLO ADATOK ALAPJAN
LEHETSEGES INGATLAN ERTEKET MODELLEZNI. SZAKMAI TAPASZTALATOM ALAPJAN A KAPOTT ERTEKEK LEHETSEGES
SULYOZASAVAL HATAROZOM MEG AZ INGATLAN OSSZESITETT ERTEKET.

A forgalmi értékelés piaci 8sszehasonlitd adatok elemzésén alapul. Az értékelés a mar megvaldsult, konkrét és ismert adasvételi
tigyletek drainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

A hozamszémitason alapulé értékelés az eszkdz/ingatian jovBbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerlild
kiadasoknak a kiildnbségébal vezeti le annak értéket azon az elven, miszerint barmely eszkdz értéke megegyezik a belSle szédrmazd
tiszta jovedelmek jelenértékével.

A kiltségalap érték-meghatérozds lényege, hogy az eszkoz UjraelSaliitdsi vagy aktudlis beszerzési kdltségébdl levonjuk az avulads
és a mlszaki 4llapot okozta értékcsdkkendst, majd ingatlan esetén ehhez hozzdadjuk a féldterdlet forgalmi értékelésen alapulé

(piaci) értéket.,

A fenti médszerek koziil az adott eszkizhdz és célhoz leginkdbb megfeleld értékmeghatdrozasi modot/mddokat a Meghizott

valasztja ki, a valasztas részletes indokldsaval.
Az értékelés sordn a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart dllapotnak megfeleld értéket allapitottunk meg.

Szakvélemény Duna-Tisza-kiizi Nagytérség Regionalis Telepilési Szilirdhuladék Gazdélkoddsi Rendszer
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LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK ALTALANOS RESZLETEZESE

A FORGALMI ERTEXELES mar megvaldsult, konkrét és jol ismert figyletek drainak a vizsgdlt esetre vald kiterjesztésével,
dsszehasonlitdsaval torténik, Az értékelés sordn a piacon a kdzelmiltban eladott, illetve értékesitésre felkindlt vagyontargyakat
elemnezzitk és oOsszehasonlitom az értékelés targyat képezd vagyontdrggyal. Az &sszehasonlitds sordn a kdvetkezd, a piacot
meghatarozd tényez8ket veszem figyelembe:

¢+ 3 kereslet és kinalat vizsgdlatakor attekintem a potencidlis felhaszndlok jellemzéit (szamuk, vasdriderejiik, izlésik,
preferencidjuk, stb.), illatve azokra az eszkdz8kre Osszpontositok, melyek eladatlanok, vagy iresek, illetve melyek épitési,
tervezési, vagy beruhazasi fazishan vannak, hiszen barmely elem véltozasa ezek kdzill a vizsgdlt eszkéz drdnak véltozdsat
okozhatja,

4 a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az drat keresem, melyet egy hasonléan hasznosithaté helyettesit§ eszkdzért
fizetnének a vasérldk,

% az egyensily vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kindlati piac egyensilyat vizsgalom, masrészt az eszkéizéik egymdshoz vald
viszonyédt (pl. egy adott fdldterlilethez tartozo épiletek, az elhelyezkedéshez kapcsolddd kényelmi szolgaltatasok, a f6
tevékenységhez sziikséges berendezések szama, kiszolgdld eszkdzdk, stb.},

¢ a kils6 hatdsok szdmszeriisitésekor figyelembe kelt venni a gazdasagi fellendiilés, vagy a gazdasdgl depresszié hatdsat, a
vdrhat¢ kilatdsokat, a teriileti elhelyezkedést, az Snkormanyzati szabélyozdsokat, sth.

A HOZAM MODSZERU ERTEKELES az eszkdz [Swlbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében feimer(id kéltségeinek
killdnbségéhsl vezeti le annak &rtékét. Az értékelés sordn az eszkdz jévedelemtermeld képességét vizsgdlomn, azaz a jovében
varhatdan képzddd, szabad rendelkezés(i pénzmennyiség jelenériékét szémszerfisitem, amely kifejezi az eszkdznek, mint fzleti
befektetésnek az értékét. Ebben a modellben a képz&dé Gsszes, szabadon felhaszndlhaté pénzmennyiség alatt azt az évente
képzdd§ készpénzmennyiséget értem, mely az addzds elftt fennmaradd eredmény és az amortizdciéd Bsszegéb8l a szikséges
beruhazasokat levonva, a tulajdonosok szdmdra fennmarad.

A kBursEcalapy értékelés megkozelitésének lényege, hogy a koriltekinté vasarlé nem fizet tébbet a vagyontdrgyért, mint egy olyan

helyettesitd vagyontdrgy eldallitasi koltsége, melynek hasznossdga megegyezik a kérdéses vagyontdrgy hasznossagaval. Az

értékelés sordn az eszkdz Ujraeldaliftdsi kbliségébsl levonjuk a fizikal kopasbél, funkciondlis és gazdasdgi avuldsbél szdrmazé
értékcsdkkendst, majd ingatlan esetéhen ehhez hozzdadjuk a féldterllet forgalmi értékelésen alapuld értékét.

Az Ujrael@idllitasi kéltség a hasonldé vagyontargy elddllitdsanak, vagy felépitésének kilsége, folyd dron szdmitva, ugyanolyan

anyagok, épftési és gydrtasi szabvanyok, tervek, elrendezés, valamint munkaerd alkalmazdsdval. Ez a médszer dltaldban az yj

épitésd, vagy kilonleges céli eszkzok értékeléséhez szolgiltatja a legmegbizhatébb értéket.

Féldter(ilet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési mddszerek kdziil a forgalmi értékelés adja a legpontosabb

értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési korzetben végzek Ssszehasonlitisokat, amelyek kdzéts elemeket és hasonld piaci lehetfségeket

tartalmaznak. Kézvetlen Gsszehasonlitasra alkalmas adatok hidnydban egyéb vagyontérgyakat veszek figyelembe, illetve vizsgalom
az orszag hasonl6 teriileteinek ingatlanpiacat.

Az érték-megélfapitds valamely vagyontdrgy jellemz8inek, kdriilményeinek és hefektetési lehetBségeinek szisztematikus és

analitikus meghatdrozdsa és rigzitése, dltaldban személyes megtekintés és egyéb vonatkozd adatok kivizsgéldsa alapjan.

Az érték-megallapitds soran az értéket felbecsiiom. Az érték-megallapitds egy hivatalos kBvetkeztetés, amely aldtdmasztd

adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendékre, csupédn az értékrdl ad

vélemeényt,

Az értékmegdllapito személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljék.

Az értékmegallapitd becstilt értéket kdzdl a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték médosul a piaci feltételek valtozdsaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatdsok kévetkeztében, Kovetkezésképpen

az értékmegditapitéd személynek azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megillapitasdnak alapjat képezd piacot, illetve

kérnyezetét.

Az értéket altaldban négy, egymdéssal Osszefliggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a hasznossdg, a sz(ikdsség, a

megszerzés vagya, valamint a tényleges vasariderd.

E négy tényezd kblcstnds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kindlat egyensilydra, és mindegyike sziikséges ahhoz, hogy az adott

eszkdznek értéke legyen.

Az értek-megallapitas célja fegtdbbszor az, hogy kévetkeztessen a tisztességes piaci éritékre. Az alapdefinicid, illetve a klasszikus

hagyomany szerint:

‘A TISZTESSEGES PIACE ERTEK az a becsilt dsszeg, amelyen vdrhatd, hogy az értékelt vagyontdrgy egy érdekelt vevd és egy érdekelt
eladd kizott gazdat cserél, mikdzban mindkét fél kényszertdl mentesen jért el, és mindkét fél kell6képpen tudatdban van az
Osszes vonatkozd ténynek, a jogegyenifség alapjan.’

A fentiek, valamint az EVS 2016 alapjan a piaci érték azt a piaci drat jelenti, amely Ssszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzGdés keretében és az értékelés idSpontjaban varhatdan eladhatd, feliételezve a kbvetkezket:

* az eladd hajlandé az eladésra,

* atdrgyalds id8szakdban az érték nem véltozik,

* a vagyontdrgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossdggal térténik,
* 4tlagostdl eltérs, specidlis vevéi kiiliinajanlat figyelembevételére, nem keriil sor.

A vagyonértékelésnél elstisorban a piac értékitéletét vettem figyelembe, melyhez egyrészrl kordbbi tapasztalataimbdl, mésrészral
sajat adatbazisbdl, NAV adatbazisbdl és ingatianos hirdetési portdlok aktudlis adataibél, illetve kiilénbdzd értékesitési és

értékesithetdségi informacidkbdl jutottam.
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Vizsgaltam a megfeleld piaci terlleteket, &sszegylijtéttem a vonatkozé adatokat, kivélasztottam a megfeleld vizsgalati technikakat,
és az lsmereteim, tapasztalataim, valamint a szakmai ftél§képességem alapjan oldottam meg az értékelési problémat.

ALAPFOGALMAK

Az ingatlan a f3ldterlilet a maga fizikai mivoltaban és a fldhoz kapesolddé tartozékok, azaz épiiletek, épftmények. Az ingatlan
elmozdithatatlan és kézzelfoghatd. Az ingatlan vagyon a fizikai értelemben wvett ingatlan tulajdondval vele jaré minden
ardekeltséget, hasznot és jogot illetve kitelezettséget magaban fogfal.
A foldérték gazdasagi fogalom. A f6ld meghatérozo jellemzdi geogréfial, jogi, szocioldgiai, valamint kdzgazdasagi szempontbdl
vizsgélhatok, azaz

* minden kdrilhatdrolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Osszetétele egyedivé tesz,

* g fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

* 3 f5ld maradando, azaz a tart6s javak kbzé tartozik,

* a rendelkezésre allé foldallomany véges,

* a fild az emberek szamara hasznos.

A foldterilet mas tudomanyagban megfogalmazott sajitossdgai azért fontosak az ingatlanértékelés szempontjabol, mert az
ingatlanpiacon a szereplék Ugy viselkednek, hogy reagalnak ezekre a sajatossdgokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy
korlatozzak ket.

Az ingatlan becsult értékének meghatirozdsandl dsszehasonlité médszert alkalmazhatunk. Ez abbdi all, hogy tényleges forgalmi
értékek alapjdn a specifikus tényezéket figyelembe véve (terlileti elhelyezkedés, fekvés, kizlekedés, kézmiivesitettség stb.) 1 m?
terilletre (beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldterilet esetében a tufajdoni lap szerinti teriiletre}
vonatkoztatott alapértéket hatdrozunk meg Ggy, hogy figyelembe vessziik a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt
&rték klalakitasanal figyelembe vessziik az ingatlan kérnyezetében felkutathatd ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jelleg( ingatlanck
iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltér8 hasznositds lehet8ségeit, a kdzmlvekkel vald elidtottsdgdt, a kozellatottsag
szinvonalit, a teriilet épitési Gvezeti besoroldsat. Vizsgéltuk tovabbd a fdldterilet nvényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A felépitmények esetében a megosztdst a f6bb miszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakithatom ki,
amelyet a lehetséges esetekben szintén dsszehasonlité modszerrel ellenériztem. Az érték kialakitasdnal a felépitmeny funkcidjan
kiviil a miszaki sllapotét, kbzmiivekkel vaié elldtottsdgdt, valamint a hasonld jellegli létesitmények irdnti jelenlegi keresletet is
figyelembe vettem.

Az ingatlan esetében a kévetkez$ f6bb érték-meghatarozé tényezdket vizsgaltuk:

Az épiiet: életkora, épitési maodja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvonhala, esetleges hidnyossagat,
kialakitisa, helyiségek szima és elhelyezkedése, alapteriilete és komfortfokozata, kihasznaltsdga, illetve rendeltetésszer(d
haszniélata, esetleges feldjitasok id8pontja és miiszaki tartalma, karbantartottsdga stb.

A faldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat —mint a tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolodd jogok, az értékesithetdség
jogi vizsgdlata— csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges bejegyzések erejéig vizsgdljuk, és esetlegesen e jelentés ingatlan
nyilvantartasi oldaldn szerepeltetjik. Az igy kapott becsiilt értéket megosztotiuk a telek és a rajta elhelyezkedd felépftmények
kaziitt, (gy meghatdrozva a telek és a felépitmények 6néllo értékét a teljes becsiilt értéken beill.

A telek értékét a hasonlé adottsdgl, ires foldteriiletek Ssszehasonlité adatai alapjdn hatdrozhatom meg, a beépitettség
mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatdrozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolddo kézmlvek, killtn nem szamftott
térburkolatok, telek rendezés értékét is.
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ESZK$Z ERTEKELESRE VONATKOZO ALTALANOS FELTETELEK

Az értékelés mddszertani alapjai, feltételei

Az értékeléset a Meghizd igényének megfelelden, az EVS 2009 és 2012 {European Valuation Standards, Eurdpai Ertékelési
Szabvényok) targyi eszkdzik, ingd vagyonelemek értékelésére vonatkozd (tmutatésai és ajanlasai figyelembe vételével elvégertiik.
Megbizo felhivhatta a figyelmet az értéknoveld, illetve értékestkkentd tényezékre, de Megbizott az értékbecslést fiiggetlentl,
kizarélag a szakmai elSirdsok alapjan készitette el. Megbfzottat a Megbizé, illetve egyéb harmadik személyek aital felhozott
Jjavaslatok és vélemények nem katotték.

A tételeket anyagvizsgalatnak nem vetettik ala, tekintettel részben a térgyak koréra, az ellenérzétt forrdsra, valamint a jelzések és
forgalmazdi jelzések egyértelmii egybeesésére.

Az értékelés gyakorlatdban az aldbbi mddszerek alkalmazdsa lehetséges elvben:
értékcstkkentett potlasi érték (koitség modszer) meghatdrozasa eszkdzdnként;
piaci érték meghatarozdsa dsszehasonlitd modszerrel eszkdziinként;
hozam alapu érték meghatérozasa a jévedelem direkt tékésitésével, az egyes berendezések-re értékaranyos felosztassal.

Kdltség-rneglkozelités
A kdltség-megkdzelités azon a teltételezésen alapul, hogy kdriiltekintd vasarlé nem fizet tébbet a vagyontargyért, mint egy olyan
helyettesitd vagyontdrgy elfallitasi koltsége, amelynek hasznossiga megegyezik a kérdéses tulajdon hasznossdgéval.

E mddszer alkalmazdsdnal Ssszegy(jtjik a vagyontdrgyakra jellemzd tényeket, a piacon kutatdsokat végziink arfekvés ds
beszerezhetdség tekintetében. Az dsszegydijtott adatok alapjan dllapitjuk meg a vegyontargy djrael8éllitsi, vagy ujra beszerzési
kdltségét, melybdl levonjuk a halmozott értékesikkendst, amely a fellép§ fizikai kopdst, a funkciondlis és gazdasdgi efavulast
tartalmazza.

J6l kbzeliti az eszkdzdk piaci értékét a kbltség modszer akkor, ha az avyltsagl korrekeids tényezéket helyesen alkalmazzuk, Az
elvégzett felljitdsok, bévitések, vagy korszer(sitések értékndveld hat4st Is figyelembe kell venni.

A szamitds soran az értékelthez hasonlé paraméterd eszkézék jelenkori beszerzési drabél indulhatunk ki. Ez az Gn. pétidsi érték. A
potlasi értéket azonos, vagy hasonlé Uj eszkoz jelenlegi beszerzési dra, ajénlati dr, vagy az eredeti beszerzési &r, és az import
gépbeszerzés inflaciés tényezdje alapjan hatdrozhatjuk meg. A mennylben az eszkdzt mar nem gyartjidk, hasznsltan vasirolt vagy
egyedi gydrtdsi eszkdzt értékelink, kiinduldsi adat az eszkéz beszerzéskori nyilvintartdsi értéke {bruttd érték), amelyet inflacios
ldncindexszel korrigdlva jelenkori beszerzési értékeket kaptunk.

Hozam alapu megkdzelités

A jbvedelem alapd megkdzelités csak hozamtermeld vagyontargyak értékelésére alkalmas. A vagyontérgy altal megtermelt tiszta
bevételek tdkésitésével lehet meghatdrozni az tn. hozam ériéket. Segédeszkdzdk, bitorok, miitérgyak, berendezések, kinyvek,
stb. és azok tartozékal esetéhen ezt a modszert csak kivételes esetben alkalmazhats. Jelen esatben az értékelends eszkézik nem
tekinthetfk hozamtermeld vagyontargyaknak, ezért a hozam alapt megk&zelités médszere nem alkalmazhatd.

Piaci Gsszehasonlité megkdzelités

A piaci 6sszehasonlitdson alapuld érték megkozelités az a folyamat, amelynek sordn a hasonlé eszkdzik placénak elemzése és a
vizsgalt vagyontarggyal tBrténd dsszehasonlitas eredményébd| alakithatd ki a piaci érték az fisszes kérliimény mérlegelésével.
Olyan eszkdzoket, gépeket és berendezéseket, amelyeknek ismert haszndltpiaca van (pl. gépjarm(vek, szerszamgépek, széles
korben haszndlt nyomdaipari gépek, stb.), a piaci dsszehasonlité adatok elemzésének értékelési mbd-szerével értékelhetjilk. A
modszer alkalmazasa sordn vizsgdlni kell a haszndlt eszkézik piacat, ki kell alakitani az éisszehasonlitasra alkalmas vagyoni
eszkGzOk halmazat. Az eszkdzbk szabad piaci forgalmi értékét Altaldnos esethen leginkdbb a piaci Gsszehasonlité adatok
elemzésének értékelési médszerével kapott érték fejezi ki. Az értékelt vagyonelemek legnagyobb része azonban olyan, dltalanos
iroda eszkdz, bitor, illetve egyéb berendezés, amelyek eredeti funkcijukra hasznaltan mar nehezen értékesithetk, tovibba a
piacon elbforduld nagy szamossaguk miatt is, a hirdetésekben nagy szdrassal, sokszor nagyon nyomott dron jelennek meg. A
specidlis irodai berendezésekbél ezzel szemben kevés jelenik meg a hazai haszndlt druk piacdn és a hirdetések egyébként aitaléban
nem kozlik az eladasra kinalt eszkézék életkordt, tényleges elhasznaltsdgat, egyéb tulajdonsagait, az Gsszehasonlitishoz szitkséges
adatokat és sok esetben még a kinélati drat sem, Az értékesités elsdsorban informalis szakmal csatorndkon térténik, jellemzéen
nem pedig publikus hirdetési portdlokon. A fentiek miatt a piaci &sszehasonlité adatok elemzésének értékelési modszere
esetiinkben nem alkalmazhaté. A bérbeaddshdl &€ mds helyszinen torténé hasznositdsbdl szdrmazé hozam alapy szdmitds az
esetinkben szintén nem aikalmazhaté médszer. A bérleti sszehasonlitd adatok hidnya miatt a specidlis funkciot ellaté eszkszok,
gépek és berendezések, Illetve a butorok esetében hozam alapd megkézelftés nem alkaimazhatd.

Jelen esetben a vizsgélt eszkdzikhdz hasonld paraméterekkel bird targyak kis része a hasznalt piacon is beszerezhets, de
jellemzden korldtozott {egységnyi} darabszammal, illetve egységarral.

Az értékelésbe vont eszkozdk, nem lakossdgi tirgyak, gy kevéshé jellemzd piaci kindlatuk haszndltan, értékesitéssel
(felszamolashal) foglalkoznak ugyan cégek, de értékesitési draikat csak egyedi ajanlatként lehetséges megismerni. A haszndlt
térgyakra vonatkozé piaci értékelést tehat nem végeztiik el. ‘

Az értékelendd eszkdzék értékesithetdség szempontjabdl dltalaban nem tekintheték kurrens dru-cikknek. Piaci ésszehasonlitason

alapuld értékmeghatarozas a legtobb eszkdz esetében emiatt nem végezhet$, ezért a piaci dsszehasonlitason alapuld
értékmeghatdrozds esetlinkben nem vagy csak ellen8rzésre lenne alkalmazhatd, a kivetkezdkben részletezett kérilmeények és

feltételek figyelembe vételével.
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Szamviteli fogalmak

Az ingatlanok és az ingatlanokhoz kapcsolddd vagyoni értékii jogok a vallalkozas befektetett eszkdzel, azon bellil is a targyi
eszkBzei kdzé tartoznak. Kivételt képeznek ez aldl az ingatlanforgalmazdk altal druként tartott ingatlanok, amelyek természetesen
forgdeszkézok. A targyi eszkbzdk a mérleghen in. nettd értéken keriilnek bemutatdsra.

A nettd €érték az eszkdz bekerilési ériékének (fn. bruttd érték} és a halmozott terv szerinti értékcsdkkenésének, valamint a
nyilvantartott terven feliili értékcstkkendsének kildnbsége.

Az ingatlan bekeriilési értéke

A bekerllési érték az ingatlan megszarzése, létesitése, lzembe helyezése érdekében a rendeltetésszerd haszndlatha vételig
felmeriilt, az eszkdzhdz egyedileg hozzdkapcsolhaté tételek egyiittes dsszege. A bekerilési érték magdban foglalia az
engedményekke| csdkkentett, feldrakkal novelt vételdrat, az iizembe helyezéssel kapcsolatban felmeriitt szerelési, lizembe
helyezési, kdzvetitdi, szakértdi tevékenység ellenértékét, illetve e tevékenységeknek sajat véllalkozdsban tortént végzése esetén
azok kbzvetlen Gnkdltségét.

A bekertilési értékben figyelembe kell venni tovdbhbé a beszerzéshez kapcsolddé adokat és addjelleg(i tételeket {példaul az ingatlan
megszerzésével kapesolatban felmeriilt vagyonszerzési illetéket, hatGsagi igazgatasi szolgdltatdsi dijakat) is. A bekerilési értékat
ndveli az eszkdz beszerzésével, sajat el8éllitdsdval kapesolatban eldzetesen felszémitott, de le nem vonhaté altalénos forgalmi
ado.

Bedpitett ingatlan megvasdrlasa esetén a telket és a rajta [évé épiiletet {(épitményt) kiildn targyi eszkézként kell dllomanyha venni.
Ennek érdekében az ingatlan vételdrat meg kell osztani a telek és az épiilet (épftmény) kbzétt akkor is, ha azt a felek az addsvétell
szerzGdésben nem tették meg. A megosztdst a véllalkozas sajst maga is megteheti a piaci értékek alapjdn (Botka 2016}, de
célszerdbb killsd szakértSt {ingatlanvagyon-értékeldt) igénybe venni.

Az amortizaci6 figyelembevétele

Az ingatlan rendeltetésszer( haszndlatba vételekor meg kell becslilni azon évek szdmat, amelyekben azt a vallalkozas vérhatdan
hasznalni fogja (in. varhatd hasznos élettartam), és a hasznos élettartam végén varhatd piaci értdkét (n, maradvanyérték). Az
eszkdz bekerilési értékének s varhatd maradvanyértékének kiilonbségét a megfelel§ amortizacios mddszer segitségével szét kell
osztani a varhatd hasznos élettartam éveire (terv szerinti értékcsdkkenés elszamoldsa). A terv szerinti értékcsdkkenési leirast az
adott izleti évben kdltségként kell elszdmolni.

Az ingatlanok kozlll nem szamolhat6 el terv szerintj értékesdkkenés a foldteriletre (telekre), kivéve a banyamifvelésre és a
veszélyes huiladék tdroldsdra igénybe vett f§ldteriiletet. Nem lehet tovdbha amortizaciot elszimolni az erdékre, valamint a még

lzembe nem helyezett beruhazisra sem,

Az épilet, épitmény terv szerinti értékcsbkkendsének elszamoldsara tébbféle mddszer is lehetséges, tapasztalatom szerint
azonban a véllalkozasok dltalaban linedris moédszerrel (évenkénti dllandd leirdsi kulcesal), s&t nagyon gyakran a tarsasagi adordl és
az osztalékadordl sz6ld 1996. évi LXXXI. torvény 2. szami mellékletében meghatarozott leirasi kuicsokkal szamoljak el az
amortizdcidt. Ha az évenként elszémoldsra keriil§ értékcsékkenés megdllapitdsakor (megtervezésekor) figyelembe vett
koriliményekben (az adott eszkdz haszndlatdnak idétartamaban, az adott eszkdz értékében és a varhatéd maradvanyértékben)
lényeges vdltozds kdvetkezik be, akkor a terv szerint elszdmoldsra keriild értékcsdkkenés megvaltoztathatd, de a vdltozas
eredményre gyakorolt hatasat a véllalkozds beszamoldjanak kiegészité mellékletében be kell mutatni.

Az épitmény jeliege Lefrési kulcs (%)

Ipari épftrény 20
Mezdyazdasagi épitmény 30
ebbél: Hndlle mrendszer 15,0
| idegen {bérelt) ingatianon végzett beruhizas 5,0
| Huliadéktarols 20,0
Kizarélag Hlm- s videdgyartast szolgdld spitmény 15,0

Minden egyéb &pitmény 2,0 i

Forvis: 1998, ivi LRI i8rviay 2, voined meliékdel

Az ingatlanok terven feliili értékestkkenése

Ha az ingatfan kdnyv szerinti értéke tartdsan €s jelentGsen magasabba vélik, mint a piaci értéke, akkor azt le kell értékelni, azaz a
két érték kilénbségét terven feliili értékcsdkkendsként kell elszdmolni. Azt, hogy a vdllalkozds mit tekint jelentds
értékkilonbségnek, a szamviteli politikdja részeként elkészitend8 eszkdzék és forrdsok értékelési szabalyzataban kell
meghatdroznia. Nem szdmolhatd el terven feliili értékcstkkenés a mdr teljesen leirt eszkéz esetében.

Ha a piaci érték alapjan meghatarozott terven fellli értékestkkenés elszémoldsanak okai mar nem, vagy csak részben 4linak fenn,
az elszdmolt terven fellli értékestkkenést meg kell sziintetni, az eszk&zt piaci értékére — legfeljebb a terv szerinti értékestkkends
figyelembevételével meghatdrozott nettd értékére — vissza kell értékelni. A terven feliili értékcsckkenést az adott (zieti évben
egyéb raforditasként, mig annak visszairdsat egyéb bevételként kell elszdmolni.

Feltjitas, korszeriisités, bivités

Az ingatlan bruttd ertékét meg kell novelni az eszkdz bdvitésével, rendeltetésének megvéltoztatasaval, stalakitdsaval,
8lettartamdnak ndvelésével Bsszefliggh munka, tovabba az elhaszndlddott eszkdz eredeti llaga helyreallitdsat szolgdld feldjitdsi
munka ellenértékével, illetve sajdt véllalkozashan tdrtént megvalositas esetén annak kézvetlen &nkdltségével. Feljftdson az
ingatlan eredeti dllaga helyreéliitasat szolgald, idészakonként visszatérs olyan tevékenységet értiink, amely mindenképpen azzal
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jar, hogy az eszkoz élettartama megnodvekszik, eredeti miiszaki dllapota, teljesitbképessége megkdzelitden vagy teljesen visszadll, a
hasznalata jelentdsen javul, és igy a feldjitas potldlagos raforditasdbdél a jovSben gazdasagi elénybk szdrmaznak. Az ingatlant akkor
kell feldjitani, amikor a folyamatosan, rendszeresen elvégzett karbantartds mellett oly mértékben ethasznalddott (szerkezeti
elemei eldregedtek), hogy az mar a rendeitetésszer(i hasznalatot veszélyezteti. Szamviteli értelemben nem mindésil feldjitdsnak az
elmaradt és felhalmozddott karbantartdasok egyidejii elvégzése, fuggetleniil azok kbltségétbl. Feldjitdsnak szamit viszont a
korszer(Gsités is, ha az a korszer(i technika alkalmazasaval az épilet {épitmény) egyes szerkezeteinek az eredetitdl eltérd
megolddsdval vagy kicserélésével ndveli annak lizembiztonsagat, teljesitéképességét, hasznalhatdsagat vagy gazdasagossagat.

Az ingatlanok értékhelyesbitése

A szdmviteli 18rvény lehetdségként kindlja fel a piaci értéken toriénd értékelést abban az esetben, ha az ingatlan piaci értéke
tartésan és jelentSsen magasabba valik a kbinyv szerinti értékénél. Ebben az esetben elfiszér a kordbban elszdmolt és még vissza
nem irt terven feliili értékcstkkenést kell visszafrni, majd ezt kévetSen lehet az értékhelyesbitést végrehajtani, azaz az ingatlant
piaci értékre felértékelni. Ha a véllalkozas élni kivan az értékhelyeshités lehetdségével, akkor errdl a szdmviteli politikédjdban kel
rendelkeznie. Az értékhelyesbités alapjdul szolgald piaci értéket a kdnyvvizsgalonak a kdtelezd konyvvizsgdlat keretében kell
hitelesitenie. Amennyiben a kényvvizsgélat a véllalkozésnal nem kotelezd, az érték fellilvizsgalatdval fiiggetlen kdnyvvizsgalot kell
meghizni (Sikiési—Veress 2016). A szamviteli becslésekrdl sz6lé 540. témaszamd nemzetkdzi kdnyvvizsgdlati standard a
kénywvizsgadld szdmdra elfiria a megfeleld bizonyiték beszerzését, fgy az értékhelyesbités feliilvizsgdlatdhoz mindenképpen
javasolt flggetlen ingatlanvagyon-értékelé szakvéleményére tdmaszkodni. Az értékhelyesbités ala vont eszkdz esetében a pilaci
értéket minden évben felOl kell vizsgalni, és a kordbbi értékhelyesbitést az aktualis piaci érték és a kdnyv szerinti érték
kiilénbézetének megfelelen kell korrigalni (Sikldsi-Veress 2016). Az értékhelyesbités elszamoldsa, illetve visszairdasa nem
befolydsolja a vallalkozas eredményét, mert annak elszamoldsa a véllalkozas safat t&kéjének részét képezd értdkelési tartalékkal
szemben torténik.
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5. ALKALMAZOTT ERTEKKEPZO MODSZEREK

A Duna-Tisza-kbzi Nagytérségi Szilardhulladék Gazdalkodasi Rendszer vagyonelemeinek értékelésére az
alabbi értékelési médszerekkel tortént:

A felépitmények alatti féldteriiletek értékmeghatdrozdsatdl eltekintettiink Megbiz6 kérésére.

Amennyiben a felépitmények alatti féldteriiletek pontos mérete meghatarozasra keriil, ugy jelen
vagyon értékelés egy telekértékeléssel kiegészithet6 lesz. Ebben az esetben az értékelés
aktualizildsra szorul!

A koltségalapl érték-meghatdrozas sordn az eszkdz UjraelGdllitasi vagy aktudlis beszerzési
koltségébsl levontam az avulds, kapacitdas élettartam és a mfiszaki dllapot okozta

értékcsdkkendst.

Jelen esetben rendelkezésre all a vagyonelemek (felépitmények, eszkdzdk) hivatalos kdnyv
szerinti (leltdr) értéke 2019.01.04-es détummal. A nyilvintartds adatait értékelésemben
feltiintettem. A kényv szerinti értékek nem befolydsoltdk a szakvéleményben meghatirozott
értékeket, csak tijékoztato jelleggel keriiltek feldolgozésra.

A kényv szerinti értékek mellett ismert egy 2009. szeptember 30-dn késziilt (City-Contract — Dr.
Sifter Elemér) vagyonértékelés is.

Jelen értékelésben tiblazatos formaban feldolgozésra keriiltek a kordbbi értékbecslés (2009), a
kényv szerinti aktivdldsi értékek (2010-11), illetve a friss konyvértékek (leltdr — 2019) is. Az
értékeket felépitmény érték és osszérték tekintetében is @Osszehasonlithatova tettem a
szakvéleményben. A mellékletben megtaldlhaté tiblizatokban a szézalékos arvéltozdsok is
kdvethetéek, de aktudlis értékképzésben mindez csak részben ir le &sszefiiggési
torvényszer(iségeket.

A ceglédi hulladékleraké esetében az ECO-Folder Kft. — Farkas Endre) szakért6i véleményét is
figyelembe vettiik, mely a leraké szabad kapacitdsanak és annak rekultiviciés kéltségének

meghatarozasaban vizsgaltunk.

Jelen vagyonértékelési szakvéiemény sorén a kdvetkezd értékképzést fogadtuk el:

- a felépitmények, telepitmények esetében a 2008-as 2001/HU/16/P/PE/008-W1 ISPA
projekt hivatalos bekeriilési kdltségeit vettiik figyelembe (Ft-ra véltva, indexdlva, majd
legvégill avultatva). Az Ujrael8allitisi koditség véleményiink szerint fentiek alapjan jol
meghatarozhaté;

az eszkdzok esetében az edényzet kivételével a kényv szerinti aktivdldsi értékeket
tekintettiik a legmegbizhat6bb kiindulasi értéknek, melyeket avultattunk;

- az edényzet esetében megbizhaté piaci (p6tlasi) Gsszehasonlitds elvégezhetS, mivel
hasonlé tirgyak beszerzési ira megismerhetd. Ezen értéket avultatva kaptuk a jelenlegi
értékiiket az eszkdzdknek.

A mddszerek azért elfogadhatéak, mivel a specidlis rendeltetés(i és statuszi, és/vagy bérmely okbdl - jogi, gazdasagi,
piaci okok miatt - forgalomképtelen, ill. korlatozottan forgalomképes ingatlanokrdl van sz6. A tébbi mddszer (piaci
alapu, hozam alapd), stb. médszerek) alkalmazéasanak feltételel nem alinak fenn. A kéltség alapu médszer alkalmazasat -
az értékelt tulajdonjoghoz f(iz6d6 viszony alapjan — a tulajdonjog, ill. annak tartalmi elemei (részjogai) |étrehozésaval,
megalapitéséval, vagy az ezek tulajdonosi mindségben torténé gyakorldséval &sszefiiggd értékelési szituaciok - pl.
hasznositissal, lizemeltetéssel kapcsolatos déntések el6készitése - alapozzak meg.
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ALKALMAZHATO ERTEKELESI MODSZER ES MAGYARAZAT

FORGALMI ERTEKELES a felépitmények esetében a specialis funkcidk miatt piaci
dsszehasonlitokkal nem Bsszevethet, nem elvégezhetd a
médszer

HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES nem tekinthetSek piaci alapon jovedelemtermeld

{DCF) Ingatlanoknak az értékelésbe vontak
HOZAMSZAMITASON ALAPULG ERTEKELES ]
{MARADVANYERTEKELES)
KOLTSEGALAPU MEGKOZELITES Felépitmények potlasi kiltsége meghatirozhaté
NEM ALKALMAZHATO ERTEKELESI MODSZER ES MAGYARAZAT
EGYEB MODSZER [ Konyvértékek részben figyelembevétele (eszkozik esetében)

A végs6 érték meghatédrozasa sordn abbol az eredménybdl indulunk ki, amelyiket a bévebb informaciék, az
adott piac mikddési sajatossagai alapjan megbizhatobbnak tekintiink, és ezt az értéket szilkség szerint
korrigéljuk a mdsik modszerrel kapott érték figyelembevételével.
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ERTEKELT INGATLANOK
KUNDULAS! ADATOK
AKTUALIS ERTEKELESBEN
FIGYELEMBE VETT
Telepilés Funkcld GPS koordinditak Hrsz Epitési Gvezet
Cegléd Hulladékleraka 47.230191,19.735457 | 0412 Kh (10%) bl a8 2 D
cegléd | Hulladskvalogate | 47.108361, 19784750 | 1622718 | wip2is0m) | et o e DL a2
cegléd | Hulladékudvar i. [ 47.163667, 19.777056 | Bo15/13 | Gksekmisom) | https://goo.gl/maps/5cTdLiZANXBCSUBRA
ceglad | Hulla dékudvar 11, [ 47008055, 19782833 | o334 | kmizowy | St sl e L
Kecskemét | Hulladékvdl ogats | 46839070, 19773716 | 0727/12 | K-hull-0122 (20%) | https:/ /oo glfmaps/ussKaXVAZbIFTEWxE
Kecskemét | Hulladgkudvar . [46.850417, 10 660056 | 1342211 | wrmizaqaom | R ——————
Kesskemé | Hulladékudvar I1. [ 46.899361, 19.619667 [o1089/108]  Gksz-a145 (403 | e e A et W AR
Nagykdta | Atraks 4llomds | 7380444, 19.784806 | 023177 | eviow) | https://eao.el/maps/cavVbbAEsRrbdBET
Nagykata | Hulladékudvar I47.355333, 19.758553' 0236/6 I Kh (1096} I Wttps:/fgeo.elfmans/4lai 105 XISy
Monor | Hulladékgazdblkaddsi alkdzpont | 47.341667,19.454817 | 3051 |  ehszsiaom) | ool oA 37
Monor I Hultadékudvar |47.35187E, 19.452275[ 092/12 | Gksz-2 {40%) J
https://go0.gl/maps G6CHL U 2ug
Nagyksras | Komposztls telep |47.040139, 19.819167 | 0114743 | w1 (35
https://goo.gl/maps/bB8S kmbxRDag
Nagyk6ros | Huiladékudvar [47.016000, 19771222 | 0542712 | eksz2(60% | hittos://eoo.el/mans /GEFUSIP 2GALDAYSA
Albertirsa | Hul ladékudvar [47.249556,19.601000 | 158472 |  Ghezfaomy |
s:/fgoc.gl/maps/INybTbl18uS1pDphAf
ayamrs | Hulladékudvar Ja7412017, 10400750 ] 012772 | wboneqrom |
https://Eoo.gl/maps/tvzSSRTPISzkK
Pllis | Hulladékudvar [47.090028, 19550361 | 75109 | r2paow) | httos://eco.lfmans/797VirzesPrepai

Felépitmények:
Foldteriletek és felépitmények (létes
- Hulladéklerako (1 db): Cegléd

itményként, azaz alkotorész {izemi eszkdzdkkel):

- Hulladékvalogaté {2 db}): Cegléd, Kecskemét

- Atraké dllomas (1 db): Nagykata

- Hulladékgazdalkodasi alkdzpont {1 db): Monor
- Komposztdld (1 db): Nagyk&ros

- Hulladékudvar (10 db}: Albertirsa, Cegléd (2 db), Gyomré, Kecskemét (2 db), Monor, Nagykata,

Nagyk6rés, Pilis

Hulladékleraké, Cegléd

Cim: Cegléd
Fekvés: Kiilterlilet
Helyrajzi szam: 0412
Leraké miliszaki védelemmel ellitott 5,59 ha
teriilete: Dombépitési technolégidval (hidrolégiai adotisdgok miatt)
Kerlilet: 280mx320m
Funkcié: Nem veszélyes kommundlis szildrd hulladék ierakdsa. Az érintett térség
varhat6 hulladéktermelését alapul véve, a tovdbb nem hasznosithat6
hulladék szamara 20 évre elegendd a lerakdteriilet és a tartalékteriilet. Ez az
id6szak azonban még hosszabbra nyllhat, feltételezve, hogy a szelektlv
hulladékgy(ijtés egyre nagyobb szerepet jatszik az érintett lakosség kérében
és a hulladék osszetétele, mennyisége a leraké szempontjdbdl is még
kedvez&bben alakul. Ellenkez& esetben a lerako a rendelkezésre 316
csatlakozd teriileten tovabb bévithetd.
Kapacitas: 846.206 m3 {(tdmoGr m3)
Tervezett gazdasdgos élettartam | 20 év (25 év) — hatravan még cca. 10-15 év, de a feltéltés lassabban halad, igy
{lizemidd): a teljes kihaszndftsdg jelenleg cea. 40%-os

Szakvélemény
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Uzemviteli &s szocidlis épiilet: 135 m?
Porta konténer: 14,79 m*
Mérleg konténer: 14,79 m?
Veszélyes hulladék &tmeneti  tdrolé 10,68 m?
konténer:
Kompaktor: Kompaktor TANA G320

Tiiziviz tarolo:

150 m*-es, HDPE foliaszigetelés(

Csurgalékviz térolé medence:

5.000 m2-es HDPE féliaszigeteldsii

Lerakétér szigetelése:

A hulladéklerako teljes fellletét egy 56.000 m*-es réteg boritja be, amely
&svanyi-, kiilénbéz6 film- és mlanyagalapd textilanyagokbdé! késziilt abbdl a
célbél, hogy a hulladékbd! semmi se kerliljon a terméftldbe, és ne kdrositsa a
talajvizet.

Meteorolégial dllomas:

A létesitett meteoroldgiai &llomas folyamatosan adatokat gydijt a
hulladékleraké kérnyezetérél, igy védve és ellendrizve azt: méri a szél
tulajdonsagait, a hémérsékletet, ill. a levegd nedvességtartalmardl és a
csapadékrdl, annak véltozdsairdl szolgaltat informéciét az Gzemeltetd
szamdra.

Hulladékfogd hélék:

A hulladékleraké szélein hulladékfogd haldk keriiltek elhelyezésre, ezzel is
biztositva, hogy a lerakébdl ne fujja ki a szél a hulladékot. A leraké esetében
kiemelt jelentéséggel bir annak mdszaki biztonséga, biztonsagos
lizemeltetése annak érdekében, hogy az hosszi téven biztonsagos mddon
garantalia a kérnyezet és az emberi élet védelmét.

Ceglédi Jarasi Hivatai Foldhivatal] Osztaly {
Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 Pf. 49.

Ingatlan leiro adatal
2012.06.18

CEGLED

Kiilteriiet 0412 hetyrajzi szam

Szekior 53
Térképszelvény:

Hulladékvilogaté, Cegléd

Cim: Cegléd

Felvés: Belteriilet

Helyrajzi szam: 1622/18

Kapacitas: 35.000 tonna/év

Tervezett gazdasagos élettartam 40 — 45 év, hatravan még cca. 30-35 év
(iizemidB):

Kiszolgélé létesitmények:

Szocidlis épiilet: 135 m? (téglaéplilet)
Porta és mérleg konténer: 7,39 m?
Tiizivlz tarold medence; 200 m?-es HDPE foliaszigetelés
Ut és térburkelat: 7.950 m?
Hidmérleg: 18,04 mx 3,24 m, teherbirdsa: 60 tonna

A technoldgia fébb elemei:

Dobrosta 5,05 m hosszy, &tmérd: 80 mm perforalt
Vélogaté pad: 24,14 m/5 m/ 3,65 m, 16 db vélogaté akna
PAAL PGP 5140 tipusi béldzé
PAAL P800-as perforator
Felhord6 és atadd szalagok: 6 db
Maégneses levalasztd szalag SNK 9-11 Delaux
JCB 531-70 tipust teleszkop gémes rakoddégép, 1 db
JCB TELETRUCK TLT 25 tipusu teleszkdp gémes specidlis targonca 1db

Szakvélemény
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Ceglédi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly i
Cegtéd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 FYf. 49, ______7___!

Ingatian leiro adatai
2019.06.19

CEGLED
Belterdilet 182218 helyrajz! szém

“cimitépzés alatt™

1. Az ingatlsn adstai:

airészlet adatok tartiiet  Het.todby
rivelési ag/kivett megnevezds/ min.o ha m2 g Rl
. Ifi.va;tt ﬁeépitetlen teriiiet -] 1.57i3 2.8
Hulladékvilogatd, Kecskemét
Cim: Kecskemét
Fekvés: Kiilteriilet
Helyrajzi szadm: 0737/12
Viélogatd csarnok brutté alapteriilete: 2.874 m?
Kapacitas: 35,000 tonna/év
Tervezett gazdaségos élettartam 40 — 45 év, hatravan még cca. 30-35 év
{lizemidd8):
Kiszolgalé létesitmények: Szocialis épiilet: 135 m? (téglaépiilet)

Tiiziviz csapok: 2 db
Ut és térburkolat: 7.950 m?
A technoldégia fébb elemei: Dobrosta 5,05 m hosszi, 4&tmérd: 80 mm perforait
Vélogat6 pad: 24,14 m/5 m/ 3,65 m, 16 db valogatd akna
PAAL PGP 5140 tipusii bdlazé
PAAL P800-as perforator
Felhordd és atadé szalagok: 6 db
Magneses levalasztd szalag SNK 9-11 Delaux
JCB 531-70 tipusi teleszkép gémes rakoddgép, 1 db
JCB TELETRUCK TLT 25 tipusu teleszkop gémes specialis targoncal db
A Kecskeméti Regiondlis hulladékleraké - 0737/12 — a Teleplilés Rendezési Terve ,Klil6nleges terlletként” nem veszélyes
hulladék elhelyezésére szolgil6 kiilénleges zonaként jeldli ki a hulladéklerako teriiletét. A tervezett II/A, 11/B, 11/C fejlesztési
litembd| 2002-ben a [I/A (item késziilt el, amelynek a feltSltése folyik. A [I/A Gtemben kiépitett szigetelt leraké teriilet 5db
azonos méret( kazetta, melynek fellilete 52.000 m2 és a kapacitdsa 375.320 m3 témér hulladék. A 11/B ltem elkésziilt és
Atadésra kerillt. A Il/B és 11/C iitemek kiépitése esetén a lerakd hasznos kapacitdsa 1.251.035 m3 tomdr hulladék. A
telephelyen folytatott hulladékkezelési technoldgia: teleplilési hulladék rendezett lerakasa, téméritése, folyamatos
takardssal.
A vélogato teriiletén hulladéklerakasa nem térténik, csak vélogatas.

Szakvélemény Duna-Tisza-kHzi Nagytérség Regionalis Telepiilési Szildrdhulladék Gazddlkoddsi Rendszer
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BKMKK Kesskemseti Jarasi Hivatala

Kecskemét 2000, Fecske utsa 28,

Ingatian leiré adatai

2ME05 99

KECSKEMET
Kiiteritet 072712 helyrajzi szém

2, &z ingstlan agstai:
alrészlet adaTok
pivelssi Azsiivest wegraveréss

ZETE it

a8 me

wat.t. Juv.

min. o r.Fi12.

. Kivett szemétlerakd telep , epyéb dpiilet (hulladék lerskd és viztdrozs)
3 18.9728 8.89

2. bejegyr® matérozat: 2BT5%/3/2091.86.15 .
I11leti & KECSKEMET XKulterilet ©737/11 HRSZ-t terhelf Atjsrdsi szelpalrl  jog
a mindenkeri tuljsdonos javéra.

3. bejegrzf hetérozet: 39416/2/2007.62.27
Terheli & KECSKEMET Kaltertlet B737/12/8 ¢RSI-t 111etd Foldhmszndleti jog

Atraké dllomas (hulladékitraké), Nagykata

49/19
forgaimiertek@gmail.com

Cim: Nagykata

Fekvés: Kilterdlet

Helyrajzi szam: 0232/126

Kapacitis: 40 - 45 tonna/nap
Tervezett gazdasagos é&lettartam 40 - 45 év, hitravan még cca. 30-35 év
(lizemid&):

Kiszolgaléd létesitmények, a technoldgia

f&bb elemei:

SzennyvizgyUjtsé akna: 9,5 mi@

Porta és szocidlis konténer: 26,64 m?
Tomorité gép: SP-18 Avermann
Térburkolat: 1.800 m-es, acélszal erfisitésl beton
Tiizolté vizellatas: 4 db furt katrél

Hidmérleg: 18 m*-es, teherbirdsa: 60 t, VHS 200-CS 18/3

Ingatian leiro adatai

2019 06 19
NAGYKETA ]
Kilterilet 0234/7 helyrajzi szam !

1. az ingatlen adatal;
alrészilet adatok

1
!
g, =2iosztsly adatok i
i
|

Nagpykatal Jarazi Hivatal Foldhivatall Osztaly .
Nagysata 2760 Dezsa Gy u 9 PF 36 |

mivelési dg/kivett megnevezés/ Piroz ha m2 ter. kat.itwv
ha m2 k.¥ill
. Kivert t;;eoheiy - e 205 0.62 '
Hulladékgazddlkodasi alkbzpont, Monor
Cim: Monor
Fekvés: Belteriilet
Helyrajzi szdm: 3051
Lehatérolt teriilet: 1.480 m? burkolt fellilet, acélszal ergsitésii beton
Tervezett gazdasigos élettartam 40 - 45 év, hatravan még cca. 30-35 év
(lizemid8):
Miiszaki jellemzk: Kénny(szerkezetes, Lindab fedés, harom oldalrél zdrt, hat dlldsos gépszin,
384 m?*

Szakvélemény
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Mionori Jardsi Hivatal Féidnivatal) Qsztaly
Monor 2251 Foncy, Nemzetdr gtca 23. P1.53

Ingatian leiré adatai

2049.06.12

1
i
i

24 SN [

WIOMOR
Belterdlet 3081 heiyrajzi szém

2288 MOHNDR  Feossuth Ledos uves 147, “fellilvizsgélet alstt®

1. Az dngetlan adetai:
alrészlet adatok
wiveldsi fg/kivett megnevezés/

. Kivett gépgark &5 udvar 2

3. bejegycl hetdrozet: 35149/2015.87.22
Terheli a MOMOR 3elteriilet 395174 HRSZ-t illetd FBldhasznalati jog

3. bejegyzf hatdrozst: 3B

140/2615.07.322
Terhell 3 MONOR Belterile

t 3§51/8 HRSZ-t illetd FEldhaszndlati jog

————————— oo e e e et e

T. bejegyrf hatdrozet: 3IBI49/2015.97.2 J
Terheli & MONOR Belterlilet 3051/0 HRSZ-t illetd FEldhasznélati jog

6. bejegyzd hatdrozat: 38149/2015.87.22
Terheli s MONOR Belterflet 3851/D HRSZ-t illetd Fbldhaszndlati jog

Komposztilo telep, Nagykéris

49/20
forgalmiertek@gmail.com

Cim: Nagykdras

Fekvés: Kilteriilet

Helyrajzi szam: 0114/43

Térburkolat: 5.964 m2-es, acélsz4l erdsités( beton
Kapacitds: 20.000 tonna/év

Tervezett gazdasagos élettartam 40— 45 év, hatravan még cca. 30-35 év
{iizemid§):

Technoldgia: »GORE” komposztéld rendszer

Kiszolgdlo liétesitmények, a technologia
fébb elemei:

Uzemviteli és szocidlis éptilet: 135 m?
Prizma és alapanyag tarolé szin: 380 m?, kénny(iszerkezetes, Lindab fedéssel
Hidmérleg: 18 m?-es, teherblrésa: 60 t, VHS 200-CS 18/3

Kiegészitd gépek:

Aprito gép, 60 tonna/h kapacitasu, 1 db
Dobrosta, 25 — 35 m3/h kapacitasu, 1 db
Homlokrakodd, 1 db

A kialakitott komposztdld m{ EU-konform, ,Gore” rendszerli, azaz technolégiai szempontbél zart rendszerd,
szemipermeabilis membrédntakaréval takart, irdnyitott levegéztetést! prizmakomposztils. A komposztdlé mindharom
teriileti egységénél - elSkezel§, komposztald, utékezel terek - biztosftott a szilérd burkolatd teriilet és a csurgalék

megfeleld elvezetése.

Szakvélemény
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PHMIKH Nagykircsi Jaraai Hivalala Féldhivatall Osztaly
2750 Hagykértis Ceglédi Gt 16/B sz. 2.

Ingatian leiré adatai
2090056 18

NAGYKOROS Szektor: 53
Kiditertiet 2114/43 helyrajzl sazém Térképszetvény;

1. Az ingatlen adetai:
alrésrlet adatok tertlet kat.t.j%v. slositély adatok
mivelési Agskivett wegnevezés/ min, o ha m2 k.f¥111. ter, kat.jov
ha m2 k.Fill

a Kivett wdver & ieel a.98
b szantd 5 2.42p4 29.53
A foldrészlet Bsszes tertlets: 2.5285 28.53
Hulladékudvarok
Cim =Hrsz.: Cegléd 1. 6915/13 - belteriilet

Cegléd 2. 0334/9 - killterlilet
Kecskemét 1. 13422/1 - zartkert
Kecskemét 2. 01069/108 - kiilteriilet
Nagykéta 0236/6, - kilteriilet
Monor 092/12, - kiilteriilet
Nagykéirts 0542/12 - killteriilet
Albertirsa 1584/2 - belteriilet
Gydmré 0127/2 - kiilteriilet
Pilis 751/9 - belteriilet

Lehatdrolt teriilet: hozzévetBlegesen 1.400 m? hulladékudvaronként
Teljes burkolt feliilet, acélszél erdsftésl beton
Konténerek, gy(ijtok: Paortakonténer: 15 m?

Veszélyes hulladék térolé konténer: kb. 30 m?
Héztartési lomgy(jtd konténer: 30 m?,
Papirhulladék gydjté: 1.100 |
Fémhulladék gy(ijtd: 1.100 1
Szinesiiveg-hulladék gydjté: 1.100 |
Fehériiveg-hulladék gyiijt6: 1.100 |
Mdanyaghulladék-gy(jts: 1.100 1
Papirgyjté: 1.100 |
Z6ldhulladék-gy(ijté: 5 m3-es szimmetrikus kialakitdsd konténer
Epitési és bontdsi hulladék gydjts konténer: 13,8 m*x 1.400 mm-es (15 m3-
es) gorgds konténer

Ceglédi Jarasi Hivatal Foldhivatali Oszialy
Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 PF. 49,

Ingatian leiré adatai
20190616

CEGLED Szekior 53
Beiterulet £815/13 helyrajzi szam Térképszelvény:

“cimiképzés =iptt”

1. Az ingstlsn adetzi:
airésziet adatok Terblat  ket.t.idv. mlosztsly adatok
wivelésl Agrkivett megnevezds/ min.o ha m2 k.Fi1X. ter. kat.jéw
na mi k.fill

. Kivett telephely o 2203 Q.80

Szakvélemény Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regionalis Telepllési Szilardhulladék Gazdalkoddsi Rendszer
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Cegléd| Jarasi Hivatal Foldhivatall Csztaly
Cegled 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 P1. 48.

Ingat!an leird adatai

o i il"
;_}

=

CESLED
&ul‘e' dlet G348 nelyraizl szam

2. Az ingatlan adatei:

alrészlet agatok terilet kat.t.div. alosttély adatok
mivelésl dg/wivett megnevezés/ win.o he w2 k.Fill, ter. ket.jBv
he m2 k&.fii}
| Mivert mulisdudvar € ot o v e
BKMKH Kecskemét] Jarasi Hivatala
Kecskemeét 6000, Fecake utca 25.
Ingatian leird adatai
| 2019.06 19
KECSKEMET ! Szekior: 53
Zartkert 13422/1 helyrajzi szam ! Térképszelvény:

1. &z ingatlas sdgtei:
pirészlet agstok Terllet  REt.tLibv. alosztfly adatolk
miveifsl dgrpdvett megnevezds/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jbw
ha e kFL11

dsitort rarflat 4] .
: FEsiTatt Tecilet '] 2.25)
o réy £l 1.48
A fElordszlat Bsszes wariileter 4.08

E“KM (H | eﬁsire».'wetl Jarasi -’t'ra.a a ' E
Kawsrg_. 8 3005, Fas : y

ingatﬁan Ieiro adatai

HRECSKEMET
Kulteridiat 01083108 helvrajzi azam

v oxlogzTaly adaton
ter, ket Gov
hs m2 k.filli

- fhkoreszles vifl H 5357

Szakvélemény Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regiondlis Telepiiési Szilardhulladék Gazddlkod4dsi Rendszer
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Nagykatal Jarasi Hivatal Foidhivatali Osztaly
Nagyhata 2760 Dozsa Gy. u. 9. P1. 36, ]
Ingatian leiré adatai
201908 29
NAGYKATAE Szekior: 53
Kalterulet 0238/ helyrajzi szam i Térképszelvany:
"cimlépzés slatt” |
. e e o e

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adetok terflet kat.t.jév. alosztdly adstoil
alivelési dgsiivett megnevezés/ win.o ha m2 k.fil1, ter, kat.jov
ha w2 Kk.Fill

. Kivett - hulladékgazdélioddsi terilet 4 2322 8.60

Monori Jarasi Hivatai Féldhivatali Osztaly
Moner 2201 Monor, Nemzetor utca 23. PF.53.

Ingatian leiré adatai

2019.06.19 B
MONOR ; Szektor: 53
Kiiltertiet 092/12 helyrajzi szam ! Térképszelvény:

2, &z ingstlan adetsi:
alrészlizt adatok teritlet kat.t.jov. sloszteEly adetok

mivelési dg/kivett megnevezds/ miE.o ha m2 K.fi1l. ter. kat.jov
ne w2 k.fi1l

. Kiwett hulladéiilersikd telep 2 1724 RO

PIMKH Magykbrtsi Jarési Hivatais Foldhivatali Osztaly
2750 Nagyhbres Ceglediut 168 fsz 2
Ingatian leiré adatai

T R T
2R G5 1E

NAGYKCRGS Szekior. 53
Kiilterdlet 0542112 helyrajzi szam Térképszelveny

1. Az ingstien atstsi-
alrdszlet apatok
mivelesl #g/kivett megrevazés/ min. o na m2 k. Fill.

terdiet  Kat.t.ibv, slocotely soiatok
ter. kat.dw
ha o w.FIID

. Rivett telephely < 2556

Szakvéiemény Duna-Tisza-kbzi Nagytérség Regionalis Telepiitési Szilardhulladék Gazdélkoddsi Rendszer
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Ceglédi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly
Cegléd 2700 Cegled, Kossuth tér 7. 2701 PY. 49.

Ingatian leird adatai
Z205. 18

ALBERTIRSA Szekior: 53
Belterlilet 1584/2 helyrajzi szam Tetkepszelvény:

—"‘ = e e ——— o —_—— =

i. Az ingatlan adetai:

alrészliet adatok Terlhilet  ket.t.idv. plosztsly mdatok
miwelési sgfkivett megnevezds/ win.o ha m2 K, Fil1. ter, kat.3dv
ha m2 w.Fill

. Kivett hulladéilerakd ) B372 .80

Monori Jarasi Hivatal Féidhivatali Osztaly
Monor 2201 Monor, Nemzet&r utca 23. P£53.

Ingailan leiré adatai

2016.08, 19

GYOMRO |
Kiltarilet 0127/2 helyrajzi széam

1. Ar ingetlan sdstei: j

slrésziet adatok farilzt  kmt.t.38v. alosztély sdetok |
miveldsi Agfhivett megnevezds/ ®in.o ha w2 k.Fil1, ter.  Eat.gdv
ha m2 k,Fill
. Kivert iz;s:itleraké ;eiep '] 158 ;_a; ____________
!
Monorl Jarasi Bivatal Faidhivatali Osztaly i
WMonor 2201 Monor, Nemzeibr uica 23, P1.E3. B g
Ingatian leiro adatai
20160821
PiLIS Szeklor 03

g

Beflerdlet 781/0 helyrajzi szam .gfh:r_-'ké} "zeiy_ény_;

“cimidprés zlatt”

i. Az ingatlen adatai:
alrészlet adstok teridlet kat.t.3bv. slosztEly adatok
mivelésl #g/fiivett megneverds/ min.e hE wd k.Fill. ter, ket jbv
ha m2 ¥®.fill

. ¥ivett holladékudvar L) 1517 @.88

Eszkdzdk (egyéb eszkdzdk):
Tehergépjdrm(vek (22 db): Renault Premium horgos konténerszéilité (1 db); Renault Premium
hulladéktomdoritds jarmd, 16 m3 {16 db); Renault Premium hulladéktémaritds jarm(, 20 m3 (5 db)

Nem alkotorész lizemi eszkdzok:
Kompaktor {1 db); Homlokrakodo (3 db);
Villds targonca {2 db); Apritégép (1 db);

Szakvélemény Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regiondlis Telepiilési Szildrdhulladék Gazds|kod4 si Rendszer
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Mobil dobszita {1 db)

Edényzet: Szelektiv hulladékgy(ijt6 konténerek (910 db a 182 db hulladékgy(ijt6 szigeten)

6.1. Forgalmi értéket befolydsolé tényezfk (SWOT)

Felépitmények:

A hulladékleraké meghatdrozza a tobbi létesitmény gazdasagi sorsat, amennyiben a hulladékleraké
gazdasagi rendeitetése véges, azaz élettartaménak eltelésével - a depdnia feltdltésével — a tovabbi
létesitmények miikodésének csak uj lerakd megnyitasaval lesz létjogosultsaga.

A hulladékleraké mint sajatos féldhasznélati eset a specialisan — sajatosan - fogyatkozo értékii féldteriilet
(waisting assets) kiillénleges vagyonosztaly kategdridjaba tartozik. Ezeknél a kiilénlegesnek mondhaté
foldhasznalati forméknal a jelenlegi hasznélat id6tartama véges, ill. a mikddtetés (itt: depdnia)
intenzitasénak fiiggvényében el6re meg is hatdrozhatd. A foldteriilet téroldkapacitdsénak folyamatos,
tervezett elhasznéldsa egyenletesen csGkkenti a megmaradé foldterillet értékét addig a pontig, amikor
mér nem lehetséges a jelenlegi és egyben eredetileg meghatdrozott, vagy tervezett célokra a tovabbi
gazdasagos haszndlat. Az ingatlan értéke ennél a pontndl mar minimdlisra csokken. Ez az érték az
Jeredeti” legmagasabb és legjobb hasznalat mellett kialakult értékhez — az lzemi tevékenység
megkezdése iddszakaban kalkuldlt értékhez - képest annak csupan téredékét jelenti majd.

A hulladékgazdélkodasi rendszer tovébbi létesitményei addig jelentenek az érintetteknek — a telepiilésen
él6knek, a rendszer lizemeketSinek — (killonés) értéket, amig a kdzszolgaltatasi funkcid betdltése
rendeltetésszeriien megvalésul. Az érték alakulasat ennek megfelelSen alapjaiban meghatdrozza a
létesitmények m(kdddképessége, miiszaki-fizikai fenntarthatdsaga, valamint a hulladékgazdalkodasi
rendszer hosszl tavi hasznositasi, gazdasagi lehetdségei.

A hulladékgazdalkodasi létesitmények meghatdrozzak a foldteriiletek gazdasagi sorsat:

Eszké26k (egyéb eszkozok): a tehergépjarmiivek, a nem alkotérész lizemi eszkézok és az edényzet
vonatkozasaban az id6 elSrehaladtdval és az igénybevétellel ardanyosan a miiszaki-fizikai avulds
egyenletes értékvesztéssel jar.

Az ingatlan értéknovels, értékcsékkentd tényezdit SWOT elemzés keretein belll vizsgdltam, melynek
sordn az adott eszkdzt értékeltem a jellemz§ erGsségek (Strengths), gyengeségek (Weaknesses),
lehet8ségek (Opportunities), és veszélyek (Threats) szempontjabdl.

Az er@sségek és gyengeségek belsé tényezbk, ezért befolydsolni tudjuk ket, azonban a veszélyek és a
lehetdségek, olyan kiilsé adottsagokat jelentenek, amelyekre csak a legritkdbb esetben tudunk hatdssal
lenni, ezeket nem tudjuk igazabdl iranyitani.

A fenti tényez8k mérlegelésével az ingatlan esetében a kivetkez6 célok és tevékenységek hatdrozhatok
meg:

%  Cél: Folyamatos hasznalat tulajdonos altal, vagy bérleti konstrukciéban

4 Teend8: Allagmegévas.

ERGSSEGEK ES LEHETOSEGEK

ERGSSEGEK {STRENGTHS) -

LEHETOSEGEK Hulladékgazdalkodasi rendszer részei
(OPPORTUNITIES)

GYENGESEGEK £S VESZELYEK

GYENGESEGEK Nem piaci hasznositdsra alkalmas ingatlanok
(WEAKNESSES}
Hulladéklerakdk kapacités-élettartam korldtos

VESZELVEK (THREATS) Kbrnyezeti terhelés

Szakvélemény Duna-Tisza-kézi Nagytérség Regiondlis Telepilési Szilardhulladék Gazda lkodasi Rendszer
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6.2. Hulladékgazdilkodas

A Duna-Tisza kbzi Nagytérség Kommunalis Szilardhulladék-gazdalkodasi Rendszer egy kommunilis
szildrdhulladék-gazdalkodasi rendszer Kozép-Duna-Tisza Vidék Nagyrégioban. E teriileti egység két régio
teriiletét érinti: Pest megye a Kdzép Magyarorszagi Régidban és az ett6l délre esd teriilet, igy a projekt az
dltala lefedett teriileten, 48 teleplilésen mintegy 364 ezer lakos életkérllményeit teszi jobba. A projekt
Pest megyének és Bdcs Kiskun megye északnyugati részének 6t nagyobb vérosédra (Cegléd, Nagykdris,
Kecskemét, Nagykata, Monor) és 43 kisebb telepillésére terjed ki. A létesitmények az épitéstl 25 évre
biztositjak a teriilet hulladék gondjainak megoldasat. A projekt a kivetkezékre terjedt ki:
- Egy nagy befogaddképességii regionalis hulladékleraké megépitése Cegléd kézelében a jelenlegi
kéztisségi rendeleteknek, iranyelveknek és elirdsoknak megfeleld miiszaki védelemmel, legaldbb
20 évi lizemeltetésre. Kecskeméten miikddik egy masodik hulladékleraké, mely 12 kérnyékbeli
telepiilés hulladékat fogadja be. 37 jelenleg Ulzemel6, az elGirdsoknak nem megfeleld,
hulladékleraké felmérése, lezarasa és rehabilitacidja. A szelektiv bulladékkezelési rendszer
bevezetése integralt hulladékgazdalkoddsi rendszer formdjdban a végleg elhelyezend6
hulladékmennyiségek csbkkentése érdekében, a hasznosithaté anyagok visszanyerésének
tamogatdsa; a kilonféle hulladékok (papir, (veg, m(anyag és fém) elkiilénitve, kiildn
konténerekben keriilnek gydjtésre, valamint az akkumulatorok/telepek gylijtése szintén
elkiilénitve, a hulladékudvarokon valdsult meg;
- Két regionalis hulladékvalogaté és elGkezel6 kbzpont a ceglédi és kecskeméti lerakdk kdzelében a
szelektiv gy(ijtésbél szdrmazd hulladékok szétvalasztdsara és értékesitésre térténd elbkészitésére.
A valogaték kapacitasa 35.000 t/év;
Nagykata kozelében egy hulladékatraké allomas a legtivoiabb es6 telepiilések ellatasara, az
ezekrél a telepiilésekréil &sszegy(ijtott hulladék regiondlis lerakéba térténé beszallitasanak
esszer(isitése érdekében;
Komposztdld telep Nagyk&risnél a lerakdsra keriild hulladék szervesanyagtartalmanak csdkkentése
és komposzt el6allitisa érdekében, amely a lerakék rehabilitacidja céljdra vagy végsé soron
tragyaként haszndlhaté fel, beleértve egy bevezetd (Gt kiépitését és a nagykfrési telephez
kapcsolédé régészeti dsatdsok befejezését;
- A meglévé hulladékgylijté gépjarmipark korszer(isitése, mivel a meglévd jarmivek jelentds része
mar nem hasznélhatd, a mlikod8képes jarmiivek lizemeketése pedig gazdasagtalan;
A projekt részét képezi az egyes iétesitményekhez sziikséges infrastruktira kiépitése is. A projekt
kivitelezését Cegléd Varos Onkormanyzata vezeti. A rendszerhez csatlakozni kivané valamennyi
telepiilés, kdztilk a nagyobb vdrosok is — Monor, Nagykdta, Nagyk&ros és Kecskemét — Konzorciumi
Szerzfdést kotdttek a tervezett beruhdzasok végrehajtasardl, és a regionalis hulladékgazdalkodasi
rendszer lizemeltetésében valé részvételrdl

Tekintettel arra, hogy a megmaradé 42 db, valamint az ISPA keretében épdlt/éplil§ tovabbi 22 db leraké
nem elegendd, tovabbi mintegy 10 db uj lerakd épitésére is sziikség van, valamint meg kell épiteni, illetdleg
b&viteni kell az dtrakééllomdsok szamat. Az eurdpai unios tédmogatassal (ISPA) megvaldsuld projektek
keretében jelenleg a rekultivdlasra tervezett hulladéklerakék szama 328 db, mig a projektekbe nem
tartozo, rekultivalandé hulladéklerakék szama 2232 db {6sszes rekultivalandé hulladéklerako: 2560 db). Az
ISPA-bS!  kimaradd  terlileteken taldlhaté régi, kérnyezetvédelmi eldirasoknak nem megfeleld
hulladéklerakék rekuitivacidja kistérségi, térségi kisprojektek keretében palyazati uton vdrnak megoldasra.
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Jehmagyarazat:

@ 2009 . 2020-ra kuvilasziott lerakdk
ISPA levakdk és Girakéillomdsak

Tervezett lerakd (2001-2008)
Tervezett dtrakdillombs

£ lerakok &ltal tefedett teriletels (25 lom)

Gj lerakd

153 dtraikcdllomis

Folydk és tavak

Virozok
Megyék

[\
Az onkormanyzat donteselt befolydsolja az az osszetett, sokszor nehezen egyeztethetd, ellentétes
érdekeket is magaban hordozé szerepkdr, amelyet betélt a hulladékkezelési kdzszolgaltatasban:
« az 6nkormanyzatot terheli az ellitasi kotelezettség, tehdt els6dleges célja a kizszolgéltatasok folyamatos
biztositasa,
« az 5nkormanyzat sok esetben tulajdonosa a hulladékkezel6 létesitményeknek, a kozszolgaltatd cégeknek.
Tulajdonosként a hatékony miikddés, gazdélkodds az érdeke,
+ mivel a dijmegéllapité az dnkorményzat kozgy(ilése (a vélasztdpolgdrok altal megvdlasztott politikai
testillet), ezért a lakossag, illetve a tébbi fogyaszté (adofizetd) érdekeinek kdzvetitéjeként is miikédik az
dnkormanyzat. Arhatdsigi szerepkort gyakorlé testiiletként az optimélis, ugyanakkor redlis ar
meghatdrozasara kell térekednie.
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Az uniés hulladékgazddlkodasi politikdk célja, hogy visszaszoritsék a hulladék kornyezeti és egészségi
hatésait, tovabbd fokozzak az eurépai eréforras-hatékonysdgot. A hosszd tévd cél Eurdpa Gjrafeldolgozd
tirsadalomma valé alakitdsa, azaz, amikor csak lehetséges, a hulladékkeletkezés elkeriilése és az
elkeriilhetetlenil képz6dd hulladék ergforrdsként térténd felhasznéldsa. A cél az gjrafeldolgozds sokkal
magasabb szintjének elérése és a tovédbbi természeti er&forrasok kitermelésének minimalizalasa. A
megfelel6 hulladékkezelés kulcsfontossdgu elem az eréforras-hatékonysdg és az eurdpai gazdasdgok
fenntarthato ndvekedésének biztositasaban.
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7. Az alkalmazhaté értékmeghatarozdsi mddszerek

7.1. Ujrael@allitasi/potiasi értékelés
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A netté Ujraelfallitasi (poétlasi) érték meghatadrozasa - a brutté potlasi érték korrekcidja - sordn az avulds
miatti értékvesztés mértéke a gazdasagosan varhaté élettartam (maradék idétartam, ameddig a létesitmény
Uzemeltetésben tarthaté) és a hasznos élettartam (létesitéskor tervezett gazdasagos élettartam)
hanyadosaként jelenik meg, mddosftva a [étesitmény értékeléskori miszaki-fizikai allapotira vonatkozd
becsléssel. lelen értékelésben szdmszer(isitett avuids tartalmilag m(iszaki-fizikai avuldst jelent, egyéb avulasi
értékvesztések - funkciondlis, kérnyezeti, gazdasagi, karbantartottsdgi, igénybevételi avuldsok, ill. egyéb
kiillénleges avulasok - kalkulacidjanak nincs alapja.

Arindexek

A bekeriilési/beszerzési kbltségeket/értékeket a Kbzponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan becsiiltiik.

3
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Az dpitéipar éves termeldi drindexei (TEAOR'08)

Epitdipar: dgazateh (TEACR'0S) £gyéb épitmeény dpitese
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Avulas
A fizikai avuldsi részt a felépitmény miszaki allapota hatdrozza meg. Az erkdlesi avulds nagysdga a

hasznalhat6sagtol és a korszer(iségtdl fiigg. A piaci avulas a kérnyezet, a piac értékvaltozasait irja le.

Inflacié mértéke

A 2008(-2009)-as megvaldsitas, kivitelezés és a jelen szakvélemény koz6tt eltelt id8szakra megvizsgaltam
az inflacié hatasét is, mivel a beruhdzasok épitési kdltsége forint pénznemben keriiltek kiegyenlitésre. Az
elfogadott kiinduldsi koltségek 2020-as évre becsiilt drvdltozasat ellenben a KSH altal mért egyéb
termeldiffogyasztéi ar-indexek megfeleléen tiikrozik, magukba foglalva az inflici6 mértékét is. Ebbdl
kifoly6lag az értékelés sordn az dsszesitett inflacid mértékével nem korrigaltam a koltségeket, hanem az
ide vonatkozé termel&i drindex értékei szerint indexaltam a kdltségeket.
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Altalanos inflécié a vizsgilt 2008-2020. kdzotti idGszakban cca. +41,13%.
A KSH adatai alapjén a 2008-2020. kbzétti idGszakban az &sszesitett Egyéb épitmény épitési termeldi

arindex pedig cca. +35,4%.

Szamitisaim soran ez utébbi +35,4%-0s indexaldssal becsiiitem a bekeriilési kbltségeket.
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A hulladékleraké pétlasi koltségének becsiilt végdsszege a rendelkezésemre bocsatott friss szakertdi
véleményre tamaszkodik.

Rekultivacios munkélatok és kdltségek:
A kezelt huiladék jeflegére és a leraké befogad6képességére tekinteitel dtmeneti és
végeleges lazérast kel biztositan aly médon, hogy az atmenet zérdst kbvetden 10 éve
id@szakot kdvetden iehet a végleges fezdrast elvégezni. A végleges lezdrdst kivetSen
tovibbl 30 évig kel monltoroznt a rekultivilt ferakét annak érdekében, hogy
hiztansdggel kizarhatd legyen a felszin alatt! vizek és fdldtani kdzeg szennyezéséek
kockdzata,
A rekultivicids kiltségek meghatdrozdsa tehdt az alébbi fobb tételekre terjed ki:

tervezést &s egedéiyezés! kbltségek;

atmeneti zdrdréteg kialakitdsdnak kbltségei;

az &tmenet| és 3 végleges lezérds kbzdtt [d8szak {10 év) kiltségei;
végleges zdréréteg kialakitdsa;

utdgondozds (30 év) kiltségel.

£ & & @ =&

A hetgitat medds anvag térfogater T= 489 862 m?
A huiladdkvagyont iizameltetd DTKH Nonprofit Kft. 2020.02.10-én kelt levelében
t4jékoztatta az dnkormiényzatot a kitvetkerd fibb informacidkrol:

» igrako Gzemelésének kezdete: 2018. november hé;
o adepdnla dsszes kapacitdsa IPPC engedély alapjdn: 846.206 t6miir m*
» adepdnia szabad kapacitdsa 2019,12.10-én: 355,344 m%;

s lerakott hulladék (D5 kezelés! kdd): 60.000 t/év;

+ hasznositott hulladék {R11 kezelési kéd): 10-15.000 t/év.

A szakvéleményt 2020.03.04-én készitette Farkas Endre okl. vegyészmérndk, kozgazdasdagi szakokleveles
mérnbk (Eco-Folder Tandcsadé és Szolgéltatd Kft.). A szakvélemény friss geodéziai méréseken alapszik.

Meghatarozasra keriiltek a kévetkezbk:

- ahulladékleraké szabad kapacitdsa cca. 42,11%-os, tehdt cca. 57,89%-0s a telitettsége

a leraké varhaté feltelésének idGpontja cca. 2026. janudrra becsiilhetd (legkésébb)

- aleraké varhaté rekultiviciés koltségei Gsszességében 593-725 millié Fi-ra becsiilhetd

- aszabad kapacitdsra (42,11%) vetitett rekultivacios kdltség cca. 250-305 millié Ft
A vagyonelem értéke szamitdsai sordn a telitettséggel (57,89%) csdkkentésre keriilt (avulasként
figyelembe véve).
A kapott 613 millié Ft netté pétlési kdltség tehat azt hivatott tikrdzni, hogy a hulladékleraké szabad
kapacitasa milyen értéket képviselhet.
Feltételezésem alapjén az eddigi ilizemeltetés sorin a rekultivacids koliség megfelelé hanyadat
felhasznaltak, illetve rekultiviciés céltartalékot képeztek. Mindebbdl kifolydlag a szabad kapacitdsra
becsiilt potldsi értékébsl a szakértSi szamitisok szerinti még hdatralévé rekultivicios koltségek
stlyozott dtlagit vontam ki.
A hétralévé szabad kapacitasra (42,11%) a fenti szakértdi vélemény alapjan a 250-305 millié Ft-ra becsiilt
rekultivicios kéltség sulyozott atlagat (277,5 millié Ft) javaslom figyelembe venni a végsé vagyonelem
érték meghatarozasnal.

Az igy kapott érték jelentheti a szabad kapacitdssal rendelkezd, de rekultivacios koltségekkel terhelt
hulladékleraké pétldsi koltségét, melyet jelen vagyonértékelési szakvéleményben végsd értékként
figyelembe vettem.

Telfes nettd potissi kiltsbg (PY) - Sssiesen: 613272544

Rekultivacios kéltsazek levornasa ndlkdl ertel

Szabad kapacitasra (42,11%) becsiilt
rekultivaciés kﬁltség (min. - max. Ft) 250 000 000 i 305 000 000

Teljes netté potldsi koltség (Ft) - stlyozott rekultivacios
koltséggel csokkentve:

335 774 544
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9, KORLATOZO FELTETELEK

A tanulményban foglalt tényadatok az ingatlan-nyilvdntartasbol, illetve a Megbizd adatszolgéltatdsabdl szarmaznak.
Ezen — megbizhaténak vélt — informacidk hitelességéért a Megbizott felelfsséget nem vallal.

- Az értékelés soran Megbizott a méretadatokat szemrevételezéssel - a f6bb méretek tekintetében méréssel - ellendrizte,
feltirasokat nem hajtott végre, a megéllapitisokat szemrevételezés alapjan tette.

- A vagyonértékelds a Megbizé sajét felhaszndlasdra, annak megfelelen késziilt, barmely egyéb célra torténd felhaszndlds
csak a Megbizott el6zetes hozzajaruldsaval toriénhet.

- A tanulmany vagy annak részei harmadik fél, illetve a nyilvdnossag elé csak a Meghizott irasheli hozzdjdrulasa mellett
terjeszthetdk.

Az ingatlan teher-, igény- és permentes dllapota.

Az ingatlan jogi helyzetének vizsgdlata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek vizsgalatat — nem képezte és
nem is képezhette a meghizds targyat, igy ezzel kapcsolatos adatok valésaghiségéért semmiféle felel@sséget nem vallalok.

Nem vallalok felelfsséget a piaci, gazdasagi kdrilményekben bekbvetkezhetd esetleges valtozasokért, fgy az értékelés
hatdrnapja utan bekdvetkezé események vagy karilmények megviltozdsa esetén nem vagyok kitelezhetd jelen tanulmény
térftésmentes djrafrdsara.

- Az értékbecsléshen szerepls értékek az értékelés hatarnapjanak megfeleld pénzigyi kondicidkat tikrézik.

- Az értékbecsléshen mellékleteként becsatolt dokurmentumok, térképek kizarélag az ingatlan bemutatdsdt,
azonosithatdsagat célozzak.

- Megbizasnak nem képerzte targydt geodézial, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai, kérnyezetvédelmi, valamint
faldfelszin alatti svanykincsek feltérdsara és azok hasznélati jogara vonatkozd vizsgdlatok végzése. Fontosnak tartom rdgzitent,
hogy ilyen irdnyu ismeretekkel nem is rendelkezem. A helyszini szemle szemrevételezés dtjdn tértént.

- Jelen értékbecslést nem lehet nyilvdnossagra hozni, és nem lehet arra nyilvénosan publikait anyagokban hivatkozni.
Nem vallalok felel§sséget semmiféle kévetkezményként, véletlenszeren vagy biintetésként felmer(l8 veszteségért, karért vagy
riforditasért (kiemelten az el nem ért hasznot, opportunity cost- ot sth.). [ Ertékbecslésiinkben hozzééntd, felelfs, ,a jo gazda
gondossagaval eljaré” tulajdonost feltételeztlink.

- Tételes azonositds és vizsgalat csak a kiemelt tételek esetén tbrtént, » fennmaradd hanyad mintavétel jellegd
azonositdsa és csoportositott értékelése valosult meg.

- Ezen értéktanusitvanyban szerepl értékek hatdlyossaga a Jelen vizsgélt eszkdzok esetében 365 napig érvényes, azzal a
feltéteflel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id8 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingdsag gazdasagi, fizikai
3llapotaban 1ényeges valtozds nem torténik. Az érvényességi idén tal a hatélyossdgi kiterjesztésének igényekor azt felil kell
vizsgalni, illetve aktualizélni kell.

- Az értékeld altal meghatdrozott érték semmilyen dsszeflggésben nincs a megbizasi  di nagysagaval. Az
artékmeghatarozast nem befolydsoltdk a Megbfzd személyes szempontjai, szakértd mindetté] fiiggetleniil llapitotta meg fenti
értéket,

- Az értékbecslésben rbgzitett megéllapitisok, kovetkeztetések kizdrolag szakmai szempontok szerint kerdltek
megéllapitésra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak.

- A rendelkezésiinkre bocsdtott eszkdzlista nyilvdntartds tételei a Meghizd tajékoztatdsa alapjdn az ingatlanokban
megtaldlhatoak, akar hasznalathan, akér letdrolva. Ezen t4jékoztatds alapjdn a leltér jellegt tételes ellenérzés nem tértént meg.

- Az ingé vagyonelemek megfelelfségének, lizemképességének vizsgdlata, illetve az esetleges tartozékok szambavétele,
az eszkdzok Uzemképességének vizsgdlata nem képezte a meghizas targyat. A szemrevételezés soran észrevételezett esetleges
altéréseket az értékelésiinkben kilon is jelezziik. Nem vizsgdltuk a kdrnyezetre veszélyes és/vagy kérnyezetkarosité anyagok
jeleniétét. Az értékels kirnyezetvédelmi, vagy diagnosztikai vizsgalat elvégzésére nem jogosult, nem végez kirnyezetszennyezési
méréseket, anyagmindségi vizsgalatokat.

- A szakvéleménylinkben az ingd vagyonelemekre vonatkozéan széveges dsszefoglald bemutatdst készitettiink, tételesen,
tablazatos formaban, cimszavakban jellemeztiik a vagyonelemek fizikai allapotat, valamint meghataroztuk a becsiilt értéket.

10. Mellékletek

Szakvélemény Duna-Tisza-kbzi Nagytérség Regiondlis Telepiilési Szildrd hulladék Gazddlkod4si Rendszer
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Cegiéd Viros Onkorminyzata Iktatoszdm: 4 L 'sid - 2es o
Dr. Cséky Andras polgarmester részére Targy: tdjékoziatas

Cegléd
Kossuth tér 1.
700

Tisztelt Polgarmester Ur!
A 2016, november 29. napon érkezett 2019/109.K1. ikiatbszdmu levelere az alibhi tajékoztatist kivanjuk adni:

A lerakétér kialakitdsdt 3 Gtemben tervezték meg azzal a célial, hogy a régidban iévd telepiiléseknek
biztositsa a keletkezd telepiilési szildrd hulladék ethelyezését. A depéma Osszes kapacitasa az 1IPPC
engedélyben foglaltak szerint 846.206 tSmor m?. A hulladékleraké iizemeltetésének kezdd iddpontja
2010. november. Az 1. & u IL. {item t3ltése mér befejezBdatt, jelenleg a Il fitem lizemel.

2019.12.10-én a DTKH Nonprofit Kfi. geodéziai felmérést (1-111. kazetta tomor térfogata) végeztfetett,
mely alapjdn a lerakd szabad kapacitisa 356.344 m' volt, meiiéklerben megtalithaté a felmérésre
vonatkozé dokumentum,

A hulladéklerakén jelenleg fulytatott tevékenységek az alibbiak:
.D5 Lerakis miiszaki védelemme! (példaul elhelyezés fedett, szigetelt, a kémyezetidl és
egymastol is elkiilonitett cellikban)
-R11 Az R1-R10 miiveletek valamelyikébél szarmazo hulladék hasznositasa

A lerakéra beszallitott éves mennyiség hozzévetSlegesen 70.000-75.000 tonna, melybél megkdzelitdieg
60.000 tonna keriil lerakasra, a tovabbi 10.000-15.000 tonna pedig technolégiai célial kerii! hasznositasra.

A jelenleg iranyad6 jogszabalyok szerint a rekultivicid megképzését a mindenkort lzemeltetd koteles
elvégezni, a rekultivicios kdltségbecsiés dsszege hozzavetSlegesen 700.000.000 Ft.

Tajékoztatom, hogy térsaségunk nyilatkozata kizdrolag az tzemeltetSként rendelkezésre allo
informéciokon, valamint tapasztalati iényez8kon alapul, a tarsasag ezek alapjan kialakitott dllaspontjat,
véleményét titkrozik. Felhivjuk a figyelmet, hogy az semmiképp sem mindstil szakértdi dllasfoglalisnak,
a jogszabalyi rendelkezésekben, és a jelen levélben foglaltak értelmezése és alkalmazdsa ennek
megfelelden minden esetben ar érintettek sajat felelossége.

Kecskemét, 2020.02.10. ( 2 C

DTKH Nonprofit K8,
Szabd Gabor
termel R VBRG (10}
Duria-Tisra kéx ulladékgazdilkodasi
Nonprool »sitdtol § alziosaagil Tarsasdg
Szekhety S0R0 Kedsa 0 - - ~ T3 2hrse

Levelezes: cim 27, Toged Kalu b
Adtszam 12564352.2.G3



JUHASZ LASZLO
E.V.
2890 TATA ALMASI UTCA 25.
Telefon : (30) 300 51 07; (34) 480 — 538; E- mail: bursch@t-online.hu

Jegyzokonyv

Targy: A Ceglédi Hulladéklerakoban |évd, eddig betoltott anyag felszinének
geadéziai felmérésérdl, és térfogatanak szamitasardl.

A munkateriilet geodéziai felmérését 2019.12.10-én JAVAD GPS RTK vevével, és TOPCON

M 9003 Mérballoméassal végeztiink, melynek soran felmérésre keriiltek a felszin morfolagiajat leird
meghatarozd pontok vizszintes és magassagi értelemben.

Az irodai feldolgozas soran a GEON system Kit altal atadott PDF allomanybdél alapfeliiletet
szerkeszteftlink és ezek 3D-s koordinataibol az Alapfeliiletet allitottuk eld, majd az altalunk felmért
tolt6tt felszin 3D—s koordinataibél annak feliiletét hataroztuk meg. Az igy el6allitott feliletekbél kertilt sor

az anyagfeltoltés térfogatanak szamitasara. (Id. I. melléklet)
A térfogatszamitast AUTUCAD CIVIL 3D szoftverrel, a feltletek kiildnbségének mddszerével végeztiik.

A betdltétt meddd anyaq térfogata: T= 489 862 m?

Tata, 2019. december 13.

Mérte és szamitotta:
/'54.:—
Juhasz Laszlo
GD-T 110818.
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SZAKERTO! VELEMENY

A Ceglédi Hulladékleraké rekultivicios kditségeinek,
ilietve a kdrnyezetvédelmi kotelezettségekre képzendd céltartalék
mértékének meghatdrozadsara

Szakért6i véleményt Farkas Endre

készitette: okl. vegyészmérnok
kizgazdasagi szakokleveles mérndk
MBA
Cim: 8000 Székesfehérvdr, Tévarosi in. 57. Iph.
Telefon: +36 30 937 1457
E-mail: farkasendre2@®gmail.com

Székesfehérvar, 2020. 03.04.
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Osszefoglalas

Cegléd Viros Onkormanyzata (tovabbiakban: dnkorméanyzat) konzorciumvezetdként
megbizas adott lliyés Szabolcs ingatlanvagyon-értékeld (tovabbiakban: szakértd)
részére a 48 Snkormanyzat tulajdonaban lévé hulladékgazdalkodési vagyonelemek
piaci értékének meghatdrozdsara. A Ceglédi Hulladéklerakd piaci értékének
meghatdrozdsa érdekében a szakértd megkereste az Eco-Folder Kft-t annak
érdekében, hogy a rekultiviciohoz kapcsolédd koltségek milyen formaban és
mértékben véltoztatjak meg a bekeriilési érték és felteltség alapidn szadmfitott piaci
értéket. A megbizds tdrgya a feladat jellegébfl adédéan a lerakd rekultivacids
koltségeinek és feltelésének elSrejelzésére is kiterjedt. A megbizds keretében a
rendelkezésre dlld engedélyezési dokumentdciok, hatdsagi engedélyek és helyszini
felmérés adatainak elemzése és értékelése alapjin az egyes feladatokhoz
kapcsolédéan az aldbbi f6bb megéllapitdsok tehet6k:

¢ alapjin a leraké virhaté rekultivicldés koltségei 593 mFt— 725 mFt-ra
becsiilhetélk;

e a szabad kapacitas alapjan a Ceglédi Hulladékleraké placi értékét cstkkentd
koltség mértéke mintegy 250 mFt — 305 mFt-ra teheté.

¢ a Ceglédi Hulladéklerako feltelésének varhatd ideje legkés&bb 2026. januir.

A fenti becslések konkrét engedélyezési dokumentdciék, méret- és
mennyiségszamitasck, illetve tervezbi koltségvetés hidnyaban csak tajékoziatd
jelleglinek tekinthetdk,

1. Eldzmények

Cegléd Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: dnkorményzat) konzorciumvezetSként
megbizds adott lllyés Szabolcs ingatianvagyon-értékeld (tovabbiakban: szakértd)
részére a 48 dnkormdényzat tulajdonaban [év huliadékgazdalkoddsi vagyonelemek
piacl értékének meghatdrozdsdra. A Ceglédi Hulladékleraké piaci értékének
meghatdrozdsa érdekében a szakért8 megkereste 2z Eco-Folder Kft-t arnak
érdekében, hogy a rekultiviciéhoz kapcsolodd koltségek milyen formaban és
mértékben viltoztatjdk meg a bekeriilési érték és felteltség alapjdn szdmitott piaci

értéket.

A huliadékvagyont lUzemeltetd DTKH Nonprofit Kft. 2020.02.10-én kelt levelében
tajékoztatta az 6nkormdnyzatot a kovetkezd f6bb informacidkral:

o lerakd Gzemelésének kezdete: 2010, november hé;
e adepodnia dsszes kapacitdsa IPPC engedély alapjsn: 846.206 témor m>;
» adepénia szabad kapacitdsa 2019.12,10-én: 356.344 m*;
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o lerakott hulladék (D5 kezelési kéd): 60.000 t/év;
o hasznositott hulladék (R11 kezelési kod): 10-15.000 t/év.

2. A szakértfi vélemény targya
A szakértdi vélemény készitése soran a kbvetkezd fSbb tételeket kellett meghatarozni:

1. a Ceglédi Hulladéklerakd rekultivéci¢janak 2020. évi arszinti becslése, ennek
alapjan a piaci értéket csdkkentd kbltség meghatérozass;
2. aCeglédi Hulladéklerako feltelésének becsiését.

Az 1. pontban meghatérozott feladatok elvégzéséhez elsfdiegesen sziikséges volt
meghatirozni a rekultiviciés kotelezettség ténylegesen megvalésitandé miszaki
tartalmét, tovabbd annak raforditas igényét, illetve ennek alapjan azt a rekultivacids
feladat-és koliségmennyiséget, ami ehhez tartozik. Ennek forrdsdul a megbizé Altal
rendelkezésre bocsastott adatok szolgiltak, illetve Juhdsz Laszlo e.v. 2019.12.13-as
keltezésd geodéziai felmérési jegyz8konyvét, valamint az ahhoz tartozo szintvonalas

térképet vettiik figyelembe.

Tekintettel arra, hogy a lerakd rekultivicidja esetében nem alit rendelkezésre pontos
miszaki tartalom (pl. rekultiviciés terv), az egyes elemek tartalmdt geodéziai
felméréssel, modellezéssel, tovibba miszaki becsléssel, a j6 mérndki gyakorlatnak
megfelelen hatdroztuk meg.

A miIszaki tartalom meghatdrozdsat kdvetden az egyes elemek fajlagos egységarainak
&s a méretmeghatirozas sordn felvett jellemz8k szorzatdsszegébdl keriit
megéliapitasra a rekultivicio bekeriliési kiitsége.

A 2. pontban az érdemi feladat annak szakmai vizsgélata, hogy a beszdllitott
hulladékmennyiségek alapjan vérhatéan mikor telik fel a depdnia.

Valamennyi feladat esetében megtortént a rendelkezésre bocsatott dokumentumok,
informaciék attanulmanyozisa, majd ezt kévetSen a szakért8i vélemény egyes
részeinek dsszeédllitasa.

Jelen szakértfi véleménynek nem térgyaz tovébbi engedélyes tervi mélységll
dokumentaciok dsszealiftasa, ennek alapjan tételes drazott kéltségvetés elkészitése,
illetve az lizemeltetési szerz8désben meghatarozott egyéb kitelezettségek, valamint
azok varhaté pénziigyi vonzatédnak meghatérozésa. Jelen szakért§i vélemény kizardlag
t4jékoztatd, déntéseldkészit6 célt szolgdl, és nem helyettesitheti a konkrét tervezési
munka és dokumentacié alapjan torténd miiszaki és pénzigyi tartalom
meghatérozasat.
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2.1. A Ceglédi Hulladéklerakd rekultivacios kditségeinek meghatdrozdsa

A Ceglédi Hulladékleraké kdrnyezetvédelmi engedélye, lizemeltetési szabdlyzata, a
rendelkezésre bocsitott megrendel6i adatok, geodéziai felmérések és szintvonalas
térképek alapjan megéllapithatd, hogy a dombépitéses technolégidval milvelt lerakd
rekultivdcidja nem tértént meg. Ebbd6l kdvetkezen a a rekultivacié m(szaki
tartaimdnak meghatdrozdsa sordn a hulladéklerakéssal, valamint a hulladéklerakéval
kapcsolatos egyes szabalyokrol és feitételekr8l szélé tobbszdrésen modositott
20/2006. (IV. 5.} KwM rendeletnek (tovdbbiakban: R.) a hulladéklerakd
rekultivacidjara vonatkozé jogszabdlyi el6irdsainak alkalmazasat vettiik figyelembe,
tobblet miszaki tartalom nélkiil. A R. 4. sz. melléklete részletesen meghatédrozza a
hulladéklerakéra vonatkozé rekultivacid kévetelményeit.

A kezelt huiladék jellegére és a leraké befogaddképességére tekintettel &tmeneti és
végeleges lezdrast kell biztositani oly médon, hogy az dtmeneti zarast kivetéen 10 éve
iddszakot kdvetden lehet a végleges lezdrast elvégezni. A végleges lezdrast kbvet&en
tovdbbi 30 évig kell monitorozni a rekultivalt lerakét annak érdekében, hogy
biztonsadggel kizarhatd legyen a felszin alatti vizek és féldtani kizeg szennyezéséek
kockdzata.

A rekultivdcids kaltségek meghatarozdsa tehat az alabbi fébb tételekre terjed ki:

tervezési és egedélyezési kdltségek;

atmeneti zaréréteg kialakitadsdnak kbltségei;

az Atmeneti és a végleges lezarés kbzotti iddszak (10 év) koltségei;
végleges zardréteg kialakitdsa;

utégondozds (30 év) kbltségei.

® & & O @

A koitségek meghatdrozasa soran az engedélyes tervek hidnya miatti mdszaki tartalom
becslés mellett a kivetkezd fSbb bizonytalansdgokkal kell szamolni:

a létesitmények megvaldsitdsahoz sziikséges anyagok beszerzési helye;
az alapanyagok beszerzési dra;

az arak és dijak viszonyitasi iddszaka;

a beruhdzast végzé szervezet.

A létesitmények megvaldsitidsahoz szilkséges anyagok beszerzésl helye az
anyagkoitségeket befolydsolja, a szallitisi tivolsdg novekedésének fiiggvénvében
nivekszenek az anyagdrak is. Az egyszerdsités kedvéért a helyben rendetkezésre flo
anyagokon kiviil 4tlagos 20-50 km-es szallitasi tdvolsiggal kalkuidltunk.
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Az alapanyagok beszerzési ara természetesen fiigg attél is, hogy milyen mennységben
keriilnek azok beszerzésre. A koltségek meghatdrozisa sordn mennyiségi
kedvezményt (rabbat) nem vettiink figyelembe.

Az arak és dijak viszonyitdsi id6szaka azt a problémét hordozza magéban, hogy a jelen
id&szakban a 2020. évre kalkulalt beruhizasi kbltségek a pénz iddértékének elve miatt
magasabbak lesznek, mint azt az lizemeltetdnek erre a célra elkiildnitetten meg
kellett volna képeznie. Ugyanakkor jelen szakértSi véleménynek nem feladata a
diszkontaldshoz szilkséges infldcids rétdk meghatdrozasa, illetve a diszkontalas

elvégzése,

Amennyiben a beruhdzdst végz6 szervezet megfeleld személyi és targyi
er&forrasokkal, illetve tudassal rendelkezik az hulladékleraké iitern megvaldsitasara,
és a lerakétér lizemeltetése mellett épiti ki az lerakéteret, illetSleg végzi a
rekultiviciét, Ggy a munkadij koltségei részlegesen csokkenthetSk. A fenti
bizonytalansdgokra tekintettel az anyag- és munkadijakat az egyes tételek esetében
{ahol ezek kiilén-kiildn is értelmezhetk) dsszevontuk.

A rekultivéciés koltségek meghatédrozasa sorén ugyanakkor meg kell jegyezni, hogy:

o a rekultivicids kltségek a 2020. év arszintjén, nem sajat kivitelezésben
torténé megvalositds szerinti bekeriilési és lzemeltetési kbltségekkel
(raforditéssal) keriiltek beszamitdsra;

e a rekultiviciés engedéiyezési dokumenticié hidnydban mintegy £10 %-nyi
eltérést tartalmazhatnak a a feliletméret meghatdrozds esetleges
pontatlansdgal, valamint a szilkséges anyagok széllitasi tévolsdgabdl
adodddéan.

A jogszabdlyi ei8irdsok figyelembe vételével a javasok rekultivicios rétegrend a
kovetkez8:

o fels§ lezaras:
o 30 cm vig. humuszos talaj fiivesitve;
o 25 cm vig. homokos kavics szivirgoréteg, geotextilia;
o 2 x20cm vtg. tomdritett agyag (szivirgasi tényezd k = 107 m/s);
o 10-15 cm vig. kiegyenlitS réteg;
s rézs(i védelem:
o 30 cm vig terméfold;
o 20 cm vig. témoritett agyag {szivargdsi tényez6 k = 10-° m/s};
o tdmdritett épitési tormelék vagy fold.

A Cegiédi Hulladékleraké rekultivicios kdltségeit 2020. évi drszinten az alabbi 1. szamu
tdhldzat tartalmazza.
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A tdbldzat adatai adatai alapjan megdllapithatd, hogy a bizonytalansagok
figyelembevétele alapjén a leraké véirhaté rekultlvéicids koltségei:

593 mFt— 725 mFt-ra becsiilhet&k.

A DTKH Nonprofit Kft. Juhasz Laszl6 e.v. 2019.12.13-as keltezésii geodéziai felmérési
jegyz8konyvében meghatdrozott adataira alapozottan (a depénia dsszes kapacitdsa
IPPC engedély alapjan:846.206 tomor m3; a depdnia szabad kapacitdsa 2019.12.10-én:
356.344 m?) megdllapithatd, hogy felteltési fok (489.862 m?/804.206 m? = 57,89 %,
vagyis a szabad kapacitds ardnya (1 — felteltségi fok) = 42,11 %.

A fenti szamitasok alapjan a Cegléd! Hulladékleraké piach értékét csbkkentd kbltség
mértéke mintegy:

250 mFt — 305 mFt-ra tehetd.
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ECO-FOLDER Tanécsadé és Szolgéltatd Kft.
8000 Székesfehérvar, Séd u. 10.

2.2. A Ceglédi Hulladéklerakd feltelésének becslése

A Ceglédi Hulladéklerakéra besziliitott hulladék mennyiségét hidmérlegen mérik. A

DTKH Nonprofit

Kft.

adatszolgiltatasdra

alapozottan

hulladéklerakasra

rendelkezésre dllé és szabad térfogat mennyiségeket 2020. évtél a 2. szdmu tébldzat

tartalmazza.
2. tablazat
A Ceglédi Hulladéklerakdra beszdliitott hulladék mennyisége
és a leraké szabad térfogata
o 'g lladék
i ! Hulladék-
! ! Kumulait
t Lerakott igénybe vett lerakdsra .
| Ev | hulladék lerakott teljes becsilt | rendelkezés-re | 22024 térfogat
{ | . huliadék 5 - becsiiit (m’}
! ¢ mennyisége (t) mennyiség {t) térfogat (m?) all6 becsiilt
et térfogat (m?)
e I — i S
i 203{2 . [ 60 @ L R ‘6_[32_0_0_ 57331 247 766 298 513
P 2021 | 600001 _— 120_ 99_0 ~ 115663 199 766 240 681
; “2922 1 60 000 180000 N 173494 ) 151 766 182 850
3 29}% o 60 000 240000 231 325 103 766 125 Ofﬁj
¢ 2024 60 000 300 000 289 157 55 766 67 }8471

i L] Ly LICR

Megjegyzés: a tabldzatban sdrga szinnel keriitek megjellésre a becsilt értékek.

Az igénybe vett becsiilt térfogat meghatdrozdsa 1,25 t/témdr m? hulladék
térfogatsullyal és 83 %-os kitbltéssel keriilt meghatarozasra a kumulilt
hulladékmennyiségek alapjan, figyelemmel a geodéziai felmérés adatataira is. A
hulladéklerakdsra rendelkezésre all6 becstilt térfogat az eredetileg rendelkezésre illé
térfogat és az igénybe vett térfogat kiilénbsége. A szabad térfogat becsiilt értéke a2
hulladéklerakdsra rendelkezésre 3l6 becsiilt térfogat és a kitdltési mérték (83 %)

hanyadosa.

A hulladékleraké varhato feltelésének meghatérozdsa tébb bizonytalansagi tényez6t
hordoz magéban, melyek a kdvetkezbk:

a beszdllitott hulladék mennyiségének valtozasa;

a beszéllitott hulladék dsszetételének valtozasa;

a hulladék tervezett és tényleges el6kezelési- és kezelési technolégidjanak,
illetve kezelési ardnyainak valtozdsa.

12



a : V) ECO-FOLDER Tanécsadé és Szolgiltatd Kft.
8000 Székesfehérvér, Séd u. 10.

Afentiek kiziil a legkritikusabb bizonytalansagi tényez8 a beszéllitott hulladék kezelési
technolégidjanak véltozasa. A jelenlegi huliadékmennyiséggel szdmolva, valtozatlan
mindségi és kezelési feltételek fennailasa esetén a Ceglédi Hulladéklerakd
feltelésének vdrhato ideje legkésfbb 2026, janudr.

Figyelemmel az ei6z6ekben felsorolt bizonytalansagi tényezire, célszerlinek latszik
az éves hatésagi adatszolgéltatashoz kapcsoldddan elvégrett siillyedésmérés
alkalmaval kiértékelni a depénia feiteiését, és ennek alapjén korrigélni 2 progndzist.

Nyilatkozat

Alulirott Farkas Endre felei6sségem teljes tudataban nyilatkozom, hogy jelen szakért6i
véleményt a szakmai elfirdsoknak, a szakmai jogszabalyoknak és a megszerzett
szakmai gyakorlati ismereteimnek megfelelen készitettem el.

Kelt: Székesfehérvar, 2020. marcius 4.

T
‘
M
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Farias Endre
okl. vegyészmérnék
kozgazdasagi szakokleveles mérndk
MBA

Ugyvezet§
ECO-FOLDER Kft.

ECO-FOLDER Kft.
8000 Székeafehérvir,
Téviérosl In. 57. Lph. 8/3.

: Adbszam: 14070335-2-07
Bez,: 10400085-50626752-46801006
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Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regionalis Telepiilési Szilardhulladék Gazdalkodasi Rendszer

RS T %

Monor 092/12 hrsz.

Pilis 751/4 hrsz. Pilis 7561/4 hrsz.

Albertirsa 1584/2 hrsz. Albertirsa 1584/2 hrsz.



Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regionalis Telepiiési Szilardhulladék Gazdalkodasi Rendszer

Cegléd 6915/13 hrsz. Cegléd 6915/13 hrsz.

Cegléd 6915/13 hrsz. Cegléd 0334/9 hrsz.

. s = S
Albertirsa 0334/9 hrsz. Cegléd 1622/18 hrsz.




Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regionalis Telepiilési Szilardhulladék Gazdélkodasi Rendszer

Cegléd 1622/18 hrsz. Cegléd 1622/18 hrsz.

Cegléd 0412 hrsz. Cegléd 0412 hrsz.



Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regionalis Telepiilési Szilardhulladék Gazdalkodasi Rendszer

Cegléd 0412 hrsz. Cegléd 0412 hrsz.

Nagykérds 0114/43 hrsz. Nagykéros 0114/43 hrsz.

Nagykérds 0114/43 hrsz. Nagykords 0114/43 hrsz.



Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regiondlis Telepillési Szilardhulladék Gazdalkodasi Rendszer

Nagykéros 0542/12 hrsz.

Kecskemét 01069/108 hrsz. Kecskemét 01069/108 hrsz.

Kecskemét 01069/108 hrsz. Kecskemét 13422/1 hrsz.




Duna-Tisza-k&zi Nagytérség Regiondlis Telepiilési Szildrdhulladék Gazdalkodasi Rendszer

Kecskemét 13422/1 hrsz. Kecskemét 13422/1 hrsz.

Kecskemét 0737/12 hrsz. Kecskemét 0737/12 hrsz.




Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regiondlis Teleplilési Szilardhulladék Gazdalkodasi Rendszer

Gyomrd 0127/2 hrsz. Gybmro 0127/2 hrsz.

Nagykata 0231/7 hrsz.

Nagykata 0231/7 hrsz. Nagykata 0231/7 hrsz.



Duna-Tisza-kézi Nagytérség Regionélis Telepilési Szilardhulladék Gazdalkodasi Rendszer

Nagykdros 0542/12 hrsz.
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