Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Kornyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar Bizottsag

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése

2021. julius 8-an
tartando iilésére

Targy: Telekhasznositashoz kapcsolodo dontés, telepiilésrendezési szerzodés

Az eldterjesztést készitette: Mérnoki Iroda
Oveges Laszl6 irodavezetd, varosi féépitész
Varostervezési Osztaly
Borbélyné Balogh Katalin osztalyvezetd

Kezelési megjegyzés: HATAROZAT-TERVEZET
(1 db telepiilésrendezési szerzodés tervezet)
Mellékletek: Osszefoglalo térkép, 1 db térképmelléklet
Dontési valtozatok szama: 1
Véleményezésre megkapta:
Egyéb szervezet, kiils6 szakérto:
Megtargyalta:

12021. (V11.7.) KVAB sz. hat.

Torvényességi észrevételem nincs:

Dr. Mayer Endre
jegyz6

=






KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE

15035-1/2021.
Kornyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar

Bizottsag
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Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
2021. jualius 8-an tartando iilésére

Targy: Telekhasznositashoz kapcsolédo dontés, telepiilésrendezési szerzédés

Kecskemét varosaban jelent0s Iéptékli miiszaki és gazdasagi jellegli, elsésorban termeld jellegl
fejlesztések torténtek az elmult évtizedben. A fejlesztésekhez kapcsoldoddan 0j beruhazoi igények
merliltek fel, hogy az ipari fejlesztésekhez kapcsolodo logisztikai és kiszolgald funkcidok szamara is
helybiztositasi lehetdség adott legyen. A varos jelentds gazdasagi jellegi teriileteket jelolt ki, melyek
jelenleg is miiszaki el6készités alatt vannak.

A kijelolt teriiletektol fiiggetleniil egyedi igények is érkeznek, melyeket az 6nkormanyzat megvizsgal és
indokoltsag esetén a telepiilésrendezési tervhez kapcsolodd modositasi eljarast lefolytatja.

A beruhazo tervezett hasznositasként tehergépjarmii parkold, szerviz és kapcsolodo szolgaltatasokat jelolt
meg kérelmében.

A beruhazas nem varosi érdekii, hanem vallalkozéi jellegli, megvalositasa maganberuhazasként
tervezett.

A szabdlyozasi terv a magantulajdont, kiilteriileti fekvésti, 0853/39 hrsz-u ingatlant Maa jeld,
mezdgazdasagi altalanos arutermeld dvezetbe sorolja.

A targyi, 2,8628 ha teriileti ingatlan az 54.sz. orszagos fout és az MS5S autdpalya csomopontjanak
kozelében helyezkedik el.

A telepiilésrendezési terv modositasi javaslat szerint Maa dvezeti besorolasanak Gksz Ovezetté torténd
sorolasa gazdasagi tevékenység létesitése érdekében torténik.

A telephelyen 15-20 munkahely Iétesitését iranyozta el a beruhazd, azonban vallalast nem tett
semmilyen dokumentacioban. Telephely kijel6lési tanulmanyt, elézetes miszaki feltételeket, igényeket
feltaro és tisztazoé dokumentaciot a beruhazo nem nyujtott be, mely tartalmat tekintve nem vizsgalta teljes
korien, illetve nem tett javaslatot a felmeriil6 miiszaki kérdésekre.

Az Onkormanyzat a teriilet hasznositasdra vonatkozd telepiilésrendezési terv modositasi eljarast
lefolytatta, az allami foépitész kiadta a tamogatd zard szakmai véleményét.

Az egyeztetési eljaras soran mar elozetesen meghatarozasra keriiltek a teriilet hasznositasa érdekében a
telepiilésrendezési és egyéb miiszaki feltételek keretszerti jelleggel.

Az egyeztetési eljaras lezarult €s a teriilet beépitésre nem szadnt mezdgazdasagi teriiletbdl (Maa) torténd
beépitésre szant gazdasagi teriiletté (Gksz) torténd atsoroldsa lehetségessé valt.

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilése a targyi modositasi tétel jovahagyasat
feltételhez kototte a 78/2020. (VIL.2.) hatarozatiban. A kozgyiilés feltételként telepiilésrendezési
szerz6dés kotését szabta meg, melyben a teriilet el6készitéséhez kapcsolodd miiszaki feltételek
biztositasa mellett a pénziigyi és hataridd vallalasok is rogzitésre keriilnek.

A hatarozat-tervezet mellékletét képezé szerzddés-tervezete az érintett telektulajdonossal, illetve
meghatalmazottjaval egyeztetésre kertilt.

A tulajdonos és meghatalmazottja elkészittette a telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez sziikséges
telepitési tanulmanytervet. A tanulméanyterv eltér a jovahagyasra elOkészitett telepiilésrendezési tervi
dokumentéciotol €s nem tartalmazza teljes kortien a tervezett beruhazashoz kapcsolodd miiszaki €s
gazdasagi feladatokat.
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Az eldterjesztés mellékletét képezo telepiilésrendezési szerz6dés ugyanakkor minden részletre komplexen
kezeli a fejlesztést €s a tulajdonos szamara az alabbi vallalasokat rogziti:

tudomasul veszi a telepiilésrendezési kotelezettség bejegyzését az ingatlanra vonatkozoan és a
bejegyzés és késobbi telepiilésrendezési kotelezettség torlésének koltségeinek vallalasa,

tervezett telephely mukddéséhez sziikséges 54. sz. orszagos ut utcsatlakozashoz, csomoponthoz
kapcsolodd miiszaki feltételek egyeztetése, sziikséges engedélyezési ¢és  kivitelezési
tervdokumentaci6 elkészitése €s koltségviselése,

az el6z6ekben meghatarozott feladatokhoz kapcsolodo megvalositasi koltségek viselése,

a tervezett telephely miikodéséhez sziikséges MAV Magyar Allamvasutak Zrt.-vel az 54. sz.
orszagos ut csomoponthoz kapcsolodd kozlekedési feliiletek és sziikséges €pitmények miiszaki
feltételeinek tisztdzasa, tovabba a telephelyhez vezetd 0839/5 hrsz-u ingatlanra vonatkozodan is a
tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozat beszerzése és ezen feladatokhoz kapcsolodd megvaldsitasi
koltségek viselése,

a tervezett telephely miikodéséhez sziikséges feltarout miszaki elokészitését és kivitelezését sajat
koltségen valositja meg, tovabba a tulajdonosi és kozutkezeldi egyeztetéseket is elvégzi,

a telephelyhez kapcsolodoé teriiletbévitést (0853/38 és 0853/2 hrsz-ok) és a telephelyhez vezetd
kiszolgaldo utak kozlekedési teriiletigényeket az elOkészitett telepiilésrendezési tervben
rogzitetteknek megfelelden elfogadja, a teriiletszerzést és a kozlekedési fejlesztéseket sajat
koltségén megvalositja,

a fenti telekrendezési és hasznositasi eljarasokhoz kapcsol6dd term6fold mascélu hasznositasat
sajat koltségén elokésziti és elvégezteti,

a telephely miikodéséhez eldirt és sziikséges kozmiiveket sajat koltségén biztositja,

a telephelyen, a telepiilésrendezési tervben rogzitett beiiltetési kotelezettséget végrehajtja, azt
elézetesen a varosi fokertésszel egyezteti,

a biologiai aktivitasérték potlasat (0853/28, 0853/39 hrsz-ok) az érintett hatosagokkal, a varosi
fokertésszel eldzetesen egyezteti telepitési terv alapjan, a sziikséges engedélyeket el6késziti,
beszerzi és sajat koltségén megvalodsitja,

a beruhazo kijelenti, hogy az onkormanyzat felé semmilyen koveteléssel nem él a beruhdzas
megvalositdsa soran,

a beruhazo tudomasul veszi, hogy a telepiilésrendezési terv jovahagyasatol szamitott 18 honapon
beliil meg kell kezdenie a beruhdzast, melynek eldfeltétele a tulajdonszerzés, telekalakitas,
kozmiivesités, biologiai aktivitasérték poétlas, amennyiben ennek nem tesz eleget, az
onkormanyzat kezdeményezheti a telepiilésrendezési terv modositasat az eredeti allapotra, mellyel
szemben a beruhazo kifogast nem emel.

A telepiilésrendezési szerzOdés az ingatlannyilvantartasba bejegyzésre keriil a szerzOdeés alairasat
kovetden.

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, a fentiekben javasolt kérelmeket, az el6terjesztés mellékletét képezo
hatdrozati javaslatot €s annak mellékleteit megtargyalni €s dontést hozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2020. jalius 1.

Lejer Zoltan
bizottsag elnoke



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megvei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgviilése ..../2021. (V11. 8.) hatarozata
Telekhasznositashoz kapcsolodé dontés, telepiilésrendezési szerzodés

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytlése megtargyalta a Kornyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar
Bizottsag 15035-2/2021. sz. eléterjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1./ A kozgyiilés ugy dont, hogy az alabbi helyrajzi szamt ingatlan tekintetében benyujtott telepitési
tanulméanytervet elfogadja, egyben dént arrol, hogy Kecskemét Megyei Joga Varos Onkormanyzata a
beépitésre szant teriileten elhelyezked6 foldrészletekre vonatkozd, a hatarozat mellékletét képezo
telepiilésrendezési szerzodést megkoti.

Hrsz Térképi Melléklet Varosrész Teriiletfelhasznalas
melléklet | (Szerzdédés)
1. 0853/39 1 1 Kecskemét Hatalyos: beépitésre nem szant
-Balloszog mezOgazdasagi altalanos arutermeld ovezet (Maa)
Tervezet: beépitésre szant
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési 6vezet (GKsz)

2.1 A kozgytilés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert a hatarozat mellékletét képezo
telepiilésrendezési szerz0dés alairasara.

3./ A kozgyilés gy dont, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés megkotését, alairasat és annak
ingatlannyilvantartasba torténd bejegyzését kovetden a kovetkezé kozgyilési iilésre elbterjeszti a
telepiilésrendezési terv modositasat az 1. pontban meghatarozott teriilet és kdrnyezetére vonatkozoan.

Hatéridg: értelemszeriien
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester
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Osszefoglalé térkép

Fejlesztéssel érintett ingatlan

Hrsz Térképi Melléklet Varosrész Teriiletfelhasznalas
melléklet | (Szerzédés)
0853/39 1 - Kecskemét- Hatalyos: beépitésre nem szant
Ball6szog mezOgazdasagi altalanos aratermeld ovezet (Maa)

Tervezet: beépitésre szant
kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi épitési dvezet (GKsz)
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.../2021.(. .) hatirozat 1. melléklete
Telekhasznositashoz és belteriiletbe vonashoz kapcsolodo dontések, telepiilésrendezési szerz6dések

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET
amely létrejott egyrészrol

Ban Csaba

Sziiletési név:

Sziiletési hely, 1d6:

Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito: ....

tovabbiakban Tulajdonos, nevében és helyett

Dr. Szigethy Zoltan

Sziiletési név:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito: ....
tovabbiakban Meghatalmazott,

masrészrol

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Onkormanyzat,
egylittesen a tovabbiakban szerzodé felek kozott az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmestere .../2021. ( .
.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerzddé felek rogzitik, hogy Tulajdonos és az Onkormanyzat az aldbbi aranyban tulajdonosa a
kovetkezokben felsorolt kecskeméti fekvésii ingatlannak:

Hrsz Miivelési ag | Teriilet Tulajdonos Tulajdoni
(m2) hanyad
1. | 0853/39 szantd 28 628 Ban Csaba 1/1

2. A szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant Kecskeméti Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz616 33/2015. (XII. 17.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) mellékletének 61. sz.
kiilteriileti szelvénye tartalmazza és Maa Ovezeti jelli, mezOgazdasagi altalanos &arutermeld
Ovezetben talalhato.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Ban Csaba
Onkorményzata tulajdonos nevében ¢€s helyette meghatalmazottja
Dr. Szigethy Zoltan tigyvéd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2021.
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Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak és a Meghatalmazottnak tudomasuk van a hatalyos
¢s a modositasra elokészitett HESZ-ben és annak mellékleteiben foglaltakrol az 1. pontban
megjeldlt ingatlan és kornyezetének vonatkozasaban.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok 2019. évi feliilvizsgalata II. iitemének
véleményezési eljarasaban inditott 38. sz. TRT modositasi tétel Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkorméanyzata Kozgytilése 78/2020. (VIL.2.) hatarozatiban foglaltak szerint a telepiilésrendezési
terv végsO jovahagyasahoz telepiilésrendezési szerzddés sziikséges. A telepiilésrendezési
szerz6dést telepitési tanulmanyterv tamasztja ala.

Tulajdonosnak és a Meghatalmazottnak tudomasuk van az elOkészitett telepiilésrendezési terv
modositas tartalmara €s annak megvalositasara épiil jelen telepiilésrendezési szerzodés.

Tulajdonos és Meghatalmazott kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykora magyar allampolgarok.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés targya

. A teriiletfejlesztéssel érintett ingatlan, a Preambulum 1. pontjaban meghatarozott ingatlan.

. A fejlesztéssel ¢rintett ingatlanra vonatkozdan a telepiilésrendezési terv modositasa, végleges
jovahagyasa a Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 78/2020. (VIL.2.) és
115/2020. (IX.15.) hatarozatainak figyelembevételével.

. A telepiilésrendezési terv mddositasahoz kapcsolodo egyéb feladatok, mint biologiai aktivitasérték
potlas.

. Az Etv. 30/A. §-a alapjan a Tulajdonos fejlesztéssel érintett teriiletén az Onkormanyzat és a
Tulajdonos telepiilésrendezési és telepiilésképi céljai megvaldsitasara iranyuld koélesonds
kotelezettségvallalasok €s jogosultsagok rogzitése.

. A teriiletfejlesztéssel érintett ingatlanhoz kapcsolodd kozlekedési (orszagos kozut, helyi tt,
vasutvonal, kerékparut) kapcsolatok engedélyeztetése, kialakitasa és kivitelezése.

. A teriiletfejlesztéssel érintett ingatlanhoz kapcsolodo fejlesztéshez, annak rendeltetésszeri
hasznalatdhoz kapcsolodo infrastruktira rendezésének tisztazasa.

Il. fejezet
A telepiilésrendezési szerzédés célja

. A teriiletfejlesztéssel érintett ingatlanra vonatkozo, modositasra elokészitett telepiilésrendezési terv
végleges jovahagyasa.

. Jelen szerz6dés célja tovabba a szerz8dd felek részérdl, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld
fejlesztések kozlekedési és kapcsolodo infrastrukturalis feltételeinek megvaldsitasa tekintetében rogzitsék
szandékaikat, valamint a mindségi épitett kornyezetmegvalositasahoz kotodd feladataikat és
kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott hataridoket rogzitve.

. A szerz6do felek alapvet6 és egyontett érdeke, hogy a beruhdzas megvaldsulasahoz és mikodtetéséhez
sziikséges kozlekedési és kapcsolodo infrastruktira rendezésének tisztazasa.

4. A fejlesztések a HESZ-ben és a jelen szerz6désben meghatérozottak szerint a beruhézasi teriilethez
kotve valosuljanak meg.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Ban Csaba
Onkormanyzata tulajdonos nevében és helyette meghatalmazottja
Dr. Szigethy Zoltan tigyvéd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2021.
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I11. fejezet
Telepiilésrendezési terv jovahagyasa

1. A Tulajdonos tudomassal bir, hogy jelen szerz6dés tervezet megkotését, illetve alirasat kovetden a
soron kovetkezd kozgytilési iilésen keriil eldterjesztésre. A HESZ 61. sz. kiilteriileti szelvénye
modosul a 0853/39 hrsz-u ingatlan és kornyezete kapcsan.

2. Az Onkorményzat vallalja, hogy az 1. pontban jelzett telepiilésrendezési terv modositas kapcsan a
szerzddés alairdsat soron kdvetkezo testiileti iilésre jovahagyasra eldkésziti.

3. A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési terv, a végleges
jovéahagyastol szamitott 30 napon valik hatalyossa.

4. Az C")nkorményzat, vallalja, hogy a végleges jovahagyast kovetden elvégzi a sziikséges
adminisztraciot a HESZ 61. sz. szelvénye kapcsan.

V. fejezet
Telekalakitas

. A Felek rogzitik, hogy a fejlesztéssel érintett teriilet, illetve a médosulé HESZ 61. sz. kiilteriileti
szelvényén rogzitett, a fejlesztéshez sziikséges, a szabalyozasi terven kozteriiletrendezéssel érintett
telkek, telekalakitasat egy idében, a sziikséges mennyiségii vazrajzon készitteti el, az 54. sz.
orszagos uthoz kapcsolodoan is ezt az elvet kdveti.

. Az el6z6 pontban rogzitett, telekalakitassal érintett telkek a kovetkezok:
0853/39, 0853/2, 0853/38, 0852, 0835/5, 0839/5, 0851/72, 0851/16, 0851/17, 0851/18, 0851/19,
0851/20, 0851/21, 0851/22, 0851/23, 0851/24, 0826/2, 0825/76, 0825/77, 0827/12, 0835/6,

0851/43, 0825/74, 0825/75, 0839/6, 0840, 0835/7, 0825/207, 0825/26
A telekalakitassal érintett telkeket a szerz6dés 1. sz. térképi melléklete rogziti.

. A Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos a tervezett HESZ-ben rogzitett kozteriilet céljara torténd
telekalakitast elozetesen egyezteti a Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Mérnoki
Iroda Varostervezési és Varosiizemeltetési Osztalyaival és torekszik arra, hogy az ujonnan
kialakulo kozteriilet egy telektagga alakuljon Ki.

A Tulajdonos vallalja a telekalakitasokhoz kapcsolddé minden felmeriil6 koltséget.

. A Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos a kialakitott kozlekedési, kozmii és hirkozlési ovezeti
besorolasu teriileteket, az onkormanyzat, illetve az érintett kozut kezeld szamara téritésmentesen és
hasznalatra alkalmas allapotban atadja. AFA fizetési kotelezettség esetén az AFA megfizetését is
véllalja, koveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

. A Tulajdonosnak tudomasa van arrdl, hogy amennyiben a kozteriilet szabalyozassal érintett
terlileten épiilet, egyéb fel-, és alépitmény, tovabba kozmiivek talalhatok, azok elbontasarol,
athelyezésérol sajat koltségén gondoskodik.

. Tulajdonosnak tudomasa van arr6l, hogy a telekalakitasi eljarashoz az érintettek hozzajarulo
nyilatkozatat be kell szereznie.

. A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy jelen szerz6dés semmilyen hatdsagi eljaras lefolytatasatol
nem ment fel, azt nem helyettesiti.

Kecskemét Megyei Jogi Varos Ban Csaba
Onkormanyzata tulajdonos nevében és helyette meghatalmazottja
Dr. Szigethy Zoltan tigyvéd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2021.
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V. fejezet
Beruhazashoz kapcsolodé feladatok

A szerz6do felek rogzitik, hogy a tervezett telephely kialakitdshoz €s zavartalan mikddtetéséhez
sziikséges teriiletigényeket a telepiilésrendezési terv tervezet rogziti.

. Tulajdonos tudomasul veszi, hogy az el6z6 pontban rogzitett teriiletigény biztosSitasat a kozlekedési
ovezet és kiemelt figyelemmel a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet (Gksz-8144),
teljességéhez sziikséges (0853/38, 0853/2 hrsz-0k) tulajdonjogokat megszerzi. A teriiletet
egységesen kezeli, a telkeket egy telektagba rendezi, 6sszevonja.

. A Tulajdonos tudomassal bir arrél, hogy a tervezett kereskedelmi, szolgaltatd épitési dvezetbe
(Gksz-8144) sorolt teriiletet beiiltetési kotelezettség érinti.

. Az el6z0 pontban rogzitett beiiltetési kotelezettséget a HESZ eléirasainak megfeleléen el6késziti, Kecskemét
Megyei Jogu Varos fokertészével egyezteti, majd sajat koltségén, a szerzodéskotéstol szamitott 18 hdnapon
beliil elvégzi.

. A Tulajdonos tudomassal bir arrél, hogy a tervezett telepiilésrendezési tervben rogzitett beépitésre
szant kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezet (Gksz-8144) kijeloléséhez biologiai
aktivitdsérték (tovabbiakban: BIA) potlasa sziikséges. A BIA potlasara a  tervezett
telepiilésrendezési terv a 0853/28 hrsz-u ingatlanon biztositja védelmi erd6ovezetbe (Ev) sorolva.

. A Tulajdonos vallalja, hogy a tervezett modositassal, a BIA potlasra kijelolt 0853/28 hrsz- ingatlan
tulajdonosanak irasos hozzajarulasat beszerzi a telepitéshez, az iizemeltetéshez, valamint az
erdoként vald bejegyeztetéséhez.

. A Tulajdonos vallalja, hogy a BIA pétlast a 0853/28 hrsz- ingatlanon a szerz6déskotéstol szamitott
18 honapon beliil, sajat koltségén elvégzi az érintett hatosagokkal és Kecskemét Megyei Jogu
Varos fokertészével tortént egyeztetést kovetoen.

. A Tulajdonos vallalja, hogy a fejlesztéssel érintett teriilet tereprendezését amennyiben sziikséges a
csatlakozo6 kozteriilethez kapcsolodoan rendezi sajat koltségén, figyelembe véve a teriilet vonalas
infrastruktirakkal (ivoviz, tiiziviz, szennyvizcsatorna, elektromos energia, foldgaz, koézlekedési
feliiletek) valo ellatasahoz sziikséges kovetelményeket.

. A szerz6do felek rogzitik, hogy 1. pontban meghatirozott teriiletre tereprendezést Kecskemét
Megyei Jogt Varos Polgarmesteri Hivatal Mérndki Iroda Varosiizemeltetési Osztalyaval egyezteti
a tereprendezés megkezdését megelézben, tovabba amennyiben sziikséges gy az érintett teriiletek
tulajdonosaival és kezeldivel.

V1. fejezet
Infrastrukturaval valo ellatas

A Tulajdonos kijelenti, hogy kotelezettséget vallal arra, hogy a tervezett telepiilésrendezési tervben
rogzitett gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd ovezetre eldirt nyomvonalas infrastruktirat, utat és
egyéb felmeriilé sziikséges Iétesitményeket a vonatkozd jogszabalyokban eldirt miiszaki
tartalommal megtervezteti, engedélyezteti, meg-, illetve Kkiépitteti és biztositja azok
rendeltetésszerii hasznalatat.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Ban Csaba
Onkormanyzata tulajdonos nevében és helyette meghatalmazottja
Dr. Szigethy Zoltan tigyvéd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2021.
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A Tulajdonos vallalja, hogy a nyomvonalas infrastruktira biztositasaval és az ut kialakitdsaval
kapcsolatos miiszaki feltételekrdl el6zetesen egyeztet a Kecskemét Megyei Jogh Varos
Polgarmesteri Hivatal Mérndki Iroda Vérosiizemeltetési Osztalyaval, tovabb4d amennyiben
sziikséges gy az érintett teriiltek tulajdonosaival és kezeldivel.

Felek rogzitik, hogy az 1. és 2. pontokban meghatarozott miiszaki elemek kiépitését a Tulajdonos
sajat koltségén vallalja.

A Tulajdonos — tulajdonosvaltast koveto tulajdonosokra (tovabbiakban: jogutdd) is kiterjedd
hatallyal — tudomasul veszi, hogy a beruhdzashoz sziikséges, kiépitett vizi kozmiiveket a
vizikdzmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény 8.§-a alapjan az Onkormanyzat részére
atadja. AFA fizetési kotelezettség esetén az AFA megfizetését is vallalja, koveteléssel nem ¢l az
Onkorményzat felé.

5. A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy az 1. pontban jelzett, a fejlesztési teriilet ellatasahoz sziikséges
nyomvonalas kozmiivek (ivoviz, csapadékviz, tiiziviz, elektromos energiaellatas, kozvilagitas igény
szerint szennyvizcsatorna, foldgaz) és Ut terveztetését kovetéen, de a hatdsagi engedélyezést
megel6zden az elkésziilt engedélyezési terveket az Onkormanyzat részére jovahagyasra benyujtja.
Az Onkorményzat 15 napon beliil véleményezi és értesiti a Tulajdonost a benyujtott tervek
tartalmaval kapcsolatban irasban, melyek ezutan engedélyezésre benytijthatok.

6. A Tulajdonos vallalja, hogy a felmertild, a telephely miikddéséhez sziikséges kézmii kivaltasokat
sajat koltségen elvégezteti.

7. A Tulajdonos kijelenti, hogy az Onkorményzat felé az infrastruktiraval val6 ellatassal
kapcsolatosan koveteléssel nem él.

8. A Felek rogzitik, hogy az Etv. 28.§-aban rogzitetteket kotelezének tekintik magukra vonatkozoan.

VII. fejezet
Egyéb rendelkezések

. A Tulajdonos tudomassal bir arr6l, hogy az engedélyezési eljarasok soran készitendd
dokumentaciokhoz koteles beszerezni a vezetékjog, jelzalogjog jogosultjainak hozzajarulasat.

. A Tulajdonos tudomassal bir arrél, hogy 2020. oktoberében benyujtott telepitési tanulmanytervhez
csatolt hatosagi, szakértéi €s tervez6i nyilatkozatok tervdokumentaciok egy adott id6pontra
vonatkoznak, ezért a fejlesztéshez kapcsolodo engedélyezési eljarasok soran koteles beszerezni
Ujbol ezen hozzajarulasokat minden érintettol.

. Az el6zd pontban rogzitett, tjboli hatodsagi, szakértdi és tervezoi nyilatkozatokban szerepld, a
fejlesztéshez kapcsolodd 1j elemként felmeriild igények kapcsan a Beruhazé vallalja azok
teljesitését is, koveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

A szerz6d felek rogzitik, hogy a tervezett fejlesztés tizleti ¢s maganjellegli. Az eléz6ek
figyelembevételével Tulajdonos az Onkormanyzat felé koveteléssel nem él.

. Tulajdonos tudomasul veszi, hogy jelen szerz6désben rogzitett fejlesztést a telepiilésrendezési terv
hatalyba 1épésétél szamitott 18 honapon beliil megkezdi, errél az Onkormanyzatot irasban értesiti,
tajékoztatja kotelezden a szerzodéskotés napjatol szamitottan.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Ban Csaba
Onkorményzata tulajdonos nevében és helyette meghatalmazottja
Dr. Szigethy Zoltan tigyvéd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2021.
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A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy amennyiben a beruhazast a jelen telepiilésrendezési szerz6dés
megkotésétdl szamitott 18 honapon beliill nem kezdi meg, gy az Onkormanyzat a
telepiilésrendezési terv modositas elotti allapotra (beépitése nem szant mezdgazdasagi altalanos
arutermeld teriilet — Maa) torténé modositasat kezdeményezi.

. A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a tervezett beruhazas megkezdésének a feltételei a IV., V. és
VL. fejezetekben rogzitettek maradéktalan elokészitése €s legalabb érvényes engedélyekkel valo
rendelkezése. Amennyiben nem rendelkezik a Tulajdonos a sziikséges engedélyekkel ugy az épités
nem kezdheté meg.

VIII. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

A Tulajdonos — a jogutddra is kiterjed6 hatallyal — tudomasul veszi, hogy a jelen megallapodas
alapjan késziild valamennyi beruhdzas muszaki terveit Kecskemét Megyei Jogu Véros
Polgarmesteri Hivatal Mérnoki Iroddjanak érintett osztalyaival el6zetesen egyeztetni kell.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodés teljesitése érdekében a Tulajdonos,
illetve jogutoduk altal megvaldsitani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolodo jarulékos beruhazasok
elokészitése, engedélyeztetése és kivitelezése soran a johiszemiiség elvét szem el6tt tartva
egymassal egyiittmiikdodnek.

A szerz6d6 felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyulo ésszerti és hatalyos jogszabalyi eldirasok szerint
teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informaciot, dokumentumot, iratot, valamint
megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen szerzddés rendelkezései
alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerzddés céljainak teljesiiléséhez.

Jelen szerzédéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden értesités,
utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt
megfeleléen kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, fax vagy email formajaban. Ha az
ajanlott levél ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Gigy azt a postara adast kdvetdé 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen szerzédés hatalya kiterjed a felek mindenkori jogutddaira, melyért a Tulajdonos kiilon is
szavatossagot vallal.

Amennyiben a szerz6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a szerz6dés egyéb részeinek
érvényességeét. A felek az érvénytelen szerzodési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag lehetséges, olyan U
kikotésekkel potoljak, amelyek az elémi kivant célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerzodést az
érvénytelen rész nélkiil nem kotétték volna meg,

A szerz6do felek a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerii €s
szerzbdésszeri teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. torvény vonatkozé szabalyai szerint.

A Tulajdonos a jogutddra is kiterjedéen vallalja, hogy a szerzédés VI. fejezetében foglalt kiépitett
vizkézmiiveket onkormanyzati tulajdonba dijmentesen atadja.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a 8. pontban meghatarozott miitargyak és létesitmények atadasa
elétt Kecskemét Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal Szervezési és Jogi Iroda Jogi
Osztalyaval, valamint Varosiizemeltetési Osztalyaval egyiittesen egyeztetik az atadas feltételeit és
idépontjat.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Ban Csaba
Onkorményzata tulajdonos nevében és helyette meghatalmazottja
Dr. Szigethy Zoltan tigyvéd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2021.
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Az 4tadast a Tulajdonos vagy jogutédjai kezdeményezik irasban az Onkormanyzat felé.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a Tulajdonos vagy jogutodjainak irasos kérelmezésére meginditja
30 napon beliil a telepiilésrendezési kotelezettség torlését Kecskeméti Jarasi Hivatalnal a szerz6dés
preambulumanak 1. pontja szerinti, vagy az ingatlanokbol telekalakitassal kialakul6 ingatlanokrol
vald torléséhez.

Az el6z6 pontban rogzitettek feltétele a I11.-VII. fejezetekben rogzitettek teljesiilése.

IX. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

A Tulajdonos feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz jogutodaira és
tulajdonosvaltozas esetén jogutodokra is kiterjedd hatallyal vonatkozoan is, hogy a szerzédésben
rogzitett kotelezettségek biztositasara, a teriiletfejlesztéssel érintett teriiletre az Etv. 30/A.§ (5)
bekezdése alapjan telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba az Onkormanyzat javéra.

Felek jelen szerzdés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valo képviselettel
az Onkorminyzat Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivataldnal
33.237/2018. iligyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljard dr.
Holecz Laszl6 jogtanacsosat, Szekeresné dr. Domokos Erika jogtanacsosat bizzak meg.

A teleptilésrendezési kotelezettségek teljesitését a VIII. fejezet 11. pontja rogziti.

A Tulajdonos vallalja mind az ingatlannyilvantartisi bejegyzéshez, mind pedig a torléshez
kapcsolodo koltségeket.

X. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és az Etv. az iranyadok.
. A jelen szerz0dés kizarolag irasban, a szerz6do felek kdzos megegyezése alapjan modosithato.

Felek a jelen szerzodésbol eredd esetleges jogvitaik rendezésére — hataskortol fliggden — kikdtik a
Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességét.

Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonos vonatkozdsaban az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2016/679 (2016. aprilis 27.) szamu, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK
rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolo altaldnos adatvédelmi rendelet (a tovabbiakban:
,,GDPR”) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja szerint a szerz6dés teljesitéséhez sziikséges adatkezelés.

A Felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata a jelen okiratban
rogzitett adatokat az irattdri tervre vonatkoz6 mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti
id6tartamban, legalabb azonban az okirat keltét6l szamitott 8 évig a 2000. évi C. térvény szerinti
szamviteli alapbizonylatok kotelezé megdrzése érdekében kezelni koteles.”

Kecskemeét Megyei Jogli Varos Ban Csaba
Onkormanyzata tulajdonos nevében és helyette meghatalmazottja
Dr. Szigethy Zoltan tigyvéd
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6. Felek ezaton hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a
pénzmosds ¢és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl ¢s megakadalyozasarol szolo
2017. évi LIIL. torvényben foglaltaknak megfeleléen megtorténjen. Zsigmond Laszlo
(Varostervezési Osztaly), mint eljaro helyettesitésre jogosult munkavallalo (a
tovabbiakban: helyettesitésre jogosult munkavallalok) egytttal tajékoztatja a feleket,
hogy adataik kizarolag jelent okirat elkészitéséhez keriilnek felhasznalasra.

7. A felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo tajékoztatast megkaptak és azt tudomasul vették.

8. Jelen okirat egyben tényvazlatnak is mindsiil és az eljard helyettesitésre jogosult munkavallald
tajékoztatja a feleket, hogy jelen okirat ellenjegyzése az okiratot ellenjegyz6 kamarai
jogtanacsossal megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

9. Felek a jelen szerzOdést elolvasas és azonos értelmezés utdn — mint akaratukkal mindenben
Mmegegyezdt — jovahagyolag irtak ala.

Kecskemét, 2021.

Szemereyné Pataki Klaudia Ban Csaba
polgarmester tulajdonos nevében és helyette
Kecskemét Megyei Jogli Varos meghatalmazottja
Onkorményzata Dr. Szigethy Zoltan ligyvéd
jogosult kotelezett

Alulirott ellenjegyzé kamarai jogtanacsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatalyos
jogszabalyoknak, és nyilatkozom, hogy Zsigmond Laszl6 (Varostervezési Osztaly) helyettesitésre
jogosult munkavallalo szerkesztette jelen okiratot, a szerz6d6 Felek személyi azonossaguk
igazolasa utan az okiratot a helyettesitésre jogosult munkavallalé elott irtak ala, az okirat az alairo
Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabb4, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1.20.)
Szabalyzataban meghatarozott elektronikus aldirassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill.
mindsitett elektronikus aléirassal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2021.
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