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Kecskemét Megyei Jogii Viros Kazgyiilése
Virosstratégiai és Pénziigyi Bizottsig

2021. oktéber 19-én
tartando iilésére

Térgy: Onkorményzati tulajdont ingatlanok cseréje

Tisztelt Bizottsag!

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy Kecskemét Megyei Jogi Viaros Onkorményzata
Kozgytilésének a Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabélyzatérél szo16 4/2013.
(Il. 14.) 6nkorményzati rendelete 2. mellékletének 5.4.1. pontja alapjén a fenti targyban
késziilt, mellékelt kdzgylilési eldterjesztést megtirgyalni és dontését a hatdrozat-tervezetben
foglaltak szerint meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2021. oktéber +.5-

HATAROZAT-TERVEZET
12021. (X.19.) VPB. szimi hatérozat
nkormdnyzati tulajdoni ingatlanok cseréje

Kecskemét Megyei Jogi Viéros Kozgylilése Vérosstratégiai és Pénziigyi Bizottsig

megtérgyalta Szemereyné Pataki Klaudia polgérmester 9836-25/2021. szdmu kdozgyUlési
el6terjesztését, €s az alabbi hatdrozatot hozta:

A bizottsdg az el6terjesztést a kbzgytilésnek elfogadasra javasolja.
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Kecskemét Megyei Jogh Varos
Polgirmestere

9836-25/2021.

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogi Viros Kozgyiilése
2021. oktéber 21-én tartandé lilésére

Térgy: Onkorményzati tulajdond ingatlanok cseréje

Tisztelt Kzgy(ilés!

L

Kecskemét Megyei Jogh Véros Onkorminyzata tulajdonét képezi a Déli Iparteriileten
taldthat6 kecskeméti 0809/355 hrsz-1, 9405 m? nagységd, szdnté miivelési 4gu, a kecskeméti
0809/357 hrsz-ii, 264 m* nagységy, szdntdé miivelési 4gy, valamint a kecskeméti 0809/333
hrsz-4, 8372 m? nagységl, szinté miivelési Agli ingatlanok (a tovibbiakban: ingatlanok),
melyek kozterlilet-szabdlyozéssal érintettek. A belteriiletbe vonis folyamatban van. A
490/2021. (II1.4.) polgérmesteri hatdrozatban dontGttem a Déli Iparteriiletre vonatkozo
telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésérél, mely alapjén a teriileten tulajdonnal rendelkezd
maganszemélyek, valamint két fejleszt6-beruhdzd gazdasdgi tdrsasdg és az Gnkormaényzat
2021. mércius 30. napjin teleptilésrendezési szerz8dést (a tovébbiakban: TSZ) kbt6tt a Dél
Iparteriilet fejlesztése érdekében,

A TSZ /3. bekezdése rendelkezik az Onkorményzati tulajdonti ingatlanokra vonatkozé
telekalakitdsrél és cserérfl, mely alapjén az Snkorményzat kételezettséget véllalt arra, hogy az
ingatlanokat érint§ — Gtszabélyozés miatti — telekalakitist kvetGen az ingatlanokat elcseréli
egy, Kadafalva vérosrészben kialakitandd, kozdsségi térként hasznélhaté ingatlanra.
Tekintettel arra, hogy a telekalakitds sordn a 0809/357 hrsz-ii (belteriiletbe vonast kdvetben
26508/59 hrsz-u) kivett kozit ingatlanb6l 126 m? nagységh teriiletet az 4taddsra kerlild
0809/355 hrsz-t (belteriiletbe vonést kvetden 26508/72 hrsz-11) ingatlanhoz csatolunk, azt a
Tisztelt Kdzgylilésnek forgalomképessé kell nyilvanitania.

Kecskemét Megyei Joghi Viros Onkorméanyzata Kozgytilésének az énkorményzat vagyon4rél
¢s a vagyongazdédlkodésarél sz6lé 19/2013. (VI.27.) &émkormdényzati rendelete (a
tovébbiakban: vagyonrendelet) 9.§ (1) bekezdése alapjin Snkorményzati vagyon visszterhes
elidegenitését, hasznositdsat vagy megterhelését megeléz6en annak forgalmi értékét, valamint
a szolgédltatds értékardnyos ellenértékét meg kell llapitani.

A Kadafalvin tal4lhaté, kialakulé kecskeméti 11751/59 hrsz-i, 10509 m? nagysdgl ingatlan
fajlagos m? 4ra brutté 7.000,- Ft, mig a Déli 1parteruletm taldlhaté 0809/355 hrsz-ui
(belteriiletbe vonast kdvetben 26508/72 hrsz-1), 9405 m? nagységﬁ, szdntd mubvelési 4gh
ingatlan é4tad4sra kerilld 9245 m? nagységh részének fajlagos m? é4ra brutté 4370,- Ft, a
kecskeméti 0809/357 hrsz-G (belteriiletbe vonést kdvetden 26508/59 hrsz-0), 264 m?
nagységﬁ, szantd miivelési 4gii ingatlan 4taddsra kertilé 126 m? nagységl részének fajlagos
m? 4ra brutté 2836, Ft, valammt a kecskeméti 0809/333 hrsz-i (a belteriiletbe vondst
kﬁvetﬁen 26508/92 hrsz-11), 8372 m® nagységﬁ, szanté mivelési agy ingatlan Ataddsra kertild
7599 m? nagysdgl részének 4tlagos fajlagos m? éra brutté 4317,- Ft, igy — az értékaranyossig



kévetelményének eleget téve — a Déli Iparteriileten 1év6 telekalakitdst kdvetden minddsszesen
16.970 m? nagységi ingatlanokért cserébe Onkorminyzatunk egy 10.509 m? nagysdgd
csereingatlant kap Kadafalvan, A fenti drakat figyelembe véve a kadafalvi, dnkorményzatunk
tulajdondba kerlild ingatlan értéke 131,- Ft-tal magasabb, mint az Atadisra kerilé déli
iparteriileten 1évé ingatlanok értéke. A felek a cserét értékegyezének ismerik el. A
telekalakitési eljarasok folyamatban vannak.

IL.

Kecskemét Megyei Jog Véros Onkorményzata tulajdonét képezi a kecskeméti 17/56 hrsz-i,
1 ha 3454 m® nagységy, kivett kdzteriilet megnevezésii ingatlan (a tovébbiakban: ingatlan),
mely a Dobé Istvin kératon taldlhat6. Az ingatlan egy részén jelenleg parkold lizemel, mésik
része zoldteriilet.

Az Univer cégcsoport megkereste dnkorményzatunkat és jelezte, hogy jovbeni tervei kozott
szerepel az ingatlan egy részén a foldszinten iizleteket is magéiban foglal6, foldfelszini és
fldalatti parkol6hdz épitése. A beépitéssel érintett teljes teriiletrész cca. 4312 m? (a
tovébbiakban: ingatlanrész).

Az ingatlanrész nagyrésze Kecskemét Meigyei Jogh Véros Onkorményzata Kdzgytilésének
Kecskemét Megyei Jogi Véros Helyi Epitési Szabdlyzatar6l sz6lé 33/2015. (XI.17.)
dnkorméanyzati rendelete (a tovébbiakban: HESZ) mellékletét képezé Szabdlyozési Terv
alapjan forgalomképesé nyilvénithatd, azonban a tervezett telekhatér kialakitasahoz a HESZ
médositisa szilkséges. Az egyilttmiik6dés érdekében a felek kozott teleplilésrendezési
szerzBdést sziikséges kotni, melyrdl eléterjesztés késziil a Tisztelt Kbzgyiilés jelen tilésére.

A beruhézéshoz sziikséges épitési telek kialakitdsa és értékesitése két litemben torténik a
beruhdzéval egyeztetve. A HESZ alapjén a parkolé onéllé helyrajzi szdmmé alakitisa
érdekében telekalakitdsi eljarast kell lefolytatni, mely folyamatban van, a parkol6 1j helyrajzi
széma 17/58, terlilete 3091 m2. Az Univer cégesoport vallalta, hogy amig a beruhdzést nem
kezdik meg, addig a parkolét kdzforgalmi parkolokent iizemelteti a Kecskemét Megyei Jog
Véros Onkorményzata Kozgylilésének a dijfizetési kotelezettség ald tartozé vérakozési
teriileteken a kézati jarmuvel torténd vérakozdsi kozszolgiltatdsokrol és a varakozéhelyek
rendeltetéstél eltérd hasznélatarél sz6lé 8/2016. (IV.28.) Onkorményzati rendeletében
meghatérozott dfjszabéssal.

Az Univer cégcsoport a parkol6ért cserébe felajanlotta az Univer-Coop Kereskedelmi és
Szolgéltaté Zrt. tulajdondban 1év6 kecskeméti 8249 hrsz-, 3848 m? nagységl, kivett
vendégld megnevezésli ingatlandt, mely természetben a Mikertvarosban, a Kecskeméti
Vadaspark mellett talalhaté.

A vagyonrendelet 9.§ (1) bekezdése alapjén Snkorméanyzati vagyon visszterhes elidegenitését,
hasznosit4s4t vagy megterhelését megel6zGen annak forgalmi értékét, valamint a szolgaltatas
értékardnyos ellenértékét meg kell dllapitani.

A 17/58 hrsz-ti ingatlan &ra netté 263.622.047,- Ft + &fa, brutt6 334.800.000,- Ft, azaz bruttd
hiromszézharmincnégymillié-nyolcszézezer forint, a 8249 hrsz-i ingatlan forgalmi értéke
pedig netté 90.078.740,- Ft + .é4fa, brutté 114.400.000,- Ft, azaz bruttd
egyszaztizennégymilli6-négyszézezer forint. A kiilonbozet brutté 220.400.000,- Ft, azaz
brutté  kettdszdzhlszmilliG-négyszdzezer forint, melyet - az értékardnyossag
k6vetelményének eleget téve — az Univer cégesoport véllal megfizetni,

Az értékesités (csere) az Onkorményzat részérdl az Afa torvény 86. § (1) bekezdés k) pontjéra
tekintette] AFA-fizetési kételezettséggel jér.



Az Univer-Coop Kereskedelmi és Szolgéltatd Zrt. az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pont ald
tartozd beépitett ingatlanok értékesitésére adokotelezettséget vdlasztott, ezért a 8249 hrsz-u
ingatlan esetében az ad6 megfizetésénél figyelemmel kell lenni az Afa torvény 142. § (1)
bekezdés €) pontjaban foglaltakra is.

A Magyarorszag helyi dnkorményzatairél 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Motv.) 108/A. § (1) bekezdés c) pontja alapjan nem kell versenyeztetési eljrast lefolytatni
ingatlanok cseréje esetén. Az Motv. 108/A. § (2) bekezdése alapjén ha a cserével érintett
onkorményzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozé t8rvényben elbirt értékhatért
(jelenleg brutté 25.000.000,- Ft) meghaladja, az illetékes f&varosi vagy megyei
korményhivatal dont a csereiligylet jévahagyasarél.

A komményhivatal a csereiigyletet jovdhagyja, ha az egyes vagyontérgyak értékére és a
szerz6désben foglalt egyéb vagyoni kotelezettségvéllalasra tekintettel az értékarinyossdg
kovetelménye megvaldsul és egyébként az ligylet megktitése az Snkorményzat kitelezd
feladatainak elldtésa vagy gazdasdgi érdekei szempontjabél indokolt.

A vagyonrendelet 8.§ (1) bekezdés c) pontja alapjdn forgalomképes ingatlan visszterhes
elidegenitésérél netté 25 milli6 forintot elérd, vagy azt meghaladé értékhatir esetén a
kdzgylilés dont.

Keérem a Tisztelt Kzgylilést, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a dontést a hatirozat-
tervezetek szerint meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2021. oktGber 45.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESE

HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogl Viros Onkorményzata Kozgyiilése
/2021, (X.21,) hatérozata
A Déli Iparteriileten talilhat6é nkorményzati tulajdoni ingatlanok cseréje

Kecskemét Megyei Jogh Véros Kozgyllése megtirgyalta Szemereyné Pataki Klaudia
polgérmester 9836-25/2021. szami eldterjesztését €s az aldbbi dntést hozta:

1. A kézgylilés tgy dént, hogy a Kecskemét Megyei Joglh Véros Onkorményzata
kizér6lagos tulajdondban 1évé kecskeméti 0809/355 hrsz-u (belteriiletbe vonast kdvetben
26508/72 hrsz-1), 9405 m? nagysagy, szdnté mivelési 4gh ingatlan staddsra keriilé 9245
m? nagységy részének fajlagos m? &rat brutté 4370,- Ft-ban, a kecskeméti 0809/357 hrsz-
1 (belteriiletbe vonést kovetden 26508/59 hrsz-1i), 264 m* nagysign, szénté mivelési 4ga
ingatlan 4tad4sra kerild 126 m? nagysagh részének fajlagos m? drét brutté 2836,- Ft-ban,
valamint a kecskeméti 0809/333 hrsz-0 (a belterilletbe vonést kdvetden 26508/92 hrsz-1),
8372 m® nagységl, szdnté miivelési &gl ingatlan 4tadésra keriild 7599 m® nagysdgl
részének 4tlagos fajlagos m? 4rét brutté 4317,- Ft-ban éllapitja meg és azok tulajdonjogét
elcseréli a Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft. tulajdondban 1évd, kialakulé kecskeméti
11751/59 hrsz-%, 10509 m? nagységy, kivett beépitetlen teriilet megnevezést ingatlan —
melynek fajlagos értékét brutté 7.000,- Ft-ban hatérozza meg — tulajdonjogéra.

2. A kdzgyllés vigy dont, hogy Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkormanyzata
Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogtt Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
33/2015. (XI1.17.) o6nkorményzati rendeletével Osszhangban, a 103/2021. szdémd
véltozési vazrajz szerint az dnkorményzat kizdrélagos tulajdondban v kecskeméti
0809/357 hrsz-1i (a belteriiletbe vondst kdvetden 26508/59 hrsz-1i) ingatlan 126 m?
nagységh részét forgalomképessé nyilvanitja.

3. A kbzgylilés felhatalmazza Szemereyné Pateki Klaudia polgérmestert, hogy az ingatlanok
cseréjére vonatkoz6 szerzbdést a telekalakitési hatdrozatok véglegessé valdsat kbvetSen
aldirja és az ingatlan-nyilvéntartési bejegyzéshez sziikséges intézkedéseket megtegye.

Hatérid6: értelemszerlien
Felels: Szemereyné Pataki Klaudia polgérmester



KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESE

HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyel Jogi Viros Onkorméinyzata Kozgyfilése

{2021, (X.21.) hatfirozata
A kecskemétl 17/56 hrsz-i ingatlan egy részének értékesitése

Kecskemét Megyei Jogli Viros Kdozgyiilése megtirgyalta Szemereyné Pataki Klaudia
polgérmester 9836-25/2021. szamy el6terjesztését és az alabbi dontést hozta:

1. a) A kdzgy(ilés gy dont, hogy a Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkorményzata
kizérélagos tulajdondban 1év6, telekalakitdssal kialakulé kecskeméti 17/58 hrsz-u,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlanra vonatkozéan adésvétellel vegyes
csereszerzddést kit az Univer-Coop Kereskedelmi és Szolgéltatd Zrt-vel akként, hogy
az ingatlan tulajdonjogét elcseréli a kecskeméti 8249 hrsz-i ingatlanra, brutt6
220.400.000,- Ft értékkiilonbdzet megfizetése mellett. A kdzgy(ilés a kecskeméti 8249
hrsz-1i ingatlan forgalmi értékét brutté 114.400.000,- Ft-ban, a kecskeméti 17/58 hrsz-
U ingatlan értékét brutté 334.800.000,- Ft-ban éllapitja meg.

b) A kdzgylilés Ggy dont, hogy a csereszerzbdésben a beruhézéds meghinisulasa esetére az
Snkorményzat javéara visszavasérlds, illetve elévésarlés lehetdsége kertiljon kikbtésre.

2. A kozgy(ilés Ggy dont, hogy Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorményzata
Kozgylilésének Kecskemét Megyei Jogh Véros Helyi Epitési Szabdlyzatdrél sz6lé
33/2015. (XI1.17.) onkorményzati rendeletével Gsszhangban a kialakulé 17/58 hrsz-4
ingatlant forgalomképessé nyilvéanitja.

3. A kdzgylilés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgérmestert, hogy az ingatlanok
cseréjére vonatkozé szerzOdést aldlrja és az ingatlan-nyilvéantartdsi bejegyzéshez
sziikséges intézkedéseket megtegye.

Hatéridd: értelemszerien
Felel6s: Szemereyné Pataki Klaudia polgirmester
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VALTOZASI VAZRAJZ
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Megeldzt g 543/536/2021, ikeatdszdmi viliozdst vizrajz divezetése

A vélfozés akeratunknak meglelelSen trtént:

Kecskemét, 2021. szeptember 30.

fﬁldmém:ig..szsmammmg ol;LﬂEz KPT :
€000 Keoskemat A halyrafei szdmozés &s a lerifelszémitds hofyes. EX a zéradék s
Patbhi 8. u. 5, Viroe, (

KocSkemsl, 2021, .......owe 6 v N3P

-MinGséget tanosito: ... N, witdarses
! sef 2Braciikeois;
Ing.fend.min.sz.: 3321090 " ingaendiminsz.

P.H,






