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Keceskemét Megyei Jogu Varos
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9836-25/2021.

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogi Viros Kozgyilése
2021. oktéber 21-én tartando iilésére

Targy: Onkormanyzati tulajdonii ingatlanok cseréje

Tisztelt Kozgyiilés!

I.

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a Déli Iparterileten
talalhaté kecskeméti 0809/355 hrsz-u, 9405 m® nagysagy, szanté miivelési 4gu, a kecskemeti
0809/357 hrsz-u, 264 m? nagysagu, szanté miivelési 4gd, valamint a kecskeméti 0809/333
hrsz-ti, 8372 m? nagysagl, szanté miivelési g ingatlanok (a tovabbiakban: ingatlanok),
melyek kozteriilet-szabalyozassal érintettek. A belteriiletbe vonas folyamatban van. A
490/2021. (I11.4.) polgarmesteri hatérozatban dontottem a Déli Iparteriletre vonatkozo
telepiilésrendezési szerz6dés megkotésérdl, mely alapjan a teriileten tulajdonnal rendelkezo
maganszemélyek, valamint két fejleszt-beruhdzé gazdasagi tarsasag és az Onkormanyzat
2021. marcius 30. napjan telepiilésrendezési szerzodést (a tovabbiakban: TSZ) kétott a Déli
Iparteriilet fejlesztése érdekében.

A TSZ 111/3. bekezdése rendelkezik az onkorményzati tulajdonu ingatlanokra vonatkozd
telekalakitasrol és cserérél, mely alapjan az dnkormanyzat kételezettséget vallalt arra, hogy az
ingatlanokat érinté — utszabélyozas miatti — telekalakitast kovetoen az ingatlanokat elcseréli
egy, Kadafalva varosrészben kialakitandd, kozosségi térként hasznalhat6 ingatlanra.
Tekintettel arra, hogy a telekalakitas soran a 0809/357 hrsz-u (belteriiletbe vonast kovetoen
26508/59 hrsz-u) kivett kozat ingatlanbél 126 m* nagysagu teriiletet az atadasra keriilé
0809/355 hrsz-u (belteriiletbe vonast kivetden 26508/72 hrsz-u) ingatlanhoz csatolunk, azt a
Tisztelt Kozgytilésnek forgalomképessé kell nyilvénitania.

Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az onkormanyzat vagyonarol
és a vagyongazdalkodasarol szolé 19/2013. (VI27) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: vagyonrendelet) 9.§ (1) bekezdése alapjan dnkormanyzati vagyon visszterhes
elidegenitését, hasznositasat vagy megterhelését megel6z6en annak forgalmi értékét, valamint
a szolgaltatas értékaranyos ellenértékét meg kell allapitani.

A Kadafalvan talalhaté, kialakulo kecskeméti 11751/59 hrsz-u, 10509 m* nagysagl ingatlan
fajlagos m? ara brutté 7.000,- Ft, mig a D¢li iparterileten talalhato 0809/355 hrsz-u
(belteriiletbe vonast kovetéen 26508/72 hrsz-u), 9405 m? nagysagl, szantd miivelési agu
ingatlan atadasra keriillo 9245 m? nagysagu részének fajlagos m? ara bruttdo 4370,- Ft, a
kecskeméti 0809/357 hrsz-i (belteriiletbe vonast kdvetéen 26508/59 hrsz-u), 264 m?
nagysagu, szanto miivelési 4gu ingatlan atadasra keriil6 126 m? nagysagu részének fajlagos
m? 4ra bruttd 2836.- Ft, valamint a kecskeméti 0809/333 hrsz-i (a belteriiletbe vonast
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7599 m? nagysagu részének atlagos fajlagos m” ara brutt 4317.- Ft, igy — az értékaranyossag



kovetelményének eleget téve — a Déli Iparteriileten 1évo telekalakitast kovetden minddsszesen
16.970 m? nagysagu ingatlanokért cserébe onkormanyzatunk egy 10.509 m’ nagysagl
csereingatlant kap Kadafalvan. A fenti arakat figyelembe véve a kadafalvi, 6nkormanyzatunk
tulajdonaba keriil6 ingatlan értéke 131,- Ft-tal magasabb, mint az ataddsra keriilo déli
iparteriileten 1évé ingatlanok értéke. A felek a cserét értékegyezonek ismerik el. A
telekalakitasi eljarasok folyamatban vannak.

I1.

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a kecskeméti 17/56 hrsz-u,
1 ha 3454 m* nagysagu, kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan),
mely a Dobé Istvan kortuton talalhatd. Az ingatlan egy részén jelenleg parkold tizemel, masik
része zoldtertlet.

Az Univer cégesoport megkereste onkormanyzatunkat és jelezte, hogy jovobeni tervei kozott
szerepel az ingatlan egy részén a foldszinten Uzleteket is magaban foglalo, foldfelszini és
foldalatti parkolohdz épitése. A beépitéssel érintett teljes teriiletrész cca. 4312 m® (a
tovabbiakban: ingatlanrész).

Az ingatlanrész nagyrésze Kecskemét Megyei Joga Varos Onkorményzata Kozgytilésének
Kecskemét Megyei Jogua Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl szolo 33/2015. (XIL17.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv
alapjan forgalomképesé nyilvanithat6, azonban a tervezett telekhatar kialakitasahoz a HESZ
modositdsa sziikséges. Az egyiittmikodés érdekében a felek kozott telepiilésrendezési
szerzOdést szitkséges kotni, melyrdl eloterjesztés késziil a Tisztelt Kozgy(ilés jelen tilésére.

A beruhdzashoz sziikséges épitési telek kialakitasa és értékesitése két iitemben torténik a
beruhazéval egyeztetve. A HESZ alapjan a parkolé 6nallo helyrajzi szamma alakitasa
érdekében telekalakitasi eljarast kell lefolytatni, mely folyamatban van, a parkolé 0j helyrajzi
szama 17/58, teriilete 3091 m?. Az Univer cégcsoport vallalta, hogy amig a beruhazast nem
kezdik meg, addig a parkolot kézforgalmu parkoloként lizemelteti a Kecskemét Megyei Jogu
Varos Onkorményzata Kozgyilésének a dijfizetési kotelezettség ald tartozd vérakozasi
terileteken a kozati jarmivel torténd varakozasi kozszolgaltatasokrol és a varakozohelyek
rendeltetéstol eltérd hasznalatardl szolo 8/2016. (IV.28.) 6nkormanyzati rendeletében
meghatarozott dijszabassal.

Az Umiver cégcsoport a parkoloért cserébe felajanlotta az Univer-Coop Kereskedelmi és
Szolgaltatd Zrt. tulajdonaban 1évd kecskeméti 8249 hrsz-ti, 3848 m? nagysagu, kivett
vendégld megnevezésii ingatlanat, mely természetben a Mikertvarosban, a Kecskeméti
Vadaspark mellett talalhato.

A vagyonrendelet 9.§ (1) bekezdése alapjan onkormanyzati vagyon visszterhes elidegenitését,
hasznositasat vagy megterhelését megel6zden annak forgalmi értékét, valamint a szolgaltatas
értékaranyos ellenértékét meg kell allapitani.

A 17/58 hrsz-u ingatlan ara nett6 263.622.047,- Ft + afa, brutté 334.800.000,- Ft, azaz bruttd
haromszazharmincnégymillid-nyolcszazezer forint, a 8249 hrsz- ingatlan forgalmi értéke
pedig nettdé 90.078.740,- Ft + afa, brutt6 114.400.000,- Ft, azaz bruttd
egyszaztizennégymillio-négyszazezer forint. A kiilonbozet brutté 220.400.000,- Ft, azaz
brutté  kettészazhuszmillio-négyszazezer  forint, melyet — az  értékaranyossag
kdvetelményének eleget téve — az Univer cégesoport vallal megfizetni.

Az értékesités (csere) az Onkormanyzat részérdl az Afa térvény 86. § (1) bekezdés k) pontjara
tekintettel AFA-fizetési kitelezettséggel jar.



Az Univer-Coop Kereskedelmi és Szolgaltato Zrt. az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pont ald
tartozé beépitett ingatlanok értékesitésére adokotelezettséget valasztott, ezért a 8249 hrsz-u
ingatlan esetében az adé megfizetésénél figyelemmel kell lenni az Afa torvény 142. § (1)
bekezdés e) pontjaban foglaltakra is.

A Magyarorszag helyi énkorményzatairol 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 108/A. § (1) bekezdés c) pontja alapjan nem kell versenyeztetési eljarast lefolytatni
ingatlanok cseréje esetén. Az Motv. 108/A. § (2) bekezdése alapjan ha a cserével érintett
onkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozé torvényben eloirt értékhatart
(jelenleg bruttd  25.000.000,- Ft) meghaladja, az illet¢kes fovarosi vagy megyei
korményhivatal dont a csereligylet jovahagyasarol.

A kormanyhivatal a csereligyletet jovéhagyja, ha az egyes vagyontargyak értékére €s a
szerz6désben foglalt egyéb vagyoni kotelezettségvallalasra tekintettel az értékaranyossag
kovetelménye megvalosul és egyébként az iigylet megkotése az dnkormanyzat kotelezo
feladatainak ellatasa vagy gazdasagi érdekei szempontjabol indokolt.

A vagyonrendelet 8.§ (1) bekezdés ¢) pontja alapjan forgalomképes ingatlan visszterhes
elidegenitésérél nettd 25 millio forintot elérd, vagy azt meghalado értékhatar esetén a

kozgyulés dont.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztést megtargyalni ¢s a dontést a hatarozat-
tervezetek szerint meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2021. oktober 14







KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESE

HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kozgyiilése
/2021. (X.21.) hatarozata

A Déli Iparteriileten talalhaté dnkormanyzati tulajdoni ingatlanok cseréje

Kecskemét Megyei Jogh Varos Kozgylilése megtargyalta Szemereyné Pataki Klaudia
polgarmester 9836-25/2021. szamu el6terjesztését és az alabbi dontést hozta:

1. A kozgytlés gy dont, hogy a Kecskemét Megyei Joga Varos Onkormanyzata
kizarolagos tulajdonaban 1év6 kecskeméti 0809/355 hrsz-u (belteriiletbe vonast kdvetoen
26508/72 hrsz-1), 9405 m® nagysagl, szanté miivelési agu ingatlan atadasra kertilé 9245
m? nagysagu részének fajlagos m” arat brutto 4370.- Ft-ban, a kecskemeti 0809/357 hrsz-
G (belteriiletbe vonast kovetden 26508/59 hrsz-u), 264 m’® nagysagl, szanto mivelési agu
ingatlan 4tadasra keriilo 126 m® nagysagu részének fajlagos m* arat bruttd 2836,- Ft-ban,
valamint a kecskeméti 0809/333 hrsz-u (a belteriiletbe vonast kvetoen 26508/92 hrsz-u),
8372 m’? nagysagl, szant6 mivelési agu ingatlan atadasra kerild 7599 m? nagysagu
részének atlagos fajlagos m? arat brutté 4317, Ft-ban allapitja meg €s azok tulajdonjogat
eleseréli a Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft. tulajdonaban Iévo, kialakulé kecskeméti
11751/59 hrsz-1, 10509 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan —
melynek fajlagos értékét bruttd 7.000,- Ft-ban hatirozza meg — tulajdonjogara.

2. A kozgytlés ugy dont, hogy Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgytlésének Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
33/2015. (XI1.17.) onkormanyzati rendeletével Gsszhangban, a 103/2021. szamu
valtozasi vézrajz szerint az 6nkorméanyzat kizarélagos tulajdonaban 1év6 kecskemeti
0809/357 hrsz-u (a belteriiletbe vonast kdvetoen 26508/59 hrsz-u) ingatlan 126 m?
nagysagt részét forgalomképessé nyilvanitja.

3. A kozgyilés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az ingatlanok
cseréjére vonatkozo szerzédést a telekalakitasi hatarozatok véglegessé valasat kovetden
alirja és az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges intézkedéseket megtegye.

Hatarido: értelemszeriien
Felelés: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester



KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESE

HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
/2021. (X.21.) hatdrozata

A kecskeméti 17/56 hrsz-a ingatlan egy részének értékesitése

Kecskemét Megyei Jogii Viaros Kozgyulése megtargyalta Szemereyné Pataki Klaudia
polgarmester 9836-25/2021. szamu eloterjesztését és az alabbi dontést hozta:

1. a) A kozgylilés ugy dont, hogy a Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
kizarolagos tulajdonaban 1évo, telekalakitassal kialakulé kecskeméti 17/58 hrsz-u,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlanra vonatkozoan adasvétellel vegyes
csereszerzodést kot az Univer-Coop Kereskedelmi és Szolgaltaté Zrt-vel akként, hogy
az ingatlan tulajdonjogat elcseréli a kecskeméti 8249 hrsz-i ingatlanra, bruttd
220.400.000,- Ft értékkiilonbozet megfizetése mellett. A kozgyilés a kecskeméti 8249
hrsz-u ingatlan forgalmi értékét bruttd 114.400.000,- Ft-ban, a kecskeméti 17/58 hrsz-
u ingatlan értékét brutt6 334.800.000,- Ft-ban allapitja meg.

b) A kozgytilés ugy dont, hogy a csereszerzoédésben a beruhdzas meghiusulasa esetére az
onkormanyzat javara visszavasarlas, illetve elovasarlas lehet6sége keriiljon kikotésre.

2. A kozgyililés ugy dont, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgyilésének Kecskemét Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo
33/2015. (XI1.17.) onkorményzati rendeletével Gsszhangban a kialakulé 17/58 hrsz-u
ingatlant forgalomképessé nyilvanitja.

3. A kozgyilés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az ingatlanok
cser¢jére vonatkozo szerzodést aldirja és az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez
sziikséges intézkedéseket megtegye.

Hatarido: értelemszeriien
Felel6s: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester
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