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Tisztelt Bizottsag!

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata kizérélagos tulajdonat képezi a Kecskeméti
TISZK Nonprofit Kézhaszni Kft. (a tovdbbiakban: tdrsasdg), amely a kozos tulajdonban —
55/100 aranyban a tarsasag, 45/100 ardnyban pedig az Onkormdnyzat tulajdonos — allo
7414/A/1 és T414/A/2 jell tarsashazi 6nallo ingatlanokhoz tartozo, Kecskemét, Szolnoki ut 31.
szam alatt talalhatd épiiletekben latja el tevékenységeit az dnkormanyzati tulajdonrészek
tekintetében vagyonkezelé Kecskeméti Szakképzési Centrummal (a tovabbiakban: KSZC)
egylittmikddve.

A tarsasag a KSZC-vel valo egyiittmi(ikddés keretében biztositja a tulajdonat képezo6 kézhaszni
infrastruktira kdzoktatasi céla igénybevételét, melyet a KSZC megtérit részére. A kdzoktatasi
infrastruktara biztositdsa keretében a tarsasag lehetdveé teszi a KSZC részére a tulajdonaban
l1évd — eszkozokkel felszerelt - épiiletrészek hasznalatat is (a gyakorlatban a KSZC jelenleg a
7414/A/1 és 7414/A/72 jelt épiiletek 73%-at hasznélja szemben az 6t a vagyonkezeldi joga
alapjan megilleté 45%-os résszel).

Az Onkormanyzat 2021. méjus 25. napjan elfogadta a tarsasag 2020. évi szamviteli térvény
szerinti beszamolojat, melynek kiegészitd mellékletébdl megallapithatd, hogy a tarsasag
negativ eredményének kialakuldsaban jelentés szerepet jatszott az is, hogy a 2020-as iizleti
évben minddsszesen 10.155 ezer forint netté arbevétele keletkezett, amelybdl 10.066 ezer
forintot tett ki a KSZC szédmara biztositott kbézhasznu infrastruktira koézoktatasi célu
igénybevételének megtéritése. Az ugyanezen cimen befolyd arbevétel 2019-ben 22.941 ezer
forint volt, a KSZC talhasznalatdval érintett teriiletrész valtozatlansdga mellett.

A jelent6s bevételkiesés oka nagy részben a tarsasag és a KSZC kozotti jelenlegi megallapodasi
konstrukei6 jellegében kereshetd, mely alapjan az eszkoz és teremhasznalat ellenértéke dradij
alapon volt megéallapitva, igy mivel a tarsasag a pandémias iddszak alatti tivoktatas ideje alatt
is fenntartotta a kizardlag a kozoktatdsi célt szolgald termeket a KSZC részére, a
kihasznélatlansig és az dradij alapt hasznélati konstrukcio jelentds bevételkiesést okozott.

Az O6radij alapt terem- és eszkdzbérleti konstrukcié megvaltoztatdsa és a mindkét félnek
megfeleld hasznélati dij megallapitasa érdekében a tarsasag targyalasokat folytatott le a KSZC-
vel. Felek az egyeztetések soran az oradij alapu konstrukcio teriiletalapu, atalany dijazasra
torténd megvaltoztatasat tdmogattak, a tobblethasznélat (73% - 45%= 27 % teriilethanyad)
hasznalati dija vonatkozasaban pedig havi bruttdo 2.500.000,- Ft Osszegii hasznalati dijat
tartanak aranyosnak és megfeleldnek, mely dij magédban foglalja a teriilet utan fizetendd
rezsidijat is.



A tarsasag a dontés meghozatala érdekében kalkulaciot készitett a 2021. iizleti év végi varhatd
eredményének alakulasarodl abban az esetben, ha a fenti hasznalati dij elfogadasra keriil, amely
kalkulacio jelen elOterjesztés 1. szdmu mellékletét képezi. A dontés meghozatala sordn célszerii
figyelembe venni azt is, hogy a jelenlegi elonytelen és sok bizonytalansaggal jard konstrukcid
fenntartasa a tarsasidg érdekeit nem szolgalja, emellett pedig a KSZC az ingatlanban fontos
kozfeladatot 14t el, amelynek érdekében javaslom hozzajarulni ahhoz, hogy a tarsasag az érintett
teriiletrészek hasznalatat a KSZC részére a KSZC altal javasolt havi brutté 2.500.000,- Ft
Osszegll hasznalati dij fejében biztositsa.

A fentiek vonatkozasdban felek eldszerzddést készitettek eld, amely a fenti kérdéseken til
magaban foglalja a Kecskemét, Szolnoki Gt 31. szdm alatti tarsashaz alapité okiratdnak
modositasat, valamint az ingatlan hasznalati megosztasat is, ezért a 2. szamu mellékletként
csatolt eldszerzbdésben félként szerepel az Onkormanyzat. A tarsashazi alapitd okirat
modositas targya a kordbban megvaldsult emeletrdépités miatt bekdvetkezd hasznos
alaptertiletndvekedés, amely teriiletnovekedés kizardlag az ingatlanhoz tartozo tarsashazi kzos
tulajdoni hanyadot médositja, az Onkormanyzat (45/100) és a tarsasag (55/100) ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett tulajdoni hanyadanak valtozatlanul hagyasa mellett.

Az elbszerz6dés a hasznalati dij mértékét 2022. december 31. napjaig rogziti, azzal, hogy ha a
KSZC és a tarsasag legkésobb 2022. november 30. napjaig a 2023. januar 1. napjatol iranyado
hasznalati dijban nem allapodik meg, akkor a tobblethasznalatra vonatkozo megéllapodas 2022.
december 31. napjaval megsziinik.

Az el6szerz6dés 11/1/a-d. pontjaiban felsorolt nyitott kérdéseket felek az elészerzddés alairasat
kdvetéen megkstendo szerzodésekben egyezd akarattal rendezik.

Onkorményzatunk az érintett ingatlanok résztulajdonosa, ezért a tarsashazi alapitd okirat
modositasahoz, valamint az ingatlan tényleges hasznalatat rendezd (vagyongazdalkodasi
targy) megallapodas megkotéséhez a Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorméanyzata
Kozgytilésének a Kozgyllés és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szold 4/2013.
(I.14.) 6nkormanyzati rendelete 2. melléklet 5.1.1. pontja alapjan a Tisztelt Bizottsag tamogato
dontése sziikséges.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztést megtargyalni €s a hatarozat-tervezet szerinti
dontést meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2021. oktober

Gail Jozsef
alpolgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

.....2021. (X.8.) VPB. sz. hatarozat
A Kecskeméti TISZK Nonprofit Kézhasznu Kft.-vel kapcsolatos dontések

Kecskemét Megyei Jogl Varos Kozgyllése Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsdg megtirgyalta
Gadl Jézsef alpolgarmester 507-15/2021. szamu eldterjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1. A bizottsag tamogatja, hogy a Kecskeméti TISZK Nonprofit Kézhaszna Kft. az
55/100 aranyt tulajdonaban allo Kecskemét, 7414/A/1 és 7414/A/2 jeli tarsashazi
6nallo ingatlanokhoz tartozo, Kecskemét, Szolnoki ut 31. szdm alatt talalhato
épliletekben havi brutté 2.500.000 Ft 6sszegl hasznalati dij fejében hasznalatot
biztositson a Kecskeméti Szakképzési Centrum részére, annak kdzfeladatai ellatasa
érdekében.

2. A bizottsag ugy dont, hogy a Kecskeméti TISZK Nonprofit Kézhaszni Kft.-vel és
a Kecskeméti Szakképzési Centrummal Kecskemét Megyei Jogu Viros
Onkormanyzata — mint a Kecskemét, 7414/A/1 és 7414/A/2 jelii tarsashazi 6nalld
ingatlanok 45/100 hanyadanak tulajdonosa — haromoldalt megallapodast kot a
hatarozat melléklete szerinti tartalommal és felhatalmazza a polgarmestert a
megallapodas alairasara.

Hatarido: értelemszeriien
Felelés: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester

3. A bizottsag felkéri a Kecskeméti TISZK Nonprofit Kozhasznu Kft. ligyvezet6jét,
hogy vizsgalja meg a tarsasag altal ellatott kozfeladatok ellatasdhoz mar nem
sziikséges targyi eszk$zok értékesitésének a lehetdségét.

Hatarido: értelemszeriien
Felelés: Keeskeméti TISZK Nonprofit Kézhaszni Kft. ligyvezetdje



