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6364-2/2022,
ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogit Viroes Kozgyilése
Virosstratégiai és Pénziigyi Bizottsig
2022. 4prilis 26-4n
tartandé iilésére

Targy: Mezdgazdasigi rendeltetésii ingatlanok értékesitésével és hasznositasdval
kapcsolatos diontések meghozatala

L Dintés a kecskeméti 01607/75 helyrajzi szdmi ingatlan értékesitésérél

Kecskemét Megyei Jog Véros Onkorményzata tulajdonit képezi a kecskemét, 01607/75
helyrajzi szami, kiilteriileti, 5sszesen 2878 m? nagysdgd, 0,63 AK értéki kivett tanya és
szdnté megnevezésii ingatlan.

Téth Lészié kérelmet nytjtott be Kecskemét Megyei Joga Véros Onkorményzatshoz, amelyben
jelezte, hogy a fent megjeldlt ingatiant szeretné megvasarolni.

Az ingatlan természetben Szarkis vérosrészben taldlhat6é és Kecskemét Megyei Joghh Véros
Onkorményzata K&zgytilésének Kecskemét Megyei Jogti Viros Helyi Epitési Szabélyzatérol
sz616 33/2015. (XIL.17.) dnkorményzati rendelete (a tovibbiakban: HESZ) mellékletét képezd
Szabélyozasi Terv szerint "MAt' mezdgazdasigi Altalanos tanyés Svezetben helyezkedik el.

A mez3- és erdOgazdasigi f5ldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. térvény (a tovdbbiakban:
Foldforgalmi tdrvény) 10. § (1) bekezdése szerint, ha e torvény mésként nem rendelkezik, a
£51d tulajdonjogét belfdldi természetes személy és tagéllami dllampolgér szerezheti meg, mig a
(2) bekezdés alapjan a foéldmivesnek nem mindstilé belftldi természetes személy és
tagdllami dllampolgér akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogdt, ha a birtokdban 4116 fold
teriiletnagysdga a megszerezni kivint fold teriiletnagysigival egyiitt nem haladja meg az
1 hektart.

A Foldforgalmi térvény 13. § (1) és 14, § (1)-(2) bekezdései szerint a tulajdonszerzési
jogosultsag feltétele, hogy a szerz6 fél véllalja, hogy a f5ld hasznélatit mésnak nem engedi 4t,
azt maga haszndlja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositisi ktelezettségének, tovabbé
vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id&pontjétdl szdmitott S évig mds célra nem hasznositja,
illetve akivel szemben a szerzést megel6zd 5 éven bellil nem éllapitotték meg, hogy a szerzési
korlatozisok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott és nincs féldhasznélati dijtartozésa.

Téth Laszl6 nyilatkozata szerint nem mindsiil féldmiivesnek, valamint term&151d tulajdonnal
sem rendelkezik, a birtokdban 4116 foldteriilet nagysdga nem haladja meg az 1 hektart, igy
a tulajdonszerzésnek nincs akadalya.

Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorményzata Kozgy(ilésének az Snkorményzat vagyonarol
és a vagyongazdalkoddsardl sz616 19/2013. (V1. 27.) 6nkorményzati rendelete (a tovdbbiakban:
Vagyonrendelet) 9. § (1)-(2) bekezdése értelmében az ingatlan visszterhes elidegenitése esetén
a forgalmi érték, valamint a szolgéltatés és ellenszolgéltatds ért€kardnyossdgénak megéallapitisa
érdekében kiilsé forgalmi értékbecslést kell beszerezni.

A 2021. november 02. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az érintett ingatlan egésze becsiilt
forgalmi értéke brutté 708.000,- Ft. T6th Laszlé az ingatlan becsiilt forgalmi értéke
ismeretében vételi szdndékat fenntartotta.



A Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a mindenkori kéltségvetési torvényben
meghatérozott értékhatar — jelenleg brutté6 25.000.000, - Ft — alatt nem kell versenyeztetési
eljérést lefolytatni term&f6ld értékesitése sorén, az értckesftésrél a Vagyonrendelet 8. § (3)
bekezdése értelmében értékhatartél fliggetleniil a vagyongazdalkodasi figyekben feladat- és
hatéskdrrel rendelkezd bizottsdg dont.

A Foldforgalmi torvény 36. § (1) bekezdés b) pontja alapjdn nem kell a mezdgazdasigi
igazgatdsi szerv jovdhagydsa az éllam, illetve az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 fold
elidegenitéséhez.

A szerzddéskbtéseket kbvetben azt 8 napon beliil be kell nydjtani a terillet fekvése szerint
illetékes jegyzbhoz, aki a szerzddést — az esetleges elvasérlési jog gyakorlésa érdekében — a
polgarmesteri hivatal hirdetétabldjdra 60 napra kifliggeszti.

Kecskemét Megyei Jogh Véros Onkorményzata Kozgylilésének a Kdzgylilés és Szervei
Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatarél sz6lé 4/2013. (II.14.) Snkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: SZMSZ) 2. melléklet 5.1.2. pontja alapjin a Tisztelt Bizottsdg dont a
mezbgazdaségi rendeltetésli ingatlanok értékesitésérdl.

A fentiek alapjén javaslom a Tisztelt Bizottsignak, hogy déntsdn arrdl, hogy az érintett
ingatlant értékesiti Téth Laszlé részére.

| Dintés a kecskeméti 32189 helyrajzi szdmi ingatlan haszonbérbe adasdroél

Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkorményzata tulajdondt képezi a kecskeméti 32189
helyrajzi szdmil, zdrtkerti, sszesen 2805 m? nagysiga, 0,98 AK értékii sz4nt6 és gazdaségi
épiilet megnevezésii ingatlan.

Majzik Nauszika Rendta kérelmet nytjtott be Kecskemét Megyei Jogh Viros
Onkorményzatihoz, amelyben jelezte, hogy a fent megjel5lt ingatlant bérbe kivanja venni,

Az ingatlan természetben Urihegy vérosrészben talsthaté és a HESZ szerint "MKk’ jeldi, kertes
mezdgazdasagi teriilet 6vezetben helyezkedik el.

A term6f6ld haszonbérbe adésa esetén specidlis eldirdsokat is figyelembe kell venni, amelyeket
Foldforgalmi t8rvény és az ahhoz kapcsolédd, az elGvésérlasi és el6haszonbérleti jog
gyakorlédsa érdekében az adds-vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi tton tdrténd
kozlésére vonatkozd eljarési szabélyokrél sz6lo 474/2013. (XII. 12,) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Korm. rendelet) szabélyoz részletesen.

A Foldforgalmi térvény 38. § (1) bekezdése alapjén a f5ld tulajdonosa a fold hasznéiatat,
hasznositasét a térvényben meghatdrozott természetes személy javira haszonbérlet jogcimén
dtengedheti a torvényben meghatérozott médon és mértékben.

A Foldforgalmi tdrvény 40. § (1) bekezdése szerint a foldhasznélat jogét foszabély szerint
természetes személyként fSldmiives szerezheti meg.

A Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja szerint ffldm{ives: Magyarorszdgon nyilvéintartdsba vett
belfoldi természetes személy, illetve tagallami dllampolgér, aki e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatdrozott mezdgazdasagi vagy erdészeti szakiranyu képzettséggel rendelkezik
vagy ennek hidnyédban igazoltan legaldbb 3 éve

a) mezb-, erdbgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajéit nevében €s sajat
kockézatira folyamatosan Magyarorszégon folytat, és ebbél igazoltan drbevétele szdrmazott,
vagy az arbevétel azért maradt el, mert a megvalésult mez6- vagy erdégazdaségi céhi beruhdzds
még nem hasznosulhatott, vagy



b) legaldbb 25%-ban tulajdondban 4116, Magyarorszigon bejegyzett mezdgazdasagi
termelészervezet olyan tagjdnak mindsiil, aki mez6-, erdOgazdasdgi tevékenységet, illetve
mez8-, erdbgazdasigi és az azokat kiegészitd tevékenységet személyes kizremiikddésként

végzi.

A Foldforgalmi torvény, valamint a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi
CXXII. térvénnyel dsszefiiggb egyes rendelkezésekrfl és dtmeneti szabdlyokrél sz616 2013. évi
CCXIL. térvény alapjan haszonbérld az lehet, aki:

o foldhasznélati jog megszerzésére jogosultsdggal rendelkezik, foldmiivesnek mindstil és
megfelel a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontjdban meghatérozott feltételeknek,
a szerzbdésben megjeldlt fold hasznilatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja,
a szerzdés id6tartama alatt az adott fSldrészletre vonatkoz6an eleget tesz f8ldhasznositési
kotelezettségének,
nincs jogerdsen meghatérozott és fennéllé f6ldhasznalati dijtartozdsa,
szerz6dés fennalldsa alatt megfelel a Foldforgalmi torvény 40. § (1)-(4) bekezdésében,
valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek.

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsigot, hogy Majzik Nauszika Rendta ezen feltételeknek
megfelel.

A Foldforgalmi térvény 59. § (1) bekezdés a) pontja alapjan nem kell a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv jévdhagydsa az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 fold haszndlati
jogosultsigénak az stengedéséhez.

A Vagyonrendelet 8. § (3) bekezdése alapjan ingatlan haszonbérbe adésér6él a
vagyongazdélkodési figyekben feladat- és hatdskdrrel rendelkezd bizottsdg dont.

A Vagyonrendelet 12. § (2) bekezdés a) pontja szerint a mindenkori kbltségvetési tdrvényben
meghatarozoit értékhatir alatt nem kell versenyeztetési eljardst lefolytatni mezbgazdasdgi
rendeltetésli ingatlan haszonbérbeadésa esetén.

A Foldforgalmi térvény 44. § (1) bekezdése elbirja, hogy a haszonbérleti szerz6dés hatarozott
id6tartamra, legalabb 1 gazdaségi évre, és legfeljebb 20 évre kithetd meg.

A Vagyonrendelet 13. § (4)-(5) bekezdései alapjan a fizetendé haszonbér mértékét a fold
fekvésének, miivelési dganak és kataszteri tiszta jévedelmének, valamint term6képességének
figyelembevételével kell megéllapitani. A fizetend®é haszonbér mértéke a fld aranykorona
értéke minden megkezdett egész szdmi egysége utin évenként legkevesebb 1.500 forint. Az
egy haszonbérlet utdn jiré évi haszonbér osszege 5.000 forintnél kevesebb nem lehet.
Ingatlanforgalmi szakértd 50.300,- Fttha/év, az az a teljes szerzdéses teriiletre évi bruttd
14.109,- Ft fldhaszonbérleti dijat hatdrozott meg az értékeldi nyilatkozatdban.

A Korm. rendelet 6. §-a szerint alkalmazandé 2. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a
haszonbérleti szerzddés hirdetményi Gton torténd k&zlésérbl a haszonbérbeadénak, vagyis
Onkormanyzatunknak kell gondoskodnia. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése értelmében a
kozzétételi (kiftiggesztés irdnti) kérelmet a haszonbérbeaddnak, vagyis dnkorményzatunknak
kell benytjtania a jegyz6hdz. '

Az SZMSZ 2. melléklet 5.1.2. pontja alapjdn a Tisztelt Bizottsdg dént a mezdgazdasagi
rendeltetésli  ingatlanok értékesitésérl és a vagyonkezeldi szerzfdés keretében
vagyonkezelésbe dtadott ingatlanok kivételével bérbe, valamint hasznélatba adésarél.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy az érintett ingatlan vonatkozisdban haszonbérleti
szerzbdés keriiljdn megkdtésre Majzik Nauszika Renéata kérelmezfvel 5 éves id6tartamra,



II1. Dontés a kecskeméti 0712/8 helyrajzi szdmi ingatlan értékesitésér6l

Kecskemét Megyei Jogh Véros Onkorményzata tulajdonét képezi a keeskeméti 0712/8
helyrajzi szémua, kiilteriileti, Gsszesen 2611 m? nagysdgh, 1,83 AK értékii szdntd
megnevezésii ingatlan,

Kecskemét Megyei Jogl Véros Kozgylilése a 822/2006. (XII. 14.) KH. szdmu hatirozataval
ddntdtt arrdl, hogy az Snkorményzat tulajdonét képezé mezdgazdasigi és egyéb miivelési agu
ingatlanok hasznositési feladatait vagyonkezel6i jog létesitésével a KIK-FOR Ingatlankezeld
és Forgalmazé Kft. (a tovébbiakban: tirsasig) részére dtadja. A 0712/8 hrsz-i ingatlant (a
tovébbiakban: ingatlan) az 6nkorményzat a térsasdg vagyonkezelésébe adta 2020. méjus 4.
napjatél.

Az oOnkormdnyzathoz Fodor Zoltin vételi kérelmet nyidjtott be az ingatlan
vonatkozdsiban,

Az ingatlan természetben Kisfai vérosrészben talélhaté és a HESZ mellékletét képezd
Szabélyozéisi Terv szerint az ingatlan MA44’ éltal&nos drutermeld mezdgazdasdgi terlilet
Gvezetben helyezkedik el.

A Vagyonrendelet 9. § (1)-(2) bekezdése alapjn az ingatlan visszterhes elidegenitése esetén, a
forgalmi érték, valamint a szolgéltatis és ellenszolgéltatds értékardnyossdgénak megéllapitasa
érdekében kils6 forgalmi értékbecslést kell beszerezni. A 2022, aprilis 04. napjén elkésziilt
értékbecslés alapjan az ingatlan egészének becsiilt forgalmi értéke 470.000 Ft. Fodor Zoltén az
ingatlanforgalmi szakértd 4ltal megéllapitott vételi drat elfogadta, vételi szdndékét fenntartotta.

A Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a mindenkori kéltségvetési torvényben
meghatérozott értékhatar — jelenleg brutté 25.000.000, - Ft — alatt nem kell versenyeztetési
eljarast lefolytatni term6fSld értékesitése sordn, az értékesitésrfl a Vagyonrendelet 8. § (3)
bekezdése értelmében értékhatartél fiiggetleniil a vagyongazdélkoddsi ligyekben feladat- és
hatédskérrel rendelkezd bizottsdg dont.

A Foldforgalmi térvény 10. § (1) bekezdése szerint, ha e torvény mésként nem rendelkezik, a
fild tulajdonjogat belfoldi természetes személy és tagéllami dllampolgér szerezheti meg, mig a
(2) bekezdés alapjén a foldmiivesnek nem mindsiild belféldi természetes személy és
tagdllami Allampolgdr akkor szerezheti meg a fild tulajdonjogét, ha a birtokdban 4116 féld
teriiletnagysdga a megszerezni kivint fold teriiletnagysdgdval egyiitt nem haladja meg az
1 hektért.

A Foldforgalmi torvény 13. § (1) és 14. § (1)-(2) bekezdései szerint a tulajdonszerzési
jogosultsag feltétele, hogy a szerzd fél véllalja, hogy a fold hasznélatit mésnak nem engedi 4t,
azt maga hasznilja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabbd
véllalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja,
illetve akivel szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozésok megkeriilésére irdnyuld jogigyletet kotott és nincs foldhasznalati dijtartozésa.

A szerz&déskotést kivetben azt 8 napon bellil be kell nytjtani a teriilet fekvése szerint illetékes
jegyzOhtz, aki a szerzb6dést — az esetleges elOvéasarlasi jog gyakorlésa érdekében — a
polgérmesteri hivatal hirdet6t4bléjara 60 napra kifliggeszti.

Az SZMSZ 2. melléklet 5.1.2. pontja alapjén a Tisztelt Bizottsdg dont a mezOgazdasigi
rendeltetésti ingatlanok értékesitésérsl,

A fentiek alapjén javaslom a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy ddntsdn arrél, hogy az érintett
ingatlant értékesiti Fodor Zoltén részére.



Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az elbterjesztést megtérgyalni és a hatérozat-tervezetben
foglaltakrél donteni sziveskedjen.

Kecskemét, 2022, aprilis 01.

’aqtiﬁhﬂ;mdia

riiester

Szemereyné



HATAROZAT-TERVEZET

...... /2022. (TV, 26.) VPB. szdmu hatdrozat
Diintés a kecskeméti 01607/75 helyrajzi szdmii ingatlan értékesitésérol

Kecskemét Megyei Jogii Véaros Kozgylilése Vérosstratégiai és Pénziigyi Bizottsdg megtirgyalta
Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester 6364-2/2022. szamu elbterjesztését, és az alabbi
dontést hozta:

1. Abizottsdg igy dént, hogy az Snkorményzat tnlajdondban 1év kecskemét, 01607/75 hrsz-
i, kiilteriileti, dsszesen 2878 m? nagysdgh 0,63 AK értékii kivett tanya & szdnté
megnevezésii ingatlant T6th Liszl6 6041 Kerekegyhéza, F§ utca 67. szdm alatti lakos részére
brutté 708.000,- Ft vételdron értékesiti.

2. A bizottség felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmestert az adasvételi szerz8dés
alairéséra.

3. A bizottség felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az adasvételi szerz8dés
Kecskemét Megyei Jogli Véaros Polgirmesteri Hivatala hirdet6tablajén tdrténd kifiiggesztése
érdekében a sziikséges intézkedést tegye meg.

Hatdridé: értelemszertien
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgidrmester



HATAROZAT-TERVEZET

Dintés a kecskemétl 32189 helyrajzi szimii ingatlan haszonbérbe ad4sarél

Kecskemét Megyei Jogu Véros Kdzgytilése Vérosstratégiai és Pénzilgyi Bizottsig megtargyalta
Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester 6364-2/2022. szim( clbterjesztését, és az aldbbi
déntést hozta:

1. A bizottsag tgy dint, hogy az 6nkorményzat tulajdondban 1év0 kecskeméti 32189 hrsz-i,
zértkerti, dsszesen 2805 m? nagysigh 0,98 AK értékl szdnté és gazdasdgi épiilet
megnevezésii ingatlant Majzik Nauszika Rendta 6000 Kecskemét, Tavaszmezo6 u. 9. szém
alatti lakos részére, 2022. mdjus 1. napjétél 2027, dprilis 30. napjdig terjedd hatdrozott
idétartamra haszonbérbe adja dsszesen brutté 14.109,- Ft/év haszonbérleti dij ellenében.

2. A bizottsag felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgirmestert a haszonbérleti ajanlat
elfogadésara és a haszonbérleti szerz0dés alairasara.

3. A bizottsag felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmestert, hogy a haszonbérleti
szerz6dés Kecskemét Megyei Jogl Viros Polgdrmesteri Hivatala hirdetStdblijan tdrténd
kifliggesztése érdekében a sziikséges intézkedést tegye meg.

Hatérid6: értelemszertien
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

. (I1V. 26.) VPB. szimW hatdrozat
Dintés a kecskeméti 0712/8 helyrajzi szdmi ingatlan értékesitésérsl

Kecskemét Megyei Jogii Varos Kdzgytilése Virosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag megtérgyalta
Szemereyné Pataki Klaudia polgérmester 6364-2/2022. szamu elbterjesztését, és az aldbbi
dontést hozta:

1. A bizottsag 1igy dont, hogy az Snkorményzat tulajdonéban 1évd, kecskeméti 0712/8
helyrajzi szdmua, kiilteriileti, Ssszesen 2611 m? nagysdgh, 1,83 AK értékii szénté
megnevezésii ingatlant Fodor Zoltin 6000 Kecskemét, Kisféi 81. szadm alatti lakos részére
brutt6 470.000,- Ft vételdron értékesiti.

2. Abizottsag felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgérmestert az addsvételi szerz8dés
aléfraséra.

3. A bizottsag felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmestert, hogy az addsvételi szerz6dés
Kecskemét Megyei Jogu Véros Polgérmesteri Hivatala hirdetétabldjdn t6rténé kiftiggesztése
érdekében a sziikséges intézkedést tegye meg.

Hataridé: értelemszeriien
Felel6s: Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester



