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ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogi Viros Kozgyiilésének
2022. jinius 16-an tartando iilésére

Targy: Belteriiletbe vondshoz és telekhasznositishoz kapesoléd6é dontések, telepiilésrendezési
szerzédések

Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkormdanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogi Véros Helyi
Epitési Szabalyzatarél sz6lé6 33/2015. (XI. 17.) Gnkorményzati rendelete (tovébbiakban: HESZ)
meghatéroz bizonyos tevékenységi koroket, mely esetekben sziikséges a beruhdzas mértékét tekintve, hogy
az ingatlanfejleszté és az 6nkormanyzat elképzeléseit, valamint a varos telepiilésrendezési eszkdzeivel
Osszhangban valé megvaldsulést a telepiilésrendezési szerz6dés biztositsa. Ilyen tevékenység tébbek kozott
gazdasagi tertileten a telkek 40 %-nal nagyobb mértékli beépitése, beépitésre szant teriileten beliil a
szabalyozési tervben nem szerepld Ut kialakulasa, a legalabb 4 telek kialakulasat eredményezd telekalakitas,
valamint telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriileten beliil telekcsoport tijraosztés.

Az épitett kdrnyezet alakitdsarol €s védelmérol szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. §-a lehetéséget ad
telepiilésrendezési terv modositasdhoz €s ahhoz kapcsoléddé miiszaki megvaldsitishoz szitkséges
teleptilésrendezési szerz6dés elbkészitésére és megkotésére.

A HESZ 9. § (1) és (2) bekezdése és a 9/A. §-a altal eldirt teleplilésrendezési szerzodések szakszert
clokészitése a fejlesztést megalapozd telepitési tanulmanyterv alapjén torténik. A telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. mellékletében régzitett tartalommal
keriilnek a kérelmek el6terjesztésre.

Term6fold beltertiletbe vonasa végleges mas céli hasznositdsnak mindsiil, engedélyezése foldvédelmi
eljaras keretében lehetséges.

A term6fold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény (tovébbiakban: Torvény) 4tfogd modositésara
keriilt sor. A 2013. november 1. napjan hatalyba lépett modositas a term6féldek mas céli hasznositasanak
szabalyait is érintette. A foldvédelmi eljarasban a hatosagnak a modositas hatalyba 1épése utan benyujtott
kérelmek esetén vizsgdlnia kell azt is, hogy a teriiletfelhasznalasi cél mas, a telepiilés belteriiletén,
beépitésre szant, de még fel nem hasznalt teriileten megvalésithaté-e. E rendelkezés kozos értelmezése, és
megfelelé alkalmazésa érdekében a Polgarmesteri Hivatal és a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
(korabban Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatala, 2020. 03.01-t81 Bacs-Kiskun
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya, tovabbiakban: Korméanyhivatal) munkatarsai egyeztetést
folytattak. Ennek alapjan elmondhaté, hogy azon kérelmek timogathatok, melyck a hatélyos
telepiilésszerkezeti €s teleplilésrendezési tervvel 6sszhangban éllnak, a teriiletfelhasznélasi cél 4 éven beliil
megvalositani tervezett, és e cél mas, mar belteriileti és beépitésre szant teriileten nem valdsithaté meg. E
helyhez kétottseg igazolhatd példéul a foldvédelmi hatéség felé azzal, ha a cél valamely, a szomszédos
teriileteken meglévé beruhdzédshoz kapcsolédd beruhdzas megvaldsitésa, annak bévitése, ezekhez
sziikséges ut- vagy kdzmiépités, tovabba, ha az ingatlantulajdonos sajat lakhatasa céljabol tervezi
felhasznalni term6f6ld ingatlanat.

Kiltertleti term6fold belteriiletbe vonasa irénti kérelmet kizarélag az énkorméanyzat terjesztheti elé a
Kormanyhivatal felé. A kérelemhez csatolni kell - az érintett foldrészlet helyrajzi szémét, a teriiletnagysagot
és a tertiletfelhaszndldsi célt tartalmazd - képviselo-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv
kivonatat,
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A Virostervezési Osztly a fentebbi hivatkozas, illetve a HESZ 9. §-a és 9/A. §-a alapjan készitette el6 a
telepiilésrendezési szerz6dés-tervezeteket.

A fejlesztéssel érintett ingatlanokat helyrajzi szam, teriileti elhelyezkedés és a teriiletfelhasznalasi cél
megjelolésével dsszefoglalé térkép és tablazat tartalmazza.

Az elbzetes vizsgalati anyagokat terjedelmiikre valo tekintettel az elStetjesztéshez nem csatoljuk, azok a
Varostervezési Osztalyon megtekinthetdk, illetve linken elérhetdk.

A hatéarozat-tervezet mellékletét képezo szerzodés-tervezetek az érintett telektulajdonosokkal egyeztetésre
keriiltek. Az énntettek a telepitési tanulmanytervet hidnytalanul benyujtottak.

A Kkérelmezdk dltal benydjtott telepiilésfejlesztési szindékok az aldbbiakban keriimek bemutatdsra, a
fejleszteni kivant teriiletek elhelyezkedését bemutatva a leiré részeket kovetGen.

1. 8683/445 hrsz.-u telek (Késafalu vdrosrész) — a hatilyos szabilyozisi terv 49-32 sz. szelvényén
taldlhaté, az eldterjesztés 1. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési szerzddés a hatirozat-tervezet
1. melléklete:

A szabalyozasi terv az 54. sz. orszagos f6ut mentén taldlhaté magéantulajdon, belteriileti fekvésii, 8683/445
hrsz.-u kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant gazdasagi kereskedelmi szolgéltaté (Gksz-8159)
dvezetbe sorolja.

A HESZ 9. § (1) bekezdés ) pontja szerint gazdasagi teriileten a telek 40 %-nal nagyobb mértékben valé
beépitése esetén is teleplilésrendezési szerzédést kell kotni. A HESZ 9. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden telepiilésrendezési szerz8dést kotni csak az azt megalapozo telepitési tanulmanyterv alapjan
lehet.

A fenticknek megfelel6en a 8683/445 hrsz.-G ingatlan 40 % feletti beépitése vonatkozasaban telepitési
tanulmanytervet a CTPark Fifteen Kft., mint beruhdzé benyujtotta a Vérostervezési Osztalyra.

A CTPark Fifteen Kft. t6bb mint 20 éve foglalkozik raktar és logisztikai csarnokok létesitésével és
bérbeaddsaval. Eurépaban t6bb mint 7,1 millié m®-nyi teriiletiik van 95% kihasznaltsaggal.

A beruhéz6 nyilatkozata alapjan konkrét bérlé még nincs a raktérépiiletekre, azonban a tervezett beruhazas
megvalositasat meginditjak. A varosban hosszitava jelenléttel terveznek.

A benyujtott telepitési tanulmanyterv alapjdn a beruhdzé 2 db raktdrcsarnokot tervez elhelyezni az
ingatlanon, Osszesen mintegy 2,86 ha-nyi térmértékben. A raktarcsarnokok elsésorban logisztikai célra
alkalmasak, azonban termelésre is at lehet ket allitani.

A fenti telket érintd gazdaségi kereskedelmi szolgaltaté Svezetben a legkisebb kialakithato telekméret 3000 m?,
a beépitési méd szabadonallo, a megengedett legnagyobb beépithetdség 50 %. A megengedett legnagyobb
épiiletmagassag értékét a HESZ 43. § (2) bekezdése hatérozza meg, mely 8683/445 hrsz.-1 ingatlan esetén 16,0
méter. Az orszagos teleptilésrendezési €s €pitési kovetelményekrol sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: OTEK) 2. melléklete tablzata szerint a legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %.

A telepitesi tanulmanyterv alapjén és a rendelkezésre 4116 adatok alapjan az ingatlan nem rendelkezik
kézmiuvekkel, igy azok kiépitése sziikséges. A telepiilésrendezési szerzédés-tervezet rogziti, hogy a
beruhazo feladata és koltsége a sziikséges kozmiivek terveztetése és kiépitése, tovabba a beruhdzé véllalja,
hogy az 6nkormanyzat felé koveteléssel nem €].

A fejlesztés érdekében eloirt parkoldszam telken beliil biztosithato.

Kecskemet Megyei Jogu Viros Polgdrmestere a raktércsarnok és irodak épiiletét a 7354-2/2021. sz.
teleplilésképi véleményében engedélyezésre javasolta.

A fejlesztési kérelem a 2022. februdr 10-ei kozgyiilésre elokészitésre keriilt, azonban a Kéryezetvédelmi,
Varosrendezési ¢és Agrar Bizottsdg (tovabbiakban: KVAB) az ingatlan megkozelitésének miiszaki
feltételeihez tovabbi vizsgélatot igényelt, igy a kdzgyilési iilésre mar nem javasolta targyalésra.



A fejleszt6k az 6nkorméanyzati utkezeldvel egyeztették a kdzlekedési szaktervezdi aldtamaszio vizsgélatot,
igy az onkorméanyzati Utkezeld a 9294-3/2022 sz. nyilatkozatéban hozzéjarult a fejlesztéshez az aldbbi
eészrevételekkel figyelembe véve a tobbszor egyeztetést:

- A tervezet beruhdzds vérhat forgalmdnak nagysdgdval kapcsolatosan — a teljes beepitettségre
vetitve — a beruhazonak jogi nyilatkozatot kell tennie.

- A beruhdzdsi teriiletet 6vezd kozutak csomdpontjdnak ivét 12 m-es sugdrrdl 15 m-es sugdrra kell
atépitent.

- A Buzakaldsz uicai csomdpontban a szervizit kereszimetszeti szélességét a tanulmanytervben
szerepld helyszinrajzi vdzlat szerint a csatlakozdsi szakaszon 11 m szélességiire kell béviteni,

- Az ingatlan fentiek szerinti megkozelitését az épitési engedélyezési tervhez részletesen ki kell
dolgozni, és a tervdokumentdcidt iitkezeldi jovahagydsra be kell nydjtani. Az iitkorrekeid
kiépitésének feltétele az utkezeldi hozzdjdruldssal jévéhagyott witépitési terv.

- Amennyiben a szervizit ivkorrekcidja épitési engedély koteles tevékenység (pl. idegen teriiletek
igénybevétele sziikséges, vagy kozmiiveket érint), 1igy azt a hatdskirrel és illetékességgel rendelkezd
Kozlekedési Hatosdaggal engedélyeztetni kell.

- Az ingatlanon épilé épitmény haszndlatbavételi engedélyéhez a kiziitkezelsi hozzdjdrulas
kiaddsanak feltétele a fentekben leirt és jévihagyott utkorrekeid koziitkezeldi hozzdjarulds alapjdn
[orténd kiépitése és forgalomba helyezése.

- Az ingatlan megkizelitésére a meglévd iitcsatlakozds vehetd igénybe, Wj iitcsatlakozds
kialakitdsahoz kiilon kiziitkezelSi hozzdjdruldst kell kérni. A meglévé dtesatlakozds dtépitéséhez,
korszeriisitéséhez, illetve vj vitcsatlakozds létesitéséhez a kiziitkezel8i hozzdjarulds irdnti kérelmet
a kozutak igazgatdsarcl szolé 19/1994. (V.31,) KHVM rendelet 7. §-dban foglaltak szerinti
tartalommal és mellékletekkel kell benyijtani,

- A kézithoz csatlakozé ingatlan teriiletérél a kozteriiletre csapadékviz nem vezethetd ki.

- Az épitkezés ideje alatt a kdziton és tartozékain f5ld, gép, szerszam és anyag nem tarolhato,

- Az épiilet épitésével egyidejiileg az OTEK dltal elSirt varakozohelyek megépitenddtk.
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ruhdzds feltdarhatésdgdt bemutato térkép — kivonat a telepitési tanulmanytervbél

A tervezert be

A fejleszt uttervezdje (UTIBER Kéziti Beruhazd Kft.) kiilén megvizsgélta a meglévd szervizit miszaki
kialakitasdnak a tervezett forgalom alapjan az ellathat6sagét, mely szerint az 5,5 m-es keresztszelvényti 1t
30 km/h éra korlatozassal tudja teljesiteni a varhatd terhelést.

A fentiek alapjén javasolhaté, a HESZ 9. § (1) bekezdés €) pontja szerint sziikséges telepiilésrendezési
szerzodeés megkotese, a telepiilésrendezési szerzddés tényének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével egyiitt.
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2. 8683/442 hrsz.-i telek (Kecskemét-Varosfold vdrosrész) — a hatdlyos szabalyozési terv 49 sz.
szelvényén taldlhatd, az eléterjesztés 2. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési szerzédés a
hatirozat-tervezet 2. melléklete:

A szabdlyozasi terv az 54. sz. orszagos f6utt6l délre taldlhaté magantulajdonn, belteriileti fekvésti, 8683/442
hrsz.-0 kivett ipari teriilet megnevezésti ingatlant gazdaségi kereskedelmi szolgéltaté (Gksz-81 59) 6vezetbe
sorolja.

A HESZ 9. § (1) bekezdés e) pontja szerint gazdaséagi teriileten a telek 40 %-nal nagyobb mértékben valé
beépitése esetén is telepiilésrendezési szerzodést kell kdti. A HESZ 9. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden teleplilésrendezési szerzédést kotni csak az azt megalapozd telepitési tanulmanyterv alapjan
lehet.

A fenticknek megfelelden a 8683/442 hrsz.-u ingatlan 40 % feletti beépitése vonatkozésaban telepitési
tanulmanytervet az Alfred Schuon Logistik Kft., mint beruhazé benyujtotta a Vérostervezési Osztalyra.

A benyujtott telepitési tanulmanyterv alapjén a beruhdzé 4 db raktarcsarnokot tervez elhelyezni az
ingatlanon, t6bb litemben Ssszesen mintegy 2,6 ha-nyi térmértékben, mely 48,04%-0s beépitettséget jelent.
A raktarcsarnokok els6sorban logisztikai célra alkalmasak, a tanulméanytervben gépjarm{i akkumulétorok
tarolasa van meghatdrozva. A fejlesztéshez Eldzetes Vizsgalati Dokumentacié is késziilt, az elézetes
kornyezeti tanulmany és a Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal BK/KTF/09136-18/2021. sz. hatarozata
szerint nem feltételezhetd jelentés komyezeti hatds, s nem kell kémyezeti hatasvizsgalatot végezni.

A fenti telket érint6 gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté Gvezetben a legkisebb kialakithato telekméret 3000 m?,
a beépitési mod szabadonallo, a megengedett legnagyobb beépithetdség 50 %. A megengedett legnagyobb
épiiletmagassag értékét a HESZ 43. § (2) bekezdése hatérozza meg, mely 8683/442 hrsz.-1i ingatlan esetén 16,0
méter. Az OTEK 2. melléklete tablazata szerint a legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %.

A beruhazénak tudomadsa van réla, hogy a beruhdzasi teriiletet az 54. sz. fout és a 120 kV-os légvezeték
védotavolsaga érinti, mely a beépithetdséget, hasznosithato teriiletet korlatozza.

A fejlesztési terlilet megkozelitése a Daimler Gtrél ledgazo 8683/405-406 és 8683/443 hrsz.-ti 16,0 m
kozteriileti szélességl teriileten kozelithetd meg.

A telepitési tanulmanyterv alapjdn és a rendelkezésre 116 adatok alapjan az ingatlan rendelkezik
kézmiivekkel, igy azokrol valé lecsatlakozas lehetséges. A telken keletkezé csapadékvizet telken beliil,
csapadékszikkasztd medencébe gyiijtik.

A telepiilésrendezési szerzédés-tervezet rogziti, hogy a beruhazé feladata és koltsége a sziikséges
kozmiivek terveztetése és kiépitése, tovabba vallalja a beruhdzd, hogy az 6nkormanyzata felé koveteléssel
nem él.

A fejlesztés érdekében eldirt parkoldszadm telken beliil biztosithato.

Kecskemét Megyei Jogu Véros Jegyzdje a logisztikai csarnoképiiletét a 7319-3/2022. sz. teleptilésképi
vélemenyeben engedélyezésre javasolta, melyben felhivia a figyelmet a fékertészi és koztkezeldi
egyeztetésre, a telepiilésrendezési szerzédéskotési kotelezettségre, tovabba, hogy az épiilet
technologiajabol eredd, a kdrnyezetre gyakorolt kedvezétlen hatds elleni védelmet a telepiilésrendezési
szerz0désben tisztdzni sziikséges.

A tervezett beruhdzas munkahelyteremté fejlesztés, a beruhézé éltal nywjtott adatok alapjan 200 1j
munkahely étesitésével tervez tobb titeml — 4 db cca 5760 m*-es csarnok épiiletekkel - beruhazast.

Kecskemét Megyei Jogti Véros Jegyzoje 11344-6/2022. sz. utkezelsi hozzajarulasban szabott feltételekkel,
a kiegészitett kozlekedési aldtémaszio anyag alapjan hozzajarult a felepiilésrendezési szerzodés
megkotéséhez.

A fentiek alapjan javasolhaté, a HESZ 9. § (1) bekezdés e) pontja szerint sziikséges telepiilésrendezési
szerzodes megkotése, a telepiilésrendezési szerzddés tényénck ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével egyiitt.

3. 0809/125, 0809/126, 0801/88, 0801/89, 0801/90 , 0801/100, 0809/368. 0809/369 és 0809/370 hrsz.-ii
telkek (Torokfai varosrész) — a hatdlyos szabilyozdsi terv 55, 56 sz. szelvényein talalhatok, az




eléterjesztés 3. sz. térképmelléklete — a_telepiilésrendezési szerzédés a hatirozat-tervezet 3.

melléklete:

A viaros gazdaségi ¢letében kiemelt fontossagn a Déli Iparteriiletek mindkét {iteme. Az 1. {item mér beteltnek
és kialakitottnak tekintheté. J61 miiksd6, prosperal teriilet minden szitkséges miszaki létesitménnyel
kiépitve.

Az l. itemhez hasonl6an a I1. iitemhez ugyanezt a célt hatérozta meg mind az 6nkorméanyzat, mind pedig a
beruhazo, hogy mindségi iparteriilet alakuljon ki a betelepiilni kivané cégek szamara.

A teriilet el8készitése folyamatos és tobb litemben torténik. A mintegy 12,0 ha-os teriilet rendezése a teriilet
miszaki elokészitésének egyik utolséd fazisanak tekinthetd.

A HESZ-nek az iparteriiletek tekintetében az egyik alapvetése, hogy ezeken a teriileteken a kozteriiletek
elsé lépéskent keriiljenek rendezésre és kialakitasra az egyéb nyomvonalas létesitményekkel egyitt. fgy a
létesités legtobb feltétele mar adott lesz.

A HESZ telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriiletnek jeléli az egész térséget, igy telepiilésrendezési
szerzbdés kotése csak és kizarolag telepitési tanulméanyterv bemutatésat és egyeztetését kivetéen lehetséges
a HESZ 9/A. § (1) és (2) bekezdései szerint. A beruhdzo a sziikséges tanulmanytervet benytjtotta.

A targyi fejlesztési teriilet 5+1 db telekb6l 4ll6, mintegy 13,0 ha térmértékd, az ipateriileten beliil 2
kiilénb6z6 helyen taldlhatok.
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A fejlesztési teriiletek lehatdroldsa a Déli Iparterulet I1. utemeben

A rendezni kivént ingatlanok kiilteriileti fekvésiiek. Belteriiletbe vonasuk indokolt, mivel a
telepilésrendezési terv alapjan tervezett belteriilet a térség, tovabba a kérnyezet jelentés része mér
belteriileti fekvést.



A belteriiletbe vonds mellett a teriiletet kitelez$ szabalyozdsi vonal is érinti, mely megvaldsitasaval a
mintegy 105 ha-os iparteriilet minden telke feltarhatéva valik, illetve a kozmuvesntes 1s megindithato rajta,
azonban az északi oldalon még a HESZ szerinti 24,0 m széles kézteriilet teljes egészében nem alakul ki.

A helyi kozutkezel6 12735-2/2022. sz. kozutkezelsi hozzéjarulasdban hozzdjarult a fejlesztéshez. A
kozutkezel6i nyilatkozatban foglaltakat a telepiilésrendezési szerz6dés régziti.

Kecskemét Megyel Jogu Varos Kozgytlése 178/2018. (X.18.), 2/2019. (11.21.), 18/2019. (I1.21.), 59/2019.
(IV.25.) hatérozataival, tovabbd — a veszélyhelyzetre tekintettel - Kecskemét Megyei Jogii Varos
Polgarmestere 490/2021. (I11.4.) hatarozataval tAmogatta a teriilet fejlesztésének miiszaki elékészitését. Az
elézményeket tekintve a telepiilésrendezési szerzodés tervezet hasonlé jelleggel tamogatja a fejlesztéssel
¢rintett 5+1 db ingatlan teriilet el6készitésének

- Dbelteriiletbe vondsi eljarés lefolytatasat,

- telekrendezést a HESZ-ben foglaltak fi gyelembevételével,

- kozteriilet lejegyzési eljards lefolytatasat (a 0809/126, 0809/94 hrsz.-u ingatlanok tekintetében),
kozmiivek és utfeliiletek, csomdpontok kiépitését a szitkséges kozteriilet mitkddtetéséhez sziikséges
berendezésekkel (vizelvezetés, z0ldsévok/fasitas kialakitdsa, kézvilagitas biztositésa),

- beruhazashoz kapcsol6do késébbi fejlesztdi vallalasokat.

A teleplilésrendezési szerzodeés kozigazgatdsi szerzOdésnek minésil ¢és ingatlannyilvantartasba
feljegyezhetd. A telepiilésrendezési szerzédés tényének feljegyzése mind beruhézéi, mind pedig
onkorményzati érdek is a megvaldsulashoz kapcsol6do garancidk érvényesitése érdekében.

A fentiek alapjan javasolhaté, a HESZ 9. § (1) bekezdés d) pontja szerint szitkséges telepiilésrendezési
szerzbdés megkotése, a teleplilésrendezési szerzodés tényének ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésével egyiitt.

4. 0173/3, 0173/52, 0173/54 és 0173/55 hrsz.-u telek (Belsényir virosrész) — a hatélyos szabilyozsi
terv 19 sz. szelvényén taldlhatd, az eléterjesztés 4. sz. térképmelléklete:

A szabélyozasi terv az M5 autdpélya és az 5202. sz. orszdgos féit deltdjaban taldlhaté magantulajdoni,
kiiltertileti fekvésti, 0173/3, 0173/52, 0173/54 és 0173/55 hrsz.- legelé és szanté megnevezeésl
ingatlanokat beépitésre nem szant mezégazdaségi 4ltalanos tanyds (Mé4t) vezetbe sorolja.

A tulajdonosok elkészitették a telepitési tanulménytervet, melyet 2021. oktéber 28-4n nytjtott be a tervezd
a HESZ 9.§-4ban foglaltakra vonatkozoan.

A telepitési tanulmanyterv a 8,4747 ha-nyi mezdgazdasagi teriiletet lako-, és gazdasagi épiiletek
elhelyezésére kivanja hasznositani. A tervezett hasznositds érdekében a tobb, mint 8 ha-os teriiletet
maganuttal kivanja feltarni és 10 db 6000 m>-nél nagyobb térmértékii telek kialakitdsat tervezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmazza az orszdgos és helyi kozitkezeld el6zetes véleményét és feltételeit
a tervezett létesitésre vonatkozéan tigy, mint az wtcsatlakozas létesités, zajvédelem, kérnyezeti hatasokbol
ered0 kartalanitasi igény kizdrasa a kozutak kapcsdn. A maganut kapcsan a koézutkezelSk milszaki
észrevételt nem tesznek.

A kozmuszolgaltatok nyilatkozatukban felhivjdk a figyelmet az Snkormanyzat tévlati fejlesztési terveivel
valé Osszhang figyelembevételére és a szolgéltatasok biztositasaval kapesolatos miiszaki feltételekre.
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részlet a telepitési tanulmﬂﬁytervbﬁl

A fejleszteni kivant teriilet kézvetlen szomszédsagaban taldlhatd mezégazdasagi kertes véaroskornyéki
(Mkv) Ovezet taldlhat6, ahol lakéépiiletek taldlhatok. Ezen mezégazdasagi terilletek esetében a kertes
varoskomnyeki dvezet kijeldlése onkorméanyzati rendelettel tértént meg az OTEK aldli felmentéssel. Ezen
teriiletek helyzete, kialakultsaga helyi sajétossag, tovabbi ilyen jellegii teriiletek b&vitése nem indokolt és
nem kivénatos.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése a 69/2021. (X.21.) hatérozataval timogatta Kecskemét Megyei
Jogu Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak (tovabbiakban: Koncepcid) a véleményezésre bocsajtasat,
majd a véleményezési eljaras lezdrasaval egyidejiileg azt a 126/2021. (XII.16.) hatarozataval elfogadta. A
Koncepci6 2.3. Telepiilésfejlesztési elvek rogzitése és a 4.1.5. A t4j- és kiilteriileti teriilethasznalat cimi
fejezetek rogzitik, hogy a taj jelleg megérzése cél a mezdgazdasagi teriileteken, intenziv hasznélat,
felapr6z6das nem kivanatos atalakulashoz vezet, igy nem javasoltak az ilyen jellegii fejlesztési szandékok.
A Koncepcid 4.4. sz. fejezetében, melyben az egyes teriiletfelhasznaldsi egységek fejlesztési lehetdségeit
rogzit, kiemelten kezeli a mezdgazdasagi teriileteket az al4bbiak szerint:

* a belterillethez kozvetleniil csatlakoz6, ahhoz organikusan és gazdasigosan mir a tery
tavlatiban csatolhaté ,beépitésre szdnt” besorolissal rendelkezd teriileteket segiteni,
0sztondzni sziikséges az egységes telepiiléskép kialakitisa érdekében,

* azokat a teriiletrészeket, amelyeket nagy tévlatban sem gazdasagos, illetve indokolt , beépitésre
szant” teriiletté mindsiteni, tovabbra is kertségnek kell tekinteni, ahol a meghatirozandé
altalanos szabalyok szerint lehet tanyit, illetve egyéb (pl.: gazdasagi) létesitményt épiteni,
mezogazdasigi termelést folytatni,

* elsédleges fontossigh a terméfold védelme, mezbgazdasigi teriiletek megérzése, tovabbi
felaprozodasuk és atmindsitésiik megakadalyozasa,

* gatolni kell a kiilteriileti féitvonalak menti siirii, a belteriileti utcit idéz6 lakhatdst szolgd16
épiiletek megépiilését, illetve a meglévdk tovabbi folytatasat, egyértelmii teriilethasznalati rend
¢s szabdlyozads megteremtésével.”



A fenti, elfogadott és jovahagyott vérosfejlesztési elvek betartdsa sziikséges a véros fenntarthatd
fejlodéséhez meglrizve a beépitésre szant és beépitésre nem szént teriiletek kozotti kialakult aranyt.

Kecskemét Megyei Jogu Véros Onkorményzata Kozgytilése a 35/2021. (X.21 .) dnkormanyzati rendeletével
modositotta a HESZ-t. A 2021. okt6ber 21-én joévahagyott médosité rendelet 2021. november 20-4n 1épett
hatélyba.

A jovahagyott HESZ 9. § (1) bekezdésének a) pontja rdgziti, hogy telepiilésrendezési szerzédést a
beepitesre szant teriilleten a szabalyozasi tervben kozlekedési tertiletként nem szabélyozott Ut kialakitasa
esetén kell kotni. Tovabba telepiilésrendezési szerzodés kotési kotelmet rogzita 9. § (1) bekezdés b) pontja
is, mely szerint legalabb 4 db telek kialakuldst eredményezd telekalakitds esetén is telepiilésrendezési
szerzddés kotése sziikséges.

Ez alapjan 2021. november 20-at kovetéen mér beépitésre nem széant teriileteken (ij magantt kialakitésa
nem cél, igy a telepiilésrendezési szerzodés kotése sem.

2022 januarjaban alpolgdrmesteri levélben t4jékoztatta a Polgadrmesteri Hivatal a kérelmez6t a fentiekrdl
dsszegezve, hogy a teleplilésfejlesztési koncepcidt figyelembe véve nem illeszkedik ahhoz a fejlesztéi
kezdeményezés. 2022 dprilisdban ismételten kérték a telepiilésrendezési kétési kérelem elbiraldsat,
kozgyiilés elé terjesztését.

A telepiilésfejlesztési koncepcié végrehajtisaként a HESZ tovabbi modositasa is el6készitett, melynek
véleményezési eljarasat 2022. februar 10-én lezéarta a kozgyiilés. A HESZ médositasi tervezete szerint — a
végs6 jovahagyasat jelen kozgylilési tilésén targyalta a képviselStestiilet - beépitésre nem szant teriileten
magdnit csak meglévd és itkapcsolattal nem rendelkezd telek megkozelitését célzé vitként alakithaté ki.

A fentick figyelembevétel teleptilésrendezési, telepiilésiizemeltetési és jogszabalyi kérnyezet
szempontjdbdl és a jovahagyas elétt allo HESZ modositasok alapjan nem tamogathaté a benytjtott
telekcsoport felosztasra iranyul6 telepiilésrendezési szerz6dés iranti kérelem.

S. 01654/95 hrsz.-u telek (Hetényegyhdza virosrész) — a hatalyos szabalyozdsi terv 29-21, 29-23 sz.
szelvényein talilhaté, az eldterjesztés 5. sz. térképmelléklete— a telepiilésrendezési szerzddés a
hatarozat-tervezet 4. melléklete:

A szabalyozasi terv a magantulajdonu, kiilteriileti fekvést, 01654/95 hrsz.-u, fasitott teriilet, kert miivelési
4gl ingatlant tervezett belteriiletnek jeloli. A fenti ingatlant a szabédlyozési terv Lf-5232 jelii falusias
lakodvezetbe sorolja, kdzteriilet-szabélyozéssal nem érintett az ingatlan.

A belteriiletbe vonashoz szilkséges, a Torvényben rogzitett belteriileti kapcsolatot az énkormanyzati
tulajdoni 21273 hrsz.-u kivett kozit megnevezésti (Mikl6s Gyula utca) ingatlan biztositja.

Az ingatlan kornyezetében a sziikséges k6zmlvek biztositottak, a tiiziviz ellatds azonban a rendelkezésre
allé adatok alapjan nem biztositott.

A belteriiletbe vonassal nem valtozik a telek beépitésének feltétele, csak az ingatlan végleges mas céli
hasznositésa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbdl valo végleges kivonassal, illetve
ingatlannyilvantartasi adatvaltozas atvezetésével.

A fentiek alapjén javasolhat6, hogy a Kormaényhivatalnal az énkormanyzat kezdeményezze a 01654/95
hrsz.-1 ingatlan beltertiletbe vonasat a telepiilésrendezési szerz6dés megkstését kovetden.

6. 8683/409. 8683/494 hrsz.-1 telkek (Kecskemét-Virosfold) — a hatédlyos szabalyozési terv 49-41. 49-
23 sz. szelvényein taldlhaték, az el6terjesztés 6. sz. térképmelléklete— a telepiilésrendezési szerzidés
a hatdrozat-tervezet 5. melléklete:

A Déli Iparteriilet 1. iiteme mar kialakultnak tekintheté. A térségben a varos életében résztvevo jelentds
gazdasagi szereplok telepiiltek be, mint a Knorr-Bremse Fékrendszerek Kft., Abraziv Mérnéki Iroda és
Gépgyartd Kft. (tovabbiakban: Abraziv Kft.), Axon Kébelgyarté Kft. (tovédbbiakban: Axon Kft.), VGP Park
Hungary Kft., Kite Zrt., Nissin Foods Kft. .

Az Abraziv Kft. részér6l tovabbi fejlesztési szandék meriilt fel. Tartalékteriiletek a fejlesztéshez
korlatozottak, illetve a tulajdoni viszonyok figyelembevételével telekrendezéssel feloldhatdk.
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Az Abraziv Kft. jelenlegi telephelyét (8683/410 hrsz.) és a tulajdondban 1évo 8683/494 hrsz.-, 20 000 m2
térmértékl beépitetlen terliletet az Axon Kft. tulajdonaban 1évé 8683/409 hrsz.-t, 2437 m2 térmértéki
kivett it megnevezésii telek valasztja el.

Telekrendezéssel, a meglévé 8683/409 hrsz.-i maganit dthelyezésével a jelenlegi és a tervezett telephely
egyméasmellé rendezddne €s az dthelyezett magénit, melynek térmértéke gyarapszik, tovébbra is biztositja
a 8683/413 hrsz.-u, Axon Kft. tulajdondban 1év6 ingatlan megkdzelitését.

A telekrendezésnél méar a HESZ 7/A. § (3) bekezdés ¢) pontja alapjan gazdasagi teriileten 16,0 m szélességii
maganut alakithaté ki,

A HESZ 9. § (1) bekezdés a) pontja alapjan beépitésre szant teriileten a szabalyozasi tervben kzlekedési
tertiletként nem szabélyozott t kialakitdsa esetén telepiilésrendezési szerzdést kell kotni, melyet telepitési
tanulmanytervvel kell alatdmasztani.

A két érintett fél egységesen a sziikséges telepitési tanulmanytervet benytjtotta. A tanulméanyterv
mellékleteként a helyi kozitkezeld a 11825-2/2022. sz. kdzutkezelsi hozzdjéruldséban a tervezett
telekalakitast tamogatta, illetve a Paul Lechler utcdhoz vald wtkapcsolat kiépitésének feltételeit rogzitette,
melyet a teleplilésrendezési szerz6dés tervezet tartalmaz.

A tervezett telekalakitassal kialakulé 8683/409 hrsz.-0 kivett it az Axon Kft. tulajdonaba keriil, melyrd] a
felek mar elézetesen megegyeztek és frasos nyilatkozatban rogzitették a telepitési tanulmanytervben is.

A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy

- a telekalakitashoz kapcsolodo kéltségeket vallaljak,

- a Paul Lechler utcdhoz kapcesol6do ttcsatlakozast sajat koltségiikon valositjdk meg, az énkormanyzat felé
koveteléssel nem €lnek,

- a 8683/409 hrsz.-ii maganut kdzmuvesitését, sajat koltséglikon valositjak meg, az dnkormanyzat felé
koveteléssel nem élnek,

-HESZ 9. § (1) bekezdés ¢) pontjaban szerepld beépitettség elérése esetén (j telepiilésrendezési szerzédés
megkotése sziikséges,

- a telepiilésrendezési kotelezettség az ingatlannyilvantartasba feljegyzésre keriil.

A telekrendezéssel racionélis telekhaszndlat alakul ki, mely a jelenlegi dllapotnal kedvezébb, beruhézéasra
alkalmas.



A fentiek alapjan javasolhaté, a HESZ 9. § (1) bekezdés a) pontja szerint sziikséges telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése, a teleplilésrendezési szerzodés tényének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével egyiitt.

7. 0183/2, 0183/91 hrsz.-ui telkek (Méntelek) — a hatdlyos szabilyozési terv 0-44, 6-22 sz. szelvényein
taldlhatok, az elbterjesztés 7. sz. térképmelléklete— a telepiilésrendezési szerzdédés a hatarozat-
tervezet 6. melléklete:

A szabélyozasi terv a magantulajdony, jelenleg kilteriileti fekvési, 0183/2, 0183/91 hrsz.-i, kivett tanya,
legeld, szantd, gytimdlesds, kivett Ot és sz616 miivelési 4gu ingatlant tervezett belteriiletnek jelsli. A fenti
ingatlanokat a szabalyozasi terv Lf-5232 jelii falusias lakoGvezetbe sorolja, kéztertilet-szabalyozassal nem
¢érintettek az ingatlanok.

Az ingatlantulajdonosok koz0s és egyiittes célja a szabdlyozasi tervben rogzitett lakofunkeid szaméra a
14 455 m>-nyi teriilet felosztasa.

A HESZ 9. § (1) bekezdés a) és b) bekezdései alapjan telepiilésrendezési szerzédést kell kotni, melyet
telepitési tanulmanytervvel kell alatdmasztani. A tulajdonosi kor elkészitette a telepitési tanulménytervet
és azt benynjtotta.

A tanulmanyterv rogziti a fejlesztési szdndékot, ami a belteriiletbe vonas mellett a telkek felosztasa és egy
maganut kialakitasa.

A beltertiletbe vonashoz sziikséges beltertileti kapcsolatot a 10726/31 hrsz.-i ut, tovabba a Kadarka utcai
telkek biztositjak.

A térségben szdmos kdozteriilet van, ami még nincs belteriiletbe vonva és nem rendezett, tovabbs a
beltertiletbe vonni kivant ingatlanokat is érinti.

Onkormanyzati és tulajdonosi érdek egyarant a kozteriiletek rendezése, ezért a 0182 hrsz.-u ingatlan
megosztasa és belterliletbe vonasa is indokolt.

A belteriiletbe vonast kdvetd telekalakitas soran 10 db épitési telek és 1db maganut kialakitasa tervezett. A
0183/2 hrsz.-0 ingatlanon tanya épiiletcsoport tallhatd, melyet a terv adottsagként kezel és figyelembe
Vesz.

A 10276/31 hrsz.-0 ut mentén kialakult, szabalyos osztdsrendet kovetik a kialakuld épitési telkek, min.
1200 m? térmértékii telkekkel és min. 18,0 m-es telekszélességgel.

Az érintett tomb adottsdgait figyelembe véve a tulajdonosi kér egy maganut kialakitdséat is tervezi a
tombbelsd feltardsa érdekében.

A maganut kialakitasa megfelel a HESZ 7/A. § (3) bekezdés a) pontjaban foglalt 10,0 m széles elbirasnak.
A magéanuthoz kapcsolédé telek kialakitdsanal a HESZ 7. § (5) bekezdésében rogzitett homlokvonal
szélesség biztositott.

A kozutkezel6 a teleplilésrendezési szerz6dés megkotéséhez szitkséges feltételeket meghatérozta
hozzijarulasaban, melyet a telepiilésrendezési szerz6dés tervezet rogzit.

Az ingatlan kornyezetében a szikséges kézmiivek nem biztositottak a kialakult kdzteriileteken, igy azok
biztositisa sziikséges a tliziviz ellatast is ideértve.

A beltertiletbe vonassal nem valtozik a telek beépitésének feltétele, csak az ingatlan végleges mas céli
hasznositasa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbl valé végleges kivonassal, illetve
ingatlannyilvéntartasi adatvaltozas atvezetésével.

A teleplilésrendezési szerzodés tervezet az aldbbiakat régziti:

- belteriiletbe vonas koltségeit vallalja a tulajdonosi kér,

- atulajdonosi kor a belteriiletbe vonasi eljards sordn a 0182 hrsz.-u, dnkormanyzati tulajdont ingatlan
belteriilettel érintett ingatlan részt kialakitja és belteriiletbe vonja,

- akozutkezel6i feltételeket tudomdsul veszi és kételezonek tekinti magara tekintve a tulajdonosi kér,

- a kozmiivesitéshez kapesolodd feladatokat a tulajdonosok sajat koltségiikon vallaljak és az
O6nkorményzat felé koveteléssel nem élnek,

- azingatlan-nyilvantartasba a telepiilésrendezési kotelezettség feljegyzésre keriil, melynek kéltségeit
a tulajdonosi kor vallalja.



A fentiek alapjan javasolhaté, a HESZ 9. § (1) bekezdés a) és b) pontjai szerint sziikséges telepiilésrendezési
szerzbdés megkotése, a telepiilésrendezési szerzodés tényének ingatlan-nyilvéntartési bejegyzésével egyiitt.

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, a fentickben javasolt kérelmeket, az elterjesztés mellékletét képezé
hatérozati javaslatot €s annak mellékleteit megtargyalni és dontést hozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2022. junius 2. O :) |
=l
" Lejer Zoltn
bizottsdg elnike




HATAROZAT-TERVEZET
Kecskemét Megvei Jogii Viros Onkorméanvyzata Kozgyiilése ..../2022. (V1.16.) hatarozata

Belteriiletbe vonashoz és telekhasznositashoz kapcsol6dé dontések, telepiilésrendezési szerzodések

Kecskemét Megyei Jogu Véros Kozgylilése megtargyalta a Kormyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrér
Bizottsdg 13020-1/2022. sz. eldterjesztését €s az alabbi hatarozatot hozta:

1./ A kbzgyulés igy dOnt, hogy az aldbbi helyrajzi szamu ingatlanok tekintetében hianytalanul benyujtott
telepitési tanulmanyterveket elfogadja, egyben dont arrdl, hogy Kecskemét Megyei Jogi Viros

Onkorményzata a beépitésre szant teriileten elhelyezked6 foldrészletekre vonatkozo és a telepiilésrendezési

terv modositashoz kapesol6dd, a hatdrozat mellékletét képezé telepiilésrendezési szerzédéseket megkoti,

2./A kbzgytilés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert a hatarozat mellékletét képezd
telepillésrendezési szerz8dések aléfrdsira azzal, hogy a szerzédések megkotésekor vegye figyelembe az
esetleges jogutddlasokat és telekalakitisokat is.

Hrsz Térképi Melléklet Virosrész Teriiletfelhasznaldsi cél
melléklet (Szerzddés)
1. | 8683/445 1 | Koésafalu Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet
2. | 8683/442 5 2 Ke?sker?et- Kereskedelmi, szolgéltat6 gazdaségi teriilet
Vérosfold
3. | 0809/125 Ipari gazdasagi teriilet
4. | 0809/126 Ipari gazdaségi teriilet
5. 0801/88 Ipari gazdaségi teriilet
6. 0801/89 3 3 e Ipari gazdasagi teriilet
Zi 0801/90 Vérosfold Ipari gazdaséagi teriilet
8. | 0801/100 Kozlekedési teriilet
9. | 0809/369 Ipari gazdasdgi teriilet
10. | 0809/368 Kozlekedési teriilet
11. | 0809/370 Kozlekedési terilet
12. | 01654/95 5 4 Hetényegyhaza Falusias lakoteriilet
13. | 8683/409 6 5 Ket':skef?et— Ipari gazdaségi teriilet
Varosfold Toar: sozdasie tariilal
14. | B683/494 pan gazdasagl lerule
15, 018372 7 6 Méntelek Falusias lakoteriilet
16. | 0133/91 Falusias lakoteriilet

3./ A kdzgytilés ugy dont, hogy kezdeményezi az aldbbi kecskeméti foldrészletek belteriiletbe vonasat:
Hrsz Teriilet (m?) Varosrész Teriiletfelhasznalasi cél
1. | 01654/95 200 Hetényegyhéza Falusias lakéteriilet
2. | 0809/125 9340 Kecskemét-Vérosfold Ipari gazdasagi teriilet
3. | 0809/126 9 604 Kecskemét-Varosfold Ipari gazdaségi teriilet
4. 0801/88 %57 Kecskemét-Varosfsld Ipari gazdaségi teriilet
5. 0801/89 24 877 Kecskemét-Vérosfold Ipari gazdaségi teriilet
6. 0801/90 67 543 Kecskemét-Vérosfold Ipari gazdaségi teriilet
7 0801/94 55380 Kecskemét-Varosfold Ipari gazdasagi teriilet — Kozlekedési teriilet
8. | 0801/100 4 804 Kecskemét-Varosfold Kozlekedési terilet
9. 0809/368 299 Kecskemét-Varosfold Kdzlekedési teriilet
10. | 0809/369 15895 Kecskemét-Viérosfsld Ipari gazdasagi teriilet
11. | 0809/370 695 Kecskemét-Varosfold Kézlekedési teriilet
12. 018372 3494 Méntelek Falusias lakoteriilet
13. | 0183/91 10 961 Meéntelek Falusias lakoteriilet

4./ A kozgyllés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az érintett ingatlantulajdonosok
nyilatkozata és a késébbiekben csatolt vazrajzok, talajvédelmi tervek és a befizetett igazgatasi szolgaltatéasi
dijak igazolésai alapjan a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatalnal a belteriiletbe vonasi eljarast inditsa
meg ¢s a foldveédelmi eljarassal kapcsolatban az 6nkorményzat képviseletében jarjon el.




5./ A kbzgyiilés ugy dont, hogy az aldbbi helyrajzi szami ingatlanok tekintetében a benyujtott telepitési
tanulménytervet nem fogadja el, mivel a hasznositdsi széndék nem egyeztethetd Ossze a varos
telepiilésfejlesztési koncepcidjaval és telepiilésrendezési eszkozeivel.

Hrsz Térképi melléklet | Virosrész Teriiletfelhasznalasi cél
1. 0173/3 4 Belsényir Beépitésre nem szént — éltalanos tanyas mez8gazdasagi teriilet
2. 0173/52 4 Belsonyir Beépitésre nem szént — dltaldnos tany4s mez6gazdasagi teriilet
3. 0173/54 4 Belsonyir Beépitésre nem szant — 4ltaldnos tanyas mez6gazdasagi terillet
4, 0173/55 4 Belsényir Becpitésre nem szént — altalénos tanyas mezdgazdasagi teriilet

Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia
Hataridd: azonnal
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Osszefoglalé térkép
Hrsz Térképi Melléklet Vidrosrész Teriiletfelhasznaldsi cél
melléklet (Szerzidés)
1. 8683/445 1 1 Kosafalu Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
. 8683/442 2 5 Ke?skcn.lét- Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi terilet
Virosfold
3. 0809/125 Ipari gazdasagi teriilet
4. 0809/126 Ipari gazdasagi terlilet
5. 0801/88 Ipari gazdasagi teriilet
6. 0801/89 3 3 ot Ip@ gazdase(}g% terglet
7. 0801/90 Varosold Ipari gazdasagi terfilet
8. 0801/100 Kozlekedési teriilet
9. 0809/369 Ipari gazdasagi tertilet
10. | 0809/368 Kozlekedési teriilet
11. | 0809/370 Kozlekedési teriilet
Bels6nyir Beépitésre nem szint — 4ltalanos tanyas
12 41ias mezdgazdasagi teriilet
13. 0173/52 Belsonyir Beépitesre nem szént — altalanos tanyas mg-i teriilet
14. 0173/54 4 Belsdonyir Beépitésre nem szant — ltalanos tanyas mg-i teriilet
15. 0173/55 ) Belsdnyir Beépitésre nem szént — altalanos tanyas mg-i teriilet
16. | 01654/95 5 4 Hetényegyhaza Falusias lakoteriilet
17. | 8683/409 6 5 I{cx':skcmct- Ipari gazdasagi teriilet
Varosfdld T TR
18. | 8683/494 e
19. 0183/2 7 6 Méntelek Falusias lakoteriilet
20. 0183/91 Falusias lakoteriilet
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/2022 (V1.16.) hatirozat 1. melléklete

Belteriiletbe vonashoz és telekhasznositashoz kapesolodé dontések, telepiilésrendezési szerz8dések

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészrol

CTPark Fifteen Kft.

(képviseli; Kecskés Krisztidn meghatalmazott)
Székhely:

Addszam:

Széamlaszdm:

Szamlavezetd pénzintézet:

tovébbiakban Tulajdonos, valamint

masrészrol

Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormanyzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adészam: 15724540-2-03

KSH szdm: 15724540-8411-321-03

Szdmlaszdm: 11732002-15337544

Szamlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgérmester, - tovabbiakban: Onkorményzat, egyiittesen a
tovabbiakban szerzédé felek kozott az épitett kdrnyezet alakitésarol €s védelmérol szo16 1997. évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét
Megyei Jogl Véros Kozgylilése .../2022. (VI.16.) hatdrozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételek mellett:

Preambulum

A szerzddb felek rdgzitik, hogy Tulajdonos 1/1 ardnyban tulajdonosa 8683/445 hrsz.-Ui kivett beépitetlen teriilet
megnevezésl 58 683 m? térmértékii kecskeméti belteriileti fekvésti ingatlannak.

A szerz8d6 felek rdgzitik, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlant Kecskemét Megyei Jogli Véros
Onkormanyzata K6zgy(ilésének Kecskemét Megyei Jogl Véros Helyi Epitési Szabalyzatérdl sz616 33/2015.
(XIL 17.) 6nkorményzati rendelete (tovébbiakban: HESZ) 1. mellékletének 49-32 sz. belteriileti szelvénye
tartalmazza, Gksz-8159 €pitési 6vezeti jelii, kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi dvezetbe sorolt.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak tudomésa van a HESZ-ben és annak mellékleteiben
foglaltakrol az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban.

A tervezett beruhdzésra Kecskemét Megyei Jog Véros Polgdrmestere 7354-2/2021. szimon tAmogat6
telepiilésképi véleményt adott ki, az abban foglaltakat a felek iranyadonak tekintik a tervezett beruhazas
soran.

A tervezett beruhdzéasra a Magyar K6zt Nonprofit Zrt. BKK-959/2/2021 és a BKK-662/2/2022. szAmon
kozutkezeldi hozzdjarulast adott ki, az abban foglaltakat a felek irdnyadénak tekintik a tervezett
beruhazas soran.

A tervezett beruhdzasra a helyi kdzitkezeld 9294-3/2022. szdmon kozutkezeldi hozzajarulast adott k1
az abban foglaltakat a felek iranyadonak tekintik a tervezett beruhdzés soran.

L. fejezet
A telepiilésrendezési szerzddés tirgya

Az Ftv. 30/A. §-a és a HESZ 9. § (1) bekezdés €) pontja alapjan a Tulajdonos fejlesztéssel érintett
teriiletén az Onkorményzat és a Tulajdonos telepiilésrendezési és telepiilésképi céljai megvaldsitdsira
irdnyuld kolcsonds kotelezettségvallalasok és jogosultsagok rogzitése, kiemelt tekintettel a teriilet
megkdzelitésére, kiszolgalaséra vonatkozdan.

Szemereyné Pataki Klaudia CTPark Fifteen KAt
polgérmester tulajdonos nevében és meghatalmazottként
Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kecskés Krisztidn

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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/2022.(V1.16.) hatdrozat 1. melléklete
Belteriiletbe vonéshoz és telekhasznositashoz kapcsolédé dontések, telepiilésrendezési szerzddések

2. Ateriiletfejlesztéssel érintett ingatlan beépitési és komyezetrendezési kvetelményeinek tisztazésa.
3. A fejlesztéssel érintett ingatlanhoz kapesolddo infrastruktira rendezésének tisztazasa.

II. fejezet
A telepiilésrendezési szerzddés célja

1. Jelen szerz8dés célja a szerz6dd felek részér8l, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld
fejlesztések infrastrukturdlis (kdzmiivek és kozlekedés) feltételeinek megvaldsitasa tekintetében
rogzitsék szandékaikat, valamint a min&ségi épitett kérnyezet megvaldsitasihoz ktédé feladataikat és
kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott hataridéket régzitve.

2. A szerz6d0 felek alapvetd és egyontetii érdeke, hogy a telekrendezés megvalésuldsihoz és
miikodtetéséhez sziikséges kozlekedési és kézmiiteriilet biztositas, kdzcél kozlekedés fejlesztések és
jarulékos kozmiifejlesztések az HESZ-ben és a jelen szerz6désben meghatérozottak szerint a fejlesztési
teriilet rendezéséhez megvaldsuljon.

III. fejezet
Beruhazdshoz kapcsolédé feladatok

1. A Tulajdonos vallalja, hogy a preambulum 1. pontjédban jel6lt ingatlanon a raktérépiiletek épitési
engedélyezési eljarésat a szerzodéskotes utan legkésdbb 12 hénapon beliil megkezdi.

2. A Tulajdonos vallalja, hogy a fejlesztendd ingatlan koziti kapesolatit az .orszagos és helyi
kozitkezeldvel kiilon-kiilon egyezteti és a sziikséges kiépitést annak megfeleléen épiti ki sajat
koltségén.

3. A szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen ftelepiilésrendezési szerz6dést megalapoz6 telepitési
tanulménytervhez UTIBER Ko6ziti Beruhézé Kft. 4ltal készitett kozlekedési munkarészben rogzitett 1.
sz. feltarasi és megkozelitési nyomvonal tAmogatott, melyet jelen szerzddés 1. sz. melléklete régzit.

4. A szerzddé felek rogzitik, hogy a beruhdzasnak helyt add ingatlan megkézelitése az S4-es fént mellett
kozvetleniil futo, illetve arrdl merélegesen leagazd (8683/328 hrsz.) szervizitjain keresztiil hiztositott
az 5. sz. f6ti csomépont irdnyabol. Az ingatlanrdl térténd kihajtas az 54. sz. féit mellett futd szervizitra
megengedett, mely a Biizakalész utcai turb6 korforgalmon keresztiil kapesolodik az 54-es fathoz. Ezen
az Utszakaszon a tehergépjarmii forgalom biztositisa érdekében a szervizut inflexios ellenivét 4t kell
épiteni a jellemz0 legkritikusabb paraméterti jarmiivek ild6z6gorbéje alapjan kiszerkesztett és szamitott
ivsugarnak és savbdvitésnek megfelelden.

5. A Tulajdonos tudomésul veszi, hogy a 4. pont szerinti megkozelitését az épitési engedélyezési tervhez
részletesen ki kell dolgozni, és a tervdokumentécidt az orszégos és helyi ttkezeléi jévahagyasokra be
kell nyijtani. Az utkorrekeio kiépitésének feltétele az ttkezelsi hozzdjarulasokkal jévahagyott és az
abban foglaltak teljesitésére vonatkozo 1tépitési terv. Amennyiben a szervizit ivkorrekcidja épitési
engedely koteles tevékenység (pl. idegen teriiletek igénybevétele sziikséges, vagy kozmiiveket érint),
Ggy azt a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd Kozlekedési Hatosaggal engedélyeztetni kell.

6. A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a targyi ingatlanon épiil8 épitmény hasznalatbavételi engedélyéhez
a kozutkezeléi hozzéjarulasok kiadésanak feltétele a fentiekben leirt és jovdhagyott utkorrekcié
kozitkezelSi hozzajaruldsok alapjan térténd kiépitése és forgalomba helyezése.

Szemereyné Pataki Klaudia CTPark Fifteen Kft,
polgdrmester tulajdonos nevében és meghataimazottként
Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorméanyzata Kecskés Krisztian
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,

25
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../2022.(V1.16.) hatdrozat 1. melléklete
Belteriiletbe vondshoz és telekhasznositashoz kapesolodo dontések, telepiilésrendezési szerz6dések

A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy Kecskemét, 8683/445 hrsz.-u teriilet kozati kapcsolatanak
kialakitasa az UTIBER Kéziti Beruhazo Kft. 4ltal 2021. novemberében készitett tanulmanyterv alapjan
és a 2022. 4prilis 24-ei kiegészit6 nyilatkozata tAmogathatd. A Buizakalasz utcai csomdpontban a szerviz
ut inflexios ellenivét 12 m-es sugarrdl 15 m-es sugarara kell atépiteni, és az Gt keresztmetszeti
szélességét a csatlakozasi szakaszon 11 m szélességlire kell boviteni. Targyi teriileten épitendé épitmény
haszndlatba vételi hozzajaruldsanak kézitkezeldi feltétele a szerviz it tanulményterv alapjan torténd
korrekcidjanak megépitése. Amennyiben a tényleges jarmiiforgalom a tervezett jarmiforgalmat
jelentésen meghaladja, Gigy az Gt palyaszerkezetének megerositését beruhazd sajat kéltségén koteles
elvégezni.

A Tulajdonos tudomdsul veszi, hogy a targyi ingatlanon épiild épitmény hasznélatbavételi engedélyéhez
a kézitkezeldi hozzdjarulasok kiaddsdnak feltétele a fentickben leirt és jovahagyott tutkorrekcid
kozitkezelbi hozzajarulasok alapjén torténd kiépitése €s forgalomba helyezése.

A Tulajdonos tudomésul veszi, hogy az ingatlan megkdzelitésére a meglévd utcsatlakozds vehetd
igénybe, j utcsatlakozas kialakitdsdhoz kiilon kozutkezeldi hozzajarulast kell kérni. A meglévod
Gitcsatlakozéds atépitéséhez, korszeriisitéséhez, illetve 0j utcsatlakozds létesitéséhez a kozitkezeldi
hozz4jarulas irdnti kérelmet a kozutak igazgatasardl szold 19/1994. (V.31.) KHVM rendelet 7. §-ban
foglaltak szerinti tartalommal és mellékletekkel kell benyujtani.

A Tulajdonos tudomadsul veszi, hogy a kézithoz csatlakozé 8683/445 hrsz.-i ingatlan teriiletérdl a
kdzteriiletre csapadékviz nem vezethetd ki.

A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy az épitkezés ideje alatt a kézuton és tartozékain fold, gép, szerszam
és anyag nem tarolhato.

A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a csarnoképiiletek épitésével egyidejlileg az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal elbirt
szamu varakozoéhelyek telken bellil megépitenddk.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy preambulum 1. pontban meghatarozott ingatlan zéldfeliilet rendezési,
kornyezetrendezési tervét a Tulajdonos kiildn egyezteti a véarosi fokertésszel az épitészeti, 1étesitési
engedélyezési terv készités és megvaldsitds sordn, de legkésbb az Epiiletek hasznélatbavételi engedély
megkérését megelozden.

A Tulajdonos véllalja, hogy az ingatlanon telepitett z6ldfelillet fenntartja j6 gazda médjara.

A Tulajdonos kijelenti, hogy az Onkorményzat felé kéveteléssel nem él beruhazéas soran felmeriils
koltségek kapcsan.

IV. fejezet
Infrastruktirival valo ellitas

A Tulajdonos kételezettséget vallal arra, hogy a telepiilésrendezési tervben eldirt kozmiiveket és egyéb
felmeriild szitkséges létesitményeket (ideértve a tliziviz ellatast is) a vonatkozd jogszabalyokban elirt
miiszaki tartalommal, k6zmiiszolgaltatoval egyeztetett moédon meg-, illetve kiépiti és biztositja azok
rendeltetésszerl hasznalatat.

A Tulajdonos — tulajdonosvaltast kévetd tulajdonosokra (tovabbiakban: Jogutdd) is kiterjedd hatallyal —
tudomdsul veszi, hogy a beruhdzashoz sziikséges, kiépitett vizikbzmiiveket a vizikézmii-szolgéltatasrol sz616
2011. évi CCIX. térvény 8. §-a alapjén az Onkorményzat részére atadja.

A Tulajdonos tudomésul veszi, hogy az 1. pontban jelzett, a fejlesztési terlilet ellatdsahoz sziikséges
nyomvonalas kézmiivek (ivoviz, elektromos energiaellatas, tliziviz, igény szerint szennyvizcsatorna,
foldgaz, kozvilagitds) terveztetését kovetben, de a hatdsagi engedelyezést megeldzoen az elkésziilt
engedélyezési terveket az Onkormanyzat részére jovéhagyasra benyijtja. Az Onkorményzat 15 napon
beliil véleményezi és értesiti a Tulajdonost a benyujtott tervek jovahagyasardl irasban, melyek ezutan
engedélyezésre benyujthatok.

Szemereyné Pataki Klaudia CTPark Fifteen Kft.
polgirmester tulajdonos nevében és meghatalmazottként
Kecskemét Megyei Jogit Véaros Onkorméanyzata Kecskés Krisztian
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4. A Tulajdonos kijelenti, hogy az Onkorméanyzat felé az infrastruktiraval vald ellatéssal kapcsolatosan
koveteléssel nem €l

5. A szerzddd felek rogzitik, hogy az Ftv. 28. §-aban rogzitetteket koteleznek tekintik magukra
vonatkozdan.

V. fejezet
Ingatlan-nyilvantartisi rendelkezések

1. A Tulajdonos feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajérul ahhoz - tulajdonosvaltozas esetén
jogutédokra is kiterjedd hatillyal -, hogy a szerzédésben rogzitett kotelezettségek biztositisara, a
teriiletfejlesztéssel érintett teriiletre az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan telepiilésrendezési
kételezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvéntartdsba az Onkorményzat javéra.

2. Felek jelen szerz6dés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartdsi eljarésban valo képviselettel az
Onkorményzat Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali F Gosztalyanal 33.237/2018. ligyszam
alatt nyilvantartott meghatalmazdssal igazolt képviseletében eljar6 dr. Holecz Lészlé jogtandcsosat,
valamint 234.873/2/2021. {igyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljar6
Dr. Petényi-Berki Brigitta jogtandcsosokat bizzak meg. '

3. A telepiilésrendezési kotelezettség a Tulajdonos részér6l akkor mindstil teljesitettnek, amennyiben a
beruhdzas hasznélatbavételi engedélyét az Onkorményzat részére bemutatja.

4. A Tulajdonos vallalja mind az ingatlannyilvantartasi bejegyzéshez, mind pedig a térléshez kapesolddo kéltségeket.

VL. fejezet
Felek egyiittmitkodési kotelezettsége

1. A Tulajdonos —tulajdonosvaltozas esetén jogutodokra is kiterjedé hatéllyal — tudomésul veszi, hogy a
jelen megallapodas alapjén késziild valamennyi beruhdzas miiszaki terveit Kecskemét Megyei Jogn
Varos Polgarmesteri Hivatal Mérndki Iroddjanak érintett osztalyaival elézetesen egyeztetni kell.

2. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzodés teljesitése érdekében a Tulajdonos, illetve
Jogutédaik altal megvaldsitani kivant fejlesztés és ahhoz kapesolod jarulékos beruhazasok eldkészitése,
engedélyeztetése és kivitelezése sordn a j6hiszemiiség elvét szem eldtt tartva egymassal egyiittmitkddnek.

3. A szerz0do felek vallaljék, hogy a mésik fél erre irdnyul6 ésszerli és hatalyos jogszabalyi eldirasok
szerint teljesithet6 kérésére mindenkor dtadnak minden olyan tovabbi informéciot, dokumentumot,
iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
szerz8dés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerzddés céljainak teljesiiléséhez.

4. Jelen szerzédéssel kapcesolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adand6 minden értesités, utasitas,
felhivas, kévetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt megfelelGen
kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, fax vagy email formajaban. Ha az ajanlott levél ,,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza, gy azt a postéra adést kévetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

5. Jelen szerzGdés hatalya kiterjed a felek mindenkori Jogut6daira, melyért a Tulajdonos kiilén is
szavatossagot vallalnak.

6. Amennyiben a szerzédés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Ugy ez nem érinti a szerz8dés egyéb
részeinek érvényességet. A felek az érvénytelen szerzodési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan uj kikGtésekkel potoljék, amelyek az elérni kivant célhoz a legkézelebb allnak, kivéve,
ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem kotétték volna meg,

7. A szerz8d8 felek a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszeréi és
szerzbdésszerli teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi
térvény (tovabbiakban: Ptk.) vonatkozé szabélyai szerint.

Szemereyné Pataki Klaudia CTPark Fifteen Kft.
polgdrmester tulajdonos nevében és meghatalmazottként
Kecskemét Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kecskés Krisztian

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.

27



../2022.(V1.16.) hatirozat 1. melléklete

Belteriiletbe vonashoz és telekhasznositdshoz kapcsoloédd dontések, telepiilésrendezési szerzddések

8. A szerz6do felek rogzitik, hogy a IV. fejezet 2. pontban meghatarozott miitargyak és létesitmények
atadasa elott Kecskemét Megyei Jogh Varos Polgdrmesteri Hivatal Szervezési és Jogi Iroda Jogi
Osztalyaval, valamint Kézteriiletfenntartdsi €s Beruh&zasi Osztélydval egyiittesen egyeztetik az 4tadas
feltételeit és id6pontjat.

9. Az atadést a Tulajdonos vagy annak Jogutddja kezdeményezi irasban az Onkorményzat felé.

10. Az Onkorményzat csak és kizarélag a vonatkozé engedélyekben és jegyzokonyvekben szerepld
tartalomnak megfelel8en kialakitott, illetve kiépitett m{itargyak és 1étesitményeket veszi 4t. Hidny esetén
a potlas és annak ellendrzése utan van lehetdség az Gjboli atadasi-atvételi eljards meginditisénak.

VILI. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Etv. az irAnyaddk.
2. A jelen szerzbdés kizardlag irdsban, a szerz6dd felek kozbs megegyezése alapjan modosithato.

3. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonos képvisel6je vonatkozasaban az Eur6pai Parlament és a Tandcs
2016/679 (2016. &prilis 27.) szami, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad &dramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérél szol6 4ltaldnos adatvédelmi rendelet (a tovabbiakban: ,,GDPR”) 6. cikk (1)
bekezdés b) pontja szerint a szerz8dés teljesitéséhez szitkséges adatkezelés.

4. A szerzdd6 felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogit Véros Onkorményzata a jelen okiratban
rogzitett adatokat az irattéri tervre vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti id6tartamban, legalibb
azonban az okirat keltétd] szamitott 8 évig a 2000. évi C. t6rvény szerinti szdmviteli alapbizonylatok kételezo
megoérzése érdekében kezelni kiteles.

5. Az adatkezelés tovabbi részleteit Altalanos Adatkezelési Tajékoztatdja (www.kecskemet hu/adatvedelem)
tartalmazza, amelynek megismerését a Tulajdonosok e szerz0dés alairasaval elismerik.

6. A szerzdd6 felek a jelen szerz0désbdl eredé esetleges jogvitaik rendezésére — hataskortsl fliggen —
kikotik a Kecskeméti Jarasbirdsag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizardlagos illetékességét.

7. A szerzddb felek a jelen szerzddést elolvasas és azonos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezOt — jovahagyolag irték al4.

8. A szerzbd6 felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozé téjékoztatast megkaptak és azt tudomasul vették.

9. A szerz8d6 felek eziton hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a pénzmosas és a
terrorizmus  finanszirozdsa megel6z€sérél és megakadalyozasardl sz6lo 2017. évi LI térvényben
foglaltaknak megfeleléen megtorténjen. Zsigmond Léaszlé (Vérostervezési Osztily), mint eljaro
helyettesitésre jogosult munkavallalé (a tovabbiakban: helyettesitésre jogosult munkavéllalé) egyuttal
tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy adataik kizardlag jelen okirat elkészitéséhez keriilnek felhasznéalésra.

Kecskemét, 2022, junius

Szemereyné Pataki Klaudia ~ CTpark Fifteen Kft.
polgarmester tulajdonos nevében és meghatalmazottként
Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkorményzat Kecskés Krisztian

Alulirott ellenjegyzé kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatélyos
jogszabalyoknak, és nyilatkozom, hogy Zsigmond Laszl6 (Varostervezési Osztaly) helyettesitésre jogosult
munkavéllalé szerkesztette jelen okiratot, a szerz6do6 Felek személyi azonossiguk igazoldsa utan az okiratot
a helyettesitésre jogosult munkavallald elétt irtak ald, az okirat az aldiré Felek kinyilvénitott akaratat
tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabb4, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1.20.) Szabalyzatiban meghatarozott
elektronikus aldirassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. minGsitett elektronikus alairdssal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészrol

Alfred Schoun Logistik Kft.
(képviseli: Péntek Csaba iigyvezet()
Székhely:

Adoszam:

Szamlaszam:

Szdmlavezetd pénzintézet:
tovabbiakban Tulajdonos, valamint

masrészro] -

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Addszam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester, - tovabbiakban: Onkorményzat, egyiittesen a
tovabbiakban szerz6d6 felek kozott az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény (tovibbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét
Megyei Jogli Varos Kozgytilése .../2022. (VI.16.) hatarozata alapjn, alulfrott napon és helyen, az alédbbi
feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Tulajdonos az alabbi aranyban tulajdonosa a kdvetkezkben
felsorolt kecskeméti fekvésii ingatlannak:

Hrsz Miivelési g Teriilet Tulajdonos Tulajdoni
(m2) hinyad
8683/442 | kivett ipari teriilet | 54393 Alfred Schuon Logistik Kft. 1/1

2. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlant Kecskemét Megyei Jogti
Véros Onkorméanyzata Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogii Véros Helyi Epitési
Szabélyzatar6l sz6l6 33/2015. (XIL 17.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)
mellékletének 49 sz. belteriileti szelvénye tartalmazza, Gksz-8159 épitési dvezeti jeld,
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Svezetbe sorolt.

3. A szerzédd felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak tudomdasa van a HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrél az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban.

4. A tervezett beruhazasra Kecskemét Megyei Jogu Varos Jegyzbje 7319-3/2022. szamon
telepiilésképi véleményt adott ki, melyet a Beruhazé kotelez6 érvénylinek tekint.

5. A tervezett beruhazasra Kecskemét Megyei Jogli Viaros Jegyzdje 11344-6/2022. szdmon
utkezeldi hozzajarulést adott ki, melyet a Beruhdzo6 kételezé érvénytnek tekint.

Szemereyné Pataki Klaudia Péntek Csaba
polgérmester igyvezetd
Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkorméanyzata Alfred Schuon Logistik Kit.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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L fejezet
A telepiilésrendezési szerzédés tirgya

1. Az Etv. 30/A. §-a ésa HESZ 9. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a Tulajdonos fejlesztéssel
érintett tertletén az Onkormanyzat és a Tulajdonos telepiilésrendezési és telepiilésképi céljai
megvaldsitdséra irdnyuld kélesonds kotelezettségvallaldsok és jogosultsagok rogzitése.

2. Aterilletfejlesztéssel érintett ingatlan beépitési és kornyezetrendezési kovetelményeinek tisztazasa.
3. A fejlesztéssel érintett ingatlanhoz kapcsol6dd infrastruktira rendezésének tisztizasa.

IL. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés célja

1. Jelen szerz6dés célja a szerz6dd felek részérdl, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfelel
fejlesztések infrastrukturdlis (k6zmiivek és kozlekedés) feltételeinek megvaldsitasa
tekintetében rogzitsék szandékaikat, valamint a min6ségi épitett kornyezet megvalsitdséhoz
ko6t6d6 feladataikat és kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott hataridéket rogzitve.

2. A szerz6d8 felek alapvetd és egyontetii érdeke, hogy a telekrendezés megvaldsulasdhoz és
miikodtetéséhez sziikséges kozlekedési és kozmiiteriilet biztositas, kdzcéli kézlekedés
fejlesztések és jarulékos kozmiifejlesztések az HESZ-ben &s a jelen szerzédésben
meghatérozottak szerint a fejlesztési teriilet rendezéséhez megvalésuljon.

III. fejezet
Beruhazashoz kapcsolodé feladatok

1. A Tulajdonos vallalja, hogy a preambulum 1. pontjdban jel5lt ingatlanon a raktircsarnok és
irodaépiilet épitési engedélyezési eljardsat a szerz6déskotés utdn legkésébb 6 hénapon beliil
megkezdi.

2.. A Tulajdonos véllalja, hogy a fejlesztend ingatlan kozati kapesolatét a helyi kozatkezel6vel
egyezteti ¢s annak hozzdjdrulaséban foglaltakat maradéktalanul betartja és végrehajtja.

3. A szerz0do felek rogzitik, hogy preambulum 1. pontban meghatarozott ingatlan zoldfeliilet
rendezési, kertépitészeti tervét a Tulajdonos kiilon egyezteti és hagyatja j6v4 a vérosi
fokertésszel az épitészeti, 1étesitési engedélyezési terv készitésével egy idében.

IV. fejezet
Infrastruktaraval valé ellatas

1. A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a telepiilésrendezési tervben elbirt kézmiiveket &s
egyéb felmerilld sziikséges létesitményeket (ideértve a tliziviz ellitist is) a vonatkozé
jogszabdlyokban el6irt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépiti és biztositja azok
rendeltetésszerd hasznalatét.

2. A Tulajdonos — tulajdonosvaltdst kévetd tulajdonosokra (tovabbiakban: Jogutéd) is kiterjeds

hatéllyal — tudomasul veszi, hogy a beruhazashoz sziikséges, ki€pitett vizikozmiiveket a vizikozmii-
szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 8. §-a alapjan az Onkorményzat részére atadja.

Szemereyné Pataki Klaudia Péntek Csaba
polgarmester _ lgyvezetd
Kecskemét Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata Alfred Schuon Logistik Kft.
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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3. A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy az 1. pontban jelzett, a fejlesztési teriilet elldtashoz
szlikséges nyomvonalas kdzmiivek (ivoviz, elektromos encrgiaellatés, tiiziviz, igény szerint
szennyvizcsatoma, f6ldgaz) terveztetését kvetden, de a hat6sagi engedélyezést megelézéen az
elkésziilt engedélyezési terveket az Onkormanyzat részére jovahagyasra benyujtja. Az
Onkorméanyzat 15 napon beliil véleményezi és értesiti a Tulajdonost a benytjtott tervek
jovahagyésarol irasban, melyek ezutdn engedélyezésre benyujthatSk.

4. A Tulajdonos kijelenti, hogy az Onkorméanyzat felé az infrastruktiraval valé ellatdssal
kapesolatosan koveteléssel nem €l.

5. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Etv. 28. §-dban rogzitetteket kotelezének tekintik magukra
vonatkozoan.

V. fejezet
Ingatlan-nyilvintartasi rendelkezések

1. A Tulajdonos feltétel nelkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz - tulajdonosvéltozas esetén
jogutodokra is kiterjedd hatallyal -, hogy a szerz6désben rogzitett kotelezettségek biztositasara,
a teriiletfejlesztéssel érintett teru]etre az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan telepiilésrendezési
kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsba az Onkormanyzat javéra.

2. Felek jelen szerz8dés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvéntartasi eljardsban val6 képviselettel
az Onkorminyzat Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyénal
33.237/2018. tgyszam alatt nyilvantartott meghatalmazéssal igazolt képviseletében eljaré dr.
Holecz Laszl6 jogtandcsosat, valamint 234.873/2/2021. iigyszam alatt nyilvantartott
meghatalmazassal igazolt képviseletében eljaré Dr. Petényi-Berki Brigitta jogtanacsosokat
bizzék meg,.

3. A telepiilésrendezési kotelezettség a Tulajdonos részér6l akkor mindsiil teljesitettnek,
amennyiben a beruhdzis hasznélatbavételi engedélyét az Onkorményzat részére bemutatja.

4. A Tulajdonos véllalja mind az ingatlannyilvantartasi bejegyzéshez, mmd pedig a torléshez
kapcsol6do koltségeket.

VI. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1. A Tulajdonos — Jogutodra is kiterjed6 hatallyal — tudomésul veszi, hogy a jelen megallapodas
alapjan késziil6 valamennyi beruhdzds miiszaki terveit Kecskemét Megyei Jogli Varos
Polgarmesteri Hivatal Mémoki Irod4janak érintett osztélyaival el6zetesen egyeztetni kell.

2. A szerz6d6é felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddés teljesitése érdekében a
Tulajdonosok, illetve Jogutodaik altal megvalositani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolodd
jarulékos beruhdzdsok elékészitése, engedélyeztetése és kivitelezése soran a johiszemiiség elvét
szem elott tartva egymassal egytittmitkddnek.

3. A szerzédd felek vallaljak, hogy a masik fél erre irdnyul6 ésszer(i és hatdlyos jogszabalyi
eloirasok szerint teljesithetd kérésére mindenkor dtadnak minden olyan tovabbi informdcidt,
dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen szerz6dés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen
szerz6dés céljainak teljesiiléséhez.

Szemercyné Pataki Klandia Péntek Csaba
polgdrmester igyvezetd
Keeskemét Megyei Jogii Véaros Onkorméanyzata Alfred Schuon Logistik Kit.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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5 Az adatkezelés  tovibbi  részleteit  Alialanos  Adatkezelési  Tijékoztatéja
(www kecskemet.hw/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a Fejlesztok e szerzédés
alairasaval elismerik.

6. A szerz6d6 felek a jelen szerzodésbél eredd esetleges jogvitaik rendezésére — hatiskortdl
fiiggben — kikotik a Kecskeméti Jarasbirdsag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizar6lagos
illetékességét.

7. A szerz8d6 felek a jelen szerz6dést elolvasas és azonos értelmezés utan — mint akaratukkal
mindenben megegyezdt — jovahagyolag irtak al4.

8. A szerzddo felek jogaikra €s kitelezettségeikre vonatkoz téjékoztatast megkaptak és azt tudomésul
vettek.

9. A szerz6dd felek eziton hozzéjaruldsukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik régzitése a
pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérol és megakadélyozasardl sz616 2017, évi
LIIL. torvényben foglaltaknak megfeleléen megtorténjen. Zsigmond Lészlé (Vérostervezési
Osztaly), mint eljaré helyettesitésre jogosult munkavallalé (a tovabbiakban: helyettesitésre
Jogosult munkavéllal6) egytttal tdjékoztatja a szerz6dd feleket, hogy adataik kizérélag jelen
okirat elkészitéséhez keriilnek felhasznalasra.

Kecskemét, 2022. jinius

Szemereyné Pataki Klaudia Péntek Csaba
polgarmester ligyvezetd
Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzat Alfred Schuon Logistik Kft.

Alulirott ellenjegyzé kamarai jogtanacsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatélyos
jogszabalyoknak, ¢s nyilatkozom, hogy Zsigmond Laszl6 (Varostervezési Osztaly) helyettesitésre
Jogosult munkavallalé szerkesztette jelen okiratot, a szerz6d6 Felek személyi azonossaguk igazolésa
utan az okiratot a helyettesitésre jogosult munkavallald elétt frtdk ald, az okirat az al4iré Felek
kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovébbd, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1.20.)
Szabélyzatdban meghatirozott elektronikus alairassal kapcsolatos kdvetelményeknek, ill. mindsitett
elektronikus alairassal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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4. Jelen szerzddéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely €l részére adandé minden értesités,
utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt
megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, fax vagy email formajéban. Ha az
ajanlott levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Ggy azt a postara adast kovetd 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni. '

5. Jelen szerzodés hatalya kiterjed a felek mindenkori Jogutddaira, melyért a Tulajdonbs kiilon is
szavatossagot véllal.

6. Amennyiben a szerz6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Ggy ez nem érinti a szerz6dés egyéb
részeinek €érvényességét. A felek az érvénytelen szerzodési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan 0] kikGtésekkel potoljak, amelyek az elémi kivant célhoz a legkozelebb 4llnak, kivéve,
ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem kétstiek volna meg.

7. A szerz6dd felek a jelen szerzdésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerti és
szerzbdésszerl teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Polgari Torvenykonyvrol sz016 2013, évi
torvény (tovabbiakban: Ptk.) vonatkozo6 szabalyai szerint.

8. A szerz6d6d felek r6gzitik, hogy a IV. fejezet 2. pontban meghatarozott miitdrgyak és
létesitmények atadasa el6it Kecskemét Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatal Szervezési és
Jogi Iroda Jogi Osztalyaval, valamint Varosiizemeltetési Osztalyaval egyiittesen egyeztetik az
dtaddas feltételeit és idopontjat.

9. Az 4tadast a Tulajdonos vagy annak Jogutédja kezdeményezi irdsban az Onkormanyzat felé.

10. Az Onkormanyzat csak €s kizar6lag a vonatkozo engedélyekben és jegyzékonyvekben szerepld
tartalomnak megfelelden kialakitott, illetve kiépitett miitargyak €és létesitményeket veszi at.
Hiadny esetén a potlds €s annak ellenérzése utan van lehet6ség az wjbdli dtaddsi-atvételi eljérds
meginditasanak.

VILI. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Etv. az irdnyadok.
2. A jelen szerz6dés kizarolag irasban, a szerz0do felek kdzos megegyezése alapjan modosithatd.

3. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonosok képvisel6je vonatkozasédban az Eurépai Parlament és a
Tanacs 2016/679 (2016. 4prilis 27.) szaml, a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésér6l szdlé éltaldnos adatvédelmi rendelet (a
tovabbiakban: ,,GDPR”) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja szerint a szerz6dés teljesitéséhez
sziikséges adatkezelés.

4. A szerz6db felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Joglh Véros Onkorményzata a jelen
okiratban rogzitett adatokat az irattari tervre vonatkozé mindenkor hatdlyos jogszabélyok szerinti
idétartamban, legalabb azonban az okirat keltét]l szamitott 8 évig a 2000. évi C. torvény szerinti
szamviteli alapbizonylatok kételezd megbrzése érdekében kezelni koteles.

Szemereyné Pataki Klaudia Péntek Csaba
polgarmester ugyvezeld
Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata Alfred Schuon Logistik Kit.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

amely 1étrejott egyrészrol

Bende Gydngyi Elvira
Sziiletési név:

Sziiletési hely:
Szilletési ido:.

Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito:
Pataki Ferenc Sindor
Sziiletési név:

Sziiletési hely:
Sziiletési ido:

Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito:

Vincze Erné
Sziiletési név:
Sziiletési hely:
Sziiletési ido:

Anyja neve:
Lakcim:

Személyi azonosité:
Polyak Mihaly
Sziiletési név:
Sziiletési hely:
Sziiletési id6:

Anyja neve:
Lakeim:

Személyi azonosité:

tovabbiakban Tulajdonosok,

Bende Marta
Sziiletési név:
Sziiletési hely:
Sziiletési ido:
Anyja neve:
Lakcim:

Személyi azonosito:

Lovasz Alexandra
Sziiletési név:
Sziletési hely:
Sziiletési 1d4:
Anyja neve:
Lakcim:

Személyi azonosito:

Séros Jeno Laszlo
Sziiletési név:
Sziiletési hely:
Sziiletési 1d6:
Anyja neve:
Lakcim:

Szemé€lyi azonosito:

Polyak Zoltan
Sziiletési név:
Sziiletési hely:
Sziiletési ido:
Anyja neve:
Lakcim:

Személyi azonositd:

Sarkany Kitti
Sziiletési név:
Sziiletési hely:
Sziiletési ido:
Anyja neve:
Lakcim:

Személyi azonosito:

Kalmar Jend
Sziiletési név:
Sziletési hely:
Sziiletési id6:
Anyja neve:
Lakcim:

Személyi azonosito:

Polyik Mihalyné
Sziletési név:
Sziiletési hely:
Sziiletési id6:
Anyja neve:
Lakcim:

Személyi azonositd:

A Tulajdonosok nevében és helyett a 3. sz. mellékletként csatolt teljeskorii meghatalmazasok
alapjan az OBU44 Property Kft. (képviseli: Matrai Karoly Tamés tigyvezetd, a cég székhelye: 1045
Budapest, Honvéd utca 8. 1. em. 2., cégjegyzékszam: 01-09-396895, KSH szidm: 27761265-6810-
113-03, ad6szam: 27761265-2-41) jar el, tovabbiakban Fejleszté, valamint

masrészrol

Szemereyné Pataki Klaudia

polgdrmester

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkorményzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adoészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester, - tovdbbiakban: Onkormanyzat kozott,

tovabbiakban egyiittesen szerzédé felek az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl sz616 1997.
évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel,
valamint Kecskemét Megyei Jogii Varos Kozgyiilése ...... /2022. (V1.16.) hatérozata alapjan,
alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Tulajdonosok jelen telepiilésrendezési szerzédés (tovabbiakban:
szerz6dés) 1. sz. mellékletét képezd térképen ,,B3”, ,,B4”, . B5” jelzéssel feltiintetett 121.121 m?
fejlesztési teriileten fekvd ingatlanoknak, valamint a koézlekedési- és kdzmd teriilet teljes
kialakitasa érdekében az ingatlanok tulajdonosai:

Hrsz Miivelési ag Teriilet (m2) Tulajdonos Tulajdoni hdnyad
Bende Gyodngyi Elvira 6/18
Bende Mérta 6/18
0809/125 szanto 9.340 Séarkéany Kitti 2/18
Pataki Ferenc Sandor 2/18
Lovasz Alexandra 2/18
0809/126 sz4anto 9.604 Kalmér Jen& 1/1
0801/88 szanto 9.757 Strts Jend Laszlé 1/1
0801/89 8zantd 24 877 Vincze Ernd 1/1
0801/90 szantd 67.543 Kalmér Jen6 1/1
: ; Kecskemét MJTV
0801/100 kivett ut 4.804 Okt 11
Polyak Mihaly 49/100
0809/369 szantd 15 895 Polyak Mihalyné 50/100
Polyak Zoltan 1/100

2. Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat egyhangilag és
Osszegzbleg a teriiletfejlesztéssel érintett ingatlanoknak tekintik.

3. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat Kecskemét Megyei
Jogh Varos Helyi Epltem Szabalyzatarol szolo 33/2015. (XII. 17.) énkormanyzati rendelet
(tovébbiakban: HESZ) mellékletének kiilteriileti 56. sz. szelvénye tartalmazza, o&vezeti
besorolasa Gip-9159 jell ipari gazdasagi teriilet, melyrdl a Tulajdonosoknak és a Fejlesztonek
is tudomadsa van.

4. A szerzbdé felek el6zményként rogzitik, hogy a Kecskemét Megyei Jogti Véaros Onkormanyzata
Kozgytlésének 490/2021 (1I1.4.) hatarozatival megkétott telepiilésrendezési szerz6dés alapjén
a tertilet fejlesztése elindult.

Szemereyné Pataki Klaudia e
polgarmester tulajdonosok nevében és helyette
Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata 0OBU44 Property Kft.
Mitrai Kéroly Tamas ligyvezetd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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5. Jelen szerzédés kizéardlag a teriiletfejlesztésre irdnyul, a telek bedpitésére irdnyulé fejlesztési
feladatokat Fejleszt6i (Fejlesztd, vagy jogutodjaik, tulajdonosvaltozas esetén uj tulajdonos, a
terillet mindenkori tulajdonosa) feladatként nevezi a szerzédés, mely a Fejlesztére vagy
jogutddjaikra (Tovabbiakban: Beruhazo) kiilon-kiilon, vagy egyiittesen vonatkoznak.

6. Szerz6do felek rogzitik, hogy teriilet fejlesztését az aldbbi sorrendben tervezik megvaldsitani:

1. B3 és B5, B6 teriileteken az ingatlanok belteriiletbe vonasai
2. 0809/126 hrsz.-u telket érint6 kizlekedési teriiletek kisajatitasa és a 0801/94 hrsz.-u telket
érintd kozlekedési teriiletének kisajatitasa,
3. kozteriilet kialakitas (szabalyozdsi terven kijeldlt kozlckedési és kozmii teriilet) a
fejlesztéssel érintett tovabbi telkeken, .
4. B4 teriileten a telek belteriiletbevonésa és telekrendezése
5. telekrendezések €és a kozteriiletek telekrendezése,
6. infrastruktira biztositasa, kialakitsa,
7. épitési beruhazas.
I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzddés tirgya

1. Az Etv. 30/A. § alapjin a Tulajdonosok a teriilet fejlesztésével és rendezésével érintett
tertiletein az Onkorményzat €s a Fejleszt6 telepiilésrendezési céljai megvaldsitasara iranyuld
koOlcsonds kotelezettségvallalasok és jogosultsdgok rogzitése.

2. A fejleszicssel érintett ingatlanok telepiilésrendezési tervi kovetelményeinek régzitése.

3. A fejlesztéssel érintett ingatlanok belteriiletbe vonasi eljarasénak el8készitése.

4. A fejlesztéssel érintett ingatlanokhoz kapcsolédd kézterillet biztositds és infrastruktira
fejlesztésével kapcsolatos kdlesonds megallapods.

I1. fejezet
A telepiilésrendezési szerzédés célja

1. Jelen szerzédés célja a Preambulum 1. pontjdban foglalt ingatlanok belteriiletbe vondsa és
(kozlekedési és kozmii €s hirkozlési teriilet) kozteriilet kialakitasa.

2. A szerz6do felek alapvetd és egyontetli érdeke, hogy a teriiletrendezés megvalosuldsdhoz és
mikddtetéséhez szikséges kozlekedési és kozmiiteriilet kialakuldsat biztositsa, kézeéln
kozlekedés fejlesztések €s jarulékos kozmiifejlesztések az épitési szabalyzatban és a jelen
szerzOdésben meghatarozottak szerint a fejlesztési tertilet rendezése az egyes iitemeihez kotve
megvaldsuljanak.

I11. fejezet
Vagyonjogi rendelkezések

III/1. A kozlekedési célu teriiletek tulajdonjoginak rendezése

1. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzddéssel érintett teriileteken fekvé ingatlanok
fejlesztéséhez kiemelt kozérdek fiiz8dik, kiilonds tekintettel azok elérését szolgalé kézlekedési
infrastruktura biztositasara.

2. Tulajdonosok ¢s a Fejleszt6 vallaljak, hogy a telepiilésrendezési terv mellékletének 56. szamu
killteriileti szelvényen rogzitett kozlekedési cél terilet tulajdonjogat téritésmentesen az
Onkormanyzat tulajdondba és kezelésébe adjak a kozutkezeld 4ltal meghatarozott miiszaki
tartalommal t6rténd kialakitast kévetden.

Szemereyné Pataki Klaudia
polgdrmester tulajdonosok nevében és helyette

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata OBU44 Property Kft.
Métrai Karoly Tamas lgyvezet

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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3. A telekalakitas soran kialakuld, kozteriilet és kozut céljara lejegyzésre keriilé ingatlanokat,
legkés6bb azok birtokba addsdig a személygépjarmiivel tSrténd kozlekedés biztositasa
érdekében legalabb 4 m szélességben egyengetéssel, (egyoldali irdnyl) profilozéssal és
tomaritéssel ki kell alakitani, és a vizelvezetés biztositdsa érdekében a mélyvonalon a kialakitott
utprofilt6l legalabb 1,5 m tavolsdgban szabvanyos profil vizelvezetd drkot kell 1étesiteni.

I11/2. 0809/126 hrsz.-i telekb6l kbzlekedési céli ter-iiletek megszerzése
1. Az Onkorményzat véllalja, hogy a telepiilésrendezési terv mellékletének 56. szami kiilteriileti
szelvényein a szabdlyozasi tervben rogzitett kozlekedési célu teriilet megszerzése érdekében
meginditja a teriiletszerzési eljarast az alabbi ingatlanrész kapcsén.

2. Fejleszté — a jogutédaikra és tulajdonosvaltozés esetén az 4j tulajdonosokra is kiterjed
hatallyal — vallaljak a III/2. fejezet 1. pontban foglalt teriiletszerzési eljaras koltségeinek
Onkorméanyzat részére valé megtéritését, vallalja tovabba a teriil etszerzést megeloz6 koltségek,
igy kiilondsen az 1. pont szerinti ingatlan targydban készitend kisajatitasi valtozasi vézrajz és
az igazsagligyi ingatlanforgalmi szakért6i vélemény (értékbecslés) elkészitése, valamint az
esetleges kisajatitasi eljaras soran felmeriild koltségek viselését. Fejleszto vallalja a kozlekedési
célu tertilet kialakitidsira vonatkozé kisajatitasi valtozdsi vazrajz elkészittetését. Az
Onkorményzat vallalja, hogy a Fejlesztd koltségére elkészitteti az ingatlan igazsagiigyi
ingatlanforgalmi szakért6i véleményét (értékbecslés).

3. Fejleszté tudomasul veszi, hogy az esetleges kisajatitdsi eljards soran Gjabb igazségiigyi
szakertdi vélemény készillhet, és abban az esetben, ha az tijabb szakértéi véleményben foglalt
sszeg magasabb, mint az Onkorményzat 4ltal készittetett szakértéi véleményben foglalt
kartalanitasi 6sszeg, ¢s a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal végzésében a magasabb Osszeg
megfizetésérdl rendelkezik, gy Fejleszt6 a kiilonbozet kifizetését is vallalja.

4. Fejlesztd koteles a 0809/126 hrsz.-u teriiletre vonatkoz6 értékbecslésben meghatirozott
kisajatitasi kartalanitdsi 6sszeget (vételarat), az értékbecslés dijat és az eljaras soran felmertils
egy¢b dijakat az értékbecslés elkészitését kovetden letétbe helyezni. Felek a letétbe helyezend6
pontos kartalanitasi Gsszegrél és a mar ismert egyéb felmeriils koltségek Gsszegérl, a
pénzdsszeg letétbe helyezésérél, valamint a letét felhaszndldsanak szabélyairdl az értékbecslés
elkészitését kovetben kiilon megillapodast kotnek, melyben régzitik a teriiletszerzéshez
kapcsolodé feladatokat, koltségviseloket és hataridoket is.

5. Az Onkorményzat vallalja a 2. pontban foglaltak beszerzéséhez szilkséges minden —
rendelkezesére all6 — adat, informécié Fejlesztd részére valé é4tadasat, melyek alapjan a
kisajatitasi véltozési vézrajz beszerzése Fejleszt$ feladata, az Onkormanyzattal elézetesen
egyeztetett hataridok betartasara figyelemmel.

6. Amennyiben az Onkormanyzat altal az ingatlan tulajdonosénak felajanlott kartalanitasi Osszeg
¢és az 1. pontban megjeldlt teriiletszerzéssel érintett ingatlan tulajdonosa 4ltal meghatarozott
Osszeg kozott nines eltérés, vagy az eltérés a 20 %-ot nem haladja meg, a kirtalanitdsi 6sszeg
vonatkozasaban az érintettek targyalasokat folytatnak le a kisajétitast helyettesité adasvételi
szerzddés megkotése érdekében.

Szemereyné Patakd Klaudia e
polgarmester tulajdonosok nevében és helyette
Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkorményzata OBUA44 Property Kfl,
Matrai Kéroly Tamas igyvezeté
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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7. A Kkisajatitas targydban valé megegyezést vagy a kisajatitasi eljards lefolytatasat Fejleszt6 és az
Onkorményzat — a kisajétitast helyettesité addsvételi szerzédés megkotése vagy a kisajatitasi
hatdrozatban foglalt kotelezettség teljesitése érdekében — a kértalanitasi dsszeg Onkormanyzat
részére valé megfizetése téargyiban Kecskemét Megyei Jogh Véros Onkorményzata
Kézgyilésének az dllamhdztartason kiviili forrasok atvételérdl és az dnkorményzat altal
allamhaztartason kiviilre nyujtott timogatésokr6l sz6lé 28/2013. (IX. 12.) dnkorményzati
rendelete [a tovdbbiakban: 28/2013. (IX. 12.) Onkorményzati rendelet] szerinti
dllamhaztartason kiviili fejlesztési forrds 4tvételére iranyuld megiéllapodast kot, melyben
rogzitik a fejlesztési forrds 4tadds-atvételéhez kapcsolodd feltételeket, valamint az ennek
érdekében sziikséges egyéb intézkedéseket. Felek rogzitik, hogy az allamhaztartdson kiviili
fejlesztési forras atvételérdl Kecskemét Megyei Jogt Véros Onkorményzatanak Kozgytilése
dont. ‘

8. A kisajatitds targyaban valé megegyezés hidnydban a kisajatitisrél szold 2007. évi CXXIIL
torvény szerinti Onkorméanyzat 4ltal kezdeményezett kisajatitasi eljaras lefolytat4sara keriil sor.

9. Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy ha a 3. pont szerinti kartalanitasi kiilonbdzetet nem fizetik meg
az Onkorményzat részére, azonban az Onkorméanyzat a kisajatitasi eljarast lefolytatja és a
kisajatitasi kiilonbozetet megel6legezi, ugy ezen pénzkovetelését jogosult a fizetési
meghagyésos eljardstol sz6l6 2009. évi L. torvény szerinti fizetési meghagyasos cljaras
keretében érvényesiteni.

10. Fejleszté tudomdsul veszi, hogy a kisajatitési eljéras sordn vagy azt kivetben felmeriils egyeb
jarulekos dijakat és koltsegeket — adott esetben az esetleges ligygondnok eljaraséval felmeriils
koltségeket vagy a terliletszerzést kovetS ingatlan-nyilvantartasi eljérés(ok) tekintetében
felmeriild koltségeket —, tovdbba a Kormanyhivatal kisajatitas targy&ban hozott hatérozatéval
szembeni birésagi feliilvizsgélattal kapcsolatos peres eljéras koltségeit is Fejleszté viseli,
melynek meg nem fizetése esetén a 9. pontban foglaltak megfeleléen alkalmazandéak.

11. Fejleszté joglemondas hatdlyéval kijelenti, hogy a szabdlyozasi tervben kézlekedési célu
teriiletként kiszabalyozott, majd kisajatitott ingatlanrésszel kapcsolatosan tulajdonjogi igénnyel
nem lép fel az Onkormanyzattal szemben.

III/3. 0801/94 hrsz.-u telekbdl kozlekedési céhi teriilet megszerzése

1. Az Onkorményzat véllalja, hogy a telepiilésrendezési terv mellékletének 56. szamu kiilteriileti
szelvényein a szabélyozasi tervben rogzitett kozlekedési céli teriilet megszerzése érdekében
meginditja a teriiletszerzési eljarast az alabbi ingatlanrész kapcsan:

HRSZ Fekvés/ Telekméret Miivelési 4g Tulajdoni hényad
Varosrész
1. 0801/94 Kiilteriilet 55.380 m2 kert, kivett vizallas 1/1 (magéntulajdon)
Szemereyne Pataki Klaudia
polgirmester tulajdonosok nevében és helyette
Kecskemét Megyei Jogti Véros Onkermanyzata OBU44 Property Kft.

Matrai Kéroly Tamas iigyvezett

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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2. Fejlesztd — a jogutddaikra ¢s tulajdonosvaltozds esetén az Uj tulajdonosokra is kiterjedd
hatéllyal — véllaljék a IT1/3. fejezet 1. pontban foglalt teriiletszerzési eljaras koltségeinek
Onkormanyzat részére valé megtéritését, vallalja tovabba a teriiletszerzést megelézé
koltségek, igy kiillonésen az 1. pont szerinti ingatlan targyaban készitendd kisajatitasi
véltozasi vazrajz és az igazsagligyi ingatlanforgalmi szakértéi vélemény (értékbecslés)
elkészitése, valamint az esetleges kisajatitasi eljaras sordn felmeriilé koltségek viselését.
Fejleszt6 vallalja a kozlekedési célu tertilet kialakitasdra vonatkozé kisajatitasi véltozasi
vézrajz elkészittetését. Az Onkorményzat véallalja, hogy a Fejleszté koltségére elkészitteti az
ingatlan igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért6i véleményét (értékbecslés).

3. Fejleszté tudomdasul veszi, hogy az esetleges kisajatitasi eljaris soran Gjabb igazsagiigyi
szakeért6i vélemény készilhet, €s abban az esetben, ha az tjabb szakért6i véleményben foglalt
Osszeg magasabb, mint az Onkorményzat 4ltal készittetett szakértdi véleményben foglalt
kértalanitdsi 6sszeg, és a Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal végzésében a magasabb &sszeg
megfizetésérol rendelkezik, Ggy Fejlesztd a kiilonbozet kifizetését is vallalja.

4. Fejlesztd koteles a 0801/94 hrsz.-u teriiletre vonatkoz6 értékbecslésben meghatarozott
kisajatitdsi kartalanitdsi Osszeget (vételarat), az értékbecslés dijat és az eljaras sorén
felmeriilé egy€b dijakat az értékbecslés elkészitését kovetben letétbe helyezni. Felek a
letétbe helyezendd pontos kartalanitdsi 6sszegrdl és a mar ismert egyéb felmeriil§ koltségek
Osszegérol, a pénzdsszeg letétbe helyezésérol, valamint a letét felhaszndldsanak szabalyairdl
az értékbecslés elkészitését koveten kiilon megéllapoddst kotnek, melyben rogzitik a
terliletszerzéshez kapcsolddo feladatokat, koltségviselOket és hataridoket is.

5. Az Onkorméanyzat vallalja a 2. pontban foglaltak beszerzéséhez sziikséges minden —
rendelkezésére 4ll6 — adat, informaci6 Fejleszt6 részére valé atadésat, melyek alapjan a
kisajétitasi valtozasi vazrajz beszerzése Fejleszt6 feladata, az Onkormanyzattal elézetesen
egyeztetett hataridok betartasara figyelemmel.

6. Amennyiben az Onkormanyzat 4ltal az ingatlan tulajdonosanak felajanlott kartalanitési
Osszeg ¢s az 1. pontban megjeldlt teriiletszerzéssel érintett ingatlan tulajdonosa altal
meghatérozott dsszeg kozott nincs eltérés, vagy az eltérés a 20 %-ot nem haladja meg, a
kartalanitasi 0sszeg vonatkozéasdban az érintettek targyalasokat folytatnak le a kisajatitast
helyettesito adasvételi szerz6dés megkotése érdekében.

7. A kisajatitas targyaban valé megegyezést vagy a kisajétitasi eljaras lefolytatisat Fejlesztd és az
Onkorményzat — a Kisajatitést helyettesftd adasvételi szerzddés megkotése vagy a kisajatitasi
hatarozatban foglalt kételezettség teljesitése érdekében — a kartalanitasi 6sszeg Onkorményzat
részére valé megfizetése targyaban a 28/2013. (IX. 12.) Snkorményzati rendelet szerinti
allamhaztartason kiviili fejlesziési forrds atvételére iranyulé megéllapodast kot, melyben
rogzitik a fejlesztési forrds atadas-atvételéhez kapcsolodd feltételeket, valamint az ennek
érdekében szikséges egyéb intézkedéseket. Felek rogzitik, hogy az éllamhéztartason kiviili
fejlesztési forras atvételérdl Kecskemét Megyei Jogu Véros Onkorméanyzatanak Kézgytilése

dont.
Szemereyné Pataki Klaudia e
polgarmester tulajdonosok nevében és helyette
Kecskemét Megyei Jogii Véaros Onkormanyzata OBU44 Property Kft.
Métrai Karoly Tamas ligyvezetd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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8. A kisajatitas térgyéban valé megegyezés hianyaban a kisajatitdsrél sz6lo 2007, évi CXXIIL
térvény szerinti Onkorményzat altal kezdeményezett kisajétitas eljaras lefolytatasara keriil sor.

9. Fejleszté tudomasul veszi, hogy ha a 3. pont szerinti kartalanitasi kiilonbdzetet nem fizetik meg
az Onkorményzat részére, azonban az Onkorményzat a kisajatitasi eljarast lefolytatja és a
kisajatitasi kulonbézetet megelSlegezi, gy ezen pénzkovetelését jogosult a fizetési
meghagyasos eljarasrol sz016 2009. évi L. térvény szerinti fizetési meghagyasos eljrés
keretében érvényesiteni.

10. Fejleszté tudomasul veszi, hogy a kisajatitasi eljaras soran vagy azt kévetden felmeriils egyéb
jérulékos dijakat és koltségeket — adott esetben az esetleges tigygondnok eljaraséval felmertil6
koltségeket vagy a terilletszerzést kovetd ingatlan-nyilvantartasi eljérés(ok) tekintetében
felmeriild koltségeket —, tovabba a Korményhivatal kisajatitds targyaban hozott hatarozataval
szembeni birésdgi felilvizsgalattal kapcsolatos peres eljards koltségeit is Fejlesztd viseli,
melynek meg nem fizetése esetén a 9. pontban foglaltak megfelelen alkalmazandéak.

11. Fejleszté joglemondéds hatdlydval kijelenti, hogy a szabalyozasi tervben kozlekedési célu
teriiletkeént kiszabalyozott, majd kisajétitott ingatlanrésszel kapcsolatosan tulajdonjogi igénnyel
nem lép fel az Onkormdnyzattal szemben.

IV. fejezet
Belteriiletbe vonads

1. A Fejlesztd jelen terilletfejlesztéssel érintett mezGgazdasdgi mivelési 4gn ingatlanok
belteriiletbe vonésat kérelmezik a szerzodéskotéstol szamitott legkésébb 6 hénapon belil,
valamint kérelmezik, hogy Kecskeméti Megyei Jogi Varos Onkorményzata inditsa meg az
ehhez sziikséges eljarast a Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali Fb6osztalyanal.

2. A Fejlesztd vallalja tovabba a 0801/100 hrsz.-t, kivett Gt megnevezésii Snkorményzati
tulajdonu ingatlan belteriiletbe vonasat is sajat koltségén.

3. A Fejleszté vallalja, hogy a belteriiletbe vonast a Preambulum 1. pontjiban meghatérozott
ingatlanok tekintetében egy iddben és egy vazrajzon hajtja végre.

4. A Fejleszt6 vallalja, hogy a 0801/94 hrsz.-i ingatlan rendezését kévetben a kozteriilet szaméra
kialakitott ingatlant belteriiletbe vonja sajét kdltségén.

5. Az Onkorményzat kételezettséget véllal arra, hogy jelen szerz6dés megkotését kdvetéen a jelen
szerzOdés targyat képezd tertiletfejlesztéssel érintett ingatlanok vonatkozasaban meginditja a
belteriiletbe vonasi eljarast, amennyiben a Fejleszt$ az eljarashoz sziikséges dokumentaciokat
hidnytalanul benytjtja Kecskemét Megyei Jogi Véros Polgirmesteri Hivatala Mémdki
Irod4janak Vérostervezési Osztalyara.

6. A Fejlesztd — a jelenleg mezbgazdasagi rendeltetésti foldteriiletek belteriileti Atmindsités
érdekében — véllalja, a belteriiletbe vonashoz sziikséges valamennyi koltség — tobbek ko zott az
igazgatasi szolgéltatdsi dfj, foldvédelmi jarulék, egyéb felmeriild koltségek — viselését, illetve
a sziikséges dokumentaciok elkészittetését azzal, hogy a belteriiletbe vonas eléfeltételét képezd
mezOgazdasagi miivelésbdl t6rténd kivondshoz szitkséges a Bécs-Kiskun Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztély 4ltal hatdrozatban megallapitott teljes Gsszeget az abban
foglalt hatariddben megfizeti a Kormanyhivatal részére.

Szemereyné Pataki Klaudia
polgarmester tulajdonosok nevében és helyette

Kecskemét Megyei Jogil Véros Onkorményzata OBU44 Property Kft.
Matrai Kéroly Tamas tigyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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V. fejezet
Telekalakitis

1. A szerzbdb felek rogzitik, hogy a Preambulum 1. pontjdban meghatarozott ingatlanokat érinté a
HESZ szerinti koztertilet-szabalyozas és dvezethatdrok mentén tOrténik a telekalakitas.

2. Szerzodé felek rogzitik, hogy a Fejleszté a szabalyozasi terven kijeldlt 24 méter széles
kiszolgalo kozlekedési teriiletet egy-egy tagban alakitjak ki a fejlesztéssel érintett szakaszokon.

3. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen teriiletfejlesztéssel a szabélyozasi terven jelslt 24 m széles
kozlekedési -és kozmil terlilet kialakul, kivéve a fejlesztési teriilet északi oldalan a
0801/263,265,267,269, 271 hrsz.-i ingatlanok mentén.

4. Fejleszt6 véllalja, hogy a beltertiletbe vont 0801/100 hrsz.-11 kivett ut megnevezésii ingatlant a
meglévo koztertileti hal6zathoz csatolja.

5. Szerzédé felek rogzitik, hogy a 0809/369 hrsz-u ingatlan a tanulmdnyterv szerinti
belteriiletbevonasat €s a telekrendezését kovetéen épitési telekké csak akkor valik, amennyiben
a szomszédos telkek valamelyikéhez Osszevonasra kertl.

VI. fejezet
Infrastruktaraval valo ellatas

1. Fejleszté vallalja, hogy a teriilet rendezésen tul az épitési telkek beépitése (beruhazés) kapesan
az dltala megvalésitani kivant fejlesztésekhez sziikséges kozmiiveket, kozvilagitast,
kozlekedési és egy¢cb létesitményeket a vonatkozo jogszabalyokban eldirt miiszaki tartalommal
meg-, illetve kiépiti és biztositja azok rendeltetésszerii hasznalatat. ‘

2. A Fejleszt6é kotelezettséget vallal arra, hogy a belteriiletbe vont gazdaségi teriileten a
teleptilésrendezési tervben eldirt gylijtouthoz (Barényi Béla 1ut) kapcsolddd, a zavartalan és
akadalymentes miikddéshez sziitkséges csomépontokat (a fejlesztési terv koézlekedési
helyszinrajzan jelolt 1. és 2. sz. csomépontjait) és a kiszolgdlé utakat sajat koltségén
megtervezteti, engedélyezteti és kiépitteti (kbzmivesitve, kozlekedési feliileteket burkolattal
ellatva, kozvilagitas kiépitésével, zoldfeliilet rendezésével), és azt az 6nkorményzat részére
atadja. Tovabba a Fejleszt6 vallalja, hogy az atadasok kapcsan esetlegesen keletkezd AFA-t
megfizeti.

3. Fejleszt6 tudomdssal bir arrdl, hogy a szabélyozéisi terv és a fejlesztési terv kozlekedési
helyszinrajzan jelolt tavlati gazdasagi kiszolgdlé utak és csomépontjai nem teljes értéki
kozlekedési teriiletek, azok kialakitdsa a felek kozott az egyeztetésiik alapjan, a jov6ben
létrej6vo kiilon megéllapodas részét képezik. Jelen szerz6dés 2. sz. melléklete régziti ezen
teriileteket.

4. Fejleszté tudomasul veszi, hogy a beruhézashoz szikséges, kiépitett vizikdzmiiveket a
vizikézmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. tv 8. §-a alapjan az Onkormanyzat részére
téritésmentesen, kiilon megallapodasban atadja.

5. A TFejleszté tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat hozzéjarulasdval és az érintett
ingatlantulajdonosok bevonasaval, szervezetten alakithatéak ki az 54. sz. féut - Daimler it —
Barényi Béla ut altal hatarolt telektomb feltarasat biztosité forgalom elél el nem zart
maganutak, a késobb kialakitando belsé elhelyezkedésti épitési telkek megkozelitése

- érdekében.
Szemereyné Pataki Klaudia s
polgdrmester tulajdonosok nevében &s helyette
. Kecskemet Megyei Jogt Varos Onkormanyzata OBU44 Property Kit.
Mitrai Kéroly Tamas tigyvezetd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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6. A Fejleszt6 vallalja a csapadékvizek telekteriileten torténd felhasznélasat, a gyijtésre és
szikkasztdsra egyarant figyelmet fordit — 6kolégiai és gazdasdgossagi szempontbdl, tervezett
kialakitdsukat az Onkorméanyzattal elézetesen Kecskemét Megyei Joga Varos Polgérmesteri
Hivatal Mémoéki Iroddjaval vérosiizemeltetési és a zoldfeliileti feladatok vonatkozasaban
egyezteti.

7. A Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a telkekre, valamint a kozlekedési teriiletre
vonatkozéan a zdldfeliiletek kialakitdsénak tervét a mindenkori HESZ szerint
kérnyezetrendezési tervben kidolgozza, melyet Kecskemét Megyei Jogh Véros Polgarmesteri
Hivatal Mérndki Irodédjaval varosiizemeltetési és a zoldfeliileti feladatok vonatkozasiban
egyeztet, kiemelt figyelmet forditva a létesitéskor hatalyos zoldfeliileti, koryezetvédelmi és
telepiilésképi eldirasokra.

8. A Fejleszt6 véllalja, hogy torekszik a beruhdzésaiban a megijulé energiaforrasok
felhasznalasara.

VI1I. fejezet
Egyéb rendelkezések

1. A Fejleszt0 kijelenti, hogy Kecskemét Megyei Jogt Varos jegyzbje 12735-2/2022. sz. kiadott
kozutkezel6i hozzajaruldsban foglaltakat kitelez6nek tekinti magara nézve a VI fejezet 3.
pontjaban rogzitettek figyelembevételével.

2. A Fejlesztd tudomadssal bir arrol, hogy az A, a B és a C szektor ingatlanjainak kézlekedési
kapcsolatai kizarélag a HESZ-ben kijeldlt kozlekedési, koézmii és hirkozlési terdiletrsl
biztosithatok. A Barényi Béla utra tovabbi 4j ttcsatlakozas nem nyithato.

3. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Preambulum 1. pontjaban rogzitett ingatlanok telekalakitisa
a kiszabalyozott kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriiletmek az ingatlanok
megkozelithetdségeéhez szitkséges mértékben indokolt kialakitasat kévetden indithaté meg.

4. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a telekalakitdsokkal kialakult fejlesztési teriiletek
hasznositasaként a telkek 40 %-ot meghaladé beépitése, tovibba a szabdlyozasi tervben
kozlekedesi teriiletként nem szabalyozott ut kialakitisa kapcséan a tervezett feladatok rogzitése
céljébol telepitési tanulményterv alapjan ujboli telepiilésrendezési szerzddést kell kdtni a HESZ,
9. § (1) bekezdése alapjan.

VIIL. fejezet :
Felek egyiittmiikodési kitelezettsége

1. A szerzd6 felek — jogutodaikra és tulajdonosvéltozés esetén az Uj tulajdonosokra is kiterjed6
hatéllyal — tudomésul veszik, hogy a jelen megallapodas alapjan késziils valamennyi beruhézas
miiszaki terveit Kecskemét megyei jogi varos foépitészével, valamint a Polgarmesteri Hivatal
Meérnéki Irodajaval, varosi fokertésszel el6zetesen egyeztetni kell.

2. A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzodés teljesitése érdekében a
Fejleszté, illetve jogutddai €s tulajdonosvaltozas esetén az Gj tulajdonosok 4ltal megvaldsitani
kivant fejlesztés €s ahhoz kapesol6dd jarulékos beruhdzasok elSkészitése, engedélyeztetése és
kivitelezése sordn a johiszemiiség elvét szem el6tt tartva egymassal egyiittmiikodnek. .

Szemereyné Pataki Klaudia

polgdrmester tulajdonos.(;ic. nevében é helye.tte
Kecskemét Megyei Jogti Véros Onkormanyzata OBU44 Property Kft.
Matrai Kéroly Tamés tigyvezetd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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3. A szerz6dd felek vallaljék, hogy a madsik fél erre irdnyuld ésszer(i és hatdlyos jogszabélyi
eloirasok szerint teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informaciét,
dokumentumot, iratof, valamint megtesznck minden olyan tovabbi intézkedést, vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen szerzddés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen
szerz6dés céljainak teljestiléséhez.

4. Jelen szerzédéssel kapcsolatos, felek kézotti vagy valamely fél részére adandé minden értesités,
utasitds, felhivas, kovetelés vagy koézlés csak irasban torténhet €s csak akkor érvényes, ha azt
megfeleldéen kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott tértivevényes levél, vagy fax
forméjaban. Ha az ajénlott tértivevényes levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, ugy azt a
postara adést kévetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

5. Jelen szerzodés hatalya kiterjed a felek mindenkori jogutodra és tulajdonosvaltozas esetén az
1) tulajdonosokra is, melyért szerz6do felek kiilén is szavatossagot véallalnak.

6. Amennyiben a szerz0dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, iigy ez nem érinti a szerz6dés egyéb
részeinek érvenyességét. A felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan 1ij kikotésekkel potoljdk, amelyek az elémi kivant célhoz a legkdzelebb allnak,
kivéve, ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem kototté€k volna meg.

7. A szerz0do felek a jelen szerzOdésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerti és
szerz6désszert teljesitéséért szavatossagot véllalnak a Polgari Torvénykényvrél sz616 2013. évi
V. toérvény (tovabbiakban: Ptk.) szavatossagi felel6sségre vonatkozo 4ltalanos szabélyai szerint.

IX. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

1. A szerz6d6 felek - feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsukat adjak ahhoz, hogy a
szerzbdésben rogzitett kotelezettségek biztositdsara, a teriiletfejlesztéssel érintett a Preambulum
1. pontjdban meghatérozott ingatlanokra, valamint a telekalakitési eljarasok sorédn kialakult
ingatlanokra is az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan telepilésrendezési kotelezettség ténye
keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvéantartasba az Onkorményzat javéra, és ehhez a jelzélog
jogosult hozzijarulasat a szerzodés megkotését kovetd 15 napon belill beszerzik és az
Onkorményzat részére atadjak.

2. Felek jelen szerzodés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvéntartdsi eljardsban valo
képviselettel az Onkorményzat Bics-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztdlyanal 33.237/2018. {igyszdm alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt
képviseletében eljar6 dr. Holecz Laszl6 jogtanicsosat, valamint 234.873/2/2021. iigyszam alatt
nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljaré Dr. Petényi-Berki Brigitta
jogtanacsosokat bizzak meg.

3. Amennyiben a szerzédés szerinti kotelezettségeknek Fejleszté maradéktalanul eleget tett, Ggy
az Onkorményzat véllalja, hogy 30 napon beliil kiilén nyilatkozatban adja hozzajarulését a
telepiilésrendezési  kotelezettségnek a  szerz6dés Preambuluménak  rogzitett, a
teriiletfejlesztéssel érintett ingatlanokrol vagy azokbol telekalakitassal kialakulé ingatlanokrél
valo torléséhez.

Szemereyné Patald Klaudia s
polgarmester tulajdonosck nevében és helyette

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorményzata OBU44 Property Kft.
Matrai Karoly Tamas ligyvezet

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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4. Az Onkorményzat vallalja, hogy a Fejleszté irdsos kérelmezésére meginditja 30 napon beliil a
teleptlésrendezési kotelezettség torlését - a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal F5ldhivatali
F8osztalyandl a szerzodés Preambuluménak 1. pontja szerinti ingatlanokbol telekalakitassal
kialakuld ingatlanokrol valé torléséhez.

5. A Fejleszt6 villalja a telepiilésrendezési szerz6dés tényének mind az mgatlan-nyﬂvantartés1
bejegyzéshez, mind pedig a torléshez kapesolddo koltségeket.

X, fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Etv., a Vagyonrendeletl és az
Motv. vonatkoz6 rendelkezései az iranyadok.

2. A jelen szerzddés kizarOlag irasban, a szerz6d6 felek kozos megegyezése alapjan médosithato.

3. A szerzédd felek a jelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitdik rendezésére — hataskortdl
figgden — kikotik a Kecskeméti Jarasbirdsdg, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos
illetékességét.

4. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonosok, valamint a Fejleszt6 képviseléje vonatkozasaban az
Eurdpai Parlament és a Tandcs 2016/679 (2016. aprilis 27.) szamu, a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasar6l, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérl szold altaldnos
adatvédelmi rendelet (a tovabbiakban: ,,GDPR”) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja szerint a
szerzodés teljesitéséhez sziikséges adatkezelés.

5. A szerz6dd felek tudomésul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkorményzata a
jelen okiratban régzitett adatokat az irattéri tervre vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabalyok
szerinti idétartamban, legaldbb azonban az okirat keltétél szémitott 8 évig a 2000. évi C.
térvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kotelezé megbrzése érdekében kezelni kiteles.

6. Az  adatkezelés  tovabbi  részleteit  Altalinos  Adatkezelési Tajékoztatdja
(www.kecskemet.hu/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a Fejlesztd e
szerzGdés alairasaval elismeri.

7. A szerz0d6 felek eziton hozzéjaruldsukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a
pénzmosas ¢s terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz616 2017. évi
LIII. térvényben foglaltaknak megfeleléen megtorténjen. Sandor Anita (Varostervezési
Osztaly) mint eljar6 helyettesitésre jogosult munkavéllalé (a tovabbiakban: helyettesitésre
jogosult munkavallald) egyittal tajékoztatja a feleket, hogy adataik kizarélag jelen okirat
elkészitéséhez keriilnek felhasznalasra.

8. A szerz6dd felek jogaikra ¢és kotelezettségeikre vonatkozé tdjékoztatast megkapték és azt
tudomasul vették.

Szemereyné Pataki Klaudia e,
polgarmester tulajdonosok nevében és helyette

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata OBU44 Property Kft.
Mitrai Kéroly Tamas ugyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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9. Jelen okirat egyben tényvézlatnak is mindsiil és az eljaré helyettesitésre jogosult munkavallalé
tdjékoztatja a feleket, hogy jelen okirat ellenjegyzése az okiratot ellenjegyzé kamarai
jogtanacsossal megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

10. A szerz6do felek a jelen szerzédést elolvasas és azonos értelmezés utdn — mint akaratukkal
mindenben megegyezot — jovahagyolag irték ala.

Kecskemét, 2022. junius

------------------------------------------------------------------------

Kecskemét Megyei Jogh Viros Tulajdonosok
Onkorményzata meghatalmazottja:
Szemereyné Pataki Klaudia 0BU44 Property Kft.
polgdrmester Matrai Karoly Tamas
ligyvezetd

Alulirott ellenjegyz6 kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatalyos
jogszabalyoknak, és nyilatkozom, hogy Séndor Anita (Vérostervezési Osztaly) a helyettesitésre
Jjogosult munkavallalé szerkesztette jelen okiratot, a szerz6d6 Felek személyi azonossaguk igazolasa
utén az okiratot a helyettesitésre jogosult munkavallalo el6tt irtdk ala, az okirat az alairé Felek
kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1.20.)
Szabdlyzatdban meghatérozott elektronikus aldirassal kapcsolatos kévetelményeknek, ill. mindsitett
elektronikus alairdssal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET
amely Iétrejott egyrészr6l

Ludanyi Istvan
Sziiletési név:
Sziiletési hely, 1d6:
Anyja neve:
Lakcim:

Személyi azonosito:

tovabbiakban Tulajdonos, valamint
masrészrol

Kecskemét Megyei Jogli Viros Onkorményzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezeté pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyn¢ Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Onkorményzat, egyiittesen
a tovabbiakban szerzddé felek kozott az épitett komyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997.
évi LXXVIIL térvény (tovébbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel,
valamint Kecskemeét Megyei Joga Varos Kozgytilése .../2022. (VL.16.) hatdrozata alapjén,
alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerz6do felek régzitik, hogy Tulajdonos az alébbi aranyban tulajdonosa a kévetkezékben felsorolt
kecskeméti fekvési ingatlannak:

Hrsz Miivelési ag | Teriilet (m2) Tulajdonos Tulajdoni
hanyad
01654/95 fasitott teriilet 900 Ludényi Istvan 1/1

2. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant Kecskemét Megyei Jogli Véros
Onkorményzata K6zgy(ilésének Kecskemét Megyei Jogii Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
33/2015. (XII. 17.) énkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletének 29-21 és 29-23
sz. belteriileti szelvényei tartalmazza, Lf-5232 6vezeti jelli, falusias lakéteriiletbe soroltak.

3. A szerzbdé felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak tudomdasa van a HESZ-ben és annak mellékleteiben
foglaltakrdl az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban.

4. Tulajdonos kijelenti, hogy cselekvéképes, nagykorli magyar 4llampolgér.

I fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés tirgya

1. A tertiletfejlesztéssel érintett, a Preambulum 1. pontjdban meghatérozott ingatlan belteriiletbe vonssa.
2. APreambulum 1. pontjaban meghatérozott ingatlanhoz kapcsol6do infrastruktira rendezésének tisztézasa.

Szemereyné Pataki Klaudia Ludényi Istvan
1 polgarmester tulajdonos
Kecskemét Megyei Jogii Véaros Onkormanyzata
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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IL. fejezet
A telepiilésrendezési szerzédés célja

Jelen szerzddés célja a Preambulum 1. pontjaban megjelolt ingatlan beltertiletbe vonésa.

Jelen szerz8dés célja a szerz8d6 felek részérél, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld
telekalakitds és a fejlesztések infrastrukturalis feltételeinek megvalGsitdsa tekintetében rogzitsék
szandékaikat, valamint a minbségi épitett kdrnyezet megvalositasidhoz kot6édd feladataikat és
koételezettségeiket, ahol szitkséges ott hatariddket régzitve.

I1I. fejezet
Belteriiletbe vonas, miivelési 4gbdl valo kivonds, telekalakitds

1. A Tulajdonos tudomassal bir arrol, hogy jelen szerzédés Preambuluménak 1. pontjéban jelslt ingatlant
a HESZ belteriiletnek jeldli ki, igy az ingatlan belteriiletbe vonhato.

2. A Tulajdonos az érintett ingatlan vonatkozaséban a belteriiletbe vonasi eljarashoz kapcsol6dd Ssszes
koltség megfizetését vallalja.

3. A Tulajdonos vallalja, hogy a II. fejezet 2. pontjaban meghatérozott fejlesztési feladathoz kapcsol6do eljérast
a szerzbdés megkotésétdl szamitott 3 honapon beliil meginditja.

4, Az 6nkormanyzat véllalja, hogy a Preambulum 1. pontjdban foglalt ingatlan vonatkozésiban meginditja
a belteriiletbe vonasi eljarast, amennyiben a Tulajdonos az eljards meginditdsdhoz sziikséges
dokumentumokat tartalmilag hianytalanul benytjtotta.

5. A Tulajdonos véllalja, hogy a belteriiletbe vondshoz, az ingatlan végleges méas céli hasznositaséhoz
sziikséges nyilatkozatokat beszerzi, koltségeit vallalja.

6. Felek rogzitik, hogy jelen szerz&dés szlikséges, &m Gnmagéaban nem elégséges feltétele a belteriiletbe
vonésnak.

IV. fejezet
Infrastruktiiraval valé ellatas

1. A Tulajdonos kételezettséget véllal arra, hogy a telepiilésrendezési tervben el6irt kdzmiiveket és egyéb
felmeriilé szitkséges létesitményeket (ideértve a tiiziviz ellatast is) a vonatkozd jogszabalyokban eldirt
miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépiti és biztositja azok rendeltetésszer(i hasznalatat.

2. A Tulajdonos — tulajdonosvaltast koveto tulajdonosokra (tovabbiakban: Jogutdd) is kiterjeds hatéllyal —
tudomésul veszi, hogy a beruhazashoz sziikséges, kiépitett vizikézmiiveket a vizikézmii-szolgaltatasrol
sz016 2011. évi CCIX. torvény 8. §-a alapjan az Onkorményzat részére atadja.

3. A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy az 1. pontban jelzett, a fejlesztési tertilet ellatdshoz sziikséges
nyomvonalas kdzmiivek (ivoviz, elektromos energiaellatas, tiziviz, igény szerint szennyvizcsatorna,
foldgaz) terveztetését kovetden, de a hatésagi engedélyezést megeldzben az elkésziilt engedélyezési
terveket az Onkormanyzat részére jovéhagyasra benyijtia. Az Onkormanyzat 15 napon beliil
véleményezi és értesiti a Tulajdonost a benydjtott tervek jovahagyssardl irdsban, melyek ezutan
engedélyezésre benyijthatok.

4. A Tulajdonos kijelenti, hogy az Onkormanyzat felé az infrastruktirédval valé ell4tassal kapesolatosan
koveteléssel nem él.

5. A szerz6dd felek rogzitik, hogy az Etv. 28, §-dban rogzitetteket koteleznek tekintik magukra vonatkozoan.

Szemereyné Pataki Klaudia Ludényi Istvin
polgdrmester mlajdonos
Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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V. fejezet
Felek egyiittmiikodési kitelezettsége

- A Tulajdonos — Jogutodra is kiterjed hatallyal — tudomésul veszi, hogy a jelen megéllapodés alapjén
késziil valamennyi beruhdzas miiszaki terveit Kecskemét Megyei Jogti Véaros Polgarmesteri Hivatala
Mérndki Irodajanak érintett osztalyaival el6zetesen egyeztetni kell.

. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés teljesitése érdekében a Tulajdonos,
illetve Jogutédaik éltal megvaldsitani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolddé jarulékos beruhdzasok
elbkészitése, engedélyeztetése €s kivitelezése soran a johiszemliség elvét szem elbtt tartva egymassal
egylittmiikédnek.

. A szerzbdb felek vallaljak, hogy a mésik fél erre iranyuld ésszer(l és hatilyos jogszabalyi eléirasok
szerint teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informéciot, dokumentumot,
iratot, valamint megtesznek minden olyan tovébbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
szerzodes rendelkezései alapjan szitkségesek lehetnek a jelen szerzédés céljainak teljestiléséhez.

. Jelen szerzédéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden értesités,
utasitas, felhivés, kdvetelés vagy kozlés csak frdsban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt
megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajénlott levél, fax vagy email form4jaban. Ha az ajénlott
levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Ggy azt a postara addst kovets 5. napon kézbesitettnek
kell tekinteni.

. Jelen szerz6dés hatédlya kiterjed a felek mindenkori Jogutédaira, melyért a Tulajdonos kiilén is
szavatossagot véallal.

. Amennyiben a szerzbdés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Gigy ez nem érinti a szerzédés egyéb
részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzodési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan 1j kikotésekkel pétoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkdzelebb allnak,
kivéve, ha a felek a szerzddést az érvénytelen rész nélkiil nem kotstték volna meg.

. A szerzodd felek a jelen szerzbdésben foglalt kételezettségeik tekintetében azok jogszerii és
szerzOdésszerli teljesitéséért kotelezettséget véllalnak a Polgari Térvénykonyvrdl szél6 2013. évi
tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) vonatkozd szabélyai szerint.

- A szerz6dd felek rogzitik, hogy a IV. fejezet 2. pontban meghatérozott miitargyak &s létesitmények
atadasa elott Kecskemét Megyei Jogt Viaros Polgirmesteri Hivatal Szervezési és Jogi Iroda Jogi
Osztalyaval, valamint K 6zteriiletfenntartési és Beruhazasi Osztalyéval egyiittesen egyeztetik az 4tad4s
feltételeit és iddpontjat. ;

. Az atadast a Tulajdonos vagy annak Jogutédja kezdeményezi irasban az Onkorményzat felé.

Az Onkorményzat csak és kizarélag a vonatkozo engedélyekben és jegyz6konyvekben szerepls
tartalomnak megfelelden kialakitott, illetve kiépitett miitargyak és létesitményeket veszi 4t. Hiany
esetén a potlas €s annak ellenérzése utdn van lehetdség az (jboli 4tadasi-atvételi eljaras
meginditasanak.

VL. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

. A Tulajdonos feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz jogutédjéra és tulajdonosvaltozas
esetén jogutodra is kiterjed hatéllyal vonatkozdan is, hogy a szerzédésben régzitett kotelezettségek
biztositasdra, a terilletfejlesztéssel érintett terilletre az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az 01654/95 hrsz.-t ingatlanra az
ingatlan-nyilvantartasba az Onkorményzat javéra.

Szemereyné Patald Klaudia Ludanyi Istvan
polgarmester tulajdonos
Kecskemsét Megyei Jogn Véros Onkorményzata

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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Felek jelen szerzddés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvéantartési eljarasban vald képviselettel az
Onkormanyzat Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal 33.237/2018.
tigyszam alatt nyilvantartott meghatalmazéssal igazolt képviseletében eljaré dr. Holecz Lészl6
jogtanacsosat, valamint 234.873/2/2021. {igyszdm alatt nyilvantartott meghatalmazéssal igazolt
képviseletében eljaré Dr. Petényi-Berki Brigitta jogtandcsosokat bizzak meg.

Amennyiben a szerzédés szerinti kotelezettségeknek Tulajdonos maradéktalanul eleget tett, ugy az
Onkorményzat vallalja, hogy 30 napon belil kiilon nyilatkozatban adja hozzijarulsat a
telepiilésrendezési kételezettségnek a szerz6dés preambuluménak a teriiletfejlesztéssel érintett
ingatlanokrél vagy azokbol telekalakitéssal kialakulé ingatlanokrdl valé térléséhez.

Az Onkorményzat véllalja, hogy a Tulajdonos irésos kérelmezésére meginditja 30 napon beliil a
telepiilésrendezési kotelezettség torlését - a Bdes-Kiskun Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali
Fbosztalyanal a szerz6dés preambuluméanak 1. pontja szerinti ingatlanokbdl telekalakitassal kialakuld
ingatlanokrol valé torléséhez.

A Tulajdonos vallalja a telepiilésrendezési szerzddés tényének mind az ingatlan-nyilvéntartsi
bejegyzéshez, mind pedig a térléshez kapcsolddd koltségeket.

VII. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

. A jelen szerzé6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Etv. az irdnyad6k.

. A jelen szerz6dés kizarélag irdsban, a szerz6dé felek kozds megegyezése alapjan
modosithato.

. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonos, illetve képviseldi vonatkozdsaban az Eurdpai Parlament és a
Tanécs 2016/679 (2016. &prilis 27.) szamu, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérél szol6 altalanos adatvédelmi rendelet (a tovabbiakban: ,,GDPR”) 6. cikk
(1) bekezdés b) pontja szerint a szerz6dés teljesitéséhez sziikséges adatkezelés.

. A szerzddd felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata a jelen
okiratban rogzitett adatokat az irattéri tervre vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti
idétartamban, legalabb azonban az okirat keltétdl szamitott 8 évig a 2000, évi C. térvény szerinti
szamviteli alapbizonylatok kotelezo megorzése érdekében kezelni koteles.

. Az adatkezelés tovabbi részleteit Altalanos Adatkezelési Téjékoztatoja
(www.kecskemet.hu/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a Tulajdonosok e szerz6dés
alairasaval elismerik.

. A szerzod6 felek a jelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitdik rendezésére — hataskortdl fliggden —
kikotik a Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizardlagos illetékességét.

. A szerzbdé felek a jelen szerz6dsést elolvasas és azonos értelmezés utin — mint akaratukkal mindenben
megegyezOt — jovahagydlag irtdk ala.

Szemereyné Pataki Klaudia Ludinyi Istvan
polgarmester tulajdonos
Kecskemét Megyei Joghl Viros Onkormanyzata

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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8. A szerzédf felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozé téjékoztat4st megkaptak és azt tudoméasul
vették.

9. A szerz8d6 felek eziiton hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik régzitése a pénzmosés
€s a terrorizmus finanszirozésa megelézésérdl és megakadélyozasérol sz616 2017. évi LII1. térvényben
foglaltaknak megfeleléen megtorténjen. Zsigmond Lészld (Varostervezési Osztaly), mint eljaré
helyettesitésre jogosult munkavéllalé (a tovébbiakban: helyettesitésre jogosult munkavallalé) egytttal
tajekoztatia a szerzédé feleket, hogy adataik kizarélag jelen okirat elkészitéséhez keriilnek
felhasznél4sra.

Kecskemét, 2022. junius

Szemereyné Pataki Klaudia Ludényi Istvan
polgarmester tulajdonos
Kecskemeét Megyei Jogti Véros
Onkorményzat

Alulirott ellenjegyzé kamarai jogtanacsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatélyos
jogszabalyoknak, és nyilatkozom, Zsigmond Laszlé (Vérostervezési Osztaly) a helyettesitésre
jogosult munkavillalé szerkesztette jelen okiratot, a szerz6dd Felek szemé€lyi azonossédguk
igazoldsa utdn az okiratot a helyettesitésre jogosult munkavallal6 el6tt irtdk ald, az okirat az aldir6
Felek kinyilvénitott akaratit tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovébbd, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1.20.)
Szabalyzatdban meghatérozott elektronikus al4frissal kapcsolatos kévetelményeknek, ill.
mindsitett elektronikus aldirassal rendelkezem.

Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2022.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

amely 1étrej6tt egyrészrdl

Abraziv Mérnoki Iroda és Gépgyarto Kft.
(képviseli: Turak Jozsef iigyvezet6 igazgato)
Székhely:

Cégjegyzékszam:

KSH szém:

Adbszam:

Szamlaszam:

Szamlavezetd pénzintézet:

Axon Kabelgyart6 Kft.

(képviseli: Joachim Rilling iigyvezeté igazgato)
Székhely:

Cégjegyzékszam:

KSH szém:

Adoszam:

Szamlaszam:

Szamlavezetd pénzintézet:

tovabbiakban Tulajdonosok, valamint
masreészrol

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkorményzata
Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Adodszam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03
Szamlaszam: 11732002-15337544

Szdmlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgérmester, - tovabbiakban: Onkorméanyzat, egyiittesen
a tovabbiakban szerzddé felek k6zott az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl sz61é 1997,
évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel,
valamint Kecskemét Megyei Jogi Véros Kozgytilése .../2022. (V1.16.) hatérozata alapjan,

alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerz6d0 felek rogzitik, hogy Tulajdonosok az aldbbi ardnyban tulajdonosai az aldbbi

belteriileti fekvésii ingatlanoknak:

hrsz. miivelési ag teriilet tulajdonos tulajdoni
(m?%) hanyad
8683/494 | kivett beruhazasi 33328 Abraziv Mémoki Iroda és Gépgyéartd Kft. 1/1
teriilet '

8683/409 kivett ut 2437 Axon Kabelgyarto Kft. 1/1

Szemereyné Pataki Klaudia Abraziv Mérnoki Iroda és Gépgyartd Kft, Axon Kébelgyarto Kift.
polgarmester : Turék Jozsef Joachim Rilling
chske{nét Megyei Jog Varos tigyvezetd igazgatd ligyvezet6 igazgato
Onkorményzata
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2022,
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8. A szerz6dd felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozé tdjékoztatast megkaptak és azt tudomdasul
vették.

9. A szerz6do felek eziiton hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik régzitése a pénzmosés
és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarél szo6l6 2017. évi LI térvényben
foglaltaknak megfeleléen megtorténjen. Zsigmond Lészl6 (Véarostervezési Osztaly), mint eljard
helyettesitésre jogosult munkavéllalé (a tovabbiakban: helyettesitésre jogosult munkavallal6) egyuttal
tajékoztatja a szerz0dod feleket, hogy adataik kizarolag jelen okirat elkészitéséhez Kkeriilnek
felhasznaléasra.

Kecskemét, 2022. junius

Szemereyné Pataki Klaudia - Ludanyi Istvan
polgérmester tulajdonos
Kecskemét Megyei Jogt Varos
Onkorményzat

Alulirott ellenjegyz6 kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatélyos
jogszabalyoknak, és nyilatkozom, Zsigmond Laszlé (Varostervezési Osztaly) a helyettesitésre
jogosult munkavallalé szerkesztette jelen okiratot, a szerz6d6 Felek személyi azonossaguk
igazolasa utan az okiratot a helyettesitésre jogosult munkavallalé el6tt irtak ald, az okirat az alaird
Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovdbb4, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1.20.)
Szabélyzatdban meghatarozott elektronikus aldirassal kapcsolatos kdévetelményeknek, ill.
mindsitett elektronikus alairassal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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2. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlanokat Kecskemét Megyei
Jogli Véaros Onkorményzata Kozgy(ilésének Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzatérol szol6 33/2015. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete (tovébbiakban: HESZ) 1.
mellékletének 49-23 és 49-41 sz. belteriileti szelvényei tartalmazzak, Gksz-8159 épitési
ovezeti jelll, kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi 6vezetbe sorolt.

3. A szerz6d6 felek r6gzitik, hogy a Tulajdonosoknak tudomasa van a HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrél az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban.

L. fejezet
A telepiilésrendezési szerzfdés targya

1. AzBtv. 30/A. §-a és a HESZ 9. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a Tulajdonosok fejlesztéssel
érintett teriiletén az Onkormanyzat és a Tulajdonosok telepiilésrendezési és telepiilésképi
céljai megvalositasara irdnyuld kolcsonds kotelezettségvallalasok és jogosultsagok 1o gzitése.

2. A targyi ingatlanok rendezése az adottsagok és fejleszt6i szandékok figyelembevételével,

3. A fteriletfejlesztéssel érintett ingatlanok beépitési és kornyezetrendezési kovetelményeinek
tisztazasa.
4. A fejlesztéssel érintett ingatlanokhoz kapcsolddo infrastruktira rendezésének tisztizasa.

IL. fejezet
A telepiilésrendezési szerz6dés célja

1. Jelen szerzédés célja a szerz6do felek részérbl, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfelel6
fejlesztések infrastrukturdlis (kézmiivek és kozlekedés) feltételeinek megvalésitasa
tekintetében rogzitsék széndékaikat, ennek figyelembevételével magéntt athelyezését
valositjak meg telekalakitdsi eljaras soran, a mindségi épitett kornyezet megvalésitasahoz
kot6d6 feladataikat és kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott hataridSket rogzitve.

2. A szerz0do felek alapveté €s egyontetii érdeke, hogy a telekrendezés megvalésulséhoz és
miikédtetéséhez sziikséges kozlekedési és kozmiteriilet biztositds, kozcéli kozlekedés
fejlesztések és jarulékos kozmiifejlesztések az HESZ-ben és a jelen szerzédésben
meghatdrozottak szerint a fejlesztési tertilet rendezéséhez megvaldsuljon.

IIT. fejezet
Beruhazashoz kapesolodé feladatok

1. A Tulajdonosok vallaljék, hogy a preambulum 1. pontjéban jel5lt ingatlanok telekalakitési
eljarasit a szerz8déskotés utdn legkésébb 3 honapon beliil megkezdik.

2. A Tulajdonosok villaljék, hogy jelen szerz&dést alatdmaszté telepitési tanulméanytervben
bemutatott €s rogzitett telekalakitast valdsitjdk meg.

3. A Tulajdonosok véllaljék a kialakulo, fejlesztendd ingatlanok kéziti kapcsolatat, Gtcsatlakozasat
a helyl kozutkezel6 éltal kiadott 11825-2/2022. szamu hozzajérulés figyelembevételével a
sziikséges Iétesitési eldirasok betartasaval, melyet sajat koltségiikdn végeznek el.

4. A Tulajdonosok vallaljak, hog}f a kialakulé magéanutat sajat kéltségiikon fenntartjik
fenntartjdk j6 gazda médjara, az Onkormanyzat felé koveteléssel nem élnek.

s. A Tulajdonosok kijelentik, hogy magéntit kialakitdsaval jaré teriiletvaltozas kapcsén az
onkormanyzat fel¢ koveteléssel nem élnek, azt egymas kézt rendezik.

Szemereyné Pataki Klaudia Abraziv Mérndki Iroda és Gépgyérté Kft. Axon Kibelgyart6 Kft.
polgarmester Turdk Jozsef Joachim Rilling
Kecskemét Megyei Jogi Viros lgyvezet$ igazgatd ligyvezets igazgatd
Onkorményzata
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2022.
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6. A Tulajdonosoknak tudomésa van réla, hogy jelen szerzédés Preambulum 1. pontjaban
meghatarozott ingatlanok rendezésével kialakulé maganut kialakitdsa érdekében torténik. A
késdbbi 8683/494 hrsz.-u ingatlanon torténé beépités esetén a HESZ 9. § (1) bekezdés e)
pontjanak teljesiilése esetén 1j telepiilésrendezési szerz6dés megkiotése szitkséges kiilon,
mar az 0j adottsagokat bemutato telepitési tanulmanyterv alapjan.

IV. fejezet
Infrastruktiaraval valo ellatas

1. A Tulajdonosok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a telepiilésrendezési tervben eléirt
kdzmiiveket €s egyeb felmeriilé sziikkséges létesitményeket (ideértve a tiiziviz ellatést is) a
vonatkoz6 jogszabdlyokban el6irt miiszaki tartalommal, kézmiiszolgaltatoval egyeztetett
modon meg-, illetve kiépitik és biztositjak azok rendeltetésszerti hasznalatat.

2. A Tulajdonosok — tulajdonosvéltast kévetd tulajdonosokra (tovébbiakban: Jogutod) is kiterjeds
hatéllyal — tudomasul veszik, hogy a beruhzashoz szilkséges, ki€pitett vizikozmiiveket a vizikzmii-
szolgéltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. torvény 8. §-a alapjén az Onkorményzat részére 4tadjak.

3. A Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy az 1. pontban jelzett, a fejlesztési teriilet ellatdsahoz
sziikséges nyomvonalas kézmiivek (ivoviz, elektromos energiaellatas, tliziviz, igény szerint
szennyvizcsatorna, f6ldgaz) terveztetését kovetden, de a hatosagi engedélyezést megeldzden
az elkésziilt engedélyezési terveket az Onkorményzat részére jovahagyasra benytjtjak. Az
Onkorményzat 15 napon beliil véleményezi és értesiti a Tulajdonosokat a benyujtott tervek
jovahagyasarol irasban, melyek ezutan engedélyezésre benyujthatdk.

4. A Tulajdonosok kijelentik, hogy az Onkorményzat felé az infrastruktirdval valo ellatassal
kapcsolatosan koveteléssel nem élnek, ideértve a kozvilagitast is.

5. A szerz6dd felek rogzitik, hogy az Etv. 27. § (11), valamint a 28. § (2) bekezdésekben
rogzitetteket kotelez6nek tekintik magukra vonatkozo6an.

V. fejezet
~ Imgatlan-nyilvantartasi rendelkezések

1. Tekintettel arra, hogy Tulajdonosok jelen telepiilésrendezési szerzédést jogutddaikra is
kiterjedd kotelezd hatallyal kotik meg, ezért Tulajdonosok feltétlentil és visszavonhatatlanul
hozzdjarulnak ahhoz, hogy III-IV. fejezetekben rogzitett kotelezettségek biztositdséra a
Preambulum 1. pontjaban foglalt ingatlanra telepulésrendezem kételezettség ténye keriiljon
feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az Onkormanyzat javara.

2. Felek jelen szerzodés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban vald
képviselettel az Onkorméanyzat Baécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali -
Fbosztalyandl 33.237/2018. iigyszdm alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt
képviseletében eljaré dr. Holecz Laszlé jogtanacsosat, valamint 234.873/2/2021. tigyszam
alatt nyilvantartott meghatalmazéssal igazolt képviseletében eljaro Dr. Petényi-Berki Brigitta
jogtanacsosokat bizzak meg.

3. Amennyiben az III-IV. fejezetek szerinti kotelezettségeknek Tulajdonosok vagy annak
jogutodai eleget tettek, ugy Onkorményzat kiilén nyilatkozatban adja hozzajarulasat a
telepiilésrendezési kotelezettségnek a Preambulum 1. pontja szerinti ingatlanokrél vagy
azokbol telekalakitassal kialakulo ingatlanokrol valo torléséhez.

Szemereyné Pataki Klaudia Abraziv Mérnoki Iroda és Gépgyarto Kit. Axon Kébelgyarto Kft.
polgérmester Turdk Jozsef Joachim Rilling
Kecskemét Megyei Jogl Véros iigyvezeld igazgatd ligyvezetd igazgato
Onkormaényzata

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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Beltertiletbe vonashoz és telekhasznositdshoz kapesolédé déntések, telepiilésrendezési szerzédések
A Tulajdonosok az ingatlan-nyilvéntartési eljarassal kapcsolatban felmeriil valamennyi
koltség viselését vallaljak.
A szerz6db felek egyetemlegesen hozzajarulnak ahhoz, hogy a telekalakitis soran kialakuld

telkek esetében is a telepiilésrendezési kotelezettség ténye atvezethetdek az ujonnan kialakuld
telkekre, kivéve a kozteriilet megnevezésii ingatlanokat.

VI. fejezet
Felek egyiittmiikddési kitelezettsége

. A Tulajdonosok — Jogutédra is kiterjedé hatallyal — tudomasul veszik, hogy a jelen

megallapodas alapjan késziild valamennyi beruhézas miiszaki terveit Kecskemét Megyei Jog
Véros Polgarmesteri Hivatal Mérnoki Irod4janak érintett osztalyaival elézetesen egyeztetni
kell. '

A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédés teljesitése érdekében a
Tulajdonos, illetve Jogutédaik 4ltal megvalésitani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolédé
jarulékos beruhdzasok elokészitése, engedélyeztetése és kivitelezése soran a jéhiszemiiség
elvét szem elott tartva egymadssal egyiittmiltkodnek.

A szerz6d6 felek vallaljak, hogy a masik fél erre irdnyuld ésszerd és hatélyos jogszabalyi
eloirasok szerint teljesithet6 kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informaéciot,
dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen szerzodés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen
szerzO0dés céljainak teljesiiléséhez.

Jelen szerzédéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden
¢rtesités, utasitds, felhivéas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor
érvényes, ha azt megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, fax vagy email
forméjaban. Ha az ajanlott levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, tigy azt a postéra adést
kovetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen szerz8dés hatalya kiterjed a felek mindenkori Jogutddaira, melyért a Tulajdonos kiilén
is szavatossagot véllalnak.

Amennyiben a szerz6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Ugy ez nem érinti a szerz6dés
egy€b részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket, amennyiben ez
jogszabalyilag lehetséges, olyan 1j kikotésekkel potoljak, amelyek az elémi kivant célhoz a
legkdzelebb dllnak, kivéve, ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem kotottek
volna meg.

A szerz6d6 felek a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok Jjogszerti €s
szerzbdcsszeri teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013.
évi torvény (tovabbiakban: Ptk.) vonatkozé szabalyai szerint.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a IV. fejezet 2. pontban meghatérozott miitargyak és
létesitmények atadasa el6tt Kecskemét Megyei Jogti Véros Polgédrmesteri Hivatal Szervezési
¢s Jogi Iroda Jogi Osztdlydval, valamint Kozteriiletfenntartasi és Beruhdzési Osztalyaval
egylittesen egyeztetik az atadas feltételeit és idépontjt.

Szemereyné Pataki Klaudia Abraziv Mérnoki Iroda és Gépgyarto Kft. Axon Kdbelgydrté Kft.
polgarmester Turék Jozsef Joachim Rilling
Kecskemét Megyei Jogi Varos ligyvezetd igazpato tigyvezetd igazgatd
Onkorméanyzata
Ellenjepyzem:

Kecskemét, 2022.

57



../2022.(V1.16.) hatdrozat 5. melléklete
Belteriiletbe vonashoz és telekhasznositdshoz kapesolddo dontések, telepiilésrendezési szerzddések

9. Az 4tadast a Tulajdonos vagy annak Jogutddja kezdeményezi irdsban az Onkorményzat felé.

10. Az Onkorményzat csak és kizérélag a vonatkozé engedélyekben és jegyzOkonyvekben
szereplé tartalomnak megfelel6en kialakitott, illetve kiépitett miitargyak és 1étesitményeket
veszi 4t. Hidny esetén a p6tlas és annak ellendrzése utdn van lehetéség az Gjboli dtadési-
atvételi eljaras meginditasanak.

VILI. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Etv., a Vagyonrendelet és az
Motv. vonatkozo rendelkezései az irdnyadok.

2. A jelen szerzbdés kizérolag irdsban, a szerzddd felek kozos megegyezése alapjan
modosithato.

3. A szerz6db felek a jelen szerz6désbol eredd esetleges jogvitaik rendezésére — hatdskortdl
figgben —kikotik a Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizarélagos
illetékességét.

4. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonosok, valamint a Fejlesztd képviseldje vonatkozasaban
az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2016/679 (2016. éprilis 27.) szdmi, a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérsl és az ilyen
adatok szabad dramlésarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérél sz616
altalinos adatvédelmi rendelet (a tovébbiakban: ,,GDPR™) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja
szerint a szerzédés teljesitéséhez sziikséges adatkezelés.

5. A szerz6db felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata a
jelen okiratban rogzitett adatokat az irattdri tervre vonatkozé mindenkor hatalyos
Jogszabalyok szerinti idOtartamban, legalabb azonban az okirat keltét6] szdmitott 8 évig a
2000. évi C. torvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kotelezé megdrzése érdekében
kezelni koteles.

6. Az adatkezelés tovabbi  részleteit  Altaldnos  Adatkezelési  Téjékoztatéja
(www kecskemet.hu/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a Fejleszté6 e
szerz6dés alairdsdval elismeri.

7. A szerz6dé felek eziton hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik régzitése a
pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasarol sz616 2017.
évi LIIL. térvényben foglaltaknak megfeleléen megtorténjen. Sandor Anita (Varostervezési
Osztaly) mint eljaré helyettesitésre jogosult munkavallalé (a tovabbiakban: helyettesitésre
jogosult munkavallald) egyuttal tajékoztatja a feleket, hogy adataik kizarélag jelen okirat
elkészitésc¢hez keriilnek felhasznalasra.

8. A szerz0do felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozd téjékoztatdst megkaptdk és azt
tudomadsul vették.

Szemereyné Pataki Klaudia Abraziv Mérnoki Iroda és Gépgyirté Kit. Axon Kabelgyarté Kft.
polgérmester Turdk Jozsef _ Joachim Rilling
Kecskemét Megyei Jogl Viros ligyvezetd igazgaté ligyvezetd igazgato
Onkorményzata
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2022,
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9. Jelen okirat egyben tényvézlatnak is minésiil és az eljaré helyettesitésre jogosult
munkavallal6 téjékoztatja a feleket, hogy jelen okirat ellenjegyzése az okiratot ellenjegyzd
kamarai jogtandcsossal megbizési jogviszonyt nem hoz létre.

10. A szerz6do felek a jelen szerzédést elolvasés és azonos értelmezés utén — mint akaratukkal
mindenben megegyez6t — jovahagyolag irtak ala.

Kecskemét, 2022. junius

Szemereyné Pataki Klaudia Abraziv Mérnéki Iroda és Axon Kabelgyarté Kft.
polgérmester Gépgyarto Kft. Joachim Rilling
Kecskemét Megyei Jogi Véaros Turak Jozsef ligyvezet6 igazgato
Onkorméanyzata ligyvezeto igazgatd

Alulirott ellenjegyz6 kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatalyos
jogszabalyoknak, ¢és nyilatkozom, hogy Sandor Anita és Dr. Bezsenyi Viola (Varostervezési
Osztaly) a helyettesitésre jogosult munkavallal szerkesztette jelen okiratot, a szerz6dé Felek
személyl azonossdguk igazoldsa utdn az okiratot a helyettesitésre Jjogosult munkavallalé elbtt
irtdk ald, az okirat az alair6 Felek kinyilvénitott akaratét tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovébbd, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1.20.)
Szabalyzataban meghatarozott elektronikus alairassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill.
mindsitett elektronikus alairdssal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET
amely létrejott egyrészrol

Molndr Istvinné , Molnar Monika Néra
Sziiletési név: Sziiletési név:
Sziiletési hely, ido: Sziiletési hely, ido:
Anyja neve: Anyja neve:

Lakcim: Lakcim:

Személyi azonosito: Személyi azonosito:
Csékds Emese Jusztina Csdkas Sandor Zsolt
Sziiletési név: Sziiletési név:
Sziiletési hely, ido: Sziiletési hely, ido:
Anyja neve: Anyja neve:

Lakeim: Lakeim:

Személyi azonosito: ' Személyi azonosito:
Csékds Sandorné

Sziiletési név:

Sziiletési hely, ido:

Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito:
tovabbiakban Tulajdonosok, valamint
masrészrol
Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkorminyzata
Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Adészam: 15724540-2-03
KSH szédm: 15724540-8411-321-03
Szamlaszam: 11732002-15337544
Szamlavezet6é pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,
Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester, - tovabbiakban: Onkorményzat, egyiittesen a
tovibbiakban szerz6dé felek kozott az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997, évi
LXXVIIL torvény (tovébbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint
Kecskemét Megyei Jogi Viaros Kozgylilése .../2022. (VI.16.) hatérozata alapjan, alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerz6dd felek rdgzitik, hogy Tulajdonosok az alabbi ardnyban tulajdonosai a kévetkezokben
felsorolt kecskeméti fekvési ingatlannak:

Hrsz Miivelési ag Teriilet (m2) Tulajdonos Tulajdoni hanyad
Molnér Istvanné 1/6
s | ot _ Csdkés Sandor Zsolt 3/6
Ul VI YR logelo Molnar Ménika Néra 1/6
Csékés Sandorné 1/6
Molnar Istvanné 1/3
0183/91 | S7Anto, gymélesds, | 4 o6 Cs6kés Emese Jusztina 1/3
kivett ut és sz6ld

Csdkés Sandor Zsolt 1/3

Kecskemét Megyei Jogii Varos Molnar Istvanné Molnar Ménika Nora  Csokés Emese Jusztina

Onkormaéanyzata
Csokas Sandor Zsolt Csokas Sandorné
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2022,
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2. A szerz6d felek rdgzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat Kecskemét Megyei
Jogti Véros Onkormanyzata Kézgy(ilésének Kecskemét Megyei Jogt Véros Helyi Epitési
Szabalyzatarél sz6l6 33/2015. (XII. 17.) énkorméanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 1.
mellekletének 0-44, 6-22 sz. belteriileti szelvényei tartalmazzak, 1.£-5232 $vezeti jelti falusias
lakéteriiletbe sorolt.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Tulajdonosoknak tudomésa van a HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrol az 1. pontban megjelélt ingatlanok vonatkozésiban.

4. Tulajdonosok kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykorti magyar allampolgérok.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzédés targya

A tertiletfejlesztéssel érintett, a Preambulum 1. pontjaban meghatarozott ingatlanok belteriiletbe
vonasa.

A Preambulum 1. pontjdban meghatérozott ingatlanok felosztdsa, tovabba a kialakuld
ingatlanokhoz kapcsolodo infrastrukttra rendezésének tisztdzésa.

II. fejezet
A telepiilésrendezési szerzidés célja

. Jelen szerzGdés célja a Preambulum 1. pontban megjelslt ingatlanok belteriiletbe vonasa.

2. Jelen szerz6dés célja a szerz6d6 felek részérdl, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld
telekalakitas ¢s a fejlesztések infrastrukturélis feltételeinek megvaldsitasa tekintetében rogzitsek
szandékaikat, valamint a mindségi épitett kérnyezet megvaldsitdsahoz kistéds feladataikat és
kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott hataridéket 1o gzitve.

III. fejezet
Belteriiletbe vonds, miivelési 4gbol valé kivonas, telekalakitds

. A Tulajdonosok tudomassal birnak arrol, hogy jelen szerzédés Preambuluménak 1. pontjaban
Jelélt ingatlanokat a HESZ belteriiletnek jeldli ki, igy az ingatlanok belteriiletbe vonhatok.

2. A Tulajdonosok az érintett ingatlanok vonatkozasdban a belteriiletbe vonasi eljarashoz
kapcsolddé 6sszes koltség megfizetését vallaljak.

A Tulajdonosok vallaljék, hogy a II. fejezetben meghatérozott fejlesztési feladathoz kapcsolédé
eljarast a szerz6dés megkdtésétdl szamitott 3 hénapon beliil meginditjak.

4. A Tulajdonosok vallaljék a belteriiletbe von4si eljaras sordn a 0182 hrsz.-4, 6nkormanyzati
tulajdonti, kivett kdzat megnevezésii ingatlan megosztdsat, belteriiletbe vonéasat és ahhoz
kapcsolddo koltségeket.

A Tulajdonosok vallaljak, hogy az érintett ingatlanok belteriiletbe vondsit a 4. pontban
foglalt kozuattal egy idOben és egy vazrajzon nyujtjak be.

6. Az Onkorményzat véllalja, ho gy a Preambulum 1. pontjéban foglalt ingatlanok és jelen fejezet
4. pontjaban rdgzitett ingatlan vonatkozdsiban meginditja a belteriiletbe vonasi eljaréast,
amennyiben a Tulajdonosok az eljards meginditasahoz sziikséges dokumentumokat
tartalmilag hidnytalanul benyujtottak.

Kecskemét Megyei Jogti Viros Molnér Istvanné Molnar Ménika Néra  Csokas Fmese Jusztina
Onkorményzata
Csdkas Sandor Zsolt Csokas Sandorné
Ellenjegyzem:
Kecskemet, 2022,
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7. A Tulajdonosok vallaljak, hogy a belteriiletbe vonashoz, az ingatlanok végleges mas célu
hasznositédsahoz szlikséges nyilatkozatokat beszerzik, kdltségeit vallaljak.

8. Felek rdgzitik, hogy jelen szerz6dés szlikséges, am 6nmagdban nem elégséges feltétele a
belteriiletbe vonasnak.

9. A Tulajdonosok tudomésul veszik, hogy a telckalakitds soran Gjonnan kialakulé ingatlanokra
is atvezetésre keril a telepiilésrendezési kotelezettség ténye.

IV. fejezet
Infrastruktirdval valo ellatis

1. A Tulajdonosok kitelezettséget vallalnak arra, hogy a telepiilésrendezési tervben eldirt kdzmiiveket
és egyéb felmeriild sziikséges létesitményeket (ideértve a tlziviz ellatast is) a vonatkozd
jogszabalyokban el6irt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépitik és biztositjdk azok
rendeltetésszer(i hasznélatat.

2. A Tulajdonosok — tulajdonosvaltast kovetd tulajdonosokra (tovébbiakban: Jogutéd) is kiterjedd
hatallyal — tudomasul veszik, hogy a beruhazashoz sziikséges, ki€pitett vizikdzmiveket a vizikdzmi-
szolgaltatasrél szAl6 2011. évi CCIX. térvény 8. §-a alapjan az Onkormaényzat részére atadjak.

3. A Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy a Preambulum 1. pontjaban jelzett, a fejlesztési teriilet
ellatdshoz sziikséges nyomvonalas kdzmiivek (ivoviz, elektromos energiaellatds, tiziviz, igény
szerint szennyvizcsatorna, f8ldgéz) terveztetését kdvetden, de a hatosagi engedélyezést
megelézben az elkésziilt engedélyezési terveket az Onkorményzat részére jévahagyésra benytjtjak.
Az Onkorményzat 15 napon beliil véleményezi és értesiti a Tulajdonosokat a benyijtott tervek
j6vahagydséard] irasban, melyek ezutdn engedélyezésre benyijthatok.

4. A Tulajdonosok kijelentik, hogy az Onkormanyzat felé az infrastruktiraval vald ellatéssal
kapcsolatosan koveteléssel nem élnek.

5. A Tulajdonosok tudomésul veszik, hogy az Onkorményzat a kozvilagitds fejlesztését az
dnkorméanyzat Utemezetten tudja elvégezni, melyet a Tulajdonosok tudomasul vesznek és
koveteléssel nem élnek az dnkormanyzat felé.

6. A szerz6do felek rogzitik, hogy az Etv. 27.§ (11), valamint a 28. § (2) bekezdésekben rogzitetteket
kotelezbnek tekintik magukra vonatkozoéan.

7. A Tulajdonosok tudomaésul veszik, hogy a fejlesztési teriilethez és az abbdl kialakuld telkekhez
vezetd kozteriiletek burkolatlanok, annak kiépitésével kapcsolatosan koveteléssel nem élnek az
dnkormanyzat felé.

8. A Tulajdonosok tudomasul veszik a 11826-2/2022. sz. Kecskemét Megyei Jogli Véaros Jegyzdjének
kdzitkezeldi hozzéjarulasaban foglaltakat, a megkozelitéshez kapesolédé feladatokat az alapjan és
sajat koltségiikdn valositjak meg.

Kecskemét Megyei Jogti Véros Molnar Istvanné Molndr Monika Nora ~ Csdkas Emese Jusztina
Onkormanyzata
Csbkas Sandor Zsolt Csokas Sandomé
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2022,
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V. fejezet
Ingatlan-nyilvintartisi rendelkezések

A Tulajdonosok — a jogutddra is kiterjedé hatéllyal — hozzajarulnak feltétel nélkiil &s
visszavonhatatlanul ahhoz, hogy a szerzodésben rogzitett kitelezettségek biztositésara, az Etv.
30/A. § (5) bekezdése alapjén telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az
ingatlan-nyilvantartésba az Onkorményzat javéra a szerzédés targyat képezo, illetve az abbdl
késébb kialakul6 ingatlanokra.

2. Felek jelen szerzddés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartssi eljardsban valé
képviselettel az Onkorméanyzat Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foéosztalyénal 33.237/2018. iigyszdm alatt nyilvéantartott meghatalmazassal igazolt
képviseletében eljaré dr. Holecz Laszl6 jogtanicsosét, valamint 234.873/2/2021. ligyszam
alatt nyilvantartott meghatalmazéssal igazolt képviseletében eljar6 Dr. Petényi-Berki
Brigitta jogtandcsosokat bizzak meg.

3. Amennyiben a szerz6dés szerinti kotelezettségeknek a Tulajdonosok eleget tettek, tigy az
Onkorményzat véllalja, hogy 15 napon belill kiilén nyilatkozatban adja hozzé&jaruldsat a
telepiilésrendezési kotelezettségnek a preambulum 1. pontjéban fo glalt, a teriiletfejlesztéssel
¢rintett teriiletre vagy azokboél telekalakitassal kialakulé ingatlanokré] valé torléséhez.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a Tulajdonosok vagy azok jogutddjainak irdsos
kérelmezésére meginditja 15 napon beliil a telepiilésrendezési kotelezettség torlését Bacs-
Kiskun Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal a szerz6dés preambulumaénak 1.
pontja szerinti ingatlanokbdl telekalakitéssal kialakulé ingatlanokrél vald térléséhez.

A Tulajdonosok véllaljak a telepiilésrendezési szerzédés tényének mind az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéshez, mind pedig a torléshez kapcsolodé koltségeket.

VI. fejezet .
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

A Tulajdonosok — Jogutédra is kiterjedd hatéllyal — tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodas
alapjdn késziilé valamennyi beruhdzds miiszaki terveit Kecskemét Megyei Jogu Viros
Polgarmesteri Hivatala Mémoki Irod4janak érintett osztalyaival elézetesen egyeztetni kell.

2. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédés teljesitése érdekében a
Tulajdonosok, illetve Jogutodaik altal megvaldsitani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolodé
jérulékos beruhdzasok elGkészitése, engedélyeztetése és kivitelezése soran a J6hiszemuség
elvét szem el6tt tartva egymassal egyiittmiikddnek.

3. A szerz6d§ felek villaljak, hogy a masik fél erre irdnyul6 ésszer(i és hatélyos jogszabalyi
eloirasok szerint teljesithet6 kérésére mindenkor 4tadnak minden olyan tovabbi informaciét,
dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovébbi intézkedést, vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen szerz6dés rendelkezései alapjan szlikségesek lehetnek a jelen
szerzddés céljainak teljestiléséhez.

Kecskemét Megyei Jogl Varos Molnér Istvanné Molndr Ménika Néra ~ Csékas Emese Jusztina
Onkorményzata
Csokas Sandor Zsolt Csdkas Sandorné
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2022.
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Jelen szerzddéssel kapesolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden
értesités, utasitds, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet és csak akkor
érvényes, ha azt megfeleloen kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, fax vagy email
forméjaban. Ha az ajnlott levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Gigy azt a postara
adést kovetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen szerz6dés hatédlya kiterjed a felek mindenkori Jogutodaira, melycrt a Tulajdonosok
kiilon is szavatossagot vallalnak.

Amennyiben a szerz6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a
szerz0dés egycb részeinek érvényességeét. A felek az érvénytelen szerzddési feltételeket,
amennyiben ez jogszabdlyilag lehetséges, olyan 1j kikdtésekkel potoljak, amelyek az elérni
kivant célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerzédést az érvénytelen rész nélkiil
nem kototték volna meg.

A szerz6do felek a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerti és
szerzodésszerli teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6
2013. évi térvény (tovabbiakban: Ptk.) vonatkozé szabdlyai szerint.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a IV. fejezet 2. pontban meghatérozott mitirgyak és
létesitmények 4taddsa el6tt Kecskemét Megyei Jogt Varos Polgarmesteri Hivatal Szervezési
¢és Jogi Iroda Jogi Osztalyaval, valamint Kozteriiletfenntartasi és Beruhdzasi Osztalyaval
egylittesen egyeztetik az atadas feltételeit és idépontjat.

A?z 4tadést a Tulajdonosok vagy annak Jogutédja kezdeményezi irdsban az Onkorményzat felé.

Az Onkorméanyzat csak és kizarolag a vonatkozé engedélyekben és jegyz6kdnyvekben
szereplé tartalomnak megfelel6en kialakitott, illetve kiépitett miitargyak és 1étesitményeket
veszi 4t. Hidny esetén a p6tlas és annak ellendrzése utdn van lehet6ség az ujboli atadasi-
atvételi eljaras meginditasanak.
VII. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Etv. az irdnyadok.
A jelen szerz6dés kizarolag irdsban, a szerz6d6 felek kozos megegyezése alapjan médosithaté.

Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonosok, illetve képvisel6i vonatkozdsédban az Eurdpai
Parlament és a Tanacs 2016/679 (2016. aprilis 27.) szdmu, a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében térténé védelmérdl €s az ilyen adatok szabad
dramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél sz6lé altalanos
adatvédelmi rendelet (a tovdbbiakban: ,,GDPR”) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja szerint a
szerz6dés teljesitéséhez sziikséges adatkezelés.

A szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata a jelen
okiratban rogzitett adatokat az irattéri tervre vonatkozé mindenkor hatélyos jogszabélyok szerinti
id6tartamban, legalabb azonban az okirat keltéto] szamitott 8 évig a 2000. évi C. torvény szerinti
szamviteli alapbizonylatok kételez6 meg6rzése érdekében kezelni kételes.

Az  adatkezelés tovdbbi  részleteit  Altalénos  Adatkezelési  Thjékoztatdja
(www.kecskemet.hu/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a Tulajdonosok e
szerz6dés alairasaval elismerik.

Kecskemeét Megyei Jogii Varos Molnér Istvanné Molndr Ménika Néra  Csékas Emese Jusztina

Onkorméanyzata
Csdkas Sandor Zsolt Csokas Sandomé

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.

64



-:/2022.(VE.16.) hatdrozat 6. mellékiete
Belteriiletbe vonéshoz és telekhasznositashoz kapesolédé dontések, teleplilésrendezési szerzédések

6. A szerzddé felek a jelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitdik rendezésére — hatiskdrtél
fugglen — kikotik a Kecskeméti Jarasbirdsag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizardlagos
illetékességét.

7. A szerz6df felek a jelen szerzidést elolvasas és azonos értelmezés utan — mint akaratukkal
mindenben megegyez6t — jovdhagyodlag irtak ala.

8. A szerz6d6 felek jogaikra és kitelezettségeikre vonatkozo tajékoztatast megkaptak és azt
tudomasul vették.

9. A szerz6do felek ezuton hozzajaruldsukat adjék ahhoz, hogy személyes adataik régzitése a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6z€sérél és megakadalyozasardl sz6l6
2017. évi LIIL torvényben foglaltaknak megfeleléen megtdrténjen. Zsigmond Laszld
(Vérostervezési Osztaly), mint eljar6 helyettesitésre jogosult munkavallals (a tovabbiakban:
helyettesitésre jogosult munkavallalé) egytittal tajékoztatja a szerz6ds feleket, hogy adataik
kizérélag jelen okirat elkészitéséhez kertilnek felhasznél4sra.

Kecskemét, 2022. jinius

Szemereyné Pataki Klaudia Molnar Istvanné Molnsr Ménika Néra
polgarmester tulajdonos tulajdonos
Kecskemét Megyei Joga Viaros
Onkorményzat
Cso6kas Emese Jusztina Csokas Sandor Zsolt
~ tulajdonos tulajdonos

Csdkas Sandorné
tulajdonos

Alulirott ellenjegyz6 kamarai jogtanicsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatélyos
jogszabdlyoknak, és nyilatkozom, hogy Zsigmond Léaszlé (Varostervezési Osztaly)
helyettesitésre jogosult munkavéllalo szerkesztette jelen okiratot, a szerzédé Felek személyi
azonossaguk igazolésa utan az okiratot a helyettesitésre jogosult munkavallald elétt irtak ala, az
okirat az alairé Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovébba, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (XI. 19.)
Szabalyzatdban meghatdrozott elektronikus alairissal kapcsolatos  kovetelményeknek, ill.
mind0sitett elektronikus aldirassal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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