E

Kecskemét Megyei Jogti Varos Kozgyiilése
Kornyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar Bizottsag

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése

2022, julius 28-an
tartando iilésére

Térgy: Telekhasznositashoz kapcsol6dé dontések

Az eléterjesztést készitette: Mémdéki Iroda
‘ Dr. Gajdacsi Zoltan irodavezeto,
Vérostervezési Osztély
Borbélyné Balogh Katalin osztalyvezetd

Kezelési megjegyzés: HATAROZAT-TERVEZET
1 db telepiilésrendezési szerzédés tervezet

Mellékletek: Osszefoglalé térkép, 2 db térképmelléklet
~ telepitési tanulmanyterv

(linken elérhetd:
https:/kecskemet.hu/uploads/TRSZ2022jul.zip)

Dontési valtozatok szama: 1

Véleményezésre megkapta:
Egyéb szervezet, kiilsé szakérto:
Megtargyalta:

Torvényességi észrevételem nincs:
jegyzdi tisztség betiltetlensége miatt

¢ \ i/;.«.
r. Temesvari Péter

aljegyz6







KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

G KOZGYULESE
16728-1/2022.
- Kérnyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar
s Bizottsag
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
2022. jalius 28-an tartandé iilésére

Targy: Telekhasznositdshoz kapcsolédé dontések

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata K6zgyfilésének Kecskemét Megyei Jogi Véros Helyi
Epitési Szabélyzatarél szélé 33/2015. (XII. 17.) Onkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)
meghataroz bizonyos tevékenységi koroket, mely esetekben sziikséges a beruhdzds mértékét tekintve, hogy
az ingatlanfejlesztd és az onkorményzat elképzeléseit, valamint a véros telepiilésrendezési eszkozeivel
Osszhangban valo megvaldsulast a telepiilésrendezési szerzdés biztositsa. [lyen tevékenység tébbek kozott
gazdaségi teriileten a telkek 40 %-nal nagyobb mértékii beépitése, beépitésre szant teriileten beliil a
szabalyozasi tervben nem szerepld it kialakuldsa, a legalabb 4 telek kialakuldsat eredményezé telekalakitas,
valamint telekalakitési kotelezettséggel érintett teriileten belill telekesoport tjraosztas.

Az épitett kornyezet alakitasérol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL t6rvény (tovabbiakban: Etv.)
30/A. §-a lehetdséget ad telepiilésrendezési terv moédositdséhoz €s ahhoz kapesoldédd miiszaki
megvalositashoz sziikséges telepiilésrendezési szerzddés elokészitésére €s megkotésére.

A HESZ 9. § (1) és (2) bekezdése és a 9/A. §-a 4ltal eldirt telepiilésrendezési szerzédések szakszer(i
elokeszitése a fejlesziést megalapozd telepitési tanulmanyterv alapjan torténik. A telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. mellékletében rogzitett tartalommal
kertilnek a kérelmek eloterjesztésre.

A Viérostervezési Osztly a fenti hivatkozas, illetve 2 HESZ 9. §-a és 9/A. §-a alapjan készitette el6 a
telepiilésrendezési szerzddés-tervezetet.

A fejlesztéssel érintett ingatlanokat helyrajzi szdm, teriileti elhelyezkedés és a teriiletfelhasznaldsi cél
megjelolésével dsszefoglalé térkép és tiblazat tartalmazza.

Az elbzetes vizsgélati anyagokat terjedelmiikre valé tekintettel az eloterjesztéshez nem csatoljuk, azok a
Varostervezési Osztdlyon megtekinthetdk, illetve https:/kecskemet.hu/uploads/TRSZ2022jul.zip linken
elérhetok.

A hatérozat-tervezet mellékletét képezd szerzédés-tervezet az érintett telektulajdonossal és fejlesztével
egyeztetésre keriilt. Az érintettek a telepitési tanulmanytervet hianytalanul benyjtottak.

A keérelmezdk altal benyijtott telepiilésfejlesztési szandékok az alabbiakban keriilnek bemutatdsra, a
fejleszteni kivant teriiletek elhelyezkedését bemutatva a leird részeket kivetden.

1. 21945/40-43 hrsz.-u telkek (Homokbdnya vérosrész) — a hatdlyos szabalyozasi terv 47-23 és 47-24
sz. szelvényein taldlhatd, az eléterjesztés 1. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési szerzédés a
hatdrozat-tervezet 1. melléklete:

Elozményként rogzithet6, hogy az Onkorményzat beruhdzoi kérelemre médositotta a helyi épitési
szabélyzatat akként, hogy a tertilet gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté (Gksz) dvezetbol telepiiléskozpont



vegyes (Vi) Ovezetre modosuljon. A moédositast Kecskemét Megyei Jogli Véros Kézgytilése 13/2022.
(VI.16.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el.

A fejlesztési teriilet tagabb kornyezetében tovébbi nagyobb Osszefliggd terilletek vannak, melyek
szabalyozasi tervi kialakitdsa 2006-ban kezdddétt, majd 2008-ban jelent6s tthalozati fejlesztéseket
valositott meg az akkori kereskedelmi cég, a jelenlegi tulajdonos jogeldje. igy épiilt at az 52-es orszagos
ttra bekotd 53101. j. orszégos ut (in. Kadafalvi 1t) felsé szakasza harom kdrcsoméponttal. A fejlesztési
teriilet harom nagy egységbdl 4ll, a nyugati teriileten az Auchan kereskedelmi aruhdz valosult meg, a dél-
nyugati teriileten a Decathlon 4ruhaz és a Boroka lakopark 1-2 {itemei épiiltek fel, a keleti teriilet ezidaig
beépitetlen.

Az 0thélozati fejlesztések az akkor ismert rendezési tervi paraméterek és forgalmi viszonyok, jarmiiszam
alapjan valésultak meg, a tervezésében az ilyenkor szokésos forgalmi méretezések jellemzéen 15 évre
tekintettek elore.

Az azota eltelt kdzel 15 esztendd az atlagosnal lényegesen nagyobb ardnyd jarmiindvekedést hozott
Kecskemétre, a kozgylilés a fentiekben jelzett telepiilésrendezési terv legutébbi modositasaval a dél-nyugati
tertilet jelentds részét gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltat6 (Gksz) dvezetrdl telepiiléskdzpont dvezetre (Vi)
mindsitette 4t, mely varhat6an olyan, a Gksz-ben el6 nem forduld tobbletigényt keletkeztet, amelyet kezelni
sziikséges. Ilyen a jarmlvek kozlekedési rendjében bekovetkez6 id6beni lefutas véltozds, a kozosségi
kézlekedési igény idObeni atrendez8dése - hiszen a lakossagi terhelés és igény jellemzéen reggel 6-8 6ra
kozott jelentkezik, ami a kdzOsségi kozlekedés kapacitdsanak boévitését is igényli -, és a teriilet vérosi
uthalézatba val6 csatlakozési lehetbsége bovitésének szikségessége.

A funkci6valtozasbol adodoan a jelentSs lakossdgi szdm megjelenésével tovéabbi elvart igényként az
alapellatasi intézményhalézat létesitésének sziikségszerlisége 1ép fel, amelynek jelenleg semmilyen
feltétele nem adott.

A telepiilésrendezési szerzédés-tervezet elokészitésénél ezen szempontok mentén is egyeztetettiink a
fejlesztovel és fogalmaztuk meg az elvardsokat.

A szabdlyozési terv. Homokbanya vérosrészben a Decathlon sport 4ruhaztél keletre elhelyezkedd
magéntulajdont, belteriileti fekvést, a 21945/37 hrsz-u telekbdl kialakitds alatt 16vé 21945/40-43 hrsz.-(
kivett épitési teriilet megnevezésl ingatlanokat telepiiléskdzpont vegyes (Vt-8148) épitési vezetbe sorolja.
A teljes fejlesztési teriilet 47.864 m2.

A telepiilésrendezési terv a médositas soran az dvezeti dtsorolas mellett a targyi ingatlant és kérnyezetét a
tervezett fejlesztés figyelembevételével telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriiletként jeldlte meg, mely
alapjan teleptilésrendezési szerz6dés kotése sziikséges. A Gabor Dénes utca és a Decathlon sportaruhaz
feldl betiltetési — fasitasi — kotelezettséget rogzit a szabalyozasi terv 15,0 m mélységben, valamint a HESZ
tovabbi részletszabalyokat is megallapitott:

a) a Gabor Dénes utca felé 0j utcsatlakozas, gépjarmi kapu nem 1étesithetd,

b) az 6nallo helyrajziszamu utak kézforgalom el6] nem zarhatok el,

¢) a telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriilet legalabb 15 %-4an kézhasznalat el6l el nem zart, a
Vilyogvet6 utcat és az Agyag vagy Gabor Dénes utcat 6sszekotod, gyalogos és kerékparos forgalmat
is biztosito zoldfeluletet kell kialakitani, amelyen a Zkk jelii 6vezet eldirasait kell alkalmazni és

d) a legkisebb zoldfeliilet mértéke telkenként 20 %, a telekalakitasi kitelezettséggel érintett teriilet
egeszén 30 %, amibe a Gabor Dénes utcai telekhatartol és a 21945/3 helyrajzi szamu telekkel k6zos
telekhatdrtol szdmitott 15 méter széles beliltetési kotelezettségii telekrész zoldfeliilete és a c) pont
szerint kialakitott k6zhasznélattél el nem zart zéldfeliilet beszamithato.

Az 1j szabalyozasi kdrnyezet lehetdséget teremt a tervezett, tobb litemben megépiild mintegy 520 lakésos
Boréka lakopark 3-4-5-6 ltemének €s az ahhoz kapcsolédd szolgéltatdsoknak, kozdsségi tereknek és
zoldfeliileteknek.

A HESZ 9. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen telepiilésrendezési szerz6dést ktni csak az azt
megalapozo telepitési tanulmanyterv alapjan lehet.

Az ingatlantulajdonos (Ceetrus Hungary Kft.) és a fejleszté (Boréka Park Ingatlanforgalmazé Kft.) a
térsegben mar régota jelen van és hosszu tdvon tervezi a teriilet mindéségi és fenntarthaté fejlesztését, aktiv



szereplGje a térség fejlesztésének. A mar megkezdett és épités alatt 4ll6 1. és 2. {itemii Bordka laképark
fejlesztése mellett a térségben a nyomvonalas jellegii infrastrukturalis elemeket az 6nkorményzattal
kozosen kiépitették.

Jelen fejlesztési szandék nem értelmezhetd csak lokdlisan (tombszmten) hanem térségi szinten is 4t kell
tekinteni nagysagrendjét és komplexitasat.

A fejlesztonek a Bordka lakopark 3-4-5-6 tertilete kozvetlen szomszédségéban tbb mint 8 ha nagysagi
gazdasagi fejlesztési teriilete van, melyre vonatkozéan hosszi tévi hasznositési tervvel rendelkezik.

Auchan

A fejlesziési teriilet és tigabb kornyezete - Boroka lakopark 3-4-5-6 iitemei
(kivonat a telepitési tanulmdnytervbi)

Mind a jelenlegi lako, mind pedig a kés6bbi gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté funkciékhoz kapesolédéan
a térség zavartalan és akaddlymentes miikodéséhez, mindségi kialakitdséhoz az aldbbi alapvetd
intézményellatasi, varosképi, varosiizemeltetési, tovabba kdzbiztonsagi kérdések tisztazasa indokolt és
sziikséges a tertilet fejlodésével parhuzamosan:

- koznevelési ¢és egészségligyi alapellatas teriileti-intézményi biztositasénak lehetségeinek
tisztazasa,

- atérség ¢s a fejlesztési teriilet tfejlesztési igényeinek tisztazasa kozlekedésfejlesztés tekintetében,
igy a csomoponti, az Gtkapcsolati, a személygépjarmi, kozosségi kozlekedés, kerékparos és a
gyalogos kozlekedés tekintetében (terveztetés, Uj nyomvonal kialakitdsa, teriiletszerzés,
kozteriiletszélesség biztositdsa, burkolat és kapesolddo kézmiiellatas, buszmegallok),

- telepiilésképi, épitészeti koncepcid rogzitése,

- kozbiztonsagot érinté miszaki igények tisztaz4sa,

- varoslizemeltetési kérdések tisztdzasa.

A targyi fejlesztés az érintett tombon beliil a 3-4-5-6. teriiletein mintegy 520 db lakés, valamint az
épiiletekhez kapesol6dé telken beliili kozosségi terek és a 6. teriileten kozosségi-kozhasznélata terek és
szolgaltaté teriiletek kialakitasat is tervezi.

Az 540 db lakas létesitése tobb {itemben és Jdoben (10 év) elhtizédva keriil megvalositasra a piaci
igényeknek megfeleloen, kisebb, 4tlagosan 48 m’-es lakdsokkal. A lakéfunkcibhoz kapesolodéan,
keritéssel levélasztott belshasznalatt k6zosségi terek keriilnek az egyes titemekben kialakitasra, mi gab.
litemben a lakasok mellett a tombot, a kornyezetét és a térségébe érkezéket is kiszolgalé varosrészi
szolgaltato funkcidk tervezettek, nagy teriiletii kozhasznalati zoldfelilettel, jatszotérrel és egyéb kizparki
funkcidval.

A telepitési tanulmanyterv és a rendelkezésre 4116 adatok alapjan a telektomb fébb infrastrukturalis
fejlesztése 2008-ban jellemzden megvaldsult (a kozmiivek és fobb kozlekedési kapesolatok), igy minden
kozmi jelen van, a jelenlegi beépitésekhez kapcsolédéan a szitkséges kozmiifejlesztéseket a
kozmiiszolgaltatokkal egyeztetve, a fejlesztd valositja meg. A t6mbot hataroléan a hidnyzé kozvilagitast a
fejleszto alakitja ki.



Ennek megfelelden a telepiilésrendezési szerzodés-tervezet rogziti, hogy a beruhézé feladata és koltsége a
szitkséges kozmiivek, a kdzmifejlesztések és a hidnyz kozvilagitas terveztetése és kiépitése, tovabba a
beruhdzé vallalja, hogy az 6nkormanyzat felé koveteléssel nem él.

A nagy Iéptéki teleptiléskdzponti funkcié varhatd kizlekedési hatasaira valé tekintettel a fejlesztd bevonasa
is sziikséges a kozosségi kozlekedésre vonatkozo fejlesztésekbe, ezért az egyes iitemek megvalésuldsdhoz
kotve a fejleszt6i véllalasokat a telepiilésrendezési szerz6dés-tervezet rogziti: kerékparutak, gyalogos
jarddk, utkapcsolatok kialakitdsa, kozosségi kozlekedési buszmegéllohelyek megvaldsitasa és kozlekedési
utfejlesztések terveinek elkészitése a tagabb kornyezetben.

Ugyancsak fontos elem, hogy a térségben ezen lakofejlesztéshez intézményi ellatasi igény is megjelenik
kdzéptavon, ezért a jovobeli feladatok Snkormdanyzati ellatdsaban a fejlesztoi szerepvallalast is sziikséges
meghatérozni: épiileten beliil egészségiigyi—szocialis alapellatdsi funkci6ra - alkalmas tér kialakitdsa,
valamint kéznevelési feladatellatdsi szolgéltatast biztosito (gyermek és kisgyermek) épiilet épitésére
alkalmas teriilet biztositdsa és tulajdonba addsa az 6nkorményzat részére.

A Gébor Dénes utca €s a Decathlon druhéz feldl a lakoteriilet védelme érdekében telken beliili 15 m-es
szélességben fasitasi kotelezettség teljesités is feladat, melyet iitemezetten, az épitésekkel Gsszhangban
valosit meg a fejleszt6, majd tart fenn a lakok6zosség.

A telkek és tomb szintjén is a HESZ-ben elbirt zoldfeliileti aranyokat megtartva, attél jelentésebb, nagyobb
aranyu zoldfeliiletek kialakitasat mutatja be a tanulméanyterv. A telken megjelend csapadékviz kezelést
helyben sziikséges megoldani, a jelent6s z§ldfeliileten valé elnyeletéssel és szikkasztassal, hasznositva a
lehull6 csapadckot és erdsitve a kialakitott zoldfeliiletek hosszutavu fenntarthatosagét, mely megoldaséra
mar a tanulmdnyterv is valtozatos kertészeti elemeket iranyoz el6 (esdkert, véltozatos névényallomény,
fasitott tertileten elszikkasztas).

Az Gjonnan kialakul6 zéldfeliiletekkel a széndioxid megkotési képesség vérhaté értékét is bemutatja a
tanulmanyterv, mely értékekrél a fejlesztonek id6kozonkénti adatszolgéltatasi véllaldst rogzit az
dnkormanyzat felé a teleptilésrendezési szerzddés.

A telektdmb beépitési koncepci6 vazlatat a Helyi Epitészeti és Miiszaki Tervtanacs megtargyalta, s Kecskemét
Megyei Jogt Varos Jegyzdje a 14956-3/2022. szamu telepiilésképi véleményében tovabbtervezésre javasolta,
s szamos tervezesi szempontra felhivta a figyelmet.

A fejlesztéssel sszefliggésben az egyes litemekhez véllalt feladatok telektémbon beliil és a kapesolddd
kozteriileteken:

1. FAZIS: Bordka Park 3. terlilet Boroka Park 3. terfiler (72 lakds), amellyel egyiittesen b— 1|
megépitésre keriil a Valyogvetd utca mentén a gyalogos jirda és kerékpdiit az Agyap utcitol i = -terVere bmrm;gaﬂofpm& E
a Gibor Dénes wicai csomdpontig a teljes szakaszom, Kiépitésre keriil a kizviligitis a e -

Viélyogvetd utcan, a jelenleg nem ellatott szakaszdn a Gabor Dénes utedig. Tovibba kiépitésre
keriil (a szolgdltatdval egyeztetve a kialakitas helyét, modjit, feismrel:ségét) a Yilyogvetd utcin
a meglévii buszmegdlld pirja. A telektimbon kivili fijlesztések megvalésitisinak hatdrideje
az 1. fizis telekidmbiin belili épiilet fejlesziés hasznalatbavételi délyének megszerzése,
(Tervezett megvaldsitas: 2023-2024)

2. FAZIS: Bordka Park 6/1. teriilet (az ¢lsd épalettomb 68 lakdssal a 6-0s vepyes funkeidji
teriileten a hozzi tartozd kereskedelmi és szolghitaté teriiletekkel, arinyosan hozzd tartozd

kiizhasznilati zﬁ]dfc]iﬂ!:rlel). Ezzel egyiittesen megépiltésre keriil az Apyag uica mentén, a

glév jirdival pa akerékpdrat a kirforgalomtdl a Valyogvetd utcai csomopontig
teljes szakaszon, tovibbd az Agyag utcﬂn 1 busxmegﬁllé pir (a sznlgallamval egyezictve a
k1alalmﬁs hclyét modﬁu fel Jségét) it érténik A telektombon kiviili
fejl amal haténdeje a 2. fizis !c]ckbornhnn beliili épilet fejlesztés

hasznaiatbavaeh engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvalositas: 2024-2025)

3. FAZIS: Bordka Park 4. teriilet (94 lakas), amellyel egyidiben megvalositasra kerill a Gabor
Dénes utea melletti 15 m széles védofisitds is a Vilyogvetd utcétd] a Decathlon telekig teljes
szakaszon és a 4. terilet Decathlon telek feléli oldaldn. A telekttmbin beliili fejlesziések
megvalosttasanak halarldeje a 3. fizis telektbmbon belili épiilet fejlesztés ‘hasmémhavétell

ZE5¢.

lyének

(Turvezett megva!éslias 2024-2026) (telektdmbén beliili fi £5)

4. FAZIS: Bordka Park 5. teriilet (157 lakds), amely gvalositasaval parh
kialakitdsra keriil a 15 m széles véderdésdv a Decathlon telek feldli oldalon az 5. item melletti
hosszon, (A véderdbsiv fennmaradd részének beiiltetése a 6/3 és 6/4 fitemek épitésével
parhuzamosan keriilhet sor, az épitési organizicio miatt.) A telekibnbén beliili fejlesmések
megvalositasanak hatarideje a 4. fazis telekitmbbn beliili épfiler fejlesztés hasznélatbavétcli

engedélyének megszerzése.

{Tervezett megvaldsitis: 2025-2028)

5. FAZIS: Boréka Park 6/2, 6/3 terilletek (125 lakés, valamint ker i &5 szolpdl
funkciok, kbzponti zold park és kozassegl lér) Ennek snra.n megvalosit&sra keriilnek 6-os iitem
teljes terilletén a zdldteriiletek, tér, valamint belst kozlekedd utak (sétanyol

kerékpirulak, pépjarmiivek szamiara feltém utak, felszini parkoldk), kbzl:asznalatu leru}etek
kialakitisaval egy idiiben. Tovébba kialakitisra kert]l a 15 m széles véderddsiv folytatasa a
Decathlon telek feloli oldalon az 6. tem melletti hosszon. A telektdmbim beliili fejlesztések
megvaldsitisinak hatdrideje az 5. fazis telekttmbon belilli épilet fejlesziés hasznalatbavételi
engedélyének megszerzése.
(Tervezett megvaldsitas: 2028-2032)

Bordka laképark 3-4-5-6 iitemei és a fejlesztési villaldsok — kivonat a telepitési tanulmdnytervbél kiegészitéssel

Lo



Az onkormanyzat a telektomb és kozvetlen kornyezetének fejlesztési vallaldsain til a tulajdonossal és a
fejlesztovel a tovabbi fejlesztési feladatokat rogziti a telepiilésrendezési szerzédésben.

A telepiilésrendezési szerz0désben foglalt fobb fejlesztéi véllalasok dsszegezve:

- egészségiigyl és szocialis intézményellatds biztositdsa érdekében nagysigrendileg 200 mZ-es
helyiség biztositdsa 6/1. épiilettdmegben,

- koznevelési feladatellatas, szolgaltatds (gyermek, kisgyermek) biztositdsa érdekében cca. 3000 m2-
es telek terités €s dijmentes atadasa az énkormanyzat részére,

- a fejlesztésbdl adodo, a tovabbi beruhdzashoz (kozlekedés, kézmiivesités) sziikséges tervezések
finanszirozasara bruttdé 50 000 000 Ft dtadasa,

- az Agyag utca (21945/4 hrsz) kdzteriiletként torténd térités és dijmentes 4tadésa,

- atelektémb Agyag utca oldalan kerékparut és gyalogos jarda (1)) kiépitése, tovabba 1ij buszmegallo
par kialakitésa,

- a Valyogvet6 utcan a hidnyz6 gyalogos jarda kiépitése, a hianyzé kozvilagitas kiépitése a Gabor
Dénes utcaig, a telkek utcsatlakozasainak terveztetése és kiépitése, hidnyzé buszmegélls par
kiépitése,

- atelektombben a HESZ-ben elbirt helyen az liltetési kotelezettség megvaldsitasa és fenntartdsa,

- a HESZ-ben eléirt zoldfeliileti eldirasok megtartasa, kozhasznalat elél el nem zart teriiletek
kialakitasa,

- koOzoOsségi tér egy részének kialakitisat mar az els§ fazis (3. teriilet) épitési beruhazésaival
egyidében megvalositja (6/1. iitem), a fennmaradé tér kialakitasa az 5. fizisban biztositando,

- 6 db térfigyel6 kamera biztositdsa és mikodéséhez kapesolddd energiahalézat biztositdsa
egyeztetve a Kecskemét Kozbiztonsdgaért Kozalapitvannyal,

- akozteriileti fejlesztések kapcsén az AFA fizetési kotelezettség esetén az AFA megfizetését vallalja
a tulajdonos és a fejlesztd,

- atelepiilésrendezési szerzddés ingatlannyilvéntartasi feljegyzésének, illetve torlésének koltségeinek
vallalasa,

- adatszolgaltatasi kételezettségek teljesitése,

A fentiek alapjan javasolhaté a HESZ 9. § (1) bekezdés d) pontja szerint szikséges telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése, a telepiilésrendezési szerzédés tényének ingatlan-nyilvantartési bejegyzésével egyiitt.

2. 0173/3, 0173/52, 0173/54 és 0173/55 hrsz.-i telkek (Belsényir virosrész) — a hatilyos szabdlyozasi
terv 19 sz. szelvényén talalhatd, az eléterjesztés 2. sz. térképmelléklete:

A targyi telkek vonatkozasdban az ingatlantulajdonosok telepiilésrendezési szerz8dés megkotése iranti
kérelemmel fordultak Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorményzatdhoz, mellékelve a teriiletiik
hasznositdsat bemutatd telepitési tanulmanytervet.

Kecskemét Megyei Jogii Véaros Onkorményzata Kozgytilése 2022. junius 16-ai iilésére a
Kornyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar Bizottsdg elterjesztésében nem javasolta a szerzédés
megkotését, részletesen indokolva.

Dr. Vancsura Istvan énkormanyzati képviselé hozzészolasa kapesan, a kérését elfogadva a kozgylilés nem
targyalta az el6terjesztett kérelmet.

A telepiilésrendezesi szerzbdés irénti kérelem kapcsan a jogszabalyi kornyezetet és az eljardsi menetet
attekintve az alabbiak allapithatoak meg:

Jogszabalyi kbérmyezet:

Az Etv. 30/A. § (1) bekezdése szerint:

.» A telepiilési onkorményzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitésara telepiilésrendezési szerzédést
(a tovabbiakban: szerzodés) kithet az érintett telek tulajdonoséval, illetve a telken beruh4zni szandékozoval
(a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalomtOJa) A telepiilésrendezési szerzbdés kézigazgatasi szerzédésnek
mindstl.”

A torvény ezen bekezdese hatalmazza fel az onkormanyzatot a szerzédéskotésre, mely lehetésége az
onkormanyzatnak és nem kotelezettsége.




A HESZ 9. §-a hatdrozza meg, hogy — amennyiben a fejlesztési szandékot elfogadja az 6nkorményzat —
mely esetekben kell telepiilésrendezési szerz6dést ktni. Ezen esetkorok olyan tervezett telekalakitashoz,
épiilet vagy specidlis Iétesitmény 1étesitéséhez kotottek, melyekben az &nkorményzat a telepiilésfejlesztési
célok érvényesilését kiilon vizsgdlni kivanja és a tamogatdsa esetén a szikséges feltételeket
telepiilésrendezési szerz6désben rogziti.

A benytjtott kérelem szerint a meglévé 4 db kiilteriileti beépitésre nem szant mezégazdasagi teriileti
besorolasu (altalanos tanyas Mat) telkekb&] 1db maganit és 10 db telek kialakitésa tervezett, igy a HESZ
9. § (1) bekezdés b) pontja szerinti esetkorének feleltetheté meg, azaz legalébb négy telek kialakulasat
eredményezd telekalakitas céljabol telepiilésrendezési szerzédést kell kétni a kérelmezének a telekalakitasi
engedélyezést megelbzben.

A magénutak vonatkozasdban a HESZ 7/A. § (3) bekezdése szerint a beépitésre szant teriileteken
IétesithetSek ujabb kiszolgélé utak, ezekre a HESZ 9. § (1) bekezdés a) pontja alapjén telepiilésrendezési
szerzodést kell kotni. Ezen pontot az elébb idézett tartalommal 2021. oktdber 21-én médositotta a
kozgyilés (hatalyba 1épett 2021. 11.20.) akként, hogy a korabbi szabélyt lesziikitette csak a beépitésre szant
teriiletre. Ezzel a szabéllyal a beépitésre nem szdnt, igy a mezdgazdasagi teriileteken 1j magéantt kialakitisa
mér nem célja az Snkorményzatnak és nem kivén telepiilésrendezési szerz6dést kotni. Ezen céljat a
kozgy(ilés tovabb erdsitette a 2022. junius 16-ai HESZ modositéséval, ahol egyértelmilen rogzitette, hogy
a beépitésre nem szant teriileten magdnut csak meglévd és ttkapesolattal nem rendelkezé telek
megkdzelitését célzé utként alakithatd ki.

A HESZ médositésaiban a Telepiiléstejlesztési Koncepcidval valé 6sszhang megteremtése a feladat, a
koncepcié fogalmat pedig az Etv. 9/A. § (1) bekezdése igy hatérozza meg:

»A telepiilésfejlesztési koncepcio hosszii tdvra rendszerbe foglalja az énkormdnyzat telepiilésfejlesztési
szdndékait, ennek keretében a teriileti adotisdgok és Osszefiiggések figyelembevételével meghatdrozza a
telepiilés jovoképét, javaslatot tesz a helyi kdrmyezet, tdrsadalom, gazdasdg és az infrastruktira dtfogd
fejlesztésére, a milszaki, az intézményi, valamint a tdji, természeti és okolégiai adottsdgok fenntarthaté
hasznositdsdra. A telepiilésfejlesztési koncepciéban foglaltakat a telepiilési énkormanyzat déntéseiben
érvényesiti. ,,

Az dnkorményzat a Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak feliilvizsgélatat is elvégezte 2020-2021-ben,
melynek felilvizsgalt valtozatdt 2021. december 16-4n fogadta el a kozgy(ilés. Ezen koncepcidban
megerdsitette €s nagyobb hangsulyt helyezett a beépitésre nem szant mez6égazdasagi teriiletek megbrzésére,
a term6{old védelmére és az épitési lehetdségek korlatozasanak sziikségességére hivta fel a figyelmet.

A HESZ 2022. jinius 16-ai fentebb leirt médositasa méar ennek végrehajtasaként keriilt elfogadasra.

A fenti jogszabalyi kdmyezet ismertetését Ssszegezve, a telepiilésrendezési szerzédés az onkorményzat

olyan dontési lehet6ésége. ahol a teleptilésfejlesziési koncepcidban foglaltakat is érvényre juttatia.

Eljarasi kornvezet:

A teleptilésrendezési szerzodés iranti kérelem 2021. oktober 28-4n érkezett az 6nkorményzathoz, annak
kiegészitése 2021. november 9-én. A kérelem feldolgozdsat a Polgarmesteri Hivatal Varostervezési
Osztdlya megkezdte, s a 2022. janudr 20-ai Onkormanyzati vélaszban részletes tajékoztatast kaptak a
kérelmez6k arr6l miért nem tdmogathatd a kérelem szerinti mezdgazdaségi teriilet Gjraosztasa, s annak
intenzivebb laké jellegii hasznositésa.

A keérelmezdk nevében a tervezd 2022. 4prilis 6-an Kecskemét Megyei Joga Véros Jegyzdjének cimzett
levelében a fenti tdjékoztatas és az abban foglaltak jogszeriiségét kérte 4tvizsgalni, mely kérelemre 2022.
aprilis 21-ei levelében a jegyz6 tdjékoztatta a kérelmezbket és a tervezdt, hogy a telepiilésrendezési-
szerz6dés iranti kérelem kozgy(ilés elé terjesztését megkezdte a Polgarmesteri Hivatal. Ennek megfeleléen
a 2022. junius 16-ai iilésén a kozgyiilés a benyujtott kérelmet és a tanulménytervet megismerte, a kézgytilés
elé terjesztésrdl a kozgytilési meghivé elérhetdségének megkiildésével 2022. junius 10-én email-en
értesitette a szakosztaly a tervezét.

A fenti eljarasi folyamatokat Gsszegezve, a kérelmezdk a benyujtott kérelmiikre vonatkozdan folyamatos
tajékoztatast kaptak, az Onkormdnyzati alldspontrdl pedig méar 2022. janudr 20-4n értesiiltek. A kérelem
benyujtasat €s a kiegészitést kovetd elsd kozgyiilési tilésen. ahol targyalni lehetett volna leghamarabb az
lgyet, mér jogszertien nem lehetett volna elfogadni azt.




Tovabbiakban rogzithetd az is, hogy a jelenlegi 4llapotukban a 4 db telek koziil egy, a meglévé tanyaval
beépitett telek kisebb a Mat 6vezetben lakoéptilettel beépitheté minimélis telekméretnél, a tovabbi hirom
telek azonban jelentdsen nagyobb, rendelkeznek kozteriileti kapcsolattal, igy amennyiben a mezogazdasagi
miiveléshez sziikséges lakoépiilet épitési igény felmeriil, az megvalésithaté a hatalyos HESZ alapjan. A

r__r

meglévd tanyatelek mérete telekhatdrrendezéssel novelhetd, igy bévitési lehetésége vizsgalhato.

A telepiilésrendezési szerzOdés irdnti kérelem ezen négy telek 4talakitiasdval 10 db telekre valé osztisat
tervezte, olyan kdmyezetben, amely a meglévd kozlekedési orszagos fouthalozati (M5 autopalya és az
5202.j. orszagos ut) elemek éltal hatérolt teriiletek kzvetlen kdrnyezetében vannak, azok védotavolsdgaval
érintve. A magant tekintetében a hatédlyos HESZ alapjan a telekalakitasra engedély nem szerezhetd.

Mindent 6sszegezve megallapithat6, hogy azon javaslata a 2022, junius 16-ai el8terjesztésnek, miszerint
nem fogadja el a benyujtott tanulmanytervet és nem kot szerzédést az dnkormanyzat, nem tekinthetd

jogsértonek ¢és a kérelmezdk jelenlegi épitési lehetdségét nem korlatozza azzal, hogy nem teremt
lehet6séget a maganut kialakitasaval telekszdmok novelésére.

Részlet a hatalyos szabélyozasi terv onkorméanyzati térinformatikai 4llomany4b6l - légifotoval

o
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részlet a telepitési tanulma nytervh(;l

A fentiek figyelembevételével telepiilésrendezési, telepiilésiizemeltetési és jogszabalyi kornyezeti
szempontbdl sem tdmogathaté a benytjtott telekesoport felosztasra iranyul6 telepiilésrendezési szerzodes

megkotése iranti kérelem.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, a fentickben javasolt kérelmeket, az elbterjesztés mellékletét képez
hatérozati javaslatot €s annak mellékleteit megtargyalni és dontést hozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2022. julius 19.
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Kecskemét Megyvei Jogii Viros (")nl_cgrménv;ata Kozgyiilése ..../2022. (VII.28.) hatirozata
Telekhasznositidshoz kapcsolodo dontések

Kecskemét Megyei Jogl Varos Kozgyiilése megtargyalta a Kérnyezetvédelmi, Vérosrendezési és Agrar
Bizottsag 16728-1/2022. sz. eldterjesztését és az aldbbi hatirozatot hozta:

1./ A kozgytilés ugy dont, hogy az aldbbi helyrajzi szamu ingatlan tekintetében hianytalanul benyijtott
telepitési tanulmanytervet elfogadja, egyben dont arrdl, hogy Kecskemét Megyei Joglh Véros
Onkorméanyzata a beépitésre szant teriileten elhelyezkedd foldrészletre vonatkozo, a hatarozat mellékletét
képez0 telepiilésrendezési szerz6dést megkati.

Hrsz Térképi Melléklet Varosrész Teriiletfelhasznalasi cél
melléklet (Szerzddés)
1. 21945/40
2. 21945/41 1 1 Homokbéanya Telepiiléskdzpont vegyes
3. 21945/42
4, 21945/43

2./A kozgyllés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert a hatérozat mellékletét képezs
telepiilésrendezési szerzodés aldirdsdra azzal, hogy a szerzodés megkdtésekor vegye figyelembe az
esetleges jogutddlasokat és telekalakitisokat is.

3./ A kozgytlés ugy dont, hogy az aldbbi helyrajzi szamu ingatlanok tekintetében a benyijtott telepitési
tanulmanytervet' nem fogadja el, mivel a hasznositasi szdndék nem egyeztethetd Ossze a véros
telepiilésfejlesztési koncepcidjaval és telepiilésrendezési eszkdzeivel.

Hrsz Térképi melléklet | VAirosrész Teriiletfelhaszn4alasi cél
15 0173/3
2 0173/52 2 : Belsonyir Begpitésre nem szént — dltalanos tanyas mezégazdasagi teriilet
3. 0173/54
4. 0173/55

Felelos: Szemereyné Pataki Klaudia
Hataridd: azonnal
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Hrsz Térképi Melléklet Viérosrész Teriiletfelhaszn4ldsi cél
melléklet (Szerzbdés)
1 21945/40
2. 21945/41
3, 21045/42 1 1 Homokbénya Telepiiléskézpont vegyes
4. 21945/43
2. 0173/3
3. 0173/52 2 B 2 P oo pream
4. 0173/54 - elsényir Becpitésre nem szant — 4ltalanos tanyds mg-i teriilet
5. 0173/55
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../2022.(VIL.28.) hatdrozat 1. melléklete
Telekhasznositashoz kapcsolédé déntések

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET
amely létrejott egyrészrol

Ceetrus Hungary Kft.

(képviseli: Pascal Marie Steens iigyvezet§)
Székhely:

Addszam:

Szémlaszam:

Szamlavezetd pénzintézet:

tovabbiakban Tulajdonos, valamint

Boréka Park Ingatlanforgalmazé Kft.
(képviseli: Pascal Marie Steens iigyvezetd)
Székhely:

Addszam:

Szémlaszam:

Szamlavezet6 pénzintézet:

tovébbiakban Fejlesztd, valamint

masrészrol

Kecskemét Megyei Jogi Viros Onkorméanyzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adoészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Szamlaszam: 11732002-15337544

Sziamlavezeto pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester, - tovabbiakban: Onkorményzat, egyiittesen a
tovabbiakban szerz6dé felek kozott az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL
térvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét
Megyei Jogu Varos Kozgyiilése .../2022. (VIL.28.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerzddé felek rogzitik, hogy Tulajdonos az alabbi aranyban tulajdonosa a kovetkez6kben felsorolt
kecskeméti belteriileti fekvésii mgﬂanoknak

Hrsz Miivelési ag Teriilet | Tulajdonos Tulajdoni hinyad
(m?) | |
1. | 21945/40 | kivett épitési terilet 5421 Ceetrus Hungary Kft. 1/1
2. | 21945/41 kivett épitési teriilet 8807 Ceetrus Hungary Kft. 1/1
3. | 21945/42 | kivett épitési teriilet 13639 Ceetrus Hungary Kft. 1/1
4 21945/43 | kivett épitési teriilet 19997 Ceetrus Hungary Kft. 1/1

2. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlanokat Kecskemét Megyei Jogi Véros
Onkorményzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogt Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 33/2015.
(XIL 17.) 6nkorményzati rendelete (tovébbiakban: HESZ) 1. mellékletének 49-32 sz. belteriileti szelvénye
tartalmazza, Vt-8148 épitési vezeti jell, telepiiléskGzpont vegyes épitési Svezetbe sorolt.

3. A szerz6do felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak és a Fejlesztének tudomdasuk van a HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrél az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozéséban.

Szemereyné Pataki Klaudia Borcka Park Ingatlanforgalmazd Kfi. Ceetrus Hungary Kft.
pelgarmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens
Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Ugyvezeld ligyvezetd
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2022.
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-/2022.(VI1.28.) hatdrozat 1. melléklete
Telekhasznositdshoz kapcsolddd dontések

A szerz0do felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés miiszaki megalapozottsagat a Tulajdonos és a Fejleszto
altal készittetett telepitési tanulmanyterv alapozza meg.

A szerz8do felek rogzitik, hogy jelen szerzédés 1. melléklete rdgziti a beruhazasi teriilet clhelyezkedését,
tagabb kérnyezetét és tervezett beépitési javaslatat.

A tervezett beruhazasok vézlattervére Kecskemét Megyei Jogt Varos Jegyzdje 14956-3/2022. szdmon
tamogat6 telepiilésképi véleményt adott ki a 2022. méjus 26-i Helyi Epitészeti és Miiszaki Tervtanics
véleményére alapozva, tovabbtervezésre javasolta a koncepcibtervet, igy az abban foglaltakat a szerz6do
felek irdnyadonak tekintik a tervezett beruhazas megvaldsitasa soran.

7. A tervezett beruhazasok telepitési tanulménytervének egyeztetése soran kozitkezeldi egyeztetés tortént.

8. A Tulajdonos és a Fejleszt6 az aldbbiakat kivanjék rogziteni eldzményként: Fejlesztd Jjogelddje 2008-ban
Jelentés kapacitasbovitést végzett, mind az 52-es mind a Kadafalvi tt vonatkozésaban annak érdekében, hogy
-a tervezett kereskedelmi fejlesztéseit meg tudja valdsitani. A kdzlekedési teriiletek ennek alapjan kertiltek
méretezésre, mely dokumentaciét a PRO URBE Mémdéki és Varosrendezési Kft. készitette 2006 marciusiban
— Kecskemét Auchan fejlesztési teriilet kozlekedési tanulményterve cimmel - amelyen alapult a fent emlitett
fejlesztéssel kapesolatos kozlekedési épitési engedélyezési dokumentécio.
A Tulajdonos €s Fejleszto altal 3 1 kirforgalom létesiilt melybé] 1 db turbo, ami a meglévo 52-es 1t és Kadafalvi
ut "™ csomopontjat véltotta ki és jelentdsen megndvelte kapacitésat. A masodik kérforgalom Gjonnan létrehozott
egyik dgaaz Agyag utca, feltdrva a 20 ha nagysag( fejlesztési teriiletet. A kalkulacidk sszeallitisa sordn a tervezd
2021-es allapotot feltételezett amikor a teljes 20 ha fejlesztési teriilet beépitésre keriil.

9. Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgyiilése a HESZ-t a 13/2022. (VL.16.) onkorményzati rendeletével
mddositotta, mely modositas sordn a fejlesztési teriilet épitési Gvezeti atsorolasa kereskedelmi-szolgéltatd
gazdasagi GvezetbSl (Gksz) telepiiléskézponti vegyes Gvezetbe (V) tortént meg, tovabba telekalakitasi
kitelezettségii teriiletként keriilt lehatarolasra, melyre vonatkozéan a HESZ telepiilésrendezési szerz6dés
kotési kotelezettséget ir eld.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerz6dés targya

1. Az Ftv. 30/A. §-a és a HESZ 9. § (1) bekezdés d) pontja alapjan a Tulajdonos fejlesztéssel érintett
terilletén az Onkormanyzat, Tulajdonos és a Fejlesztd teleplilésrendezési és telepiilésképi céljai
megvalésitasara irdnyulé kolesonds kotelezettségvallaldsok és jogosultsagok régzitése, kiemelt
tekintettel a teriilet megkdzelitésére, kiszolgalasara vonatkozban.

3. A fejlesztéssel érintett ingatlanokhoz kapesolédé infrastruktira, kézlekedési és intézményellatasi
kérdések rendezésének tisztazasa,

IT. fejezet
A telepiilésrendezési szerzdés célja

1. Jelen szerzbdés célja a szerzddd felek részérdl, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld
fejlesztések infrastrukturalis (kozmiivek és kozlekedés) feltételeinek megvalodsitasa tekintetében
rogzitsék szandékaikat, valamint a mindségi épitett kdrmyezet megvaldsitisahoz kitéds feladataikat és
kételezettségeiket, ahol sziikséges ott hataridéket rogzitve.

Szemereyné Pataki Klaudia Borodka Park Ingatlanforgalmazé Kit. Ceetrus Hungary Kft.
polgarmester Pascal Marie Stecns Pascal Maric Steens
Kecskemét Megyei Jogti Viros Onkorményzata igyvezetd tigyvezetd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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2. A szerz6dd felek alapvetd és egydntetli érdeke, hogy a telekiomb telekrendezésének és beépitésének
megvaldsulasahoz és mikodtetéséhez sziikséges kozlekedési tthalozati- és csomdponti fejlesztések,
kdzOsségi kozlekedés fejlesztésck, kozmii- és kdzvilagitasi fejlesztések, zoldfeliileti fejlesztések és
egyéb intézményi ellatési fejlesztések a HESZ-ben és a jelen szerzodésben részletesen meghatérozottak
szerint a fejlesztési teriilet rendezésével megvaldsuljon,

III. fejezet
Beruhizishoz kapcsol6dé feladatok

1. A Tulajdonos és Fejleszté egyiittesen véllaljak, hogy a preambulum 1. pontjaban jel6lt ingatlanckon a
szerz6dés 2. mellékletét képezd fejlesztési programban vallalt litemezés szerint az épitési engedélyezési
eljarast a szerz6déskotés utan legkésdbb 6 hénapon beliil megkezdik az alabbi fazisokra: 1-es fazis (3-
as terlilet), 2-es fazis (6/1-es teriilet), 3-as fazis (4-es teriilet), 4-es fazis (5-0s tertilet).

2. A szerz6d6 felek egyetemlegesen régzitik, hogy a jelen szerzédés 2. mellékletét képezd fejlesztési
program szerint az alabbi fazisokra bontja a beruhdzasi teriiletet, épitési tevékenységet és kapcsol6da
vallalasokat: 1-es fazis (3-as teriilet), 2-es fazis (6/1-cs teriilet), 3-as fazis (4-es teriilet), 4-es fazis (5-0s
teriilet), 5-6s fazis (6/2, 6/3 és 6/4 teriiletek).

3. A Tulajdonos és Fejleszté egyiittesen vallaljak, hogy fejlesztési program szerint a telektémbon kiviili,
kozteriileteken és kozlekedési teriileteken tervezett fejlesztéseket - azok megterveztetését és
megvaldsitasat — itemekhez véllalva, az épiilet beruhdzasokkal 6sszhangban, azok hasznalatbavételéig
valositjdk meg. A véllalt fejlesztéseket az Onkormanyzattal és a Polgarmesteri Hivatal Mérméki
Irodéajaval eldzetesen egyeztetik.

4. A Tulajdonos és Fejlesztd egyiittesen vallaljék, hogy a fejlesztési programban szerepld feladatokon tal
az alabbi, egyéb vallalasokat teszik:
a. [Egészségiigyl szocidlis - intézményi ellatas kialakitdsira 6/1. épiilettdmegben nagységrendileg 200
m? teriileten, az Onkorméanyzat részére ingyenes hasznalatot biztosit kiilsn megallapodés alapjan,
legkésObb az épiilet hasznalatbavételi engedélyét kévetden az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésig.
A hasznalattal érintett teriiletet a Tulajdonos és Fejleszt shell and core 4llapotban adjék &t
(bérlemény hatérol6 falak és kozmii beallasok a bérlemény egy pontjan).

b. Kéoznevelési feladatellatas, szolgaltatds (gyermek, kisgyermek) biztositdsa érdekében cca 3000 m?
teriilet biztositasa, Gnkorményzati tulajdonba téritésmentes 4tadéssal — kiilon megéllapodas szerint
az onkormanyzati érdekek és fejlesztési igények figyelembevételével legkésobb a 3-as fazis (4-es
terillet) hasznalatbavételi engedélyének kézhezvételekor, melyrdl az onkormanyzatot irasban
ertesitik. A telek paramétereinek meghatirozasit a jelzett funkcid elhelyezésének lehetdségeit
vizsgalva kell biztositani.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen pontban rogzitett teriiletre, melyet a Tulajdonos és a Fejleszt6
telekként alakit ki kiilon helyrajzi szamra, a Tulajdonos és a Fejlesztd az Onkormanyzattal
egységesen a fentiek figyelembevételével funkeid kizérdlagossagot régzitenek.

¢. A Tulajdonos és a Fejleszté vallaljak, hogy a fejlesztésbél adddd, tovabbi beruhdzashoz sziikséges
tervezések finanszirozdsi keretéhez brutté 50 000 000 Ft-ban -, azaz &tvenmillid forintban
megallapodott Gsszeggel (afaval novelt 6sszeg) hozzajarul. Ezt az Ssszeget a Tulajdonos és Fejlesztd
az 1-es fazis (3-as teriilet) kivitelezésének megkezdésekor, az épitési naplé megnyitésakor adja at az
Onkormaényzat részére.
A Tulajdonos és a Fejlesztd kijelentik, hogy jelen pontban meghatirozott 1-es fazis kivitelezési
munkainak megkezdésekor az épitési naplé megnyitasardl értesitik az Onkormanyzatot.

Szemereyné Pataki Klaudia Bordka Park Ingatlanforgalmazo K. Ceetrus Hungary Kft.
polgarmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens
Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata ugyvezetd ugyvezetd
Ellenjegyzem:;

Kecskemét, 2022.
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d. A Tulajdonos és a Fejleszt6 vallaljdk, hogy tulajdondban 1évé, a HESZ-ben rogzitett kdzlekedési,
kézmil €s hirkdzlési teriiletnek jelolt 21945/4 hrsz-i - természetben Agyag utca megnevezésii —
ingatlant az Onkormanyzat szamara téritésmentesen a tulajdondba 4tadja.

e. 1. FAZIS: Boréka Park 3. teriilet (72 lakas), amellyel egyiittesen megépitésre keriil a
Valyogveté utca mentén a gyalogos jarda és kerékparit az Agyag utcatdl a Gabor Dénes utcai
csomopontig a teljes szakaszon. Kiépitésre keriil a kozvilagitas a Valyogvetd utcan, a jelenleg nem
cllatott szakaszan a Gabor Dénes utcaig. Tovabba kiépitésre keriil (a szolgéltatéval egyeztetve a
kialakitas helyét, médjat, felszereltségét) a Valyogvetd utcan a meglévd buszmegillé parja. A
telektombon kivili fejlesztések megvaldsitdsanak hatérideje az 1. fazis telektombon beliili épiilet
fejlesztés hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvaldsitas: 2023-2024)

£ 2 FAZIS: Bordka Park 6/1. teriilet (az elsé épiilettobmb 68 lakdssal a 6-0s vegyes funkci6ji
terilleten a hozzd tartozd kereskedelmi és szolgéltatd teriiletekkel, ardnyosan hozzd tartozd
kozhasznalaty zoldfeliilettel). Ezzel egyiittesen megépitésre keriil az Agyag utca mentén, a meglévé
jardaval parhuzamosan a kerékpanit a korforgalomtdl a Valyogveté utcai csomépontig teljes
szakaszon, tovabba az Agyag utcdn j buszmegéll6 par (a szolgéltatdval egyeztetve a kialakitas
helyét, médjat, felszereltségét) megépitése is megtérténik. "
A telektombon kiviili fejlesztések megvalésitasinak hatarideje a 2. fazis telektémbon beliili épiilet
fejlesztés hasznélatbavételi engedélyének megszerzése.
(Tervezett megvalositas: 2024-2025)

g 3 FAZIS: Boroka Park 4. teriilet (94 lakas), amellyel egyidGben megvalsitasra keriil a Gabor
Dénes utca melletti 15 m széles védofasitas is a Valyogvet6 utcatél a Decathlon telekig teljes
szakaszon és a 4. teriilet Decathlon telek feléli oldalan. A telektombén beliili fejlesztések
megvalositisanak hatérideje a 3. fézis telektombon beliili épiilet fejlesztés hasznélatbavételi
engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvalositas: 2024-2026)

h. 4. FAZIS: Bordka Park 5. teriilet (157 lakés), amely megvalositasdval parhuzamosan
kialakitasra keriil a 15 m széles véderdésav a Decathlon telek feldli oldalon az 5. iitem melletti
hosszon! (A véderdésdv fennmaradd részének beiltetése a 6/3 és 6/4 iitemek épitésével
parhuzamosan keriilhet sor, az épitési organizicié miatt.) A telektdmbon beliili fejlesztések
megvalositadsanak hatérideje a 4. fazis telektombdn beliili épiilet fejlesztés hasznalatbavételi
engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvaldsitas: 2025-2028)

i. 5 FAZIS: Bordka Park 6/2 és 6/3 teriiletek (125 lakés, valamint kereskedelmi és szolgéltatd
funkcidk, kdzponti z6ld park és kozdsségi tér). Ennek soran megvaldsitasra keriilnek 6-os iitem teljes
teriiletén a zoldtertiletek, kozosségi tér, valamint bels6 kozlekedd utak (sétanyok, kerékparutak,
gépjarmiivek szdmara feltdré utak, felszini parkoldk), kdzhasznalatu teriiletek kialakitdsaval egy
idében. Tovabba kialakitasra keriil a 15 m széles véderddsav folytatisa a Decathlon telek feldli
oldalon az 6. litem melletti hosszon. A telektémbon beliili fejlesztések megvaldsitasanak hatarideje
az 5. fazis telektdmbon beliili épiilet fejlesztés hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.
(Tervezett megvaldsitas: 2028-2032)

j. A Tulajdonos és Fejlesztd vallaljak, hogy a 3. fazis végleges haszndlatbevételi engedélyének
megszerzéséig 6 db térfigyeld kamera és funkciondlis miikddésiikhéz kapesolédd energia-, és
internetes halozat létesitésének koltségeit a fejlesztési teriilet és komyezetének kozbiztonsagi
fenntartasa érdekében, egyeztetve a Kecskemét Kozbiztonsagaért Kbzalapitvannyal.

5. Tulajdonos és Fejlesztd vallaljdk, hogy a 3. és 4. pontokban szereplé vallalasaiban az 6nkorményzati
tulajdonba adésok kapcsan esetlegesen keletkezd AFA-t megfizetik.

Szemereyné Pataki Klaudia Bordka Park Inpatlanforgalmazé Ka. Ceetrus Hungary Kft.
polgarmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens
Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormanyzata gyvezetd igyvezetd
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2022.
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A Tulajdonos ¢és a Fejlesztd tudomésul veszik, hogy a tervezett létesitmények épitésével egyidejileg az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal
elbirt szam{ vérakozéhelyek telken beliil megépitenddk.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a telektomb és azon beliil a preambulum 1. pontban meghatérozott
ingatlanok zéldfeliilet rendezési, kornyezetrendezési tervét a Tulajdonos és a Fejleszté kiilon egyeztetik
a véarosi fOkertésszel az épitészeti, 1étesitési engedélyezési terv készitése soran, de legkésdbb az épiiletek
¢épitési engedély megkérését megelézGen.

A Tulajdonos €s a Fejleszté vallaljék, hogy az ingatlanokon telepitett z5ldfeliiletet fenntartjak jO gazda
moédjara.

A Tulajdonos és Fejleszté vallaljik, hogy a preambulum 1. pontban meghatérozott ingatlanokon a
beruhézas részeként megvalosuld zoldfeliileti fejlesztések alapjan koteles a fejlesztések eredményeként
varhaté széndioxid és egyéb tliveghazhatédsi gézok (metén, dinitrogén-oxid stb) megkotésének
mértékérél az Onkorményzatot a beruhazas megvalositasanak végéig tajékoztatni. A tajékoztatds a
beruhdzast kovetd 5. év, 10. év és 30. év végén varhaté széndioxid-egyenérték kg-ban kifejezett
mértékére kell, hogy kiterjedjen.

A Tulajdonos és a Fejleszté kijelentik, hogy az Onkormanyzat felé kdveteléssel nem élnek a telektémb
és ezen beliil a telkeken tervezett beruhdzésaik sorn felmeriild koltségek kapesan, az eléz6 pontokban
rogzitetteket is ide értve.

A Tulajdonos és a Fejleszt6 kijelentik, hogy a tervezett beruhdzés soran maganit kialakitasat is tervezik
a telepitési tanulméanytervben jelzettek szerint. Az Onkorményzat rogziti, hogy a magéanit kialakitdsa a
HESZ és a telekalakitésra vonatkozo jogszabélyok megtartdsaval, timogaté kozatkezeldi, tulajdonosi,
szlikség szerinti kozlekedési hatosagi engedély és kdzmiiszolgaltatoi nyilatkozatok beszerzése mellett
lehetséges. Ennek figyelembevételével nem sziikséges kiilon telepiilésrendezési szerzddés kitése.

Az Onkorményzat véllalja, hogy a fejlesztési programot és az azzal kapcsolatos Onkorményzat sajt
ligykérébe tartozd Osszes eljaras lefolytatasét kiemelten kezeli annak érdekében, hogy a fejlesztési
program sikeresen megvaldsulhasson.

Az Onkorméanyzat véllalia, hogy amennyiben a Tulajdonos és/vagy a Fejlesztd szabalyozasi terv
modositast kezdeményez, sziikség esetén azt killsn eljarasban vizsgélia és késziti elé kiilon
megallapodas alapjan.

IV. fejezet
Infrastruktiraval vald ellatas

A Tulajdonos és Fejlesztd kotelezettséget véllalnak arra, hogy a telepiilésrendezési tervben el6irt
kozmiiveket és egyéb felmeriil6 sziikséges létesitményeket (ideértve a tiiziviz ellatast is), kozmi- &s
kozmiihalozati, kozvildgitasi fejlesztést a vonatkozd jogszabéalyokban eléirt miiszaki tartalommal,
kézmiszolgaltatoval egyeztetett médon meg-, illetve kiépiti és biztositia azok rendeltetésszerii
hasznalatét.

A Tulajdonos €s a Fejlesztd — tulajdonosvaltést kovetd tulajdonosokra (tovabbiakban: Jogutd) is kiterjedd
hatallyal — tudomésul veszik, hogy amennyiben a beruhazéashoz a telkeken kiviil szitkséges vizikszmiiveket
létesiteni, a kiépitett vizikozmiiveket a vizikdzmi-szolgaltatésrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény 8. §-a alapjén
az Onkorményzat részére atadja.

A Tulajdonos és a Fejlesztd kijelentik, hogy az Onkormanyzat felé az infrastruktiraval valé ellatdssal
kapcsolatosan kéveteléssel nem €lnek.

Szemereyné Pataki Klaudia Boroka Park Ingatlanforgalmazé Kft, Ceetrus Hungary Kft.
polgarmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens

Kecskemét Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata ugyvezetd ugyvezetd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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4. A szerz6dd felek rogzitik, hogy az Ety. 28. §-4ban rogzitetteket kotelezonek tekintik magukra
vonatkozoan.

5. A Tulajdonos és a Fejlesztd egylittesen véllaljdk, hogy a kozteriileteken tervezett megvalésitasi
tervdokumentéciokat atadjék az Onkorményzat szdméra, tovabbé vallaljak, hogy az eldkészités alatt
1év6 kozlekedési, illetve kozteriileten tervezett beruhdzasok eldzetes miiszaki terveit ,,dwg”, , dxf” vagy
»shp” formatumban biztositjdk az Onkorméanyzat szamara belsShasznalatra.

V. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

I. A Tulajdonos és a Fejleszté feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz -
tulajdonosvéltozds esetén jogutdodokra is kiterjedd hatéllyal -, hogy a szerzodésben rogzitett
kételezettségek biztositaséra, a teriiletfejlesztéssel érintett teriiletre az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan
teleptlésrendezési  kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az
Onkorméanyzat javéra.

2. Felek jelen szerzédés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvéntartasi eljardsban valé képviselettel az
Onkorményzat Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanal 33.237/2018. iigyszam
alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljar6é dr. Holecz Laszl6é jogtanacsosat,
valamint 234.873/2/2021. ligyszam alatt nyilvéantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljéro
Dr. Petényi-Berki Brigitta jogtanacsosokat bizzdk meg.

3. . A telepiilésrendezési kdtelezettség a Tulajdonos és a Fejlesztd részérél akkor mindsiil teljesitettnek,
amennyiben ezen szerzodésben villalt feladatok maradéktalanul teljesiilnek s ezt Felek irasban rogzitik.

4. A Tulajdonos és a Fejlesztd véllaljak mind az ingatlannyilvantartési bejegyzéshez, mind pedig a
torléshez kapesolodd koltségeket.

5. Az Onkorményzat vallalja, hogy a 3. pont szerinti telepiilésrendezési kotelezettség megsziinését kovetd
15 munkanapon beliil megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a telepiilésrendezési kotelezettség tényének
torlése érdekeben.

VL. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1. A Tulajdonos —tulajdonosvaltozas esetén jogutodokra is kiterjedd hatallyal — és a Fejleszt6 tudomésul
veszik, hogy a jelen megallapodas alapjan késziil6 valamennyi beruhazas miiszaki terveit Kecskemét
Megyei Jogi Varos Polgirmesteri Hivatala Mémoki Iroddjanak érintett osztalyaival elézetesen
egyeztetni kell.

2. A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés teljesitése érdekében a Tulajdonos és
Fejlesztd, illetve Jogutédaik é4ltal megvaldsitani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolédé jarulékos
beruhazasok el6készitése, engedelyeztetése €s kivitelezése sordn a johiszemiiség elvét szem elétt tartva
egymassal egylittmiik6dnek.

3. A szerz8d6 felek véllaljak, hogy a mésik fél erre iranyuld ésszerti és hatalyos jogszabalyi el6irdsok
szerint teljesithet6 kérésére mindenkor dtadnak minden olyan tovabbi informaciét, dokumentumot,
iratot, valamint megtesznek minden olyan tovébbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
szerzodés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerzGdés céljainak teljesiiléséhez.

Szemereyné Pataki Klaudia Bordka Park Ingatlanforgalmazé Kft. Ceetrus Hungary KAt
polgarmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens
Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata igyvezetd ligyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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4.  Jelen szerzddéssel kapcsolatos, a szerz6dé felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivés, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet s csak akkor érvényes, ha azt
megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, fax vagy email formajaban. Ha az ajanlott
levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, ugy azt a postara adast kovetd 5. napon kézbesitettnek kell
tekinteni.

5. Jelen szerz8dés hatélya kiterjed a szerzodé felek mindenkori Jogutédaira, melyért a Tulajdonos és a
Fejleszto kiilon is szavatossagot vallalnak.

6. Amennyiben a szerz0dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, igy ez nem érinti a szerz6dés egyéb
részeinek érvényességét. A szerzods felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket, amennyiben ez
jogszabalyilag lehetséges, olyan uj kikétésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkdzelebb
allnak, kivéve, ha a szerz0d6 felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

7. A szerzédd felek a jelen szerzodésben foglalt kitelezettségeik tekintetében azok jogszerii és
szerz8désszerli teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Polgdri Torvénykényvrdl szolé 2013. évi
térvény (tovabbiakban: Ptk.) vonatkozo6 szabalyai szerint.

8. A szerzddd felek rogzitik, hogy a Tulajdonos és Fejlesztd altal telektombon kiviil, kézteriileten
megépitett létesitmények €s miitirgyak 4tadésa elétt Kecskemét Megyei Jogti Varos Polgarmesteri
Hivatala Szervezési és Jogi Iroda Jogi Osztalyaval, valamint Kozteriiletfenntartasi és Beruhdzasi
Osztéalyéval egyiittesen egyeztetik az atadds feltételeit és idpontjat.

9. Az atadast a Tulajdonos és a Fejleszté vagy annak Jogutédja kezdeményezi irasban az Onkorményzat
felé.

10. Az Onkorméanyzat csak és kizardlag a vonatkozé engedélyekben és jegyzékonyvekben szerepld
tartalomnak megfelel6en kialakitott, illetve kiépitett miitargyak és létesitményeket veszi 4t. Hidny esetén
a potlas €s annak ellendrzése utan van lehetdség az (jboli atadasi-atvételi eljarss meginditasanak.

VILI. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Etv. az irAnyadék.
2. A jelen szerz0dés kizardlag irasban, a szerz6d6 felek kizos megegyezése alapjan modosithato.

3. Azadatkezelés jogalapja a Tulajdonos és a Fejlesztd képvisel§je vonatkozaséban az Eurépai Parlament
¢s a Tanacs 2016/679 (2016. éprilis 27.) szdmu, a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarél, valamint a 95/46/EK
rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolo altalanos adatvédelmi rendelet (a tovabbiakban: ,»GDPR™) 6.
cikk (1) bekezdés b) pontja szerint a szerzddés teljesitéséhez sziikséges adatkezelés.

4. A szerz8d6 felek tudomdsul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogti Véros Onkorményzata a jelen okiratban
rOgzitett adatokat az irattari tervre vonatkozo mindenkor hatélyos jogszabélyok szerinti idétartamban, legalabb
azonban az okirat keltétSl szamitott 8 évig a 2000. évi C. torvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kételezd
megorzése érdekében kezelni koteles.

5. Az adatkezelés tovabbi részleteit Altalinos Adatkezelési T4jékoztatja (www.kecskemet.hu/adatvedelent)
tartalmazza, amelynek megismerését a Tulajdonos és a Fejleszto e szerz6dés alairasaval elismerik.

6. A szerz6d§ felek a jelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitdik rendezésére — hataskortdl fiiggéen —
kikotik a Kecskeméti Jardsbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizardlagos illetékességét.

Szemereyné Pataki Klaudia Borcka Park Ingatlanforgalmazo KA. Ceetrus Hungary Kft.
polgarmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens
Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkormiényzata tigyvezeth Ogyvezetd
Ellenjegyzem:

_ Kecskemét, 2022,
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7. A szerz6do felek a jelen szerzédést elolvasas és azonos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezot — jovahagyolag irtdk al4. _

8. A szerz6do felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozd téjékoztatist megkaptik és azt tudomasul vették.

9. A szerzédd felek eziton hozzajérulésukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a pénzmosés és a
terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozésér6l sz6lé 2017. évi LIIL térvényben
foglaltaknak megfeleléen megtorténjen. Zsigmond Laszl6 (Varostervezési Osztily), mint eljard

helyettesitésre jogosult munkavallalé (a tovabbiakban: helyettesitésre jogosult munkavallald) egyttal
tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy adataik kizérdlag jelen okirat elkészitéséhez keriilnek felhasznalasra.,

Kecskemét, 2022. augusztus

Szemereyné Pataki Klaudia Boroka Park Ingatlanforgalmazo Kft. Ceetrus Hungary Kft.
polgarmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens
Kecskemeét Megyei Jogt Viéros ligyvezetd ligyvezetd
Onkorményzata

Alulirott ellenjegyzd kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatdlyos
jogszabdlyoknak, és nyilatkozom, hogy Zsigmond Laszlo (Vérostervezési Osztaly) helyettesitésre jogosult
munkavallal6 szerkesztette jelen okiratot, a szerz6d6 Felek személyi azonossaguk igazol4sa utén az okiratot
a helyettesitésre jogosult munkavallalo el6tt {rtak ald, az okirat az alairé Felek kinyilvénitott akaratét
tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabbé, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1.20.) Szabélyzataban meghatarozott
elektronikus alairassal kapcsolatos kévetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus alairassal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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2. melléklet
Fejlesztési Program: a tervezett beruhdzds 3-4-5-6 iitemeinek helyszine és villaldsok
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VEDOFASITAS & FAZIS
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inneskpcielom, szophRatisoh, Liddunked
VEDGFASITAS & FAZIS

1. FAZIS: Boroka Park 3. terulet Boroka Park 3. t terulet (72 lakés), amellyel egyiittesen megépitésre keriil a
Vilyogvet6 utca mentén a gyalogos jarda és kerékparut az Agyag utcatol a Gabor Dénes utcai csomépontig a
teljes szakaszon. Ki€pitésre keriil a kozvildgitds a Valyogvetd utcan, a jelenleg nem ellatott szakaszan a Gabor
Dénes utcaig. Tovabba kiépitésre keriil (a szolgiltatdval egyeztetve a kialakitas helyét, médjat, felszereltségét)
a Valyogvetd utcin a meglévé buszmegallé parja. A telektombon kiviili fejlesztések megvaldsitasanak
hatéarideje az 1. fézis telektdmbdn beliili épiilet fejlesztés hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.
(Tervezett megvaldsitas: 2023-2024)

2. FAZIS: Bordka Park 6/1. teriilet (az elsd épiilettomb 68 lakdssal a 6-0s vegyes funkcioju teriileten a hozza
tartozo kereskedelmi €s szolgéltato teriiletekkel, aranyosan hozza tartozé kozhasznalatu zéldfeliilettel). Ezzel
egyiittesen megépitésre keriil az Agyag utca mentén, a meglévo jardaval parhuzamosan a kerékpdriit a
korforgalomtol a Valyogvetd utcai csomépontig teljes szakaszon, tovabba az Agyag utcén ij buszmeg4ll6
par (a szolgaltatoval egyeztetve a kialakitas helyét, modjat, felszereltségét) megépitése is megtorténik A
telektombdn kiviili fejlesztések megvalositasanak hatarideje a 2. fazis telektombon beliili épulet fejlesztés
hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvaldsitas: 2024-2025)

3. FAZIS: Boréka Park 4. teriilet (94 lakas), amellyel egyidében megvaldsitasra keriil 2 Gabor Dénes utca
melletti 15 m széles védéfasitas is a Vélyogvetd utcdtd] a Decathlon telekig teljes szakaszon és a 4. teriilet
Decathlon telek fel6li oldaldn. A telektdmbon beliili fejlesztések megvalositdsanak hatarideje a 3. fazis
telektombon beliili épiilet fejlesztés hasznédlatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvaldsitas: 2024-2026) (telektémbon beliili fejlesztés)

4. FAZIS: Boroka Park 5. teriilet (157 lakés), amely megvalositasdval parhuzamosan kialakitésra keriil a 15
m széles véderddsav a Decathlon telek feldli oldalon az 5. item melletti hosszon. (A véderdésav fennmaradd
részének beiiltetése a 6/3 €s 6/4 litemek épitésével parhuzamosan keriilhet sor, az épitési organizacié miatt.)
A telektombdn belilli fejlesztések megvaldsitasanak hatérideje a 4. fazis telektombén beliili épiilet fejlesztés
hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvalositas: 2025-2028)

5. FAZIS: Boréka Park 6/2, 6/3 teriiletek (125 lakés, valamint kereskedelmi és szolgéltaté funkciok,
kézponti z0ld park €s kdzdsségi tér). Ennek sordn megvaldsitisra keriilnek 6-os iitem teljes teriiletén a
zoldteriiletek, kozosségi tér, valamint bels6 kozlekedd utak (sétanyok, kerékparutak, gépjarmiivek szamara
feltaro utak, felszini parkolok), kozhasznélatu teriiletek kialakitdséval egy id6ben. Tovabba kialakitasra keriil
a 15 m széles véderddsav folytatdsa a Decathlon telek feldli oldalon az 6. iitem melletti hosszon. A
telektombon belilli fejlesztések megvaldsitdsanak hatarideje az 5. fazis telektémbon beliili épiilet fejlesztés
hasznélatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvalositas: 2028-2032)
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