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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET
amely létrejott egyrészrol

Ceetrus Hungary Kift.

(képviseli: Pascal Marie Steens iigyvezetd)
Székhely:

Addszam:

Szamlaszam:

Szamlavezetd pénzintézet:

tovabbiakban Tulajdonos, valamint

Boréka Park Ingatlanforgalmazé Kift.
(képviseli: Pascal Marie Steens iigyvezetd)
Székhely:

Addszam:

Szamlaszam:

Szamlavezetd pénzintézet:

tovabbiakban Fejleszt6, valamint

masrészrol

Kecskemét Megyei Jogui Varos Onkormanyzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezeto pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester, - tovdbbiakban: Onkormanyzat, egyiittesen a
tovabbiakban szerzédé felek kozott az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét
Megyei Joga Varos Koézgyiilése .../2022. (VIL28.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerzédé felek rogzitik, hogy Tulajdonos az alabbi aranyban tulajdonosa a kévetkezokben felsorolt
kecskemetl belteriileti fekvesu mgatlanoknak

Hrsz Terulet
1. | 21945/40 klvett épitési terulet 5421 Ceetms Hungary Kft. 1/1
2. | 21945/41 | kivett épitési teriilet 8807 Ceetrus Hungary Kft. 1/1
3. | 21945/42 | kivett épitési tertilet 13639 Ceetrus Hungary Kft. 1/1
4 | 21945/43 | kivett épitési teriilet 19997 Ceetrus Hungary Kft. 1/1

2. A szerz6d felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat Kecskemét Megyei Jogi Varos
Onkorményzata Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Joglh Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 33/2015.
(XIL. 17.) 6nkorméanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletének 49-32 sz. belteriileti szelvénye
tartalmazza, Vt-8148 épitési dvezeti jelii, telepliléskozpont vegyes €pitési Gvezetbe sorolt.

3. A szerzddd felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak és a Fejlesztonek tudomésuk van a HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrdl az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban.

Szemereyné Pataki Klaudia Boroka Park Ingatlanforgalmazo Kft. Ceetrus Hungary Kft.
polgdrmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens
Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkormanyzata igyvezetd iigyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen szerzodés miiszaki megalapozottsagat a Tulajdonos és a Fejlesztd
altal készittetett telepitési tanulméanyterv alapozza meg.

A szerzodd felek rogzitik, hogy jelen szerzédés 1. melléklete rogziti a beruhazasi teriilet elhelyezkedését,
tagabb kdrnyezetét és tervezett beépitési javaslatat.

A tervezett beruhdzasok vazlattervére Kecskemét Megyei Jogu Viéros Jegyzdje 14956-3/2022. szamon
tamogaté telepiilésképi véleményt adott ki a 2022. majus 26-1 Helyi Epitészeti és Miiszaki Tervtanacs
véleményére alapozva, tovabbtervezésre javasolta a koncepciotervet, igy az abban foglaltakat a szerz6d6
felek iranyaddnak tekintik a tervezett beruhazas megvaldsitasa sordn.

A tervezett beruh4zasok telepitési tanulmanytervének egyeztetése soran kdzitkezeldi egyeztetés tortént.

A Tulajdonos és a Fejlesztd az alabbiakat kivanjak rogziteni elozményként: Fejleszto jogelddje 2008-ban
jelentés kapacitasbovitést végzett, mind az 52-es mind a Kadafalvi it vonatkozasaban annak érdekében, hogy
a tervezett kereskedelmi fejlesztéseit meg tudja valdsitani. A koézlekedési teriiletek ennek alapjan keriiltek
méretezésre, mely dokumentaciot a PRO URBE Mémaki és Varosrendezési Kft. készitette 2006 marciuséban
— Kecskemét Auchan fejlesztési teriilet kozlekedési tanulmanyterve cimmel - amelyen alapult a fent emlitett
fejlesztéssel kapcsolatos kozlekedési épitési engedélyezési dokumentacio.

A Tulajdonos és Fejleszt6 dltal 3 uj kérforgalom létesiilt melybdl 1 db turbd, ami a meglévo 52-es it és Kadafalvi
at T csomopontjat valtotta ki €s jelentdsen megnovelte kapacitisat. A masodik korforgalom jonnan létrehozott
egyik 4ga az Agyag utca, feltarva a 20 ha nagysagu fejlesztési tertiletet. A kalkulaciok dsszeallitasa sordn atervezo
2021-es allapotot feltételezett amikor a teljes 20 ha fejlesztési tertilet beépitésre kertil.

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgylilése a HESZ-t a 13/2022. (VI.16.) 6nkormanyzati rendeletével
modositotta, mely modositas soran a fejlesztési teriilet épitési Gvezeti atsorolasa kereskedelmi-szolgéltatd
gazdasigi dvezethdl (Gksz) telepiiléskdzponti vegyes ovezetbe (Vi) tortént meg, tovabba telekalakitasi
kotelezettségii teriiletként keriilt lehatérolasra, melyre vonatkozéan a HESZ telepiilésrendezési szerzidés
kotési kitelezettséget ir eld.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés targya

Az Etv. 30/A. §-a és a HESZ 9. § (1) bekezdés d) pontja alapjan a Tulajdonos fejlesztéssel érintett
teriiletén az Onkormanyzat, Tulajdonos és a Fejlesztd telepiilésrendezési és telepiilésképi céljai
megvaldsitasara iranyuld kolcsénos kotelezettségvallalasok és jogosultsagok rdgzitése, kiemelt
tekintettel a teriilet megkozelitésére, kiszolgalasara vonatkozoan.

-----

A fejlesztéssel érintett ingatlanokhoz kapcsolddd infrastruktira, kozlekedési és intézményellatasi
kérdések rendezésének tisztazasa.

I1. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés célja

Jelen szerzddés célja a szerzodd felek részérdl, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld
fejlesztések infrastrukturdlis (kdzmivek és kozlekedés) feltételeinek megvalositasa tekintetében
rogzitsék szandékaikat, valamint a mindségi épitett kornyezet megvalositasahoz kotédo feladataikat es
kotelezettségeiket, ahol szilkséges ott hataridoket rogzitve.

Szemereyné Pataki Klaudia Boréka Park Ingatlanforgalmazd Kft. Ceetrus Hungary Kit.
polgirmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens
Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata iigyvezetd igyvezetd

Ellenjegyzem:
Keeskemét, 2022,
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2. A szerzddé felek alapvetd és egyontetil érdeke, hogy a telektomb telekrendezésének és beépitésének
megvaldsulasahoz és miikodtetéséhez szitkséges kozlekedési tthalozati- és csoméponti fejlesztések,
kozosségi kozlekedés fejlesztések, kozmil- és kozvilagitasi fejlesztések, zoldfelilleti fejlesziesek és
egyéb intézményi ellatasi fejlesztések a HESZ-ben és a jelen szerzodésben részletesen meghatarozottak
szerint a fejlesztési teriilet rendezésével megvalosuljon.

II1. fejezet
Beruhizashoz kapcsolodé feladatok

1. A Tulajdonos és Fejleszté egyiittesen vallaljak, hogy a preambulum 1. pontjaban jel6lt ingatlanokon a
szerzddés 2. mellékletét képezo fejlesztési programban véllalt litemezés szerint az épitési engedélyezési
eljarast a szerzodéskotés utan legkésdbb 6 honapon beliil megkezdik az aldbbi fazisokra: 1-es fazis (3-
as teriilet), 2-es fazis (6/1-es teriilet), 3-as fazis (4-es teriilet), 4-es fazis (5-0s tertilet).

2. A szerzddd felek egyetemlegesen rogzitik, hogy a jelen szerzddés 2. mellékletét képezd fejlesztési
program szerint az aldbbi fizisokra bontja a beruhdzasi teriiletet, épitési tevékenységet és kapesolodo
vallalasokat: 1-es fazis (3-as teriilet), 2-es fazis (6/1-es teriilet), 3-as fazis (4-es teriilet), 4-es fazis (5-0s
teriilet), 5-0s fazis (6/2, 6/3 és 6/4 teriiletek).

3. A Tulajdonos és Fejlesztd egyiittesen vallaljak, hogy fejlesztési program szerint a telektémbon kiviili,
kozteriileteken és kozlekedési teriileteken tervezett fejlesztéseket - azok megterveztetését s
megvaldsitasat — litemekhez vallalva, az épiilet beruhazasokkal dsszhangban, azok hasznalatbavételéig
valositjak meg. A viéllalt fejlesztéseket az Onkormanyzattal és a Polgarmesteri Hivatal Mérndki
Irodajaval elozetesen egyeztetik.

4. A Tulajdonos és Fejlesztd egyiittesen vallaljak, hogy a fejlesztési programban szerepld feladatokon tul
az alabbi, egyéb vallalasokat teszik:
a. Egeszsegugyl szocialis - intézményi ellatas kialakitasara 6/1. épiilettomegben nagysagrendileg 200
m? teriileten, az Onkormanyzat részére ingyenes hasznalatot biztosit kiillon megéllapodas alapjan,
legkésébb az épiilet hasznalatbavételi engedélyét kivetden az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésig.
A hasznalattal érintett teriiletet a Tulajdonos és Fejleszté shell and core allapotban adjdk at
(bérlemény hatérolo falak és kozmii beallasok a bérlemény egy pontjan).

b. Koznevelési feladatellatas, szolgaltatas (gyermek, kisgyermek) biztositasa érdekében cca 3000 m?
teriilet biztositasa, onkormdanyzati tulajdonba téritésmentes atadassal — kiilén megallapodas szerint
az 6nkormanyzati érdekek és fejlesztési igények figyelembevételével legkésébb a 3-as fazis (4-es
teriilet) hasznalatbavételi engedélyének kézhezvételekor, melyrél az Onkormanyzatot irasban
értesitik. A telek paramétereinek meghatarozasat a jelzett funkcié elhelyezésének lehetéségeit
vizsgalva kell biztositani.

A szerzdd6 felek rogzitik, hogy jelen pontban rogzitett teriiletre, melyet a Tulajdonos és a Fejleszto
telekként alakit ki kiilon helyrajzi szdmra, a Tulajdonos €s a Fejlesztd az Onkormanyzattal
egységesen a fentiek figyelembevételével funkcid kizardlagossagot rogzitenek.

c. A Tulajdonos és a Fejleszté vallaljak, hogy a fejlesztésbdl adodo, tovabbi beruhazashoz sziikséges
tervezések finanszirozasi keretéhez brutté 50 000 000 Ft-ban -, azaz OStvenmillio forintban
megallapodott Gsszeggel (4faval ndvelt 8sszeg) hozzdjarul. Ezt az §sszeget a Tulajdonos és Fejlesztd
az 1-es fazis (3-as teriilet) kivitelezésének megkezdésekor, az épitési naplo megnyitasakor adja at az
Onkorményzat részére.

A Tulajdonos és a Fejlesztd kijelentik, hogy jelen pontban meghatarozott 1-es fazis kivitelezési
munkéinak megkezdésekor az épitési naplé megnyitasarol értesitik az Onkorméanyzatot.

Szemereyné Pataki Klaudia Boroka Park Ingatlanforgalmazo Kft. Ceetrus Hungary Kft.
polgarmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens
Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata ligyvezetd tigyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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d. A Tulajdonos és a Fejlesztd vallaljak, hogy tulajdondban lévé, a HESZ-ben rogzitett kozlekedési,
koézmi és hirkozlési teriiletnek jeldlt 21945/4 hrsz-u - természetben Agyag utca megnevezesii —
ingatlant az Onkormanyzat szamara téritésmentesen a tulajdonaba atadja.

T 8 FAZIS: Boréka Park 3. teriilet (72 lakas), amellyel egyiittesen megépitésre keriil a
Vialyogvetd utca mentén a gyalogos jarda és kerékparit az Agyag utcatél a Gabor Dénes utcai
csomépontig a teljes szakaszon. Kiépitésre keriil a kozvilagitas a Valyogvetd utcén, a jelenleg nem
ellatott szakaszan a Gabor Dénes utcaig. Tovabba kiépitésre keriil (a szolgaltatdval egyeztetve a
kialakitds helyét, modjat, felszereltségét) a Valyogveté utcan a meglévé buszmegalld parja. A
telektombon kiviili fejlesztések megvalositasanak hatdrideje az 1. fazis telektombén beliili épiilet
fejlesztés hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvaldsitas: 2023-2024)

f. 2. FAZIS: Boroka Park 6/1. teriilet (az elsd épiilettsmb 68 lakassal a 6-0s vegyes funkeigju
teriilleten a hozza tartozo kereskedelmi és szolgaltatd teriiletekkel, ardnyosan hozzé tartozo
kozhasznalata zoldfeliilettel). Ezzel egyiittesen megépitésre keriil az Agyag utca mentén, a meglévéd
jardaval parhuzamosan a kerékparat a korforgalomtol a Valyogvetd utcai csomopontig teljes
szakaszon, tovabba az Agyag utcan Gj buszmegalld par (a szolgaltatoval egyeztetve a kialakités
helyét, modjat, felszereltségét) megépitése is megtorténik. '

A telektdmbon kiviili fejlesztések megvaldsitasanak hatarideje a 2. fazis telektdmbon beliili épiilet
fejlesztés hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.
(Tervezett megvaldsitas: 2024-2025)

g 3. FAZIS: Bordka Park 4. teriilet (94 lakas), amellyel egyiddben megvaldsitasra keriil a Gabor
Dénes utca melletti 15 m széles védofasitas is a Valyogvetd utcatdl a Decathlon telekig teljes
szakaszon és a 4. teriilet Decathlon telek feléli oldalan. A telektombon beliili fejlesztések
megvalositasanak hatarideje a 3. fazis telektombon beliili épiilet fejlesztés hasznélatbavételi
engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvalositas: 2024-2026)

h. 4. FAZIS: Bordka Park 5. teriilet (157 lakas), amely megvalésitasaval parhuzamosan
kialakitasra keriil a 15 m széles véderddsav a Decathlon telek feldli oldalon az 5. iitem melletti
hosszon: (A véderdésiav fennmaradd részének beiiltetése a 6/3 és 6/4 litemek épitésével
parhuzamosan keriilhet sor, az épitési organizacio miatt.) A telektémbdn beliili fejlesztések
megvaldsitasinak hatarideje a 4. fazis telektombon belili épiilet fejlesztés hasznalatbavételi
engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvaldsitas: 2025-2028)

i. 5. FAZIS: Bordka Park 6/2 és 6/3 teriiletek (125 lakas, valamint kereskedelmi és szolgaltato
funkciok, kdzponti zold park és kozosségi tér). Ennek soran megvalositasra keriilnek 6-os litem teljes
teriiletén a zoldteriiletek, kozdsségi tér, valamint belsd kdzleked6 utak (sétanyok, kerékparutak,
gépjarmiivek szamara feltaro utak, felszini parkolok), kozhasznalati teriiletek kialakitdsaval egy
idében. Tovabba kialakitasra keriil a 15 m széles véderdésav folytatasa a Decathlon telek feldli
oldalon az 6. iitem melletti hosszon. A telektombén beliili fejlesztések megvaldsitasanak hatarideje
az 5. fazis telektémbdn beliili épiilet fejlesztés hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.
(Tervezett megvalositas: 2028-2032)

j. A Tulajdonos és Fejlesztd vallaljak, hogy a 3. fazis végleges hasznalatbevételi engedélyének
megszerzéséig 6 db térfigyeld kamera és funkcionalis miikddésiikhoz kapcsolodd energia-, €s
internetes haldzat létesitésének koltségeit a fejlesztési teriilet és kornyezetének kozbiztonsagi
fenntartasa érdekében, egyeztetve a Kecskemét Kézbiztonsagaért Kozalapitvannyal.

5. Tulajdonos és Fejleszto vallaljdk, hogy a 3. és 4. pontokban szerepld véllaldsaiban az 6nkorményzati
tulajdonba adasok kapcsan esetlegesen keletkezd AFA-t megfizetik.

Szemereyné Pataki Klaudia Borcka Park Ingatlanforgalmazd Kit. Ceetrus Hungary Kft.
polgarmester Pascal Maric Steens Pascal Marie Steens
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorminyzata ligyvezeld tigyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022,
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A Tulajdonos és a Fejleszté tudomasul veszik, hogy a tervezett l1étesitmények épitésével egyidejiileg az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet 4ltal
eléirt szamu varakozohelyek telken beliil megépitenddk.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a telektdmb és azon beliil a preambulum 1. pontban meghatarozott
ingatlanok zoldfeliilet rendezési, kdrnyezetrendezési tervét a Tulajdonos €s a Fejleszto kiilon egyeztetik
a varosi fokertésszel az épitészeti, létesitési engedélyezési terv készitése soran, de legkésobb az épiiletek
épitési engedély megkérését megelozoen.

A Tulajdonos és a Fejlesztd vallaljak, hogy az ingatlanokon telepitett zoldfeliiletet fenntartjak jo gazda
modjara.

A Tulajdonos és Fejleszté vallaljak, hogy a preambulum 1. pontban meghatarozott ingatlanokon a
beruhazas részeként megvaldsulé zoldfeliileti fejlesztések alapjan kételes a fejlesztések eredményeként
varhatd széndioxid és egyéb {iveghazhatasi gazok (metan, dinitrogén-oxid stb) megkotésének
mértékérdl az Onkormanyzatot a beruhdzas megvaldsitdsanak végéig tajékoztatni. A tajékoztatas a
beruhézast kovetd 5. év, 10. év és 30. év végén varhaté széndioxid-egyenérték kg-ban kifejezett
mértekére kell, hogy kiterjedjen.

A Tulajdonos és a Fejleszt kijelentik, hogy az Onkormanyzat felé kéveteléssel nem élnek a telektomb
és ezen beliil a telkeken tervezett beruhazasaik soran felmeriild koltségek kapesan, az el6zé pontokban
rogzitetteket is ide értve.

A Tulajdonos és a Fejleszto kijelentik, hogy a tervezett beruhézas soran maganut kialakitasat is tervezik
a telepitési tanulmanytervben jelzettek szerint. Az Onkormanyzat régziti, hogy a maganut kialakitasa a
HESZ és a telekalakitésra vonatkozo jogszabalyok megtartasaval, timogaté kozitkezeldi, tulajdonosi,
sziikség szerinti kozlekedési hatosagi engedély €s kozmiiszolgaltatoi nyilatkozatok beszerzése mellett
lehetséges. Ennek figyelembevételével nem sziikséges kiilon telepiilésrendezési szerzédés kotése.

Az Onkorményzat véllalja, hogy a fejlesztési programot és az azzal kapcsolatos Onkorményzat sajét
ligykorébe tartozd Osszes eljaras lefolytatasat kiemelten kezeli annak érdekében, hogy a fejlesztési
program sikeresen megvaldsulhasson.

Az Onkorményzat vallalja, hogy amennyiben a Tulajdonos és/vagy a Fejlesztd szabalyozasi terv
modositast kezdeményez, sziikség esetén azt kiilon eljarasban vizsgalja €s késziti eld kiilon
megallapodas alapjan.

IV. fejezet
Infrastruktiaraval valé ellatas

A Tulajdonos és Fejlesztd kotelezettséget vallalnak arra, hogy a telepiilésrendezési tervben eldirt
kdozmiiveket és egyéb felmeriild sziikséges létesitményeket (ideértve a tiiziviz ellatast is), kdzmi- és
kdzmiihalozati, kozvilagitasi fejlesztést a vonatkozd jogszabalyokban eldirt miszaki tartalommal,
kozmiiszolgaltatoval egyeztetett modon meg-, illetve kiépiti €s biztositja azok rendeltetésszerii
hasznalatat.

A Tulajdonos és a Fejleszté — tulajdonosvaltast kovetd tulajdonosokra (tovabbiakban: Jogutdd) is kiterjedd
hatallyal — tudomasul veszik, hogy amennyiben a beruhazashoz a telkeken kiviil sziikséges vizikdzmiiveket
Iétesiteni, a Kiépitett vizikozmiiveket a vizikzmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény 8. §-a alapjan
az Onkorményzat részére atadja.

A Tulajdonos és a Fejlesztd kijelentik, hogy az Onkorményzat felé az infrastruktiraval valé ellatassal
kapcsolatosan koveteléssel nem éinek.

Szemereyné Pataki Klaudia Bordka Park Ingatlanforgalmazé Kft. Ceetrus Hungary Kft.
polgarmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens

Kecskemét Megyei Jogt Viros Onkorméanyzata ligyvezetd ligyvezetd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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A szerzédé felek rogzitik, hogy az Ftv. 28. §-aban rogzitetteket kotelezének tekintik magukra
vonatkozdan.

A Tulajdonos és a Fejleszts egyiittesen vallaljak, hogy a kozteriileteken tervezett megvaldsitasi
tervdokumentacidkat atadjak az Onkormanyzat szaméra, tovabba vallaljak, hogy az elékészités alatt
lévd kozlekedési, illetve kozteriileten tervezett beruhazasok elézetes miiszaki terveit . dwg”, ., dxf” vagy
..shp” formatumban biztositjak az Onkormanyzat szamara bels6hasznalatra.

V. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

A Tulajdonos és a Fejlesztd feltétel nélkiil €s visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz -
tulajdonosvaltozds esetén jogutodokra is kiterjedd hatallyal -, hogy a szerzédésben rogzitett
kotelezettségek biztositasara, a teriiletfejlesztéssel érintett teriiletre az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési  kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az
Onkormaényzat javéra.

Felek jelen szerzodés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé képviselettel az
Onkormanyzat Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztlyanal 33.237/2018. tigyszam
alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljard dr. Holecz LaszI6 jogtanacsosat,
valamint 234.873/2/2021. igyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljar6
Dr. Petényi-Berki Brigitta jogtanacsosokat bizzak meg.

A telepiilésrendezési kotelezettség a Tulajdonos és a Fejlesztd részérol akkor mindsiil teljesitettnek,
amennyiben ezen szerzédésben vallalt feladatok maradéktalanul teljesiilnek s ezt Felek irasban rogzitik.

A Tulajdonos és a Fejlesztd vallaljdk mind az ingatlannyilvantartasi bejegyzéshez, mind pedig a
torléshez kapesolodé kdltségeket.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a 3. pont szerinti teleplilésrendezési kitelezettség megsziinését kovetd
15 munkanapon beliil megkeresi az ingatlaniigyi hatésdgot a telepiilésrendezési kitelezettség tényének
torlése érdekében.

VI. fejezet
Felek egyiittmiitkodési kitelezettsége

A Tulajdonos —tulajdonosvaltozas esetén jogutodokra is kiterjed6 hatallyal — és a Fejleszté tudomasul
veszik, hogy a jelen megallapodas alapjan késziil6 valamennyi beruhazas miszaki terveit Kecskemét
Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatala Mérndki Irodajanak érintett osztalyaival elézetesen
egyeztetni kell.

A szerzddo felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodés teljesitése érdekében a Tulajdonos €s
Fejlesztd, illetve Jogutodaik altal megvalositani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolédo jarulékos
beruhazasok elékészitése, engedélyeztetése és kivitelezése soran a johiszemiiség elvét szem el6tt tartva
egymassal egyiittmiikodnek.

A szerz6d6 felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyuld ésszerii és hatdlyos jogszabalyi elbirdsok
szerint teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informaciét, dokumentumot,
iratot, valamint megtesznck minden olyan tovébbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
szerzddés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerzodés céljainak teljesiiléséhez.

Szemereyné Pataki Klaudia Boréka Park Ingatlanforgalmazo Kft. Ceetrus Hungary Kfi.
polgarmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens

Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkorményzata tigyvezetd ligyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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Jelen szerzddéssel kapcsolatos, a szerzodd felek kozotti vagy valamely fél részére adandd minden
értesités, utasitas, felhivas, kdvetelés vagy kozlés csak irasban térténhet és csak akkor érvényes, ha azt
megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, fax vagy email formajaban. Ha az ajanlott
levél ,.nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, ugy azt a postara addst kvetd 5. napon kézbesitettnek kell
tekinteni.

Jelen szerzédés hatalya kiterjed a szerz6dd felek mindenkori Jogutédaira, melyért a Tulajdonos €s a
Fejleszto kiilon is szavatossagot vallalnak.

Amennyiben a szerzddés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Ggy ez nem érinti a szerzédés egyéb
részeinek érvényességét. A szerz6d6 felek az érvénytelen szerzddési feltételeket, amennyiben ez
jogszabalyilag lehetséges, olyan uj kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkdzelebb
allnak, kivéve, ha a szerzodo felek a szerzodést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

A szerzd6dd felek a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerii és
szerzOdésszerli teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi
torvény (tovabbiakban: Ptk.) vonatkozo szabalyai szerint.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Tulajdonos és Fejleszto altal telektombon kiviil, koztertileten
megépitett 1étesitmények és miitargyak atadasa elott Kecskemét Megyei Joga Varos Polgarmesteri
Hivatala Szervezési ¢és Jogi Troda Jogi Osztalyaval, valamint Kézteriiletfenntartdsi és Beruhéazasi
Osztalyaval egyiittesen egyeztetik az atadas feltételeit és idépontjat.

Az 4tadast a Tulajdonos és a Fejleszté vagy annak Jogutdja kezdeményezi irasban az Onkorményzat
fele.

Az Onkormanyzat csak és kizarolag a vonatkozd engedélyekben és jegyzokonyvekben szerepld
tartalomnak megfelelden kialakitott, illetve kiépitett mitargyak és létesitményeket veszi at. Hidny esetén
a potlas és annak ellendrzése utan van lehetdség az 0jboli atadasi-atvételi eljaras meginditasanak.

VIL. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Etv. az irdnyadok.
A jelen szerz6dés Kizéarolag irasban, a szerz6do felek kozos megegyezése alapjan modosithato.

Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonos és a Fejleszto képviseldje vonatkozasaban az Eurdpai Parlament
és a Tanacs 2016/679 (2016. aprilis 27.) szamu, a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramldsarol, valamint a 95/46/EK
rendelet hatalyon kiviil helyezésérol szolo altalanos adatvédelmi rendelet (a tovabbiakban: (GDPR™) 6.
cikk (1) bekezdés b) pontja szerint a szerzodés teljesitéséhez sziikséges adatkezelés.

A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorményzata a jelen okiratban
rogzitett adatokat az irattari tervre vonatkozo mindenkor hatalyos jogszabéalyok szerinti idétartamban, legalabb
azonban az okirat keltétdl szamitott 8 évig a 2000. évi C. térvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kételez
megdrzése érdekében kezelni koteles.

Az adatkezelés tovabbi részleteit Altalanos Adatkezelési Tajékoztatoja (www.kecskemet.hu/adatvedelem)
tartalmazza, amelynek megismerését a Tulajdonos és a Fejlesztd e szerz6dés alairasaval elismerik.

A szerz6d6 felek a jelen szerzodésbol eredd esetleges jogvitaik rendezésére — hataskortdl fliggden —
kikotik a Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizarélagos illetékessegét.

Szemereyné Pataki Klaudia Boroka Park Ingatlanforgalmazd Kt Ceetrus Hungary Kft.
polgarmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens

Kecskemét Megyei Jogi Viros Onkorményzata iigyvezetd tgyvezetd
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2022.
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7. A szerzddo felek a jelen szerzddést elolvasas és azonos értelmezés utin — mint akaratukkal mindenben
megegyezit — jovahagyolag irtak alé. ‘

8. A szerzddd felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo tajékoztatast megkaptdk és azt tudomasul vették.

9. A szerzddo felek eziiton hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvényben
foglaltaknak megfelelden megtorténjen. Zsigmond Laszlo (Varostervezési Osztaly), mint eljaro

helyettesitésre jogosult munkavallalo (a tovabbiakban: helyettesitésre jogosult munkavallald) egyuttal
tajékoztatja a szerzodd feleket, hogy adataik kizarolag jelen okirat elkészitéséhez keriilnek fethasznalésra.

Kecskemét, 2022. augusztus

Szemereyné Pataki Klaudia Boroka Park Ingatlanforgalmazé Kft. Ceetrus Hungary Kft.
polgarmester Pascal Marie Steens Pascal Marie Steens
Kecskemét Megyei Jogu Varos igyvezetd ligyvezetd
Onkorményzata

Alulirott ellenjegyzé kamarai jogtanacsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatalyos
jogszabalyoknak, és nyilatkozom, hogy Zsigmond Lészl6 (Varostervezési Osztaly) helyettesitésre jogosult
munkavallalé szerkesztette jelen okiratot, a szerz6d6 Felek személyi azonossaguk igazolasa utan az okiratot
a helyettesitésre jogosult munkavallalé eldtt irtak ala, az okirat az alairé Felek kinyilvanitott akaratat
tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1.20.) Szabalyzatiban meghatarozott
elektronikus alafrassal kapcsolatos kévetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus alirassal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemeét, 2022.
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2. melléklet
Fejlesztési Program: a tervezett beruhdzds 3-4-5-6 iitemeinek helyszine és vallaldsok

CIEPITENDO KOZVILAGITAS |=2]
---------- TCRVE2ETT KCRCKPARUT |
TERVEZETT JARDA
1, FAZIS: 2023-2024
E_"_} BOROKA PARK 3. TEROLET
fakddunkzid
2FAZIS:  2024-2025
21 BOROKA PARK &/1. TERULET
o kereskedelem, sz0gakatasok, lskdlunkca
WAX. 200 m2 ORVOSI RENDELD!
3. FAZIS: 2024-2026
5] BOROKA PARK 4. TERULET
sy inwdhunhc
%) VEDOFASITAS 3. FAZIS
4 FAZIS. 2025-2028
E‘] BOROKA PARK 5. TERULET
ety taotunkcd
V| VEDOFASITAS 4. FAZIS
5 FAZIS:  2028-2032
Q BOROKA PARK 672,34 TERULET
- kereskedelem, szolgakatasck. laadlunoo
i VEDOFASITAS 5 FAZIS

1. FAZIS: Boroka Park 3. teriilet Boroka Park 3. teriilet (72 lakas), amellyel egyiittesen megépitésre kertil a
Valyogvet utca mentén a gyalogos jarda és kerékparut az Agyag utcatdl a Gabor Dénes utcai csomopontig a
teljes szakaszon. Kiépitésre keriil a kozvilagitas a Valyogvetd utcan, a jelenleg nem ellatott szakaszan a Gabor
Dénes utcaig. Tovabba kiépitésre keriil (a szolgaltatdval egyeztetve a kialakitas helyét, modjat, felszereltségét)
a Vilyogvetd utcan a meglévé buszmegallo parja. A telektémbon kiviili fejlesztések megvalositasanak
hatérideje az 1. fazis telektombon beliili épiilet fejlesztés hasznélatbavételi engedélyének megszerzése.
(Tervezett megvaldsitas: 2023-2024)

2. FAZIS: Boréka Park 6/1. teriilet (az elso épiilettomb 68 lakassal a 6-0s vegyes funkcidju teriileten a hozza
tartozo kereskedelmi és szolgéltato teriiletekkel, ardnyosan hozza tartoz6 kdzhasznélatu zoldfeliilettel). Ezzel
egyiittesen megépitésre keriil az Agyag utca mentén, a meglévd jardaval parhuzamosan a kerékparut a
korforgalomtél a Valyogvetd utcai csomopontig teljes szakaszon, tovabbé az Agyag utcan aj buszmegallé
par (a szolgaltatoval egyeztetve a kialakitds helyét, modjat, felszereltségét) megepitése is megtorténik A
telektdmbén kiviili fejlesztések megvaldsitasanak hatarideje a 2. fazis telektémbén beliili épiilet fejlesztes
hasznalatbavételi engedélyének megszerzése. '

(Tervezett megvaldsitas: 2024-2025)

3. FAZIS: Bordka Park 4. teriilet (94 lakas), amellyel egyiddben megvalositasra keriil a Gabor Dénes utca
melletti 15 m széles védofasitas is a Valyogvetd utcatdl a Decathlon telekig teljes szakaszon €s a 4. teriilet
Decathlon telek feldli oldalan. A telektdmbdn beliili fejlesztések megvaldsitasanak hatérideje a 3. fazis
telektdmbén beliili épiilet fejlesztés hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvaldsitas: 2024-2026) (telektombén beliili fejlesztés)

4. FAZIS: Boroka Park 5. teriilet (157 lakas), amely megvaldsitasaval parhuzamosan kialakitasra keriil a 15
m széles véderdésav a Decathlon telek feldli oldalon az 5. iitem melletti hosszon. (A véderddsav fennmarado
részének beiiltetése a 6/3 és 6/4 iitemek épitésével parhuzamosan keriilhet sor, az épitési organizaci6 miatt.)
A telektdmbon beliili fejlesztések megvalositasanak hatérideje a 4. fazis telektémbon beliili épiilet fejlesztés
hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvalositas: 2025-2028)

5. FAZIS: Boréka Park 6/2, 6/3 teriiletek (125 lakas, valamint kereskedelmi és szolgaltatd funkcidk,
kozponti zold park és kozosségi tér). Ennek sordn megvalositasra keriilnek 6-os ttem teljes teriiletén a
zoldteriletek, kozosségi tér, valamint belsé kozlekedd utak (sétanyok, kerékparutak, gépjarmiivek szamara
feltaré utak, felszini parkolok), kézhasznalatu teriiletek kialakitasaval egy idoben. Tovabba kialakitasra keriil
a 15 m széles véderddsav folytatasa a Decathlon telek fel6li oldalon az 6. iitem melletti hosszon. A
telektdmbodn beliili fejlesztések megvaldsitasdnak hatarideje az 5. fazis telektombén beliili épiilet fejleszteés
hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvaldsitas: 2028-2032)
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