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Alpolgarmestere
ELOTERJESZTESE
Kecskemét Megyei Jogh Viros Kozgyiilése
2022. oktober 13-an tartandé iilésére

Targy: Onkormsnyzati ingatlanok visszterhes elidegenitésével kapcsolatos dontések
meghozatala

Tisztelt Kozgyiilés!
I. A kecskeméti 4518/1 hrsz-1 ingatlan értékesitésére kiirt palyazat elbiralisa

Kecskemét Megyei Jogli Véaros Onkorményzata tulajdonét képezi a kecskeméti 4518/1 hrsz-u,
714 m? teriilett, kivett miihely megnevezésii ingatlan, mely természetben Kecskemét, Bethlen
krt. 16/A. szam alatt talalhato.

A Tisztelt Kozgytilés a 145/2022. (V1.16.) hatarozattal dontott arr6l, hogy a 4518/1 hrsz-u
ingatlan  értékesitése érdekében Kecskemét Megyei Jogli Viaros Onkorményzata
Kozgylilésének az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasardl szolé 19/2013.
(VL1.27.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 24. § (1) bekezdés a) pont
ac) alpontjaban foglaltak szerint nyilvanos, egyfordulds palyazatot ir ki.

A péalyazati hataridé 2022. augusztus 5. napja volt, mely hatarid6ig egy palyazd, az
AGROINTER Kft. (6050 Lajosmizse, Mizse tanya 91., képviseli: Dusnoki Noémi ligyvezetd)
nyujtott be érvényes ajanlatot. A péalyazo &ltal ajanlott ar bruttdé 66.040.001,- Ft, mely
magasabb, mint a palyézati kiirdsban szereplé minimalis ajanlati ar. Az AGROINTER Kft. az
ingatlant - teljeskoril feldjitds utan — iroda és miihelyként kivanja hasznositani.

A Vagyonrendelet 29. § (2) bekezdése alapjan érvényes az ajanlat, ha mind tartalmi, mind
formai kovetelményeit tekintve megfelel a palyazati kiirasban foglaltaknak. A beérkezett
ajanlatrol a bontast kévetden megéllapitast nyert, hogy megfelel a tartalmi, valamint formai
kovetelményeknek, tehat érvényesnek mindsiil.

A fentiek alapjén javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy dontsén akként, hogy a 4518/1 hrsz-
U ingatlan értékesitése érdekében kiirt nyilvanos, egyforduldés palydzat nyertese az
AGROINTER Kft., az ingatlan vételara bruttdé 66.040.001,- Ft.

IL. A kecskeméti 10955/220 hrsz-u ingatlan értékesitésére kiirt palyazat elbirdlasa

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata tulajdonaban van a kecskeméti 10955/220
hrsz-, 4798 m? teriiletdi, kivett udvar és 2 gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan, mely
természetben Kecskemét, Kalti Mark utcaban talalhato.

A Tisztelt Kozgytlés a 188/2022. (VII.28.) hatdrozattal dontott arrdl, hogy a 10955/220 hrsz-u
ingatlan értékesitése érdekében a Vagyonrendelet 24. § (1) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott formaja, zartkorii palyazatot ir ki, amelyre a Varosi Laképark Kft-t hivja meg. A
kozgy(ilési dontés értelmében a palyézati kiirast megkiildtiikk a Véarosi Lakopark Kft. részére. A
palyazati hataridé 2022. szeptember 12. napja volt, a palyazé érvényes ajanlatot nyudjtott be. A
palyazo éltal ajanlott ar brutté 103.000.000,- Ft, mely nem alacsonyabb, mint a pélyazati



kiirdsban szerepld minimadlis ajanlati 4r. A Vérosi Lakopark Kft. az ingatlanon egy legalabb 12
lakast (6 db ikerhazat) magaba foglald mini laképarkot kivan épiteni.

A beérkezett ajanlatrol a bontast kdvetéen megallapitast nyert, hogy megfelel a tartalmi,
valamint formai kovetelményeknek, tehat érvényesnek mindsiil.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Kozgytlésnek, hogy dontson akként, hogy a 10955/220
hrsz-0 ingatlan értékesitése érdekében kiirt zartkorl palyazat nyertese a Varosi Lakopark Kft,
az ingatlan vételara nettd 81.102.362,- Ft + 4fa, azaz brutté 103.000.000,- Ft.

III. A kecskeméti 10208/27 hrsz-u ingatlanon (volt Rudolf-laktanya kozponti része)
elhelyezkedd 10208/27/A, 10208/27/B, 10208/27/C, 10208/27/D, 10208/27/F és 10208/27/G
hrsz-u épiiletek értékesitésére és a kapcsolodo foldhasznalatra kiirt palyazat elbirdldsa

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormaényzata tulajdonat képezi a kecskeméti 10208/27 hrsz-
1, Kecskemét, I1zsaki ut 3. szam alatti, orszdgos miemléki védettség alatt 4ll6 ingatlan.

A Tisztelt Kozgyiilés a 79/2022. (V.19.) hatarozattal dontstt arrdl, hogy a 10208/27 hrsz-
ingatlanon taldlhato 10208/27/A, 10208/27/B, 10208/27/C, 10208/27/D, 10208/27/F és
10208/27/G helyrajzi szam alatt jelolt épiiletek értékesitése érdekében a Vagyonrendelet 24. §
(1) bekezdés a) pont ad) alpontjaban foglaltak szerint nyilvanos, tobbfordulds pélyazatot ir ki.
A palyazati kiirds szerint az ingatlan-nyilvantartasba 6nallo ingatlanként bejegyzésre keriilt
felépitményekhez tartozo foldteriiletre foldhasznalati jog lesz alapitva a nyertes péalyazo javara,
melynek a f6ld forgalmi értékéhez viszonyitott ardnyos ellenértékét a benyujtott palyazatoknak
tartalmaznia kell. A palyazoé a Vagyonrendelet 25. § (3) bekezdése alapjan az ellenszolgaltatisra
vonatkozo ajanlatat az altala készitett forgalmi értékbecslésre vagy mas objektiv szempontok
szerint Osszeallitott, visszaellendrizheté értékadatokra épiilé koltség-haszon elemzésre
alapozhatja.

A palyazati hatarido 2022. szeptember 2. napja volt, mely hataridéig 1 db ajanlat érkezett Padar
Krisztian €s Stopp Imre maganszemélyektdl a 10208/27/C hrsz-u épiilet vonatkozasdban. A
palyazok altal ajanlott ar 29.975.000,- Ft (a felépitmény vonatkozasaban brutté 12.500.000,- Ft,
a felépitmény alatt és annak oldalfalaitéol 1 méterre talalhaté 1165 m? nagysagu teriilet
foldhasznalati joganak vonatkozasaban bruttd 17.475.000,- Ft). Palyazok az ingatlant felgjitast
kovetden edzdteremként kivanjak hasznositani.

A beérkezett ajanlatrél a bontast kdvetden megéllapitast nyert, hogy megfelel a tartalmi,
valamint formai kovetelményeknek, tehat érvényesnek mindsiil.

A palyazok éaltal az ajanlatukhoz mellékelt forgalmi értékbecslést az Onkorményzat
feliilvizsgéltatta, a felkért ingatlanforgalmi szakért6 szakvéleménye szerint az ingatlan beesiilt
forgalmi értéke, javasolt minimalis vételara 33.700.000,- (a felépitmény bruttd 19.700.000,- Ft,
a felépitmény alatt és annak oldalfalaitél 1 méterre taldlhaté 1165 m? nagysagu teriilet
foldhasznalati joga 11.023.622,- + AFA, azaz 14.000.000,- Ft).

A Vagyonrendelet 24. § (4) bekezdése szerint tobbfordulds palyazat esetén az elsd forduldban
érvényes irasbeli ajanlatot benyjto palyazokat targyalasra kell meghivni a mésodik, és sziikség
szerint a targyaldsok eredményétdl fliggben versenyben maradtakat a tovabbi forduldkra.

A palyazat elbiralasaval kapcsolatban masodik forduldra 2022. oktéber 5. napjan keriilt sor. A
targyalas soran a palyazoval ismertettiik a feliilvizsgalat eredményét, aki a szakvéleményben
megallapitott forgalmi értéket és javasolt minimalis vételarat elfogadta, és ajanlatat
33.700.000,- Ft-ra médositotta.



A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt K6zgytlésnek, hogy déntson akként, hogy a 10208/27/C
hrsz-u ingatlan értékesitése érdekében kiirt nyilvanos, tobbfordulds palyazat nyertese Padar
Krisztian és Stopp Imre, az ingatlan vételara brutt6 33.700.000,- Ft (a felépitmény 19.700.000,-
Ft, a felépitmény és annak oldalfalatol 1 méterre talalhaté teriilet foldhasznalati joga
14.000.000,- Ft).

A 10208/27/A, 10208/27/B, 10208/27/D, 10208/27/F és 10208/27/G hrsz-u épiiletek
vonatkozaséban az ajanlattételi hatdridében nem érkezett palydzati ajanlat, ezért ezen
éptiletetek tekintetében eredménytelen a palyazat.

IV. A kecskeméti 10208/23 hrsz-a ingatlan értékesitésére Kiirt palyazat elbiraldsa

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a kecskeméti 10208/23 hrsz-
0, 1510 m? alapteriiletti, kivett udvar és 1 egyéb épiilet megnevezésii, orszagos milemléki
vedettség alatt 4116 ingatlan — a volt Rudolf-laktanya tertiletén talalhat6 egykori fogdaépiilet.
A Tisztelt Kozgyiilés a 79/2022. (V.19.) hatarozattal dontétt arrdl, hogy a 10208/23 hrsz-u
ingatlan értékesitése érdekében a Vagyonrendelet 24. § (1) bekezdés a) pont ad) alpontjaban
foglaltak szerint nyilvanos, tébbfordulos palyazatot ir ki. A palyazé a Vagyonrendelet 25. § (3)
bekezdése alapjan az ecllenszolgaltatasra vonatkozd ajanlatat az altala készitett forgalmi
értékbecslésre vagy mas objektiv szempontok szerint Osszedllitott, visszaellendrizhetd
értékadatokra épiild koltség-haszon elemzésre alapozhatja.

A nyilvénos, tobbfordulds palyazati felhivas a Vagyonrendelet 26. § (3) bekezdésének
megfelelden kozzétételre keriilt, a kiirds szerint az ajanlatokat 2022. szeptember 2. napjaig
lehetett benytjtani.

Téjékoztatom a Tisztelt Kozgyilést, hogy a palyazati kiirdsban megjeldlt hataridéig két
érvényes ajanlat érkezett. Az egyik palyaz6, a BAHART FLOTTA Kft. altal ajanlott 4r bruttd
62.000.000,- Ft, ajanlata szerint az ingatlant magan oktatasi célra kivanja hasznositani. A masik
palyazatot 2 magéanszemély, Padar Krisztidn és Stopp Imre nyujtotta be kozosen, az altaluk
ajanlott ar bruttd 61.500.000,- Ft, ajanlatuk szerint az ingatlant sportrehabilitacios és prevencids
kozpont célra kivanjak hasznositani.

A beérkezett ajanlatokrol a bontast kovetéen megallapitast nyert, hogy megfelelnek a tartalmi,
valamint formai kovetelményeknek, tehat érvényesnek mindsiilnek.

A vpalyazok 4ltal az ajanlatukhoz mellékelt forgalmi értékbecslést az Onkormanyzat
feliilvizsgaltatta, a felkért ingatlanforgalmi szakért6 szakvéleménye szerint az ingatlan becsiilt
forgalmi értéke, javasolt minimalis vételara bruttd 65.800.000,- Ft.

A Vagyonrendelet 24. § (4) bekezdése szerint tobbfordulds palyazat esetén az elsd forduléban
érvényes irasbeli ajanlatot benyjto palyazokat targyalasra kell meghivni a masodik, és sziikség
szerint a targyalasok eredményétdl fliggden versenyben maradtakat a tovabbi fordulokra.

A targyalas soran a palyazokkal ismertettiik a feliilvizsgalat eredményét. A BAHART FLOTTA
Kft. képviseletében eljard ligyvezetd igazgatd a szakvéleményben megallapitott forgalmi
értéket elfogadta, és ajanlatat tigy modositotta, hogy az ingatlanra ajanlott vételar bruttd
65.800.000,- Ft, mig Padar Krisztian és Stopp Imre palyazdk az ajanlatukat nem kivantak
modositani, a palyazattol visszaléptek.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy déntsén akként, hogy a 10208/23 hrsz-
u ingatlan értékesitése érdekében kiirt nyilvanos, tobbfordulds palyazat nyertese a BAHART
FLOTTA KFT., az ingatlan vételara brutto 65.800.000,- Ft.



A Vagyonrendelet 32. § (2) bekezdése szerint a szabélyszerlien benyujtott és érvényes
ajanlatokat a kiiré — a fenti palyazatok tekintetében tehat a kdzgy(ilés — biralja el.

Téajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a 4518/1 és 10955/220 hrsz-0 ingatlanok értékesitése
esetén a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan, a
milemléki 10208/23 hrsz-u és a 10208/27/C hrsz-u ingatlan értékesitése esetén a kulturalis
orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. toérvény 86. § - a alapjan a Magyar Allamot
elovasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozatok
megtételére a 4518/1 és 10955/220 hrsz-0 ingatlanok esetében a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt., a memléki 10208/23 és 10208/27/C hrsz-u ingatlanok tekintetében a
kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter jogosult.

Amennyiben a Tisztelt Kozgylilés a hatarozat-tervezetekben foglaltak szerint dont az
ingatlanok értékesitésrél, az addsvételi szerzodéseket tovabbitjuk az elévasarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozatok megtétele érdekében.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az elterjesztést megtargyalni és a dontést a hatarozat-
tervezetek szerint meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2022. oktober 3.

Dr. Sztaché-Pekéfy Istvan
alpolgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorminyzata Kozgyiilése

...../2022, (X.13.) hatarozata

Onkorményzati ingatlanok visszterhes elidegenitésével kapesolatos dontések meghozatala
(A kecskeméti 4518/1 hrsz-u ingatlan értékesitésére kiirt palyazat elbiralasa)

Kecskemét Megyei Jogii Varos Kozgylilése megtargyalta Dr. Sztacho-Pekary Istvan
alpolgarmester 9743-16/2022. szdmu elGterjesztését €s az alabbi hatarozatot hozta:

1. A kozgyilés megallapitja, hogy a kecskeméti 4518/1 hrsz-i ingatlan értékesitése
érdekeében kiirt nyilvanos, egyfordulds palyazat eredményes, és megallapitja, hogy a
palyéazat nyertese az AGROINTER Kft.

2. A kozgylilés Ogy dont, hogy az dnkorményzat a kecskeméti 4518/1 hrsz-i ingatlan
értékesitése érdekében az AGROINTER Kft.-vel, mint a palyazat nyertesével adasvételi
szerzodést kot brutto 66.040.001,- Ft vételarért.

3. A kozgytlés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert az adasvételi szerzddés
alairasara.

Hatarido: értelemszeriien
Felel6s: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata Kozgyiilése

...../2022. (X.13.) hatirozata

Onkormanyzati ingatlanok visszterhes elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatala
(A kecskeméti 10955/220 hrsz-i ingatlan értékesitésére kiirt palyazat elbiralisa)

Kecskemét Megyei Jogu Viéros Kozgylilése megtargyalta Dr. Sztacho-Pekary Istvan
alpolgarmester 9743-16/2022. szamu el6terjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1. A kozgyilés megallapitja, hogy a kecskeméti 10955/220 hrsz-ui ingatlan értékesitése
érdekében kiirt zartkord palydzat eredményes, és megéllapitja, hogy a palyazat nyertese
a Varosi Lakopark Kft.

2. A kozgyilés ugy dont, hogy az dnkormdanyzat a kecskeméti 10955/220 hrsz-i ingatlan
értckesitése érdekében a Varosi Lakopark Kft.-vel, mint a pdalydzat nyertesével
adasvételi szerzddést kot nettd 81.102.362,- Ft + afa, azaz brutté 103.000.000,- Ft
vételarert.

3. A kozgytlés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert az adasvételi szerzodés
alairdsara.

Hatarid6: értelemszeriien
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
...../2022. (X. 13.) hatarozata

Onkormanyzati ingatlanok visszterhes elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatala
(A kecskeméti 10208/27 hrsz-u ingatlanon (volt Rudolf-laktanya kézponti része)
elhelyezkedd 10208/27/A, 10208/27/B, 10208/27/C, 10208/27/D, 10208/27/F és 10208/27/G
hrsz-u épiiletek értékesitésére és a kapcsolodo foldhasznalatra kiirt palyazat elbirdldsa)

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgyiilése megtargyalta Dr. Sztaché-Pekary Istvan
alpolgarmester 9743-16/2022. szamu elterjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1.

A kozgy(lés megallapitja, hogy a kecskeméti 10208/27/C hrsz-ui épiilet értékesitése
érdekében kiirt nyilvanos, tobbfordulds palyazat eredményes, és megéllapitja, hogy a
palyézat nyertese Padar Krisztian és Stopp Imre.

A kozgylilés ugy dont, hogy az 6nkorményzat a kecskeméti 10208/27/C hrsz-u épiilet
vonatkozasaban és ahhoz kapcsolédé foldhasznalati jog értékesitése érdekében Padar
Krisztidnnal és Stopp Imrével, mint a palyazat nyerteseivel adasvételi szerzodést kot
ugy, hogy az ingatlan vételdra brutté 33.700.000,- Ft (az ingatlanon talalhat6
felépitmény vételara brutté 19.700.000,- Ft, a felépitmény alatt és annak oldalfalaitol 1
méterre talalhaté 1165 m* nagysdgu teriilet foldhasznalati jogénak ellenértéke
14.000.000,- Ft).

. A kozgytlés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert az adasvételi szerzddés

alairasara.

A kozgylilés megéllapitja, hogy a kecskeméti 10208/27/A, 10208/27/B, 10208/27/D,
10208/27/F és 10208/27/G hrsz-i épiiletek értékesitésére és a kapcsolodo
foldhasznalatra kiirt nyilvanos, tobbfordulos palyazat eredménytelen.

Hataridd: értelemszeriien
Felel6s: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilése

...../2022. (X. 13.) hatarozata

Onkormanyzati ingatlanok visszterhes elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatala
(A kecskemeéti 10208/23 hrsz-u ingatlan értékesitésére kiirt palyazat elbiraldsa)

Kecskemét Megyei Jogi Viaros Kozgylilése megtargyalta Dr. Sztacho-Pekary Istvan
alpolgarmester 9743-16/2022. szam1 el6terjesztését €s az alabbi hatirozatot hozta:

1. A kozgyilés megéllapitja, hogy a kecskeméti 10208/23 hrsz-u ingatlan értékesitése
érdekében kiirt nyilvanos, tobbfordulds palydzat eredményes és megéllapitja, hogy a
palyazat nyertese a BAHART FLOTTA Kft.

2. A kozgylilés ugy dont, hogy az 6nkormanyzat a kecskeméti 10208/23 hrsz- ingatlan
értékesitése érdekében a BAHART FLOTTA Kft.-vel (képviseli: Kovacs Andras
ligyvezetd igazgatd), mint a palydzat nyertesével adasvételi szerz6dést kot bruttd
65.800.000,- Ft vételarért.

3. A kozgylilés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgadrmestert az adasvételi szerzddés

alairasara.

Hataridé: értelemszeriien
Felelés: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester



