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Kecskemét Megyei Jogi Viros Kozgyiilése
Domus Parkol6 Epitését Vizsgalé Bizottsag Elnoke

Ugyiratszam: 3410-1/2022

BESZAMOLO
Kecskemét Megyei Joga Varos Kozgyiilésének
2022. oktéber 13-an tartando iilésére

Targy: Beszamol6 a Domus Parkolé Epitését Vizsgil6 Bizottsig tevékenységérol

Kecskemét Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgylilése a 199/2022. (VIL.28.) hatdrozatdban ugy
dontott, hogy a Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkorményzata Kozgytilésének a Kozgytilés és Szervei
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6lé 4/2013. (I1.14.) énkormédnyzati rendelete (tovabbiakban:
SZMSZ) 56. §-a rendelkezései alapjan vizsgilé bizottsagot éallitott fel a Domus parkoléhdz épités
kezdeményezésével kapcsolatos kérdések vizsgélatira és a beruhézas el6zetes helyzetelemzésének
attekintésére. A dontés értelmében létrejott a hat Snkormanyzati képviseldbol 4116 Domus Parkolé Epitését
Vizsgal6 Bizottsdg (tovabbiakban: Vizsglé Bizottsag), melynek elndke Dr. Fekete Gabor, tagjai Dr.
Vancsura Istvan, Kirély Jozsef, Dr. Papp Zoltan, Szamler Laszl6, Kopping Rita.

A Vizsgalé Bizottsag miikddésének id6szaka alatt, 2022. szeptember 29. napjan Kiraly Jézsef bizottsagi
tag bizottsagi tagsagardl irasban lemondott, igy ezt kévetben a Vizsgalé Bizottsag ot fével miikodstt
tovabb.

A Vizsgal6 Bizottsag feladata az in. Domus Parkol6 épitésének kezdeményezésével kapcsolatos kérdések
vizsgélata, a beruhazis el6zetes helyzetelemzésének 4ttekintése, a beruhazas kozvetlen és kozvetett
hatésainak vizsgédlata, a vérhaté kornyezetvédelmi hatdsok felmérése, az Onkorméanyzat stratégiai
dokumentumaiban /Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia, kozlekedési koncepcid, klimastratégia/
foglaltaknak tortén6é megfelelés, hatdstanulményok készitése, az ingatlanok kivalasztasa kériilményeinek
attekintése. A csereligylette]l vegyes adésvétel koriilményeinek vizsgélata, a latvanytervre vonatkozd
kérdesek attekintése, az engedélyeztetési eljarassal kapcsolatos tdjékozodds, a parkolé felajitasaval
kapcsolatos kérdések vizsgalata. A kecskeméti 17/58-as hrsz-u ingatlan telekkiegészitésére vonatkozd
tajékozodas.

A Vizsgal6 Bizottsag tovabbi feladata, hogy a fentiek vonatkozasaban lefolytatott teljes korii vizsgalatot
kovetden az SZMSZ 56. § (5) bekezdése szerint, a megallapitasait is tartalmazé jelentést készitsen és
terjesszen a kdzgytilés elé.

A Vizsgil6 Bizottsag 2022. szeptember 12-én tartotta meg az elsd iilését, ahol elfogadta a mitkodéséhez
szitkséges ligyrendjét, tovabbd a feladatkorben megjelolt kérdések targyaldsdra Vizsgilati Programot
fogadott el.

A Vizsgild Bizottsag Osszesen négy iilés — melybél egy esetben a Vizsgalé Bizottsag hatdrozatképtelen
volt — keretében folytatta le a vizsgélatat nyilvanos iilés keretében. Az iilésein megtargyalt kérdéskorskrél
hatérozatban dontdott, igy Gsszesen 15 db hatdrozatot hozott.
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2022. szeptember 12-ei ilésén tdrgyalt kérdéskorok:

Az iilés napirendje

A Domus Parkolé Epitését Vizsgalé Bizottsag Ugyrendjének elfogadasa
Vizsgalati Program elfogadasa

A Domus Parkol6 latvanytervére vonatkozo kérdések attekintése

Az engedélyeztetési eljarassal kapesolatos tdjékozodas

A Domus Parkol6 felujitasaval kapcsolatos kérdések vizsgalata

A kecskeméti 17/58 hrsz-u ingatlan telekkiegészitésére vonatkoz6 tajékozodas

el e

2022. szeptember 16-ai {ilésén targyalt kérdéskorok:

1. Aziilés napirendje

2. Az adasvétellel vegyes csereszerz6déssel kapcesolatos dontés meghozatala
Igazsagligyi értékszakértd személyével kapcsolatos déntés meghozatala
4. Kiraly Jozsef bizottsagi tag altal feltett kérdéseivel kapcsolatos dontés meghozatala

(5]

2022. szeptember 29-¢i {ilésén targyalt kérdéskardk:
1. A Domus Parkolé Epitését Vizsgilé Bizottsig 11/2022. (IX.16.) DPEVB. szdmu hatérozatdban
megfogalmazott kérdésekkel kapcsolatos Tajékoztatas:

o A bizottsag azzal a kéréssel fordul a Kormdnyhivatal felé, hogy vilaszoljon arra, mi alapjén
dontott a csereszerzédésre vonatkozoan az egyetértd vdlasz mellett, kiilonosen az énkormdnyzati
torveny 108/4. § 1 bekezdés c) pontjdra tekintettel.

o Milyen egyeztetések és targyaldsok folytak a szerzGdéskotést megelGzéen?

o Miért a Mdrtirok ditja 3. szam alatti vendégld, mint ingatlan meriilt fel a csereszerzédés sordn?

o Mikor késziiltek el a Domus parkolo latvinytervei? Ezzel kapcsolatosan milyen egyeztetések
voltak?

e 2021. december ota a Martirok utja 3. szém alatti ingatlanon milyen tervek késziiletek az ingatlan
hasznositdsara vonatkozéan?

2. A Vizsgélati Program 3. pontjaban megfogalmazott kérdések attekintése:
A Domus Parkolo épitésének kezdeményezésével kapcsolatos kérdések vizsgdlata, a beruhdzds
elGzetes helyzetelemzésének dttekintése (a beruhdzds kozvetlen és kizvetett hatdsainak vizsgdlata,
a vdarhato kdrnyezetvédelmi hatdsok felmérése, az onkormdnyzat stratégiai dokumentumaiban
/Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia, kizlekedési koncepcio, klimastratégia/ foglaltaknak térténd
megfelelés, hatastanulmanyok készitése, az ingatlanok kivdlasztdsa koriilményeinek dttekintése).
3. Egyebek

2022, oktdber 10-¢i 1ilésén targyalni kivant kérdéskorok:

1. Szakért6i vélemény attekintése
2. Vizsgalati jelentése elfogadasa

A Vizsgal6 Bizottsag az elsd iilésén a 3/2022, (IX.12.) DPEVB. szamu hatarozattal fogadta el a Vizsgalati
Programjat. A Vizsgal6 Bizottsag a fent bemutatott napirendi pontokon keresztiil targyalta meg a Vizsgalati
Programjaban és az tiléseken felmeriilt, a Vizsgalé Bizottsag altal elfogadott, bizottsagi tagok 4ltal felvetett
tovabbi kérdéseket és az arra adott valaszokat.

A Vizsgil6 Bizottsag az iilésein a rendelkezésére bocsatott dokumentumok attanulmanyozasaval, valamint
a Polgarmesteri Hivatal munkatarsai személyes meghallgatasaval latta el a vizsgalati feladatat.

A Vizsgal6 Bizottsag eljardsa sorén az elnSk vagy a tagok javaslata alapjan egyhanguian déntétt arrél, hogy
milyen tovabbi iratokat kér be irasban, illetve milyen iratokba kér betekintést, valamint a rendelkezésre allo
dokumentumokon tiil, az értékbecsléi szakértdi vélemény feliilvizsgalata céljabol v igazsagligyi szakértd
kirendelésérdl dontott.
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A Vizsgal6 Bizottsag munkdjardl, az egyes iilésekrol hangfelvétel alapjan részletes jegyz6konyv késziilt és
az egyes vizsgélati pontokrol hatdrozatban hozott dontést. Az tilésekre sz616 meghivék, a jegyzOkonyvek
¢s a hatérozatok a véros honlapjéan feltSltésre keriiltek és jelenleg is megtekinthetdek:

https://kecskemet.hu/varoshaza/onkormanyzat/bizottsagok/vizsgalo-bizottsagok/domus-parkolo-epiteset-
vizsgalo-bizottsag

A Domus Parkol6 latvinytervére vonatkozé kérdések attekintése

A Vizsgald Bizottsag az els6 tilésén kiilon kérte a latvanytervek megtekinthetdségét, melyet az iilés ideje
alatt elektronikusan megkapott. A megtekintett latvanyterv a 2021. oktéber 21-ei kézgyilésen targyalt, a
beruhézassal osszefliggésben elékészitett telepiilésrendezési szerzddésre irdnyuld elSterjesztés melléklete
volt, mely a véros honlapjan elérhetd.

Felmeriilt olyan bizottsagi tag altali megallapités, hogy a beruhdzas nem valé a helyszinre, valamint a 2018.
¢vi telepiilésrendezési tervi modositds sordn az egyeztetési és jovdhagyasi folyamat aggalyos. A Hivatal
munkatdrsa valaszaban tajékoztatta a Vizsgald Bizottsigot, hogy a telepiilésrendezési terv médositasi
eljaras soran az 4llami foépitész latja el a térvényességi feliigyeletet, és ha véleménye szerint valamely
része nem felel meg a jogszabalyi eléirasoknak, azt az 6nkormanyzatnak kotelezd figyelembe vennie.

A latvanytervek véleményezése kapcsdn tovabbi kérdés volt, hogy engedélyezhetdek-e ezen tervek. A
Hivatal munkatérsa valaszaban tajékoztatta a Vizsgélo Bizottsagot, hogy a tervezett beruhazas latvanyterve
az Onkorményzati tervtandcsi {ilésre szakmai és épitészeti szempontii véleményezésre, valamint a
telepiilésrendezési szerzddés megkotését alatamasztd kozgylilési elbterjesztéshez késziilt, a kozgyiilési
dontés meghozataldnak elésegitésére. A tervek vazlattervek, ha épitési engedélyezési szakaszba keriil a
tervezett beruhdzas, akkor az épitési engedélyezési terveknél minden jogszabalyi elbirast betartva kell az
engedélyez6 hatésagnak vizsgalnia az engedélyezhetdséget.

A latvanyterveket a Vizsgilo Bizottsdg megtekintette, a kérdéseket attekintette és a 4/2022. (IX.12.)
DPEVB. szamu hatarozatival elfogadta.

Az engedélyeztetési eljarassal kapcsolatos tajékozédas

A Vizsgal6 Bizottsdg azon kérdéseire, hogy hoit iart az engedéiyezieiési eljaras és a teiepiiiésrendezési
szerzOdésben rogzitett hataridok teljesiilése, a Hivatal munkatérsa t4jékoztatta a Vizsgalé Bizottsagot.

A tajékoztatas szerint a 17/58 hrsz- telekre vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési tervet a kézgytilés 2018-
ban fogadta el. A tervezett beruhézas kapcsan a 2021. oktober 21-ei kdzgyiilési dontés alapjan megkotott
telepiilésrendezési szerz6dés azon feladatokat rogziti, melyet a jovobeli beruhdzas engedélyezhetdséghez
az Univer Coop Zrt. (a tovabbiakban: Beruhaz6) vallalt, igy a telepiilésrendezési terv modositasshoz a
Beruhazénak sziikséges elkészittetnie a jogszabaly szerinti munkarészeket, melynek elsé lépéseként
Beruhdz6 a telepiilésrendezési szerz6dés III. fejezet 2. pontja szerinti vallalasat teljesitette, a partnerségi
eljarasra alkalmas dokumentéciot elkészitette és benyujtotta az énkormanyzathoz, ezt kovetSen 2021.
december 28-4n az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetési eljarast meginditotta. A beérkezett vélemények
feldolgozasat kovetden a kozgyilés fog donteni a véleményekrdl s az arra adott tervezdi, illetve
onkormanyzati vélaszokrol, megismerve a kidolgozott véleményezési anyagot is.

Ezt kdvetden az dllami féépitész altal lefolytatott eljarasban torténik a véleményezési eljaras, ahol
szakigazgatasi szervek bevondsa is megtorténik. A tdmogaté allami féépitészi jovahagyast kovetden
kertilhet a kozgytilés elé a telepiilésrendezési terv-modositas végsd jovahagyésra.

A tervezett beruhdzds megvalositisihoz a telepiilésrendezési terv médositisa sziikséges, az épitési
engedélyezési eljarasban az épitéshatosag minden esetben vizsgélja a hatalyos telepiilésrendezési tervnek
valé megfelelést. Az épitési engedélyezési eljaras még nem indult meg.



A Vizsgiloé Bizottsag az iilésen elhangzott szébeli tdjékoztatist az 5/2022. (IX.12.) DPEVB. szdmt
hatérozatdval elfogadta azzal, hogy a Telepiilésrendezési Szerz8dés III. fejezet 2. pontjaban szerepld
tervdokumentdcionak ataddsat igazolé dokumentum a bizottsag kovetkezo tilésén bemutatésra keriiljon.

A Domus Parkolé felijitasaval kapcsolatos kérdések vizsgalata

A bizottsag kérdései a parkolo feldjitdsanak pontos miiszaki elvérdsaira iranyultak, illetve arra, hogy a
szerz6dés miért nem régzitette annak részletes elvarasait.

A Hivatal munkatirsa tdjékoztatta a Vizsgdld Bizottsdgot, hogy a parkoléra vonatkozéan a
telepiilésrendezési szerz6dés arra rogzitett elvarast a Beruhazdval szemben, hogy a tervezett beruhazast
megelézben a parkold jelenlegi funkcidjat megérzi, felujitja, kozforgalmi parkoloként miikodteti és
kapcsolodé zoldfeliiletet fenntartja. A Beruhdz6 a parkold felujitasi vallaldsat mar teljesitette, a parkold
miikodtetése folyamatos.

A Vizsgdl6 Bizotisag a kérdésre adott szobeli tajékoztatast a 6/2022. (IX.12.) DPEVB. szadmu hatérozatival
elfogadta.

A Kecskeméti 17/58-as hrsz-u ingatlan telekkiegészitésére vonatkozoé tijékozodas

A Vizsgélo Bizottsig kérdései arra irdnyultak, hogy lehet-e tervezni a beruhdzést a teljes telekteriilet
hidgnyaban, és telekkiegészités mekkora teriiletnagysagot és forgalomképtelen teriiletet érint-¢?

A Hivatal munkatérsa tdjékoztatta a Vizsgald Bizottsagot, hogy a telekkiegészités csak a telepiilésrendezési
terv modositast kovetden indulhat el. A telekkiegészités koriilbeliil 1000 m? teriiletet jelent majd, mely
jelenleg még forgalomképtelen vagyona az 6nkorményzatnak.

A Hivatal munkatirsa az épitési torvény azon lehet6ségérdl is tajékoztatta a bizottsagot, mely szerint a
telepiilésrendezési  szerzbdéssel a fejleszt6i széandékot a latvanytervekkel megismerve, annak
megvaldsitasihoz a sziikséges folyamatokat lemodellezve a feladatokat rogziti a kozgylilési dontésével az
onkorményzat. A telepiilésrendezési szerz6désben a telekkiegészités is ilyen kitétel. A telepiilésrendezési
terv. modositdsa elofeltétele a telekkiegészitési dontésnek, igy a fentiek szerinti sziikséges dontések
érdekében még t6bb alkalommal fog a testiilet elé keriilni a fejlesztés. A ielepiilésrendezési szerzédésben
az 6nkormanyzat azt vallalta, hogy a telepiilésrendezési terv modosités egyeztetési eljarasat lefolytatja,
annak eredményér6l nem dontétt.

A Vizsgél6 Bizottsag a szobeli tajékoztatdsokat a 7/2022. (IX.12.) DPEVB. szému hatdrozatval elfogadta.

Csereiigylettel vegyes adasvétel koriilményeinek vizsgalata

A Vizsgalé Bizottsag kérdései az alabbi kérdéskorokre iranyultak:
e A csereligyletet a Kormanyhivatal miként vizsgélta?
® A csere targyat szolgalo teleknek (Mértirok utja 3.) a csereligylet 6ta milyen hasznositdsa tortént?
* A cserciigylethez készitett értékbecslés altal megallapitott érték helytallo-e és a feliilvizsgalatara
ujabb szakért6 kirendelését javasolta.

A Hivatal munkatarsa szoban tdjékoztatta bizottsag jelenlév tagjait az alabbiakrol:
A csereligyletre vonatkozé k6zgytilési dontés meghozatalat kovetden a csereiigylettel kapcsolatos iratokat

az onkormanyzat a kormanyhivatalhoz megkiildte, az hidnyossagot nem jelzett, igy aldtdmasztottnak vélte
az Onkormanyzati kérelmet és valasza egyetértd volt.



A miikerti ingatlant jelenleg hdrom bérld bérli, ezzel igy jelenleg hasznositas alatt van az épiilet, egyben
megvaldsul az allagmeg0drzése is.

A szdbeli t4jékoztatasokat figyelembe véve, fentieket Gsszegezve a Vizsgald Bizottsag az ‘adasvétellel
vegyes csereszerzodést szakmailag, jogilag megfelelének tartotta és a 9/2022. (IX.16.) DPEVB. szdmi
hatarozataval elfogadta.

A csereligylethez késziilt értékbecslés feliilvizsgalatanak sziikségességét a Vizsgald Bizottsag tdmogatta &s
Uuj_igazsagiigyi szakértének Kakonyi Jozsef (Porta Kft.) személyét kérte fel a 10/2022. (IX.16.) DPEVB.

szamn hatarozataval.

Az elkésziilt szakértdi vélemény szerint a kordbban a Soponyai és Fia Bt. 4ltal készitett értékbecslések
Osszességeben véve valosan titkrozik a szakvélemény készitésének idépontjéaban reélis forgalmi értékeket.

A bizottsagi tagok kérésére — miszerint mi alapozta meg a szakértod véleményét, milyen adatokat vett alapul
az 6sszehasonlitasra — a Vizsgal6 Bizottsdg a 14/2022. (IX.29.) DPEVB. szamu hatirozatiban pétlélagosan
kiegészitést kért a soron kivetkezd ilésére.

Kirély Jozsef bizottsagi tag altal feltett kérdéseket a Vizsgalo Bizottsag 11/2022. (IX.16.) szamu hatdrozata
alapjan a soron kovetkez6 bizottsagi iilésén targyalta meg.

o A bizottsdg azzal a kéréssel fordul a Kormdnyhivatal felé, hogy valaszoljon arra, mi alapjdn déntott
a csereszerzédésre vonatkozéan az egyetértd vdlasz mellett, killondsen az énkormdnyzati torvény
108/A. § 1 bekezdeés c) pontjdra tekintettel.

Milyen egyeztetések és targyaldsok folytak a szerzédéskitést megelézéen?

Miért a Martirok utja 3. szam alatti vendégld, mint ingatlan meriilt fel a csereszerzédés sordn?
Mikor késziiltek el a Domus parkold latvanytervei? Ezzel kapcsolatosan milyen egyeztetések voltak?
2021 decembere ota a Martirok utja 3. szam alatti ingatlanon milyen tervek késziiletek az ingatlan
hasznositdsara vonatkozoan?

A Vizsgilo Bizottsagot a kormanyhivatal a 2022. oktober 7. napjan érkezett levelében az alabbiakrél
tajékoztatta:

~»A csereligylet jovahagyasdhoz sziikséges feltételek meglétét a Kormanyhivatal a kérelemhez csatolt
dokumentumok, illetve a rendelkezésre &llotovabbi adatok (igy Kecskemét Megyei Jogli Varos
Onkorményzat Koézgyilésének 2021. 10. 21-én megtartott ilésének jegyzOkonyve, kapcsolodd dontései,
eldterjesztései) mérlegelte. A vizsgalt dokumentumok kozo6tt nem volt olyan tartalma adat, amely a
cseriigylet Korményhivatal altali elutasitdsat megalapozta volna. A jovahagyasrdl a kormanyhivatal a
nevezett Korm.rendeletben [a helyi 6nkorményzat 4ltal k6tott cseretigylethez sziikséges kormanyhivatali
jovahagyas eljarasi szabalyair6l szolé 126/2015. (V.27.) Korm. rendelet] meghatirozott forma szerinti
egyszerisitett hatarozatot hozott.”

A Hivatal munkatérsai egyiittesen tdjékoztattak a bizottsag tagjait a fenti kérdések kapcsan:

A mikertvarosi Vadaspark kérnyezetében mar 2018-ban telepiilésrendezési terv modositési eljarasban
foglalkozott az dnkormdnyzat a teriilet logikus fejlesztési lehetdségeinek feltarasaval, melynek része volt a
régi Park étterem épiilete is. A szabdlyozési koncepcié az épiilet telkének Vit (telepiiléskézpont vegyes)
teriilethasznalat megtartasaval egy lehetséges kozosségi haz funkcid kialakitisanak &tletével szamolt, és
akkor mar felmeriilt az ingatlan megszerzésének gondolata. A Viarosrendezési és Varosiizemeltetési
Bizottsag a 127/2017. (X1.21.) VVB. szadmu hatdrozatdban javasolta, hogy az Onkormanyzat a
telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalata soran vizsgalja a Vadaspark jévébeni helyzetét. A telekcserével
most olyan teriilethez jutott az 6nkorményzat, mely a kordbbi koncepcidhoz illesztve a varos kulturalis
¢letének egy meghatarozo fejlesztési lehet6sége lehet, amennyiben erre forrast tud az énkorméanyzat
biztositani.



A Telepiilésfejlesztési Terv véleményezési anyagédban a kozéptavii vérosfejlesztési program tervi
javaslatban (TOP PLUSZ) mér szerepel a Vadaskert kéryezetének kozteriileti, kozosségi és turisztikai
fejlesztése 2.938 millié Ft értékben, mely koncepcitterv szinten szerepel, nem nevesitve az egyes
ingatlanokat. Ezen fejlesztési javaslat részletes kidolgozasa kezd6dott meg, igy a felméréssel a részletes
tervezés eldkészitése indult el. Az ingatlan bérleti hasznositas alatt van, éves szinten 6t és fél millié forintos
bevétele van az 6nkormanyzatnak az ingatlan hasznosit4sabél.

A belvérosban a Domus parkolo6 teriiletét, mint a belvarosi parkolési helyzet megolddsénak egyik lehetséges
helyszinét méar kordbban, évekkel ezelStt vizsgalta az onkorményzat. A beruhazis volumene és az
onkorményzati sajat forras hianya miatt ez nem tudott megvaldsulni.

A Beruhaz6 2021-ben jelezte a fejleszt6i szandékat a varosvezetés felé, miszerint parkoléhézat épitene a
jelenlegi felszini parkol6 teriiletén. A kozgytilési dontés az elképzelését beépitési vazlattervi javaslattal s
épitészeti latvanytervekkel az Snkorményzati tervtandcs el6tt bemutatta 2021. szeptember 16-4n és az, mint
szakmai véleményez0 szerv tovabb tervezésre javasolva tdmogatta a vazlattervet. Ezt kdvet6en 2021.
szeptember 29-én a fejlesztdi szandékat telepiilésrendezési szerzodés iranti kérelemként is benyujtotta az
onkormanyzat felé, melyhez telepitési tanulmanytervet is csatolt.

A kdzgylilés a tervtandcsi és a telepitési tanulmanyterv ismeretében déntétt a fejlesztés timogatasardl, és a
megvaldsitashoz sziikséges feladatokat, véallalasokat pedig a dontés mellékletét képezd telepiilésrendezési
szerzédésben rogzitette a 2021. oktdber 21-¢i iilésén. A szerz8désben szerepel az a garancia is, hogy ha a
Beruhaz6 nem valositia meg a fejlesztését, hét évet kovetSen az onkorményzat a telepiilésrendezési
tervmodositast kartérités megfizetése nélkiil visszamddosithatja. Ugyancsak ezen a testiileti iilésen dontott
a kozgyllés az ingatlancserérdl is, sorrendben a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének tAmogatésat
kovetben. A fejlesztési elképzelés a varos koncepcionalis terveinek megfeleltethetdek, azonban az
telepiilésrendezési tervi modositast is igényel, mely a tovabbi telekkiegészitésnek is el6feltétele.

Ennek megfeleléen a mind a telepiilésrendezési terv egyeztetési és jovahagyési eljardsai, mind a
telekkiegészités tovabbi kozgytilési dontést is igényelnek még.

A telepiilésrendezési szerzédésben vallaltaknak megfeleléen a Beruhdzé a telepiilésrendezési terv
modositaséban vallalt feladataként a partnerségi eljarashoz sziikséges dokumentéciét az Snkormanyzat felé
benyujtotta 2021. november 12-én, mellyel — a szakosztalyi egyezieiést kovetden — a jogszabaly szerinti
partnerségi eljardst 2021. december 28-4n az Onkormanyzat megkezdte. A beérkezett véleményeket
feldolgozast kovetben a kozgytilés elé kell terjeszteni, s ezt ko vetden folytathaté a tovabbi eljarasi szakasz.

Az dnkorményzat elé eddig csak a vazlattervek keriiltek, az épitési engedélyes tervekrl nincs informaci6.
A vazlattervek a kozgyllési dontés el6készitéséhez, a dontést tdmogatéan késziiltek el, épitési
engedélyeztetésre nem alkalmasak, a jelenlegi hatalyos telepiilésrendezési tervnek nem felelnek meg.

A fenti szobeli tajékoztatdsokat és iratok bemutatdsdt a Vizsgalé Bizottsag 13/2022. (IX.29.) DPEVB.
szamu hatarozatdval elfogadta.

Beruhizas elézetes helyzetelemzése

Tovabbi kérdések a beruhdzis el6zetes helyzetelemzésének attekintésére (a beruhdzds kizvetlen és
kizvetett hatdsainak vizsgdlata, a virhato krnyezetvédelmi hatdsok felmérése, az nkormdnyzat stratégiai
dokumentumaiban /Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia, kizlekedési koncepcio, klimastratégia/
Joglaltaknak torténd megfelelés, hatdstanulmdnyok készitése, az ingatlanok kivilasztisa koriilményeinek
dttekintése) iranyultak.

A Hivatal munkatérsa az aldbbiakrol tdjékoztatta a bizottsag tagjait:



A telepiilésrendezési szerz6désben régzitett telepiilésrendezési terv médositas sordn a véleményezési
dokumentécionak sziikséges megalapozo és aldtdmaszté munkarészeket tartalmaznia, mely t6bb szakagi
vizsgalatot jelent, a szakigazgatdsi szervek majd ez alapjan véleményezik a telepiilésrendezési terv
modositasi javaslatot. Ezen véleményezési anyagot a bedrkezett véleményekkel egyiitt a kozgytilés is meg
fogja ismerni és dont az eljaras sordn arrél. A partnerségi eljarasban a lakossag is kifejthette a véleményét
— bizottsagi tag észrevétele, hogy a lakossag alacsonyabb épiiletet, mélygarazs + 1 felszin feletti szintet
tudna elfogadni —, a beérkezett vélemények elfogadasardl vagy azok el nem fogadasardl a kozgyiilés fog
donteni.

A telepiilésrendezési terv jovahagyasat kovetden az épiilet épitési engedélyezési eljarasa soran ugyancsak
szilkséges az eljarasi szabalyok szerint szakhatosagok bevonasa, igy az épitéshatdsagi eljarasban a
szakhat6sagi szempontok vizsgilata megtorténik. Amennyiben olyan kézlekedési beavatkozas torténik,
mely engedélykételes, tgy a kormanyhivatal kozlekedési hatésiga fogja vizsgalni a kozlekedési
feltételeket.

A varos koncepciondlis terveiben a jovoképet kell els6sorban megfogalmaznia, ezek hosszatavu tervek.
Ezek tovabb-bontdsaként a kézéptavi tervek — mint példaul a most késziilé Telepiilésfejlesztési Terv — mar
konkrét beavatkozasi javaslatot is adnak, melyek koncepcid otletek vagy maér épitési engedély alapjan
keriilnek beemelésre.

A varos kozlekedési feladatai, a sziikséges beavatkozasi igények mindig is jelen voltak a fenti tervekben,
igy a felszini parkolas, a kozlekedés vagy a tomegkozlekedés megoldandé feladatai. A Domus felszini
parkol6, mint fejlesztési teriilet mér t6bb, korabbi dokumentumban szerepelt més belvarosi helyszinnel
egyiitt, a k6z€ptavil megvaldsuldsanak egyik jelentds befolyasold eleme a forrasok rendelkezésre allasa.

A bizottsag a beruhazas eldzetes helyzetelemzésének attekintésére iranyul6 kérdésekre adott szébeli
tajékoztatdst a 15/2022. (IX.29.) DPEVB. sz4mu hatérozataval elfogadta.

A Vizsgilé Bizottsag az utolsd, 2022. oktober 10. napjan tartott {ilésén tekintette volna 4t részletesen az
ért€kbecslések feliilvizsgélatara vonatkozé szakértéi véleményt, valamint fogadta volna el a jelentését,
melyekre azonban a hatérozatképtelenség miatt nem keriilt sor, tekintettel arra, hogy az {ilésen Dr. Vancsura
Istvan bizottsagi tag nem jelent meg, Kopping Rita bizottsagi tag pedig még a napirend elfogadésa el6tt
tavozott az tilésrdl.

A Vizsgil6 Bizottsig elndkeként a rendelkezésre bocsatott iratok tételes attanulmanyozasa, ellenbrzése,
valamint a meghallgatott személyek nyilatkozata alapj4n a fentiek szerint szdmolok be a Domus Parkolé
Epitését Vizsgilo Bizottsdg tevékenységrol, és kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy sziveskedjen azt
elfogadni.

Kecskemét, 2022. oktdber 10.
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Dr. Fekete or
bizottsag elnoke



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilése
.../2022. (X.13.) hatirozata

Beszimolé a Domus Parkolé Epitését Vizsgil6 Bizottsag tevékenységérol

Kecskemét Megyei Jogli Véros Kozgylilése megtérgyalta a Domus Parkolé Epitését Vizsgalé Bizottsag
EInékének 3410-1/2022. szam1 beszamolojat és az alabbi hatdrozatot hozta:

A Kozgyiilés a Domus Parkolé Epitését Vizsgalo Bizottsdg tevékenységérdl szolo beszadmoldt az
eldteriesztésben foglaltak szerint elfogadta.

Felel6s: Szemereyné Pataki Klaudia
Hatarid6: azonnal
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