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Elozmények

A Kecskemét, Maria korut és Csaba utca sarkan, a Maria korat 17. szam alatti, 3091 hrsz-u
telken 2003-ban épitési engedély birtokaban egy 27 lakésos tarsashaz épitését kezdte meg az
eredetileg a telekkel rendelkezni jogosult épitteté cég. A tdrsashdz épitése az akkori helyi
épitési szabalyoknak megfelel6en zartsori beépitési mdddal, foldszint + emelet + kétszintes
tetotérrel szerkezetkész éllapotban 2004-ben félbeszakadt. Az azdta eltelt idSben tobb
tulajdonosvaltason is atesett a telek, jelenleg két cég a tulajdonosa, a nagyobbik, 941/1000
tulajdoni ardnnyal rendelkez6 cég felszamolds alatt all. Mindemellett szémos jelzélog is
terheli a telket.

A telek ingatlan-nyilvantartasi allapota szerint kivett, beépitetlen teriilet, 658 m? nagysaga. A
telek rendezettnek mindsiilt az épitési engedély megadasakor is és azota is folyamatosan, a
Szabalyozasi Terv valtozasai nem irdnyoztak el a telket érint6 kozteriilet-szabalyozast. Az
utébbi 18 évben folyamatosan romlott az épiilet allaga, t6bb alkalommal vélt sziikségessé az
épitésiigyi hatosag intézkedése kdzbiztonsagi, kézlekedésbiztonsagi érdekbdl a telek hatarain
kerités létesitése érdekében. Az épiiletnek azonban nemcsak a miiszaki 4llapota, hanem az
esztétikai megjelenése is aggasztd, ugyanis telepiilésképi szempontbél jelentds, nagykoriti
szakaszon, az utcaképet jelentds mértékben lefedé épiilet latvanya kiilondsen zavard.

Rendezési kisérletek

Az épiilet befejezése érdekében kiils6 kezdeményezésre a kdzgyiilés 2016. november 24-én a
telepiilésrendezési eszkozok modositisa lehetdségének vizsgélatarol dontdtt. A dontés
nyoman Kecskemét Megyei Jogi Varos Polgdrmesteri Hivatala felkérte a kezdeményezé -
felszamolas alatt 4ll6 - tulajdonos céget, hogy készitse el az épiilet felmérési és atalakitasi
terveit, tekintettel arra, hogy az akkor rendelkezésre alld informaéciok alapjan az elkésziilt



¢pitményrészek nem az engedélyezett tervek alapjan késziltek, illetve a megvaltozott
szabalyozds miatt az eredeti tervek alapjan nem is lehetett volna befejezni az épiilet épitését.
Ilyen részek, ill. adottsagok pl. az utcéra nyilé garazsajtok sora, a lakasok szama, a kozteriilet
folé nyulo épiiletrészek, a kétszintes tetétér, a szintek megvaldsult belmagassiga. Ezekrél
azonban nincs mind a mai napig felmérési dokumenticio, jelen helyzetben ennek
clkészitésére sem az Onkorményzatnak, sem az épitésiigyi hatésagnak nincs jogosultsaga,
lehetésége.

A teleptilésrendezési eszk6zok modositasanak véleményezése soran sziiletett allami foépitészi
allaspont szerint a mddositas lényege ,egy épitési engedély birtokdban megkezdett,
szerkezetkészen dll6, romld dllapotii épiilet szdndékolt tovabbépitése, befejezése, amely
esetében az sem igazolt, hogy a megépitett épitményrészek az engedély alapjdn épiiltek meg.
(Ennek igazolt fenndllasa esetén a szabdlytalansdg teljes vagy részbeni bontassal,
dtalakitdssal torténd megsziintetését kovetSen lehetne vagy az immdr iires telekre az épitési,
vagy a megmarado épiiletrészekre a fennmaraddsi és az vj részekre a tovdbbépitési engedélyt
megadni.) A szabalyos létesités tiszidzdsa mellett lehet indokolt esetlegesen telepiilésrendezési
eszkozokkel eldsegiteni az ingatlan rendezett dllapotdnak megvalésuldsdt.”

A telekre vonatkozéan tobb alkalommal érkezett az Snkormanyzathoz kezdeményezés a telek
tulajdonosa részérdl a szabalyozasi terv médositaséra, azonban konkrét javaslat, illetve az azt
alatamaszté dokumentdcid hidnyaban és az éllami f8épitész véleménye alapjdn a
telepiilésrendezési eszk6zok modositdsara nem keriilt sor, legutébb 2019. november 21-ei
tilésén zérta le a kozgylilés a modositasi kezdeményezést. Az épiilet elbontasat és az €pitési
szabalyoknak megfeleld épiilet épitését az épiilet jogos tulajdonosai  barmikor
kezdeményezhetik. A mddositast kezdeményezd cég felszamoldsa ezideig nem tortént meg,
igy érdemi tulajdonosi intézkedésre sem kertilt sor.

Teleptilésképi szempontbdl zavard az épiilet megjelenése, mivel teriileti védelemmel érintett
tertileten, kozteriiletrél is lathat6 épiiletrdl van sz6. Ugyanakkor a telepiiléskép védelmével
kapcsolatos jogszabélyok jelenleg nem adnak arra lehetSséget, hogy az 6nkorményzat a
szamara biztositott telepiilésképi jogintézmények segitségével intézkedni tudjon, mivel az
¢pitesi tevekenység a telepliléskép-védelmi jogszabalyok megalkotasa elbtt tértént.

Elorelépés

Az épiilet épitési engedélye mar lejart. Az eddig megépiilt épliletrészek épitési engedélynek
megfeleld szabalyos létesitésének esetleges megallapitasét kovetden is vj épitési engedélyt
kellene kérni a tartdszerkezetet vagy a hasznos alapteriiletet érinté befejezd épitési munkdk
elvégzésére, azonban az engedélyezési eljards soran vizsgilni kellene a helyi épitési
szabélyzatnak valé megfelelést, aminek az elkésziilt épiiletrészek nem felelnek meg.

Az esetleges szabalytalan létesités megallapitésa esetén legaldbb részbeni visszabontéssal és
atalakitassal lehetne befejezni az épiiletet, azonban ez az eredeti tervek oly mértékii
atalakitasat jelentené, hogy egyszeriibbnek tiinik a teljes bontés.

Fentiek alapjan a szabélyos befejezés nem redlis, és nem is lehet kotelezni a tulajdonost erre.
Telepiilésképi kotelezés az épiilet esetében nem relevans. Epitésﬁgyi hatésagi kotelezésre
nincs mod, tekintettel arra, hogy az épitési tevékenység 10 évnél régebben val6sult meg.
Egyediili lehetdségként a telepiilésrendezési kételezés lehetésége marad az onkorményzat
szdmadra, mellyel az épiilet sorsa és a telek allapota rendezédhetne.

A telepiilésrendezési kételezés egy, az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban: Etv.) biztositott, a teleptilésrendezési
feladatok megval6sulasat biztositd sajatos jogintézmény az onkorméanyzatok szdmdra. Az Ftv.
29. §-a szerint telepiilésrendezési kotelezettség korében beépitési-, helyrehozatali- vagy
beiiltetési kotelezettség rendelhetd el.

Az Etv. 29. § (2) bekezdése szerint:



A telepiilési dnkormdnyzat polgdrmestere énkormdnyzati hatdsagi dintésében a tervszerii
telekgazddlkodds, a beépités helyes sorrendje érdekében a beépitetlen épitési telkekre
meghatdrozolt idén belili beépitési kotelezettséget dllapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési
kotelezettségét nem fteljesiti, az dnkormanyzat az ingatlant kisajdtithatia. Amennyiben az
ingatlan tulajdonos a beépitési kitelezettségét nem tudja teljesiteni, tigy kérésére az ingatlant
ki kell sajatitani.”

A Maria koruti telek esetében a beépitésre kijeldlt, amde nem hasznositott telek
telepiilésrendezési célnak megfeleld hasznositdsa és az adott tdmb beépitésében sorban
kovetkezd, térfalképzd zaré elemként valo beépitése olyan telepiilésrendezési cél, amelynek
érdekében indokolt beépitési kotelezettség elrendelésének lehetdségét megadni. A telken
meglévd éplilet bontasat kovetben az Ovezeti szabdlyoknak és az illeszkedés elvének
megfeleld beépitéssel telepiilésképi és kozlekedésbiztonsagi szempontbdl is helyredllna a
rend.

Bar az Etv. alapjan épiiletnek minésill a telken 4ll6 miiszaki alkotds, a fentebb idézett
jogszabalyhelyben szerepld beépitetlen épitési telek feltétel teljesiil, hiszen a Polgari
Torvénykényvrol sz6lé 2013. évi V. torvény 5:177. § (1) bekezdése alapjan az ingatlannal
kapcsolatos hatdsagi eljarasokban az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetett adatokat kell
iranyadoénak tekinteni.

Mind a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek, mind a telepiiléstervek tartalmérdl,
elkészitésének €s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletnek a helyi épitési szabalyzat
tartalmi kovetelményeir6l szolo melléklete rogziti, hogy tartalmaznia kell az egyes
telepiilésrendezési kotelezéseket.

A késziil6 uj Telepiilésrendezési Terv tervezési programja megemliti a telepiilésrendezési
feladatok megvaldsuldsat biztosité sajatos jogintézmények alkalmazasanak bévitését, mint
szabalyozasi alapelvet. A telepiilésrendezési kotelezések koziil a beépitési kotelezés
alkalmazasara elsésorban a telepiilésképi rendeletben lehatarolt telepiilésképi szempontbol
kiemelt jelentSségli teriileteken nyilik lchetéség. A kozgytilés 2019. jinius 19-i iilésén
targyalta a nagykoriton beliili és a villanegyedben taldlhaté beépitetlen foghijakrol sz6lé
tajékoztatot. A tajékoztatd az akkori allapotok szerint vizsgélta, hogy mely telkek az ingatlan-
nyilvantartas szerint beépitetlen telkek, akkor 77 ilyen telek volt.

Fentiek alapjan a hatdrozat-tervezet egyrészt &ltalanosan kezdeményezi a késziild
Telepiilésrendezési Tervben a beépitési kotelezettség gyakoribb alkalmazasat, elsésorban a
telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriileteken, masrészt a Maria koruti telek esetében
kezdeményezi a hatélyos helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 dnkormanyzati rendelet modositasat
akkeént, hogy tegye lehet6vé beépitési kotelezettség elrendelését, melynek teljesitési
hatéridejétil 2025. marcius 31. javasolt. A tdvolabbi idGpont lehetdséget ad arra, hogy
amennyiben a tulajdonos nem tudja teljesiteni a kotelezettségét, a kisajatitds és az épiilet
bontasanak koltségeit az Snkormanyzat koltségvetésébe be lehet illeszteni.

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Kézgyllést az eléterjesztés megtargyalaséra,
a hatarozat-tervezet elfogadasara.

Kecskemét, 2022. november 28.
Léj er Zoltan
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HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormédnyzata Kozgyiilése ../2022. (XII.8.) hatirozata

Telepiilésrendezési kotelezés kezdeményezése

Kecskemét Megyei Jogi Viros Kozgytilése megtargyalta a Kornyezetvédelmi,
Vérosrendezési és Agrar Bizottsdg 16597-13/2022. szamu elGterjesztését €s az alabbi
hatdrozatot hozta:

1.

A kozgyllés tGgy dont, hogy a 171/2022. (VIL28.) hatérozattal elfogadott
Telepilésrendezési  Terv tervezési program V.4. pontjdban  szerepls, ,a
telepiilésrendezési célok megvaldsitésat biztosité sajatos jogintézmények célszerti és
indokolt alkalmazisdnak bovitése” szabalyozasi alapelv figyelembevételével a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken a beépitetlen telkekre vonatkozdan
beépitési kotelezettség elrendelésének lehetdségét kiemelten szem elétt kell tartani a
Telepiilésrendezési Terv kidolgoz4sa soran.

A kdzgyllés ugy dont, hogy kezdeményezi a kecskeméti 3091 hrsz-u telekre vonatkozé
beépitési kotelezettség Helyi Epitési Szabalyzatban vald rogzitését. A beépitési
kotelezettség hatarideje: 2025. mércius 31.

A kozgyilés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert a dontés kozzétételére,
valamint ezt kdvetéen a 2. pont szerinti dontés érdekében kezdeményezze a Helyi
Epitési Szabalyzat médositasat.

Hataridé: értelemszertien
Felel6s: Szemereyné Pataki Klaudia polgérmester



