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Kecskemét Megyei Jogii Varos Kozgyiilése
Kornyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar Bizottsag Elnoke

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Kornyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar Bizottsag

2023. janius 20-4n
tartando tuilésére

Targy:  Belterillethe  vonishoz, telekhasznositishoz  kapesolédé dontések,
telepiilésrendezési szerzodések

Az elbterjesztést készitette: Mérndki Iroda
Dr. Gajddcsi Zoltan irodavezetd, fomémok
Varostervezési Osztaly
Borbélyné Balogh Katalin osztalyvezetd

Kezelési megjegyzés: HATAROZAT-TERVEZET
Dontési valtozatok szama: Il
Mellékletek: kozgytlési eloterjesztés

Véleményezésre megkapta:
Egyéb szervezet, kiils6 szakérto:

Megtargyalta:

Torvényességi észrevételem nincs:
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Kecskemét Megyei Jogii Varos Kozgyiilése
Kérnyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar Bizottsag Elnoke

Ugyiratszam: 10279-2/2023.
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgyiilése
Kérnyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar Bizottsag

2023. jinius 20-an tartandé iilésére

Térgy:  Belteriiletbe  vondshoz, telekhasznositishoz kapcsolodé  dontések,
telepiilésrendezési szerzédések

Tisztelt Bizottsag!

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy Kecskemét Megyei Jogh Viaros Onkormanyzata
Kozgylilésének a Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szol6 4/2013.
(I1.14.) 6nkorményzati rendelete 2. melléklet 3.2.2. pontja alapjén a fenti targyban késziilt,
mellékelt kdzgyiilési eléterjesztést megtargyalni és dontését a hatarozat-tervezetben foglaltak
szerint meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2023. junius 12. o
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HATAROZAT-TERVEZET

.../2023. (V1.20.) KVAB. szimi hatarozat

Belteriiletbe vondshoz, telekhasznositishoz kapcsolédé dontések, telepiilésrendezési
szerzodések

A bizottsag megtérgyalta a Kdmyezetvédelmi, Vérosrendezési és Agrar Bizottsag elnoke
10279-2/2023. szam elGterjesztését és az alabbi hatdrozatot hozta:

A bizottsag a fenti targyban késziilt kdzgy(ilési elGterjesztést valtozatlan tartalommal terjeszti
a kozgyllés elé elfogadasra.

Hataridé: azonnal
Felelos: Lejer Zoltan bizottsagi elndk



Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgyiilése
Kornyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar Bizottsag

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogii Varos Kozgyiilése

Targy: Belteriiletbe vonishoz,
szerz6dések

Az eloterjesztést készitette:

Kezelési megjegyzés:

Mellékletek:

Dontési valtozatok szama:

Véleményezésre megkapta:
Egyéb szervezet, kiilsd szakérto:

Megtargyalta:

Torvényességi észrevételem nincs:

2023. janius 22-én
tartando iilésére

telekhasznositdshoz kapesolodé dontések, telepiilésrendezési

Mérnéki Iroda

Dr. Gajdécsi Zoltan irodavezetd, fdmémok
Varostervezési Osztaly

Borbélyné Balogh Katalin osztalyvezet

HATAROZAT-TERVEZET
4 db teleptiilésrendezési szerzédés tervezet

Osszefoglalé térkép, 5 db térképmelléklet
telepitési tanulménytervek

(linken elérhet6:
https:f!kecskemet.hu;‘unloadszRSZZOZBiunius.zip)
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE

10279-1/2023.
Kornyezetvédelmi, Virosrendezési és Agrar

Bizottsag

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogii Viros Kizgyiilésének
2023. janius 22-én tartandé iilésére

Targy: Belteriiletbe vonéshoz, telekhasznositishoz kapcsolédé dontések, telepiilésrendezési
szerzbédések

Kecskemét Megyei Jogu Véaros Onkorményzata Kozgyllésének Kecskemét Megyei Jogu Véros Helyi
Epitési Szabalyzatarsl szélé6 33/2015. (XII. 17.) o6nkorméanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)
meghatdroz bizonyos tevékenységi kdrdket, mely esetekben sziikséges a beruhdzas mértékét tekintve, ho gy
az ingatlanfejleszt és az dnkormanyzat elképzeléseit, valamint a varos telepiilésrendezési eszkézeivel
Osszhangban val6é megvalésulast a telepiilésrendezési szerz6dés biztositsa. Ilyen tevékenység tobbek kozott
gazdasagi teriileten a telkek 40 %-né4l nagyobb mértékli beépitése, beépitésre szant teriileten beliil a
szabalyozasi tervben nem szereplé ut kialakuldsa, a legaldbb 4 telek kialakul4sat eredményezd telekalakitas,
valamint telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriileten beliil telekcsoport Gjraosztas.

Az épitett koryezet alakitdsardl és védelméré] sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. §-a lehet6séget ad
teleptilésrendezési terv modositdsdhoz és ahhoz kapcsolédé miiszaki megvalositashoz sziikséges
teleptilésrendezési szerz8dés elékészitésére és megkotésére.

A HESZ 9. § (1) és (2) bekezdése és a 9/A. §-a 4ltal eldirt telepiilésrendezési szerzédések szakszerii
elokészitése a fejlesziést megalapozd telepitési tanulméanyterv alapjan torténik. A telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 7.
mellékletében rogzitett tartalommal keriilnek a kérelmek eléterjesztésre.

Termofold belteriiletbe vonasa végleges mas céli hasznositasnak mindsiil, engedélyezése foldvédelmi
eljaras keretében lehetséges.

A termofoldek més c€lt hasznositasénak szabalyait a terméfold védelmérsl sz616 2007, évi CXXIX.
térvény (tovabbiakban: Torvény) tartalmazza. A foldvédelmi eljarasban a hatosagnak a benyujtott kérelmek
esetén vizsgalnia kell azt is, hogy a teriiletfelhasznélasi cél mas, a telepiilés belteriiletén, beépitésre szant,
de még fel nem hasznalt teriileten megvalosithato-e. Ennek alapjan elmondhato, hogy azon kérelmek
tamogathatok, melyek a hatélyos telepiilésszerkezeti és telepiilésrendezési tervvel Osszhangban 4llnak, a
tertletfelhasznalasi cél 4 éven beliil megvaldsitani tervezett és e cél mas, mér belteriileti és beépitésre szant
teriileten nem val6sithaté meg. E helyhez kétdttség igazolhat6 példéul a fldvédelmi hat6ség felé azzal, ha
a c¢l valamely, a szomszédos teriileteken meglévé beruhazashoz kapesolédé beruhézas megvaldsitisa,
annak bovitése, ezekhez sziikséges ut- vagy k6zmiiépités, tovabba, ha az ingatlantulajdonos sajat lakhatasa
c€ljabol tervezi felhasznalni terméfold ingatlanat.

Kilteriileti term6f6ld belteriiletbe vondsa iranti kérelmet kizarélag az Snkormanyzat terjeszthet el6 a Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly (tovabbiakban: Korményhivatal) felé. A
kérelemhez csatolni kell - az érintett foldrészlet helyrajzi szdmat, a teriiletnagysagot és a teriiletfelhasznalési
célt tartalmaz6 - képvisel6-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat.

A Varostervezési Osztaly a fenti hivatkozas, illetve a HESZ 9. § és 9/A. § alapjan készitette el§ a
teleptilésrendezési szerz6dés-tervezeteket.

A fejlesztéssel érintett ingatlanokat helyrajzi szdm, teriileti elhelyezkedés és a teriiletfelhasznalisi cél
megjelolésével osszefoglalé térkép és tablazat tartalmazza.
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Az elézetes vizsgalati anyagot terjedelmére vald tekintettel az elSterjesztéshez nem csatoljuk, a
Varostervezési Osztadlyon megtekinthetd, illetve https://kecskemet.hu/uploads/TRSZ2023junius.zip linken
elérhetd.

A hatarozat-tervezet mellékletét képezd szerzbdés-tervezetek az érintett telektulajdonosokkal egyeztetésre
keriiltek, Az érintettek a telepitési tanulménytervet hidnytalanul benytjtottak.

A kérelmezok dltal benytjtott telepiilésfejlesztési szdndékok az alibbiakban keriilnek bemutatisra, a
fejleszteni kivant teriiletek elhelyezkedését bemutatva a leird részeket kivetden.

1. 020/248, 020/250, 020/54, 022/260, 022/262, 022/256, 022/254, 022/252, 022/186, 022/251, 022/247.
022/244, 022/242, 022/248, 022/234, 022/236, 022/238, 022/231, 022/228. 022/266, 022/240, 022/258,
034/45, 034/21, 034/46, 034/24, 034/27, 034/42, 034/44, 034/30, 034/32, 034/34, 034/36, 034/40, 034/38,
01181/34. 01181/32, 01181/36, 01187/2, 0159/1, 0212/170, 0212/168, 0212/172, 0212/175, 0211/3 hrsz-
i telkek (Budai-hegy) — a hatdlyos szabalyozdsi terv 31-12, 31-14, 31-21 &s 31-31 sz. szelvényein
talalhatok, az eléterjesztés 1. sz. térképmelléklete:

A HESZ mellékletét képezd szabalyozasi terv az Snkorményzati tulajdonu, kiilteriileti fekvési 020/248,
0207250, 020/54, 022/260, 022/262, 022/256, 022/254, 022/252, 022/186, 022/251, 022/247, 022/244,
022/242, 022/248, 022/234, 022/236, 022/238, 022/231, 022/228, 022/266, 022/240, 022/258, 034/45,
034/21, 034/46, 034/24, 034/27, 034/42, 034/44, 034/30, 034/32, 034/34, 034/36, 034/40, 034/38,
01181/34,01181/32, 01181/36, 01187/2, 0159/1, 0212/170, 0212/168, 0212/172, 0212/175 ingatlanokat és
a 0211/3 hrsz-u orszdgos kozutat tervezett belteriiletnek jelsli.

A belteriiletbe vonas elsddleges célja a Kéroly Rébert korit telkeinek rendezése, belteriileti telekké torténd
mindsitése. El6zményként rogzithetd, hogy Kecskemét Megyei Jogi Viaros Kozgyiilése a 275/2022.
(XI1.8.) hatdrozatdval tamogatta a belteriiletbe vonasat a Karoly Rébert kérathoz kapesol6ds, 5. sz.

orszagos f6ut menti ingatlanok egy részéndl.

Az albbi tablazat régziti a belteriiletbe vonni kivant ingatlanok fébb adatait:

Hrsz Telekméret | Miivelési ag TRT besorolis Egyéb
(m2)
1. 020/248 1251 kivett kozit | kozlekedési, kozmii és hirkszlési teriilet vezetékjog
2, 020/250 2 661 kivett kozut kozlekedési, kézmii és hirkézlési teriilet vezetékjog
3, 020/54 1420 kivett tanya, | kézlekedési, kézmii és hirkszlési teriilet, vezetékjog
kert zOldteriilet (Zkk)
4. 022/260 52 kivett kbzit | kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet vezetékjog
= 022/262 108 fésitott kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet vezetékjog
teriilet és
gazd. ép.
6. | 022/256 312 legeld kozlekedési, kozmi és hirkdzlési teriilet -
T 022/254 3 szantd kozlekedési, kdzm és hirkozlési teriilet =
8. 022/252 852 kivett tanya | kozlekedési, kzmii és hirkozlési teriilet vezetékjog
9. 022/186 2 268 sz016 és kozlekedési, kézmii és hirkozlési teriilet, vezetékjog
gazd. ép. zoldteriilet (Zkk)
10. | 022/251 842 szanté kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet vezetékjog
11. | 022/247 2268 szanto kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet, vezetckjog
zdldteriilet (Zkk)
12. | 022/248 567 kivett tanya | kozlekedési, kdzmil és hirkdzlési teriilet vezetékjog
13. | 022/234 4 356 szantd kdzlekedési, kzmii és hirkozlési teriilet vezetékjog
14. | 022/236 1376 szantd ésut | kozlekedési, kbzmii és hirkozlési teriilet vezetékjog
15. | 022/238 25 kivett kdztt | kdzlekedési, kozmi és hirkdzlési teriilet -
16. | 022/231 2 457 gytimdlesds | kozlekedési, kzmii és hirkozlési teriilet vezetékjog
17. [ 022/228 3312 gytimolcsds, | kdzlekedési, kozmii és hirkszlési teriilet vezetékjog
52816
18. | 022/266 43 sz616 kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet -
19. | 022/240 39 kivett kozut kozlekedési, kozmi és hirkézlési tertilet -




20. | 022/242 8 szantd telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt-6146)
21. | 022/244 14 Sz616 telepiiléskzpont vegyes teriilet (Vt-6146) | vezetékjog
22. | 022/258 524 szantd kozlekedési, kozm( és hirkozlési teriilet -
23. | 034/45 14 szantd kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet =
24. | 034/21 259 kivett tanya kozlekedési, kozmi és hirkozlési tertilet vezetekjog
25. | 034/46 48 kivett udvar | kozlekedési. kézmii és hirkozlési teriilet -
26. | 034/24 2 464 52016 kbzlekedési. kozm{ és hirkozlési teriilet vezetékjog
27, 034/27 1 925 52616 kozlekedési, kdzmii és hirkszlési teriilet vezetékjog
28. | 034/42 20 sz016 kozlekedési, kbzmii és hirkozlési teriilet -
29. | 034/44 3 5z016 kozlekedési, k6zmii és hirkdzlési teriilet -
30. | 034/30 1 845 szantd kozlekedési, kzmii és hirkdzIési teriilet vezetékjog
31. | 034/32 43 szanto kozlekedési, kzmii és hirkozlési teriilet -
32. | 034/34 2273 szantd ésit | kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet vezetékjog
33. | 034/36 285 szanto kézlekedési, kbzml és hirkozlési teriilet -
34, 034/40 2510 sz016 kozlekedési, kozmi és hirkdzlési teriilet -
35. | 034/38 227 szantd kdzlekedési, kdzmii és hirkdzlési teriilet -
36. | 01181/34 1415 kivett kozit kozlekedési, kozmii és hirkdzlési teriilet vezetékjog
37. | 01181/32 2012 kivett kozlekedési, kdzmi és hirkézlési teriilet vezetékjog

telephely kértalanitasi

egyéb épiilet 1gény kizarasa

38. | 01181/36 489 szantd ésut | kozlekedési, kozmii és hirkszIési teriilet vezetékjog
39. | 0118772 826 kivett kozit | kozlekedési, kozmii és hirk&zlési teriilet vezetekjog
40. 0159/1 5270 kivett kozat kozlekedési, kzmii és hirkdzlési teriilet vezetékjog
41. | 0212/170 1068 kivett kozut | kozlekedési, kozmii és hirkizlési teriilet vezetékjog
42. | 0212/168 1 827 szantd kozlekedési, kézmi és hirkozlési teriilet vezetékjog
43| 0212/172 81 kivett kozat kézlekedési, kzmii és hirkozlési teriilet -
44. | 0212/175 446 szanto kézlekedési, kézmii és hirkszlési teriilet -
45. | 0211/3 21 651 kivett kozlekedési, kozm(i és hirkozlési teriilet vezetékjog

OrSZagos

kozut

A belteriiletbe vonashoz sziikséges, a T6rvényben rogzitett belteriileti kapcsolatot az dnkorményzati és
magantulajdontt 27005/1, 27028/1, 27007, 27014/1, 10756/446, 10577/204, 10577/205, 10577/7,
10577/155, 10577/74, 10577/189 hrsz-t ingatlanok biztositjak.

A belteriiletbe vondssal nem viéltozik a telkek beépitésének feltétele, csak az ingatlan végleges mis céla
hasznositésa térténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbdl valé vegleges kivonassal, illetve
ingatlannyilvéantartasi adatvaltozas atvezetésével.

Jelen belteriiletbe vonasi dontéssel csak és kizarolag beépitésre nem szant ingatlanok belteriiletbe vonasa
torténik meg.

A fentiek alapjan javasolhato, hogy a Kormanyhivatalnél az onkorméanyzat kezdeményezze a tiblazatban
foglalt 45 db allami, illetve 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok belteriiletbe von4sat.

2. 0801/263, 0801/265, 0801/267, 0801/269, 0801/271 és 26501/21 hrsz.-t telkek (Kecskemét-Torokfai)
— a hatdlyos szabdlyozasi terv 49, 56, 49-33 és 49-34 sz. szelvénvyein talalhatok, az elGterjesztés 2. sz.
térképmelléklete— a telepiilésrendezési szerzoédés a hatd rozat-tervezet 1. melléklete:

A viros gazdasagi ¢letében kiemelt fontossdgt a Déli Iparteriilet mindkét iiteme. Az L. fitem mar beteltnek
¢s kialakitottnak tekintheté. Jol miikédé, prosperalé teriilet minden szlikséges miiszaki Iétesitménnyel
kiépitve.

Az 1. litemhez hasonléan a 1. iitemhez ugyanezt a célt hatarozta meg mind az Snkorményzat, mind pedig a
beruhédzo6, hogy minéségi iparteriilet alakuljon ki a betelepiilni kivano cégek szamara.

A tertilet elékészitése folyamatos és tébb iitemben torténik. A mintegy 15,65 ha-os teriilet rendezése a
tertilet muszaki el6készitésének egyik utolsé fazisanak tekinthetd, amibél mar 12 ha rendezett. azonban a
fejlesztési szandékok és beruhazoi igények figyelembevételével ujra rendezédik.
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A HESZ telekalakitési kotelezettséggel érintett tertiletnek jelSli az egész térséget, igy teleptilésrendezési
szerzodés kotése csak ¢s kizardlag telepitési tanulmanyterv bemutatasat és egyeztetését kovetden lehetséges
a HESZ 9/A. § (2) bekezdése szerint. A fejlesztok a sziikséges tanulménytervet benyujtottak.

A targyi fejlesztési teriilet 5+1 db telekbl 416, mintegy 15,65 ha térmértékii, az ipateriileten beliil a Daimler
korforgalomhoz kozel taldlhatok.
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A rendezni kivéant ingatlanok koziil 5 db kiilteriileti fekvést. Belteriiletbe vonasuk indokolt, mivel a
teleptilésrendezési terv alapjan tervezett belteriilet a térség, tovdbbd a kérnyezet jelentds része mar
belteriileti fekvést.

A belteriiletbe vonas mellett a teriiletet kotelezd szabalyozéasi vonal is érinti, mely megvaldsitdsaval a
mintegy 105 ha-os iparteriilet minden telke feltarhatova valik, illetve a kzmiivesités is megindithat6. A
rendezni kivant telkek déli oldalan a kozteriilet szabalyozas megval6sulasaval a HESZ szerinti 24,0 m
széles kozterilet teljes egészében kialakul, a szomszédos teriiletfejlesztésekre mar kordbban megkétott
teleptilésrendezési szerzodésekkel sszhangban, melyek megvalésulésa folyamatban.

A helyi kozutkezeld 8748-2/2023. sz. kozitkezeldi hozzdjéruldsdban hozzajarult a fejlesztéshez. A
kozutkezeldi nyilatkozatban foglaltakat a telepiilésrendezési szerz6dés rogziti.

Kecskemét Megyei Jogu Véros Kozgyfilése 178/2018. (X.18.), 2/2019. (I1.21.), 18/2019. (IL.21.), 59/2019.
(IV.25.), 150/2022. (V1.16.) hatarozataival, tovdbba — a veszélyhelyzetre tekintettel - Kecskemét Megyei
Jogu Viaros Polgarmestere 490/2021. (IIL4.) hatérozatival tdmogatta a teriilet fejlesztésének miiszaki
elokészitéset. Az elozményeket tekintve a teleptilésrendezési szerz6dés tervezet hasonld jelleggel tdmo gatja
a fejlesztéssel érintett teriilet elokészitésének 5+1 db ingatlan tekintetében:

- 5 db kiilteriileti fekvésti ingatlan belteriiletbe vonasi eljaras lefolytatasat,

- telekrendezést a HESZ-ben foglaltak figyelembevételével,

S

A fejlesztési teriiletek lehatdroldsa a Déli Ipartefi:ilet I, iitcmébeﬁ



- kozmivek ¢és utfelliletek, csomépontok kiépitését a sziikséges kdzteriilet mitkddtetéséhez szlikséges
berendezésekkel (vizelvezetés, zOldsavok/fasitas kialakitasa, kozvilagitas biztositasa),

- maganut kialakitdsanak lehet8ségét,

- telekielosztas, illetve Gjraosztés biztositasat,

- zoldfelilletek rendezését, beliltetési ktelezettség megvaldsitasat,

- beruhdzashoz kapcsolddé késobbi fejlesztéi véllaldsok rogzitését.

A targyi fejlesztéssel a Déli Iparteriilet fejlesztéssel érintett teriiletei 90%-anak rendezése
prognosztizalhatd. A bels6 24,0 m széles feltdrout kialakul, igy az érintett telkek megkozelitése Jogilag
rendezetté valik és a kozmiifejlesztés is megkezdhetd.

A telepiilésrendezési szerzddés kozigazgatdsi szerzédésnek mindsiil és ingatlannyilvantartisba
feljegyezheté. A telepiilésrendezési szerzodés tényének feljegyzése mind beruhdzoi, mind pedig
onkorményzati érdek is a megvalésuldshoz kapesolédd garanciak érvényesitése érdekében.

A fentiek alapjan javasolhaté a HESZ 9. § (1) bekezdés d) pontja szerint sziikséges teleptilésrendezési
szerzodés megkotése, a telepiilésrendezési szerz6dés tényének ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésével egyiitt.

3. 478/1, 478/2 és 481 hrsz.-u telkek (Belvaros) és a kozteriilet-alakitdsi tervvel érintett kérnyezo
kozteriileti telkek — a hatdlyos szabalyozdsi terv 40-11 sz. szelvényén taldlhaték, az elGterjesztés 3. sz.
térképmelléklete — a telepiilésrendezési szerz6dés a hatirozat-tervezet 2. melléklete:

Kecskemet Megyei Jogt Véaros Kozgytilése 275/2022. (XI1.8) hatérozatival tamo gatta a Kecskeméti Liszt
Ferenc Zenemfivészeti Egyetem Kecskeméti Kodaly Intézet 2. titemii fejlesztését a 478/ 1, 4782 és a 481
hrsz.-1 ingatlanokon.

A Kodaly Intézet nem csupdn egy jelentés nemzeti oktatési-kulturélis 5rikség, hanem vilagviszonylatban
is egyediilallo és egyetlen épitett fundamentuma Kodély Zoltan éltal 1étrehozott zenepedagogiai képzésnek.
A beruhazas elkészilt tervei a belvaros milemlékileg védett kornyezetéhez és torténeti telekstruktarajdhoz
igazodik, figyelembe véve Kodaly Zoltan vildgszerte hato zeneszerz6i és zenepedagogiai 6rokségét.

A dontéseldkészitést a Korm. rendelet 7. és 8. mellékleteiben rogzitettek figyelembevételével telepitési
tanulmanyterv és kozteriiletalakitési terv alapozta meg.

A kozgyllés mind a telepitési tanulmanytervet, mind pedig a kozteriiletalakitisi tervet elfogadta és
tudomasul vette.

A tervezett komplex fejlesztéshez kapesolodd miiszaki elvarasok és a megvalésuldshoz kapcsolodo
garancidk rogzitésre keriiltek.

A jovahagyott teleptilésrendezési szerzodés nem keriilt aléfrsra a tulajdonos, vagyonkezeld és tulajdonosi
joggyakorloja 4ltal az eltelt idSben tortént szervezeti 4talakitédsok kdvetkeztében.

A fentiek figyelembevételével az elfogadott és jovahagyott miiszaki tervek kapcsan moédositasi igény és
szandék nem mertilt fel, azonban az elfogadott telepiilésrendezési szerzodés feltilvizsgalata sziikségessé
valt a megvéltozott tulajdonosi és fejleszti kérnyezet miatt.

A tulajdonosi és fejleszt6i kor, tovabb4 az Onkorményzati szédndékok figyelembevételével
teleptilésrendezési szerz6dés kotése javasolt.

A kozgyllés szaméra dontésre elékészitett telepiilésrendezési szerzédés maér az 4 tulajdonosokat,
tulajdonosi joggyakorlokat és vagyonkezeléket tartalmazza.
Tovébbi 1, kiegészit6 elemek:

- aszerzOdésben alkalmazott kifejezések értelemzése érdekében definidlasra keriiltek a szerz6désben

1évé miiszaki és jogi fogalmak,

- tulajdonosi, tulajdonosi joggyakorl6 és vagyonkezelsi kapesolattartok meghatarozésa,

- tervdokumentéciok felhasznalasi jogénak pontositésa,

- jogszabalyi helyek aktualizalasa.

A fentick figyelembevételével javasolhaté Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilése
2775/2022. (XI1.8.) hatérozatanak 5. pontjiban régzitettek megerdsitése, valamint a hatérozat 6. pontjdban
szereplé teleplilésrendezési szerz8dés hatalyon kiviil helyezése és jelen eldterjesztés 2. mellékletében
rogzitett telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése.



4. 10955/220 hrsz.-i telek (Bels6-Mariahegy) — a hatilyos szabalyozisi terv 31-13 sz. szelvénvén
talilhato, az eléterjesztés 4. sz. térképmelléklete— a telepiilésrendezési szerzddés a hatirozat-tervezet
3. melléklete:

A szabalyozasi terv a Varos Laképark Kft. tulajdonaban 1évé, belteriileti fekvésii, 10955/220 hrsz.-u, kivett
udvar ¢€s 2 pgazdasagi épiilet mivelési 4gli ingatlant a szabalyozasi terv Lke-3232 jelti kertvérosias
lakoovezetbe sorolja, kozteriilet-szabalyozassal nem érintett az ingatlan.

Az ingatlantulajdonos célja a szabdlyozasi tervben rogzitett lakofunkeié szamara a 4 798 m2-nyi teriilet
felosztasa és magénuttal t6rténd feltardsa.

A HESZ 9. § (1) bekezdés a) és b) bekezdései alapjéan telepiilésrendezési szerzbdést kell kétni, melyet
telepitési tanulmanytervvel kell alatdmasztani. A tulajdonos elkészitette a telepitési tanulméanytervet és azt
benyujtotta.

Eldzménykeént rogzithetd, hogy a Bels6-Maériahegy ezen térsége dinamikusan fejlédé teriilet. Kecskemét
Megyei Jogli Véros Kozgytilése tébb esetben tdmogatta belteriiletbe vonasok és kapcsoléd6 telekrendezését
segito telepiilésrendezési szerzGdés megkstését.

Az érintett ingatlan a Hanusz Istvan utcaval hatéros, illetve a Nekcsei Demeter utca felél is van kozteriileti
kapcsolata a feltaras érdekében.

A tervezett fejlesztés 6 db épitési telek kialakitdsdval szdmol, tovabba a Nekcsei Demeter utca feldl a
zsakutca végli koztertilet végén forditét rogzit. A Kalti Mark utca feldl 4 db telek, mig a Necskei Demeter
utca fel6l 1 db magant kialakitasaval 2 db telek kertil kialakitasra.

A 6db épitési telek mind 20,0 m feletti homlokvonallal van méretezve, kivéve 1 db telek, ahol magantthoz
kapcsoléds telek kialakitdséanal a HESZ 7. § (5) bekezdésében rogzitett homlokvonalszélesség biztositott.
A magént kialakitasa megfelel a HESZ 7/A. § (3) bekezdés a) pontjaban foglalt 10,0 m széles el6irasnak.

A kozutkezel6 a teleptilésrendezési szerzodés megkotéséhez szikséges feltételeket meghatdrozta
hozzajarulasaban, melyet a teleptilésrendezési szerz6dés tervezet régzit.

Az ingatlan kdrnyezetében a szitkséges kozmiivek nem biztositottak a kialakult kozteriileteken, igy azok
biztositasa sziikséges a tliziviz ellatdst is ideértve. Szennyviz csatorna a térségben még nem kertilt
kialakitasra.

A fteriileten athalado 0,4 kV-os légvezeték kivaltasa sziikséges, mely a fejlesztéssel érintett ingatlanon
athalad.

A telepiilésrendezési szerzodés tervezet az alabbiakat régziti:

- telekalakitds koltségeit a tulajdonos véllalja,

- akozitkezeldi feltételeket tudomasul veszi és kotelezének tekinti magéra tekintve a tulajdonos,

- a kozmivesitéshez kapcsolédo feladatokat (kivaltas, létesités, stb.) a tulajdonos sajat koltségén
véllalja és az dnkorményzat felé koveteléssel nem él,

- a tanulményterv alapjan kijelolt és telekalakitdsra keriild magantt teriiletét téritésmentesen az
onkorményzat tulajdonéba adja, mely a soron kovetkezd telepiilésrendezési terv médositasi eljarés
sordn kozlekedési, kézmii és hirkozlési dvezetbe keriil 4tsorolasra,

- az ingatlan-nyilvantartasba a telepiilésrendezési kotelezettség ténye feljegyzésre keriil, melynek
koltségeit a tulajdonos vallalja.

A fentiek alapjan javasolhaté a HESZ 9. § (1) bekezdés a) €s b) pontjai szerint sziikséges telepiilésrendezési
szerz8dés megkdtése, a telepiilésrendezési szerz6dés tényének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével egyiitt.

5. 0980/118. 0980/119, 0980/92, 0980/91, 0980/89 és 0980/9 hrsz.-u telkek (Kadafalva) — a hatalyos
szabalyozasi terv 47, 54, 47-34 sz. szelvénvein taldlhat6, az el6terjesztés 5. sz. térképmelléklete— a
telepiilésrendezési szerzddés a hatarozat-tervezet 4. melléklete:

A szabalyozasi terv a magéntulajdonu, kiilteriileti fekvésti, 0980/118 és 0980/119 hrsz.-1, szantd, miivelési
agu ingatlanokat a szabalyozasi terv Lf-7122 jelli falusias laké5vezetbe, beépitésre nem szént kiilénleges



megujulé energiahasznositési (Kb-En) és mezégazdasagi éltaldnos tanyds (Mat) dvezetekbe sorolja,
kozteriilet-szabalyozassal érintettek az ingatlanok.

Elézményként rogzithetd, hogy Kecskemét Megyei Jogt Véros Kozgyfilése tamogatta 95/2023 (V.25.)
hatdrozatdval a ,,Green & Cool” Kecskemét projekt keretében készitett fejlesztési koncepciot. A
tulajdonosoknak ¢s a fejlesztének tudomasa van a koncepci6 tartalmardl, hogy a fejlesztéssel érintett teriilet
is érintett a véros kdzép-hosszii tavi energetikai hasznositasi programmal.

Az ingatlantulajdonosok kozos és egyiittes célja a szabalyozasi tervben rogzitett funkcik megvaldsitasa.
A megvalésitas érdekében a fejlesztéssel érintett ingatlanok rendezése mellett tovabbi in gatlanok bevonasa
is szilkséges a fejlesztésbe a kozteriiletek rendezése érdekében. Az érintett ingatlanok a kovetkezok:
0980/92, 0980/91, 0980/89 és 0980/9 hrsz.-ok.

A HESZ 9. § (1) bekezdés a) és b) bekezdései alapjan telepiilésrendezési szerz6dést kell kotni, melyet
telepitési tanulmanytervvel kell alatdmasztani. A tulajdonosi kér elkészitette a telepitési tanulménytervet
és azt benyujtotta.

A tanulmanyterv rogziti a fejlesztési szdndékot, ami a telkek szabalyozasi terv szerinti meg-, és késBbbi
felosztasa, maganit kialakitdsa mellett meglijuld energiahasznositasi teriilet kialakitasa is.

A fejlesztési teriilet a Beretvés kozt8] északi iranyban a Granada HoteltS] keletre talalhaté. Megkozelitése
jelenleg nem biztositott, igy a megkozelithetdség érdekében kizteriiletrendezés sziikséges a 0980/118 és
0980/119 hrsz-u ingatlanok mellett a 0980/92, 0980/91, 0980/89 és 0980/9 hrsz-ok esetében is.

A kozterilletrendezése érdekében a fejleszté vallalja a fenti ingatlanok teljes, illetve részleges kozteriilet
lejegyzési eljarasanak koltségeit, melyrdl a telepiilésrendezési szerz6dés kiilon rendelkezik.

Az 1t lejegyzéssel kapesolatosan a beruhdzé és szakmérndkei a Kormanyhivatal érintett osztalyaival
egyeztettek.

A megkozelités jogi biztositisa mellett a miszaki megoldasok kérdésével kapcsolatosan a
teleptilésrendezési szerz6dés kiilon rendelkezik, miszerint a Beretvés kdzre készitett Gttervhez igazodni
sziikséges a helyi kdzitkezel6 miiszaki eldirasai alapjén.

A koztertiletek rendezése mellett a kialakulé lakoovezeti tomb feltirédsa egy 12,0 m széles magantitrol
valésul meg.

A maganit kialakitsa megfelel a HESZ 7/A. § (3) bekezdés a) pontjaban foglalt 10,0 m széles eléirasnak.
A magamithoz kapcsolodd telek kialakitiséndl a HESZ 7. § (5) bekezdésében rogzitett homlokvonal
szélesség biztositott.

A lakétertileten beliil 21 db telek alakul ki, melyek beépitheték lesznek a jovSben. Telkenként maximum 2
db lako rendeltetési egység helyezhet6 el, egy épiilettdmegben. Az elézéek figyelembevételével maximum
42 lakdé rendeltetési egység alakithaté ki.

A lakoterillet energiaellatdsa tekintetében a szabalyozési terv egy 0,3 ha-os teriiletet rogzit megujulo
energiahasznositasi teriiletként. A fejleszt§ vdllalja, hogy a teriileten a lakéteriilet elektromos
energiaellatisahoz a teriiletet fenntartja és annak hasznositdsaval kapesolatban egyiittmiikédik a ,,Green &
Cool” Kecskemét projekt kapcsan. A megujulé energiaforras mellett a hagyoményos elektromos energia €s
vizi kbzmiiveket is biztositja a fejleszto a tliziviz és a kozvilagitds mellett.

A kozitkezeld a telepiilésrendezési szerzodés megkotéséhez szitkséges feltételeket meghatdrozta
hozz4jaruldsdban, melyet a telepiilésrendezési szerz6dés rogzit.

A teleptilésrendezési szerzodés tervezet az alabbiakat rogziti:

- a megkozelités érdekében a tulajdonosi kor a sajat telkeit rendezi és a szabélyozési terven
kozterliletnek jelolt teriileteket téritésmentesen atadja,

- fejleszté a kozteriiletek teljes szélességében vald kialakitdsa érdekében a 0980/9, 0980/89, 0980/91
¢s a 0980/92 hrsz.-i ingatlanok tekintetében a teriiletszerzési eljérast, az ahhoz kapcsolédé
dokumentaciok €s a teriiletek megéllapitott értéknek koltségeit vallalja,

- fejleszté véllalja, hogy a lakoéteriilethez és a megtjuld energiahasznositasi dvezethez kapcsolado
kozlekedési tertiletek kialakitdsat a polgarmesteri hivatallal szakmailag egyezteti,

- fejlesztd a kozitkezelSi feliételeket tudomasul veszi és kotelezének tekinti magéra tekintve, a
Beretviés kozi Utcsatlakozast kiemelten kezeli,



- fejleszt a kézmivesitéshez kapesolddé feladatokat, mint terveztetés, engedélyezés a fejlesztd sajét
koltségeén vallalja €s az Onkormanyzat felé kbveteléssel nem él,

- fejlesztd vallalja, hogy a csapadékviz megtartdsat telken beliil oldja meg,

- fejleszt6 a Kb-En 6vezeti jelu teriilet fejlesztését érintden vallalja, hogy az 5nkorményzattal a ,,Green
& Cool” Kecskemét projekt keretében egytitt miikodik kiilon megéllapodas alapjan,

- fejlesztd a telepiilésrendezési tervben rogzitetteket megvalositani kivanja, médositést nem indit,

- atelepiilésrendezési szerz6dés tényének feljegyzése az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriil,
melynek koltségeit a tulajdonosi kor vallalja.

A fentiek alapjén javasolhaté a HESZ 9. § (1) bekezdés a) és b) pontjai szerint sziikséges telepiilésrendezési
szerzOdés megkotése, a telepiilésrendezési szerzddés tényének ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésével egyiitt.

Kérem a Tisztelt Kozgy(ilést, hogy a fentiekben javasolt kérelmeket, az el6terjesztés mellékletét képezb
hatérozati javaslatot és annak mell¢kleteit megtrgyalni és dontést hozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2023. jinius 12.

o JO T " e
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Kecskemét Megyvei Jogli Varos Onkormanvyzata Kozgyiilése ..../2023. (V1.22.) hatarozata

Belteriiletbe vonashoz, telekhasznositdshoz kapcsol6dé dontések, telepiilésrendezési szerzédések

Kecskemét Megyei Jogu Véros Kozgyiilése megtargyalta a Komyezetvédelmi. Varosrendezési és Agrar

Bizottsag 10279-2/2022. sz. elbterjesztését és az alabbi hat4rozatot hozta:

1./ A kozgytlés ugy dont. hogy a 275/2022. (XI1.8.) hatarozat 5. pontjdban régzitetteket megerdsiti.

2./ A kozgylilés ugy dont. hogy a 275/2022. (X11.8.) hatarozat 6. pontjat, valamint a kapesolodé 6. melléklet
szerinti telepiilésrendezési szerzédést hatdlyon kiviil helyezi.

3./ A kozgytlés ugy dont, hogy az alébbi helyrajzi szamu ingatlanok tekintetében hidnytalanul benyujtott
telepitési tanulmanyterveket, illetve a kapcsolodé kézteriiletalakitési tervet elfogadja, egyben dént arrél,
hogy Kecskemét Megyei Jogli Viros Onkorményzata a beépitésre szant teriileten elhelyezkedd
foldreszletekre vonatkozo €s a teleplilésrendezési terv modositdshoz kapesolddo, a hatarozat mellékletét

képez6 telepiilésrendezési szerzédéseket megkdti.

Hrsz Térképi Melléklet Varosrész Tertiletfelhasznalasi cél
melléklet | (Szerzddés)

1. 26501/21 2 1 Torokfai ipari gazdasagi teriilet

2 0801/263 2 1 Torokfai ipari gazdasagi teriilet, kzlekedési, kozmii és
hirkézlési teriilet

3. 0801/265 2 1 Toérokfai ipari gazdasagi teriilet, kozlekedési, kdzmii és
hirkozlési teriilet

4. 0801/267 2 1 Torokfai ipari gazdasagi teriilet, kozlekedési, kozmi és
hirkdzlési teriilet

S 0801/269 2 1 Torckfai ipari gazdasagi teriilet, kozlekedési, kézmi és
hirkézlési tertilet

6. 0801/271 2 1 Torokfai ipari gazdasagi teriilet, kozlekedési, kézmii és
hirkdzlési teriilet

% 478/1 3 2 Belvéaros telepiiléskozpont vegyes teriilet

8. 478/2 3 2 Belvéros telepiiléskozpont vegyes teriilet

9. 481 3 2 Belviéros telepiiléskGzpont vegyes teriilet

10. 475/4 3 2 Belvéros telepiiléskozpont vegyes teriilet

11. 480/1 3 2 Belvéros telepiiléskozpont vegyes teriilet

12. 480/2 3 2 Belvaros telepiiléskdzpont vegyes teriilet

13, 480/4 3 2 Belvaros telepliléskozpont vegyes teriilet

14. 482 3 2 Belvaros telepiiléskozpont vegyes teriilet

15. | 10955/220 4 3 Belso- kertvarosias lakéteriilet

Miriahegy
16. 0980/118 5 4 Kadafalva faluisas lakoteriilet, mezdgazdasagi altalanos
tanyas teriilet, kozlekedési, kozmii és

hirk6zlési tertilet

17. | 0980/119 5 4 Kadafalva faluisas lakoteriilet, beépitésre nem szant

megujuld energiahasznositési teriilet,
kozlekedési, kozmii és hirkdzlési teriilet

18. 0980/92 5 4 Kadafalva faluisas lakoéteriilet, kozlekedési, kizmii és
hirkézlési tertilet

19. 0980/91 5 4 Kadafalva faluisas lakdoteriilet, kdzlekedési, kozmii és
hirkozlési tertilet

20. 0980/89 5 4 Kadafalva faluisas lakoteriilet, kbzlekedési, kdzmii és
hirkézlési teriilet

21. 0980/9 5 4 Kadafalva faluisas lakoteriilet, kozlekedési, kézmii és

hirkozlési tertilet
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4./A kozgyllés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert a hatdrozat mellékletét képezd
teleplilésrendezési szerz8dések aldiraséra azzal, hogy a szerzédések megkétésekor vegye figyelembe az
esetleges jogutodlasokat is.

5./ A kozgylilés gy dont, hogy kezdeményezi az alabbi kecskeméti foldrészletek belteriiletbe vondsat:

Hrsz Telekmére | Miivelési Teriiletfelhasznalasi cél
t (m2) ag

1. 0207248 1251 Mariahegy kdzlekedési. kozmii és hirkozlési teriilet

2 020/250 2661 Mariahegy kozlekedési, kozmi és hirkszlési teriilet

3 020/54 1420 Madriahegy kozlekedési, kozmi és hirkozlési teriilet, zoldteriilet (Zkk)
4. 022/260 52 Mariahegy kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet

5 022/262 108 Miriahegy kozlekedési, kozmii és hirkézlési teriilet

6. 022/256 312 Mariahegy kozlekedési, kézmii és hirkozlési teriilet

T 022/254 3 Miriahegy kozlekedési, kézmii és hirkozlési teriilet

8. 022/252 852 Maériahegy kozlekedési, kozmi és hirkozlési teriilet

9. 022/186 2268 Mariahegy kozlekedési, kdzmli és hirkozlési teriilet, zsldteriilet (Zkk)
10. | 022/251 842 Mariahegy kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet

11. | 022/247 2 268 Mariahegy kozlekedési, k6zmi és hirkozlési teriilet, zoldteriilet (Zkk)
12. | 022/248 567 Miriahegy kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet

13. 022/234 4 356 Mériahegy kozlekedeési, kdzmii és hirkézlési teriilet

14. | 022/236 1376 Miriahegy kozlekedesi, kdzmii és hirkszlési teriilet

15, | 022/238 25 Mariahegy kozlekedési, kbzmii és hirkozlési teriilet

16. | 022/231] 2457 Mariahegy kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

17. | 022/228 3312 Maériahegy kdzlekedési, kdzmii és hirkdzlési teriilet

18. | 022/266 43 Mariahegy kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

19. | 022/240 39 Mariahegy kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

20. | 022/242 8 Mariahegy kozlekedési, kbzmii és hirkzlési teriilet

20. | 022/244 14 Miriahegy kdzlekedési, kbzmii és hirk6zlési teriilet

21. | 022/258 524 Miriahegy kozlekedési, kdzmii és hirk6zlési teriilet

22, 034/45 14 Maériahegy kbzlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet

23, 034/21 259 Mariahegy kdzlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

24. 034/46 48 Maériahegy kozlekedési, kozmii és hirkdzlési teriilet

25. 034/24 2 464 Mariahegy kizlekedési, kzm{ és hirkozlési teriilet

26. 034/27 1925 Mariahegy kozlekedési, kdzmii és hirkozIési teriilet

27, 034/42 20 Mariahegy kozlekedési, kbzmii és hirkszlési teriilet

28. 034/44 3 Miériahegy kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

29. 034/30 1 845 Mériahegy kozlekedési, k6zmii és hirkozlési teriilet

30. 034/32 43 Miriahegy kozlekedési, kbzmii és hirkszlési teriilet

31. 034/34 2273 Mariahegy kdzlekedési, kézmii és hirkozlési teriilet

32. 034/36 285 Mariahegy kdzlekedési, kézmi és hirkozlési teriilet

33. 034/40 2510 Mariahegy koézlekedési, kézmii és hirkdzlési teriilet

34, 034/38 227 Mariahegy kozlekedési, kzmi és hirkdzlési teriilet

35. | 01181/34 1415 Mariahegy kozlekedési, k6zmi és hirkozlési teriilet

36. | 01181/32 2012 Mariahegy kozlekedési, kézmii és hirk6zlési teriilet

37. | 01181/36 489 Miériahegy kdzlekedési, kdzmii és hirkszlési teriilet

38. | 011872 826 Miriahegy kdzlekedési, kbzmii és hirkozlési teriilet

39, 01591 5270 Miériahegy kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

40. | 0212/170 1068 Mariahegy kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet

41. | 0212/168 1827 Mariahegy kdzlekedési, kézmi és hirkozlési teriilet

42, | 0212/172 81 Mariahegy kozlekedési, kézmii és hirkdzlési teriilet

43. | 0212/175 446 Mariahegy kézlekedeési, kozmi és hirkézlési teriilet

44, 0211/3 21 651 Mariahegy kozlekedési, kézmi és hirkozlési teriilet

45. | 0801/263 7 833 Toérokfai ipari gazdasagi teriilet, kozlekedési, kzmii és hirkdzlési teriilet
46. | 0801/265 5226 Torokfai ipari gazdasagi teriilet, kdzlekedési, kdzmii és hirkdzlési teriilet
47. | 0801/267 5314 Torokfai ipari gazdasagi teriilet, kozlekedési, kdzmii és hirkézlési teriilet
48. | 0801/269 8 341 Torokfai ipari gazdasagi terlilet, kdzlekedési. kozmi és hirkézlési teriilet
49. | 0801/271 10 094 Torokfai ipari gazdasagi teriilet, kdzlekedési, kozmii és hirkézlési teriilet




6./ A kozgytlés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az érintett ingatlantulajdonosok
nyilatkozata €s a késObbiekben csatolt vazrajzok. talajvédelmi tervek és a befizetett igazgatasi szolgéltatasi
dijak igazolasai alapjan a Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatalnél a belteriiletbe vonasi eljarast inditsa
meg ¢€s a foldvedelmi eljarassal kapesolatban az dnkormanyzat képviseletében jarjon el.

Felelés: Szemereyné Pataki Klaudia
Hatarido: azonnal
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Osszefoglalo térkép

Hrsz Térképi | Melléklet | Varosrész Teriiletfelhaszndlasi cél
melléklet | (Szerztdés)
1. | 020/248 1 - Mariahegy kdzlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet
2. 020/250 1 - Mariahegy kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet
3 020/54 1 - Miériahegy kozlekedési, kdzmli és hirkszlési teriilet,
zdldteriilet (Zkk)
4, | 022/260 1 - Maériahegy kozlekedési, kozmii és hirkdzlési teriilet
5. | 022/262 1 - Mériahegy kozlekedési, kozmii és hirkdzlési teriilet
6. | 022/256 1 - Madriahegy kozlekedési, kzmii és hirkdzlési teriilet
7. | 022/254 1 - Maériahegy kozlekedési, kézmii és hirkdzlési teriilet
8. | 022/252 1 B Mariahegy kézlekedési, k6zmii és hirkzlési teriilet
9. | 022/186 1 - Mariahegy kozlekedési, kozmi és hirkozlési teriilet,
zbldteriilet (Zkk)
10. | 022/251 1 B Mariahe kozlekedési, kbzmii és hirkizlési teriilet
11. | 022/247 1 - Mariahegy kozlekedési, kdzmi €s hirkozlési teriilet,
zbldteriilet (Zkk)
12. | 022/248 1 - Mariahegy kozlekedési, kdzmil és hirkozlési teriilet
13. | 022/234 1 - Mariahegy kozlekedési, kézmii és hirkozlési teriilet
14. | 022/236 1 - Mariahegy kozlekedési, kézmi és hirkozlési teriilet
15. | 022/238 1 - Miriahegy kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet
16. | 022/231 1 - Mériahegy kozlekedési, kzmii és hirkozlési teriilet
17. | 022/228 1 - Maériahegy kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet
18. | 022/266 1 - Maériahegy kbzlekedési, kbzm és hirkdzlési teriilet
19. | 022/240 1 - Mériahegy kozlekedési, kozmi és hirkdzlési teriilet
20. | 022/242 1 - Mariahegy kozlekedesi, kdzmii és hirkzlési teriilet




21. | 022/244 1 Mariahegy kozlekedési, kézmii és hirkozIési teriilet

22. | 022/258 1 - Mariahegy kozlekedési, kézmii és hirkozlési teriilet

23.| 034/45 1 - Mériahegy kozlekedési, kzmii és hirkozlési teriilet

24. | 034/21 1 - Miriahegy kdzlekedési, kozmii és hirkszlési teriilet

25. | 034/46 1 - Mariahegy kozlekedési, kozmii és hirkézlési teriilet

26. | 034/24 1 - Mariahegy kézlekedési, kozmii és hirkozlési tertilet

27. | 034/27 1 - Mériahegy kézlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet

28. | 034/42 1 - Miriahegy kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

29. | 034/44 1 - Maériahegy kézlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

30. | 034/30 1 - Mariaghegy kézlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet

31. | 034/32 1 - Miriahegy kozlekedési, kzmii és hirkozlési teriilet

32.| 034/34 1 - Mariahegy kozlekedési, kézmi és hirk6zlési teriilet

33.| 034/36 1 - Mériahegy kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

34. | 034/40 1 - Mariahegy kozlekedési, kézmii és hirkdzlési teriilet

35.| 034/38 1 - Mariahegy kozlekedési, kozmii és hirkézlési teriilet

36. | 01181/34 1 - Mariahegy kozlekedési, kézmi és hirkézlési teriilet

37. | 01181/32 1 - Mariahegy kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriilet

38. | 01181/36 1 - Mériahegy kozlekedési, kézmii és hirkdzlési teriilet

39.| 0118772 1 - Miériahegy kdzlekedési, kozmii és hirkézlési teriilet

40. | 0159/1 1 - Mariahegy kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

41. | 0212/170 1 - Mariahegy kozlekedési, kozmii €s hirkdzlési teriilet

42.| 0212/168 1 - Miriahegy kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

43, | 0212/172 1 - Maériahegy kozlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

44, | 0212/175 1 - Maériahegy kozlekedési, kdzmii és hirkdzlési teriilet

45. | 0211/3 1 - Miriahegy kézlekedési, kdzmii és hirkozlési teriilet

46, | 0801/263 2 1 Torokfai ipari gazdasagi teriilet, kozlekedési, kdzm és
hirkézlési teriilet

47. | 0801/265 2 1 Torokfai ipari gazdasagi teriilet, kdzlekedési, kozmii és
hirk6zlési teriilet

48. | 0801/267 2 1 Torokfai ipari gazdasagi teriilet, kézlekedési, kzmii és
hirkozlési teriilet

49. | 0801/269 2 1 Torokfai ipari gazdaséagi teriilet, kdzlekedési, kdzmii és
hirkozlési teriilet

50. | 0801/271 2 1 Torokfai ipari gazdasagi teriilet, kdzlekedési, kdzmii és
hirkozlési teriilet

51; 478/1 3 2 Belvaros telepiiléskozpont vegyes teriilet

52 478/2 3 2 Belvéros telepiiléskozpont vegyes teriilet

53. 481 3 2 Belvéros telepiiléskozpont vegyes teriilet

54. 475/4 3 2 Belvaros telepiiléskozpont vegves teriilet

55. 480/1 3 2 Belvaros telepiiléskdzpont vegyes teriilet

56. 480/2 3 2 Belvaros telepiiléskézpont vegyes teriilet

57, 480/4 3 2 Belvaros telepliléskdzpont vegyes teriilet

58. 482 3 2 Belvaros telepiiléskozpont vegyes teriilet

59. | 10955/220 4 3 Miriahegy kertvarosias lakoteriilet, maganut

60. | 0980/118 5 4 Kadafalva | faluisas lakéteriilet, mez6gazdasagi 4ltaldnos tanyas

tertilet, kozlekedési, kézmii és hirkszlési teriilet
61. | 0980/119 3 4 Kadafalva | faluisas lakdteriilet, beépitésre nem szant megijulé
energiahasznositasi teriilet, kdzlekedési, kozmii és

hirkézlési teriilet

62. | 0980/92 3 4 Kadafalva faluisas lakéteriilet, kizlekedési, kozmii és
hirkgzlési teriilet

63. | 0980/91 5 4 Kadafalva faluisas lakdteriilet, kozlekedési, kozmii és
hirk6z1ési teriilet

64.| 0980/89 5 4 Kadafalva faluisas lakoteriilet, kdzlekedési, k6zmii és
hirkdzlési teriilet

65.| 0980/9 5 4 Kadafalva faluisas lakéteriilet, kdzlekedési, kézmii és

hirkézlési teriilet
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-/2023.(V1.22.) hatdrozat 1. melléklete
Belteriiletbe vonéshoz és telekhasznositéshoz kapesoldé déntések, telepiilésrendezési szerzédések

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészril

Fehér Milan Kalmar Laszlo
Sziiletési név: Sziiletési név:
Sziiletési hely: Sziiletési hely:
Sziiletési id6:. Sziiletési ido:
Anyja neve: Anyja neve:
Lakcim: Lakcim:

Személyi azonositd: Személyi azonosito:
mint tulajdonos mint tulajdonos
Kordnyi Déra Agnes

Sziiletési név:
Sziiletési hely:
Sziiletési ido:
Anyja neve:
Lakcim:

Személyi azonositd:
mint tulajdonos

tovabbiakban Tulajdonosok,

A Tulajdonosok nevében és helyett a 1. sz. mellékletként csatolt teljeskdri meghatalmazasok alapjan az

IGPark Kecskemét Ingatlanfejlesztd Kft. Kecskeméti Ipari és Logisztikai
(képviseli: Kovacs Maté) Ingatlanfejleszt6 Kift.

Székhely: (képviseli: Kovacs Maté)
Cégjegyzékszam: Székhely:

KSH szdm: Cégjegyzékszam:

Adodszam: KSH szam:

Szémlaszam: Adoszam:

Szamlavezetd pénzintézet: Szamlaszdm:

mint tulajdonos és fejleszto, Szédmlavezetd pénzintézet:
valamint a mint fejlesztd

tovabbiakban egyiittesen Fejleszt6k, valamint masrészrol

Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormanyzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Szamlaszdm: 11732002-15337544

Szdmlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester —

tovabbiakban: 0nkormanyzat kdzott,

tovabbiakban egylittesen szerz6dé felek az épitett kérnyezet alakitdsarsl és védelmérdl sz6lé 1997. évi
LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint
Kecskemét Megyei Jogi Véros K6zgytlése ...... /2023. (V1.22.) hatérozata alapjén, alulfrott napon és helyen,
az alabbi feltételek mellett:

Szemercyné Pataki Klaudia tulajdonosok nevében és helyette tulajdonosok nevében és helyette
polgdrmester 1GPark Kecskemét Ingatlanfejlesztd Kft.  Kecskeméti Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd K fi.
Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kovacs Maté tgyvezetd Kovacs Mité ligyvezetd
Ellenjegyzem:

Kecskemeét, 2023
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2023.(VL.22.) hatdrozat 1. melléklete

Belteriiletbe vonashoz és telekhasznositédshoz kapesolédo dontések, telepiilésrendezési szerz6dések

Preambulum

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Tulajdonosok jelen telepiilésrendezési szerzédés (tovabbiakban:
szerz6dés) 2. sz. mellékletét képez térképen jelolt fejlesztési teriileten fekvd ingatlanoknak a
tulajdonosai az aldbbiak szerint:

Hrsz Miivelési ag Teriilet Tulajdonos Tulajdoni
(m?) hanyad
1| 26501/21 |Kivett beruhazasi teriilet | 119 703 |IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszté Kft, 1/1
2 | 0801/263 szantd 7 833 Korényi Déra Agnes 1/1
3 | 0801/265 szantd 5226 Fehér Mildn 171
4 | 0801/267 szantd 5314 Kalmar Laszlé 1/1
5 | 0801/269 szanto, erdd 8 341 Kalmar Lasz16 1/1
6 | 0801/271 szantd, erdd 10 094 Kalmar Laszlo /1
156 511

2. Szerzddé felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat egyhangilag és §sszegzéleg
a teriiletfejlesztéssel érintett ingatlanoknak tekintik.

3.

=

)

(o]

A szerz3do felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat Kecskemét Megyei Jogu
Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 33/2015. (XII. 17.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) mellékletének kiilteriileti 49. és 56. sz. szelvényei, valamint a 49-33. sz. belteriileti szelvénye
tartalmazzak, 6vezeti besoroldsa Gip-9159 jeldi ipari gazdasdgi teriilet, valamint kozlekedési, kozmi
¢s hirkozlési dvezet, melyrél a Tulajdonosoknak és a Fejlesztdknek is tudomésa van.

A szerz6d6 felek elézményként rogzitik, hogy a Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata
Kozgyulésének 178/2018. (X.18.) és 2/2019. (I1.21.) hatérozataival megkotott telepiilésrendezési
szerz8dések alapjén a teriilet fejlesztése elindult.

Jelen szerzodes kizar6lag az 1. pontban régzitett ingatlanok teriiletfejlesztésére (belteriiletbe vonas,
telekalakitas, kozmiivesités, beépités) irdnyul. A fejlesztési feladatokat Fejlesztsi (Fejleszték, vagy
jogutodjaik, tulajdonosvéltozas esetén 1ij tulajdonos, a teriilet mindenkori tulajdonosa) feladatként
nevezi a szerz6dés, mely a Fejleszt6kre vagy jogutddjaikra (Tovabbiakban: Beruhézé) kiilon-kiilon,
vagy egyiittesen vonatkoznak.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzdés miiszaki alatamasztottsdgat a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadésanak rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan készitett telepitési
tanulmanyterv alapozza meg.

A tervezett beruhazés telepiilésrendezési szerzddéséhez Kecskemét Megyei Jogu Viaros Jegyzéje
8748-2/2023. szamon kozutkezeldi elézetes hozz4jaruldst adott ki, melyet a Fejlesztok kotelezd
érvényiinek tekintenek.

A szerzGdo felek rogzitik, hogy a Tulajdonosoknak és Fejlesztéknek tudomaésa van a HESZ-ben és annak
mellekleteiben foglaltakrél az 1. pontban megjelslt ingatlanok vonatkozaséban,

A Tulajdonosoknak ¢s a Fejleszt6knek tudomésa van réla, hogy Kecskemét Megyei Jogli Varos
teleplilésrendezési tervének teljes kor( feliilvizsgalata zajlik.

Szemereyné Pataki Klaudia

polgarmester

tulajdonosok nevében és helyette

tulajdonosok nevében és helyette

1GPark Kecskemét Ingatlanfejlesztd Kft.  Kecskeméti Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszto K1,

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023

Kovies Maté ugyvezetd
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2023.(V1.22.) hatdrozat 1. melléklete
Belteriiletbe vonashoz és telekhasznositishoz kapesolédé dontések, telepiilésrendezési szerz6dések

L. fejezet
A telepiilésrendezési szerzédés tirgya

1. AzEtv.30/A. § alapjan a Tulajdonosok a tertilet fejlesztésével és rendezésével érintett teriiletein az
Onkormédnyzat és a Fejleszt6k telepiilésrendezési céljai megvaldsitasara irdnyuld kolcsénéds
kotelezettségvallalasok és jogosultsagok rogzitése.

2. A Preambulum 1. pontjaban 2-6. sorszamokkal jel6lt ingatlanok belteriiletbe vonasi eljarasdnak
elokészitése.

3. A Preambulum I. pontjaban megjellt ingatlanok tébb iitemii telekalakitisa kozteriilettilet, magénut
kialakitasa és telekfelosztas tekintetében.

4. A fejlesztéssel érintett ingatlanokhoz kapcsolédé kdzteriilet biztositdsa, kialakitisa és kapcsolodd
infrastruktura fejlesztésével kapcsolatos kélesonds megallapodas.

II. fejezet
A telepiilésrendezési szerzédés célja

1. Jelen szerzédés célja a Preambulum 1. pontjdban 2-6. sorszdmii ingatlanok belteriiletbe vonésa.

2. A Preambulum 1. pontjéban rdgzitett ingatlanok telekfelosztisa, maganut kialakitasa, tovabba
(kozleked€si €s kozm és hirkdzlési teriilet) kozteriilet kialakitdsa.

3. A szerz6d8 felek alapvetd és egyontetli érdeke, hogy a teriiletrendezés megvaldsulasahoz és
mikddtetéséhez sziikséges kozlekedési és kozmiteriilet kialakul4sét biztositsak, kdzcéli kozlekedés
fejlesztések és jarulékos kozmifejlesztések a HESZ-ben és a jelen szerz6désben meghatarozottak
szerint a fejlesztési teriilet rendezése az egyes iitemeihez kitve megvaldsuljanak.

IIL. fejezet
Belteriiletbe vonas

1. A FejlesztOk jelen teriiletfejlesztéssel érintett, Preambulum 1. pontjaban 2-6. sorszdmokkal jelolt
mez0gazdaségi mivelési 4gu1 ingatlanok belteriiletbe vonasét kérelmezik a szerzédéskatéstdl szamitott
legkésobb 3 honapon belil, valamint kérelmezik, hogy Kecskeméti Megyei Jogt Véros @nkorményzata
inditsa meg az ehhez szilkséges eljardst a Bécs-Kiskun Vérmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztalyanal.

2. A Fejleszt6k vallaljak, hogy a belteriiletbe vonast a Preambulum 1. pontjaban 2-6. sorszdmokkal
jelélt ingatlanok tekintetében egy idGben és egy véazrajzon hajtjak végre.

3. Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés megkotését kovetSen a jelen
szerzOdes targyat képezo teriiletfejlesztéssel érintett ingatlanok, a Preambulum 1. pontjdban 2-6.
sorszdmokkal jel6lt ingatlanok vonatkozéséban meginditja a belteriiletbe vonasi eljarast,
amennyiben a Fejleszték az eljarashoz sziikséges dokumentaciokat hidnytalanul benyujtjak
Kecskemét Megyei Jogu Véros Polgirmesteri Hivatala Mémédki Iroddjanak Varostervezési

Osztalyéra.
* Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonosok nevében és helyette tulajdonosok nevében ds helyettc
polgarmester IGPark Keeskemeét Ingatlanfejleszi Kft,  Kecskeméti Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztt Kft.
Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kovacs Maté igyvezetd Kovacs Maté tgyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023
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4. A Fejleszték — a jelenleg mezbdgazdasigi rendeltetésti foldteriiletek belteriileti atmindsités
¢érdekében — véllaljak, a belteriiletbe vonashoz szitkséges valamennyi kéltség — tbbek kozott az
igazgatasi szolgaltatési dij, foldvédelmi jarulék, egyéb felmeriils koltségek — viselését, illetve a
szitkséges dokumentaciok elkészittetését azzal, hogy a belteriiletbe vonds eldfeltételét képezé
mezégazdasagi mivelésb6l torténd  kivonashoz sziikséges a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly altal hatirozatban megallapitott teljes dsszeget az abban
foglalt hataridében megfizetik a Korméanyhivatal részére.

5. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés sziikséges, 4m onmagaban nem elégséges feltétele a
belteriiletbe vonasnak.

IV. fejezet
Telekalakitds

1. A szerz6do felek rogzitik, hogy a Preambulum 1. pontjdban meghatérozott ingatlanokat érinté a
HESZ szerinti kdzteriilet-szabalyozés és dvezethatdrok mentén térténik a telekalakités.

2. A szerzddo felek rogzitik, hogy a Fejleszt6k a szabalyozési terven kijeldlt 24 méter széles kiszol galo
kézlekedesi teriiletet a HESZ-ben foglaltak szerint alakitjdk ki, a mar kialakult kozteriilettel
(27217/17 hrsz-) 6sszevonva.

3. Fejlesztok vallaljak, hogy az eléz0 pont szerint kialakitott kozlekedési teriilet tulajdonjogéat
téritésmentesen az Onkorményzat tulajdondba és kezelésébe adjak a kozitkezeld altal
meghatarozott miszaki tartalommal térténd kialakitast kévetden. A telekalakités sordn kialakuld,
koztertilet €s kozit céljara lejegyzésre keriild ingatlanokat, legkésdbb azok birtokba adésaig a
személygépjarmiivel torténé megkozelités biztositisa érdekében legaldbb 4 m szélességben
egyengetéssel, (egyoldali iranyn) profilozéssal és tomoritéssel ki kell alakitani, és a vizelvezetés
biztositésa érdekében a mélyvonalon a kialakitott Gtprofilté] legaldbb 1,5 m tavolsdgban szabvanyos
profilt vizelvezetd arkot kell létesiteni.

4. A szerzédd felek rogzitik, hogy a kézteriiletrendezés mellett a Fejlesztok vallaljak, hogy a
belteriiletbe vonasi eljaras lezarasat, illetve a V.2 pontban rigzitett kiszol galo kozlekedési teriiletek
lealakitdsat kovetben a Preambulum 1. pontjaban megjeldlt 1-6. sorszami ingatlanok fennmaradé
teriileteit 6sszevonjdk.

5. A Fejlesztok kijelentik, hogy a tervezett beruhédzas soran maganit kialakitast és telekmegosztast is
terveznek a telepitési tanulméanytervben szereplé HSZ-OT1 és HSZ-OT2 tervlapokon jelzettek
szerint. Az Onkormanyzat rogziti, hogy a magémit kialakitdsa a HESZ és a telekalakitisra
vonatkoz6 jogszabdlyok megtartdsaval, tdmogatd kozitkezeldi, tulajdonosi, sziikség szerinti
kdzlekedési hatdsagi engedély és kozmiiszolgaltatéi nyilatkozatok beszerzése mellett lehetséges.
Ennek figyelembevételével nem sziikséges kiilon telepiilésrendezési szerzédés kotése. Az
Onkormanyzat rogziti, hogy a jelen pont szerinti maganut kialakitésa és a telekmegosztés a jelen
szerzédés aléirdsat kovetden barmikor kezdeményezhets, fuggetlenil a Preambulum 1. pontjéban
rogzitett 2-6. sorszdmu ingatlanokkal kapcsolatos fejlesztdi vallalasoktél.

6. AFejlesztok rogzitik, hogy a telekalakitas soran kialakuld, a telepitési tanulmdnytervben bemutatott
maganutat nem kivénjak 6nkorményzati tulajdonba és tizemeltetésbe atadni, telepiilésrendezési terv
modositéast eziigyben nem inditanak.

7. Jelen szerzédés sziikséges, de nem elégséges feltétele a telekalakitasra vonatkozo hatésagi eljarasnak.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonosok nevében és helyette tulajdonosok nevében és helyette
polgarmester IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszit Kft.  Kecskeméti Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd Kft.
Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorményzata Kovacs Mété tigyvezetd Kovacs Maté iigyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023
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V. fejezet
Infrastruktiaraval valé ellatis

Fejleszt6k villaljak, hogy a teriilet rendezésen, telekrendezésén til az épitési telkek beépitése
(beruhdzas) kapcsin az éltaluk megval6sitani kivant fejlesztésekhez szitkséges kézmiiveket,
kozvilagitast, kozlekedési és egyéb létesitményeket a vonatkozd jogszabalyokban el6irt miiszaki
tartalommal meg-, illetve kiépitik és biztositjék azok rendeltetésszerii hasznalatat.

Fejleszt6k tudomassal bimak arrél, hogy a szabalyozasi terv és a telepitési tanulméanyterv
helyszinrajzan jelolt tavlati gazdasagi kiszolgélé Gt és csomépontja a Daimler 1it felé, nem teljes
ertéki kozlekedési tertilet, kdzmiivek és gyalogos-kerékpar Gt vezetése tervezett, Kialakitdsa a felek
kozott  egyeztetésiik alapjan, a jovOben létrejovd killon megallapodds részét képezi az
onkormanyzattal killén egyeztetve.

A Fejlesztok kotelezettséget véllalnak arra, hogy sajat koltségikon gondoskodnak a belteriiletbe vont
gazdasagi teriileten a teleptilésrendezési tervben el6frt gyiijtéuthoz (Barényi Béla 1t) kapcsolodd, a
zavartalan €s akaddlymentes miikddéshez sziikséges csomépontok és a 24 m-es kiszolgalé utak
megterveztetéserdl, engedélyeztetésérol, kiépitettésérdl (kdzmiivesitve, kozlekedési felitleteket burkolattal
ellatva, kozvilagitas kiépitésével, zoldfelillet rendezésével), és azt az Onkormanyzat részére t6rténd
atadasardl. Fejleszt6k vallaljak, hogy az dtaddsok kapcsdn esetlegesen keletkezd AFA-t megfizetik.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Daimler ut fejlesztésérdl tudomasul birnak, s amennyiben
koztertileti fejlesztéshez miiszaki, illetve terilleti beavatkozas valik szitkségess¢ — Ugy
egylittmiikddnek egymassal kiilon megallapodas keretében.

A Fejleszt6k vaéllaljak, hogy a fejlesztendd ingatlanok kézuti kapesolatét a helyi kozutkezelbvel
egyeztetik és annak hozzéjiruldsaban foglaltakat maradéktalanul betartjak és sajat koltségen
végrehajtjdk, megvaldsitjdk. Az Onkormanyzat felé koveteléssel nem élnek, a Kecskemét Megyei
Jogi Viros Jegyzdje altal kiadott 8748-2/2023. sz elézetes koztitkezeldi hozzajarulast figyelembe
veszik, az abban foglaltakat betartjak.

A Fejlesztok tudomassal birnak arrdl, hogy a fejlesztési teriileten 120 kV-os elektromos légvezeték
van. A légvezetek kivaltaséval kapcsolatos felmeriil§ eljarasok és koltségek Fejlesztdket terheli,
ezzel kapcsolatban az 6nkormanyzat felé kiveteléssel nem élnek.

Fejlesztok tudomasul veszik, hogy a beruhdzéshoz sziikséges, kiépitett vizikézmiiveket a
vizik6zmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény 8. §-a alapjan az Onkorményzat részére
téritésmentesen, kiilon megéllapodasban atadjak.

A Fejleszt6k vallaljak, hogy torekszenek a beruhdzasaikban a megujuléd energiaforrasok
felhasznalasara.

A Fejlesztok tudomésul veszik, hogy a Preambulum 1. pontban jelzett fejlesztési tertilet ellatésahoz
tovébbiakban felmeriil6 sziikséges nyomvonalas kézmiivek (ivéviz, elektromos energiaellatas,
tlziviz, igény szerint szennyvizcsatorna, f6ldgaz, kézvilagitas) terveztetését kévetden, de a hat6sagi
engedélyezést megel6zéen, az elkésziilt engedélyezési terveket az Onkorményzat részére
jovéhagyasra benyujtjak. Az Onkorméanyzat 15 napon beliil véleményezi és értesiti a Fejlesztéket a
benyujtott tervek jovahagyéséarol irasban, melyek ezutén engedélyezésre benyujthatdk.

10. A Fejlesztok kijelentik, hogy az Onkormanyzat felé az infrastruktiraval vald ell4tassal kapcsolatosan

koveteléssel nem élnek.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonosok nevében és helyette tulajdonosok nevében és helyette
polgarmester IGPark Kecskemét Ingatlanfejlesztd Kfl.  Kecskeméti Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztt Kft.
Kecskemét Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kovacs Maté tgyvezetd Kovics Maté tigy vezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023
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11. A szerz6dd felek rogzitik, hogy az Etv. 28, §-&ban rogzitetteket kotelezonek tekintik magukra

L.

vonatkozdan.

VI. fejezet
Zoldinfrastruktiira megvaldsitdsara vonatkozé rendelkezések

A Fejlesztok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a fejlesztési teriiletre, valamint a kozlekedési
teriletre vonatkozéan a zoldfelilletek kialakitdsénak tervét a mindenkori HESZ szerint
kérnyezetrendezési tervben, a HESZ és a TKR (Telepulésképvédelmi rendelet) zoldfeliileti
eloirdsainak megfelelden kidolgozzak, melyet Kecskemét Megyei Jogli Viaros Polgarmesteri
Hivatala Mémaki Irodéjaval, kiilondsen a varosi fokertésszel egyeztetnek, kiemelt figyelmet
forditva a hatalyos zéldfeliileti, k6rnyezetvédelmi és telepiilésképi eléirdsokra.

A szerz0dd felek rogzitik, hogy a fejlesztési terilet kdrnyezetrendezési tervét a Fejleszt6k kiilon
egyeztetik a varosi fokertésszel az épitészeti, [étesitési engedélyezési terv készitésével egy id6ben.

A Fejleszttk kiemelt kotelezettséget vallalnak arra, hogy figyelembe véve a végsé fejlesztési teriilet
meéretét a fejlesztési {itemekhez ardnyosan, legkésébb azok hasznalatbavételi engedélyezési
eljarasanak meginditsa eltt, a szabélyozési terven jelolt, az 54. sz. orszégos fouttal parhuzamos
30,0 m-es beiiltetési kotelezettségli teriilet novénytelepitését teriiletaranyosan megvaldsitjak a
varosi fokertésszel egyeztetve, a krnyezetrendezési terv alapjan.

A Fejleszt6k véllaljék, hogy az ingatlanokon telepitésre keriilé névényallomanyt fenntartjak jé
gazda modjara.

A Fejlesztok vallaljak, hogy a preambulum 1. pontjaban meghatérozott ingatlanokon, illetve abbol
kialakul6, rendezett ingatlanokon a beruhdzas(ok) részeként megvalosuld zsldfeliileti fejlesztések
alapjan kotelesek a fejlesztések eredményeként varhat6 széndioxid és egyéb iiveghazhatast gazok
(metan, dinitrogén-oxid stb) megkotésének mértékérdl az Onkorméanyzatot a beruhdzés
megvalositasanak végéig tajékoztatni.

A tajekoztatas a beruhdzést kdvetd 5. év, 10. év és 30. év végén varhato széndioxid-egyenérték kg-
ban kifejezett mértékére kell, hogy kiterjedjen.

A Fejlesztok véllaljdk a csapadékvizek telekteriileten torténd felhasznaldsat — a gylijtésre és
szikkasztasra egyaréant figyelmet forditva: okoldgiai és gazdasigossigi szempontbdl tervezett
kialakitasukat el6zetesen Kecskemét Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatal Mérmoki Irodéjéval,
kiilénbsen a vérosi fokertésszel egyeztetik.

A Fejlesztok vallaljak, hogy torekszenek a beruhdzasaikban a megijulé energiaforrésok
felhasznéldsara.

VI. fejezet
Egyéb a fejlesztéshez kapcsol6dé rendelkezések

A Fejlesztok kijelentik, hogy Kecskemét Megyei Jogi Véros Jegyzbje 8748-2/2023. sz. kiadott
kozutkezeldi hozzajarulasban foglaltakat kistelezOnek tekintik magukra nézve.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a fejlesztési tertlet kozlekedési kapcsolata a beltertiletbe vonasi és
telekrendezési eljarasok lezardsat kivetden a HESZ-ben kijelolt kozlekedési, kozmii és hirkszlési
tertiletrdl biztosithatok.

S?cmcleync Pataki Klfmdta i{xi:;ijdonosok ncvchen és helyette Iula_]dunosok ncvcbenés hely-?;t.t-e‘:
polgarmester IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszté Kft.  Kecskeméti Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszté Kft.

Kecskemét Megyei Jogti Véros Onkormanyzata Koviics Maté ngyvezetl Kovics Maté ugyvezetd

Ellenjegyzem:
Keeskemét, 2023
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3. AFejlesztdk vallaljak, a preambulum 1. pontjaban jeldlt ingatlanokbél kialakul6 ingatlanokon beliil
elektromos tdltépontok elokészitését, sajat koltségitkon legalabb 1x16A dramerséggel legaldbb 4
db toltopont 1étesitésére, az épiiletek megvaldsitasdval dsszhangban.

VILI. fejezet
Felek egyiittmiikodési kitelezettsége

1. A szerz6d6 felek — jogutddaikra és tulajdonosvaltozas esetén az uj tulajdonosokra is kiterjed
hatallyal — tudomaésul veszik, hogy a jelen megéllapodas alapjén késziilé valamennyi beruhdzas
miszaki terveit Kecskemét Megyei Jogu Varos féépitészével, valamint a Polgarmesteri Hivatal
Mémoki Iroddjaval, varosi fokertésszel elézetesen egyeztetni kell.

2. A szerz8d felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés teljesitése érdekében a Fejlesztsk,
illetve jogutodai és tulajdonosvéltozas esetén az uj tulajdonosok altal megvaldsitani kivént fejlesztés
és ahhoz kapcsol6do jarulékos beruhazasok elSkészitése, engedélyeztetése és kivitelezése sordn a
Johiszemiség elvét szem el6tt tartva egymassal egyiittmiikddnek.

3. A szerzddé felek véllaljak, hogy a mésik fél erre iranyuld ésszer(i és hatalyos jogszabdlyi eléirasok
szerint teljesithet6 kérésére mindenkor 4tadnak minden olyan tovabbi informéciét, dokumentumot,
iratot, valamint megtesznek minden olyan tovébbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
szerz0dés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerz6dés céljainak teljesiiléséhez.

4. Jelen szerz6déssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden értesités,
utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt
megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott tértivevényes levél, vagy fax formajéban. Ha
az ajanlott tértivevényes levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, tigy azt a postéra adast kovets
5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

5. Jelen szerz6dés hatalya kiterjed a felek mindenkori jogutodjara és tulajdonosvaltozés esetén az Gj
tulajdonosokra is, melyért szerzodo felek kiilon is szavatossagot vallalnak.

6. Amennyiben a szerzodés egyes pontjai érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a szerzédés egyéb
részeinek €rvenyességet. A felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket, amennyiben ez jogszabélyilag
lehetséges, olyan Uj kikotésekkel potoljak, amelyek az eléri kivant célhoz a legkdzelebb allnak,
kivéve, ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem kotstték volna meg.

7. A szerz6dd felek a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszer(i €s
szerzOdésszerli teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgéri Térvénykonyvrdl sz616 2013, évi V.
torvény (tovabbiakban: Ptk.) szavatossagi felelésségre vonatkozo 4ltalanos szabalyai szerint.

VIIL fejezet
Ingatlan-nyilvantart4si rendelkezések

1. A szerzdé felek - feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulasukat adjak ahhoz, hogy a szerz6désben
rogzitett kotelezettségek biztositdsra, a teriiletfejlesztéssel érintett a Preambulum 1. pontjéban
meghatérozott ingatlanokra, valamint a telekalakitdsi eljardsok soran kialakult ingatlanokra is az
Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjén teleptilésrendezési kotelezettség ténye keriilion feljegyzésre az
ingatlan-nyilvantartdsba az Onkorméanyzat javéra, és chhez a jelzélog jogosult hozzéjdrulasat a
szerz6dés megkoteését kovetd 15 napon beliil beszerzik és az Onkormanyzat részére atadjak.

- Szemereyné Pataki Klandia tulajdonosok nevében és helyette tulajdonosok nevében és helyette
polgarmester 1GPark Kecskemét Ingatlanfejlesztd Kft.  Kecskeméti Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszto K ft,
Kecskemét Megyei Joghi Varos Onkormanyzata Kovacs Maté igyvezetd Kovies Maté ligyvezet
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2023
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Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési szerz8désben vallalt feladatokat a Fejleszté a
szerz6dés aldirdsat kovetden 24 honapon beliil teljesiti, kivéve az V. fejezet 3. pontjat, mely
megvalositasahoz tovdbbi egyeztetés sziikséges.

Felek jelen szerz8dés ellenjegyzésével ¢és az ingatlan-nyilvantartdsi eljérasban valé képviselettel az
Onkormanyzat Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal 33.237/2018.
igyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljaré dr. Holecz Laszlo,
valamint 234.873/2/2021. ugyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében
eljéré Dr. Petényi-Berki Brigitta jogtanacsosokat bizzdk meg.

Amennyiben a szerzodés szerinti kotelezettségeknek Fejleszt6k maradéktalanul eleget tettek, ugy
az Onkorményzat vallalja, hogy 30 napon beliil kiilén nyilatkozatban adja hozzajarulasat a
telepiilésrendezési kotelezettségnek a szerz6dés Preambuluménak rogzitett, a teriiletfejlesztéssel
¢rintett ingatlanokrol vagy azokbdl telekalakitéssal kialakul6 ingatlanokrdl valo torléséhez.

Az Onkorményzat véllalja, hogy a Fejleszt8k irdsos kérelmére meginditja 30 napon beliil a
telepiilésrendezési kotelezeitség torlését a Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali
Féosztalyanal a szerz6dés Preambuluménak 1. pontja szerinti ingatlanokbdl telekalakitissal
kialakuld ingatlanok vonatkozdsdban.

A Fejleszték vallaljak a telepiilésrendezési szerz6dés tényének mind az ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzéshez, mind pedig a torléshez kapcsolddd kdltségeket.

IX. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., az Etv., a Vagyonrendelet és az Méty.
vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

A jelen szerz6dés kizérolag frasban, a szerz6dé felek kizos megegyezése alapjan modosithaté.

A szerz6d6 felek a jelen szerz8désbél eredd esetleges jogvitaik rendezésére — hatdskortd! fiiggéen
— kikotik a Kecskeméti Jardsbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességét.

. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonosok, valamint a Fejleszték képviseldi vonatkozasaban az
Eur6pai Parlament €s a Tandcs 2016/679 (2016. aprilis 27.) szdm, a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében t6rténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlésarol,
valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szol6 altaldnos adatvédelmi rendelet (a
tovébbiakban: ,,GDPR”) 6. cikk (1) bekezdés e) pontja szerint a kdzérdekii feladat végrehajtasdhoz
sziikseges adatkezelés, tekintettel Magyarorszag helyi onkorméanyzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjéra.

. A szerz0d6 felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogin Véaros Onkorményzata a jelen
okiratban rogzitett adatokat az irattari tervre vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti
id6tartamban, legaldbb azonban az okirat keltétol szamitott 8 évig a szamvitelrél sz616 2000. évi C.
torvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kételezé megdrzése érdekében kezelni kételes.

Az adatkezelés tovabbi részleteit Altalanos Adatkezelési Tajékoztatbja
(www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a Fejlesztok e
szerz6dés alairdsaval elismerik.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonosok nevében és helyette tulajdonosok nevében és helyette
polgarmester IGPark Kecskemét Ingatlanfejlesztd Kft,  Kecskeméti Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszts K,
Kecskemét Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kovics Maté igyvezetd Kovics Maté tigyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemeét, 2023
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2023.(V1.22.) hatirozat 1. melléklete
Beltertiletbe vonashoz és telekhasznositashoz kapesolodd dontések, telepiilésrendezési szerzddések

7. A szerz8do felek ezuton hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a
pénzmosas €s terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi
LIIL. torvényben foglaltaknak megfeleléen megtdrténjen. Zsigmond L4szl6 és Dr. Bezsenyi Viola
(Vérostervezési Osztdly) mint eljaré helyettesitésre jogosult munkavallalok (a tovabbiakban:
helyettesitésre jogosult munkavillalok) egyuttal tajékoztatjak a feleket, hogy adataik kizaro6lag jelen
okirat elkészitéséhez keriilnek felhasznéalasra.

8. A szerz8d0 felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo téjékoztatast megkaptak és azt tudomasul
vették.

9. Jelen okirat egyben tényvézlatnak is mindsiil és az eljaré helyettesitésre jogosult munkavallalé
tajékoztatja a feleket, hogy jelen okirat ellenjegyzése az okiratot ellenjegyzé kamarai jogtandcsossal
megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

10. A szerz6d6 felek a jelen szerz6dést elolvasds é€s azonos értelmezés utdn — mint akaratukkal
mindenben megegyezdt — jovahagydlag irtak ala.

Kecskemét, 2023.
Kecskemét Megyei Jogu Varos Fejlesztd Tulajdonos és Fejleszto
Onkormanyzata Kecskeméti Ipari és Logisztikai IGPark Kecskemét Ingatlanfejlesztd
Ingatlanfejleszto Kft. Kft.
Szemereyné Pataki Klaudia Kovacs Maté Koviacs Maté
polgidrmester ligyvezetd ligyvezeto

Alulirott ellenjegyzd kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatalyos
jogszabalyoknak, és nyilatkozom, hogy Zsigmond Laszl6 és Dr. Bezsenyi Viola (Vérostervezési
Osztély) a helyettesitésre jogosult munkavallalo szerkesztette jelen okiratot, a szerz6d6 Felek személyi
azonossaguk igazolasa utan az okiratot a helyettesitésre jogosult munkavéllalé elétt irtak ald, az okirat
az alair¢ Felek kinyilvénitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabbé, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017, (X1.20.) Szabalyzataban
meghatéarozott elektronikus alairdssal kapcsolatos kdvetelményeknek, ill. mindésitett elektronikus
aldirassal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemeét, 2023.
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1. sz. melléklet

MEGHATALMAZAS

Alulfrott Fehér Mildn (sziletési neve: sziiletési helye és ideje:

, 4nyja neve! , személyi azonosfld: , addazonositd jele:
, személyazonositd igazolvany szdma: . magyar é]lampolpdr)
alatti lakos, exiton meghatalmazom

Keeskeméti Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd Kft.-t (székhely: 6000 Kecskemér, Csanyi Jéanos
kri. 14. l.em., cégjegyzckszam: 03-09-131889, statisztikai szamjel: 26392891-6820-113-03, addszim:
26392891-2-03, képviscli: Kovics Mété igyvezctd)

mint meghatalmazottat, hogy az ingutlan-nyilvantartisban

a) aKecskemét kiilteriilet 0801/265 hrsz.

alatt nyilvéntartott, szant6é megjcltlésti ingatlanra vonatkozd, 2020. november 12. napjén kotott ingatlan
adisvételi elszerzbdés teljesitéséhez, tovabba az abban foglalt tranzakeid elémozditdsahoz, lezdrisihoz
szitkséges barmely cljéras sordn helyettem és nevemben korltozds nélkil teljes jogkirrel eljarjon
és képviscljen, okiratot aldfrjon, jognyilatkozatot megtegyen és pénzt dtvegyen.

A jelen meghatalmazés alapjan a Mcghatalmazott eljdrhal kiilonésen, de nem kizérGlagosan:

Keeskemét Megyei Jogi Véros Helyi Epitési Szabalyzatdnak €s a telepiilés szerkezeli tervnek
mddositaséra irinyulo eljirdsban:

a Bédcs-Kiskun Virmegyei Korményhivatal Faldhivatali Foosztilya (,,Foldhivatal™) el6tt az ingatlan
belteriletbe vonaséra és végleges mas céli hasznositasdra irdnyulé cliirisban

a foldhivatali eljardshoz kapesolédd szakhatésdgi- és szakigazgatdsi szervek eldtti eljérdsokban;
telekalakitasi, telekmegoszidsi, telek Gsszevondsi eljardsokban, mind a Féldhivatal, mind Keeskemét
Megyei Jogt Viros Onkormanyzata elsn:

a termbfold kivonashoz kapesolédé fildvédelmi jaralék befizetése sordn

a végleges més c€ld hasznositas engedélyezéséve) hekivetkezett valtozdsok inpatlan-nyilvintartdsi
atvezelésére irdnyulo cljardsban;

Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkorményzatdval kétendd Telepiillésrendezdsi  Szerz6dés
megkdtésében; a Telepiilésrendezési Szerz8dés alapjin a telepiilésrendezdsi kotelezettség ténye
feljegyzése sordn az illetékes Faldhivatal elétti eljarasban;

a gyiijit utak kialakitasara irfnyul6 telekalakitasi eljérés, valamint a telekalakitéssal bekdvetkezett
viltozésok ingatlan-nyilvinlaridsi dtvezetésére ininyuld cliardsban;

az ingatlan k&zmiivesitése, kozmidthelyezése kdrében az illetékes ko6zmfiszolgdltatok elétti
eljarisban;

i \/
A fr e A
sl . S W . g O
Febér Mlin Kecskeméd Ipani &s Logisatikei dr Tordesik Gaor
meghalalmazs Ingatlanfcjleszid KL Csontds és Tordesik Ugyvédi
kepwiseli: Kowdes Mt lgyvezetd tro<la
mieghatalmazott ellenjenyzd ngyvéd
KASZ: 36070584
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- ak8zmi gerine- & kiszolgilo vezetékek hatésigi engedélyetetésére, illetbleg kiépitésére irinyuld
eljardsban;

- a humuszgazdilkodishoz szilkséges talajmintavérell elvégeztetése sordn;
8 régészeti Grokség és miemleéki érték, valamint a kulturdlis 8rokség védelmével kapcsolatos
szabilyok érielmében szilksépes régészeti hatastanulmény €s elbzetes dokumenticid, illetve feltardsi
projekt ferv elkészitése, tovibbd a megel6zé foltdrds vagy a talajmumkékndl a régészeti
megfipyeléssel kapcsolatban;

- aszabélyozasi terv szerinti besorolés mddositisdval kapesolatban;
a fentiekben felsorolt kozigazgatsi eljdrdsokban a jogorvoslattal kapesolatos nyilatkozatok
megtéielekor.

A jelen meghatalmazas alapjan a Meghatalmazoll jogosult harmadik személy részére tovabbi
meghatalmazdst, almeghatalmazdst adni.

A jelen meghatalmazés a fenti ingatlanra vonatkozéan a Kecskeméli lpari és Logisztikai
Ingatlanfejlesztd Kft. tulajdonjoga bejegyzésére irinyuld foldhivatali eljaras jogerds befejezdsig
érvényes.

Kelt: Budapesten, 2023, 4prilis 4. napjan

ALY

Febér Milén  /
meghatabmazd

A fenli meghatalmazast elfogadom Budapesten, 2023, dprilis 4. napjin

Kecskem éti Tpari és Logisztikai
Ingatlanfejlesztd Kit.
képviseli: Kovacs Maté figyvezetd
meghatalmazott

Ellenjegyzem, Budapesten, 2023 dprilis 4, napjén

_————Crentow éa Tordoslk Ugyvhd! 11063
— 1410 Budapest. Viliany, OL4T,
< A\ ik Gater bgyvad
(’*- " KASZ: 36070554

dr. Tiréesik Gabor
Csontos és Torocsik ﬁg}rvédi Iroda

(KASZ: 36070584)

ellenjegyzd ligyved
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MEGHATALMAZAS

Aulitott Kalwidr Lasad (sziletdsi neve: szaletés) belye és ideje;
alyja peve: . személyl azonocsith: acdazonos1é jole:
Személyazonosits igazclviny széma: « magyar dllampolgé:)
élatti lakos, extilun weshatalmezom

a JGPark Keeskemét Ingatlanfejleszts Korlitolt Feleldsséyii Thrsusiy (székhely: 6000 Kecskemet,
Kacatalva) Heliport, acészéim: 27774504-3-C3. cégiegyzékszam: 03-09-134992: staiisziikai szamjel:
27774504-6820-113 03)

mint meghatalmazettnt, hogy az ingatlan-nyilvéntarésban

) aKecskemét kileerilet 0801/267 hrsz.,
t) aKecskemét killterilet 1801/269 hrsz., valamint
¢) aKeeskemét killterdlet 08017271 hrsz.

clait nyilvéntariott, s24rtd megjelélési ingatlanoiia Vouztkogl, 2022.10.28.napjén kotott mgatian
edasvételi elbszerzicds teljesitésénez, “ovabba az abban “nglalttranzakeid eldrozditisdhow, lezd-dsdhoz
sriikséges barmely cljérds sordn belycttem és nevewben korl4tozds pélkil telfes jogkérrel eljdrion
és képviseljen, okiratot aliirjon, jognyilatkozato! megtegyen

A iclen meghata mazés alapian @ Meghatalmazott eljarhat kitlénécen, de rem kizardlagosan;

- Kecskemrét Megvei Jogh Véras Eelyi Epitési Szahdlyzatinak és a telepilés szerkeset: jorvrek

modositésira iranyulé cljérdsban,

& Bacs-Kiskun Mepyei Komiényhivetal Féldhivatal Fhosdélya {, Fildbivatal™) eldtt az ingatlan

belterileibe vordsdra ¢s végloges mids ol Lasarusilisire irdryulc eljdrasban

- a fildhivatali eljirishoz kapcso.6da szakhatdsAzi. és szakigazgatdsi szorvek 21616 eljardsokban;

- telekalakitds, tdokmegoszidsi Wik Gsszevondsi eljarasokben, mind a Foldhivatal, mird Kecskemét
Megvei Jogl Viros Onkarményzate eléit;

a termof€ld kivonashoz kaposolddd KIdvedelmi jarulék befzeidse sordn
a végleges mis céhi hasznositds cngedélyeriabvel bekdvetkezett valtozdsok ingatlan nyilvintartés;
dtverctésére irdnyuld cljadstan,

- Kecsgemit Megyei Jogl Viros Onkcrminyzatéval kétendsd Telepiilésrendezési  Szorz5dés
meghkdtésthen; = Teleptiésrendesési Srerzidés alapién a telestlésrendezés kotelezetiség ténye
felicgyzése sordn ez illetékes Foldhivatal elétti eljérdsban:

- a gylijtd utak kialekltasé a Danyulo telecalakiidsi €ljares, valamint a telekalakitassal bekdve kezett
véliozdsox ingatlan-ny.vértaridsi dtvezetdsére irimymld eljarishen,

- e irgetlan kdzmivesitéss, kbauldh:lyeutse korsven az illerékes kézmiiszolgéltaték eldit
eliérasbar;

o —x\\ ~
I " N\
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X { \ \ 2 s \‘
Kelmir Las:1é 1GFAIK Keoskeré KL dr' Csontos Réks

meghitalied Lepuistif; KoVECs MEE ugyvezeto Usontos & Torbesik Usyréd

meghasinazot. 1moda

ellenjepy7s (g, véd

KAS7: 2533 11BE
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a kizmt gerine- és kiszolgdld vegetékek hatdsépi engedéiyericidscre, Ulewbleg kiépitésdre irdnyuld
eljérasban;

a humuszgazdalkodashoz szitkséges Lalajmintavétell elvépertetése sordn;

g régéyzeli Broksép ds midemléki érték, valamint a kulturlis orokség védelmével kapcsolatos
szabalyok érelmében szitkséges régészeti hatdstanulmény és elézeles dokumentécid, illetve fellardsi
projekt terv  elkészitése, tovabbd & megeldzd feltards wagy s talajmunkaknal a Tégészeti
megfigyeléssel kapesolatban;

a szabalyozdsi terv szerinti besorolds médositasival kapesolatban;

a fentiekben felsoroll k8zigazgatdsi cljérdsokban a jogorvoslattal kapesolatos nyilatkozatok
megiételekor,

A jelen Meghatalmazds alapjin Meghatalmazott nem jogosult 2z ingatlanok méretét vagy énéké
hétrényosan befolyésold (ide énve de nem kizdrdlag kisajtitds vagy lerillet ingyencs dtadsa)
Jjognyitlakozat megtételére.

A jelen meghatalmazds alapjin a Meghatalmazott jogosult harmadik személy részére lovAbbi

meghalalmazést, almeghatalmazast adni,

A jelen meghatalmazds « fenti ingatlanre vonatkoz@an a IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszid Korlatolt
Felelossegii Tirsasag tulajdonjoga bejegyzésére irdnyuld foldhivatali eljdris joperds befejezésip de
legkésdbb 2024, okidber 31. napjéig érvényes.

Relt: Keeskemét, 2022.0kt6ber.28 napjén e —
v

“.\- -‘

Kalmidr Laszl6 |
meghatalinazé

A fents meghatalmazast elfogadomEecskeméten, 2022 .oktéber 28. napjn

el %’_.--_.,-:_'_"—“_ .
IGPark Kecskemét Kft.
képviscli: Kovdcs M4té ligyvezets

meghatalmazott

Ellenjegyzermn, Keeskeméten, 2022.0ktGber.28. napjan

‘\//

T
dr. Csdntos Reka
Csantos és Toréesik Ugyvédi Iroda
(KASZ: 36058558)
ellenjegy2a iigyvéd
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MEGHATALMAZAS

Alulirot: Kordnyd Déra Agnes (sziileési nove: sziledst helys és idege:
. aryjz heve . addazorositd  jelg;

személyazonositg igarmlving s2éma: $22mily  azopositija: mEyar

allampolgar) elat'i lekos, exdlon meghatalmazom

a Keeskendtl dpari éd Lagivatkal [egattanfcjiessto Koratol Felelissépii Tarsesdpot (s2ékhcly:
G040 Keeasemél, € eanyr Janos korut 14, 1L om.. cegjegy2€kszam: O3-05- 171 8580, Starisztikai szémjel:
2RAP2RG 158261 1303 Addszdm: 26302891-2.03 . képviseli: Kovacy Maré ugyveses)

il meghatslmazottat, bogy ar ingatlan-nytlvintartusban
a) a Kecskemét kalteriilet 0801/263 hrsz,

alatt nyilvéntariof, sz3nio nvepielblést ngallana vonatkozéan KE.61 wigatian adasvite! ¢.dszerades
tedjesiléséher, tovabbd az abban foglalt eawakeio eldmozditishos. lezarisahos sxllséges bamely
eljérds sorin helyettem & nevember korlitozds nélkil reljes jopkorrel eljdvfon é képviselfen,
okirator ald{tjoil, jognyilatkozatot megtegyen és pénzt Kifizessen,

Ajclzn meghatalmazas alzpiin @ Meghataimazet! didrhat kilondsen, de acn kzardlasosan:

- Koedeemdt Megyei lopn Viros Helyi Fpitési Szabilvzatinek és 2 \depilés werkesti tervnak
madosiidsira ranyuld eljdrisran;
o Bies-Kiskun Viemegyoi Korminyhivarl FBldhivatali Fiosatilys (.55ldhivatal ) eloti azingatlan
iiteritlztbe vonaséra ¢ wegleres més ¢éhi haszrositdsdre irmyulé clidrdsban

< a foldhivetali Qfl dshoz kapesol ddd szakliatbedpi- & szakigargatasi szervek eltl eljarisokban:

- dekalaciedsh, elekmegosaasi 1elck Dsszovonasi ol fiasokben, mind a Foldbivatal, mind Kecshernér
Megyel log Véros dniomany @ elo:

- atermaidid miveicshd! Kivonishoy kapesnléds Foldvede mi jamiek kefizotese sorin

< vigloges mis céli hasznositds engeddlyezésével bekavetkszen valiozdsol ingatlan-nyilvantartag
itvezetésére ithavultd eljdrisban:
Keeskemét Megye Jogd Vdos Cnkomdnyzetdval ktendd Telepliiéersndezésl Srerzddés
meghditséren ¢ Telepitlésrendezési Szerzodés alapjan & telepillésrendosési kdielezetisen ¢nye
[eiiegyrése soran sz ilhetéhes F8 divvawl eloii eljarasban:

- aeviitt uak kigfakitasirz iranvuld telckatakitici oljdras. valaninl a telekank el bekivetkerent
viltozasok ingathn-nvilvantandsi i vezetésée irdnyulo cjdrishan,

- a7 ingatlan kiivmilveciéie. kémuildthelezése kbrében sz illetéhes kdzmiszolzibatél eldui

cljirasban: = —=s
: N T
¢ i\/ s (./f-*__— S P
Kemistyr Dn I.\ng bomibie st Ipars o L raeaba dr ~.9‘M 165 KERa
weghrsatanees Vetioatle e KA Cumayot <8 Yeaueoth bprva
hawsio i Savies Matd ugiycze! trada
meglndhmas i <Heyegysw vgysod
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- 8 kézmii gerihe- & hisrolghla vezarékek batésig engedélyencibsére, ilietdler kiépiésére isnyulé
e jsichan;

- ahumuszgazdalkedashoz s7iikséges talzimintavérel: ¢ vézeetése seran:

- @ regészets Groksts ¢ mbemléki éék, valamm e kulerilis Sriksdy védemével kapusdlaios
saallygk eriefmehen seBksiges régdszai tasdstanuiminy € elimetes duknmenticio, ilsive feltdrisi
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
(a toviabbiakban: jelen szerzddés)

amely létrejott egyrészrél

a Magyar Allam, mint a Kecskemét belteriilet 481 hrsz-t ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonosa - Tulajdonos
képviseletében az allami vagyonrél sz6l6 2007. évi CVL térvény 17. § (1) bekezdés e) pontja alapjan eljaré a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.,
adoszam: 14077340-2-44, cégjegyzékszam: 01-10-045784, statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01,
képviseli: [dr. Holhés Gyorgy Kornél, regionalis teriileti irodavezeté és dr. Gydngydsi-Juhdsz Mariann,
vagyongazdalkodasi jogi menedzser), a tovédbbiakban, mint MNV Zrt vagy Tulajdonos 1,

a Magyar Allam, mint a Kecskemét belteriilet 478/1/A/1 és 478/2 hrsz-t ingatlanok 1/1 ardny tulajdonosa
— Tulajdonos képviseletében: Epitési és Kézlekedési Minisztérium (székhelye: 1054 Budapest, Alkotmany utca
5., torzskonyvi nyilvantartdsi szdma: 847395, adoszama: 15847397-2-41, statisztikai szdmjele: 15847397-8411-
311-01, allamhaztartasi egyedi azonositdja: 399362, képviseli: Nyul Zoltin magasépitési beruhazasok
tamogatdsaért felelds helyettes allamtitkar), mint tulajdonosi joggyakorld és a beruhdzis megvalositoja,
tovabbiakban: EKM vagy Tulajdonos 2,

Magyarok Nagyasszonya Ferences Rendtartomdny (székhely: 1024 Budapest, Margit kérit 23., addszam:
19001009-2-41, KSH szam: 19001009-9491-555-01, képviseli: Berhidai Lajos Géza, tartomanyfénék), mint a
Kecskemét belteriilet 478/1/A/2 hrsz-u ingatlan 1/1 ardnyt tulajdonosa, tovabbiakban mint Tulajdonos 3,

fentiek tovébbiakban egyiittesen Tulajdonosok, valamint a

Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem, mint a Kecskemét belteriilet 478/1/A/1 és 478/2 hrsz- ingatlanok
vagyonkezelbje és a beruhdzis el6készitGje, kés6bbiekben a létesitmény iizemeltetéje és hasznaléja
(Szekhely: 1061 Budapest, Liszt Ferenc tér 8., Adészam: 15308957-2-42, OM azonosité: F 126 840, KSH szam:
15308957-8542-312-01, Szamlaszém: 10032000-01426768-00000000, Szamlavezetd pénzintézet: Magyar
Allamkincstar, képviseli: Kotan Attila Bertalan, kancellar), tovabbiakban: Fejlesztd,

masrészrol

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata (Szckhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1., Addszam:
15724540-2-03, KSH szdm: 15724540-8411-321-03, Szémlaszdm: 11732002-15337544, Szamlavezet
pénzintézet: OTP Bank Nyrt, képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester) - tovabbiakban:
Onkormaényzat,

cgylittesen a tovabbiakban szerz6dé felek kozott az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) és a 30/E.§ (1) bekezdéseiben foglaltakra figyelemmel,
valamint Kecskemét Megyei Jogli Varos Kozgyilése 275/2022. (XIL.8.) hatérozata alapjan, alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételek mellett:

I. fejezet
A Szerzédésben alkalmazott kifejezések értelmezése

1. Intézményi Fejlesztés: Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem kecskeméti Kodaly Zoltan
Zenepedagogiai Intézetének infrastruktira fejlesztését célzo beruhazés a 1131/2016. (111, 10.) szamt
Korm.hatarozat és a 1553/2017. (VIIL. 18.) szamt Korm.hatérozat alapjan. — jelen telepiilésrendezési
szerz8dés targyat a beruhazas 2. iiteme érinti,

2. Intézményi fejlesztés el6készitéje: Az 1. pont szerinti beruhazas elékészitéje, a Liszt Ferenc

Zenemlivészeti Egyetem.

Beruhazas megvalésitoja: Az 1. pont szerinti beruhizas megvaldsitoja.

Fejlesztd: Az Intézményi Fejlesztés elokészitdje a Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem.

i
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5. kozteriiletalakitdsi terv (KAT): A Manyi Istvan Epitész Studié Kft. altal 2022. november 30-i
keltezésii kozteriiletalakitdsi terv és a hozzd kapcsolodd 2022, december 1-i keltezésili miiszaki leiras.

6. Intézményi fejlesztéssel kozvetleniil érintett ingatlanok: Kecskemét 478/1 helyrajzi szamu ingatlan,
mely all a 478/1/A/1 és a 478/1/A/2 szam( albetétekbdl. a 478/2 helyrajzi szdmu ingatlan, és a 481
helyrajzi szamu ingatlanok.

7. Engedélyezési Terv: a 2. pont szerinti épitési beruhazas 2022, november 9-i keltezési, kijellt 4llami
igynokség altal és a Kézponti Tervtanacs altal jovahagyott Epitési és Orokseégvédelmi engedélyezési
tervdokumentacidja.

8. Kivitelezési Tervdokumentacio6: a 2. pont szerinti eplteslbemhazasKwnelezesl Tervdokumentacioja

9. Beruhizas résztvevéi: Tulajdonos 1, Tulajdonos 2, Fejleszté és Onkormanyzat egyiittesen,

A szerzédo felek rogzitik, hogy Tulajdonosok az alabbi ardnyban tulajdonosai a kovetkezdkben felsorolt

kecskeméti belteriileti fekvésli ingatlanoknak:

Hrsz Miivelési 4g Teriilet (m?) Tulajdonos Tulajdoni hanyad

1. | 478/1 kivett kdzépiskola 2184 Magyar Allam 1774/1916
(tul jog.gyak..EKM

vagyonkezeld: LFZE) és

Magyarok Nagyasszonya 142/1916
Ferences Rendtartoménya
2. [ 478/2 | kivett beépitetlen teriilet 600 Magyar Allam 1/1

(tul jog.gyak :EKM
vagyonkezelo: LFZE)

3. | 481 kivett kdzépiskola 3138 Magyar Allam 1/1
(tul jog gyak.: MNV Zrt.)

4 | 475/4 kivett koztertilet 17282 KMIJV Onkonnanyzata 1/1

5. | 480/ kivett kozteriilet 822 KMJV Onkorményzata 1/1

6. | 480/2 kivett kozteriilet 376 KMIV énkonnényzata 1/1

7. | 480/4 kivett kozteriilet 130 KMJV Onkormanyzata 1/1

8. | 482 kivett kozteriilet 2 964 KMJV Onkorményzata 1/1

. A Beruhézas résztvevdi rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat Kecskemét Megyei Jogu
Varos Onkorményzata Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
33/2015. (XII. 17.) énkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletének 40-11 sz. belteriileti
szelvénye tartalmazza, a 481, 478/2, 480/4, 478/1 hrsz-u telkek Vt-0000 épitési &vezeti jeli, telepiiléskdzpont
vegyes épitési Ovezetbe soroltak. A 475/4 és 482 hrsz-u kdzteriiletek beépitésre nem szant kézlekedési teriilet
ovezetbe, Zkp kozpark Gvezetbe €s Kb-Ktb kiilonleges burkolt kéztér vezetbe, mig a 480/1-2 hrsz-
kozteriiletek beépitésre nem szant Kb-Ktf kiilénleges fasitott kdztér Svezetbe tartoznak.

. A Beruhdzis résztvevdi rogzitik, hogy a Tulajdonos 1-nek és Tulajdonos 2-nek, és a Fejlesztének tudomésuk
van a HESZ-ben és annak mellékleteiben foglaltakrél az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban.

. Beruhdzas Résztvevéi rogzitik, hogy a Tulajdonos 1-nek, és Tulajdonos 2-nek és a Fejlesztonek tudomésuk
van a 475/4 ¢s 476 hrsz-u telkeket érint6 folyamatban 1évé telepiilésrendezési terv modositési eljarasrol és
annak tartalmarol.

. Beruhazas Résztvevoi rogzitik, hogy a Tulajdonos 1, és Tulajdonos 2, és Fejleszté a 478/1, 478/2, és 481 hrsz-
U telkek telekegyesitését egy helyrajzi szdm ald az eljaro ingatlaniigyi hatésig el6tt kezdeményezték, a
telekegyesités lefolytatasat kovetSen kialakitasra keriilo telek helyrajzi szama a véltozasbejelentési vazrajz
szerint 478/1 hrsz.

. A Beruhdzds Résztvevdi rogzitik. hogy jelen szerz6dést miszakilag a Tulajdonos 1, Tulajdonos 2, és a
Fejleszt 4ltal készittetett a Ményi Istvan Epitész Stadié Kft. altal 2022. november 30-i keltezésii
koztertiletalakitasi tervét a hozza kapcsol6dd 2022. december 1-i keltezésii miiszaki Jeirds (tovabbiakban
egyiittesen: KAT) és a telepitési tanulmanyterv (tovédbbiakban: TTT) alapozza meg.
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A Beruhazas Résztvevdi rogzitik, hogy jelen szerz6dés 1. melléklete rogziti a beruhédzasi teriilet
elhelyezkedését €s a kozteriiletet érinté beavatkozési teriiletét, valamint a kozteriiletalakitasi terv teriileti
lehatarolasat.

7. Beruhédzas Résztvevéi rogzitik, hogy a Kormany Magyarorszig Kormanya és Kecskemét Megyei Jogti Véros
Onkorményzata kozotti egylittmiikodési megéllapodas végrehajtasaval Osszefliggd feladatokrdl szolo
1131/2016. (IIL. 10.) Korm. hatdrozatdban, valamint a Modern Varosok Program keretében a Liszt Ferenc
Zenemiivészeti Egyetem kecskeméti Kodaly Zoltan Zenepedagdgiai Intézetének infrastruktira fejlesztésérdl
sz616 1553/2017. (VIIL. 18.) Korm. hatérozataban dontott a Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem kecskeméti
Kodély Zoltdn Zenepedagogiai Intézet fejlesztésérol.

Az Intézményi fejlesztés megvaldsitasaval Gsszefliggd jogszabalyok az alabbiak:

- 250/2016. (VIIL 24.) Korm. rendelet a Modern Vérosok Program megvalGsitasarol,

- 1131/2016. (III. 10.) Korm. hatdrozat Magyarorszag Kormanya és Kecskemét Megyei Jogi Varos
Onkorményzata kozotti egyiittmiikddési megallapodas végrehajtésaval Osszefliggo feladatokrél,

- 1243/2017. (IV. 28.) Korm. hatdrozat a Modern Véarosok Program keretében a Liszt Ferenc
Zenemiivészeti Egyetem kecskeméti Kodaly Zoltan Zenepedagdgiai Intézetének infrastruktira
fejlesztéséhez 2017, évben sziikséges forras eldiranyzat-atcsoportositasardl,

- 1553/2017. (VIIL. 18.) Korm. hatdrozat a Modemm Véarosok Program keretében a Liszt Ferenc
Zenemiivészeti Egyetem Kecskeméti Kodaly Zoltdn Zenepedagdgiai Intézetének infrastrukhira
fejlesztésérol,

- 1759/2018. (XII. 20.) Korm. hatdrozat a Modem Vérosok Program keretében a Liszt Ferenc
Zenemlivészeti Egyetem kecskeméti Kodaly Zoltin Zenepedagégiai Intézet fejlesztésére iranyuld
beruhézés megvaldsitdsa érdekében sziikséges ingatlanszerzéshez torténd tdimogatas biztositasardl (mely
alapjan a beruhazés els6 titemének megvaldsitasa folyamatban van.).

8. A tervezett Intézmeényi Fejlesztés — Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem Kecskeméti Intézetének
fejlesztésének 2. litemeben — az Epitési és Beruhdzési Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtandcsa EBM-
TKF/480/3/2022 iktatoszamu Terviandcsi véleményében a tervdokumentaciét engedélyezésre ajanlotta, az
abban foglaltakat a szerz6d6 felek irdnyadonak tekintik a tervezett beruhdzds megvaldsitasa sordn,mely alapjan
a Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem, mint a beruhazas eldkészitéje (Fejlesztd) az épitési engedélyezési
kérelmet be kivadnja nydjtani az engedélyezd hatdsag felé.

9. A TTT-vel dsszefiiggésben a tovabbi tervezés soran a magassagi és vizszintes vonalvezetéseket, keresztiranyu
elrendezéseket folyamatosan egyeztetni sziikséges az Intézményi Fejlesztéssel kozvetleniil érintett teriileten.
Az akadalymentes kozlekedés feltételeit biztositani kell. A tervezett felszini parkolék kialakitdsa soran az
akadalymentes kdvetelményeknek meg kell felelni, Az utcsatlakozés kialakitdsa sordn olyan aktiv vagy
passziv biztonsagi rendszereket kell kialakitani, melyek a gyalogos kozlekedés biztonsagat megfelelé médon
garantaljak.

10.A tervezett Intézmeényi Fejleszi€s épitési engedélyezéséhez az ttcsatlakozasra Kecskemét Megyei Jogui Véros
Jegyzdje a 21830-6/2022. sz. kozitkezelSi hozzajéruldsat megadta, az abban foglaltakat Tulajdonos 1, és
Tulajdonos 2, és Fejlesztd kételez6 érvénylinek tekintik.

11.A Beruhdzéas Résztvevéi az alabbiakat rogzitik elézményként, hogy a HESZ 17. § (5) bekezdése szabdlyozza
a kozteriileten arkad Iétesitésének szabalyat ,,Epiilet legaldbb, 2,25 meéter belsd széles arkadja allhat
kézteriileten telepiilésrendezési szerzodés és kozteriilet-alakitéasi terv alapjan, az OTEK 39. § (2) bekezdésének
figyelembevételével. Az arkad éltal a kozteriiletbol elfoglalt teriilet nagysdga beszdmitandé az épitési telek
beépitettség meghatarozésanal, valamint a HESZ 9. (1) bekezdés i) pontja tartalmazza e teleptilésrendezési
szerzodes esetkorét. A Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem Kecskeméti Intézetének fejlesztése az épitési
telket hatarolo kozteriileteket t6bb ponton érinti kiilénbozd miszaki létesitményekkel, igy tobbek kozott
arkddokkal és angolaknékkal is. [gy az épitési engedélyezéshez a kézgyiilés 4ltal elfogadott KAT, s az arra
€piil telepitési tanulmanyterv alapjan a Felek ezen telepiilésrendezési szerzédésben rogzitik a sziikséges
megallapitésaikat, vallalasaikat.
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IT. fejezet
A telepiilésrendezési szerzddés tirgya

Az Etv. 30/A. §-a, 30/E. § -a ésa HESZ 9. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan a Tulajdonosok fejlesztéssel érintett
teriiletein az Onkormanyzat, Tulajdonos 1, Tulajdonos 2, és a Fejlesztd telepiilésrendezeési €s telepiilésképi
céljai megvaldsitdsdra irdnyulé kolesonds kotelezettségvallaldsok és jogosultsagok rogzitése, kiemelt
tekintettel az Intézményi Fejlesztés megvalésitasahoz szukseges a kdzteriileten torténd fejlesztésekre és
raépitésekre vonatkozodan.

Az Intézmeényi Fejlesztéssel érintett ingatlanok beépitésével sszefiiggben Kecskemét Megyei Jogti Véaros
Onkorményzata Kézgyiilése 275/2022, (XIL.8.) hatdrozatval elfogadott KAT alapjan a vagyoni, kozlekedési,
parkolasi, zbldfelliletrendezési és infrastruktiira kérdések rendezésének tisztazasa,

Az Intézményi Fejleszt€ssel €rintett ingatlanokhoz kapcsolédéan a Kozgyiilés 4ltal elfogadott KAT tovabbi
részletes kidolgozasahoz sziikséges a feladatok régzitése, amennyiben a létesitmény és jarulékos infrastruktira
és kozlekedesi létesitményeinek kiviteli tervezésekor a felek kozos egyeztetése alapjan (a beruhdzas
hatésaiként vagyoni, kozlekedési, parkolasi, zoldfeliiletrendezési és infrastruktira kérdések) részletes
kidolgozdsanak érdekében modositani sziikséges a KAT-ot, telepiilésrendezési szerzédést, akkor az
Intézményi Fejlesztéshez kozvetleniil sziikséges véltozdsokhoz kapcsolédo feladatok, megvalésulds fejlesztoi
véllalés.

III. fejezet
A telepiilésrendezési szerzddés célja

Jelen szerz6dés célja a Beruhazds Résztvevéi részérdl, hogy a HESZ-ben régzitetteknek is megfeleld
fejlesztések infrastrukturdlis (kozteriileti funkcidok, kézmiivek, kozlekedés és zoldfeliilet) feltételeinek
megvaldsitasa tekintetében rogzitsék szdndékaikat, valamint a mindségi épitett kdrnyezet megvalésitasahoz
k6todo feladataikat és kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott hataridéket régzitve.

A Beruhazas Résztvevéi alapvetd €s egyontetli érdeke, hogy a telektomb telekrendezésének és beépitésének
megvalésulasahoz és miikdtetésehez sziikséges kozlekedési tithaldzati- és csomdponti fejlesztések, kozosségi
kozlekedés fejlesztések, kozmii- €s kozvilagitasi fejlesztések, zdldfeliileti fejlesztések és egyéb intézményi
ellatasi fejlesztések a HESZ-ben és a jelen szerzddésben részletesen meghatérozottak szerint a fejlesztési
tertilet rendezésével megvaldsuljanak.

IV. fejezet
Beruhdizashoz kapcsol6dé feladatok

A Tulajdonos 1, Tulajdonos 2, és a Fejleszt6 egyiittesen vallaljak az elfogadott kizteriiletalakitasi tervvel
Osszhangban a Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem Kecskeméti Intézetének(tovabbiakban: intézményi
létesitmény) fejlesztéséhez kapcsolddoan a TTT alapjéan a szerzédés IV. és V., fejezetében részletezett feladatok
elvégzését.

A Tulajdonos 1, Tulajdonos 2, és a Fejlesztd egyiittesen vallaljak, hogy a 475/4, 480/1, 480/2, 480/4 és 482
hrsz-0 kozteriileti ingatlanokon az intézményi létesitmény fejlesztésével kozvetlentil dsszefiiged fejlesztési
beavatkozasokat a telepitési tanulménytervben és a V/2. pontban foglalt, KAT-hoz véllaltak szerint
megval6sitjak, a kozitkezelsi itmutatasok betartasdval kiilon épitési engedély alapjan, zoldfeliileti fejlesztések
kialakitasa a fOkertészi Utmutatds és jovahagyas alapjan; kozteriileti fejlesztések és az épitési beruhdzassal
Ssszefliggd infrastruktira beavatkozasok, esetlegesen felmeriilé kozmii kivéltisok a kozmiiszolgaltatok
engedélye alapjan.

Az Intézmenyi Fejlesztés megvalositdsahoz sziikséges fobb kdzteriileti raépitések, fejlesztések:

- a 475/4 kozteriileti ingatlant €rint6, a Kerényi Jozsef épitész altal tervezett, eredeti mint4jara visszaépitésre
keriil6 arkad,

- valamint az el6bbi mintéjéra tervezett, de a 482 helyrajzi szdmu kozteriileti ingatlant érint6 arkad,

- a475/4, a 480/2 és a 480/4 helyrajzi szdmu kozteriileti ingatlanokat érintd angolaknak,

- a 482 helyrajzi szém kozteriileti ingatlan feldl a tervezett mélygarazs kozteriileti és forgalmi kapesolatdnak
kialakitésa,
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- a 480/4 helyrajzi szému kézteriileti ingatlant érintd, meglévd kdzteriileti lépesd és rampa 4llagmegdvod
helyreallitasa,

- 475/4, 48071, 480/2, 480/4 €s 482 hrsz-G Kkozteriileti ingatlanckon zdldfelilleti fejlesztések kiilén
kdrnyezetrendezési terv alapjan.

A Tulajdonos 1, Tulajdonos 2, és a Fejleszté egyiittesen vallaljdk, hogy a 2. pont szerinti kézteriileti
fejlesztéseket - azok megterveztetését és megvaldsitasat — az intézményi létesitmény beruhazassal
Osszhangban, annak haszndlatbavételéig valdsitigk meg. A vallalt kézterilleti fejlesztéseket az
Onkorményzattal és a Polgarmesteri Hivatal Mérnoki Irodé4javal elézetesen egyeztetik.

A Tulajdonos 1, és Tulajdonos 2, egyiittesen véllaljak, hogy a kozteriileteken tSrténé beavatkozasokat,
fejlesztéseket (arkadok, angolaknék, Kéttemplom koz fel6li kozteriileteket érintd beruhazas), azok befejezését
kévetd 60 napon beliil téritésmentesen az Onl\ormanymt szamara tulajdonba 4tadjék és az énkormanyzati
tulajdonba adasok kapcsin esctlegesen keletkezd AFA-t megfizetik. A téritésmentes atvételrdl Kecskemét
Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kozgyilése jogosult dénteni.

A Tulajdonos 1, Tulajdonos 2, és Fejlesztd egyiittesen vallaljak, hogy a 475/4 és 482 hrsz-i kdzteriileti
ingatlanokon megsziin tnkormanyzati fenntartdst 31 db kozcéla fizetés varakozdhelyeket a tervezett
Intézményi Fejlesztés telkén beliil, a pinceszinti parkoléban alakitjdk ki és biztositjak azok kézcélt
parkoloként valo miikodtetését. A megsziind fizetGs vérakozohelyekhez tartozd parkolodrakat a Fejlesztd,
illetve a beruhazas megvalésitGja 4tadja a Kecskeméti Varosrendészet részére, az Intézményi Fejlesztés
megvaldsitasat kovetd hasznédlatba vételi eljaras lezarasaig. Az Intézményi Fejlesztés soran athelyezendd
véarakozohelyekhez tartoz6 parkol6drakat az Intézményi Fejlesztéssel érintett teriileten beliil a Fejlesztd, illetve
a Beruhdzés megvaldsitdja a beruhazas koltség keretén athelyezi.

Az Intézményi Fejlesztést érint6 telken beliil kialakitott kézeélu parkolok miikodtetését az Intézményi
Fejlesztést kdvetben az intézmény mindenkori lizemeltet&je biztositja, amelynek médjat és feltételrendszerét
az érintett felek kiilon szerzodésben rogzitik.

A Beruhazas Résztvevoi rogzitik, hogy a 5.-6. pontok szerint kialakitott és miikddtetett kézeél parkolok dija
nem haladhatja meg az intézményi létesitmény koriili kozteriileteken alkalmazott kézeéli parkoldsi dij
mindenkori 6sszegét,

A Beruhazas Résztvevéi régzitik, hogy a kozteriileti raépitések (arkadok, angolakndk) jogi helyzetének
rendezése érdekében a kozteriileten térténd beavatkozasok, fejlesztések befejezését kivets 90 napon beliil a
szerz0do felek a haszndlat jogénak ingatlan-nyilvantartisban torténd bejegyeztetésére alkalmas kiilon
megallapodést ktnek egymdssal. A megallapodas alapjaul szolgald, a hasznélat terjedelmét régzits véltozasi
vazrajz elkészittetésére a Tulajdonos €s a Fejlesztd koteles sajat kdltségén.

A Fejleszt6 és az Intézményi Fejlesztés megvalositGja kotelezettséget véllalnak arra, hogy a fejlesztéssel
érintett kdzmiiveket és egyéb felmeriild sziikséges létesitményeket (ideértve a tiiziviz ellatast is), kozmii- és
kozmiihalozati, kozvilagitasi fejlesztést a vonatkozé jogszabalyokban eldirt miiszaki tartalommal,
kozmiiszolgaltatoval és az Onkormanyzattal egyeztetett médon az Intézményi Fejlesztéssel kozvetleniil
érintett teriileten meg-, illetve kiépiti és biztositjak azok rendeltetésszer(i hasznélatat és atadasat.

A Tulajdonos 1, Tulajdonos 2- tulajdonosviltést kdvetd tulajdonosokra (tovabbiakban: Jogutéd) is kiterjedé hatéllyal
—tudomasul veszik, hogy amennyiben a beruh4zéshoz a telkeken kiviil szitkséges vizikdzmiiveket létesiteni, a kiépitett
vizikbzmiveket a vizikbzm{i-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény 8. §-a alapjan az Onkorményzat részére
atadjak.

A Fejleszt$ €s az Intézményi Fejlesztés megvaldsitdja egyiittesen véllaljak, hogy a kozteriileteken tervezett
megvalositasi tervdokumentaciok felhasznélasi jogat a miiszaki atadas-atvételi eljras lezarasat kovetd 30
napon kiilén megallapodassal atruhdzzak az Onkormanyzat szamara, tovabba vallaljak, hogy az clékészitési
szakaszban az ETDR-ben feltoltott és benytijtott engedélyezési tervdokumentéciban és a kiviteli
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tervdokumentacioban 1évo kozlekedési, illetve kdzteriileten tervezett beruhazasok elézetes miszaki terveit
~dwg”, . dxf”’ vagy ,,shp” formatumban biztositjdk az Onkorményzat szémara belsé hasznalatra.

Fejleszté és az Intézményi Fejlesztés megval6sitoja véllaljak, hogy az intézményi létesitmény telkein a
beruhazas részeként megvalosuld zoldfeliileti fejlesztések alapjan kotelesek a fejlesztések eredményeként
vérhatd széndioxid és egyéb tiveghdzhatdsh gézok (metan dinitrogén-oxid stb) megkotésének mértékérdl az
Onkormanyzatot a beruhazas megvalositaséanak végéig tajékoztatni. A tdjékoztatds a beruhazast kovetd 5. év,
10. év és 30. év végén varhato széndioxid-egyenérték kg-ban kifejezett mértékére kell, hogy kiterjedjen.

A Tulajdonos 1, Tulajdonos 2, és a Fejlesztd kijelentik, hogy az Onkorméanyzat felé koveteléssel nem élnek az
Intézményi Fejlesztés és a kapesolodd infrastruktira és kozteriileti fejlesztés tervezett beruhdzésai soran
felmeriild koltségek kapcsan, az el6z6 pontokban régzitetteket is ide értve,

Az Onkorményzat vallalja, hogy a fejlesztési programot és az azzal kapcsolatos Onkormanyzat sajat
ligykorebe tartoz6 dsszes eljaras lefolytatasat kiemelten kezeli annak érdekében, hogy a fejlesztési program
sikeresen megvaldsulhasson.

Az Onkorményzat vallalja, hogy jelen szerz8désben érintett Gsszes ingatlan vonatkozasaban (kivétel a 478/1,
478/2 és a 481 helyrajzi szamu ingatlanok) a tervezéshez sziikséges, az 6nkorményzat altal dtadhat6, Ssszes
tervezési térképet ,,dwg”,,.dxf” vagy pdf formatumban, valamint a jelen szerz8dés alairasakor hatalyban 1évé
telepiilésrendezési és vérosfejlesztési koncepciot ,,pdf” formatumban a szerzédés alairasat kovetd 30 napon
beliil dijmentesen a Fejleszt6 részére rendelkezésre bocsatja.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a 476 és 475/4 helyrajzi szdm ingatlanok vonatkozasaban a folyamatban
1évo fejlesztés Kozgytilés altal elfogadott, és a kézteriilet alakitési terv tovabbtervezéséhez szitkséges részleteit
szerkesztheto forméban jelen szerzédés alairasat kdvetd 30 napon beliil dijmentesen a Fejleszté részére
rendelkezésre bocsatja tovabbtervezésre alkalmas felhasznalési jogosultsag biztositasdval.

Fejleszto vallalja, hogy a 15. és 16. pontban szdmara rendelkezésre bocsatott adatokat csak a jelen szerzédés
vegrehajtasa érdekében hasznalja fel, azokat csak a jelen szerzodés keretében vallalt feladatainak elvégzéséhez
adja tovabb.

V. fejezet
Kozteriiletalakitasi tervhez kapcsolddé feladatok

Beruhazas Résztvevéi rogzitik, a kozgyiilés altal elfogadott KAT ezen szerzddés megalapozasét timasztja al4.

A Beruhézés Résztvevfii rfjgzitik hogy az. Intéz_:menyi Fejlesztés Epltési Engedélyezési
részletes k1dolgozasanal az Intézmenyi chlcszicsehez kapcsol6dd vagy abbdl adédo, a IV. fejczeten vallalt
feladatokon til, tovabbi feladatok, elvarasok keriilhetnek az Onkorményzat részérl meghatarozasra, melyeket
a kivitelezési terv készitési szakaszban a Fejleszt6 és az Onkorményzat egyeztetik és a sziikséges feladatokat
irasban rogzitik, és ezek az elfogadott KAT és a megkétott telepiilésrendezési szerz6dés modositésat
eredményezheti.

A 2. pontban szerepld tovabbi feladatokat a Fejleszt6 és az Intézményi Fejlesztés megvaldsitdja egyiittesen
valositjak meg, sziikség esetén a KAT modositas terveinek elkészitésével egyiitt,

A KAT a Felek éltali kozos megéllapodaséval felmeriild médositasait a kivitelezési terv elkésziiltéig kell
elkésziteni.

A tervezés soran biztositani kell azt, hogy a véros gy(ijtéut hdlézatdba bevont ttszakaszok kapacitisa az
igényeknek megfeleljen, a kozosségi kozlekedés zavartalan miikddése biztositva legyen. Tovabba torekedni
kell a fotér gyalogos kapcsolatainak megfelel6 kialakitdsara, a fotér kérnyezetében a jarmiiforgalom
csokkentésére Gsszhangban a varos telepiilésfejlesztési és rendezési dokumentacidval.
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A Fejlesztb és az Intézményi Fejlesztés megvaldsitdja egyiittesen vallaljak, hogy a kozteriileteken tervezett
megvalositasi tervdokumentaciok felhasznalasi jogat a muszaki 4tadas-atvételi eljaras lezardsat kovetd 30
napon beliil kiilén megallapodassal &truhdzzak az Onkorményzat szdméra, tovabba véllaljak, hogy az
elOkészités szakaszban az ETDR-ben feltdltott és benynjtott engedélyezési tervdokumentacidban és a kiviteli
tervdokumentéacioban 1évd kozlekedési, illetve kdzteriileten tervezett beruhazasok elézetes miiszaki terveit
~dwg”, ,,dxf” vagy ,.shp” formatumban biztositjik az Onkormanyzat szdmara belsdhasznélatra.

A Fejleszt ¢s az Intézményi Fejlesztés megvalésitdja egylittesen vallaljak, hogy az elkészitett és a kozgyiilés
alta] jovahagyott a KAT kozteriiletet érinté részeit a kézgyiilési dontés elékészitéséhez, valamint az 1-.2.
pontok szerinti részletes kidolgozasat dwg™, ,,dxf* vagy ,,shp” formatumban biztositjék az Onkorményzat
szamara s egyben visszavonhatatlanul hozzajérulnak ahhoz, hogy a vonatkozé jogszabalynak megfelelden az
Onkormanyzat a Lechner Tudaskdzpont éltal miikodtetett Elektronikus Térségi Tervezést Tamogat6
Rendszerbe (E-TER) a tervet a tAimo gato kézgylilési dontést kévetden feltdltse.

Beruhazas Résztvevdi rogzitik, hogy jelen szerz6dés mellékletét képezd kozteriiletalakitési terv kozteriiletet
érinté részeire az Onkormaényzat kikoti a szerzdi jogrol sz616 1999. évi LXXVI. térvény szerint a felhasznalas
jogét, melynek értelmében a dokumentécikra az Onkormanyzat ingyenesen hatirozatlan idejii és harmadik
szemelynek 4tadhatd felhasznalasi jogot szerez a felhasznalas modjara és mértékére, teriileti és id6beli
korlatozas nélkil, mely magéaban foglalja az &4tdolgozdsnak/dtdolgoztatdsnak, valamint a t3bbszérézés
(kiilondsen a szamitogéppel elektronikus adathordozéra t6rténd dtmésolés) jogt is.

Tulajdonos 3 hozzdjarul az Intézményi Fejlesztés elokészitéséhez sziikséges jelen szerzédésben fo glaltakhoz.

VI. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

A Tulajdonosok €és a Fejleszto feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak ahhoz — tulajdonosvaltozas
esetén Jogutodokra is kiterjedd hatéllyal -, hogy a jelen szerzdésben rogzitett kotelezettségek biztositasara, a
teriiletfejlesztéssel érintett teriiletre az Btv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan teleptilésrendezési kotelezettség
ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az Onkormanyzat javéra.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés IV. és V. fejezetében rogzitett vallalasok teljesiilésével
kezdemeényezhetik a telepiilésrendezési kitelezettség torlését a Tulajdonosok és a Fejleszté egyiittesen az
Onkorményzat felé.

A telepiilésrendezési kotelezettség a Beruhazas Résztvevdi részérdl akkor mindsiil teljesitettnek, amennyiben
jelen szerzédésben vallalt feladatok maradéktalanul teljesiilnek s ezt Felek irasban rogzitik.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerzédés minden rendelkezésében vonatkozik az Intézményi Fejlesztéssel
erintett 478/1, 478/2, és 481 hrsz-i telkek telekdsszevonasival kialakulé 478/1 hrsz-ti Uj telekre.

A Fejleszté vallalja mind az ingatlannyilvéntartasi bejegyzésekhez, mind pedig a torléshez kapcsolodo
koltségeket.

Az Onkorményzat vallalja, hogy a 1. pont szerinti telepiilésrendezési kotelezettség megsziinését kivets 15
munkanapon beliil megkeresi az ingatlaniligyi hatésagot a telepiilésrendezési kotelezettség tényének torlése
érdekében.

VII. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

A Fejleszto €s az Intézményi Fejlesztés megvaldsitéja —tulajdonosvéltozis esetén Jogutédokra is kiterjedd
hatéllyal- és a Fejlesztd tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés alapjén késziild valamennyi beruhazas
miiszaki terveit Kecskemét Megyei Jogli Véros Polgarmesteri Hivatala Mérndki Irodéjanak érintett
osztalyaival el6zetesen egyeztetni kell.
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A szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddés teljesitése érdekében a Tulajdonos 1,
Tulajdonos 2 és Fejlesztd, illetve Jogutédaik altal megvaldsitani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolodd
Jjarulékos beruhdzasok el6készitése, engedélyeztetése és kivitelezése sordn a johiszemlség elvét szem el6tt
tartva egymassal egylittmiikédnek.

A szerz0d6 felek vallaljak, hogy a masik fél erre irdnyuld ésszer(i és hatélyos jogszabalyi el8irasok szerint
teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informéciét, dokumentumot, iratot, valamint
megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen szerz6dés rendelkezései
alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerz8dés céljainak teljesiiléséhez.

Jelen szerz8déssel kapcsolatos, a szerz6dd felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden értesités,
utasitds, felhivas, kovetelés vagy kizlés csak irasban térténhet és csak akkor érvényes, ha azt megfeleléen
kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, fax vagy email forméjaban. Ha az ajanlott levél ,,nem kereste”
jelzéssel érkezik vissza, Ugy azt a postara adast kivetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen szerzbdés hatélya kiterjed a szerz8d6 felek mindenkori jogutddaira, melyérta Tulajdonosok és a Fejlesztd
kiilon is szavatossagot vallalnak.

Amennyiben a jelen szerz8dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, tigy ez nem érinti a jelen szerzédés egyéb
részeinek érvényesseégét. A szerz6d® felek az érvénytelen szerzédési feltételeket, amennyiben ez
Jjogszabalyilag lehetséges, olyan j kikotésekkel pétoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkdzelebb allnak,
kivéve, ha a szerz6do felek a jelen szerzodést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az Intézményi Fejlesztés hasznalatba vételét kvetben az Ujonnan kialakitasra
keriil fOldszinti bels6 udvar (Kodély kert) latogathatosagat biztositigk az Onkormanyzattal kiilon
egyeztetetten a varosi jeles kozos rendezésli kulturélis és zenei napokon, rendezvények ideje alatt.

A szerz6do felek a jelen szerzdésben foglalt kételezettségeik tekintetében azok Jjogszerli és szerzbdésszeri
teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Polgari Térvénykonyvrd] sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban:
Ptk.) vonatkozé szabalyai szerint.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Fejleszté és az Intézményi Fejlesztés megval6sitdja altal egyiittesen
telektombdn kiviil, kozteriileten megépitett 1étesitmények és miitargyak ataddsa el6tt Kecskemét Megyei Jogli
Viéros Polgarmesteri Hivatala Szervezési és Jogi Iroda Jogi Osztalyaval, valamint Kozteriiletfenntartsi és
Beruhézési Osztalyéaval egyiittesen egyeztetik az atadas feltételeit és idépontjat.

Az atadast a Fejleszté és az Intézményi Fejlesztés megvalositoja egyiittesen vagy annak Jogutddja
kezdeményezi irasban az Onkormanyzat felé.

Az Onkorményzat csak és kizardlag a vonatkozé engedelyekben és jegyz8kdnyvekben szerepld tartalomnak

megfelelden kialakitott, illetve kiépitett miitargyak és létesitményeket veszi at. Hidny esetén a potlas és annak
ellenérzese utdn van lehetdség az ujboli atadasi-atvételi eljards meginditasanak.

VIII. Fejezet

Kapcsolattarték
Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. részéré] a kijelolt kapesolattarté(k)
Kapcsolattartd Név Telefon E-mail c¢im Levélcim
MNV Zrt:,_ dr. Gyongyési-Juhasz Mariann — +36 1298  JuhaszMariann 1133 Bufi?pest,
KecskemétiIroda  a0y0ngazdalkodasi jogi menedzser g 584 (@mny.hy Pozsonyi it 56.
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2. Epitési és Kozlekedési Minisztérium részérsl kijeldlt kapesolattarto(k)

Szakmai Név Telefon E-mail cim
kompetencia
Togniilatiozat dr. Ecseki Csilla +36 20 493 csilla.ecseki@
tételére va, Sialeliveecit 5069 ekm.gov.hu
o Beruhézés Vagyongazdalkodési -BOV-
utasitisra jogosult, A
el W Foosztaly
teljesitésigazolas Rerilifihe 7 T
kiadasara jogosult SIAZs Y AEyODELIE el €8
Vagyonrendezési Osztaly
Kapcsolattarto Vargha Jﬁlia, +36 1207  julia.vargha@
osziilyvezetd 8767 ekm.gov.hu

Kézintézményi és Telepiilési
Fejlesztések Féosztaly
Kézintézményi Fejlesztések Osztaly

3. Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkorményzata részérél kijeldlt kapesolattartd(k)

Szakmai kompetencia Név Telefon E-mail cim
Szemereyné Pataki +36 76/513-  polgarmester@k

Jognyilatkozat tételére Klaudia polgérmester 527 ecskemet.hu

jogosult

4 Dr. Gajdacsi Zoltan gajdacsi.zoltan@

Ut.as Fasr‘:i’ ) , irodavezetd +36 76/513- kecskemet.hu

teljesitmeényigazolds  Borpalyne Balogh Katalin -~ 513/2387

kiadéséra jogosult osztalyvezets

Kapcsolattarto Borbélyné Balogh Katalin  +36 76/512-  borbelynebalogh
osztalyvezetd 218 katalin@kecske
Kecskemét MIV PH, met.hu
Mémdki Iroda
Vérostervezési Osztaly

4. Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem részérdl kijelolt kapcsolattarté(k)

Szakmai kompetencia Név Telefon E-mail cim
Jognyilatkozat tételére Kotan Attila +36 1 462 4600 kancellar@zeneak
vagy utasitdsra jogosult,  Bertalan kancell4r ademia.hu
teljesitésigazolas

kiadaséara jogosult

Kijelolt kapcsolattartd Reményi Katalin +36 30 328 9933 remenyi.katalin@

zeneakademia.hu

5. Magyarok Nagyasszonya Ferences Rendtartomény részérél kijelolt kapcesolattarto(k)
Szakmai kompetencia Név Telefon E-mail cim

Jognyilatkozat tételére Dr. Vukovari +36 20-770

vagy utasitasra jogosult, Viktor, figyvéd 4567
teljesitésigazolas ’
kiadédséra jogosult

iroda@vukovari.hu

IX. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

Levéleim

1134 Budapest,
Vici ut 45,

D épiilet

IV. emelet
408. iroda

1146 Budapest,
Hermina ut 49.

Levélcim
6000
Kecskemeét,
Kossuth tér 1.

6000
Kecskemet,
Kossuth tér 1.

Levéleim
1391 Budapest,
Pf. 206.

1391 Budapest,
Pf. 206.

Levélcim
1037 Budapest,
Bokor utca 6.

1. A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben az allami magasépitési beruhézasok megvaldsitasardl sz6lo
2018. évi CXXXVIIL. torvény, az dllami magasépitési beruhézasokrol sz616 299/2018. (X11.27.) Korm. rendelet,

a Ptk., valamint az Etv., Nvtv. &s Vtv. rendelkezései az irényadok.
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A jelen szerz0dés kizér6lag frasban, a szerz6dd felek kozos megegyezése alapjan médosithato.

A szerz0d6 felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerzédésben foglalt intézményfejlesztés és kapcsolodd
kozteriiletrendezés meghitsulna, Ggy a szerz6dé felek koveteléssel nem élnek egymasfelé.

. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonosok és a Fejleszté képviselje vonatkozaséban az Eurdpai Parlament és a

Tanacs 2016/679 (2016. éprilis 27.) szdmu, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében t6rténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarél, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon
kiviil helyezésérdl sz016 éltaldnos adatvédelmi rendelet (a tovabbiakban: ,,GDPR™) 6. cikk (1) bekezdés e) pontja
szerint a kozérdekii feladat végrehajtdsdhoz sziikséges adatkezelés, tekintettel Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairol sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjara.

A szerz6dé felek tudomésul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkorményzata a jelen okiratban rogzitett
adatokat az irattari tervre vonatkozé mindenkor hatélyos jogszabalyok szerinti idétartamban, legalabb azonban az okirat
keltétdl szamitott & évig a 2000. évi C. tdrvény szerinti szdmviteli alapbizonylatok kételezd megorzése érdekében
kezelni kételes.

Az  adatkezelés  tovabbi  részleteit az  Onkorményzat  Altaldnos  Adatkezelési Téjékoztatoja
(www kecskemet hu/varoshaza/adatvedelem), a  Fejlesztd  &ltalanos  adatkezelési tajékoztatojst  a
https://Iifze.hu/adatvedelem, az EKM (kozzététel alatt 4ll6) adatkezelési tajckoztatdjat jelen Szerz6dés 3. szami
melleklete, az MNV Zrt adatkezelési tajékoztatdjat a https:/mnv.hu/adatkezelesi-tajekoztato tartalmazza, amelynek
megismerését a Tulajdonosok és a Fejlesztt e szerzddés alairdsaval elismerik.

. A szerz6d6 felek a jelen szerzOdést elolvasés és azonos értelmezés utAn — mint akaratukkal mindenben

megegyez06t — jovahagyodlag irtak ala.
A szerz0do felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkoz6 tajékoztatast megkaptak és azt tudomasul vették.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen szerz6dés az utolsé alaird fé] Altali alairasanak id6pontjéban 1&p hatalyba.

10.Jelen szerz6dés 12(tizenkettd) szamozott oldalbdl és 4 (négy) mellékletbél 4ll, 16 (tizenhat) eredeti példanyban

késaiilt, melybol 4 (négy) példany az Onkorméanyzatot, 4 (négy) példany az Epitési és Kozlekedési Minisztériumot,
4 (négy) példany az Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t, 2 (kett8) példany a Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetemet,
2 (kettd) példany a Magyarok Nagyasszonya Ferences Rendtartoményt illet.

Mellékletek:

1. sz melléklet: Beruhézasi teriiletet és a Beruhdzas altal érintett kozteriiletet bemutaté helyszinrajz

2. sz melléklet: EKM (kozzététel alatt allo) adatkezelési tajékoztatdja (3 oldalon, kiilén csatolva)

3. sz. melléklet: kozteriiletalakitdsi terv és a hozza kapcsolddé miszaki leirds - KAT (2022. november,
december h6, Ményi Istvan Epitész Studié (teljes dokumentacioként kiilon csatolva)

4. sz. melléklet: telepitési tanulmanyterv - TTT (2022. november, december h6, Ményi Istvan Epitész
Studi6 (teljes dokumentacioként kiilén csatolva)

Kecskemét, 2023............cceuennne. Budapest, 2023..csevsvomin
Szemereyné Pataki Klaudia _ Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
polgarmester Magyar Allam képviseletében eljaro tulajdonosi joggyakorlé
Kecsken?ét Megyei Jogli Véros
Onkorméanyzat (képviseli:

dr. Holhés Gyorgy Kornél, regionélis teriileti irodavezetd
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dr. Gyéngyési-Juhdsz Mariann, vagyongazdalkodasi jogi menedzser)

Budapest, 2023

Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Magyar Allam képviseletében eljaré tulajdonosi joggyakorld

(képviseli: Nyul Zoltan magasépitési beruhazasok timogatasaért
felelés helyettes allamtitkar)

15451 L -

Magyarok Nagyasszonya Ferences Rendtartomany

(képviseli: Berhidai Lajos Géza, tartoményfdnok)

Budapest, 2023......................

Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem
Magyar Allam vagyonkezel&je és a beruhazas eldkészitbie,
késobbiekben a Iétesitmény iizemeltetéje és hasznaldja)

(képviseli: Kotan Attila Bertalan, kancellar)
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Intézményi fejlesztéssel kozvetleniil érintett ingatlanok: Kecskemét 478/1 helyrajzi szdmu ingatlan, mely 4ll a
478/1/A/1 és a 478/1/A/2 szamu albetétekbdl, a 478/2 helyrajzi szamu ingatlan, és a 481 helyrajzi szdmu
ingatlanok.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET
amely létrejtt egyrészrol

Virosi Laképark Kft,

(képviseli: Horviath Norbert)
Székhely:

Cégjegyzékszam:

KSH szam:

Adoszam:

Szamlaszam:

Szamlavezet6 pénzintézet:

mint tulajdonos,
tovabbiakban Tulajdonos, valamint

masrészrol

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester

tovébbiakban: Onkormanyzat kézott az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997, évi
LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint
Kecskemét Megyei Jogh Varos Kozgyfilése ....... /2023. (VL.22.) hatérozata alapjan, alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerz6dd felek rogzitik, hogy Fejleszt6 az alabbi aranyban tulajdonosa a kévetkezékben felsorolt
kecskeméti, belteriileti fekvésli ingatlannak:

Hrsz Miivelési g Teriilet (m2) Tulajdonos Tulajdoni hianyad
1. 10955/220 | kivett udvar és 2 gazdaséagi épiilet 4798 Viérosi Lakopark Kft. 1/1

2. A szerzodo felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant Kecskemét Megyei Jogu Véros
Onkorményzata Kézgytilésének Kecskemét Megyei Jogi Véros Helyi Epitési Szabdlyzatar6l szdld
33/2015. (XII. 17.) 6nkorméanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletének 31-13 sz. belteriileti
szelvénye tartalmazza, Lke-3232 §vezeti jel kertvarosias lakéteriiletbe sorolt.

3. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak tudomésa van a HESZ-ben és annak mellékleteiben
foglaltakrol az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban.

4. A Tulajdonosnak tudomdsa van réla, hogy Kecskemét Megyei Jogti Varos telepiilésrendezési
tervének teljes kori feliilvizsgalata zajlik.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonos képviseletében
polgarmester Virosi Laképark Kft.
Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Horvath Norbert tigyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemet, 2023
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I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzédés targya

A teriiletfejlesztéssel érintett, a Preambulum 1. pontjéban meghatérozott ingatlan felosztasa és maganut
kialakitasa.
2. A Preambulum 1. pontjdban meghatdrozott ingatlanhoz kapcsol6dd infrastruktira rendezésének
tisztaz4sa.

IL. fejezet
A telepiilésrendezési szerzdés célja

Jelen szerz6dés célja a Preambulum 1. pontjdban megjel6lt ingatlan HESZ-ben rogzitetteknek is
megfeleld telekalakitas, tovabba maganut kialakitésa.

2. Jelen szerz6dés célja a szerz6dd felek részérdl, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld
telekalakitds €s a fejlesztések infrastrukturdlis feltételeinek megvalsitasa tekintetében régzitsék
szandékaikat, valamint a mindségi épitett kdrnyezet megvaldsitisahoz kétédsé feladataikat &s
kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott hataridoket rogzitve.

III. fejezet
Telekalakitis és egyéb kapcesolodé rendelkezések

A Tulajdonos tudomaésul veszi, hogy 10955/220 hrsz-u ingatlant a szabélyozasi terv kozteriileti
szabalyozassal érinti, s a kiszolgalé ut céljara rogzitett kozteriiletet kialakitjak és téritésmentesen
az Onkormanyzat részére datadjak. A kialakuld kozteriiletet a kapcsolédd kézteriilethez
hozzicsatoljak, telckalakitasi koltségeit véllalva.

2. A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a telekalakitis sordn Ujonnan kialakuld ingatlanokra is
atvezetésre kertil a telepiilésrendezési kételezettség ténye.

A Tulajdonos magénit kialakitasét tervezi a HESZ 7/A.§ (3) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden.

4. A Tulajdonos tudomdsul veszi, hogy a kialakul6 maganit kozforgalom elél el nem zarhaté.

A Tulajdonos kijelenti, hogy a tervezett maganutat, mely a 10955/44 hrsz-1i (Necskei Demeter utca)
ingatlanhoz kapcsolodva alakitja ki, mely kozteriletté térténd nyilvénitésat kezdeményezi
teleplilésrendezési terv moédositasi eljards keretében. A telepiilésrendezési terv modositdsat
kovetben a két ingatlant sajat koltségén 6sszevonja.

6. A Tulajdonos vallalja, hogy a II. fejezetben meghatarozott fejlesztési feladathoz kapcsol6do eljarast a
szerzbdés megkotésétol szamitott 3 honapon belill meginditja.

A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a telekalakitds sorén wjonnan kialakulé ingatlanokra is
atvezetésre kerlil a telepiilésrendezési kotelezettség ténye.
 Szemereyné Pataki Klwdia tulajdonos képviscletében
polgarmester Varosi Lakopark Kft.
Keeskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata Horvéth Norbert tigyvezets
Ellenjegyzem:

Keeskemeét, 2023
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IV. fejezet
Infrastruktaraval valo ellatas

. A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a telepiilésrendezési tervben elbirt kzmiiveket és

egyeb felmeriild szikséges létesitményeket (ideértve a tiiziviz ellatast is) a vonatkozé
jogszabalyokban elbirt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépiti és biztositja azok rendeltetésszerti
hasznalatat.

. A Tulajdonos — tulajdonosvéltast kovetd tulajdonosokra (tovébbiakban: Jogutdd) is kiterjed6 hatallyal

— tudomasul veszi, hogy a beruhazdshoz sziikséges, kiépitett vizikézmiiveket a vizikozmi-
szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 8. §-a alapjan az Onkormanyzat részére atadja.

. A Tulajdonos tudomésul veszi, hogy a Preambulum 1. pontjdban jelzett, a fejlesztési tertilet

ellatashoz sziikséges nyomvonalas kézmiivek (ivoviz, elektromos energiaelldtas, tiiziviz,
szennyvizcsatorna, foldgaz) terveztetését kévetden, de a hatdsdgi engedélyezést megelézSen az
elkésziilt engedélyezési terveket az Onkormanyzat részére jovahagyasra benytjtja. Az
Onkorményzat 15 napon belill véleményezi és értesiti a Tulajdonost a benydjtott tervek
jovahagyasarol irasban, melyek ezutan engedélyezésre benytjthatok.

. A Tulajdonos tudomdsul veszi, hogy a kialakulo telkeken beliil a csapadékvizmegtartast és

felhasznalasanak miszaki megoldasait megvaldsitja és alkalmazza.

. A Tulajdonos kijelenti, hogy az Onkormanyzat felé az infrastruktirdval valé ellatssal

kapcsolatosan kéveteléssel nem é€l.

. A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat a kozvilagitas fejlesztését iitemezetten tudja

elvégezni és ezzel kapcsolatosan koveteléssel nem €l az énkormanyzat felé.

. A szerz6ds felek rogzitik, hogy az Etv, 27.§ (11), valamint a 28. § (2) bekezdésekben rogzitetteket

kotelezonek tekintik magukra vonatkozoan.

. A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a fejlesztési teriilethez és az abbol kialakulé telkekhez vezetd

kozteriiletek burkolatlanok, annak kiépitésével kapcsolatosan kéveteléssel nem él az nkormanyzat
felé.

. A Tulajdonos tudomasul veszi a 11528-2/2023. sz. Kecskemét Megyei Jogti Varos Jegyz&jének

kézitkezeldi hozzdjarulaséban foglaltakat, valamint a megkézelitéshez kapesolodé feladatokat sajét
koltségén valositja meg.

10.  Tulajdonos tudomésul veszi, hogy a tervezett beruhdzast 36 hénapon beliil megvaldsitja a

hatalyos szabalyozasi kornyezet figyelembevételével, hataridd médositasra lehetéség van a felek
k6zds megegyezésével.

V. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

A Tulajdonos — a jogutddra is kiterjedd hatéllyal — hozzajarul feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
ahhoz, hogy a szerz6désben rogzitett kitelezettségek biztositasara, az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan
teleptilésrendezési  kotelezettség ténye keriiljon feljegyzéste az ingatlan-nyilvantartdsba az
Onkorményzat javéra a szerz6dés targyat képezé, illetve az abbél késdbb kialakulé ingatlanokra.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonos képviseletében
polgarmester Vérosi Lakopark KA,
Kecskemét Megyei Jogl Viros Onkormanyzata Horviéth Norbert tigyvezetd

Ellenjegyzen:
Kecskemét, 2023
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2. Felek a jelen szerz0dés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valo képviselettel,
a Bécs-Kiskun Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztalyanal 33.237/2018. lgyszadm alatt
nyilvéntartott, az Onkorményzat altal dr. Holecz Laszlé részére adott, valamint a 234.873/2/2021.
igyszam alatt nyilvantartott, dr. Petényi-Berki Brigitta részére adott meghatalmazésok alapjan
eljaré kamarai jogtanacsosokat bizzak meg.

3. Amennyiben a szerz6dés szerinti kotelezettségeknek a Tulajdonos eleget tett, tigy az Onkormanyzat
vallalja, hogy 15 napon beliil kiilon nyilatkozatban adja hozzajaruldsat a telepiilésrendezési
kotelezettségnek a preambulum 1. pontjaban foglalt, a teriiletfejlesztéssel érintett teriiletre vagy
azokbol telekalakitéssal kialakuld ingatlanokrél valo torléséhez.

4. Az Onkorményzat véllalja, hogy a Tulajdonos vagy azok jogutédjainak irasos kérelmezésére
meginditja 15 napon beliil a telepiilésrendezési kételezettség torlését Bics-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyéndl a szerz6dés preambuluménak 1. pontja szerinti
ingatlanokbdl telekalakitéssal kialakuld ingatlanokrél valo torléséhez.

5. A Tulajdonos vallalja a teleptilésrendezési szerz6dés tényének mind az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéshez, mind pedig a térléshez kapcsolods koltségeket.

VL fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1. A Tulajdonos — Jogutddra is kiterjedé hatéllyal — tudomésul veszi, hogy a jelen megéllapodés alapjén
késziil6 valamennyi beruhdzés miiszaki terveit Kecskemét Megyei Jogti Véros Polgérmesteri Hivatala
Méméki [roddjénak érintett osztalyaival elézetesen egyeztetni kell.

2. A szerzod6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés teljesitése érdekében a Tulajdonos,
illetve Jogutodaik altal megvalésitani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolédé jarulékos beruhazisok
el6készitése, engedélyeztetése és kivitelezése sordn a jéhiszemiiség elvét szem el6tt tartva
egymadssal egyiittmiik6dnek.

3. A szerz6do felek véllaljak, hogy a masik fél erre irdnyul ésszerli és hatalyos jogszabalyi eldirdsok
szerint teljesithetd kérésére mindenkor 4tadnak minden olyan tovébbi inform4ciét, dokumentumot,
iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
szerzodés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerzédés céljainak teljesiiléséhez.

4. Jelen szerz6déssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden értesités,
utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak frasban térténhet és csak akkor érvényes, ha azt
megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, fax vagy email forméajédban. Ha az
ajanlott levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, ugy azt a postéra adést kéveté 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni.

5. Jelen szerz6dés hatélya kiterjed a felek mindenkori Jogutédaira, melyért a Tulajdonos kiilon is
szavatossagot vallal.

6. Amennyiben a szerz8dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Gigy ez nem érinti a szerz6dés egyéb
részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzédési feltételeket, amennyiben ez
Jjogszabalyilag lehetséges, olyan 0ij kikdtésekkel pétoljék, amelyek az eléri kivant célhoz a
legkdzelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerzédést az érvénytelen rész nélkiil nem kétstték volna
meg.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonos képviseletében
polghrmester Virosi Lakdpark Kfi.
Kecskemét Megyei Jogt Véros Onkormanyzata Horvith Norbert tgyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023
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A szerz0do felek a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerd és
szerzOdésszerli teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V.
torvény (tovabbiakban: Ptk.) vonatkozd szabalyai szerint.

A szerz8dé felek rogzitik, hogy a IV. fejezet 2. pontban meghatéarozott miitargyak és létesitmények
ataddsa elott Kecskemét Megyei Jogli Varos Polgédrmesteri Hivatal Szervezési és Jogi Iroda Jogi
Osztélyaval, valamint Kozteriiletfenntartdsi és Beruhdzasi Osztélyaval egyiittesen egyeztetik az
atadas feltételeit €s id6pontjat.

Az dtadast a Tulajdonos vagy annak Jogutédja kezdeményezi irasban az Onkormanyzat felé.

Az Onkorményzat csak és kizarolag a vonatkozo engedélyekben és jegyz6konyvekben szerepl
tartalomnak megfelel6en kialakitott, illetve kiépitett miitargyak és létesitményeket veszi 4t. Hiany
esetén a potlas és annak ellendrzése utdn van lehetdség az Gjboli atadasi-atvételi eljards
meginditasanak.
VILI. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Etv. rendelkezései az
iranyadok.
A jelen szerz0dés kizérolag frasban, a szerz8dé felek kozis megegyezése alapjan médosithato.

Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonos, illetve képviseldi vonatkoz4séban az Eurdpai Parlament és
a Tanacs 2016/679 (2016. aprilis 27.) szam, a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében t6rténé védelmér§l és az ilyen adatok szabad aramldsar6l, valamint a
95/46/EK  rendelet hatdlyon kivill helyezésérél szolo altalanos adatvédelmi rendelet (a
tovabbiakban: ,,GDPR”) 6. cikk (1) bekezdés e) pontja szerint a kdzérdekii feladat végrehajtaséhoz
sziikséges adatkezelés, tekintettel Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjéra.

A szerzodd felek tudomésul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogu Véros Onkorményzata a jelen
okiratban rogzitett adatokat az irattéri tervre vonatkozé mindenkor hatilyos jogszabdlyok szerinti
id6tartamban, legalabb azonban az okirat keltété] szamitott 8 évig a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. torvény
szerinti szamviteli alapbizonylatok kételezd megdrzése érdekében kezelni kételes.

Az adatkezelés tovdbbi részleteit az Onkormanyzat Altalanos Adatkezelési Téjékoztatoja
(www.kecskemet. hu/varoshaza/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a Tulajdonos
szerz0dés aldirdsaval elismeri.

A szerz6dd felek a jelen szerzodésbol ered esetleges jogvitaik rendezésére — hataskortél fliggben
—kikotik a Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizardlagos illetékességét.

A szerz6d6 felek a jelen szerz6dést elolvasas és azonos értelmezés utdan — mint akaratukkal
mindenben megegyezoét — jovahagyolag irtdk ala.

A szerz0d6 felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo tajékoztatast megkaptak és azt tudomasul
vették.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonos képviseletében
polgdrmester Virosi Laképark Kft.
Keeskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Horvath Norbert iigyvezetd

Ellenjegyzem:
Kecskemet, 2023
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9. A szerz6dé felek cziton hozzéjarulasukat adjék ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasarél szolo 2017, évi
LIIL torvényben foglaltaknak megfeleléen megtorténjen. Zsigmond Laszlé (Varostervezési
Osztaly), mint eljaré helyettesitésre jogosult munkavallalé (a tovébbiakban: helyettesitésre jogosult
munkavallald) egyuttal téjékoztatja a szerz6dé feleket, hogy adataik kizardlag jelen okirat
elkészitéséhez keriilnek felhasznalasra.

Kecskemeét,
Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonos képviseletében
polgarmester Virosi Lakopark Kft.
Kecskemét Megyei Jogu Varos Horvith Norbert iigyvezetd
Onkormanyzat

Alulirott ellenjegyz6 kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatédlyos
Jjogszabalyoknak, és nyilatkozom, hogy Zsigmond Laszld (Varostervezési Osztaly) helyettesitésre
jogosult munkavallalé szerkesztette jelen okiratot, a szerz6dd Felek személyi azonossaguk igazoldsa
utdn az okiratot a helyettesitésre jogosult munkavallalo elétt irtdk ald, az okirat az aldiré Felek
kinyilvénitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1. 20.) Szabalyzatiban
meghatdrozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. minésitett elektronikus

alairassal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemeét,
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

amely 1étrejott egyrészrol

Sziiletési név: Gyulai Maria Sziiletési név: Gyulai Ferenc Sziiletési név: Gyulai Ferencné
Sziiletési hely, 1d6: Sziiletési hely, id6: Sziiletési hely, idé6:

Anyja neve: Anyja neve: Anyja neve:

Lakeim: Lakeim: Lakeim:

Személyi azonosito: Személyi azonosito: Személyi azonosito:

mint tulajdonos mint tulajdonos mint 6zvegyi jog jogosultja

Sziiletési név: Bodor Menyhért

Sziiletési hely, idé:

Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosité:

mint tulajdonos és Fejleszt6

egyben meghatalmazas alapjan valamennyi tulajdonos, és az 6zvegyi jog jogosultja
képviseletében eljaro személy,
tovabbiakban Fejleszt6, valamint

masrészrol

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorminyzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester

tovabbiakban: Onkorményzat kozott az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése ....... /2023, (V1.22.) hatérozata alapjan, alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

5. A szerz6do felek rogzitik, hogy Tulajdonosok az aldbbi ardnyban tulajdonosai a kovetkezdkben
felsorolt kecskeméti, kiilteriileti fekvésii ingatlanoknak:

Hrsz Miivelési ag Teriilet (m2) Tulajdonos Tulajdoni hanyad
1. 0980/118 | kivett beruhazdsi teriilet 43 026 Gyulai Méria 177/360
Gyulai Ferenc 99/360
Bodor Menyhért 84/360
2. 0980/119 | kivett beruh4z4si teriilet 31914 Bodor Menyhért /1
" Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonosok nevében és helyctte
polgdrmester Bodor Menyhért
Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorményzata meghatalmazott
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023
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6. A szerz6dd felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat Kecskeméti Megyei Jogu
Viéros Onkorményzata Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogli Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol
52616 33/2015. (XII. 17.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban. HESZ) mellékletének 47-34., 47.
¢s 54. sz. killteriileti szelvényei tartalmazzak és beépitésre szant Lf-7122 épitési dvezeti jeld, falusias
lako, Kb-En beépitésre nem szént killonleges megujulé energiahasznositasi, valamint Mat beépitésre
nem szant mezbgazdasagi drutermeld Svezetben talalhatoak.

7. Szerzédé felek régzitik, hogy a Tulajdonosoknak és a Fejlesztének tudomdasa van a HESZ-ben és
annak mellékleteiben foglaltakrél az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozésaban.

8. A Tulajdonosoknak és a Fejlesztoknek tudomésa van réla, hogy Kecskemét Megyei Jogli Varos
teleptilésrendezési tervének teljes kort feliilvizsgalata zajlik.

9. A Tulajdonosoknak és a Fejlesztének tudomésa van réla, hogy az 1. pontban rogzitett ingatlanok
fejlesztese érdekében tovabbi ingatlanok bevonasa és rendezése sziikséges. Az érintett ingatlanok:
0980/9, 0980/89, 0980/91 és 0980/92 hrsz-ok.

10. A Tulajdonosok ¢s a Fejleszt6 tudomassal birnak arrol, hogy a fejlesztéssel érintett ingatlanok
belteriiletbe nem vonhatok.

11. Tulajdonosok €s a Fejleszté kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykorti magyar allampolgarok.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzddés tirgya

1. Az Etv. 30/A. §-a alapjén a Tulajdonosok a fejlesztéssel érintett teriileten az Onkorményzat és a
Tulajdonosok telepiilésrendezési és telepiilésképi céljai megvaldsitasara irdnyulé kélcsénds
kotelezettségvallalasok és jogosultsdgok rogzitése.

2. A fejlesztéshez kapesol6do kozlekedési céli tertiletek megszerzésének részleteinek rogzitése.
3. A teriiletfejlesztéssel érintett ingatlanok telekalakitasi és beépitési kdvetelményeinek tisztazasa.

4. A fejlesztéssel érintett ingatlanokhoz kapcsolddé infrastruktira rendezésének tisztazasa.

II. fejezet
A telepiilésrendezési szerzddés célja

1. Jelen szerz8dés célja a 0980/118 és a 0980/119 hrsz-u ingatlanok telekalakitésa a telepiilésrendezési
terv figyelembevételével.

2. A Preambulum 1. pontjdban meghatérozott ingatlanok fejlesztéséhez kapcsolodd kézlekedési célu
terliletek megszerzésének rogzitése a 098079, 0980/89, 0980/91 és 0980/92 hrsz-t ingatlanok
tekintetében.

3. Jelen szerz6dés célja tovabba a szerz8dé felek részérdl, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld
fejlesztések infrastrukturalis feltételeinek megval6sitasa tekintetében rogzitsék szdndékaikat, valamint a
mindsegi epitett kornyezet megvalésitdsihoz kotodo feladataikat és kotelezettségeiket, ahol szitkséges
ott hataridéket rogzitve.

4. A szerz6dd felek alapvetd és egydntetii érdeke, hogy a beruhdzds megvalosulasdhoz és
miikddtetéséhez sziikséges infrastrukturdlis fejlesztések a HESZ-ben és a jelen szerzédésben
meghatédrozottak szerint a beruhdzasi teriilethez kétve megvaldsuljanak.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonosok neveben és helyette
polgrmester Bodor Menyhérn
Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata meghatalmazott

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023
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5. Jelen szerzédés célja tovabba 0980/118 hrsz-1 telket érintéen a HESZ-ben rogzitett Kb-En
beépitésre nem szant kiilénleges megijuld energiahasznositasi teriilet kialakitasa.

I11. fejezet
Vagyonjogi rendelkezések

III/1. A kozlekedési céln teriiletek tulajdonjoganak rendezése

. Szerz4do felek rogzitik, hogy a jelen szerzodéssel érintett teriileteken fekvé ingatlanok fejlesztéséhez
telepiilésrendezési  tervben rogzitett kozlekedési, kozmil és hirkdzlési teriilet, valamint
lakéteriiletfejlesztés és Kb-En beépitésre nem szént killonleges megujuld energiahasznositési teriilet
kialakitisa flizodik.

. Tulajdonosok és a Fejlesztd vallaljak, hogy a telepiilésrendezési terv mellékletének 47-34. sz.
belteriileti ¢és 47., 54. sz. szdmu kiilteriileti szelvényein a 0980/9, 0980/89 és 0980/92 hrsz-u
ingatlanokon teljes mértékben, mig a 0980/91 hrsz-u ingatlan esetében részlegesen a rogzitett
kozlekedési célu teriilet tulajdonjogat téritésmentesen az Onkorményzat tulajdonaba és kezelésébe
adjak.

. A telekalakitas sorén kialakul6, kozteriilet és kozut ccljéra lejegyzésre kertil§ ingatlanokat, legkésébb
azok birtokba adasdig - és az Onkorményzattal egyeztetve egy helyrajzi szdmra alakitva - a
személygépjarmiivel torténd kozlekedés biztositasa érdekében legaldbb 4 m  szélességben
egyengetessel, (egyoldali irany() profilozassal és téméritéssel ki kell alakitani, és a vizelvezetés
biztositasa érdekeben a mélyvonalon a kialakitott ttprofilté] legaldbb 1,5 m tavolsagban szabvényos
profilu vizelvezet6 arkot kell 1étesiteni.

111/2. 0980/9, 0980/89, 0980/91 és 0980/92 hrsz-i telekbdl kozlekedési célu teriiletek megszerzése

1. Az Onkorményzat véllalja, hogy a teleptilésrendezési terv mellékletének 47-34. sz. belteriileti és 47.,
54. sz. szamu kiilteriileti szelvényein a szabalyozasi tervben rogzitett kdzlekedési célu teriiletek teljes,
illetve részleges megszerzése érdekében a - Fejlesztoi véllaldsok alapjan - meginditja a teriiletszerzési
eljarast az alabbi ingatlanrészek kapcsén:

HRSZ Fekves/ Varosrész Telekméret Miivelesi ig Tulajdoni hanyad
1. 0980/9 Kiilteriilet/ Kadafalva 2942 m2 kivett tanya, 1/1 (magantulajdon — 3
szanto tulajdonos)
2. 0980/89 Kiilteriilet/ Kadafalva 1936 m2 $ZANto 1/1 (magantulajdon — 4
tulajdonos)
3 0980/91 Kultertilet/ Kadafalva 3 456 m2 kivett lakohaz, 1/1 (magéntulajdon — 2
udvar, $zanto tulajdonos)
4, 0980/92 Kiilteriilet/ Kadafalva 2998 m2 szanto 1/1 (magéntulajdon)

Fejleszt6 — a jogutddaikra és tulajdonosvaltozas esetén az 0j tulajdonosokra is kiterjedd hatallyal —
vallalja a I11/2. fejezet 1. pontban foglalt teriiletszerzési eljaras koltségeinek Onkorményzat részére
val6 megtéritését, villalja tovébba a teriiletszerzést megel6z6 koltségek, igy killonosen az 1. pont
szerinti  ingatlanok targyéban készitendd kisajétitasi valtozasi vazrajz és az igazsagligyi
ingatlanforgalmi szakért6i vélemény (értékbecslés) elkészitése, valamint az esetleges kisajatitasi
eljaras soran felmertil$ koltségek viselését.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonosok nevében és helyette
polgdrmester Bodor Menyheért
Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata meghatalmazott

Ellenjegyzem:
Kecskemet, 2023
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Fejlesztd vdllalja a kézlekedési célu teriilet kialakitdsara vonatkozé kisajétitasi valtozési vézrajz
clkészittetését. Az Onkorményzat véllalja, hogy a Fejleszté koltségére elkészitteti az ingatlan
igazsagligyi ingatlanforgalmi szakértdi véleményét (értékbecslés).

4. Fejleszté tudomasul veszi, hogy az esetleges kisajatitasi eljards sordn Uijabb igazsigiigyi szakért6i
vélemény késziilhet, és abban az esetben, ha az Ujabb szakértsi véleményben foglalt Gsszeg
magasabb, mint az Onkorményzat 4ltal készittetett szakértéi véleményben foglalt kértalanitasi
Osszeg, ¢€s a Bdcs-Kiskun Viarmegyei Korményhivatal végzésében a magasabb Osszeg
megfizetésérél rendelkezik, ugy Fejlesztd a kiilonbozet kifizetését is vallalja.

5. Fejleszt6 koteles jelen fejezet 1. pontjaban rogzitett ingatlanok teriiletére vonatkozo értékbecslésben
meghatérozott kisajtitasi kértalanitasi dsszeget (vételdrat), az értékbecslés dijét és az eljaras sordn
felmeriild egy€éb dijakat az értékbecslés elkészitését kovetden letétbe helyezni. Felek a letétbe
helyezend pontos kartalanitasi 6sszegrol és a mar ismert egyéb felmeriild koltségek Gsszegérél, a
penzisszeg letétbe helyezésérdl, valamint a letét felhasznaldsinak szabalyairél az értékbecslés
elkészitését kovetden kiilon megallapodést kotnek, melyben rogzitik a teriiletszerzéshez kapcsolodé
feladatokat, koltségviselOket és hataridéket is.

6. Az Onkormanyzat vallalja a 2. pontban foglaltak beszerzéséhez sziikséges minden — rendelkezésére
allo —adat, informaci6 Fejlesztd részére valo 4tadasat, melyek alapjan a kisajatitési valtozési vazrajz
beszerzése Fejleszté feladata, az Onkorményzattal elézetesen egyeztetett hatériddk betartsira
figyelemmel.

7. Amennyiben az Onkorményzat dltal az ingatlan tulajdonosénak felajanlott kéartalanitasi dsszeg és az
1. pontban megjelolt teriiletszerzéssel érintett ingatlanok tulajdonosai 4ltal meghatarozott dsszeg
kozott nincs eltérés, vagy az eltérés a 20 %-ot nem haladja meg, a kartalanitdsi &sszeg
vonatkozésdban az érintettek tdrgyaldsokat folytatnak le a kisajatitést helyettesno adasveteli
szerz8dés megkotése érdekében.

8. A kisajtitas targyaban valé megegyezést vagy a kisajétitasi eljaras lefolytatasat Fejlesztd és az
Onkorméanyzat — a kisajatitdst helyettesité adasvételi szerzédés megkdtése vagy a Kkisajatitasi
hatarozatban foglalt kételezettség teljesitése érdekében — a kartalanitasi 6sszeg Onkormanyzat
részére valé megfizetése trgydban Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
az allamhaztartason kivilli forrdsok atvételérsl és az 6nkorményzat altal allamhaztartason kiviilre
nyujtott tiamogatéasokrol sz616 28/2013. (IX. 12.) 6nkorményzati rendelete szerinti 4llamhaztartéson
kivili fejlesztési forrds dtvételére iranyulé megallapodast kot, melyben régzitik a fejlesztési forras
atadas-atvételéhez kapcsolodo feltételeket, valamint az ennek érdekében sziikséges egyéb
intézkedéseket. Felek rogzitik, hogy az allamhaztartason kiviili fejlesztési forras atvételérdl Kecskemét
Megyei Jogti Véros Onkormanyzatanak K&zgytlése dont.

9. A kisajatitas targyaban valé megegyezés hianyaban a kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL. térvény
szerinti Onkorményzat 4ltal kezdeményezett kisajétitas eljaras lefolytatasara keriil sor.

10. Fejlesztd tudomasul veszi, hogy ha a 2. pont szerinti kartalanitasi kiilonbozetet nem fizetik meg az
Onkorményzat részére, azonban az Onkorményzat a kisajatitasi eljarast lefolytatja és a kisajatitdsi
kiillonbozetet megeldlegezi, gy ezen pénzkovetelését jogosult a fizetési meghagyasos eljarasrol
sz016 2009. évi L. térvény szerinti fizetési meghagyasos eljarés keretében érvényesiteni.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonosok nevében és helyette
polgarmester Bodor Menyhért
Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkormanyzata meghatalmazott

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023
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Fejlesztd tudomésul veszi, hogy a kisajatitasi eljaras sordn vagy azt kovetden felmeriils egyéb
jarulékos dijakat és kéltségeket — adott esetben az esetleges tigygondnok eljarasaval felmeriild
koltségeket vagy a tertiletszerzést kovetd ingatlan-nyilvantartési eljéras(ok) tekintetében felmeriilé
koltségeket —, tovabbd a Korményhivatal kisajatitds targyaban hozott hatdrozatival szembeni
bir¢sagi felillvizsgalattal kapcsolatos peres eljaras koltségeit is Fejleszté viseli, melynek meg nem
fizetése esetén a 8. pontban foglaltak megfeleléen alkalmazandoak.

Fejleszto joglemondas hatalyaval kijelenti, hogy a szabalyozasi tervben kézlekedési célu teriiletként
kiszabélyozott, majd kisajétitott ingatlanrésszel kapcsolatosan tulajdonjogi igénnyel nem 1ép fel az
Onkormanyzattal szemben.

Fejleszté vallalja, hogy jelen fejezethez kapcsolodo eljarast a telepiilésrendezési szerzédés
megkdtésétol szamitott 3 honapon beliil meginditja az Gnkorméanyzatnal.

IV. fejezet
Telekalakitas

A Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy a preambulum 1. pontban jeldlt ingatlanokat a szabalyozasi terv
kozteriileti szabalyozassal érinti, és a kiszolgalo ut céljara a kozteriileteket kialakitja, a HESZ 7/A.
§ (13) bekezdésének figyelembevételével és téritésmentesen az Snkormanyzat részére atadja.

A Fejlesztd magéntit kialakitésat tervezi a HESZ 7/A. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen.
A Fejleszté tudomasul veszi, hogy a kialakulé magéanut kzforgalom elél el nem zarhato.

A Tejleszté Kkijelenti, hogy a tervezett maganit késébbi kozterilletté nyilvéanitasat nem
kezdeményezi telepiilésrendezési terv modositasi eljaras keretében.

A Fejlesztd kijelenti, hogy a szabalyozési terven és a HESZ-ben rogzitett telekalakitésra vonatkozé
paramétereket betartja.

A Fejleszté tudomaésul veszi, hogy a telekalakitds sordn Ujonnan kialakulé ingatlanokra is
atvezetésre keriil a telepiilésrendezési kbtelezettség ténye.

A szerzédd felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben foglalt teleptilésfejlesztési szandék
megvalositasat, jelen esetben a Preambulum 1. pontjdban meghatarozott ingatlanok t&bb {itemti
telekrendezését és maganut kialakitasat a Fejlesztd a szerzodéskotéstél szamitott legkésdbb 3
hénapon beliil meginditja.

A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen fejezetben rogzitett telekalakitasi eljardsok a IIl. fejezetben
rogzitett teriiletszerzési eljarasokkal egyiddben lefolytathatok.

IV. fejezet
Beruhdzashoz kapcsolodé egyéb feladatok

. A Fejleszt vallalja, hogy amennyiben sziikséges és miiszakilag indokolt a preambulum 1. pontjiban
jelolt ingatlanok, tovabba a kapcsolodd, a Beretvas kozig térténd kozlekedési teriiletek
tereprendez€sét a csatlakozd kozteriilethez (0978/1 hrsz) kapcsoloddan rendezi sajat kéltségén
figyclembe veéve a terlilet vonalas infrastruktirdkkal (ivoviz, tiiziviz, szennyvizcsatorna, elektromos
energia, foldgéz, kozlekedési feliiletek) valo ellatasahoz sziikséges kovetelményeket.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonosok nevében és helyette
polgarmester Bodor Menyhért
Kecskemét Megyei Jopil Varos Onkormanyzata meghatalmazott

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023
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2. A szerzdé felek rogzitik, hogy 1. pontban meghatérozott tereprendezést Kecskemét Megyei Jogu
Varos Polgarmesteri Hivatal Mémdki Iroda Kozszolgéltatisszervezési és Komyezetvédelmi
Osztalyaval egyezteti a tereprendezés megkezdését megeldzéen.

. A Fejlesztének tudomasa van r6la, hogy Kecskemét Megyei Jogu Véros Kézgyiilése 95/2023. (V.25.)
hatarozataval tamogatta a ,,Green & Cool” Kecskemét projekt keretében készitett fejlesztési
koncepeiot. A Tulajdonosoknak €s a Fejlesztének tudomdsa van a koncepcid tartalmardl, hogy a Kb-
En teriilet fejlesztéssel is érintett a véaros kozép-hosszii tavii energetikai hasznositasi program keretein
beliil.

4. Fejleszté vallalja, hogy a szabélyozasi terven rbgzitett beépitésre nem szant Kb-En &vezeti jeld,
megujulé energiahasznositdsi teriiletet kialakitja, a hasznositédsaval kapcsolatban Kecskemét Megyei
Jogu Véros Polgarmesteri Hivatala Mérnoki Irodéjéval egyeztet,

5. Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy a 3-4. pontokban régzitett beépitésre nem szant Kb-En dvezeti jeld
teriilet elsodleges hasznositasa a 3. pontban régzitett onkormanyzati cél,

6. Fejleszto tudomaésul veszi, hogy a kialakulé Kb-En Ovezeti teriilet megijulé energia célu
hasznositésdval, a szomszédos lakoteriiletekre esetlegesen felmeriil zavard hatasok tekintetében az
Onkorményzat felé koveteléssel nem élhet.

7. Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata véllalja, hogy a 3-4. pontokban rdgzitett beépitésre
nem szant Kb-En Ovezeti jelll, megijulé energiahasznositasi teriilet hasznositisarél egyeztet a
Fejlesztével.

V. fejezet
Infrastruktaraval valé ellatas

A Fejleszto kotelezettséget villal arra, hogy a telepiilésrendezési tervben rogzitett falusias
lakodvezetre el6irt kozmiveket, tliziviz ellatast és egyéb felmeriilé sziikséges létesitményeket a
vonatkozo jogszabalyokban eléirt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépitteti és biztositja azok
rendeltetésszer(i hasznalatat.

A Fejlesztd — tulajdonosvéltést kovetd tulajdonosokra (tovabbiakban: Jogut6d) is kiterjedd hatéllyal —
tudomasul veszi, hogy a beruhazashoz sziikséges, kiépitett vizikozmiiveket a vizikozmii-szolgéltatsrol
52016 2011. évi CCIX. térvény 8. §-a alapjan az Onkorményzat részére atadja.

A Fejleszt6 tudomésul veszi, hogy a Preambulum 1. pontjdban jelzett, a fejlesztési teriilet ell4tdsahoz
szilkséges nyomvonalas kézmiivek (ivoviz, elektromos energiaellatéds, tiiziviz, szennyvizcsatorna,
foldgaz) terveztetését kovetden, de a hatdsagi engedélyezést megeldzéen az elkésziilt engedélyezési
terveket az Onkorményzat részére jévahagyasra benyujtja. Az Onkormanyzat 15 napon beliil
velemeényezi ¢s értesiti a Tulajdonost a benydjtott tervek jovahagyasardl irdsban, melyek ezutdn
engedélyezésre benyujthatok.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonosok nevében és helyette
polgérmester Bodor Menyhért
Keeskemét Megyei Jogu Varos Onkorményzata meghatalmazott

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023
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A Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy a kialakulé telkeken beliil a csapadékvizmegtartist és
felhaszndldsdnak miiszaki megolddsait megvalositia és alkalmazza, a kozteriileteken, illetve a
maganuton a szikkasztasrol gondoskodik.

A Fejlesztd kijelenti, hogy az Onkorméanyzat fel¢ az infrastruktirédval valé ellatassal kapcsolatosan
kdveteléssel nem €l

A Fejlesztd tudomésul veszi, hogy az Onkorményzat a kozvilagitas fejlesztését litemezetten tudja
elvégezni és ezzel kapcsolatosan kdveteléssel nem €l az 6nkorményzat felé. A magéniton a Fejleszts
biztositja a megvilagitas biztositasat.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy az Etv. 27.§ (11), valamint a 28. § (2) bekezdésekben rogzitetteket
kotelezOnek tekintik magukra vonatkozdan.

A Fejleszté tudomasul veszi, hogy a fejlesztési teriilethez és az abbol kialakulé telkekhez vezetd
koztertiletek burkolatlanok, annak kiépitésével kapcsolatosan koveteléssel nem él az énkormanyzat
felé.

A Fejleszté tudomasul veszi a 3406-2/2022. sz. Kecskemét Megyei Joglh Varos Jegyzéjének
kozitkezeldi hozzéjaruldséban foglaltakat, valamint a megkozelitéshez kapcsolodo feladatokat,
melyeket a kozutkezeld tovdbbiakban hatdroz meg, sajat kéltségén valdsitja meg.

A Fejleszté tudomasul veszi, hogy a tervezett beruhazast 48 hénapon beliil megvalésitja a hatélyos
szabalyozasi kOmyezet figyelembevételével, hatdridd modositasra lehetéség van a felek kdzos
megegyezésével.

A Fejleszto vallalja, hogy a tomboét feltéré maganutat a k6zmiivesitést az (Ot kialakitédsdval kapesolatos
milszaki feltételeirél elézetesen egyeztet a Kecskemét Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatal
Mérndki Iroda Kozszolgaltatisszervezési és Komyezetvédelmi Osztalyaval.

5o

A Fejleszt6 kijelenti, hogy az elbirt kozmtiellatast kdvetden egyeztet a kialakult kdzteriilet szilard
utburkolattal valo ellatésarol, melyet kiilon megallapodasban rogzit Kecskemét Megyei Joga Véros
Polgarmesteri Hivatala Mernoki Iroda K6zszolgéltatasszervezési és Koryezetvédelmi Osztalyaval.

A Fejlesztd kijelenti, hogy az Onkorményzat felé az infrastruktirival vald ellétissal
kapcsolatosan koveteléssel nem él.

VI. fejezet
Egyéb rendelkezések

Fejleszté kijelenti, hogy a szabalyozdsi terven rogzitetteket meg kivanja val6sitani, és
teleptilésrendezési eszkdz modositasi igénnyel nem é€l.

Fejleszté vallalja, hogy a kialakitott telkek értékesitése sordn a leendd tulajdonosokat a e
telepiilésrendezési szerz8dés tartalmarol tajékoztatja,

Fejleszto kijelenti, hogy a tervezett falusias lakédvezeti besoroldst teriileten maximum 21 db telket
alakit ki és telkenként maximum 2 laké rendeltetési egységet helyezhet el.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonosok nevében és helyette
polgarmester Bodor Menyhért
Keeskemét Megyei Jogu Véros Onkormanyzata meghatalmazott

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023
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Fejleszto kijelenti és vallalja, hogy a lakéépiiletek kialakitasa soran anyaghasznalatukban modern,
hatékony és a legut6bbi szabvanyokhoz igazod6, energiahatékony épitészetet kovet, mely mellett
torekszik a fenntarthato energidk hasznositaséra.

. A Felek rogzitik, hogy az Etv. 28.§-4ban rogzitetteket kitelezdnek tekintik magukra vonatkozdan.

VII. fejezet
Ingatlan-nyilvantartdsi rendelkezések

. A Fejlesztd — a jogutodra is kiterjedé hatallyal — hozzajarul feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul ahhoz,
hogy a szerzGdésben rogzitett kételezettségek biztositisira, az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési ktelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az Onkorményzat
javéra a szerz8dés targyét képezo, illetve az abbol késébb kialakul6 ingatlanokra.

. Felek a jelen szerzédés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvéntartasi eljarasban vald képviselettel, a
Bacs-Kiskun Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztalyanal 33.237/2018. iigyszém alatt
nyilvéntartott, az Onkormanyzat 4ltal dr. Holecz L4szl6 részére adott, valamint a 234.873/2/2021.
ligyszam alatt nyilvantartott, dr. Petényi-Berki Brigitta részére adott meghatalmazasok alapjan eljéré
kamarai jogtanacsosokat bizzék meg.

. Amennyiben a szerz6dés szerinti kotelezettségeknek a Fejlesztd eleget tett, tigy az Onkorményzat
véllalja, hogy 15 napon belill kiilon nyilatkozatban adja hozzajaruldsat a telepiilésrendezési
kotelezettségnek a preambulum 1. pontjaban foglalt, a teriiletfejlesztéssel érintett teriiletre vagy
azokbol telekalakitassal kialakuld ingatlanokrél vald térléséhez.

. Az Onkorményzat vallalja, hogy a Fejleszt6 vagy jogutédjainak irasos kérelmezésére meginditja 15
napon beliil a telepiilésrendezési kotelezettség torlését Bacs-Kiskun Véarmegyei Korményhivatal
Foldhivatali FOosztélydnal a szerzédés preambulumanak 1. pontja szerinti ingatlanokbél
telekalakitassal kialakuld ingatlanok vonatkozéaséban.

. A Fejleszt6 villalja a teleptilésrendezési szerz6dés tényének mind az ingatlan-nyilvéntartasi
bejegyzéshez, mind pedig a t6rléshez kapcsolodo koltségeket.

VIII. fejezet
Felek egyiittmikodési kitelezettsége

. A Fejleszt6 és a Tulajdonosok — tulajdonosvaltast kévetd tulajdonosokra (tovabbiakban: jogutod) is
kiterjedd hatallyal — tudomésul veszi, hogy a jelen megallapodés alapjan késziilé valamennyi
beruhazas miiszaki terveit Kecskemét Megyei Jogt Véros Polgarmesteri Hivatal Mémoki Irodajénak
érintett osztalyaival el6zetesen egyeztetni kell.

. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés teljesitése érdekében a Tulajdonos,
illetve jogutodaik altal megvaldsitani kivant fejlesztés ¢s ahhoz kapesol6dé jarulékos beruhdzésok
elOkészitése, engedélyeztetése és kivitelezése soran a johiszemtiség elvét szem el6tt tartva egymassal
egylittmtkodnek.

. A szerz6d6 felek vallaljak, hogy a masik fél erre irdnyul6 ésszerti és hatalyos jogszabalyi el8irasok
szerint teljesithet6 kérésére mindenkor dtadnak minden olyan tovabbi informéci6t, dokumentumot,
iratot, valamint megtesznek minden olyan tovébbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
szerzOdés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerz6dés céljainak teljesiiléséhez.
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Jelen szerzOdéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden értesités,
utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt
megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, fax vagy email forméjdban. Ha az
ajanlott levél ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Ugy azt a postira adast kovetd 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen szerz6dés hatalya kiterjed a felek mindenkori jogutédaira, melyért a Fejleszté és a Tulajdonosok
kiilon is szavatossagot vallalnak.

Amennyiben a szerzodés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Gigy ez nem érinti a szerzédés egyéb
részeinek €rvényességét. A felek az érvénytelen szerzodési feltételeket, amennyiben ez jogszabélyilag
lehetséges, olyan 1 kikdtésekkel potoljak, amelyek az elémi kivant célhoz a legkézelebb allnak, kivéve,
ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

A szerz6dd felek a jelen szerz6désben foglalt kitelezettségeik tekintetében azok jogszeri és
szerzOdésszerli teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi
térvény vonatkozo szabalyai szerint.

A Fejlesztd rogziti, hogy a szerzodés V. fejezetében foglalt kiépitett vizkozmitvek atadasat
onkormanyzati tulajdonba dijmentesen kivénja 4tadni.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 8. pontban meghatarozott miitargyak és létesitmények atadasa elétt
Kecskemeét Megyei Jogh Véros Polgarmesteri Hivatal Szervezési és Jogi Iroda Jogi Osztalyaval, valamint
Varostizemeltetési Osztélyaval egyiittesen egyeztetik az atadas feltételeit és idépontjat.

Az atadast a Fejleszt6 vagy azok jogutédjai kezdeményezik irasban az Onkorméanyzat felé.

Az Onkorményzat csak és kizardlag a vonatkozé engedélyekben és jegyzokonyvekben szerepld
tartalomnak megfelel6en kialakitott, illetve kiépitett miitargyak és létesitményeket veszi 4t. Hiany esetén a
potlés és annak ellenbrzése utdn van lehetGség az ujboli atadasi-atvételi eljaras meginditésénak.

Az Onkorményzat véllalja, hogy a Fejleszté vagy jogutddjainak irésos kérelmezésére meginditja 30
napon belill a telepiilésrendezési kotelezettség torlését Kecskeméti Jarasi Hivatalnal a szerzédés
preambuluménak 1. pontja szerinti ingatlanokbél telekalakitdssal kialakulé ingatlanokrdl vald
torléséhez.

IX. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Etv. rendelkezései az
iranyadok.

A jelen szerz0dés kizardlag frasban, a szerz6d6 felek kozos megegyezése alapjan moédosithato.

Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonosok és a Fejlesztd, illetve képviseldi vonatkozdsaban az Eurépai
Parlament ¢s a Tandcs 2016/679 (2016. 4prilis 27.) szdmu, a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlésarél, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérol szo16 altalanos adatvédelmi rendelet (a tovabbiakban:
»GDPR”) 6. cikk (1) bekezdés €) pontja szerint a kizérdekii feladat végrehajtasahoz sziikséges
adatkezelés, tekintettel Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjéra.

Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonosok nevében és helyelte
polgarmester Bodor Menyhért
Kecskemet Megyei Jogh Véros Onkormanyzata meghatalmazott

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023
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2023.(V1.22.) hatdrozat 4. melléklete
Beltertiletbe vonashoz és telekhasznositashoz kapesolddé dontések, telepiilésrendezési szerzodések

. A szerz6d0 felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogi Viros Onkorméanyzata a jelen
okiratban rogzitett adatokat az irattéri tervre vonatkozé mindenkor hatalyos Jogszabélyok szerinti
id6tartamban, legalabb azonban az okirat keltétd] szamitott 8 évig a szamvitelrdl sz616 2000. évi C.
torvény szerinti szémviteli alapbizonylatok kotelez megérzése érdekében kezelni kiteles.

. Az adatkezelés tovébbi részleteit az Onkorményzat Altaldnos Adatkezelési TijékoztatSja
(www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a Fejlesztés és
a Tulajdonosok szerzodés alairaséval elismerik.

- A szerz0d0 felek a jelen szerz6désbol eredé esetleges jogvitaik rendezésére — hatéaskortdl figgden —
kikotik a Kecskeméti Jardsbirdsag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességét.

. A szerz6d6 felek a jelen szerzodést elolvasds és azonos értelmezés utdn — mint akaratukkal
mindenben megegyezit — jovahagyolag irtak ala.

. A szerz8do felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozé tajékoztatdst megkaptak &s azt tudomésul
vették.

- Aszerz6db felek eziiton hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a pénzmosas
¢s a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérl és megakadalyozasarél szolo 2017. évi LIIL
torvényben foglaltaknak megfeleléen megtorténjen. Zsigmond Laszlé (Vérostervezési Osztaly), mint
eljard helyettesitésre jogosult munkavallal6 (a tovédbbiakban: helyettesitésre jogosult munkavéllalé)
egyuttal tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy adataik kizardlag jelen okirat elkészitéséhez keriilnek
felhasznélasra.

Kecskemét, 2023.
polgarmester tulajdonosok nevében és helyette
Kecskemét Megyei Jogu Viaros Bodor Menyhért
Onkorményzata meghatalmazott

Alulirott ellenjegyzd kamarai jogtanicsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatédlyos
jogszabalyoknak, és nyilatkozom, hogy Zsigmond Lészl6 (Vérostervezési Osztaly) helyettesitésre
jogosult munkavallal6 szerkesztette jelen okiratot, a szerz6d6 Felek személyi azonossaguk 1gazolasa
utdn az okiratot a helyettesitésre jogosult munkavéllalo eldtt irtak ald, az okirat az alairé Felek
kinyilvanitott akaratét tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabb4, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1. 20.) SzabAlyzatiban
meghatarozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos kdvetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus

alairassal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2023.
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