KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV

MODOSITASI TETELEK

Készitette:

Kecskemét Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata megbizésabal

Kecskeméti Varosfejleszté Kft

Kecskemét, 2023.09.27

KEGSKEMET! VAROSFEJLESZTO KFT.

114



@ KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS MODOSITASI
ONKORMANYZATA TETELEK

KECSKMET MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA RESZEROL KOZREMUKODTEK

Oveges Laszlo, f6épitész
Borbélyné Balogh Katalin, osztalyvezetd
Bangd Gedeon

Varga Levente

VEZETO SZAKERTOK

TELEPULESFEJLESZTES:  Kanalas Imre
TELEPULESRENDEZES:  Kurenkov Vjacseszlav

SZAKAGI SZAKERTOK

TERMESZETI KORNYEZET: Méaté Zita
KORNYEZETVEDELEM:  Csuvar Gabor
KOZLEKEDES: Szele Andras

Jobbagy-Szabd Noémi

INFRASTRUKTURA: Csuvar Gabor, .
EPITETT OROKSEG: Bezsenyi Adam,

Hajagos Csaba,
REGESZET: Dr. Wilhelm Gabor

Bognar Margit

TERINFORMATIKA

Varga Laszlo
Dr. Pravetz Tamas

Kiss-Polgardi Tamas

m 1

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.



@ KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS MODOSITASI
ONKORMANYZATA TETELEK
TARTALOMIEGYZEK
L. BEVEZETES eoocveeveeeseeieeeseeeseeestesssesssesssesssssssesssssssesssssssesssssssssssesssssssesssesssssssssssesssssssesssssssesssessssssssssssnses 3
2. ELFOGADOTT MODOSITASI TETELEK ....coveeveerereireesessessessesseessessessessessssssessessessssssessessssssessessesssessessesses 4
3.  RESZBEN ELFOGADOTT MODOSITASI TETELEK ....veeveeeirerereerersesssessessesseessessessessssssessessssssessessssssessesnes 104
4. MODOSITAS NELKUL LEZARANDO TETELEK ...veeveeueirrieeesreereistessessessessssssessessessssssessessesssessessssnsessessesnes 154
2

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.
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1. BEVEZETES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgy(lésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata
alapjan a kozgyllés ugy dontdtt, hogy Telepilésfejlesztési Tervet és Telepllésrendezési
Tervet készitett. Hatdrozatdban a kozgydlés arrdl is dontott, hogy a Telepulésfejlesztési
Tervet és a Telepllésrendezési Tervet egymast kovetéen késziti el, igy azok allamigazgatasi

véleményeztetését és partnerségi egyeztetését kiilon eljdrasban folytatja le.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lése 171/2022. (VI1.28.) hatdrozatdban
dontott a Telepilésfejlesztési Terv tervezetének véleményeséi eljarasanak elinditasarol és

egyUttal meghatarozta a Telepilésrendezési Terv tervezési programjat.

A tervezési program részét képezte a 2022. évben beérkezett mddositasi javaslatok
vizsgdlata és beépitése a készuld Telepllésrendezési Tervbe. A mddositdsi javaslatok kozul
19 esetben, az lgyek jellege és prioritdsa miatt az a javaslat sziletett, hogy el6rehozott
tételként a 314/2012 (X1.8.) Kormanyrendelet 38.§ (2) bekezdése szerinti véleményeztetési

eljarasban keriljon beépitésre a jelenleg hatalyos telepilésrendezési eszkdzokbe.

Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgydlése 56/2023. (111.30.) hatdrozatdban
tovabbi tételek esetében tartotta indokoltnak a telepulésrendezési eszkdzok moddositasat,

illetve azok beépitését az Uj telepllésrendezési tervbe.

A modositasra jelolt tételek kozll 12 esetben a szakmai aldtdmasztd dokumentumok
kidolgozdsa soran megallapitast nyert, hogy a tervezett moddositasok szakmailag nem
tamaszthaték ala és véleményezési eljaras lezarasakor javasolt a tételek mdédositas nélkdli

lezarasa a kdzgyllés altal.
Az moddositasi Ugyek kozdl 5 esetben U beépitésre szant terllet jon |étre.

Ezek kozUl a 101-2022, illetve a 21-2023 szamu modositasi tételek esetében a telekrendezési
eljaras részekén — Uj szabalyozasi vonal alakul ki, melyeket csak az adott helyszinen, az adott
ligyhodz kapcsoléddan lehet megvaldsitani. Az Etv. 8. § (2a) bekezdése értelmében a
szabalyozasi vonal valtozasa miatt keletkez§ Uj beépitésre szant terllet esetében nem kell a

tervezetet véleményezésre megkildeni az orszagos féépitésznek.

Tényleges Uj beépitésre szant terilet a 31-2022, 39-2022, 26-2023 szamu modositasi tételek
esetében jon létre. Az Etv.7.§ (3) e) pontja értelmében a z4rd szakmai véleményeztetés elstt
a Kozgyllésnek dontenie kell arrél, hogy a végrehajtandd telekrendezések soran Uj
beépitésre szant teriletek kijeldlése sziikséges, melyek csak az adott helyszineken hajthatok
végre és a telepllés mar beépitésre kijelolt tertletén belll nem taldlhatd erre megfelel6

terilet.

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.
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2. ELFOGADOTT MODOSITASI TETELEK
Az egyes tamogatott moddositasi tételekhez tartozd részletes szakmai alldspontok kilon-
kilon adatlapokon keriltek kidolgozasra, ugyanakkor a lényegi megadllapitasok kulon is

osszefoglaldsra kerUltek az aldbbi tablazatban:

4-2022 Az egymas mellett Iévo A kérelemnek megfeleléen egységesitésre keriilt
tombok efterd ovezeti a témbok évezeti besoroldsa.
besoroldsa miatt a beépitési ) ) ) .
magassag tekintetében F/gye/?mbe/ veve“ a szo/msz’edos/ teriiletek

S . megvdltozd  terilethaszndlatdt  és  ehhez
telepiilésképileg zavard 7 m- Jo o .
es kulonbség megsziintetése. kapcs/olodo ep/t?sugyl ' el/ralsokczt 'a ) teriilet

egységesen a kisvdrosi lakoteriileti évezetbe
ker(ilt besoroldsra.

5-2022  Rajzi hiba kovetkeztében A tervezett utca folytatdsdban mdr kialakult
kimaradt kézterdleti jeloleés kézteriilet van, amihez olyan telek csatlakozik,
potlasa. ami csak onnan kézelithetd meg, a megsziintetés

esetén zsdkutcdvd vdlna ez az ut. A témb
hosszusdga miatt sem indokolt megsziintetni a
tervezett utat.

13-2022  Lfjeld falusias lakéterileti A javaslat tdmogathatd, mivel a falusias
Ovezetben telkenként csak lakdteriileten a lakd funkcié mellett mdr a
egy laké rendelteteésG epdlet gazddlkoddsi, dllattartdsi funkcid is megjelenhet.
legyen elhelyezhetd A teriiletek telekstrukturdja, uthdldézata sem

alkalmas az intenziv beépitésre.

A lakoegységek maximdlis szdmdra vonatkozd
eldirds az falusias lakdteriiletekre vonatkozd
részletes szabdlyokndl kertiil régzitésre.

222022 Telekalakitas révén A feliilvizsgdlat sordn a teriilet Mdg csalddi
utkapcsolat biztositasa a gazddlkoddsra szdnt dltaldnos mezégazdasdgi
szomszédos ingatlan reszére. teriiletbe lett besorolva, ahol a csékkend
Az Utkapcsolat biztositasahoz telekteriilet mellett az ingatlan funkciondlis és
szliksége teruletleadas miatt beépithetbségi lehetéségei nem sériilnek. Igy a
azingatlan nem tudja feladat technikai jellegli, Uj beépitési teriilet
teljesiteni az Gvezetre kijel6léssel nem jdr, szabdlyozdsi korrekciéként
vonatkozé el6irdsokat, igy hajthatd végre
elkerllhetetlen az ingatlan
Ovezeti dtsoroldsa is.

26-2022  Lke jell kertvarosias A feliilvizsgdlat sordn elfogadva a javaslatot,
lakoterdleti Gvezet Gksz jeld valamint  figyelembe  véve  a  teriilet
kereskedelmi, szolgaltato természetszer(i dtalakuldsdt gazdasdgi teriiletté,
gazdasagi Ovezetbe torténd az érintett térséget kereskedelmi-szolgdltatd
atsorolasa. tertiletként keriil kiszabdlyozdsra.

31-2022  Maa dvezeti besorolas lakd Elfogadva a javaslatot a feliilvizsgdlat sordn
Ovezetbe torténd dtsoroldsa. egységes  koncepcio  kerilt  kialakitdsra a

lakoteriilet bévitésére, rendezett lezardsdra,
valamint az uthdlozat tovabbfejlesztésére.

39-2022 Maa ovezeti besorolas lakd A kézmdvesitett teriilet lakdovezetbe dtsoroldsa

Ovezetbe torténd atsorolasa.

Jjavasolt. Az dtmindsitést elsédlegesen
vdrosépitészeti  szempontok  indokoljgk: a
teriileten sziikséges az egységes utcakép
kialakitdsa, dsszefliggd térfal kialakitdsa.
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66-2022 Az ingatlan haszndlatanak A témb telepliléskézpont vegyes Gvezetbe kertilt

megfeleld, intézményi vegyes
Ovezetbe torténd dtsorolasa
az intézmény és az
intézményi terilet késébbi
bévithetGsége érdekében.

besoroldsra, ahol nagy zéldfeliileti igényli
alkézponti funkciok valésithatok meg
telekcsoport  Ujraosztdst — kévetGen.  Ennek
érdekében a kordbbi Lf besoroldsu teriileteken
atmeneti intézkedések keriilnek megdllapitdsra.

67-2022 A Rakoczi ut — Wesselényi — Az épliletek alatti passzazsok, valamint a tém
Bocskai — Hajdu utcai belsé kézlekedési rendszere kiilén jeldlésre keriilt
tombbelsé gyalogos a szabdlyozdsi terven, valamint a teriletek
fellleteinek — az eredeti haszndlatdra, kialakitdsara vonatkozoan egyedi
szandék szerinti statuszanak eléirdsok kertiltek megfogalmazdsra a HESZ-ben.
— visszavezetése a HESZ
rendelkezéseibe és
feldolgozasaba.

71-2022  Kereskedelmi, szolgaltato Elfogadva a javaslatot a feliilvizsgdlat sordn
gazdasagi teriletek és készitendd uj HESZ a Gksz,, Gd és az egyéb ipari
telepiléskozponti vegyes teriileteken (Gipe) a zéldfelilet minimadlis
tertletek zoldfeluleti mértékére 40%-ot dllapit meg, a Vt teriileteken
mutatdinak ndvelése. ez az ardny 25%.

81-2022 Kozlekedési terilet zkk, Zkp Kordbban vizsgdlt tétel, mds eljdrds keretében
Ovezetre torténd modositdsa mar jova lett hagyva (19/2020 - BIA potlds -
a tényleges terllethaszndlat- Katona Jozsef Szinhdz), igy a jelenlegi
hoz igazitva madositdsnak nem része.

90-2022 HESZ 32. § és 36. § villamos Az épitési szabdlyzat dtfogdan ad szabdlyozdst a
halézattervezésre vonatkozd tdrgykérben.
elGirasainak felllvizsgalata

91-2022  Beretvas koz haldzati Elfogadva a javaslatot a feliilvizsgdlat sordn
funkcidjanak (belterileti kiszabdlyozdsra  kerilt a 16,0 méteres
gylijtéut) megfelel6 szabdlyozdsi szélesség.

Utszélesség (min. 16 m)
kiszabalyozasa.

93-2022  142-es szdmu vasutvonal A fejlesztéshez  sziikséges  teriiletbiztositds
K&banya-Kispest-Kecskemét dtvezetésre kerlilt az dtadott tervek alapjdn.
szakasz el6varosi célu
fejlesztése, korszer(sitésének
el6készitése céljabdl a
szlikséges teriletbiztositdsa
beépitése a TRT-be

101-2022 A 3708/10 hrsz-u telek DK-i A tervezett beruhdzdshoz készitett kozteriilet
telekhataranak médositasa, alakitdsi  tervben  foglaltakat  elfogadva
telekterllet novelése dtvezetésre keriilt a templom tervezett teriilete,
Reformdtus Templom és valamint az udjonnan kialakitdsra keriilé fdsitott
Gyllekezeti Otthon parkoldtertiilet.
épitéséhez.

102-2022/1  Alakdovezetekben az A 2022 és 2023 évi teleplilésrendezési eszkéz
elhelyezhetd rendeltetési mddositdsok mdr egyes részleteiben tdrgyaltdk a
egység targykorének kérdéskért.  Ennek eredményeként a HESZ
felllvizsgalata. modositdsra  keriilt. Az épitési  szabdlyzat
pontositasa. atfogdan ad szabdlyozdst a targykdrben.

102-2022/2 A kozterlleti szabalyozas A 2022 és 2023 évi teleplilésrendezési eszkéz

végrehajtasa soran a
meglévé koztertlethez
alakitds — az 6nkormanyzati
utakon kivili esetkdrok

mddositdsok mdr egyes részleteiben tdrgyaltdk a
kérdéskért. Ennek eredményeként a HESZ
modositdsra  keriilt. Az épitési  szabdlyzat
dtfogdan ad szabdlyozdst a targykdrben.

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.
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102-2022/3  Kereskedelmi-szolgaltato A kérdéskért Uj létesitések esetén az OTEK

funkcio esetén az eldirt
kerékpar elhelyezés
kozterdleten valo
megvaldsitasanak
lehetGségei

szabdlyozza. Meglévé kereskedelmi-szolgdltato
egységek esetében pedig kozteriiletalakitdsi
tervekben lehet kerékpdrtdroldsi teriileteket
biztositani.

102-2022/4

Uj tarsashazak gépjarmu
elhelyezési szabalyainak
felllvizsgalata

Az épitési szabdlyzat dtfogdan ad szabdlyozdst a
tdrgykérben.

102-2022/5

A fak védelme érdekében a
kozm létesitése és
rekonstrukcidja soran
véddesd alkalmazasa

Az épitési szabdlyzat dtfogdan ad szabdlyozdst a
targykérben.

102-2022/6

Biologiai aktivitasérték potlas
részletszabdlyainak
kidolgozasa

Az épitési szabdlyzat dtfogdan ad szabdlyozdst a
tdrgykérben.

102-2022/7

A 3091 hrsz-U telek
rendezése érdekében sajatos
jogintézmények alkalmazasa

A képvisel§ testiilet 278/2022. (XI.18.) szdmu
hatdrozatdban ~mdr déntétt a  beépitési
kételezettség elrendelésérdl, valamint javaslatot
tett arra, hogy a vdros beépitetlen teriiletein is
keriiljon alkalmazdsra ez a jogintézmény. A HESZ
ennek megfelelén kertlilt kiegészitésre.

102-2022/8

A kozmlivesitési hozzajarulas
részleteinek kidolgozasa.

Az épitési szabdlyzat dtfogdan ad szabdlyozdst a
tdrgykérben. A részletszabdlyok kilén
rendeletben keriilnek megdllapitdsra.

102-2022/9

A kozmUvesités terileti
feltételeinek szabalyozasa.

Az épitési szabdlyzat dtfogdan ad szabdlyozdst a
tdrgykérben.

102-2022/10

Telepilésrendezési
kotelezések
szlikségességének vizsgalata.

A képviseld testiilet 278/2022. (XI.18.) szdmu
hatdrozatdban arrdl déntétt, hogy a vdros
beépitetlen tertiletein keriljén alkalmazdsra
beépitésre vald kitelezés jogintézménye.

3-2023

Eg dvezeti besorolas
mez6gazdasagi, vagy
lakédvezetbe vald soroldsa.

A TRT javaslata szerint a teriletet a
természetbeni  dllapotdhoz ill6, a kialakult
zoldfelilet védelmét biztosito Mtt
természetkézeli tdjgazddlkoddsi mezbégazdasdgi
ovezetbe sorolja be.

4-2023

Az éplletmagassdg 9.5
méterre torténé emelése a
kisvarosias lakdovezetben

A TRT javaslata alapjdn az egyes 6vezetekben a
Miniszterelnbkség dltal kiadott
telepliilésrendezési  szabdlyzatban  foglaltak
figyelembevételével a HESZ-ben az
épliletmagassdgra vonatkozéan minimum és
maximum értékek is meghatdrozdsra kertilnek,
biztositva ezzel a helyi sajdtossdgokhoz vald
illeszkedést.

9-2023

Ovezeti atsoroldssal és az
Ovezeti paraméterek
megvaltoztatasaval
kedvez&bb beépitési
feltételek biztositasa
tervezett épitési
tevékenységhez (izemépllet
bévitése, parkoldhelyek
kialakitasa).

A modositds  indokolt, a @ telijes témb
feliilvizsgdlata sordn, figyelembe véve a teriileten
meglévs gazdasdgi, illetve termeld
tevékenységet a térség dltaldnos gazdasdgi
besoroldst kapott, ahol a kérnyezetre kdros
hatdsu tevékenységet folytatnak ipari gazdasdgi
ovezetként kerliltek kiszabdlyozdsra.

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.
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12-2023 A 0681/7 hrsz-U beépitett + + - Az érintett az dtjdré és az utcsatlakozds a BKM
ingatlan kozlekedési Kozlekedési Feliigyelet engedélye alapjan keriilt
kapcsolatanak végleges kialakitdsra. A mddositds sordn a természetbeni
rendezése. dllapotnak  megfelel6  kozlekedési  terdileti

besorolds tértént.

14-2023  Kialakult allapotnak + + - A természetbeni dllapotnak megfeleld dtsorolds

megfelel6 6vezeti besorolas indokolt, mely dtvezetésre kertilt a TRT-ben.

alkalmazasa. Ev jel(i véderdd
ovezetbdl kozlekedési
teriletbe valo atsorolas.

16-2023  Ovezeti besorolas + + - A terileten ténylegesen nincs erdS, az
modositasa (erd6bdl erd6dllomdny adattdrban nem szerepel., igy a
mez6gazdasagi dvezet) teriiletet a csalddi gazdasdgok dltaldnos
meglévd tanyatelek mezdgazdasdgi 6vezetébe kerdilt atsoroldsra.

vonatkozdsdban a 2016 el6tti
allapotnak megfeleléen,
tovabbi tervezett fejlesztések

érdekében.

21-2023  Gksz terllet bévitése + + - A csekély mértékii modositds tdmogathato,
érdekében lakoterulet (Lkf) 8sszhangban van az orszdgos jogszabalyi
atmindsitése Gksz terlletté el6irdsokkal, vdrosi érdeket nem sért.
és a telket érint§ Utnyitds
megszintetése.

26-2023  Aregionalis hulladéklerakd + + - Ajavasolt mddositds tamogathatd, mivel a vdros
telephelyének bévitését egyetlen hulladéklerakdjanak teriilete madr a
(biogaz zem, z6ldhulladék- Jjelenlegi funkcionak is sziikésen biztosit teret, igy
frakcio, tehergépkocsi a tervezett fejlesztések csak tertiiletnéveléssel
parkold, haszonanyagtarolo) érhetdk el.

lehet6vé tevd szabalyozas

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.
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TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

4-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé
maganszemély

kezdeményezés datuma

2020.08.10.

ligyiratszam

16978/2020.

érintett varosrész
Alsoszéktd

érintett szelvények
47-22,48-11, 47,
48

érintett telkek

0997/38, 39, 40, 42, 21825/213

hatalyos szabalyozas

Vt jeld vegyes teleplléskdzponti  Svezet,
Utszabalyozas altal érintett.
Ovezeti jele: Vt-7147 és Vt-5147, 125 m

megengedett legnagyobb épliletmagassag.

javasolt médositas

Lke jelG kertvarosias lakoteriletbe torténd
atsorolas, kisebb beépitési intenzitassal, tovabba a
médositasig valtoztatasi tilalom elrendelése.

rendezés célja

Az egymas mellett lévé tdombok eltéré ovezeti
besoroldsa miatt a beépitési magassag
tekintetében teleplilésképileg zavar6 7 m-es
kilénbség megsziintetése.

rendezés varhato hatasa

A szomszédos Ovezetek megengedett
éplletmagassdgra vonatkoz6 Ujraszabalyozésa
révén egységes telepiiléskép és a szomszédsagi
konfliktusok szdmanak csdkkenése.

lényeges koriilmény

A 21825/213 helyrajzi szadmu telekre telepilésrendezési szerz6dés van. A kérelmezék nem

tulajdonosok, hanem szomszédok.

Az atsorolni kivant ingatlanok tobbségén csalddi hédzas beépités van. Az érintett ingatlanok
szomszédsagaban 1évé telkek Lke-4232 besorolastak, melyeken a megengedett legnagyobb

épuletmagassag 5,5 m.

szabalyozasi terv és/vagy légifot6




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 4-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nem ellentétes. Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel val6é 6sszhang

Nem ellentétes. A fdsszard névényfajok telepithetosége és
teleplilésképi illeszkedése szempontjabol

lehatarolt zonak lehatarolasanak maoddositasat
vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang klimastratégiaval valé 6sszhang

Nem ellentétes. Nem ellentétes.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biologiai aktivitasérték potlas

A kevésbé intenziv Nem szlikséges.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem sziikséges. Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A kornyezd beépitéshez jobban illeszkedd intenzitds érdekében javasolhaté a vizsgalat. Fejlesztési
kezdeményezés 2021.04.15-én indult, az alsdszéktoi atkotd Ut szabalyozasi kdrnyezetének vizsgalata
2021 oktdberében zarult, az Utmenti teriiletek szabalyozasaval egyitt. A tdmbvizsgalat a belsd
kiszolgalé utak felé javasolt.

DONTES

hatarozat modositasi eljaras

A kozgyulés médositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén
Nem kiemelt fejlesztési teriilet. -

féépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
KozgyUlésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A teleplilési, telepiilésrészi szintl vizsgalatok, igy a

- telepliléshaldzati Osszefliggések

- térségi és telepulési kapcsolatok

- terletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a telepiilés demografiai helyzete

- a telepiilés human infrastrukturaja, kbzszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiiléslizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatdk. Kornyezeti vizsgalat kilon nem készitendd. Figyelembe véve a teleplléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 4-2022
TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitend6 (szoveges indoklas):

A tervezett Uj gy(jtout melletti szabalyozas megvaltoztatasa csak egységes koncepcio
alapjan valosithaté meg. A varosfejlesztési szandékokat, valamint varosképi,
varosesztétikai szempontokat is figyelembe véve a tombdkben a Homokbanyai
fejlesztések és az Alsdszéktd kertvarosias kertvarosias lakoteriletei kdzotti, atmenetet
jelenté, ugyanakkor a tervezett gyUjtéut Ut mentén varosépitészeti szempontbdl
megfeleld térfalat biztosito kisvarosias beépités javasolt.

Fejlesztési Terv:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:

A modositas nem igényli a HESZ kiegészitését, moédositasat.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 4-2022

A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

Javasolt a minimalis zoldfelllet mértékének 30%-ra valé emelése a vizgazdalkodasi
feladatok ellatasat is biztosité nagyobb zoldfelllet létesitése érdekében. A telkek
besorolasanak modositasakor a tombot egységesen kell kezelni Uj telekosztassal,
hogy az egységes utcakép kialakitasa mellett a zoldfellletek intenzivebb
kihasznalasara is lehetdség legyen, vagyis az Okologiai jelentéségén tul az egész
tomb vizmegtartasahoz, a telken belili vizszikkasztas fellleteként is szolgaljanak.
Ehhez nagyméretd, osszefliggd zoldfelliletek kialakithatosagara van sziikség, amely
az épitési vonal szabalyozasaval érhetd el. Az egységes kertvarosias utcakép
érdekében legalabb 10m szélességl el6kert javasolhaté. A  tombbels6t
kertfellletként célszer( felhasznalni, ahol melléképiletek épitésére sem keriilhet sor

A moddositas kdzlekedésfejlesztési és -szabalyozasi szempontbdl nem relevans.

Az Lk 6vezet kdzmUligénye a Vt és Lke Ovezethez képest nagyobb. A nagyobb
beépitési intenzitas nagyobb kornyezetterhelést jelent.

A terlleten nyilvantartott régészeti leléhely nem talalhaté. A modositas
oroksegvédelmi érdeket nem sért.

Szabalyozasi terv

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):

Nem kerdil kijelolésre uj beépitésre szant terdilet
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 5-2022

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam
KMJV VTO 2020.08.11. 16975/2020.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek
Hetényegyhaza 23-34, 34 20397
29-12, 29
hatélyos szabalyozas javasolt médositas
Lf-0232 jelG falusias lakoterlleti Ovezet, | rajzi hiba javitasa
Utszabalyozas altal érintett.
rendezés célja rendezés varhato hatasa
Koztertilet, a 20387/1 hrsz-U ingatlannak
biztosit kozuti kapcsolatot.

lényeges koriilmény

Elézmény: 2019-es TRT moddositas foglalkozott a szomszédos, 20396/6 hrsz-U maganut kozlekedési
tertletbdl lakoteriletbe vald sorolasaval. A kordbban tervezett Utszakasz nem valdsult meg. A
kdzgydlés akkor nem tamogatta a 20396/6 hrsz-U ingatlan vonatkozasaban a telepilésrendezési terv
moddositasanak meginditasat. Az akkori elézetes szakosztalyi tényallas, javaslat: A tervezett utca
folytatasaban mar kialakult kézterdilet van, amihez olyan telek csatlakozik, ami csak onnan kézelithetd
meg, a megsziintetés esetén zsakutcava vdlna ez az ut A telek szélessége minddssze 18 m, a
kdérnyéken jellemzd oldalhataros beépitési mod, illetve a szomszédos telken meglévd épdiletek miatt
nehézkesen lenne megoldhato a beépités. A témb hosszusaga miatt sem indokolt megszintetni a
tervezett utat inkabb ki kellene épiteni mikodoképes kozterdiletként a foutcahoz csatlakoztatva.

szabalyozasi terv és/va y légifoto
S [P9RO01 [R20395 | 20388 fag303;
| {a [

Lf-0232

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Teleplilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang
Nem relevans.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Indokolt megfeleld Utkapcsolat biztositasa az
érintett telekhez.

klimastratégiaval val6 6sszhang
Nem relevans.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Nem relevans.

biologiai aktivitasérték potlas
Nem szlikséges.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége
Nem szlikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Indokolt kozlekedési teriilet kijelolése, de nem zsakutcat eredményezé médon.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 5-2022
DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyllés modositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

Nem kiemelt fejlesztési terilet. -

foépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatamaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szUkséges szinten. A telepiilési, telepiilésrészi szint(i vizsgalatok, igy a

- telepuiléshaldzati 6sszefiiggések

- térségi és telepllési kapcsolatok

- teruletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

- a teleptilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatdk. Kérnyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

5-2022

TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

vetett

Fejlesztési Tervbe beépitendd (szoveges indoklas):

rajzi hiba kijavitasa indokolt.

Az érintett, 20397 és 20396/6 hrsz.-U ingatlanok az ingatlan-nyilvantartas adatai
alapjan jelenleg is kivett Ut mavelési agban vannak. A korabbi moédositasok soran

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:
A modositas nem igényli a HESZ kiegészitését, mddositasat.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 5-2022

A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

Hetényegyhaza slr(in beépiilt kertvarosi teriilete Uthianyos, a két telek korabbi
szandék szerint egy utcanak lehetett szanva, amely a Kossuth Lajos utca-Németh
Laszl6 utca kdzott adott volna kapcsolatot. Az Utszakasz elsésorban gyalogos és
kerékparos atkotési szempontjabol fontos, mert jelentds Utvonalréviditést jelent.

Az érintett telkeken huzédnak a 20387/1 hrsz.-U ingatlan kdzmuellatasat biztosito
kézma vezetékek, igy emiatt is indokolt a javitas.

A kozlekedési tertletté mindsités javasolt, amennyiben csak a sziikséges felllet kerl
leburkolasra. A kétoldali zoldsav kialakitasa a csapadékviz szikkasztasa érdekében
nélkulozhetetlen.

A terlleten nyilvantartott régészeti leléhely nem talalhaté. A mddositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):

Nem kerdil kijeldlésre uj beépitésre szant terdilet
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

13-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé
maganszemély

kezdeményezés datuma

2020.08.12.

ligyiratszam

17304/2020.

érintett varosrész
Katonatelep

érintett szelvények

17-24, 17

érintett telkek

hatalyos szabalyozas
Lf jelG falusias lakéterileti Ovezet, Utszabalyozas
nem érinti

javasolt modositas
lakdegységek szamanak csokkentése

rendezés célja
Telkenként 1 lako rendeltetés( épiilet
elhelyezése

rendezés varhato hatasa
kiegyensulyozott terilethasznalat,
rendeltetésszer(ien hasznalhato telkek.

lényeges koriilmény

A modositasi javaslat altalanos érvényd. A HESZ mar modosult, de csak annyiban, hogy a két

rendeltetési egység egy témegben épithetd meg.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

TKR-rel valé 6sszhang
A karakteres teleplléskép érdekében indokolt a
szabdlyozas alkalmazasa.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Varosiizemeltetési szempontbdl kedvezdbb a
telkenkénti egy lakd rendeltetési egység, a
kihajtok altal elfoglalt terllet

klimastratégiaval valé 6sszhang
Nem relevans.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Mint varoslizemeltetési szempont.

biologiai aktivitasérték potlas
Nem sziikséges.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége
Nem sziikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A javaslat ésszer és indokolt, a késziilé TrT részletes tervezési programja is megfogalmazza az

eziranyu szabalyozas tovabbi vizsgalatat.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 13-2022
DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyllés modositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatamaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormaényzata
Kozgyllésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szUkséges szinten. A telepiilési, telepiilésrészi szint( vizsgalatok, igy a

- telepuiléshaldzati Osszefliggések

- térségi és teleplilési kapcsolatok

- teruletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

- a teleptilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatdk. Kérnyezeti vizsgalat kiildon nem készitendd. Figyelembe véve a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepullésrendezési sajatos

jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

13-2022

TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

nem nem igen

Nem relevans.

Fejlesztési Tervbe beépitendé (szbveges indoklas):

Nem relevans.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

beépitésre.

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:
A javaslat tdmogathat6, mivel a falusias lakoterileten a lako funkcio mellett mér a gazdalkodasi,
allattartasi funkcio is megjelenhet. A teriletek telekstrukturaja, uthélézata sem alkalmas az intenziv

A lakdegységek maximalis szamara vonatkozo elGirés az falusias lakoteriletekre vonatkozo részletes
szabalyoknal kerul rogzitésre.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

13-2022

A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)
Nem relevans.

Tervezett szabalyozas:
Nem relevans.

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
Nem relevans.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 22-2022

ALAPADATOK

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2020.10.22. 23335/2020.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Belsényir 15 0164/78

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Maa jell mezdgazdasagi altalanos arutermeld | Kilonleges beépitése szant teriletbe, K-M-0139
Ovezet, Utszabalyozas altal érintett. jell mezégazdasagi lizemi dvezetbe sorolas.
rendezés célja rendezés varhato hatasa

Telekalakitas révén utkapcsolat biztositasa a | Rendezett Utkapcsolatu telkek kialakulasa.
szomszédos ingatlan részére.

lényeges korilmény

Az érintett ingatlannak a kérelmezén kivil tarstulajdonosa van.

A telek teriilete 4992 m2 Mivelési 4g szerint a telek egy része legelé. A szomszédos 0166/2 hrsz-u
ingatlan K-Mi-0139 6vezetben fekszik, nem rendelkezik Utkapcsolattal.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
020026
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 22-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

A mezbgazdasagi  Uzemkdzpontok,  mint
gazdasagi teriiletek hatékony mikodését lehetévé
kell tenni, ugyanakkor ez nem jelentheti
Uzemméretik a terlleten torténd, a kornyezetet
mar zavaro, vagy

kérositd novekedését.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Mezdgazdasagi térség.

TKR-rel valé 6sszhang

Nincs 0Osszhangban, A fdsszdard névényfajok
telepithetésége és teleplilésképi  illeszkedése
szempontjabdl lehatarolt zonak lehatarolasanak
médositasat vonnd maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Nem relevans.

klimastratégiaval val6 6sszhang
Jelentds valtozast nem eredményez.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

A véros nem élheti fel az élelmiszer-alapanyag
eléallitdsara alkalmas mezdgazdasagi terileteit.
A jelenlegi muvelési forma (telek egy részén
gyumolcsfa-tltetvény  taldlhatd)  zoldfelileti
értéket indukal, mezbégazdasagi terlletként a
varosi zoldinfrastruktura-haldzat része.

biologiai aktivitasérték potlas

Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai
aktivitas értéke: 1,85. A kérelmezett
tertletfelhasznalasra szamitott bioldgiai
aktivitasérték: 0,35. A terlletfelhasznalasi valtas
biologiai aktivitasérték csokkenést eredményezne.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége

A javaslat kidolgozasa mellett telepiilésrendezési
szerzddés eldkészitése is sziikséges, a
véleményezési eljards meginditdsaval egyiitt.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

telepiilésrendezési 6sszegzés

A modositads vizsgalatra javasolt a telek Utkapcsolatanak rendezése érdekében a kezdeményezd
bevonasaval. Nem feltétlen Ovezeti atsorolast jelent.

21




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 22-2022
DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyllés modositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

Nem kiemelt fejlesztési tertlet. Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a

véleményeztetés el6tt kozgyllési dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terilet
novelését.

foépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatamaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A telepulési, telepilésrészi szint(l vizsgalatok, igy a

- teleptiléshaldzati 0sszefliggések

- térségi és teleplilési kapcsolatok

- teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések

- a telepuilés demogréfiai helyzete

- a telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

- a telepiilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleptilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendé. Figyelembe véve a telepiiléstervek

tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepullésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

22-2022

TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitendé (szbveges indoklas):

Javasolt a Mag Ovezetbe vald atsorolas, a terllet déli oldalan a 0164/79 hrsz-u utat ki
kell vezetni a 18 m szabalyozasi szélességl gyUjtéutra, biztositva a 0166/2 hrsz-u
ingatlan kozuti megkozelithetdségét.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:
A modositas nem igényli a HESZ kiegészitését, médositasat.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 22-2022

A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

A Mg-i Uzemi teriilet megkdzelithetdségét biztositani kell, de ehhez nem célszer( az
egész 0164/78 hrsz-U telket beépitésre szant terlletté mindsiteni, mivel a nagy
Okologiai értékl terllet megszlinésével a zoldinfrastruktdra haldzat csokkenése
kdvetkezne be. Emiatt javasolt a Mag Ovezetbe vald atsorolas, ezzel egy idében
szlikséges 0164/78 hrsz. telek 0164/79 folytatasaban lévé nydlvanyanak kodzterlletbe
vonasa a 0166/2 hrsz. telek kozterlletrdl valo megkozelithetdsége érdekében.

A telek DK — i részén EK-DNy — i irAnyban &tvezeté @ 200 KPE kdzépnyomasu
gazvezeték kivaltanddé a szomszédos kozterlletre, vagy megmaradasa esetén
védodtavolsagaval egyiitt figyelembe kell venni a telek beépithetéségénél.

A terlleten nyilvantartott régészeti leléhely nem talalhaté. A mddositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
Nem kerdil kijelolésre uj beépitésre szant terdilet.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

26-2022

ALAPADATOK

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2020.12.18. 24776/2020.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Hunyadivaros 32-41, 41 7361

hatalyos szabalyozas
Lke-0232 jell kertvarosias lakoterlleti dvezet,
Utszabalyozas nem érinti.

javasolt médositas

Lke jeld kertvarosias lakoteriileti ovezet Gksz jell
kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasdgi Ovezetbe
térténd atsorolasa.

rendezés célja

Telken taldlhaté UGzemi épllet bérbe adasa
(ipari tevékenységre), a bérbe adashoz
szikséges az Ovezeti besorolas
megvaltoztatasa.

rendezés varhato hatasa

A valos telekhasznédlatnak megfelelé dvezeti
besorolas, de a lakd- és gazdasagi teriilet kozds
hatara hosszabb lenne. Az esetleges teherforgalom
szdmara szuk lenne az ut.

lényeges koriilmény

A telek teriilete 2447 m? A telek megkdzelitését biztositd Ut jelenlegi szélessége 4 m, gazdasagi
teriiletet kiszolgal6 Ut esetén a minimalis szélesség 16 m. Az ingatlan a tervezett C jelG honvédelmi
Ovezethataron belil helyezkedik el. A 7349 hrsz-u telek kozteriilet, szélessége 5,5-8 m, a telek innen is

megkozelithetd.

A bérbeadandé épiilet 2001-ben kapott épitési engedélyt, mivel akkor az OESZ alapl o6vezeti

besorolas ,IP" jellegl iparterilet volt.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto

/
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

26-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Telepiilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang

Nincs 6sszhangban, A fdsszard névényfajok
telepithetdsége és teleplilésképi illeszkedése
szempontjabdl lehatdrolt zonak lehatarolasanak
modositasat vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
A tdmb Ujraszabalyozasa esetén megfeleld
moddon érvényesithetdk.

klimastratégiaval valé 6sszhang
Nem relevans.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Nem relevans.

biolégiai aktivitasérték potlas
Pétlas sziikséges.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége
Nem sziikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem relevans.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A modositas telektomb szinten vizsgalhato a vegyes terllethasznélat (lakd, gazdasagi) tekintetében.
Javasolt vizsgalati tényezdk: demogréfiai jellemzdk, meglévé cégek és tevékenységi

szolgéltatasaik, zavaro tevékenységek, kdzmivekkel vald feltartsag, telektulajdonosok bevonéasaval

koreik,

DONTES

hatarozat
A kdzgyllés mddositést kezdeményez.

modositasi eljaras

2022. julius

kiemelt/nem kiemelt
Nem kiemelt fejlesztési terilet.

beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén

foépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatamasztd munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyulésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szikséges szinten. A teleplilési, teleplilésrészi szintl vizsgéalatok, igy a

- telepiiléshéalézati Osszefiiggések
- térségi és teleplilési kapcsolatok

- teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepiilés human infrastrukturdja, kdzszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleptilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendé. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

26-2022

TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen igen

Fejlesztési Tervbe beépitendé (szbveges indoklas):

A tdmb egészének gazdasagi Ovezeti (Gksz) atsorolasa indokolt. A tombben jelenleg 24
lakéépiilet van, ugyanakkor megfigyelhet6 folyamatos gazdasagi funkciévaltasuk. Kézéptava
akcidteriletként torténd jeldlése javasolt.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:
A funkciovaltas miatt &tmeneti szabalyozas kidolgozasa javasolt.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 26-2022

A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

A tomb jelenlegi terilethasznalata és a repulétér C jell zajgatld véddéovezetének az
érintettsége miatt kedvezébbnek tlUnik a gazdasagi terlleti besorolas. A jelenlegi
funkcionak, valamint a fejlesztési szempontoknak megfelel az 6vezetmddositas, bar ez
zoldfellleti szempontbdl kedvezdtlen hatasu: kisebb zoldfellleti aranyt (45% helyett 20%)
eredményez. Emiatt a gazdasagi terlleten intenzivebb, tobbszintl zoldfelllet kialakitasat
kell elGirni.

A fejlesztési terlletre készitendd tervekben kiemelt figyelmet kell forditani a gazdasagi
terulet kiszolgalasat biztositd, megfeleléen méretezett Uthalézat kialakitasara.

A keskeny belsd feltard Ut a gazdasagi terilet kozmdiellatasa tekintetében sem a meglévd
kdzmUvek kapacitasa, sem pedig a sziikséges kdozmdifejlesztés kiépithetdsége szempontjabol
nem megfeleld. A tombaot hatarold utakon altalaban megfelelé kapacitasu kdzmhalézatok
hiuzédnak. A térség csapadékviz elvezetése nem megoldott, a minimalis zoldfelllet
eldirasanal figyelembe kell venni, hogy a csapadékvizek telken belil elhelyezheték legyenek
(min. zold 25 %).

A terlleten nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhaté. A modositas drokségvédelmi
érdeket nem sért.

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
Nem kerdil kijelolésre beépitésre szant terdilet.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

31-2022

ALAPADATOK

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2021.01.22. 3968/2021.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Talfaja 15-22,15 0223/104, 0223/106

hatalyos szabalyozas
Maa jelG mezbgazdasagi altalanos arutermeld
Ovezet, Utszabalyozas nem érinti.

javasolt médositas
Maa Ovezeti
atsorolasa.

besorolas lakd Ovezetbe torténd

rendezés célja
Epitési telkek kialakitasa érdekében beépitésre
szant terulet kijelolése.

rendezés varhato hatasa
Mezégazdasagi terllet csokkenése, lakoteriilet
novekedése.

lényeges koriilmény
A telkek teriilete 3048 és 3180 m?, muvelési 4g
besorolastak.

szerint szanték. A szomszédos telkek Lf-0232 6vezeti

02237106

Tro232 7
100831 A

bo2by
0223104

' 0223119

29
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TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

31-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

Etv. 7. § (3) e) szerint a teleplilés beépitésre szant
terllete csak olyan hasznalati célra névelhetd,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt
tertletén belil nincs megfeleld terilet.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
A varos szamos pontjan allnak jelentds épitési
tartalékok lakoterileti bévitésre.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Mezdgazdasagi térség.

TKR-rel valé 6sszhang

Nincs 6sszhangban, A fdsszard névényfajok
telepithetdsége és teleplilésképi illeszkedése
szempontjabdl lehatarolt zonak lehatarolasanak
médositasat vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

klimastratégiaval valé 6sszhang

Nincs 6sszhangban, az Uj beépitések jelentds
mobilizacids igényt gerjesztenek, amely tovabbi
CO;-kibocsatast von maga utan. A klimavédelmi
célu terllethasznalat tiikrében a varos beépitett
teriiletének ndvekedését koordinalni kell.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

A véros nem élheti fel az élelmiszer-alapanyag
eléallitdsara  alkalmas  mezdgazdasdgi, az
Okologiai célokat szolgalé természeti, vagy
éppen a viz- és zoldfelliletek kialakitasara
szolgéld terileteit. A jelenlegi mivelési forma

zoldfeluleti  értéket indukal, mezdgazdasagi
tertletként a varosi zoldinfrastruktira-halézat
része.

biolégiai aktivitasérték potlas

Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai
aktivitas értéke: 2,30. A kérelmezett
tertiletfelhasznélasra szamitott bioldgiai
aktivitasérték: 1,49. A teruletfelhasznalasi valtas
bioldgiai aktivitasérték csokkenést eredményezne.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége

A javaslat kidolgozasa mellett telepiilésrendezési
szerzbdés eldkészitése is szlikséges, a
véleményezési eljards meginditasaval egytt.

egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang

telepiilésrendezési 6sszegzés

A telepulésrész tartalék lakoteriiletének novelése a varoskdzpont felé a mar kialakult telekstruktaraval
rendelkezé telekcsoportban vizsgalatra javasolt, azzal, hogy a kornyezd kijelolt lakoteriletek
vizsgalataval egyltt, illetve az Ut masik oldalan talalhaté Lf-6232 6vezeti jelt ingatlanokkal egyiitt
javasolt megvizsgalni a 0223/114 hrsz-U kozteriletet is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 31-2022
DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyllés modositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

Nem kiemelt fejlesztési teriilet. Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a

véleményeztetés eldétt  kozgyllési  dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terllet
novelését.

foépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatamasztéd munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorményzata
Kozgyllésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A telepulési, telepilésrészi szint(l vizsgalatok, igy a

- teleptiléshaldzati 0sszefliggések

- térségi és teleplilési kapcsolatok

- teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések

- a telepuilés demogréfiai helyzete

- a telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

- a telepiilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleptilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendé. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

31-2022

TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitendé (szbveges indoklas):
Javasolt a megkezdett lakoterlletfejlesztés lezarasa, annak érdekében, hogy egységes
telepllésszerkezet alakuljon ki és zsakutca mentes zart Gthalozat valosulhasson meg.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:

/////
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TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 31-2022

A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

A mezdgazdasagi terilet beépitésre szant lakdterliletre modositasa csak ugy célszer(, ha
helyette beépitésre szant terllet kerll Udjra mezdégazdasagi hasznositasba. Az
élelmiszertermeld, 6koldgiai érték( teriilet megsziinésével a zoldinfrastruktira halozat is
csokkenne, ezért kompenzalni kell megfelelé méretd teriilet mivelésbe vonasaval.

Az Uj lakotertlet 14,0 méter szabalyozasi szélességu kiszolgald uttal kerdl feltarasra.

A kialakulo telkek kozmdiellatasa a feltdaro utakon meglévd kdzmihalozatok
tovabbépitésével biztosithato. Kedvezd, hogy a meglévéd utcaval kialakitandd kozterilet
kapcsolaton kiépithetdek a sziikséges korvezetékes / Osszekapcsolt haldzatok.

Az érintett terllet a repllétér D jell zajgatld védbéovezetébe esik, mely nem akadalyozza a
lakoterilet fejlesztést.

A terlleten nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhaté. A mddositas drokségvédelmi
érdeket nem sért.

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):

Kecskemét-Talfdja telepiilésrészén kozel 1,5 ha-os, korabban beépitésre szant teriiletként,
kijeldlt teriiletrész kerdilt atmindsitésre beépitésre nem szant teriletként. A lakoterdileti|
fejlesztési  teriiletek  biztositdsa érdekében a teleplilésrész  frekventaltabb, jobb
megkdozelitéssel rendelkezo részén, uj 1,13 ha-os beépitésre szant teriilet kialakitasara
teszlink javaslatot.

Osszesitésben a teriiletcsere kdvetkeztében Kecskemét-Talfaja telepiilésrész beépitésre
szant terdilete nem fog novekedni, hanem 0,37 ha-ral csckkeni fog.
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beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam

maganszemély 2021.02.26. 6612/2021.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Budaihegy 25-42, 25 0248/324

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Mkv jeli mezdgazdasagi kertes varoskornyéki | Belterliletbe vonasra kijelolt terlletbe, ezzel egytt
Ovezet, Utszabalyozas nem érinti. beépitése szant tertletbe, Lke-6132 jel( kertvarosias

lakdovezetbe sorolas.

rendezés célja rendezés varhato hatasa
Epitési telkek osztdsa érdekében lakoéterilet-
bdvités, beépitésre szant terilet kijeldlése.

lényeges koriilmény

A telek teriilete 3508 m?, milvelési 4g szerint szantd. A teriilet egy részére telepiilésrendezési
szerz8dés lett kdtve belterliletbe vonasra és telekrendezésre a mivelési &g megvaltoztatasaval, az
érintett hrsz-U ingatlan a telekalakitds soran alakult ki a 2017. évi médositas soran. Az akkori telek
magaba foglalta a mar belterlletbe vont 5018/47 és 5018/44 hrsz-U telkeket is. A telek Ovezet
atsorolasat mar 2020-ban kérvényezték, a mddositasi kérelem akkor nem lett tdmogatva, melyrél
értesitettiik a beadvanyozot.

A szemkozti teriilet beépitett, kertvarosias lakéterilet, a kozvetleniil szomszédos telkek jorészt szintén
Mkv besorolastiak. Az érintett ingatlan a reptéri zajvédétav ,C" Ovezetébe esik. A telken egy
radiétorony taldlhato, a teriilet 8sszkézmdlves.

%z‘g.gglyozaﬂ terv és/vagy légifoto

/ ‘ 0
\m48/isz
153 ]

0248/324

%
5018/421 /s /

5018/40

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Etv. 7. § (3) e) szerint a telepiilés beépitésre szant | Nincs dsszhangban, a varos szdmos pontjan allnak
tertlete csak olyan hasznalati célra ndvelhetd, | jelent6s épitési tartalékok lakoterileti bévitésre.
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt
tertletén belil nincs megfeleld terilet

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel valé 6sszhang
Mezégazdasagi térség. Nem ellentétes.
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TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

39-2022

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

klimastratégiaval valé 6sszhang

Az Uj beépitések jelentds mobilizacidés igényt
gerjesztenek, amely tovabbi CO;-kibocsatast von
maga utan. A klimavédelmi célu terllethasznalat
tikrében a  varos  beépitett  teriiletének
novekedését koordinalni kell.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

A véros nem élheti fel az élelmiszer-alapanyag
elddllitdsara  alkalmas  mezdgazdasadgi, az
Okoldgiai célokat szolgald természeti, vagy
éppen a viz- és zoldfellletek kialakitasara
szolgalo terlleteit. A jelenlegi mivelési forma

zoldfelileti értéket indukdl, mezbégazdasagi
tertletként a varosi zoldinfrastruktira-halézat
része.

biologiai aktivitasérték potlas

Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai
aktivitas értéke: 1,75. A kérelmezett
tertletfelhasznalasra szamitott bioldgiai
aktivitasérték: 0,95. A teriletfelhasznélasi valtas
biologiai aktivitasérték csokkenést eredményezne.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége

A javaslat kidolgozasa mellett teleplilésrendezési
szerz6dés  elbkészitése is  szlkséges, a
véleményezési eljards meginditasaval egyitt. A
telekalakitast, megkozelitést és az infrastruktara
biztositdsa érdekében javasolt rogziteni a
tulajdonos feladatait.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Az eredeti telek Vacsi koz feldli oldalanak beépitésre szant terlletbe sorolasat korabban mar
tdmogatta az dnkormanyzat. A Széna u. érintett szakasza egy kialakult Ut, vizsgalhato az utca északi

oldalédnak beépitésre szant teriletbe sorolasa.

DONTES

hatarozat

A kozgyulés médositast kezdeményez.

modositasi eljaras

22022. julius

kiemelt/nem kiemelt
Nem kiemelt fejlesztési terilet.

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a
véleményeztetés eldétt  kozgyllési  dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terllet
ndvelését.

féépitészi feljegyzés

A megalapozé és aldtdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyulésének 157/2021. (XIL.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A telepulési, telepilésrészi szint(i vizsgalatok, igy a

- telepuléshéalézati 6sszefliggések
- térségi és telepulési kapcsolatok

- terUletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastruktdrdja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodéasa, telepilésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

35




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 39-2022
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.

TERVEZETT MODOSITAS

Médosulé Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv HESZ
telepllésrendezési - -

eszkozok igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitendd (szoveges indoklas):

A modositas soran Mkv varoskornyéki kertes Ovezetbdl 0,2634 ha atkerll kertvarosias
lakéteriiletbe, 0,0603 ha atkeriil Zkk kdzkert teriiletbe (a radidtorony és kornyezete).

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat valtozasa
A médositas nem igényli a helyi épitési szabalyzat kiegészitését.
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A szabalyozasi terv valtozasa:

Az érintett terllete kertvarosi lakdovezetbe kerll besorolasra. A tertlet kialakitasa konkrét
telekalakitast kévetden valdsithatd meg: a javasolt telekteriiletek: 1143 m?, 915 m? 988 m?, 902 m?,
1835 m?.

A telekméret csokkentése indokolt, mert a telekmélység kicsi és a teriilet alakja szabalytalan. A
telekméretekkel a szabadon all6 beépités esetén a radidtoronytdl szamitott 25 m-en kivilre
kertilnek a lakéhazak.

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):

A kozmuvesitett terlilet lakdovezetbe atsoroldsa javasolt. Az atmindsitést elsédlegesen
varosépitészeti szempontok indokoljak: a teriileten sziikséges az egységes utcakép kialakitasa,
Osszefliggo térfal kialakitasa.
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ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
Jogi Osztaly 2021.09.06. 19921/2021.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Kadafalva 47-33, 47 11748/6

hatalyos szabalyozas
Vt-0132 jell teleplléskdzponti vegyes terilet,
Utszabalyozas altal érintett.

javasolt modositas
Ovezeti besorolas médositasa.

rendezés célja

Az  ingatlan  hasznalatanak  megfeleld,
intézményi  vegyes  Ovezetbe  torténd
atsoroldsa az intézmény és az intézményi
tertlet késébbi bévithetdsége érdekében.

rendezés varhato hatasa
Bévitési és telekrendezési lehetéség biztositotta
valik.

lényeges koriilmény

A telek teriilete 7944 m?, az ingatlanon jelenleg intézményi éplilet (iskola) talalhato, melynek bévitését
tervezi az 6nkormanyzat. A bdvités az érintett ingatlan, a szomszédos 6nkorméanyzati tulajdonu 11747
hrsz-0, valamint a kdrnyezd ingatlanok (11741/37, 11741/5, 11741/4, 11741/3, 11741/39, 11748/1,
11746, 11745, 11744) egy részének megvasarlasaval, kisajatitdsaval telekdsszevonas révén valdsulna
meg, melyhez szikséges az Ovezeti atsorolds mindegyik ingatlan esetében is. A szomszédos
ingatlanok jelenleg Lf-0232, valamint Vt-5132 6vezeti besorolasuak.

szabélyozasi terv és/vagy légifot6 )

......

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Telepiilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Nem relevans.

klimastratégiaval val6 6sszhang

A1.3. Magankertek, éplletek bekapcsoldsa a
zoldfelilet-halézatba: A  maganteriileten [évo
zoldfellletek jelentés szerepet toltenek be a
varosklima szabalyozasaban, ezért 6sztondzni kell
a telken beluli zoldfeluletek megovasat, minéségi
fejlesztését. HosszU tdvon javasolt a varosi
zoldfelilet és fatar monitoring rendszert a
maganterileten |évé zoldfellleti elemekre is
kiterjeszteni.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

A magankertek  zoldfeliletei a  varosi

biologiai aktivitasérték potlas
Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai
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zoldinfrastruktira-halézat része, melyek a | aktivitas értéke: 1,29. A kérelmezett
kozteriiletek  zoldfellletein  kivil a  klima | terlletfelhasznalasra szamitott bioldgiai
alkalmazkodas szempontjabol fontosak. A | aktivitasérték: 0,7. A teriletfelhasznalasi valtas
csaladi hazak magas aranya miatt, az 6sszvarosi | bioldgiai aktivitasérték csokkenést eredményezne.
szintd zo6ldtdmeget figyelembe véve fontos,
hogy a telken beliili zoldfellletek nagysaga ne
csokkenjen, az OTEK-ban el6irt legkisebb
zoldfellleti aranyt (kertvarosias lakoteriletek
esetében 40%) biztositani kell.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem sziikséges. Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A kozgyullés kilon dontott a teriilet kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitasardl az intézményi teriilet
novelése céljabdl, ezzel egyitt javasolt vizsgalni az elhelyezhetd funkciok korét, a megkezdett
fejlesztések figyelembevételével, a varosrész intenziv beéplilése miatt a mindségi kdzszolgaltatasok
érdekében.

DONTES

hatarozat modositasi eljaras

A kozgyulés mddositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén
Kiemelt fejlesztési terilet. -

féépitészi feljegyzés

A megalapoz6 és alatamaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata
KoézgyUlésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A teleplilési, teleplilésrészi szintl vizsgéalatok, igy a

- telepliléshalézati 6sszefliggések

- térségi és telepulési kapcsolatok

- terletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepiilés human infrastrukturaja, kbzszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatdk. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a teleplléstervek
tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitendd (szoveges indoklas):

A tdmb teleplléskdzpont vegyes dvezetbe kerllt besorolasra, ahol nagy zoldfellleti igény( alkdzponti
funkcidk valdsithatok meg telekcsoport Ujraosztdst kovetéen. Ennek érdekében a kordbbi Lf

besoroldsu terlleteken dtmeneti intézkedések kertilnek megallapitasra.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:

A médositas nem igényli a HESZ médositasat
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A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

A telepilésrész alkdzponti funkcidjanak terlletbiztositasa érdekében a teljes tomb

telepliléskdzpont vegyes Ovezetbe kerll besorolasra, ahol nagy zoldfellleti
intézmények, valamint kereskedelmi, szolgaltatd, irodai és lakéfunkcio is elhelyezhetd.

igényd

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
A moddositas soran nem kerl Uj beépitésre szant terilet kijelolésre.
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ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2021.09.09. 18055/2021.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Belvaros 32-33,32 4112/2

hatalyos szabalyozas
V1 jel( telepliléskozponti vegyes teriilet.

javasolt modositas
HESZ kiegészités, rajzi javitas.

rendezés varhato hatasa
Tulajdonjogi viszonyok rendezése.

rendezés célja

A Rakéczi Ut — Wesselényi — Bocskai — Hajdu
utcai tdmbbelsé gyalogos fellleteinek — az
eredeti szandék szerinti statuszanak -
visszavezetése a HESZ rendelkezéseibe és
feldolgozasaba.

lényeges koriilmény

A modositassal érintett tomb kialakult terlilet, zartsorl beépitési mdddal, adottsagoktol fliggd
kialakult telekméretekkel.

A tdmbbelsén végighlzédd kozterilet jeldlései a Trt. modositasok soran eltlintek, annak ellenére,
hogy hatélyon kivil nem helyezett szabalyozasi elemek. A 2014-es terven lathat6o jeldlésik
kdzhasznalati vegyes forgalmu teriiletként. A Wesselényi utcara nyilé passzazs jelolése egyaltalan
nem szerepelt. A szabalyozasi tervben a belterileti kozterileti foldrészletnek egyedil a Frangepan
sétany van feltlntetve. A tdmbben t6bb olyan ingatlan is taldlhatd, amely mGemléki kdrnyezet része,
régészeti lel6helyek altal is érintett a terilet.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
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Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

TfK 4.3. fejezet: A kozpont-kozeli értékes
lakétdombok rehabilitacidja, elsésorban a Belsé-
Bethlenvaros teriiletén (pl: a Nagykdrosi utca és a
Rakoczi Ut kozti tomb), a Fotér és kornyékének
legfontosabb kdrnyezetalakitasi problémai,
megoldandé feladatai kdzé tartozik, melyhez a
megfeleld szabalyozési keretrendszer biztositésa
és a tulajdonviszonyok tisztazasa is sziikséges.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Telepilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
A tulajdonviszonyokat, kezel6i jogokat tisztazéd
szabdlyozas sziikséges.

klimastratégiaval valé 6sszhang
Nem ellentétes.
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zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biologiai aktivitasérték potlas

Nem ellentétes. Nem relevans.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang
Szlkséges lehet. Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A kozteriletek jelolését vissza kell helyezni. Az Uj TRT megalkotasakor felll kell vizsgalni a
magantelken beliili kdzforgalom szamara atadott kozterlletek targykorét, mely a varosban tébb telket
is érint (pl. Lordok Haza, Piramis Udvarhaz). Vagyongazdalkodast és varosiizemeltetést meghatarozd
altaldnos kérdés (szerzd8dés, szabalyozas, fenntartas, ingatlan-nyilvantartas).

DONTES

hatarozat modositasi eljaras

A kozgyulés mddositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén
Nem kiemelt fejlesztési terilet. -

féépitészi feljegyzés

A megalapoz6 és alatamasztd munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Koézgyulésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A teleplilési, telepiilésrészi szintl vizsgalatok, igy a

- telepuiléshéldzati Osszefliggések

- térségi és teleplilési kapcsolatok

- teriletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepiilés human infrastrukturdja, kdzszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésliizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

nem igen igen

Fejlesztési Tervbe beépitendd (szoveges indoklas):

Nem relevans.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

Nem relevans.

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:

A terlletek hasznalatara, kialakitasara vonatkozdan egyedi el6irasok keriltek
megfogalmazasra a HESZ-ben.
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A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

Az éplletek alatti passzazsok, valamint a tom belsé kozlekedési rendszere kilon jelolésre

kerilt a szabalyozasi terven.

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
A méddositas soran nem keril Uj beépitésre szant tertlet kijelolésre.
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ALAPADATOK

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam
Varostervezési Osztaly 2022.07.11. 17993/2022
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

teljes kozigazgatasi terilet | -

hatalyos szabalyozas

Az az OTEK 2. szam( mellékletében foglaltak
szerint az épitési telekre meghatarozandd,
legkisebb zoldfellleti arany kereskedelmi,
szolgaltatd  gazdasagi terileteken  20%,
telepiléskdzponti vegyes terlleteken 10%.

javasolt médositas

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletek és
telepliléskdzponti  vegyes terlletek  zoldfelileti
mutatdinak novelése.

rendezés célja

Az épitési telekre meghatarozando, legkisebb
zoldfeluleti arany kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terlleteken 20%-rél  40%-ra,
teleplléskdzponti vegyes teriileteken 10%-rol
25%-ra valé emelése.

rendezés varhato hatasa
A nem burkolt felliletek névelése hozzajarul a varos
élhet6ségének javitasahoz.

lényeges koriilmény

Amennyiben az épitteté nem kivanja megvaldsitani a javaslat szerinti legaldbb 40%-os, illetve 25%-0s
zoldfeliileti mutatét, akkor attdl eltérhet, legalabb az OTEK szerinti 20%-o0s, illetve 10%-o0s zoldfeliileti
mutatét megvalésitva Ggy, hogy a javasolt 40% és az OTEK szerinti 20%, valamint a javasolt 25% és az
OTEK szerinti 10% kozotti zoldfeltleti mérték-kiilonbséget pénziigyi kompenzaciéval teljesiti. Részben

kapcsolddik a 94. tétel.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
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ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

OTEK 111. 8 (1): ,, Az e rendelet II-Ill. fejezetében
meghatarozott telepiilésrendezési
kovetelményeknél szigorubb kdvetelményeket -
a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
beépitési  szabaly, valamint a 42 § (2a)
bekezdése szerinti kovetelmény kivételével - a

Etv. 13. § (1) ,Az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében a teleplilési 6nkormanyzat
az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a teleplilés
kbzigazgatdsi teriiletének felhasznaldsaval és
beépitésével, tovabbd a kdrnyezet természet
tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez fizodo sajatos helyi
kévetelményeket jogokat és kdtelezettségeket

/////

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Osszhangban  van, TfK  4.14.6. fejezet
(Klimastratégia):
Zoldfeliletek fenntartdsa, mennyiségi és

mindségi fejlesztése, bovitése, az ezt szolgalo
Oszténzési rendszer kidolgozdsa”

-, HOsziget-hatas” meérséklése reflektiv
burkolatokkal, a belvarosi zéldterdiletek

aranyanak névelésével”

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang

Nem relevans.

TKR-rel val6 6sszhang

Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

A javasolt pénzugyi kompenzacid révén az

onkormanyzat szdmara  befolyt  ©sszegek
kizarélag  kozcélu  zoldfelllet létesitésére,
fejlesztésére  és  fenntartdsdra  lennének

fordithatok.

klimastratégiaval val6 6sszhang

Osszhangban  van,  Kecskemét  zoldfelileti
rendszerének fejlesztése adaptacids célkitizésként
jelenik  meg. A maganterilleteken  1évd
zoldfellletek jelentés szerepet toltenek be a
varosklima szabalyozasaban. Telepulésokoldgiai
szempontbdl a Gksz és Vit Ovezeti besorolasu
tertiletek zoldfellletei is 1étfontossaguiak, nemcsak
lokalisan, de ezek rendszerében (tombszinten) is.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

Nem ellentétes. A HESZ 11. § 2. bekezdése
szerint Kornyezetrendezési tervet kell
késziteni minden beépités esetén gazdasagi
¢€s vegyes teriileten egyarant.

biolégiai aktivitasérték potlas

Nem relevans.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége

Nem szlikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

A fenti modositasi javaslat értelmében
indokolt a HESZ 42. § 7. bekezdésének
torlése: ,A Vt jelii ovezetekben, ahol a
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke
eléeri az 50 %-ot, a legkisebb zoldfeliilet
mértéke 20 %.”

telepiilésrendezési 6sszegzés

A szakmai szabdlyozasi javaslat vizsgélata javasolt a 94. tétellel egyiitt.
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DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyllés modositast (nem) kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

Nem kiemelt fejlesztési teriilet. -

foépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatamaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szUkséges szinten. A telepulési, telepilésrészi szint(i vizsgalatok, igy a

- telepuiléshaldzati 6sszefiiggések

- térségi és telepllési kapcsolatok

- teruletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

- a teleptilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatdk. Kérnyezeti vizsgalat kilon nem készitendd. Figyelembe véve a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepullésrendezési sajatos

jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

nem nem igen

Fejlesztési Tervbe beépitendd (szoveges indoklas):

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:

Gazdasagi teriiletek:

A gazdasagi teriileteken a Gksz,, Ga és az egyéb ipari teriileteken(Gipe) a zoldfelilet
minimalis mértéke 40%, amelynek tartalmaznia kell vizszikkasztasra kialakitott fellileteket is.

Gazdasagi terlleten, ahol a zoldfelllet az el6irt mennyiség kétszeresét meghaladja, ott a
fennmaradt hanyadra csak egyszintes ndvénytelepitési kotelezettség legyen érvényes
(tartalékterilet — bévitési terilet lehetdsége).

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek:

A teleplléskozponti vegyes terlleteken a zdldfellilet minimalis mértéke 25%.

A 2-nél tobb lakassal (rendeltetési egységgel) rendelkezé telkeknek min. 20m2/lakas
zoldfelllettel kell rendelkeznie, amelynek 50%-t egybefliggden, k6zds hasznalattal kell
kialakitani.

Uj telekosztasok:

Uj telekosztasok esetében, tdmbos beépitéseknél nem a telkekre, hanem az egész témbre
kell szamolni a zoldfellleti aranyt. A tombbelsd kozepén 6sszefliggd zoldfeliletet kell
kialakitani a zoldfellilet sszességének min. 50%-aban, a terilet csapadékviz elszikkasztasara
is alkalmas modon.

.Bonusz-elv”:

e Extenziv zoldtetd kialakitasa esetén a zoldtet6 felllet aranyaban, de annak legfeljebb
50 %-anak megfeleld terilettel csokkenthet6 az ingatlan zoldteriilete, de legfeljebb a
megengedett zoldfellleti arany 5 (esetleg 10) %-al (vagy legfeljebb 20-25 %-s
zoldfellleti aranyig) torténd csokkentéséig vehetd figyelembe a zoldtetd. Tehat pl.
1000 m? zldtets esetén 500 m?-el lehet kisebb a telephely zéldfeliilete és ha 30 %-s a
telekre el6irt min. zoldfellleti arany, akkor ez legfeljebb 25(-20) %-s zéldfellleti aranyig
csokkenthetd.

e Ha a tetofellletrdl lefolyd csapadékvizek 6sszegyUjtésére zart tarozot létesitenek az
ingatlan terlletén belll és abbdl locsoljak a zoldfellleteket, akkor 2 %-al ndvelheto a
beépitési %. A kedvezményhez figyelembe vehetd min. tarozoé térfogat, az dsszes
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tetdfellletet beleszamitva tetéfeliilet vizszintes vetiilet m2-ként 100 .

o Zoldfal létesitése esetén a telek fasitasi intenzitasa csokkenthetd — a fékertész
eldirasainak a figyelembevételével.

Varosiizemeltetési szempontok

Tervezési, Uizemeltetési tapasztalatok alapjan 20 %, vagy annal kisebb minimalis zoldfelliletd
terlletfelhasznalasi egységek ingatlanain a csapadékvizek ingatlanon belili elhelyezése nem
vagy csak kis részben biztosithatd. A minimalisan sziikséges zoldfellleti arany 25 %, hogy
telken belil elhelyezhetd, hasznosithato legyen a csapadékviz.

A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)
Nem relevans

Tervezett szabalyozas:
Nem relevans

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
Nem relevans
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90-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé

Magyar Elektrotechnikai Egyesulet

kezdeményezés datuma ligyiratszam

2022.06.21. 16677/2022

érintett varosrész érintett szelvények

teljes kozigazgatasi terilet

érintett telkek

hatalyos szabalyozas

HESZ 32. § és 36. § villamos halozattervezésre
vonatkozo szabalyai

javasolt modositas

HESZ moddositasa a VET eldirasokra és a gyakorlati
alkalmazas problémaira tekintettel:

e szabalyozassal érintett, de még nem
kialakitott részén kozmi vezetés lehetdsége

e tovabbi minta keresztszelvény igény

e egy telek fejlesztéséhez a teljes haldzati
fejlesztés elvarhatosaganak vizsgalata

o kozterileten a fak megtartdsanak és
lltethet6ségének prioritasa és a foldkabel
kialakitdsanak szabalyanak 6sszhangja

e Uj terlileteken a foldkabel és a kozvilagitas
kérdéskore

rendezés célja

rendezés varhato hatasa

lényeges koriilmény

szabalyozasi terv és/vagy légifoté

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang

Nem ellentétes.

TKR-rel val6 6sszhang

Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

Nem ellentétes.

klimastratégiaval val6 6sszhang

Nem ellentétes.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

Nem ellentétes.

biolégiai aktivitasérték potlas

Nem szlikséges.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége

Nem szlikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

telepiilésrendezési 6sszegzés

Az elektromos haldzatok tervezésénél a szolgaltatdi, tervezdi és a fogyasztoi elvarasok teljesitése,
0sszhangjuk megteremtése érdekében szilkséges a helyi szabalyozas felllvizsgalata az egyéb
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TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 90-2022
kozmvekkel egyiitt.

DONTES

hatarozat moédositasi eljaras

A koézgyllés mddositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén

Nem kiemelt fejlesztési teriilet. -

foépitészi feljegyzés

A megalapoz6 és alatdmasztd munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Koézgyulésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A telepulési, telepilésrészi szint(i vizsgalatok, igy a

- telepliléshalédzati Osszefliggések

- térségi és telepulési kapcsolatok

- terletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a telepiilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastruktaraja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésliizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatdk. Kornyezeti vizsgalat kilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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90-2022

TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

nem nem igen

Nem relevans.

Fejlesztési Tervbe beépitendé (szbveges indoklas):

Nem relevans.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:

A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

Nem relevans.

Tervezett szabalyozas:

Nem relevans.

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):

Nem relevans.
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ALAPADATOK

beadvanyozo
Kozteriletfenntartasi és Beruhazasi Osztaly

kezdeményezés datuma

2022.06.22.

ligyiratszam

16909/2022

érintett varosrész érintett szelvények
Kadafalva 47-33, 47
47-34, 47
54

érintett telkek

0978/1, 11741/16, 0934/1

hatalyos szabalyozas
Lf jelG, falusias lakéteriileti
terllet.

ovezet, kozlekedési

javasolt modositas
Beretvas koz szélesitése.

rendezés célja

Az Ut haldzati funkcidjanak (belteriileti gyGjtéuat)
megfeleld Utszélesség (minimum 7 m
burkolatszélesséqg) szabalyozasi
keretrendszerének biztositasa (16 m szélességu
kiszabalyozas).

rendezés varhato hatasa
Rendezett telekviszonyok, hal6zati szerepkor(i Gt
fejlesztés biztositasa.

lényeges koriilmény

A belterlleti gydjtéut Kadafalva délkeleti részének feltarasat (falusias lakéterileti dvezet), valamint a
Boroka utca (53101 j. orszdgos Ut) és az 53102 j. Helvéciai orszadgos Ut kozti atkotést hivatott

biztositani. Az Ut jelenlegi kiszabalyozott szélessége 12 és 16 m kozott valtozik.

szabélyozasi terv és/vagy légifoté6
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ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

Osszhangban van:

OTEK 26. § (2): ,A kozut elhelyezése céljdra - mas
Jjogszabalyi eldirds hianyaban - legaldabb a
kovetkezd szélességl teriiletet kell biztositani a
vonalvezetési  jellemzok  figyelembevételével:
helyi gydjtéut esetén 22 m.”

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Osszhangban van:

TfK 3.2.2. fejezet: ,Szatellit teleplilések fejlesztési
céljai elsésorban a lakoteriileti mindség javitdsara,
az  alapszolgdltatdsok  kiépitésére, illetve
korszerdsitésére, bovitésére, tovabba a kézponti
belteriilettel Osszekbtd alsobbrendd utak és
kerékpdrutak fejlesztésére, valamint a
szolgaltatisok helyben tartdsdara, letelepitésére
iranyulnak.”

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
BKMTYT. szerint teleplilési térség, egyéb ovezeti
korlat nincs.

TKR-rel valé 6sszhang

A fdsszard  névényfajok
teleplilésképi
lehatdrolt zondk
vonna maga utan.

telepithetésége  és
illeszkedése szempontjabol
lehataroldsanak mddositasat

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Nem ellentétes.

klimastratégiaval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

HESZ 46. § (1): ,A kialakitando kézteriilet, kozut
terdletét ugy kell meghatarozni, hogy oda fasor
telepithetd legyen. Az ut tervezésekor és
[étesitésekor kell gondoskodni fasor
telepitésérdl.”

HESZ 32. § (2): ,A kézmivek elrendezését ugy
kell megtervezni, hogy fasor, zoldsav részére
biztositani lehessen a helyet ”

biologiai aktivitasérték potlas
A javasolt mddositads nincs befolyassal a terilet
biologiai aktivitasértékére.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége
Nem sziikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nincs ellentét.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A fellilvizsgalat indokolt a kozteriilet rendezése érdekében. Utkezeldi és tervezdi javaslat szitkséges a
kozlekedési terillet bdvitési igényére az Uttervek ismeretében.
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DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyllés modositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

Nem kiemelt fejlesztési terilet. -

foépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatamaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szUkséges szinten. A telepilési, telepilésrészi szint(i vizsgalatok, igy a

- telepuiléshaldzati 6sszefiiggések

- térségi és telepllési kapcsolatok

- teruletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

- a telepiilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatdk. Kérnyezeti vizsgalat kiildon nem készitendd. Figyelembe véve a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepullésrendezési sajatos

jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitendd (sz6veges indoklas):

A szlikséges 16 m-es szabalyozasi szélesség biztosithatd, igy az ut teriilete bévithetd

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:
A modositas soran nem szlkséges a HESZ kiegészitése.
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A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

A tervezett 16,0 méteres szabalyozasi szélesség majdnem végig érinti a megépitett
keritéseket és kozmU bekotéseket.

Az Ut megfeleld szélességll kiszabalyozasa mellett sziikséges a korlatozasok jelzése: a
megengedett legnagyobb sebesség 30 km/h, 5 t-nal nagyobb megengedett dssztémegu
tehergépkocsival behajtani tilos, kivéve célforgalom.

A 16,0 méter szabalyozasi szélesség esetében javasolt a kétoldali zdldsavok és fasorok
kialakitasa.

Dontd szakaszon a szennyvizcsatorna és végig a zart csapadékviz-csatorna kivételével teljes
kdzm(halézat Uzemel az aton. A szikséges kétoldali szikkasztd arkok, fasorok
kialakithatosaganak és a kozmuUvek fejleszthetéségének a feltétele a min. 16 m kozterileti
szélesség biztositasa.

Jelentds kozuti forgalom esetén az Ut menti Lf terlleten kiilondsen a kozeli lakdépiletek
esetében kornyezeti konfliktus (zajterhelési hatarérték tullépés) varhatd. Ez a beépitési vonal
hatrébb tolasaval és/vagy forgalomkorlatozo intézkedésekkel kezelhetd.

A terlleten nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhaté. A modositas 6rokségvédelmi
érdeket nem sért.

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
Nem kertil kijelolésre beépitésre szant terdilet.
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ALAPADATOK

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam

jogi személy/NIF Zrt 2022.05.19. 6705/2022

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

hatalyos szabalyozas javasolt médositas

- 142-es  szadmU  vasUtvonal  Kdébanya-Kispest-
Kecskemét szakasz elévarosi célu fejlesztése,
korszerUsitésének elékészitése céljabol a

telepulésrendezési eszkdzok szlikséges modositasa —
kilterileti utak vasUti atjaréinak fenntartasa,
megsziintetése, megalldhelyek moddositasa, és Uj
kialakitasa

rendezés célja

Az érintett
telepllésrendezési
feladattal vald
eltérés esetén
megteremtése.

dnkormanyzatok
eszkdzeinek a tervezési
Osszhangjanak vizsgalata,
azok Osszhangjanak

rendezés varhatoé hatasa

lényeges koriilmény

Nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségl ligy, a NIF ZRt. megbizasabol a tervezési munkak
megkezdddtek. A VFB llésen a dontéseldkészitd tanulmany 2022. februar 7-én keriilt ismertetésre.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang

TKR-rel valé 6sszhang

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

klimastratégiaval val6 6sszhang

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

biolégiai aktivitasérték potlas

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

telepiilésrendezési 6sszegzés

Folyamatban |évé tervezéshez sziikséges a telepllésrendezési tervi Osszhang

megteremtése.
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DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyllés modositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén

Nem kiemelt fejlesztési teriilet. -

foépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatamaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szUkséges szinten. A telepiilési, telepiilésrészi szint( vizsgalatok, igy a

- telepuiléshaldzati 6sszefiiggések

- térségi és telepllési kapcsolatok

- teruletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

- a teleptilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatdk. Kérnyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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93-2022

TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitendé (szbveges indoklas):

A szlikséges terlletbiztositas atvezetése az atadott tervek alapjan

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:

A méddositas soran nem sziikséges a HESZ kiegészitése.
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A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

A szlkséges terlletbiztositas, szabalyozasi elemek atvezetése az atadott tervek alapjan

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):

Nem kerdil kijelolésre beépitésre szant terdilet
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101-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
tisztségviseld 2022.06. 24. 17033/2022
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Széchenyivaros 31-41, 31 3708/9, 3708/10

hatalyos szabalyozas

Vt-0000 jell telepiiléskdzponti vegyes teriilet.

javasolt médositas

A 3708/10 hrsz-U telek DK-i telekhataranak
modositasa (4 m-rel vald eltolasa), telekterilet
novelése.

A telken a tervezett Reformatus Templom és
Gyllekezeti Otthon épitéséhez a meglévéd konyvtar
épulettdl vald épulettavolsag eltartasa miatt javasolt
a telek novelése.

rendezés célja

rendezés varhato hatasa

lényeges koriilmény

A 3708/10 hrsz-u ingatlanon épitend6 Reformatus Templom és Gyilekezeti Otthonra jogerds épitési
engedély kerilt kiadasra. A meglévd konyvtar épilettél az ) épllet tavolsagat 4 m-rel célszerl
novelni. A Katasztréfa Védelem a konyvtar kozelsége miatt a liturgikus tér kilsé térelhatarolasanak
egy részén tlzfal kialakitasat irta eld, amely a 4 m-es eltolas esetén elhagyhatd lenne. A tervtanacs a

2022.04.26-i javaslatdban ezt tAmogatja.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto

V0000, el
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101-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang

Nem ellentétes.

TKR-rel valé 6sszhang

Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

Nem ellentétes.

klimastratégiaval valé 6sszhang

Nem ellentétes.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

Nem ellentétes.

biologiai aktivitasérték potlas

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége
Teleplilésrendezési szerzédés vagy egyéb
megallapodas sziikséges, elsésorban
tulajdonjogi szempontbdl.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

telepiilésrendezési 6sszegzés

Az elbzetes tervezések ismeretében javasolt a szabalyozasi kdrnyezet vizsgalata.

DONTES

hatérozat
A kozgyulés mddositast kezdeményez.

moédositasi eljaras

2022. julius

kiemelt/nem kiemelt
Nem kiemelt fejlesztési teriilet.

beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a
véleményeztetés eldtt kozgylési dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terilet
novelését.

foépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyulésének 157/2021. (XIL.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A telepiilési, telepiilésrészi szint(i vizsgalatok, igy a

- telepuiléshélozati 6sszefliggések
- térségi és telepllési kapcsolatok

- teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastruktdrja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésliizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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101-2022

TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitendé (szbveges indoklas):
A tervezett beruhazashoz készitett kozterilet alakitasi terv alapjan atvezetésre kertilt a
templom tervezett terilete, valamint az Ujonnan kialakitasra kerl6 fasitott parkoléteriilet.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:
A modositas soran nem sziikséges a HESZ kiegészitése.

65



KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 101-2022

A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)
A szabalyozasi tervben a kozterllet alakitasi terv alapjan meghatarozott ingatlan kerdlt
kiszabalyozasra. A fasitott parkoloterilet Ovezetbe kertilt besorolasra

3708724
F+10

37087 37089
F £

+
Gyogyszertar Kényvtar

37088
F ‘ 3708/10 |
Fe4

Orvosi rendeld
4 Templom

E
372714
Bolcsbde

Fed
3728

A tervezett telekhatar modositas DN 30 beton csapadékviz-csatornat es KIF kozvilagitasi
foldkabelt érint, melyek kivalthatdk a szomszédos megmarado kdzteriletre.

Tervezett szabélyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
A templom épuletéenek tervezése soran, a tlzvédelmi elGirasok betartasa érdekében
szlikségessé valt az eredeti telekhatarok rendezése annak érdekében, hogy biztosithato
legyen a felsébb jogszabalyok altal eldirt tlztavolsag. Ez egyben azt jelenti, hogy technikai
jellegli médositas keretében az ingatlan hatarait mddositani kell Ugy, hogy az ingatlan
terillete és alakja nem valtozik, csak annak fekvése. Igy a telekhatar korrekcid soran
gyakorlatban a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriletek aranya nem valtozik.
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102-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
Varostervezési Osztaly 2022.06.15.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

teljes kozigazgatasi teriilet

hatalyos szabalyozas

javasolt médositas

1. A lakoovezetekben az elhelyezhetd rendeltetési
egység targykorének felllvizsgalata.

2. A kozteriileti szabalyozads végrehajtasa soran a
meglévd kozterilethez alakitds — az ©nkormanyzati
utakon kivili esetkérék pontositasa.

3. Kereskedelmi-szolgaltaté funkcié esetén az eldirt
kerékpar elhelyezés kozterileten valo
megvaldsitasanak lehetdségei.

4. Uj tarsashazak gépjarmi elhelyezési szabalyainak
felllvizsgélata.

5. A fak védelme érdekében a kézmU( létesitése és
rekonstrukcidja soran véddécsé alkalmazasa.

6. Bioldgiai aktivitadsérték potlas részletszabalyainak
kidolgozasa.

7. A 3091 hrsz-u telek rendezése érdekében sajatos
jogintézmények alkalmazasa.

8. A kozmdlvesitési hozzajarulds részleteinek
kidolgozasa.

9. A kdzmuvesités terileti feltételeinek szabalyozasa.
10. Telepulésrendezési kotelezések
szlikségességének vizsgalata.

rendezés célja

rendezés varhato hatasa

lényeges koriilmény

szabalyozasi terv és/vagy légifoté
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ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel valé 6sszhang

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang klimastratégiaval valé 6sszhang

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biolégiai aktivitasérték potlas

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

telepiilésrendezési 6sszegzés
A megjelolt témakorok a korabbi fellilvizsgalatok és a szabalyozasi terv végrehajtasanak egyes
eljarasaibdl adodo tapasztalatok alapjan meriltek fel, azok vizsgalata indokolt és szilkséges.

DONTES

hatarozat moédositasi eljaras

A kozgyulés médositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén
Nem kiemelt fejlesztési terilet. -

foépitészi feljegyzés

A megalapoz6 és alatamasztd munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
KoézgyUlésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A teleplilési, telepiilésrészi szintl vizsgalatok, igy a

- telepuléshéldzati Osszefliggések

- térségi és telepulési kapcsolatok

- terletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések
- a teleplilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastruktdraja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az Onkormanyzat gazdalkodasa, telepllésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatdk. Kornyezeti vizsgalat kilon nem készitendd. Figyelembe véve a teleplléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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102-2022

TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabdlyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

nem nem igen

Fejlesztési Tervbe beépitendd (szoveges indoklas):
Nem relevans.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:
Nem relevans.

1.

10.

Y ON]

A lakdovezetekben az elhelyezhetd rendeltetési egység targykorének felllvizsgdlata,
pontositasa

A 2022 és 2023 évi teleplilésrendezési eszkbz mddositdsok mdr egyes részleteiben
tdrgyaltdk a kérdéskort. Ennek eredményeként a HESZ mdédositdsra keriilt. Az épitési
szabdlyzat dtfogdan ad szabdlyozdst a tdrgykérben.

A kozterUleti szabdlyozds végrehajtasa soran a meglévd kozterilethez alakitas:

A 2022 és 2023 évi teleplilésrendezési eszkbz mddositdsok mdr egyes részleteiben
tdrgyaltdk a kérdéskort. Ennek eredményeként a HESZ médositdsra keriilt. Az épitési
szabdlyzat dtfogdan ad szabdlyozdst a tdrgykérben.

Kereskedelmi-szolgdltatd funkcid esetén az eldirt kerékpar elhelyezés kozterlleten
vald megvaldsitdsanak lehetfségei

A kérdéskort j létesitések esetén az OTEK szabdlyozza. Meglévé kereskedelmi-
szolgdltatd egységek esetében pedig kézteriiletalakitdsi tervekben lehet
kerékpdrtdroldsi teriileteket biztositani.

Uj tarsashazak gépjarm elhelyezési szabalyainak feliilvizsgdlata

Az dtdolgozott épitési szabdlyzat dtfogdan ad szabdlyozdst a targykérben.

A fak védelme érdekében a k6zm{ létesitése és rekonstrukcidja sordan véddcsd
alkalmazasa

Az dtdolgozott épitési szabdlyzat dtfogdan ad szabdlyozdst a targykérben.

Biologiai aktivitasérték potlas részletszabalyainak kidolgozasa

Az dtdolgozott épitési szabdlyzat dtfogdan ad szabdlyozdst a targykérben.

A 3091 hrsz-u telek rendezése érdekében sajatos jogintézmények alkalmazasa

A képviselG testiilet 278/2022. (XI1.18.) szamu hatdrozatdban mdr dontétt a beépitési
kotelezettség elrendelésérél, valamint javaslatot tett arra, hogy a vdros beépitetlen
teriiletein is kertiljén alkalmazdsra ez a jogintézmény. A HESZ ennek megfelelén kertiilt
kiegészitésre.

A kdzmiivesitési hozzajarulas részleteinek kidolgozasa.

Az dtdolgozott épitési szabdlyzat dtfogdan ad szabdlyozdst a tdrgykérben.

A kdozmiivesités terileti feltételeinek szabalyozasa

Az épitési szabalyzat dtfogoan ad szabdlyozdst a targykérben

TelepUlésrendezési kotelezések szlikségességének vizsgalata.

A képviseld testiilet 278/2022. (XII.18.) szamu hatdrozatdban arrdl déntétt, hogy a
vdros beépitetlen teriiletein keriiljén alkalmazdsra beépitésre vald kételezés
jogintézménye.
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A szabalyozasi terv valtozasa (szbveges indoklas)
Nem relevans.

Tervezett szabalyozas:
Nem relevans.

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
Nem relevans.
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3-2023

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam

maganszemély 2022.07.27. 18842/2022.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Kadafalva 53-24, 53 0958/71,72,73,75

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Eg jel(l gazdasagi erddterllet, Utszabalyozas Az Eg Ovezeti besorolds mezégazdasagi, vagy

nem érinti. lakéovezetbe vald sorolasa.

rendezés célja rendezés varhato hatasa

A muvelési agnak megfeleléen | Mezdégazdasagi terllet vagy lakéteriilet ndvekedés.
mezdgazdasagi, vagy a tovabbiakban

beltertletbe vonassal
atsorolas.

lakd teruletté vald

lényeges koriilmény

A telkek nagysaga 5800-6000 m?, mivelési ag szerint szantdk. Az Orszagos Erdéallomany Adattarban
az érintett ingatlanok vonatkozasaban nincs nyilvantartva erdérészlet, erdégazdalkodéast kdzvetlenil
szolgalé foldterilet, szabad rendelkezésl erdd. A szomszédos Mat besoroldsu telkeken szabad
rendelkezésl erd6k taldlhatok, mivelési dguk erdé.

szabaélyozasi terv és/vagy légifoto
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3-2023

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
- Az Orszagos Terlletrendezési

megallapitott dvezetek szerint erddk dvezete
ala nem tartozik.

Tervben

- Etv. 7. § (3) e) szerint a telepiilés beépitésre
szant terllete csak olyan hasznéalati célra
novelhetd, amilyen célra a telepllés mar
beépitésre kijelolt terlletén belll
megfeleld terilet

nincs

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

TfT. 2.2.1. fejezet: ,a varos kozponti belteriiletén
(az egyéb belterileti ,szatellit” telepiiléseket nem
szamitva) is jelentds épitési tartalékok allnak
rendelkezésre. Figyelembe véve a kompakt varos
kialakitasanak  igényét,  torekedni  kell a
lakasigények legalabb 60%-anak ezen a terileten
torténd kielégitésére”

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang

Térségi terlletfelhasznaldsi kategdria alapjan
mezdgazdasagi térség, Bacs-Kiskun Varmegye
tertletrendezési terve erdd Ovezeti
besorolasunak jeldli.

TKR-rel val6 6sszhang
A fasszard novényfajok telepithetésége és
telepulésképi illeszkedése szempontjabol
lehatarolt zonak lehatarolasdnak modositasat
vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

Nincs Osszhangban. A javasolt lakd épitési
Ovezet vonatkozasaban a telkek
beépithetéségének feltétele azok
megkozelithetéségének és kiszolgalhatdésaganak
biztositasa gépjarmivel kozteriiletrél vagy
maganutrél  kozvetlenll. Kozut elhelyezése
céljara lakd kiszolgald Ut esetén 12 m szélességU
teriletet kell biztositani. Kozvilagitds és
kozutépitési  igény,  belterlleti  Utkezeldi
kotelezettség.

klimastratégiaval val6 6sszhang

Nincs 6sszhangban:

Az OTrT az orszag teriiletén jelentds erdésitést
iranyozott el6 a klimatikus viszonyok valtozasahoz
valé alkalmazkodé képesség novelése, valamint az
Uveghadz hatasi gazok (UHG) kibocsatasnak
csokkentése érdekében.

Lakoterlletté  valé mindsités esetén az (j
beépitések  jelentds mobilizacios igényt

gerjesztenek, amely tovabbi CO2-kibocsatast von
maga utan. A klimavédelmi célu teriilethasznalat
tikrében a  varos  beépitett  terlletének
novekedését koordinalni kell:
A3 tematikus  cél
tertilethasznalat

A.3.3. Kompakt varos kialakitasa

A kompakt varosszerkezet kialakitasa
eredményeként, csdkkenhetnek a kozlekedési
tavolsadgok, a szolgaltatasok és a munkahelyek
kdzelebb keriilhetnek egymashoz, a funkcidk
optimalis telepitése csokkentheti az energia- és
eréforras igényeket.”

Klimavédelmi célu
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zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biolégiai aktivitasérték potlas

A varos alapvetd célja, hogy erddsiltség | Az érintett terililet jelen terv szerinti bioldgiai
tekintetében (17,79%) kozelitsen a jelenlegi | aktivitas értéke: 21,42. A kérelmezett
megyei  lefedettségi  atlaghoz  (18,56%). | terlletfelhasznalasra szamitott bioldgiai
Kecskemétnek a jelenleg meglévd kb. 5.740 ha | aktivitasérték (Lf esetén): 5,71. A
erddallomanyat tovabbi, kb. 50 %-kal kellene | teriiletfelhasznaldsi valtds jelentés biolégiai
névelnie tényleges erddsitéssel a megyei | aktivitdsérték csokkenést eredményezne.

terlletrendezési terv eldirdnyzata alapjan.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Laké terlileti modositas esetén: bioldgiai | Nincs ellentét.

aktivitasérték potlas, lakova térténd atmindsités
esetén Ut- és kdozmUépités, telekfelosztas. Uj
beépitésre szant terllet kijeldlés esetén igazolni
szlikséges, hogy a telepilésen nincs ilyen célra
tertlet kijeldlve, s ezt kozgyllési dontéssel
szlikséges megerdsiteni.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A terllet belteriiletbe vonasa és lakoteriletté vald atmindsitése nem tamogatott,
lakoterlleti hasznalatra kijelolt és be nem épitett teriletekkel a varos jelentds
tartalékkal rendelkezik, a kadafalvi varosrészben is van kisebb tartalék.

Ugyanakkor az erdé terilethasznalat médositasa mezdégazdasagi tertilethasznalatra
vizsgalhato, kiilonos tekintettel a kornyezd erddsiiltségre, amely a szabalyozasi
tervben mezdgazdasagi besorolasu. Az Uj telepllésrendezési terv terlilethasznalati
vizsgalataiba — erdd teriiletek és a mezdégazdasagi terlilethasznalatok — beilleszthetd,
igy ezt javasolt vizsgalni.

DONTES

hatarozat modositasi eljaras
A kozgyulés a mezdgazdasagi teriilethasznalatra | teljes eljaras, az Uj TRT készitésébe beillesztve
irdnyuld6 médositds meginditasat tdmogatja.

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés
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TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen igen
Fejlesztési Tervbe beépitendé (szbveges indoklas):
A terlilet természetbeni hasznalatdhoz legjobban illeszkedé Mtt természetkozeli

tajgazdalkodasi mezégazdasagi 6vezetbe kertlt besorolasra.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:
A modositas soran nem sziikséges a HESZ kiegészitése.

74



KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 3-2023

A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

A jelenleg hatalyban lévé jogszabalyok alapjan 200 méteren belll, valamint az épitési tv.
tervezete szerint 500 m-en belll nem jel6lhetd ki beépitésre szant terllet. Az érintett terilet
legkdzelebbi pontja 138 méterre a legtavolabbi 314 méterre helyezkedik el a kdzigazgatasi
hatartdl, igy a terilet lakéteriletté valod atmindsitése nem lehetséges.

A TRT javaslata szerint a terlletet a természetbeni allapotahoz ill6, a kialakult zoldfelllet
védelmét biztositd Mtt természetkozeli tajgazdalkodasi mezégazdasagi dvezetbe sorolja be.

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
Nem kerdil kijelolésre uj beépitésre szant terdilet
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ALAPADATOK

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam
jogi személy 2022.08.05. 19550/2022.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Belvaros 31-44 3435

hatalyos szabalyozas

Lk-0552 jel( kisvarosias lakoterileti Ovezet,

Utszabalyozas nem érinti.

javasolt médositas

Az épiiletmagassag 9.5 méterre torténd emelése, az
Ovezeti besorolas médositasa Lk-0555-re.

rendezés célja

Kedvezdbb beépitési feltételek biztositasa.

rendezés varhato hatasa

Intenzivebb beépiilés, magassagbéli kontrasztok

megszlinése.

lényeges korilmény

A telek teriilete 1387,7 m? miemléki kdrnyezetben fekszik. A telken jelenleg talalhat6 helyi védelem
ala tartozo féépllet utcai parkdnymagassaga 7,5 m, homlokzatmagassaga 8 m. A Simonyi utca feldli
telken all6 tarsashaz parkdnymagassaga 10,7 m. A telek sarkan [évé (jelenleg presszoként Gizemeld)

épullet egyszintes.

3

E;abalyozaﬂ terv es/vgg)l légifoto .
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Kérelem:
OVEZET| BESOROLAS OVEZETI BESOROLAS
JELENLEG: MODOSITASI KERELEM:
Lk 0552 Lk 0555

Beépithetbség:

50% x1,5 75% de OTEK max: 60%
Zartsor( beépités

Megengedett épitménymagassag: 5,50 m

Telek terlilete: 1402 m2
Jelenlegi beépitetsége: ~620 m? ~44%

Tovébbi beépithetd teriilet: ~ 220 m?

Beépithetéség:

50% x1,5 75% de OTEK max: 60%
Zartsori beépités

Megengedett épitménymagassag: 9,50 m

Telek teriilete: 1402 m2
Jelenlegi beépitetsége: ~620 m? ~44%

Toviébbi beépithetd teriilet: ~ 220 m?

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

Az OTEK alapjan, kisvarosias lakoteriileten a
megengedett legnagyobb beépitési magassag
<12,5m.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Teleplilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang

Helyi terlleti védelemmel érintett terileteken
épuletet Ugy lehet elhelyezni, hogy alaprajzi
elrendezésébdl adodo tomeg- és
homlokzatképzéssel illeszkedjen az utcaképbe.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Nem relevans.

klimastratégiaval val6é 6sszhang
Nem ellentétes.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Nem relevans.

biologiai aktivitasérték potlas
Nem sziikséges.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége
Nem sziikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval val6é 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Az utcafronti beépités telepiilésképi illeszkedése érdekében és a szabalyozasi javaslat megalapozaséara
beépitési koncepcid (beépités, tdmegalakitas, illeszkedés) eldzetes teleplilésképi véleményezési
eljarasanak lefolytatasa javasolt és sziikséges. Megoldasként vizsgalhato a kilon épitési hely.
Tamogato telepilésképi vélemény rendelkezésre allasa mellett az Gj TRT készitésében vizsgalhato.

DONTES

hatarozat
A kozgyllés mddositast kezdeményez.

modositasi eljaras

teljes eljaras, az Uj TRT készitésébe beillesztve

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

féépitészi feljegyzés
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TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 4-2023
TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

nem nem igen

Fejlesztési Tervbe beépitendd (szoveges indoklas):
Nem relevans

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:
Nem relevans

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:

A kérelem indokolt. A TRT javaslata alapjan az egyes dvezetekben a Miniszterelndkség altal
kiadott telepiilésrendezési szabalyzatban foglaltak figyelembevételével a HESZ-ben az
épuletmagassagra vonatkozéan minimum és maximum értékek is meghatarozasra kerilnek,
biztositva ezzel a helyi sajatossagokhoz valo illeszkedést.

A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)
Nem relevans

Tervezett szabalyozas:
Nem relevans

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
Nem relevans
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ALAPADATOK

beadvanyozo
jogi személy

ligyiratszam

18159/2022.

kezdeményezés datuma

2022.07.13.

érintett szelvények

40-21, 40

érintett varosrész

Szolnokihegy

érintett telkek

7569/54, 7569/45

hatalyos szabalyozas

Gksz-0169 jell kereskedelmi, szolgaltatd és
Gip-8149 jell ipari gazdasagi terilet,
Utszabalyozas altal nem érintett.

javasolt médositas

A két telek 6vezeti besoroldsa azonosan Gksz-0169
legyen, telekdsszevonas céljabol, a megengedett
legnagyobb beépitettség emelésével.

rendezés célja
Ovezeti atsorolassal és az Ovezeti paraméterek

megvaltoztatasaval  kedvezdbb  beépitési
feltételek  biztositasa  tervezett  épitési
tevékenységhez (Gzeméplilet bdvitése,

parkoléhelyek kialakitasa).

rendezés varhato hatasa
A kornyék beépitési intenzitasdnak ndvekedése
(60%).

lényeges koriilmény

A telkek teriilete 10097 m? és 370 m2 A szomszédos telkek Gksz &vezeti besorolastak, valtozd

beépithetdségi szazalékkal. A cég tevékenységi korei ipari jelleglek (szerelvény gydrtdsa, ipari gép,
berendezés lizembe helyezése, vegyes termékkord nagykereskedelem, egyéb termék lgyndki nagykereskedelme,
eqyéb termelési célu termék nagykereskedelme, egyéb villamos berendezés gyartdsa, elektronikai alkatrész
gyartdsa, szamitogép, periférias egység gyadrtasa, hiradas-technikai berendezés gydrtasa, optikai eszkéz qyartasa,
szamvitelj, kdnyvvizsgaloi addszakértdi tevékenység), igy az Ovezeti besorolds mddositast ennek

tekintetében érdemes vizsgalni.

szabalyozasi terv és/vagy légifoté

v
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ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Telepiilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang

16/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet szerinti II.
zonaban kétszintesnél alacsonyabb szintszamu és
a telek zoldfeliletének 30%-an a természetszer(
novénytelepitési modtdl eltéré nodvénytelepitési
mod nem alkalmazhaté.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
A telek kozszolgaltatasokkal ellatott.

klimastratégiaval valé 6sszhang
Nem relevans.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

OTEK  alapjan  kereskedelmi,  szolgaltatd
gazdasagi teriileten a legkisebb zoldfelileti
arany 20%.

biologiai aktivitasérték potlas
A Gip o6vezetbdl Gksz Gvezetbe sorolas bioldgiai
aktivitasérték csokkenést eredményezne.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége
Nem sziikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A készllé TRT-ben felil kell vizsgalni a meglévd és tervezett tevékenységek figyelembevételével a
gazdasagi terliletek besorolasait és ahhoz kotédden a legnagyobb megengedett beépithetdséget,
zoldfelileti aranyt. A modositasi javaslat 6dnmagaban nem tdmogathatd, hiszen jelenleg ipari
tevékenységet végez a cég, mely a Gksz 6vezethez nem illeszthet. Az OTEK a gazdasagi teriileteket
moédositotta és az azokhoz eléirt kovetelményeket is, igy altaldnossagban sziikséges az 0j TRT
készitése sordn megvizsgalni a gazdasagi terlletek besorolasait, ennek keretében vizsgalhaté a

moddositasi javaslat.

DONTES

hatarozat

A kozgyulés mddositast kezdeményez.

modositasi eljaras
teljes, az Uj TRT készitésébe illesztve

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

féépitészi feljegyzés
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TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitendé (szveges indoklas):

A moédositas indokolt, a teljes tomb felllvizsgalata soran, figyelembe véve a terilleten
meglévé gazdasagi, illetve termeld tevékenységeket a térség altalanos gazdasagi besorolast
kapott, illetve ahol a kdrnyezetre karos hatasu tevékenységet folytatnak ipari gazdasagi
ovezetként keriltek kiszabalyozasra.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:

/////
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A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)
Az érintett ingatlanok altaldanos gazdasagi dvezetbe keriiltek besorolasra.
A gazdasagi terilletekre javasolt el6irni egységesen a 30% zoldfelllet-minimumot.

Az ingatlanok kornyezetében csapadékviz befogadd nem all rendelkezésre, igy annak
elhelyezésérdl az ingatlanon kell gondoskodni, mely min. 30 % zoldfelileti arannyal
rendelkezd telken biztosithato.

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
Uj beépitésre szant 6vezet nem keriilt kijelolésre.
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ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
jogi személy 2022.09.22. 22561/2022.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Szolnokihegy 41-31, 41 8124/2

hatalyos szabalyozas

Ev jel( védelmi erdéteriilet, Utszabalyozas altal

javasolt modositas
Meglévd vasuti atjarohoz vezetd ut kozlekedési

tertletbe sorolasa.
rendezés varhaté hatasa

érintett.
rendezés célja

A 0681/7 hrsz-U  beépitett ingatlan | Meglévé vasuti atjaré kdzlekedési terlletbe sorolasa.
kozlekedési kapcsolatanak végleges
rendezése.

lényeges korilmény

A 8124/2 hrsz-G telek teriilete 852 m? mivelési &g szerint kivett kozterilet. A telek vasuti
védbtavolsdg altal érintett. Az ingatlan Onkorményzati tulajdonban all, belterlleti kozterileti
foldrészlet, forgalomképtelen vagyon. A terlilet nem az Ovezeti besoroldsdnak megfeleléen van
hasznalatban, erdétag, fasitds nem taladlhatd, erdételepités nem valosult meg. Az ingatlan a
valoésdgban is a Gksz-0149 Ovezeti besorolasu telek meglévé kozuti csatlakozasa. A modositasi
javaslathoz a BKM Kozlekedési Felligyelet 1999. évi végleges, a vasutat keresztezd atjard

Utcsatlakozasi engedélyét csatoltak.
szabalyozasi terv és/vag

DEELT

BKM Kozlekedési Hatosag 959/1999.sz.
hatarozata:

HATAROZAT

Az engedélyes BETON-CENTER Kfi. (Kecskemél, Sziligyi v, 69.) az UT-
FENY Kt kérelme, az 1999 janudr 12-én megtarioll miiszaki #tadds-tvételi clérds,
valamint ez azt kovetden tett kbzmikezelGi ¢ szakhatbsigi hozzdjirulisok slapjan tirgyi
Iétesitmeny hasznilatbavételi engedélyét

megadom,

Kecskeméten a 0681/7 hrsz-g ingatlanon 1évd BETON-CENTER  betonkeverd telep
Kiébelsberg Kiné utcai ttesatakozist és a  kiépiten szilird burkolati utat valamint a
Kecskemet Kohéri vontatoviginy 4+66,53 hmsz-ben, a Benova KAt ip. vaginy 1sz. vighny
34075, a Il sz viginy 2+69,6 , u LIl sz vighny 0+59,3 hm srelvényeiben étesitett vasiti
ajérokar feltére] nélkul, véglegesen

forgalomba helyczem

és az elkészul itszakaszt Keeskemét Viros Onkorminyzatinak kezelésébe adom

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem relevans.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem relevans.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Telepilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang

lehatarolt zonak

A fasszarG novényfajok telepithetésége és
telepulésképi illeszkedése szempontjabol

lehatarolasanak moddositasat

83



KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 12-2023

vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Kozutkezel6i szempontbdl nem ellentétes.

klimastratégiaval valé 6sszhang
Nem relevans.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Nem ellentétes.

biolégiai aktivitasérték potlas

A teljes teriilet jelen terv szerinti bioldgiai aktivitas
értéke: 0,49. TRT modositasi eljaras soran a
jelenlegi Ovezeti besorolastol eltéré
tertlethasznalat esetén a BIA potlas
szlikségessége felmertil.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége
A bioldgiai aktivitasérték potlas miatt sziikséges
lehet.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A moédositasi javaslathoz csatolt vasuti vonalat keresztezd Utcsatlakozast véglegesen forgalomba
helyezé hatdsagi engedély alapjan javasolt megvizsgalni, az Uj TRT készitésével Osszhangban. A

68/2021-es tétellel egyitt javasolt vizsgalni.

DONTES

hatarozat
A kdzgyulés mddositast kezdeményez.

moédositasi eljaras
teljes eljaras, az Uj TRT készitésébe beillesztve

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

féépitészi feljegyzés
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TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitendd (szoveges indoklas):
Az kozlekedési terlletként valod dvezeti atsorolas javasolt és sziikséges.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:
A médositas nem igényli a HESZ kiegészitését
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A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

Az érintett az atjarod és az Utcsatlakozas a BKM Kozlekedési Felligyelet engedélye alapjan
kerdlt kialakitasra. A mddositas soran a természetbeni allapotnak megfelel6 kozlekedési
teruleti besorolas tortént.

A kialakult és kiszabalyozandé utcsatlakozas teriletén jelenleg kdziizemi kdzmihalézat nem
talalhaté.

Tervezett szabalyozas:

Beépiteésre kijelolt tertlet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
Uj beépitésre szant ovezet nem keriilt kijelolésre.
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ALAPADATOK

beadvanyozé

Jogi Osztaly

kezdeményezés datuma

2022.10.17.

ligyiratszam

24112/2022.

érintett telkek

érintett varosrész érintett szelvények

Fels6széktd 38-24, 38
39-13, 39
38-22, 38

22219/1,17317/1

hatélyos szabalyozas
Ev jel( védelmi erdé, Utszabalyozas altal nem
érintett, kozlekedési terilet.

javasolt médositas

kialakult allapotnak megfelelé Ovezeti besorolas, Ev
jelt véderdé dvezetbdl kdzlekedési teriletbe sorolés.

rendezés célja

Telekhatarok  kiigazitdsa ~a  kozterileti
foldrészlet nyomvonalanak olyan
valtoztatdsaval, ami a  természetbeni

allapothoz igazodik.

rendezés varhaté hatasa
Rendezett kozterileti telekhatar.

lényeges koriilmény

A telek teriilete 17173,7 m? mlvelési 4g szerint erdd, egy része nyilvantartott erdd. A teriileten
villamosenergia haldzat (120 kV) és véddodvezete halad keresztiil. A terililet az dnkormanyzat zleti
vagyonat képezi. A burkolt fellletek érintik a véderdd teriletét, tovabba kézmuvek is talalhatdk az

adott terileten.

gy légifotd

\

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK &sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Telepiilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

A kialakult allapotoknak megfelel6 rendezett
telekhatarok utkezel6i szempontbdl
szlikségesek.

klimastratégiaval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Nem ellentétes.

biologiai aktivitasérték potlas
Modositas esetén sziikséges.
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telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége
Nem szlikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

Az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol
sz6l6 2009. évi XXXVIL térvény 77. § (1) alapjan a
nyilvantartott erdd muvelési aganak
megvaltoztatasa az erdd igénybevételének
mindsiil.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Tisztazandd a pontos igény geodéziai felmérése, a vagyonkezelovel és az
Utkezel6vel, illetve miként lehet az erd6bdl kivenni kozterlletnek és kozlekedési
terlletnek. A pontos adatszolgaltatassal a beépitésre nem szant terlletek kozotti
Ovezethatar médositas vizsgalata javasolt, az Uj TRT készitésébe illeszthetd.

DONTES

hatarozat

A kozgyulés mddositast kezdeményez

modositasi eljaras

teljes, az Uj TRT készitésébe illesztve

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

féépitészi feljegyzés
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TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitendé (szbveges indoklas):
A természetbeni allapotnak valo megfeleltetés hibajavitasként értelmezhetd, mely soran a

kozlekedési teriiletek keriilnek kijeldlésre.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:
A modositas nem igényli a HESZ kiegészitését
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A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)
Az érintett terliletek kozlekedési tertletként keriltek kiszabalyozasra.

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):

Uj beépitésre szant ovezet nem keriilt kijelolésre.
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ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemélyek 2022.12.18. 2307/2023.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Urrét 11,18 0447/70

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Eg jelt gazdasagi erddterilet, Utszabalyozas Az Eg Ovezeti besoroldas Mat Gvezeti besorolasba
altal nem érintett. torténé mddositasa.

rendezés célja rendezés varhato hatasa

Ovezeti besorolds moédositaisa meglévd | Mezégazdasagi teriilet ndvekedése.
tanyatelek vonatkozasdban a 2016 el6tti

allapotnak megfeleléen, tovabbi tervezett

fejlesztések érdekében.

lényeges koriilmény

A telek teriilete 23424 m? mlvelési 4g szerint kivett lakéhaz, udvar, legelé, gyimélcsds. A telket
védbovezet, felszini viz parti sdvja érinti. Az Orszagos Erddallomany Adattarban az érintett ingatlanok
vonatkozédsdban nincs nyilvantartva erdérészlet, erdégazdalkodast kozvetlenil szolgalod foldterdlet,
szabad rendelkezéslG erdé. A szomszédos telkek szintén Eg besoroldsuak, nyilvantartott
erddrészletekkel, mivelési dguk erdd. A Szabalyozasi Terv szerint a telek 2016. januar 15-ig Mat
mezdgazdasagi tanyas Svezeti besorolasu volt.

A telek t6bb mint, 20 éve all a tulajdonosok tulajdonaban, allattartashoz kotédd gazdalkodast
folytatnak, a kornyezé erddsitett telkek is a tulajdonukban allnak.

szabalyozasi terv és/vagy légifot6

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Az  Orszadgos  Terlletrendezési  Tervben | Vizsgalni sziikséges az erddsitésre javasolt

megallapitott Ovezetek szerint erdék 6vezete ala | terliletek (OTrT-ben és a BKMTrT-ben eldirt

nem tartozik. aranyu) megvaldsithatésaganak terdleti,
telepithetéségi  lehetdségeit,  kilondsen  a

talajadottsdgokra és a rendelkezésre alld
talajvizkészletre koncentralva.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel valé 6sszhang
Térségi terlletfelhasznalasi kategdria alapjan | A fasszari  novényfajok telepithetésége és
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mezbgazdasagi térség, Bacs-Kiskun Varmegye
tertiletrendezési terve erdd Ovezeti
besorolasunak jeldli.

telepulésképi
lehatarolt zdnak
vonna maga utan.

illeszkedése szempontjabol
lehatarolasanak maoddositasat

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Nem ellentétes.

klimastratégiaval valé 6sszhang
Az OTIT az orszag teriiletén jelentés erdésitést
iranyozott el6 a klimatikus viszonyok valtozasahoz
valo alkalmazkodo képesség ndvelése, valamint az
lveghdz hatasi gazok (UHG) kibocsatasnak
csOkkentése érdekében.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

A varos alapvetd célja, hogy erddsiltség
tekintetében (17,79%) kozelitsen a jelenlegi
megyei  lefedettségi  atlaghoz ~ (18,56%).
Kecskemétnek a jelenleg meglévé kb. 5.740 ha
erddallomanyat tovabbi, kb. 50 %-kal kellene
noévelnie tényleges erddsitéssel a megyei
teriiletrendezési terv elSirdnyzata alapjan.

Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai

aktivitdas ~ értéke:  21,08. A kérelmezett
tertletfelhasznalasra szamitott bioldgiai
aktivitasérték: 8,67. A teriletfelhasznélasi valtas
jelentés  biolégiai  aktivitasérték  csokkenést
eredményezne.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége
Médositas esetén: biologiai aktivitdsérték potlas
miatt felmerilhet.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nincs ellentét.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A korabbi szabéalyozas visszadllitdsa a tanya terllet tekintetében javasolt, a korabbi térinformatikai
feldolgozasbdl adddd pontatlan 6vezeti besorolds nem elhatdrozott, szandékolt teriilethasznalati

valtas eredménye.

Altalanossagban is javasolt az erdékben talalhaté tanyak tekintetében olyan szabélyozas kidolgozasa,
mely az erdében zarvanyként 1évé tanyak fenntarthatdsagat biztositja.

DONTES

hatarozat

A kdzgyllés mddositést kezdeményez.

modositasi eljaras
teljes eljaras, az Uj TRT készitésébe beillesztve

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés
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TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitendd (szoveges indoklas):
A terlleten ténylegesen nincs erdd, az erdéallomany adattarban nem szerepel., igy a terlletet a csaladi
gazdasagok altalanos mezégazdasagi dvezetébe kerult atsorolasra.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:
A modositas nem indokolja a helyi épitési szabalyzat kiegészitéset.
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A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

A terllet Mag Ovezetbe torténd atsorolasa javasolt, mivel ténylegesen nincs erdd,
er6potlasrol gondoskodni nem kell.

Erintett telek kdzm(csatlakozasokkal nem rendelkezik, a kézmuellatasa mindegyik esetben
egyedi rendszerekkel biztositandd, a hétermelés és a villamosenergia termelés esetében
megujuld energiaforrasokbol.

A telek EK — i és DK — i oldalaval hataros a Czollner IIL. csatornaval, melynek parti savja érinti
az ingatlan terlletét. A terlleten tervezett tevékenység folytatasa soran kiilonds figyelmet
kell forditani a vizek és a talaj védelmére.

A terllet a repulétér C jelG zajgatld véddovezetébe esik, mely a Mat atsorolast nem
akadalyozza.

Tervezett szabalyozas:

Beépiteésre kijelolt tertlet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):
Uj beépitésre szant ovezet nem keriilt kijelolésre.
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ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2023.01.27. 3540/2023
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Kecskemét-Balloszdg 54 0924/33, 0924/34

hatalyos szabalyozas

Lfk jel( falusias lakokertes lakoteriilet, mely
Utszabalyozassal érintett, valamint Gksz
terllet.

javasolt modositas
A 0924/33 hrsz-u Lfk besorolasu ingatlan Gksz-7139
Ovezeti besorolasba  torténé moddositasa  a
szomszédos 0924/34 hrsz-U ingatlannal azonos
Ovezetre, valamint a telket érinté Utszabéalyozas
megszlintetése.

rendezés célja

A 0924/33 és a 0924/34 hrsz tulajdonosa
azonos, a két ingatlan egységes hasznositasa
a cél telekegyesités révén.

rendezés varhato hatasa
Gazdasagi terlletek novekedése.

lényeges koriilmény

A telkek teriilete 6001 és 28332 m? mdlvelési 4g szerint szantd, a szabélyozasban elSiranyzott
terliletfelhasznalds nem tortént meg. A terlletet Ut és vasut véddtavolsaga érinti. Jelenleg a
lakoteriileten keresztil ad a szabalyozés kdzlekedési kapcsolatot a gazdasagi teriletnek.

szabalyozasi terv és/vagy Iégifott’!
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ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Telepiilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang

Nincs 06sszhangban, A fasszard novényfajok
telepithetésége és telepilésképi illeszkedése
szempontjabol lehatarolt zénadk lehatarolasanak
modositasat vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

klimastratégiaval valé 6sszhang
Nem relevans.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Nem relevans.

biologiai aktivitasérték potlas

Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai
aktivitas értéke: 1,44. A kérelmezett
tertletfelhasznalasra szamitott bioldgiai
aktivitasérték: 0,24. A terlletfelhasznalasi valtas
biologiai aktivitasérték csokkenést eredményezne.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége
Modositas esetén: bioldgiai aktivitasérték potlas,
Ut- és kdzmiépités, Ultetési kotelezettség.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Az autopadlya kozelsége miatt a lakoterlleti funkcid mddositasa, teriileti csokkentése indokolt lehet,
ugy, hogy a gazdasagi terilileten biztositva a lakéteriilet védelmét biztositd elbirast is (lltetés).
Ugyanakkor a gazdasagi teriilet s annak terileti ndvekedése feltételezi a kdzlekedési feltaras
fellilvizsgalatat, a lakéteriileti érintettség megsziintetésével.

DONTES

hatarozat
A Kbzgyllés modositast kezdeményez.

moédositasi eljaras
teljes eljaras, az Uj TRT készitésébe beillesztve

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés
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TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitendé (szbveges indoklas):

A csekély mértéki modositas tamogathatd, dsszhangban van az orszagos jogszabalyi
eldirasokkal, varosi érdeket nem sért. A terlilet Gksz Ovezetbe valo atsorolasa a kérteknek
megfeleléen tamogatott.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:
A modositas nem igényli a HESZ kiegészitését, modositasat.
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A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)

A Gksz tertilet jelolése mellett a tervezett Utszabalyozas is torlésre kerdl.

A Gksz-el hataros lakoteriiletek védelme érdekében a boviilé Gksz teriilet DNy — i szélére
tolédik az Ultetési kotelezettség. Kornyezetvédelmi szempontbol kedvezo, hogy a
lakSteriiletek kissé tavolabb kerilinek az autopalyatol.

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):

A témbfeltaro ut érintett ingatlanon torténd torlése uj beépitésre szant terdilet kijelolését
jelenti. Jelen esetben ezt technikai jellegl beavatkozasnak tekintjiik, mivel szabalyozasi vonal|
korrekciordl van szo. Emiatt Az Etv. 8. § (2a) bekezdése értelmében a szabalyozdsi vonal
valtozasa miatt keletkezo uj beépitésre szant tertiilet esetében nem az orszagos féépitésznek
nem kell véleményeznie az dj beépitésre szant terdilet kijelolését.
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ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma tigyiratszam

jogi személy 2023.03.02. 6240/2023.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Kisfai 41,42 0730/119, 0730/148, 0730/149, 0737/8

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Maa, Ev Az fejlesztésre kijelolt telkek K-Hull dvezetbe torténd
atsorolasa

rendezés célja rendezés varhato hatasa

A regionélis hulladéklerakd telephelyének | A hulladékleraké béviilé hulladék-kezelési funkcioval

bdvitését (biogaz Uzem, zoldhulladék-frakcid, | és nagyobb kapacitassal mikodik.

tehergépkocsi parkol6, haszonanyagtarold)

lehetévé tevd szabalyozas

lényeges koriilmény

A bovitésre kijelolt teriilet nagysaga: 133 497 m2. A 0730/119 hrsz-U Ut szabdlyozassal érintett,
honvédelmi létesitmény véddtavolsaga érinti, C jel( zajgatld védbéovezetbe esik. A 0737/8 hrsz-u telek
a hulladéklerakd korabbi fejlesztéséhez sziikséges bioldgiai aktivasérték pétlas helyszinédl kijeldlt
erdéterilet, ami azdéta még nem valdsult meg, a 0737/13 hrsz-u ingatlanokon a fejlesztés folyamatban
(Kecskeméti valogatomdi és bioldgiai kezeld telep engedélyezési eljarasai). A hulladékleraké 500 m-es
védétavolsaganak novekedése 11 db Gjabb tanyat fedne le. A 0737/8 hrsz-U telek Sz4-Sz6 mindségi
osztalyu szanto, a 0730/119 hrsz-U telek Sz4-Sz6 szantd és Gy2-Gy4 gyimdlcsds mivelési agu, illetve
kisebb részben legeld és kivett.

szabélyozasi terv és/vagy légifoté

& ~
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ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Uj beépitésre szant terillet bovitésével jar,
orszagos féépitészi hozzajarulas sziikséges.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

A hulladékleraké létesitménnyel, mint meglévd
adottsaggal szadmol a Telepulésfejlesztési Terv,
valtoztatdst nem irdnyoz elé. A modositasi
javaslattal érintett telkek esetében sem jeldl meg
olyan konkrét célt, amivel ne lenne dsszhangban a
modositas. Altalanossagban a terméfold védelmét
kiemelt fontossédgunak nevezi a dokumentum.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Mezdgazdasagi térség.

TKR-rel val6 6sszhang
Teleplilésképi szempontbdl nem meghatarozé
terllet.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

A hulladéklerakd bovitése csak a meglévd
telephely kérnyezetében valosithatd meg. Keleti
és dél-keleti irdnyban 6koldgia folyosé hatéarolja
a terlletet, abban az irdnyban nem lehetséges
bévités, déli irdnyban nagy kiterjedési véderdé
Ovezetnek jeldlt, de még nem fasitott teriiletek
vannak.

klimastratégiaval val6é dsszhang

A tervezett fejlesztések célja zoldberuhazas, mely
megujulé energiaforrés felhasznalasaval allit eld
energiat, ezaltal csdkkentve a varosi és regiondlis
energiaszikséglet szén-dioxid kibocsatas
egyenlegét.

zoldteriiletrendezési szempontokkal val6é 6sszhang

biologiai aktivitasérték potlas

A modositasi javaslattal érintett terilet jelenlegi
BIA értéke meglehetésen nagy, 25,75. A hulladék-
lerakd BIA értéke kifejezetten alacsony, 0,1/ha,
tehat moédositds utan a terilet BIA értéke: 1,33!!
Az elveszé érték poétlasara mezdgazdasagi terilet
erd66vezetbe sorolasat alapul véve 6,6 ha
véderdd kijelolése szlikséges.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége

A szabalyozasi terv készités, BIA pdtlas,
kozlekedési infrastruktira, tertletszerzés miatt
szlikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A meglévé varosi és egyben térségi szerepkdrl hulladéklerakd bdvitését biztositd TRT moddositast
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korabban mar tdmogatta az dnkormanyzat, mely fejlesztések eldkészitése zajlik, elézetes kornyezeti
vizsgalati eljaras engedélyezési eljarasban. A jelenlegi kérelemben leirtak szerint a hulladéklerakd
létesitményeihez szorosan kapcsolodo tovabbi infrastrukturdlis beruhdzasokat tervez, melyhez a
terlletbévitéssel lehet a helyhez kotottséget is figyelembe véve a jovére elére tervezni. A specialis
funkcié és annak bdvitéséhez a modositasi kezdeményezés, a kérelmezd altali feladatok vallalasa
mellett (szabalyozasi javaslat kidolgozasa, BIA poétlas, kozlekedési infrastruktira kialakitasa, stb.)

javasolt a vizsgalat.

DONTES

hatarozat

A kozgyulés mddositast kezdeményez.

modositasi eljaras
teljes eljaras, az Uj TRT készitésébe illesztve

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén
megfelel az Etv. kdvetelményeinek

féépitészi feljegyzés
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TERVEZETT MODOSITAS
ERINTETT Fejlesztési terv Szabalyozasi terv HESZ
DOKUMENTUMOK

igen igen nem

Fejlesztési Tervbe beépitend6 (szoveges indoklas):
A terlletre készitett telepitési tanulmanyterv alapjan az alabbi tertlethasznalati valtoztatasok
atvezetése javasolt:

e K-Hull jelG hulladék leraké kijeldlése mezdgazdasagi tertletbdl

e a K-Hull terlilethez kapcsolddd védbdovezet kijeldlése

e Ev terlletek kijelolése mezégazdasagi teriletbdl.

Fejlesztési Terv tervlapjanak kiegészitése:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése:
A modositas nem igényli a HESZ kiegészitését, modositasat.
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A szabalyozasi terv valtozasa (szoveges indoklas)
Az Ujonnan kijeldlésre kertild K-Hull jel(l dvezetet érintd szabalyozasi elemek:
e A0730/119, 0173/148-149 hrsz-u ingatlanok esetében 20,0 m-es beliltetési
kotelezettség rogzitése
e a0737/7 hrsz-u ingatlan Ev 6vezetbe torténd atsorolasa és a 0737/8 hrsz-u
ingatlanon a 30,0 m-es Ev sav megtartasa.
e K-Hull épitési dvezethez kapcsolddd, megkozelitést biztositd Ut szabalyozasi
vonalanak meghatarozasa (16,0 m szélességben)
e K-Hull épitési dvezethez kapcsolddod védodtavolsag meghatarozasa/maddositasa (500
m-es tavolsag)
e Ev telepitéshez kapcsolodod dvezeti atsorolasok
o HESZ széveges modositas: K-Hull épitési dvezetben elhelyezhetévé véljon a megujuléd
energia/napelem:

Tervezett szabalyozas:

Beépitésre kijelolt teriilet kialakitasanak indokolasa (amennyiben érintett):

A hulladéklerako bovitése uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével jar. A varos egyetlen
hulladéklerakojanak terdilete mar a jelenlegi funkcionak is szikdsen biztosit terdletet igy a
tervezett fejlesztések csak teriiletndveléssel érhetok el.
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3. RESZBEN ELFOGADOTT MODOSITASI TETELEK

A belsd szakmai egyeztetések soran, egyes esetekben a mddositasi kérelmek csak részben
voltak tdmogathatdk, bizonyos feltételek teljesiilése mellett. Az egyes mddositasi tételekhez
tartozd részletes szakmai allaspontok a mellékelt adatlapokon kertltek kidolgozasra,

ugyanakkor a lényegi megallapitasok kilon is 6sszefoglalasra kerliltek az aldbbi tdblazatban:

7-2022 A GKSZ terlleten fekvé telkek - A mddositdssal érintett teriilet a 8. sz. fejlesztési
beépitésehez ne legyen teriilet része, ahol a csak a teriletet feltdro
szlikséges a szabalyozasi terv gyljtéutak keriilnek kiszabdlyozdsra, a kiszolgdlo
szerinti 16,0 méterre torténd utak  pedig az  Onkormdnyzattal — kétendd
utszélesites. Telepiilésrendezési Szerz6dést megalapozo fejlesztési

dokumentdciokban keriilnek meghatdrozdsra.

A 8. sz. fejlesztési teriiletre vonatkozd adatlap alapjan
a terileten fejleszteni (telket alakitani, épitési
teriiletet létrehozni, épitési engedély szerezni, illetve
épiteni) csak a fejlesztéssel érintett tombre készitett
fejlesztési terv alapjdn megkdtétt Teleplilésrendezési
Szerzddésben foglaltak szerint lehet.

10-2022 A 18465/8 hrsz-i telek (Lfk - A mddositdssal érintett teriilet a 21. sz. fejlesztési
Ovezet) és a 18465/9 és teriilet része. Az Uj TRT-ben a jelenlegitsl eltérd
18465/10 hrsz-u telkek (Vt teriiletfelhaszndlds keriilt meghatdrozdsra a teriiletre
Ovezet) Gsszevonasa vonatkozdan, valamint a kiszabdlyozdsra keriiltek a
é'rdelkéf)?n azonos ('j'\'/ez’etbe teriiletet feltdré gydjtéutak is.
torténd atsorolds szikseges. A 21. sz. fejlesztési teriiletre vonatkozd adatlap

alapjgn a térség hosszutavu fejlesztési tertilet.
Telkeket ujra osztani csak teljes tébre készitett
fejlesztési terv, illetve a terv alapjan megkdtott
Teleplilésrendezési Szerzédésben foglaltak szerint
lehet.

14-2022  Beépitettség novelésére - A mddositdssal érintett teriilet esetében az uj TRT-
(telephely-bévites) ben a jelenlegitél eltérd teriiletfelhaszndlds kertiilt
beépitésre szant terdlet meghatdrozdsra. Az ingatlanra a mezégazdasdgi
kijelolése. Mat jeld altalanos szolgdltaté évezet eléirdsai fognak vonatkozni.
tanyas mez6gazdasagi terilet . . . , ,
K-M jel(i mez6gazdasagi Az ovleze/tb“en 'm'ezogazdasag/ ga;da/kodqshoz/
tizemi ovezetbe (kilonleges kap;so/odo ulzem/,l ///?tve kereskedelmi, szolgdltatd

s . . tertiletek alakithatok ki.
beépitésre szant teriletbe)
torténd atsoroldsa.
28-2022  Gksz Ovezeti besorolds Lako -

Ovezetbe torténd atsorolasa.
Ezt kovetéen a 7596 hrsz-u
teleken meglévé épulet
tetSterének beépitése, tobbi
érintett telken Uj
lakéhazakkal torténd
beépités.

A modositdssal érintett teriilet a 6. sz. fejlesztési
terilet része. Az uj TRT-ben a jelenlegitél eltéré
teriletfelhaszndlds kertilt meghatdrozdsra a teriiletre
vonatkozdan, valamint a kiszabdlyozdsra kerliltek a
tertiletet feltdro gydjtéutak is. Az érintett ingatlanok
a Lke évezetbe keriiltek besoroldsra.

A 6. sz. fejlesztési tertiletre vonatkozd adatlap alapjdn
telket alakitani, épitési tertiletet létrehozni, épitési
engedély szerezni, illetve épiteni a teljes beavatkozdsi
teriiletre készitett fejlesztési terv, illetve a megkététt
Teleplilésrendezési Szerz6désben foglaltak szerint
lehet.
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30-2022 A 18310/4 hrsz-u + + - A mddositdssal érintett teriilet a 21. sz. fejlesztési teriilet része. Az
telek egyik része uj TRT-ben a jelenlegitsl eltéré teriiletfelhaszndlds kerilt
Lfk jeld falusias meghatdrozdsra a  teriiletre  vonatkozéan,  valamint @
lakdkertes kiszabdlyozdsra keriiltek a teriiletet feltdro gydjtéutak is
lakoterdileti A 21. sz. fejlesztési teriiletre vonatkozé adatlap alapjdn a térség hosszutdvu
ovezetben, masik fejlesztési teriilet. Telkeket Ujra osztani csak teljes tébre készitett fejlesztési terv,
része Vt-7132 jeld illetve a terv alapjdn megkététt Telepilésrendezési Szerz6désben foglaltak szerint
teleplléskdzponti lehet.
vegyes dvezetben
fekszik. Az egy
telket érint§
eltérd ovezeti
besorolasok
helyett egységes
Ovezet kialakitasa
csaladi haz épitése
céljabol.

44-2022  Erintett terilet - - + Az Uj TRT a terliletet tartalék szabdlyozdsi tertiletbe sorolja, amelyre az aldbbi f6bb
vonatkozasaban a elGirdsok vonatkoznak:
legkisebb °
beépithets teriilet beépithetGségének feltétele egy -egy utcdkkal hatdrolt témb egységes
telekméret tovdbb tervezése (telekalakitdsa €s épitési szabdlyok meghatdrozdsa, az
csokkentése (az illeszkedési elv figyelembe- vételével).

Lfk épitési *
dvezetre eldirt beépithetdség tovabbi keretfeltétele az adott ingatlan 12,0 méter széles utrol
min. 1500 m2 valé  megkézelithetésége, mivel a kézszolgdltatdsok (kbzmdiifejlesztés,
R szemétszdllitds) biztositdsa csak 12,0 méterben kialakitott utak esetében
telektertlet o .
o biztosithato.
mddositasa), a
telek
beépithetGségéne
k biztositdsa
érdekében.

45-2022  Gksz jeld + + + A mddositdssal érintett teriilet a 16. sz. fejlesztési teriilet része. Az uj TRT-ben
kereskedelmi, a jelenlegitdl eltéré teriiletfelhaszndlds keriilt meghatdrozdsra a teriiletre
szolgéltlaté vonatkozdan, valamint a kiszabdlyozdsra keriiltek a teriiletet feltdré
gazdasagi gyljtéutak is. Az érintett ingatlan a Vt telepiiléskézpont vegyes tertilet
.terulletbc’jl Gi’p.jel(j bvezetbe kertiilt besoroldsra.

Lzzs[rjlleg:gsizallgl A 6. sz. vonatkozo adatlap alapjdn telket alakitani, épitési teriiletet létrehozni,
4tsorolds. épitési engedély szerezni, illetve épiteni a teljes beavatkozdsi teriiletre
Hulladékgazdélko készitett fej/efztési terv, illetve a megkétott Teleplilésrendezési Szerz6désben
dasi tevékenység foglaltak szerint lehet.

mkodésének Mind a jelenleg hatdlyos, mind a tervezett 6vezetben a meglévé funkcid nem
engedélyezése megengedett. A funkciévditdsra vonatkozéan a HESZ-ben dtmeneti
érdekében. rendelkezések kerliltek régzitésre.

49-2022  Telephely + + Az erdGteriilet megsziintetése tdjvédelemi, bkoldgiai és klimavédelmi

bévitése miatt Eg
Ovezeti besorolds
Gksz jell
kereskedelmi,
szolgaltatd
gazdasagi
Ovezetbe torténd
atsorolasa.

szempontokbdl sem javasolt. Ezenkiviil hatdsdgilag szigoruan szabdlyozott.

Az dvezetvdltds uj beépitésre szdnt teriiletek kijelolését jelentené, amelynek
sziikségességét kiilon kell indokolni. Jelen esetben ugyanakkor nincs megfeleld
indokrendszer mellyel ald lehet tdmasztani az Uj beépitésre szdnt teriilet
kialakitdsdnak sziikségszerliségét, tekintettel arra, hogy az ingatlanok
kérnyezetében még van nem hasznositott Gksz 6vezetbe tartozo teriilet.
Tovdbbi gondot jelent, hogy a vonatkozo orszdgos eldirdsok alapjan a Gksz
teriileten nem lehetséges gazdasdgi (termelS/gydrtdsi) tevékenység
folytatdsa, emiatt az évezetet az uj TrT a Gd dltaldnos gazdasdgi évezetbe
sorolta dt, amelyre a jelenleginél sokkal kedvezébb épitési eldirdsok
vonatkoznak, igy a tervezett fejlesztések a jelenlegi tertileten s
megvaldsithatdk az erdétertilet bevondsa nélkiil.
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53-2022 Mat ovezeti besorolas K-M Az Ovezetvdltds Uj beépitésre szant teriiletek

jelli kulonleges beépitésre
szant mez6gazdasagi Uzemi
Ovezetbe torténd atsorolasa.
MezG6gazdasagi rendeltetés
létesitmény (csarnok)
elhelyezése céljabdl

kijelélését jelentené, amelynek sziikségességét kiilon
kell indokolni. Jelen esetben ugyanakkor nincs
megfelel6  indokrendszer amellyel ald lehet
tdmasztani az Uj beépitésre szant terlilet
kialakitdsdnak sziikségszerliségét,

Az uj TrT az érintett mezb6gazdasdgi szolgdltato
Ovezebe sorolja. Az Ovezetben mezégazdasdgi
gazdalkoddshoz kapcsolédd tizemi, illetve
kereskedelmi, szolgdltatd teriiletek alakithatok ki.

82-2022

Telepulésrészeket 6sszekotd
tervezett Ut szabdlyozasanak
felllvizsgalata.

Az Ut sziikségességének vizsgdlata a  TRT
vizsgalataindl mélyebb, konkrét forgalmi adatokon
alapulé elemzést igényel. Mérvadd javaslatot az
elGkészités elétt dllo Kozlekedésfejlesztési Koncepcio
keretében lehet ~majd  meghozni,  melynek
megdllapitdsait - annak jovahagydsdt kévetden - be
lehet majd épiteni a TrT-be.

95-2022

Tervezett Ut szabalyozasi
szélességének mddositasa,
ivoviz haldzat-fejlesztése
céljabol.

A mddositdssal érintett teriilet a 21. sz. fejlesztési
teriilet része. Az uj TRT-ben a jelenlegitél eltéré
tertiletfelhaszndlds kerilt meghatdrozdsra a teriiletre
vonatkozéan, valamint a kiszabdlyozdsra kertltek a
tertiletet feltard gydjtéutak is.

A 21. sz. fejlesztési tertiletre vonatkozo adatlap alapjén
a térség hosszutavu fejlesztési teriilet. Telkeket ujra
osztani csak teljes tébre készitett fejlesztési terv, illetve
a terv alapjdn  megkdtétt  Teleplilésrendezési
SzerzGdésben foglaltak szerint lehet.

8-2023

A helyi természetvédelmi
terllet lehataroldsanak
pontositdsa

Az orszdgos adatszolgdltatds keretében kapott adatok
beépitésre kerliltek, azonban a helyi védettségre
vonatkozo lehatdroldsok 2023 decemberében kertilnek
jovdhagydsra, gy beépitésiik csak ezt kévetden
lehetséges.

15-2023

A Gksz-0169 ovezeti
besorolas Gip-0149 ovezeti
besorolasba torténé
modositasa, a megengedett
legnagyobb beépithet&ség
40 %-rol 60 %-ra emelése.

A mddositdssal érintett teriilet a 17. sz. fejlesztési
teriilet része. Az uj TRT-ben a jelenlegitél eltérd
teriiletfelhaszndlds  keriilt — meghatdrozdsra a
teriiletre vonatkozdan, valamint a kiszabdlyozdsra
kertiltek a teriiletet feltdrd gydjtéutak is. Az érintett
ingatlanok a V't dvezetbe keriiltek besoroldsra.

A 17. sz. fejlesztési teriiletre vonatkozd adatlap
alapjan a térség kézéptdavu funkciovdlto fejlesztési
teriilet. A funkciévdltds dtmeneti idészakdra a HESZ
kilén rendelkezéseket hatdrozott meg.

Telkeket alakitani, ujra osztani csak teljes tébre
készitett fejlesztési terv, illetve a terv alapjdn
megkététt Teleplilésrendezési Szerz8désben
foglaltak szerint lehet.
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ALAPADATOK

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2020.07.20. 15892/2020.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Szolnokihegy 41 0625/25, 14, 19, 21, 22, 23, 28, 29
hatalyos szabalyozas javasolt médositas

Gksz jell gazdasagi kereskedelmi, szolgaltaté | Szabalyozasi vonal torlése.
terilet, Utszabalyozas altal érintett.

rendezés célja rendezés varhato hatasa
A telkek beépitéséhez ne legyen sziikséges | Nem szélesedik ki az utca a tervezett 16 m-re.
Utszélesités.

lényeges koriilmény

Az érintett telkek 2004-ben, 2008-ban, 2010-ben és 2016-ban keriiltek jelenlegi tulajdonosaikhoz.
Nem minden tulajdonost fed le a kezdeményezdék kore.

El6zmény: a teriilet 2018-ban kerllt atsorolasra Mk jelG mezdégazdasagi kertes dvezetbdl Gksz-be, az
atsorolads az akkori hasznalat és a beépitésre szant teriiletek kozé foltszerlen beékel6dd
elhelyezkedés miatt indokolt volt. A Gksz teriilet hasznalatdhoz a sziikséges feltard utak is ki lettek
szabalyozva.

A terillet a reptér kozelsége miatt a honvédelmi védésavon beliil helyezkedik el.

A 0625/14 és 0625/19 helyrajzi szamu telkek megkdzelitését biztositd foldut jelenlegi szélessége 9 m.
A jelenlegi épitési Ovezet vonatkozasaban a telkek beépithetéségének feltétele azok
megkozelithetéségének és kiszolgalhatdésadganak biztositdsa gépjarmivel kozteriletrdl vagy
maganutrél kozvetlenil. Kozut elhelyezése céljara lakd kiszolgald ut esetén 12 m szélességl teriletet
kell biztositani, gazdasagi teriiletet kiszolgald Ut esetén a minimalis szélesség 16 m.

szabalyozasi terv és/vagy légifoté

K:H0n-0000
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ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nincs 6sszhangban, a javasolt keresztmetszeti | Nincs dsszhangban, a kialakulé és fejleszthetd Uj
szélesség eltér az OTEK-ban eldirt Utszélességtol. | gazdasagi terliletek kiszolgalasat megfeleléen kell

biztositani.
teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel valé 6sszhang
Teleplilési térség. Nem ellentétes.
varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang klimastratégiaval valé 6sszhang

Indokolt lenne a kiszabalyozott Utszélesség | Nem relevans.
biztositasa gazdasagi teriletekhez.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biolégiai aktivitasérték potlas

Nem relevans. Nem relevans.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem sziikséges. Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Vizsgalhat6 azzal, hogy altalanossagban az Etv. 2021. évi moddositasanak 60.§ (15) bekezdése alapjan
szlikségessé valo felllvizsgalatban a szabalyozasi vonalakat, azok idébeli fenntarthatdsagat a varos
teljes terlletén kell Gjraszabalyozni.

DONTES

hatarozat moédositasi eljaras

A kdzgyulés mddositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés

A megalapozd és alatdmasztd munkarészeket Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgyulésének 157/2021. (XI.16.) hatdrozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A telepulési, telepiilésrészi szint(l vizsgalatok, igy a

- telepuiléshéldzati Osszefliggések

- térségi és telepllési kapcsolatok

- teriletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastruktardja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésliizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Koérnyezeti vizsgalat kilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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ESZEK

INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKA

Teleptlésszerkezeti, terlletfelhasznalasi
szempontok

A szabdlyozds térlése nem indokolt, a 9 m széles Ut nem képes

teherforgalmat megfelel6en lebonyolitani, a telekbejarok
forduldsi sugara csak telekbe besiillyesztett kapukkal lehetséges.
A kétirdnyu forgalom lebonyolitdsdhoz sziikséges a 16 m
utszélesség. A  fejlesztésekhez  javasolt teleplilésrendezési
szerzédéssel a teljes 16 m széles ut kialakitdsa. Amennyiben 7
éven beliil az utszabdlyozds nem valosul meg, a szabdlyozdsi
vonalakat téréini kell.

Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésének
indokoltsdga, alatdmaszthatdsaga

Nem relevans

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

Kozosségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkol3s:

A gazdasdgi teriilet esetében sziikséges 16 m szélességl

kiszolgalo  ut  biztositdsa az utigyi szabvdny  szerinti
burkolatszélesség, forduldsi sugarak, biztonsdgi eléirdsok,
valamint a  teriilet  kdzmd-infrastrukturdlis  fejlesztéséhez

szlikséges terliletbiztositds miatt. Ezen okok ismeretében nem
javasoljuk a jelenleg kiszabdlyozott szabdlyozdsi vonal térlését,
vagy a szabdlyozdsi szélesség csékkentését.

Kozm(ifejlesztési (vizikdzmUvek, energia,
elektronikus hirkézlés) szempontok

A 9 m-s ut teriileten jelenleg csak KIF elektromos légvezeték
huzodik. Az uttal feltdrt és ellatandd Gksz teriiletek sziikséges
kézmdlvesitettségi mértéke a 9 m széles uton — az el6irt fasort is
figyelembe véve — nem teljesitheté.

Természet- és tajvédelemi szempontok

El6irt még a kisebb szabdlyozdsi szélességli utakndl is a legaldbb
egyoldali fasor kialakitdsa, amely 9m széles ut esetében nem
teljesitheté.

Kérnyezetvédelmi szempontok

A 9 m széles uttertilet nehéz tehergépjarmii forgalmat nem tud
lebonyolitani, a tébb kisebb tehergépjarmii célforgalom pedig
jelentGsebb kérnyezetterheléssel jar.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 10-2022
ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma tigyiratszam

maganszemély 2020.08.18. 17548/2020.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Felsészéktd 38-41, 38 18465/8, 9, 10

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

A 18465/8 hrsz-Uu telek Lfk jelG falusias | 18465/8 hrsz-u telek Vt-7132 jelG telepiléskozponti
lakOkertes lakéterileti Ovezetbe, a 18465/9 és | vegyes teriiletbe sorolasa.

18465/10  hrsz-u  telkek  Vt-7132  jel(
teleptiléskdzponti vegyes Ovezetbe tartoznak,
Utszabalyozas egyik telket sem érinti.

rendezés célja rendezés varhato hatasa
Telekdsszevonas érdekében azonos Ovezetbe | Nem varhato jelentés hatas.
sorolas, beépités céljabol.

lényeges koriilmény

A telkek teriilete egyenként 859; 832 és 848 m2 A kiszolgald Ut szélessége 6 m. A tarstulajdonos
részérél is felmeriilt modositasi igény a HESZ 7. § 5. bekezdésére vonatkozdan (,A kdzterdilet-
szabalyozds végrehajtasat célzo telekalakitas kivételével a kialakithato telek homlokvonala nem lehet
kisebb, mint az eldirt legkisebb telekszélesség 3/4-e.”), ne tegye lehetetlenné a telek késdbbi
beépitését.

szabalyozasi terv és/va
S *

/ 18450/29
18463/2

18463/3

/ légifoto

18465/5

18465/6

18450/30

18465/7

N\ 18465/8

.

19340/7

18465/9

18465/10

18465/18

18465/19

341/2

19340/4

19340/6
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 10-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Ha a cél lakoépilet elhelyezése, akkor nincs
Osszhangban, a varos szadmos pontjan allnak
jelentbs épitési tartalékok lakoterileti bévitésre.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

TKR-rel val6é 6sszhang
A fdsszard névényfajok telepithetésége és
teleplilésképi illeszkedése szempontjabol
lehatdrolt zonak lehataroldsdnak modositasat
vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
A telkeket kiszolgald utak tobb szakaszon 2-3 m
kozotti  szélességlek, lakdéplilet elhelyezését
szolgald telkek kialakitdsara nem alkalmas a
kiszabalyozott utak megvaldsulasaig.

klimastratégiaval valé 6sszhang

Az (j beépitések jelentds mobilizacids igényt
gerjesztenek, amely tovabbi CO;-kibocsatast von
maga utan. A klimavédelmi célu terilethasznalat
tikrében a  varos  beépitett  terlletének
novekedését/slirlsodését koordinalni kell.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Nem ellentétes.

biolégiai aktivitasérték potlas

Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai
aktivitas értéke: 0,29. A javasolt
tertiletfelhasznélassal szamitott bioldgiai
aktivitasérték: 0,13. A bioldgiai aktivitasérték
csokkenés 0,0267 ha mezdégazdasagi terilet
erdé6vezetbe sorolasaval potolhato.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége
A tervezett beruhazas fliggvényében sziikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Vizsgalhato, elsésorban akkor tAmogathato, ha az épités célja telepiiléskdzponti funkcid létesitése.

—
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 10-2022
DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyllés modositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés

A megalapozd és alatdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XIL.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szUkséges szinten. A telepilési, telepilésrészi szint(i vizsgalatok, igy a

- telepuiléshaldzati 6sszefiiggések

- térségi és telepllési kapcsolatok

- teruletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

- a teleptilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.

— 112
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

10-2022

NKARESZEK

INDOKLO ES ALATAMASZTO M

Telepllésszerkezeti, terlletfelhasznaldsi
szempontok

A Vt Ovezeti dtsorolds nem indokolt, a kérelmezd semmilyen szdndékot nem
jelzett az épitésre vonatkozdan. Az egész felsGszéktoi Lfk lakdbvezet tébb okbdl is
problémds. Az 1980-as években kezdett beépiilni, mint ,tartésan fennmarado

tanyds térség”. Késébb az uj TRT véleményezése sordan (2004-ben) a
véleményezOk- elsésorban a Dél-Alféldi Terlileti Féépitész- nem jarult hozza a
kordbban megszerzett, az OTEK-ban meghatdrozottakndl lényegesen kedvezébb
épitési elSirasok dtorékitéséhez, ezért a teriilet egésze sajndlatos mddon
beépitésre  szant lakoteriiletbe  kerlilt — besoroldsra 20 %  mértekl
telekbeépitettséggel. Szakmai szempontok és iranyelvek alapjan kertilt kijel6lésre
kézpark és Vt vegyes teriilet, ahol az infrastrukturdlis fejlesztések (kereskedelmi
létesitmények,  gyermekintézmények,  egyéb  szolgdltaté  létesitmények)
megvaldsulhattak volna. A lakossdg ellendllt mindenféle uUtszabdlyozdsnak. A
megtervezett kiszabdlyozott kozteriileteket nem alakitottdk ki, amelyek elébb be
nem épithetd telekrésszé, javasolt kiszolgdld utta ,puhultak”, majd csak ezek
tengelyét jelolte a terv, de ezzel kapcsolatban is folyamatosak voltak a
mddositdsi kérelmek.

Javasolhaté viszont a ,szabdlyozdsi tartalék” besorolds, ami a tdviat
fejlesztéseket biztositand, de az elépiilést meg tudnd akaddlyozni. A megszerzett
épitési jogokat tovdbbra is biztositani kellene, de a szabdlyozdsi tartalék akkor
vdlna szabdlyozdsi tervwé, ha az érintettek legaldbb a megfeleld szélességli
koztertileteket kialakitandk. A kézterilet kialakitdsdnak alapveté akaddlya a
szabdlyozasi tervtél eltéré modon végrehajtott kézmdvesités.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének
indokoltsaga, aldtamaszthatdsaga

Nem relevdns

Kozlekedési szempontok

Halozatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

K6zosségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkolas:

Nem relevdns
Nem relevdns
Nem relevdns
Nem relevdns

Nem relevdns

Kozm(ifejlesztési
energia, elektronikus
szempontok

(vizikbzmvek,
hirkozlés)

A 18465/8 hrsz.-u ingatlan feltdrdsdt biztosité 6 m széles kozteriileten vizvezeték,
gdzvezeték és KIF  foldkabel — huzddik.  Mivel — Felsészékté  tertiletén
szennyvizcsatorna hdlézat nem taldlhaté, a 6 m-s utra pedig csapadékviz nem
vezethets ki, igy a csapadékvizek telken beliili szikkasztdsa mellett a szennyvizek
elhelyezését is egyedi kdzmUlpctidval telken belil kell biztositani, melyet a
nagyobb megengedett beépités és a kis zbldfeliileti ardny nem tesz lehetévé.
Tovdbbd a feltdrd uton hizddd kis kapacitdsu kézmihdlézatok tovdbbi igény
névekedést varhatéan mdr nem, vagy csak korldtozottan tudnak kielégiteni.
Elektronikus hirkézlés szempontjabdl nem relevans.

Természet- és tajvédelemi szempontok

Az Lfk teriilet Vt 6vezetbe vald dthelyezésével a zdldfelilet csékkenésével jarna,
tdjvédelmi szempontbdl kedvezétlen hatdsu.

Kérnyezetvédelmi szempontok

A nagyobb megengedett beépithetéség a vdrhatéan nagyobb gépjdrmd
kozlekedeési igény miatt jelentésebb kdérnyezetterheléssel jar, mely az Lfk
kérnyezetben huzddo keskeny kézlekedési utak mellett kérnyezetvédelmi
konfliktust okozhat.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

14-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2020.08.25. 18028/2020.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Katonatelep 26 0438/93

hatalyos szabalyozas
Mat jelG mezdgazdasagi éltaldnos tanyas
Ovezet, Utszabalyozas nem érinti.

javasolt modositas

Mat jelG altaldnos tanyds mezdgazdasagi terilet K-
Mu jelG mezbégazdasagi lzemi dvezetbe (kiildnleges
beépitésre szant teriletbe) torténd atsorolasa.

rendezés célja
Beépitettség novelésére (telephely-bdvités)
beépitésre szant terilet kijeldlése.

rendezés varhatoé hatasa

Beépitési intenzitas novekedése.

lényeges koriilmény

A telek teriilete 22618 m?. Az ingatlan egy része telephely mUvelési 4gban van, tdbbi része kert, illetve

fasitott.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto

P kecskemen virosFENLESTTO KT
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

14-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

Nincs 6sszhangban:

- Etv. 7. § (3) €) szerint a telepllés beépitésre
szant terlilete csak olyan hasznalati célra
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijelolt tertletén belll nincs
megfeleld terilet

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nincs 6sszhangban:

TfK 4.4. fejezet: ,altalanos fejlesztési elvként
rogzithetd, hogy az extenziv ndvekedés helyett az
intenziv, belsé tartalékokra alapozé (,kompakt”)
fejlesztéseket kell elényben részesiteni”. A varos
szdmos pontjan rendelkezésre allnak jelentds
tartalékok lakoéterileti bdvitésre.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
BKMTrT. szerint mezdgazdasagi térség, egyéb
ovezeti korlat nincs.

TKR-rel valé 6sszhang
A fdsszard névényfajok telepithetosége és
teleplilésképi illeszkedése szempontjabol
lehatdrolt zonak lehatarolasdnak modositasat
vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Kozutépitési igény.

klimastratégiaval valé 6sszhang

Az Uj beépitések jelentés mobilizacids igényt
gerjesztenek, amely tovabbi CO;-kibocsatast von
maga utan. A klimavédelmi célu teriilethasznalat
tikrében a varos beépitett terlletének (és ezaltal a
burkolt feltletek) novekedését koordinalni kell:
JA3  tematikus  cél  Klimavédelmi
terdilethasznalat

A.3.3. Kompakt véaros kialakitasa

A kompakt vérosszerkezet kialakitdsa
eredményeként,  csékkenhetnek a kézlekedési
tavolsdgok, a szolgadltatisok és a munkahelyek
kozelebb keriilhetnek egymdshoz, a funkciok
optimélis telepitése csGkkentheti az energia- és
eréforras igényeket ”

célu

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

A véros nem élheti fel az élelmiszer-alapanyag
eléallitasara  alkalmas  mezdgazdasagi, az
Okoldgiai célokat szolgald természeti, vagy
éppen a viz- és zoldfellletek kialakitasara
szolgal6 terlleteit. A jelenlegi mdvelési forma

zoldfeluleti  értéket indukal, mezdgazdasagi
tertiletként a varosi zoldinfrastruktira-halézat
része.

biologiai aktivitasérték potlas

Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai
aktivitas értéke: 8,37. A kérelmezett
tertletfelhasznalasra szamitott bioldgiai
aktivitasérték: 1,58. A terlletfelhasznélasi valtas
jelentés  biolégiai  aktivitasérték  csdkkenést
eredményezne.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége
Modositas esetén: bioldgiai aktivitasérték potlas,
Ut- és kdzmiépités.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

telepiilésrendezési 6sszegzés

A modositasi javaslat vizsgalata azzal javasolt, hogy a telek muivelésbdl kivett részének ovezeti
besorolasa valtozhat a javaslattevd esetleges vallalasainak tisztazasaval.

—
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 14-2022
DONTES
hatarozat modositasi eljaras

A kdzgyulés mddositast kezdeményez.

2022. julius

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a
véleményeztetés eloétt  kozgyulési  dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terllet
novelését.

foépitészi feljegyzés

A megalapozd és alatdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XIL.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szUikséges szinten. A teleplilési, telepilésrészi szint(l vizsgalatok, igy a

- telepiiléshéaldzati 6sszefiiggések
- térségi és teleplilési kapcsolatok

- teruletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

- a telepuilés demogréfiai helyzete

- a telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

- a telepiilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepulésiizemeltetés

- a teleptilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepuilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

14-2022

INDOKLO ES ALATAMASZTO M

NKARESZEK

Teleplilésszerkezeti,
terlletfelhasznalasi szempontok

A beépitésre szdnt teriiletbe sorolds nem indokolt. Az OTEK uj tanya
szabdlyozdsdval a telek akdr 30 %-ig beépitheté mdar jelenleg is,
amennyiben a tanya jelleg bejegyzett vagy megdllapithatd. Amennyiben
a megépitett épliletek legalizdldsa a cél, az a jelenlegi OTEK alapjdn is
lehetséges a szabdlyozdsi terv figyelmen kivil hagydsdval.

szant  terllet
indokoltsaga,

Uj  beépitésre
kijelolésének
alatdmaszthatdsaga

Nem relevans

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Koézuti kozlekedés:

Kozosségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkolas:

Nem relevdns
Nem relevdns
Nem relevdns
Nem relevdns

Nem relevdns

Kozmifejlesztési (vizikbzm(vek,

A 0438/93 hrsz.-u ingatlan vizelldtdsa, gdzelldtdsa és elektromos energia
ellatdsa biztositott, a csapadékvizek szikkasztdsa telken beliil térténik, a

energia, elektronikus hirkézlés)

szempontok szennyvizek elhelyezése pedig egyedi kézmdipotloval biztositott jelenleg
és biztosithato / biztositandd a késébbiekben is. A kézmivek kapacitds-
tartaléka, valamint a telken beliili csapadékviz szikkasztds és az egyedi
szennyvizelhelyezés jelentds beépités, ezzel egylitt pedig jelentds igény
névekedést nem tesz lehetéve.
Elektronikus hirkézlés szempontjabdl nem relevans.

Természet- és tajvédelemi Mezbgazdasdgi térségben tdjvédelmi szempontbdl nem javasolhatd a

szempontok beépitési intenzitds névelése, a biologiailag aktiv feliilet cs6kkenése.

Kornyezetvédelmi szempontok

Kedvezétlen, hogy a telephely és a megkézelitését biztosito ut kézelében
zajvédelmi szempontbol védends lakdépliletek taldlhatoak, mely
kérnyezetvédelmi konfliktust okozhat.

Az ingatlan a repllétér kijeldlés el6tt dlld C jell zajgdtld védbovezet
teriiletére esik, mely érdemi korldtozdst nem jelent a vizsgdlt funkcidkra
vonatkozdan.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 28-2022
ALAPADATOK
beadvanyozé kezdeményezés datuma tigyiratszam
maganszemély 2020.12.15. 24319/2020.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek
Szent Istvan varos 40-23, 40-24, | 7597, 7596, 7591, 7589, 7590, 7594, 7592
40-41, 40-42,
40

hatélyos szabalyozas
Gksz jelt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
Ovezet, Utszabalyozas a telkeket nem érinti.

javasolt médositas
Gksz Ovezeti besoroldas Lakdé Ovezetbe torténd
atsorolasa.

rendezés célja

7596  hrsz-U  teleken meglévéd  épllet
tetéterének beépitése, tobbi érintett telken az
Ovezeti atmindsités utan varhatdan Uj
lakéhazakkal torténé beépités.

rendezés varhato hatasa

Megfelel6 szélességl Ut hidnydban a lakéterileti
igények nem lennének kiszolgalhatok, gazdasagi
tertiletek kozé ékelédne a lakoterdlet.

lényeges koriilmény

A kérelmezé személyére irdnyuld meghatalmazas hianyos, a tulajdoni lapok szerint tébb tulajdonos

nem irta ala.

A javasolt épitési Svezet vonatkozasdban a telek beépitésének feltételei nem biztositottak, nem
felelnek meg az OTEK-ban el6irt kovetelményeknek (gépjarml megkozelités, kdzmivesitettség
mértéke). A kozvetlenil szomszédos telkek Gip-8149 jell ipari gazdasagi terlletek, valamint Ev jell
véderdd. A Palast utca masik oldala Lk és Lke jelt lakdodvezet. A 7592 hrsz-U telek Lke Ovezeti
besorolasdnak megvaltoztatdsa Gksz-re most van folyamatban. A tervezett Utszabalyozas a 7611/2
hrsz-U telken taldlhatdé gardzssor miatt nem vihetd tovabb, ezt a legutobbi mddositas alkalmaval
vizsgaltuk. A tulajdonosok bevonasaval Ujra lehet targyalni.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

28-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

- Etv. 7. § (3) €) szerint a telepllés beépitésre
szant terlilete csak olyan hasznalati célra
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijelolt terlletén belll nincs
megfeleld terilet

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
A varos szamos pontjan allnak jelentés épitési
tartalékok lakoterileti bovitésre.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Telepiilési térség.

TKR-rel val6é 6sszhang
Nem relevans.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Nincs megfeleld Ut a lakéterilet kiszolgalasahoz.

klimastratégiaval valé 6sszhang
Nem relevans.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Nem relevans.

biologiai aktivitasérték potlas

Pétlas nem szlikséges.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége

A javaslat kidolgozasa mellett telepiilésrendezési
szerzOdés elbkészitése is sziikséges lehet, a
véleményezési eljarads meginditasaval egyitt.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem relevans.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A modositas Gnmagaban kérdéses, az ipari gazdasagi terilet kdzvetlen szomszédsagaban, valamint a
Vadaspark kozelsége miatt (hang- és blizhatasok) lakdteriilet kialakitasa részletes vizsgalatot igényel.
A telektomb teriilethasznalatainak meghatarozasa azonban idészer(, vizsgalatra javasolt telekcsoport
Ujraosztassal a tomb rendezése a jelenlegi tulajdonosok bevonasaval. Ebben az esetben Uj
lakéteriiletet véderddvel szikséges elvalasztani a gazdasagi terlletektdl. Az igy kialakult lakéd és
gazdasagi terliletek megkozelitését két kiilon Utvonalon kell biztositani.

—
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 28-2022
DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyllés modositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés

A megalapozd és aladtdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XIL.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szUkséges szinten. A telepiilési, telepuilésrészi szint( vizsgalatok, igy a

- telepuiléshaldzati Osszefliggések

- térségi és telepllési kapcsolatok

- teruletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

- a teleptilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

28-2022

NKARESZEK

INDOKLO ES ALATAMASZTO M

Teleptilésszerkezeti,
teriletfelhasznalasi szempontok

A mddositdsi kérelem nem megalapozott. Amig a Paldst utca zsdkutca,
nem érdemes mddositani. A legutdbbi mddositdskor sem alakult ki

egységes tulajdonosi akarat. Minden esetre az utszabdlyozds
fenntartdsa, vagy a szabdlyozdssal érintett telekrész- beleértve a
Madrtirok utjdra vald kikétés jelenleg elépitett teriilet be nem épithetd
telekrész vagy ut céljdra fenntartott teriiletként térténé szabdlyozdsa
indokolt. Az, hogy a teriilet egységes haszndlata és dtsoroldsa
biztosithatd legyen, a tulajdonosok dltal finanszirozott és készittetett
telepitési tanulmdnytervvel tdmasztando ald, ami feltételez egyfajta
tulajdonosi  konszenzust. Az iparteriilet szomszédsdga okdn nem
szerencsés a lakdterlileti dtsorolds, ezért a megfelelé zdldsdvrdl a
kezdeményezbk telke rovdsdra kell gondoskodni, amennyiben a telepitési
tanulmanyterv elkészlil.

szant  terllet
indokoltsaga,

Uj  beépitésre
kijelolésének
alatdmaszthatdsaga

Nem relevdns

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

Kozosségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkol3s:

A Paldst utca jelenlegi szélessége nem elegendd a teriilet tovdbbi
fejlédéséhez, lakoteriileti fejlesztésekhez. A kivdnt szélesség a lakdtertileti
fejlesztést igénylé tulajdonosokkal opciondlisan teleptilésrendezési
szerzGdeés keretében is biztosithato. Az ut megfeleld kialakitdsa magdban
foglalia a szélesitést a nem megfelel6 helyen lévé Idmpaoszlopok
dthelyezésével, a gardzssor elbontdsdval és a Paldst utca — Szent Istvdn
kérut csomopontjdnak megfeleld kiépitésével.

Nem relevdns

Nem relevdns
Nem relevadns

Nem relevadns

K6zm(ifejlesztési (vizikézm(vek,

Az érintett telkek feltdrdsat biztosito Paldst u.-n a zdrt csapadékviz-
csatorna és a vezetékes elektronikus hirkézlés kivételével teljes

energia, elektronikus hirk6zlés)

szempontok kézmUihdldzat tizemel, melyekrél a déntéen lakohdzakkal beépitett telkek
kézmdelldtdsa biztositott és a késébbiekben is biztosithatd. A
csapadékvizek elhelyezése a telkeken beliil biztositott és biztosithato a
jévbben is. Az elektronikus hirkézlési szolgdltatdsok vezeték nélkiili
rendszerekkel biztositottak és biztosithatdak a jévében is.

Természet- és tajvédelemi Természet- és tajvédelemi szempontbdl nem érintett.

szempontok

Kornyezetvédelmi szempontok

Az E - rél szomszédos ipari gazdasdgi teriilet miatt az érintett ingatlanok
lakoteriileti dtsoroldsa kérnyezeti konfliktust okozna a lakdtertileteken. A
10 dB-s zajterhelési hatdrérték kilénbség hatékony (min. 30 m
szélességli) védd zéldsdvval térténd kezelése ellehetetlenitené a
lakdingatlanok beépithetbségét, igy a mddositds nem javasolt.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 30-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2021.01.19. 3326/2021.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Felsészéktd 38-21, 38 18310/4

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

A 18310 hrsz-U telek egyik része Lfk jel( | Vt-7132 Ovezeti besorolds Lfk Gvezetbe torténd
falusias lakokertes lakoteriileti  Ovezetben, | atsorolésa.

masik része Vt-7132 jelG teleplléskozponti
vegyes Ovezetben fekszik, Utszabalyozas altal
nem érintett.

rendezés célja rendezés varhato hatasa

Az egy telket érinté eltérd dvezeti besorolasok | Lakéterilet ndvekedés.
helyett egységes Ovezet kialakitasa csaladi haz
épitése céljabol.

lényeges koriilmény

A telek teriilete 3638 m?, mivelési 4g szerint egyik része mivelésbdl kivont zartkert, masik része
szanto. A telket javasolt kiszolgalo Ut tengelye érinti. Kapcsolddo tétel: 95-6s tétel Iényege az ingatlan
szomszédsagaban kiszabalyozott kiszolgald Ut szabalyozasi szélességének kiigazitdsa. Az érintett
ingatlanra telepilésrendezési szerz6dés lett kotve.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
y 13762 9y jegitet 183UY/ L1

—
18309/20 ,/» % 118326/15

18309/19
18326/3

18303/1 18310/4 183
18
18313/3 18323
73
18302/5 N 18320/2 ’
18313/1 2
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

30-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
BKMTIT. szerint mezdgazdasagi térség, egyéb
ovezeti korlat nincs.

TKR-rel valé 6sszhang
A fdsszard ndvényfajok telepithetésége és
teleplilésképi illeszkedése szempontjabol
lehatarolt zondk lehataroldsdnak mddositasat
vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Nem relevans.

klimastratégiaval val6é dsszhang
Nem ellentétes.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Nem relevans.

biolégiai aktivitasérték potlas

Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai
aktivitas értéke: 0,63. A kérelmezett
tertletfelhasznalasra szamitott bioldgiai
aktivitasérték: 0,87. A teruletfelhasznalasi valtas
kismérték(i biologiai aktivitasérték novekedést
eredményezne.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége
Nem szlikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

telepiilésrendezési 6sszegzés

A kozteriilet-szabalyozassal egyiitt az dvezethatarok feliilvizsgalata is indokolt.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 30-2022
DONTES

hatarozat modositasi eljaras

A kdzgyulés mddositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén

Nem kiemelt fejlesztési teriilet. -

foépitészi feljegyzés

A megalapozd és alatdmasztd munkarészeket Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkorméanyzata
Kozgyulésének 157/2021. (XIL.16.) hatdrozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szUkséges szinten. A telepuilési, telepilésrészi szint( vizsgalatok, igy a

- teleptiléshaldzati 0sszefliggések

- térségi és teleplilési kapcsolatok

- terlletfejlesztési dokumentumokkal valo 6sszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepiilés human infrastruktirdja, kdzszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés

- a teleptilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatdk. Kornyezeti vizsgalat kilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

30-2022

INDOKLO ES ALATAMASZTO M

Teleptilésszerkezeti,
teriletfelhasznalasi szempontok

Mint 10-es szamu (gynél leirtak.
A Vt dvezet lakdteriileti dtsorolds
nem indokolt. Az &vezetek az
egykor  kiszabdlyozott  utak
mentén lettek kijelblve. Csak a
teriilet  kézteriilet-szabdlyozdsa
és annak végrehajtdsa
tdmaszthat ald barmiféle 6vezeti
mddositdst. A megtervezett
kiszabdlyozott kézteriileteket
nem alakitottdk ki, amelyek el6bb
be nem épithetd telekrésszé,
javasolt kiszolgald uttd ,puhultak”, majd csak ezek tengelyét jelolte a
terv, de ezzel kapcsolatban is folyamatosak voltak a mddositdsi
kérelmek.

Javasolhaté a ,szabdlyozds tartalék” besorolds, ami a tdviat
fejlesztéseket biztositand, de az eléplilést meg tudnd akaddlyozni. A
kézteriilet  kialakitdsdnak akaddlya a szabdlyozdsi tervnek nem
megfelel6en végrehajtott kézmdvesités.

szant  terllet
indokoltsaga,

Uj  beépitésre
kijelolésének
alatdmaszthatdsaga

Nem relevadns

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

K6z0sségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkolas:

Az utca elején biztosithatd a kell6 szélesség, de az utca végén ez
végérvényesen eléplilt.

Nem relevdns
Nem relevdns
Nem relevdns

Nem relevdns

Kézm(ifejlesztési (vizikozm(ivek,

Az érintett telkek feltdrdsat biztosito Paldst u.-n a zdrt csapadékviz-

energia, elektronikus hirkdzlés) | csatorna és a vezetékes elektronikus hirkozlés —kivételével teljes

szempontok kézmdhdlozat izemel, melyekrdl a déntéen lakdhdzakkal beépitett telkek
kézmdelldtdsa biztositott és a késbbbiekben is biztosithato. A
csapadékvizek elhelyezése a telkeken beliil biztositott és biztosithato a
jévbben is. Az elektronikus hirkézlési szolgdltatdsok vezeték nélkiili
rendszerekkel biztositottak és biztosithatoak a jévében is.

Természet- és tajvédelemi Tajvédelmi szempontbdl az egész felsGszéktdi vdrosrészt célszerl

szempontok egységesen  kezelni, egy-eqy  telek  Ovezeti  besoroldsdnak

megvdltoztatdsa nem javasolhato.

Kornyezetvédelmi szempontok

Az E — rél szomszédos ipari gazdasdgi teriilet miatt az érintett ingatlanok
lakoteriileti dtsoroldsa kérnyezeti konfliktust okozna a lakdtertileteken. A
10 dB-s zajterhelési hatdrérték kilénbség hatékony (min. 30 m
szélesséqli) védd zéldsdvval térténd kezelése ellehetetlenitené a
lakdingatlanok beépithetbségét, igy a mddositds nem javasolt.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

44-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam

maganszemély 2021.04.20. 10251/2021.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Mariahegy 24,30 18996/16

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Lfk jelG falusias lakdkertes lakoterilet, | A beépitheté telekteriilet méretének moddositasa, a
Utszabalyozas altal nem érintett. jellemzéen mar beépllt tdmbokben a lakdhazas

beépitettség feltétele a min. 900 m2-es telekterilet
legyen. A telek mlvelési &g szerint muvelésbdl
kivont zarkert.

rendezés célja rendezés varhato hatasa
Erintett teriilet vonatkozasaban a legkisebb | A beépithetd telekméret csokkenés intenzivebb
beépitheté telekméret csokkentése (az Lfk | beépitést eredményezne.

épitési  Svezetre eléirt min. 1500 m?
telekterilet modositasa), a telek
beépithetéségének biztositasa érdekében.

lényeges koriilmény

A telek teriilete 1096 m?, a legkisebb beépithetd telekméret az dvezet vonatkozasaban 1500 m?.

Ha lak6épllet elhelyezése a cél, a jelenlegi épitési dvezet vonatkozasaban a telkek beépithetéségének
feltétele azok megkdzelithetéségének és kiszolgalhatdsaganak biztositasa gépjarmuvel kodzteriletrél
vagy maganutrol kdzvetlenl. Kozut elhelyezése céljara kiszolgald Ut esetén 12 m szélességl teriletet
kell biztositani. A telek megkozelitését biztositd foldut jelenlegi szélessége 4 m, igy a beépités

feltétele nem biztositott, a telek nem kiszolgéalhato.

szabé/lyozé/si terv és/vagy légifoto

// // 189963 7 & / ~
?y A 18996/39
Booen” B99B13: “
/ P ) 18996/2
£ S/ $996
/18996/10// RS M
/ /
/
/N 4 . 2906/40
/ 189 8996
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

44-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang

Telepiilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang

Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

A terlleten keskenyebb utak jellemzék, az
intenzivebb beépités még jobban megterhelné
az uthaloézatot, a kozellatdst még inkdbb
nehezitve.

klimastratégiaval valé 6sszhang

Nem relevans.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

Nem relevans.

biologiai aktivitasérték potlas

Nem szlikséges.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége

Nem sziikséges.

egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang

Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A telektdombben tobb kisebb, a kordbbi szabalyozas alapjan mar kialakult és beépitett telek taldlhatd,

ezért javasolt vizsgalni a beépitetlen

telkek épitési

lehetéségét, a kozteriletszabalyozas

felllvizsgéalataval (a kialakult Utszélesség megtartasaval) egyiitt.

DONTES

hatarozat
A kdzgyulés mddositast kezdeményez.

moédositasi eljaras

2022. julius

kiemelt/nem kiemelt
Nem kiemelt fejlesztési terilet.

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

féépitészi feljegyzés
A megalapozd és alatdmasztdé munkarészeket

Kozgyllésének 157/2021. (XI1.16.) hatdrozata melléklete szerint kell kidolgozni,

Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
a megértéshez

szlikséges szinten. A telepulési, telepiilésrészi szint( vizsgalatok, igy a

- telepuléshéalézati 0sszefliggések

- térségi és telepllési kapcsolatok

- terUletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepiilés human infrastrukturaja, kbzszolgaltatasok

- a telepllés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiiléslizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

44-2022

NKARESZEK

INDOKLO ES ALATAMASZTO M

Teleptilésszerkezeti,
teriletfelhasznalasi szempontok

Hasonlo a helyzet, mint Felsészékto esetében. A beépitési intenzitds
megemelése ugyan tadmogathato, de ennek eldfeltétele a feltdro utak

nemcsak kiszabdlyozdsa, hanem a kialakitdsa is. A kialakitott
koztertiletekkel — hatdrolt  témbék  telekfelosztdsa, intenzitdsdnak
megemelése ekkor mdr nem jdr beldthatatlan kévetkezményekkel, mert
egy-egy kisebb terlilet dtlathatd és kontrolldlhatd. A mddositds egy-egy
telekre vonatkozoan nem szerencsés, nem indokolt.

szant  terllet
indokoltsaga,

Uj  beépitésre
kijelolésének
alatdmaszthatdsaga

Nem relevadns

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Koézuti kozlekedés:

K6z0sségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkolds:

Nem relevans.

A telek kiszolgdldsdt biztosito ut szélessége nem elegendd az intenzivebb
beépitéshez.

Nem relevans.
Nem relevans.

Nem relevans.

Kézm(fejlesztési (vizikdzm(vek,
energia, elektronikus hirkdzlés)
szempontok

A 18996/16 hrsz.-U ingatlan melletti utakon vizvezeték, gdzvezeték és KIF
légvezeték kivételével egyéb kézml nem taldlhatd. Mivel Kilsé
Mdriahegy teriiletén szennyvizcsatorna hdlozat nem izemel, igy a
szennyvizek elhelyezését egyedi koézmipdtidval kell biztositani a
csapadékvizek telken beliili szikkasztdsa mellett, melyet a kisebb
telekméret sem akaddlyoz, mert az Lfk 6vezetben nagy a zéldfelileti
arany.

A beépitheté telekméret csdkkenés az intenzivebb beépités miatt
ugyanakkor nagyobb terlileti érintettség esetén szamottevéen névelheti
a kézmliigényeket, melyet a meglévé kézmiihalozatok esetlegesen madr
nem tudnak kielégiteni.

Elektronikus hirkézlés szempontjabdl nem relevans.

Természet- és

szempontok

tajvédelemi

Természet- és tajvédelemi szempontokat nem érint.

Kornyezetvédelmi szempontok

Nagyobb terliileti érintettség esetén a beépithets telekméret csékkenés
az intenzivebb beépités miatt nagyobb gépjarmi forgalmat, ebbdl
kovetkezéen pedig nagyobb  kérnyezetterhelést okozhat, mely
kornyezetvédelmi szempontbdl kedvezdtlen.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 45-2022
ALAPADATOK

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam

jogi személy 2021.04.15. 9607/2021.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Alsdszéktd 39-44, 39 9425/21, 28, 29, 34, 55

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Gksz jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi | Gip jell ipari gazdasagi teriiletbe sorolas.
tertlet, kozterllet szabalyozassal csak a
9425/34 hrsz-u ingatlan érintett.

rendezés célja rendezés varhato hatasa

Ovezeti  4tsorolas  hulladékgazdalkodasi | A kérnyezetében Gksz 6vezetben egy telek lenne Gip
tevékenység mulkddésének engedélyezése | dvezet.

érdekében.

lényeges koriilmény

A 9425/21 hrsz-u ingatlan kiszolgald utként jelolt, igy a tobbi érintett ingatlantdl eltéréen beépitésre
nem szant terllet, kozlekedési terlilet Ovezeti besorolasu. A kialakitott utat jelenleg belsé
kozlekedésre és rakodasra hasznaljak. A tdmb rakotése az 541-es Utra torténik. A szomszédos telkek
Gksz Ovezeti besorolasuak, a hulladék raktarozas mellett iroda rendeltetés is folyik tertletiikon. A
Csukéas-éri-fécsatorna belterileti szakasza kdzvetlenil a 9425/34 és 9425/21 hrsz-u telkek mellett
huzodik. Tekintettel a telephely meglévé mikodési tevékenységére és az azokkal 6sszefliggd kordbbi
engedélyekre a tevékenységek folytatasdhoz kért jegyz6i nyilatkozat szerint a meglévd
hulladékgytjté, eldkezelé és hasznositd gazdalkodasi tevékenység folytathatd. A HESZ szerint nem
veszélyes hulladék kezelést eldkészité mdveletek, —drtalmatlanitdsi mdveletek és hasznositasi
mdveletek, valamint az ezen tevékenységek  kiszolgdldsahoz  sziikséges — Eépitmények,
hulladékgazdalkoddsi létesitmények kizardlag Gip, K-Hul| K-Sz, K-Mi 6vezetben végezhetdk vagy
[étesithetok.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

45-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

A szomszédos telkek eltérd terilethasznalatabol
ered6 konfliktusok csokkentése érdekében a
tombon  bellil azonos Gvezetek kijeldlése
szlikséges.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Teleplilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Hulladékhasznositasi célu teriiletet alapvetéen
mas telepilésszerkezeti pozicioju terileten
indokolt elhelyezni. Figyelemmel kell lenni a az
épitési engedéllyel rendelkezé 541. sz. Utra is, a
gazdasagi teriiletek megkozelithetéségére is.

klimastratégiaval valé 6sszhang
Nem relevans.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Nem relevans.

biolégiai aktivitasérték potlas
Nem szlikséges.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége
Nem szlikséges.

egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A modositas telektdmb szinten vizsgalhatd. A tdmb rendezetlen, vegyes gazdasagi tevékenységek
folynak. Tisztazni kell a teriilet jévébeni rendeltetését, az elhelyezendé funkcidkat, tevékenységi
koroket, szolgaltatasokat a lakossagi halozati utak tekintetében is. A Rendérfalu, mint lakéterilet
kozelsége miatt meg kell vizsgalni a jovébeni rendeltetések indokoltsagat, zavarasuk mértékét, zavard
tevékenység esetében a védelem szintjét és jellegét. A gazdasagi terileteket altalanosan is sziikséges
feliilvizsgalni az OTEK gazdasagi dvezeteinek megfeleléen és differencialtan szabalyozni, kiilonésen a

zavarg, lzemi és logisztikai funkciokat.

—
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 45-2022
DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyllés modositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén

Nem kiemelt fejlesztési terilet. -

foépitészi feljegyzés

A megalapozd és alatdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XIL.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szUkséges szinten. A telepilési, telepiilésrészi szint(i vizsgalatok, igy a

- telepuiléshaldzati 6sszefiiggések

- térségi és telepllési kapcsolatok

- teruletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

- a teleptilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

45-2022

NKARESZEK

INDOKLO ES ALATAMASZTO M

Teleptilésszerkezeti,
teriletfelhasznalasi szempontok

Az Obvezeti dtsorolds nem javasolt. A tiszta profilu ipari gazdasdgi
teriiletek kijelélése vagy megtartdsa csak lakdteriletektd! tdvol javasolt
figyelemmel az uralkodd szélirdnyra és a meglévé jogszerlien folytatott
tevékenységekre is. A hulladékkezeld Iétesitményekre ez kiilbndsen
vonatkozik, ezeket jellemz&en kiilénleges Gvezetbe javasolt dtsorolni a
megfelel6 el6zetes kérnyezetvédelmi engedélyek figyelembevételével.

szant  terllet
indokoltsaga,

Uj  beépitésre
kijelolésének
alatdmaszthatdsaga

Nem relevans.

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

K6z0sségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkol3s:

Nem relevans.
Nem relevans.
Nem relevdns.
Nem relevdns.

Nem relevans.

Kézm(fejlesztési (vizikdzm(vek,

Az érintett telkek kdzmdelldtdsa a feltdrdsukat biztositd uton, illetve a

energia, elektronikus  hirkdzlés) kézeliikben hiuzédd kézmihdldzatokrdl (viz, gdz, villamos energia,
szempontok elektronikus hirkézlés) biztositott, biztosithato. A szennyvizek elhelyezése
pedig egyedi kézmdipotloval lehetséges.
A kért évezeti dtsorolds kézmdellatds szempontjabdl nem relevans.
Természet- és tajvédelemi A maddositds természet- és tdjvédelemi szempontokat nem érint.
szempontok

Kornyezetvédelmi szempontok

Hulladékkezelési tevékenység a HESZ-ben részletezettek és az orszdgos
épitési elbirdsok szerint sem megengedett Gksz éGvezetben. Ezen
tevékenységek elhelyezhetéségét a teljes telepiilésre vonatkozdan
sziikséges feliilvizsgdini szamuk, teriiletigénylk, zavard hatdsuk és a
lakdtertiletek kbzelségének a figyelembevételével.

A 9425/34 hrsz.-u telek esetében a Csukds-éri-fécsatorna szomszédsdga
miatt viz- és talajvédelmi, valamint vizgazddlkoddsi szempontbdl
kedvezétlen a hulladékgazddlkoddsi tevékenység.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 49-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma tigyiratszam
Poliext Kft. 2021.05.03. 12021/2021.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Matkd 68 01329/3

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Eg jell gazdasadgi erddterlleti Ovezet, | Eg Ovezeti besorolds Gksz jelG kereskedelmi,
beépitésre nem szant terilet, Utszabalyozas | szolgaltatd gazdasagi Ovezetbe torténd atsorolasa.

altal nem érintett.
rendezés célja rendezés varhato hatasa

Telephely bdvitése. Gazdasagi terllet ndvekedés.

lényeges koriilmény

A telek teriilete 21371 m?, mvelési 4g szerint erd6teriilet. A telek teljes teriilete a borsz6lé terméhelyi
kataszteri terllet Ovezetén belll van. A szomszédos telkek tovabbi gazdasagi erdéteriletek, valamint
mezOgazdasagi altalanos arutermelé Ovezetben fekszenek. A terlilet Matkopusztai replldtér
védétavolsagaval érintett. A kezdeményezd cég a 01329/43, /40, 48, /11, /38 /15 és a /16 hrsz-U
telkeket hasznalja.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
i Y N

xxxxxxx

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

- Etv. 7. § (3) e) szerint a telepiilés beépitésre | TFK 4.4. fejezet: ,altalanos fejlesztési elvként
szant terilete csak olyan haszndlati célra | rogzithetd, hogy az extenziv névekedés helyett az
novelhetd, amilyen célra a teleplilés mar | intenziv, belsé tartalékokra alapozé (,kompakt”)
beépitésre kijelolt terlletén belll nincs | fejlesztéseket kell elényben részesiteni”.

megfeleld teriilet
teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel valé 6sszhang

- MaTrT. 13. § (1) szerint borszéld termdhelyi | A fdsszard  ndvényfajok  telepithetdsége és
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TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

49-2022

kataszteri teriilet nem mindsitheté beépitésre
szant teriletté.

- BKMTrT. szerint teriletfelhasznalasi kategoriat
illetéen erdd térség, erdok dvezetébe tartozik.

illeszkedése szempontjabol
lehatarolasanak maddositasat

teleplilésképi
lehatarolt zonak
vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

klimastratégiaval valé 6sszhang
A klimavédelmi céli terllethasznalat tikrében a

varos  beépitett  terlletének  novekedését
koordinalni kell:

JA3  tematikus  cél  Klimavédelmi  célu
tertilethaszndlat

A.3.3. Kompakt varos kialakitasa

A kompakt vérosszerkezet kialakitasa
eredményeként ~ csékkenhetnek a kozlekedési

tavolsagok, a szolgdltatdsok és a munkahelyek
kbzelebb keriilhetnek egymdshoz, a funkciok
optimadlis telepitése csékkentheti az energia- és
erdforras igényeket.”

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

MaTrT. 12. § (3): ,Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésd,
legaldabb  50%-daban az djonnan  kijeldlt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé
zoldteriiletet, gazdasagi vagy kiilbénleges
terdilet kijeldlése esetén zdldteriiletet vagy
védelmi célu erddterdiletet - kell kijeldini. Ha a
zoldterilet vagy védelmi célu erddterdilet
kijjeldlése az dj beépitésre szant terdilet
rendeltetése miatt az adott terileten nem
valdsithaté meg, akkor a zdldterdiletet vagy a
védelmi célu erddteriiletet a teleplilés arra
alkalmas mas terdiletén kell kijeléini.”

biologiai aktivitasérték potlas

Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai
aktivitas  értéke: 19,23. A kérelmezett
tertiletfelhasznélasra szamitott bioldgiai
aktivitasérték: 0,85. A teriletfelhasznélasi valtas
jelentés  biolégiai  aktivitasérték  csokkenést
eredményezne.

—
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telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang
A javaslat kidolgozasa mellett telepiilésrendezési
szerzbdés elbkészitése is szikséges. A megyei
tertletrendezési tervi Osszhang megteremtése
érdekében annak modositasa sziikséges, aminek
elékészitése a kezdeményezd feladata.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A kezdeményezd cég fejl6dése, termelési kapacitasanak névekedése, illetve az eldallitott termékek
mérete, tarolasi sajatossagai miatt a kiilsé taroldteriiletek nagysagat szilkséges névelni, ugyanakkor a
szomszédos gazdasagi terlleti besorolasu telek felé valo terjeszkedés hosszu évek oOta lehetetlen,
tulajdonjogi okok miatt. A telephely kdrnyezetében a kezdeményezd cég érdekeltségi korében allo
01329/3 hrsz-u telek biztosithatja a telephely bévitési lehetéségét, amennyiben a terlletrendezési
tervek ezt lehetévé teszik. A helyhez kotottség kapcsan a fejlesztd szerepvallaldsaval a vizsgalat
meginditasa javasolhaté.

DONTES

hatarozat moédositasi eljaras

A kozgyulés mddositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén

Nem kiemelt fejlesztési terilet. Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a

véleményeztetés eldétt  kozgyllési  dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terllet
novelését.

foépitészi feljegyzés

A megalapozd és alatdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
KoézgyUlésének 157/2021. (XI.16.) hatdrozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A teleplilési, telepiilésrészi szintl vizsgalatok, igy a

- telepuiléshélozati 6sszefliggések

- térségi és telepulési kapcsolatok

- terletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastruktdraja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az Onkormanyzat gazdalkodasa, telepllésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepuléstervek

tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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INDOKLO ES ALATAMASZTO MUN

Telepllésszerkezeti,
terlletfelhasznalasi szempontok

Az  dtsorolni  kivdnt
teriilet ténylegesen is
erdd, az orszdgos
erdédllomany adat-
tarban szerepel. Nem
javasolt a Gksz dvezeti
dtsorolds tébb okbdl
sem. Egyrészt a készilb
uj épitési térvény-mely
vdrhatdan el6bb
hatdlyba lép, mint a
teleplilésterv- mdr nagyon szigoru szabdlyokkal és keretek kézétt
engedi csak meg az erd6k megsziintetését. Ugyanakkora térmértékd
erddt kellene biztositani, amelyet csak mds tulajdonosok rovdsdra
lehetne kijel6Ini. Az erdét ki kellene vonni az erd6mdivelésbdl, melyhez
gz erdészeti hatdsdg el6zetes engedélye sziikséges, addig a
mddositdsi eljdrast nem is érdemes elinditani, amig erre az illetékes
hatosagtdl déntés nem sziiletik meg. A mdr kijelolt beépitésre szant
Gksz teriilet nincs beépitve, megfeleld bdvitési helyet biztosit az
lizemnek. Javasolhato tovdbbd, mivel Gksz teriileteken a gydrtds nem
megengedett, a jelenleg folytatott gydrtdsi tevékenység alapjdn a
Gksz terlilet Gd dltaldnos gazdasdgi dvezetbe valo dtsoroldsa és a
megengedett beépitettség 50 %-ra, esetleg 60 %-ra emelése.

szant terilet
indokoltsaga,

Uj  beépitésre
kijelolésének
alatdmaszthatdsaga

Nem igazolhatd az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése, mert a
telephelyhez kézvetleniil csatlakozé mar kijelslt gazdasdgi tertilet
beépitetlen.

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

K6z0sségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkol3s:

Nem relevdns.

A bévitendd telephely lokdcidja nem idedlis, megkézelitése jelenleg is
lakoutcakrdl térténik. A telephely tovdbbi bévitése, kiilénésen
erdGtertilet rovdsdra nem javasolt.

Nem relevadns.
Nem relevadns.

Nem relevadns.

(vizikézmvek,
hirkdzlés)

Kozm(ifejlesztési
energia, elektronikus
szempontok

Az érintett beépitetlen, jelenleq is erdSteriiletként iizemeld telken KOF
elektromos légvezeték huzddik keresztiil, illetve a szélein KOF és KIF
légvezetékek lizemelnek.

Tervezett Gvezetmddositds és beépités esetén a KOF légvezeték
kivaltanda.

Természet- és tdjvédelemi szempontok

Az erddéteriilet megsziintetése és beépitésre szant feliletre valo
mddositdsa tdjvédelemi, ékoldgiai és klimavédelmi szempontokbdl
sem javasolt. Az erd6 megsziintetése ezenkivil hatdsdgilag szigoruan
szabdlyozott, jelen helyszinen jelentds kockdzatot jelent.

Kornyezetvédelmi szempontok

Erdéteriilet Gvezetbe sorolt és ténylegesen is erdéként haszndlt
teriilet gazdasdgi teriilet Gvezetbe térténd dtsoroldsa, azaz az
erdteriilet megsziintetése kérnyezetvédelmi (levegévédelmi, zaj- és
rezgésvédelmi, talaj- és vizvédelmi), valamint klimavédelmi
szempontbdl is kedvezétlen, igy nem javasolt.

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.

136




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 53-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam

jogi személy 2021.06.22. 15067/2021.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Ballészog 48-31, 48 0892/72

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Mat jelG mezdbgazdasagi &ltaldnos tanyds | Mat Ovezeti besorolds K-Mi jelG kildnleges

Ovezet, Utszabalyozas nem érinti. beépitésre szdnt mezdgazdasdgi lzemi Ovezetbe
torténd atsorolasa.

rendezés célja rendezés varhato hatasa

Mezdgazdasagi  rendeltetési  |étesitmény

(csarnok) elhelyezése céljabol kedvezdbb

épitési feltételek biztositasa, beépitésre szant

terilet kijelolése.

lényeges koriilmény
A telek teriilete 8067 m?, mivelési &g szerint kivett, lakdhéz, udvar, gazdasagi épiilet és gyimélcsos.
Az ingatlanon a nyilvantartas szerint egy lak6 és egy gazdasagi éplilet taldlhatd. A térségben féként
mezdgazdasagi mUvelés folyik, de tobb mezdégazdasagi tevékenységet folytatod [étesitmény és lizem
talalhaté (pl. Chicken-Food Kft.).

szabalyozasi terv és/vagy légifoto

“anzz0

ogsuisz

zzzzzzz

0892731 [ -

pd

089230
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ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nincs 6sszhangban, a varos jelentés kiterjedés,
de még nem beépult gazdasagi
tartalékteriletekkel rendelkezik.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Mezdgazdasagi térség.

TKR-rel val6é 6sszhang

Nincs 06sszhangban, A fdsszard névényfajok
telepithetésége és teleplilésképi illeszkedése
szempontjabdl lehatarolt zonak lehatarolasanak
modositasat vonnd maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

Nem relevans.

klimastratégiaval valé 6sszhang

Nincs 0Osszhangban, az Uj beépitések jelentds
mobilizacids igényt gerjesztenek, amely tovabbi
CO;-kibocsatast von maga utan. A klimavédelmi
célu terlilethasznalat tiikrében a varos beépitett
tertiletének novekedését koordinalni kell, a
z6ldmezés beruhazasok nem tdmogathatok,
addig, amig a varos rendelkezik tartalék- vagy
barnamezds rekultivélhato teriletekkel.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

Nincs 6sszhangban: a varos nem élheti fel az
élelmiszer-alapanyag  eldallitasara  alkalmas
mezdgazdasagi, az Okoldgiai célokat szolgald
természeti, vagy éppen a viz- és zoldfellletek

kialakitdsdra szolgalo terlleteit. A jelenlegi
muUvelési forma zoldfeluleti értéket indukal,
mezdgazdasagi tertletként a varosi

zoldinfrastruktira-halozat része.

biolégiai aktivitasérték potlas

Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai
aktivitas értéke: 2,98. A kérelmezett
tertletfelhasznalasra szamitott bioldgiai
aktivitasérték: 2,41. A teruletfelhasznalasi valtas
bioldgiai aktivitasérték csokkenést eredményezne.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége

A javaslat kidolgozésa mellett teleplilésrendezési
szerzOdés  elOkészitése is  szilkséges, a
véleményezési eljards meginditasaval egyitt.

egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang

telepiilésrendezési 6sszegzés

Bar a beépitési intenzitds ndvelése a terlileten nem cél, a meglévd tevékenység alapjan vizsgalhaté
mind a birtokkdzpont kialakitdsanak, mind a telek K-Mi 6vezetbe soroldsanak lehetésége, de

legfeljebb 10 %-0s beépithetdséggel.

—
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DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyllés modositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén

Nem kiemelt fejlesztési teriilet. Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a

véleményeztetés eldétt  kozgyllési  dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terilet
novelését, abban az esetben, ha K-Mi 6vezetbe
keriil &t.

foépitészi feljegyzés

A megalapozd és alatdmasztd munkarészeket Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata
Kozgyulésének 157/2021. (XIL.16.) hatdrozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szUkséges szinten. A telepilési, telepilésrészi szint( vizsgalatok, igy a

- telepuiléshaldzati 6sszefiiggések

- térségi és telepiilési kapcsolatok

- teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a telepiilés human infrastrukturdja, kdzszolgéltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatdk. Kornyezeti vizsgalat kildn nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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NKARESZEK

INDOKLO ES ALATAMASZTO M

Teleptilésszerkezeti,
teriletfelhasznalasi szempontok

A K-Mii évezeti dtsorolds nem indokolt. A telek jelenlegi beépitettsége

csekély. A tanydkra vonatkozd uj orszdgos szabdlyozds alkalmazdsdval —
amennyiben a tanya jelleg igazolt vagy igazolhato- a telek 30 %-o0s
mértékig beépithetd. Amennyiben ez nem lehetséges, birtokkdzpont

kialakitdsdval- ha a sziikséges foldteriiletekkel kezdeményezd az
igazgatdsi tertileten beliil rendelkezik- a telek akdr 45 %-ig is beépithetd.
Ez tanya esetében majdnem annyi, birtokkézpont esetében nagyobb
beépithetbséget jelent a megengedhetd K-Mii 40 % beépithetéségénél. A
telektél 200 m-re mdr kijel6lt lakdtertiiletek vannak, az évezeti dtsorolds
potencidlis konfliktusforrds lehetne.

szant  terilet
indokoltsaga,

Uj beépitésre
kijel6lésének
alatamaszthatdsaga

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

Kozosségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkol3s:

A tervezett funkciok fiiggvényében a kézuti megkézelités lehetbségei
(teherforgalom, burkolatszélesség, csomopontok) vizsgdlandok.

Nem relevans.
Nem relevans.
Nem relevans.

Nem relevans.

Kozmifejlesztési (vizikbzm(vek,
energia, elektronikus hirkézlés)
szempontok

A 0892/72 hrsz.-u ingatlan vizelldtdsa, gdzelldtdsa és elektromos energia
ellatdsa biztositott, a csapadékvizek szikkasztdsa telken beliil térténik, a
szennyvizek elhelyezése pedig egyedi kézmdipdtidval biztositott jelenleg
és biztosithaté / biztositandd a késébbiekben is. A kbzmdvek kapacitds-
tartaléka, valamint a telken beliili csapadékviz szikkasztds és az egyedi
szennyvizelhelyezés jelentds beépités, ezzel egylitt pedig jelentds igény
névekedést nem tesz lehetévé.
Elektronikus hirkézlés tovdbbra
biztosithatd.

is vezeték nélkili rendszerekkel

Természet- és
szempontok

tajvédelemi

A mezbgazdasdgi térségben az élelmiszer-termeld teriilet csékkentése, a
beépitettség intenzitdsdnak névelése nem javasolhato.

Kornyezetvédelmi szempontok

Kedvezdétlen, hogy az ingatlan kérnyezetében zajvédelmi szempontbdl
védendd lakdépliletek taldlhatdak, mely jelentdsebb fejlesztés és az ezzel
jard esetleges kérnyezetterhelés névekedés esetén kérnyezetvédelmi
konfliktust okozhat.
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ALAPADATOK

beadvanyozé
maganszemély

kezdeményezés datuma

2022.02.17.

ligyiratszam

6103/2022.

érintett telkek

097 és folytatasa

érintett varosrész

Méntelek

érintett szelvények

7-13,7

hatalyos szabalyozas
kozlekedési terilet

javasolt médositas
Nem meglévd Ut szabalyozasanak felllvizsgélata.

rendezés célja rendezés varhato hatasa
Ut megszlintetése, ezzel parhuzamban az M5-

M8 felé autdpalya kapcsolat vizsgalata.

lényeges koriilmény

A térségben a legjellemzébb muivelési dgak: szanto, erdd, legeld, igy a térség belsé kozlekedését a
mezdgazdasagi eredet(l Uthaldzat biztositja. A vasuti palyatest mellett Nagynyir megalldhelyig
terjedé, még meg nem lévé, de kiszabalyozott Ut megsziintetése kérelmezett. Az Utszakasz egyes
részeit tajképvédelmi teriilet Gvezete, borsz6l6 terméhelyi kataszter teriilete, ©koldgiai halozat
magterilletének dvezete érinti, meghosszabbitasa a Csukas-éri-fécsatornaba torkollik. Hetényegyhaza
és Méntelek kozuti kapcsolata jo, 6sszekottetésiik a kdzponti belterilettel a Hetényegyhazi és az
5202-es mellékuttal megoldott. A két szatellit telepilésrész kapcsolatadt a tervezett Kecskemét-
Lajosmizse elévarosi vasut is biztositani fogja. A kiszabalyozott Ut létjogosultsdga a mezdégazdasagi
Az MB8-as autépalya Méntelektdl parszaz méterre halad majd el, az 5202-es uttal nem lesz le- és
felhajtasi kapcsolata.

szabalyozasi terv és/v:gy légifoto

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

MaTrt. szerint az Utszakaszt az orszagos
tajképvédelmi terilet dvezete, erddk, illetve az
erdételepitésre javasolt terllet Gvezete kisebb-
nagyobb ardnyban érinti, borszdlé termdhelyi
kataszteri  terllet is.  Nagynyir  vasuti
megallohelynél az Utszakasz egy része okoldgiai
halézat magteriiletének Gvezetébe esik. A
Nagynyiri erdé Natura 2000-es terilet is. Az M8-
as orszagos gyorsforgalmi Ut nyomvonala
Méntelektdl parszaz méterre halad.

TfK 4.4. fejezet:

A varos kozlekedési rendszerében jelentdsebb, Uj
elemet az M5 autopalya keleti oldala mentén
tervezett nagysebességl vasut jelenti, melyet az
OTrT mar 2008 oOta szerepeltet a halozati tervében.
A jovOben szlkséges a vasut telepllési szintl
szerepkorét, a terlleti igényét és a kornyezetére
gyakorolt hatasat tisztazni.”

A beépitésre nem szant egyéb
tertlethasznalatokhoz (erd6-, mezdégazdasagi-,
zoldfellleti)  kapcsolddd  jovébeni  feladatok
ismeretében javasolt felllvizsgalni az un.
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mezbgazdasagi uthalézatban jelentkezé
megoldando feladatokat.”
teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel valé 6sszhang
Nem ellentétes. A tajképvédelmi  teriilet  Ovezete  miatt
telepilésképi szempontbdl meghatarozo terdlet.
varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang klimastratégiaval valé 6sszhang
A3 tematikus  cél  Klimavédelmi  célu
terdilethasznalat
A.3.3. Kompakt varos kialakitasa
A kompakt varosszerkezet kialakitdsa

eredményeként  csékkenhetnek a kdozlekedési
tavolsagok, a szolgdltatdsok és a munkahelyek
kozelebb keriilhetnek egymdshoz, a funkciok
optimadlis telepitése csékkentheti az energia- és
eréforras igényeket.”

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biolégiai aktivitasérték potlas

Nem relevans. Nem relevans.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem sziikséges. Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A kérelem vizsgélatra javasolt. A komplex kodzlekedési héaldzati viszonyok figyelembevételével a
szabalyozas fellilvizsgalatat Utszakaszonként kell megtenni a meglévé folduthalézat vonatkozasaban.
Méntelek lakossaga és a helyi mezdgazdasagi termelék szdmara fontos autdpalya kapcsolat (M5/M8)
biztositasara két nyomvonal is javasolt: Felséméntelek vasutallomésnal Lajosmizse irdnyaba, Kortefa
utca meghosszabbitasaval a Csukas-éri-fécsatorna mentén. Figyelembe kell venni az elévarosi
kozlekedési projekt részeként a 142 vasutvonal fejlesztési terveit is.

DONTES

hatarozat moédositasi eljaras

A kdzgyulés mddositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén
Nem kiemelt fejlesztési terilet. -

foépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata
Kozgyulésének 157/2021. (XIL.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A telepiilési, telepiilésrészi szint(l vizsgalatok, igy a

- telepuiléshélozati 6sszefliggések

- térségi és telepulési kapcsolatok

- teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a telepiilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastruktdraja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésliizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti, Nem relevans.
teriletfelhasznalasi szempontok

Uj beépitésre szant terdlet | Nem relevans.
kijeldlésének indokoltsaga,
alatdmaszthatdsaga

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok: | Az ut sziikségességének vizsgdlata a TRT vizsgdlataindl mélyebb, konkrét
forgalmi adatokon alapuldé elemzést igényel. Mérvadd javaslatot az
elGkészités elbtt dllo Koézlekedésfejlesztési Koncepcid keretében lehet
majd meghozni, melynek megallapitdsait - annak jovahagydsdt kévetéen
- be lehet majd épiteni a TrT-be

Kozuti kozlekedés: | Nem relevans.

K6z0sségi kozlekedés: | Nem relevans.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés: | Nem relevans.

Parkolds: | Nem relevdns.

Kozm(ifejlesztési (vizikézmvek, | Nem relevans.
energia, elektronikus hirkézlés)

szempontok

Természet- és tajvédelemi | Nem relevins
szempontok

Kérnyezetvédelmi szempontok Nem relevdns.

143

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.



KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 95-2022

ALAPADATOK
beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
Kozteriletfenntartasi és Beruhazasi Osztaly 2022.04.20. 13122/2022.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek
Felsészéktd 38-21, 38 18311
38-22, 38
hatalyos szabalyozas javasolt modositas
kozlekedési terilet A kozteriilet szabalyozasi szélességének kiigazitasa.
rendezés célja rendezés varhaté hatasa
Tervezett Ut szamara  kijelolt  terllet | Rendezett telekviszonyok.
modositasa, ivoviz halozat-fejlesztése céljabdl.

lényeges koriilmény

A kiszolgalé Ut Felsészéktd északkeleti részének feltarasat biztositja a Sutus sor felél. Az at
szabdlyozasi szélessége tObb szakaszon is beszikil, valamint Az 18310/4 és 18310/3 hrsz-U telkeket
érintd szakaszan a teljes szélesség fele van csak kiszolgald utként feltlintetve. A besz(kiilt
szakaszokon is rendelkezésre allnak dnkormanyzati tulajdonban 1évé kozterileti foldrészlet (18309/28
és 18309/26 hrsz-u ingatlanok). Az érintett Ut falusias lakdkertes és telepiléskdzponti vegyes dvezetl
tertiletek megkdzelitését biztositja. Az dvezetek alapjan a beépitésre szant terilet telkek beépitésének
feltételeit (kiszolgalhatosag) teljesiteni szilkséges (beépitésre szant teriileten a teleknek legaldbb 6 m
szélességll Utrol megkozelithetdnek kell lennie), mely a mindségi kertvarosi terilet kialakuldsahoz
elengedhetetlen. Az Ut jelenlegi szélessége 4 és 9 m kozott valtozik. A 18310/4, 18310/3 18308/2 és
18309/28 hrsz-U szomszédos telek esetében teleplilésrendezési szerzédés lett kdtve.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
) p wior

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

Osszhangban van:

OTEK 26. § (2): ,A kozut elhelyezése céljdra - mas
Jjogszabalyi eldirds hidnyaban - legalabb a
kovetkezo szélességu teriiletet kell biztositani a
vonalvezetési  jellemzok  figyelembevételével:
kiszolgalout esetén 12 m.”

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Osszhangban van:

TfK 4.4. fejezet: ,Szabdlyozott kdézteriilet-halozat
kialakitasaval és a helyi ellatas kiszélesitésével a
lakokertes fejlodés feltételeinek megteremtése,
illetve a kézponti belteriilettdl tavolabbi részeken
a kertmdvelési  tradiciok  értékdrzé  djra-
értelmezése.”

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
BKMTrT. szerint telepllési térség, egyéb ovezeti

TKR-rel val6 6sszhang
A fdsszard névényfajok

telepithetésége és
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korlat nincs.

teleplilésképi illeszkedése szempontjabol
lehatdrolt zonak lehatarolasdnak modositasat
vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Nem ellentétes.

klimastratégiaval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

HESZ 46. § (1): ,, A kialakitando kozteriilet, kozut
teriiletét ugy kell meghatarozni, hogy oda fasor
telepithet6 legyen. Az ut tervezésekor és létesitésekor
kell gondoskodni fasor telepitéserdl.”

HESZ 32. § (2): ,, A kozmiivek elrendezését gy kell
megtervezni, hogy fasor, zéldsav részére biztositani
lehessen a helyet.”

biologiai aktivitasérték potlas
A javasolt mddositas nincs befolyassal a teriilet
bioldgiai aktivitasértékére.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége
Nem szlikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Osszhangban van:

HESZ 7/A8 (3): A beépitésre szant teriiletek
belsejének feltarasara a Szabadlyozdsi Tervben
Jelélt utakon kivil djabb kiszolgdlo kéz- vagy
kbzforgalom el6l el nem Zzdrhato maganutak
létesithetok. A kialakithato legkisebb utszélesség
tiznél tébb telek megkdzelitését biztosito ut
esetén 12 méter.”

telepiilésrendezési 6sszegzés

A felllvizsgalat indokolt a kdzterilet rendezése érdekében.

—
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 95-2022
DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyllés modositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

Nem kiemelt fejlesztési terilet. Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a

véleményeztetés el6tt kozgyllési dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terilet
novelését.

foépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatamaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorményzata
Kozgyllésének 157/2021. (XI1.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A telepulési, telepilésrészi szint(l vizsgalatok, igy a

- teleptiléshaldzati 0sszefliggések

- térségi és teleplilési kapcsolatok

- teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések

- a telepuilés demogréfiai helyzete

- a telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

- a telepiilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleptilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendé. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

95-2022

INDOKLO ES ALATAMASZTO M

Telepllésszerkezeti,
terlletfelhasznalasi szempontok

NKARESZEK

A mddositdssal érintett teriilet a 21. sz. fejlesztési terlilet része. Az uj
TRT-ben a jelenlegitdl eltérd teriiletfelhaszndlds kertilt meghatdrozdsra a
teriiletre vonatkozoan, valamint a kiszabdlyozdsra kerliltek a teriiletet
feltdaro gyljtéutak is.

A 21. sz. fejlesztési teriiletre vonatkozd adatlap alapjdn a térség
hosszutdvu fejlesztési teriilet. Telkeket ujra osztani csak teljes tdbre
készitett  fejlesztési  terv, illetve a terv alapjdn megkdtstt
Teleplilésrendezési Szerzédésben foglaltak szerint lehet.

szant  terilet
indokoltsaga,

Uj beépitésre
kijelolésének
alatdmaszthatdsaga

Nem relevans.

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

Kozosségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkol3s:

Nem relevans.

Nem relevans.
Nem relevans.
Nem relevans.

Nem relevans.

Kozmifejlesztési (vizikbzm(vek,

A vizsgdlt feltdrd uton a Sutus sor felbl vizvezeték, gdzvezeték, KIF

energia, elektronikus hirkozlés) | elektromos kdbel, illetve elektronikus hirk6zI6 kdbel épithetd ki a feltdrt

szempontok teriiletek kézmdelldtdsdra. Az ut viztelenitését biztosité egyoldali
szikkaszto drok és fasor elhelyezhetdségét is figyelembe véve ehhez min.
12 m széles utszabdlyozds sziikséges.

Természet- és tajvédelemi | Nem relevans.

szempontok

Kornyezetvédelmi szempontok

Nem relevans.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

8-2023

ALAPADATOK

beadvanyozo
Kozszolgaltatasszervezési és
Kérnyezetvédelmi Osztaly

kezdeményezés datuma

2022.08.31.

ligyiratszam

20070/2022.

érintett varosrész
Petéfivaros

érintett szelvények
39-13, 39-14,
39-31, 39-32, 39

érintett telkek

10988/20

hatalyos szabalyozas
A teriilet 6vezeti besorolasa V jell
vizgazdalkodasi és Ek jel( kozjoléti

javasolt médositas
Bacsviz Zrt. terlletét érintd helyi természetvédelmi
tertlet hataranak pontositasa.

terilet  egyértelml  meghatdrozdsa a
védettséget elrendelé dnkormanyzati rendelet
alapjan.

erdéovezet.
rendezés célja rendezés varhato hatasa
Helyi természetvédelmi oltalom alatt allé | Csak azok a telekrészek lesznek érintettek

korlatozassal, amelyek valoban védelmet igényelnek
és védettek. A lehatarolds eredményeképp valtozhat
az dvezeti besorolasa is a nem védett tertleteknek.

lényeges koriilmény

A természetvédelmi terilet jel6lése (és

alapjan tortént.

Epitési Szabalyzat rendeli el, az csak 4brazolja.

a terllet védettsége) a
kdrnyezetvédelmi rendeletben (Kecskemét Megyei Jogu Vdros Onkormanyzata Kézgyilésének
8/2002. (I. 11.) 6nkormanyzati rendelete a kérnyezetvédelem helyi szabalyairdl) szereplé megallapitas

AV (vizgazdéalkodasi) és Ek (kozjoléti erdd) beépitésre nem szant teriiletek. A védettséget nem a Helyi

szabalyozasi tervben a

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

8-2023

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

OTEK 28. § (6): Rekredcids erddtertileten erdd- és
vadgazdalkodas,  rekredcios,  vendéglatast,
pihenést, testedzést szolgald sport-, tovabba
kulturdlis, hitéleti rendeltetésd épliletet lehet
elhelyezni, oly mddon, hogy a megengedett
legnagyobb beépitettség legfeljebb 5% lehet.
OTEK 30. § (3): A vizgazdalkoddsi teriileten
épliletet elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak
szerint a viziigyi lgazgatasi  szerv
hozzdjarulasaval lehet.

A feliilvizsgalat utan az OTEK erdd dvezeteit kell
alkalmazni: véderdd, rekredcios erdd, gazdasdgr
erdo)

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Tft 2.2.1. Tovabbi szabadidés és sportcélu
fejlesztések a széktoéi Benkd Zoltdn Szabadidd
Kozpont, valamint a 142. szdmd (Budapest-
Lajosmizse-Kecskemét) vasutvonal — Izsaki ut —
Vizm( Ut altal hatarolt terileten lehetségesek és
indokoltak.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Telepdilési térség.

TKR-rel val6 6sszhang

A helyi jelentéségl természetvédelmi
telepulésképi szempontbdl
terlletek.

Modositds esetén a TKR 3. mellékletében is
pontositani kell a védelem hatarvonalat.

tertlet
meghatarozé

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

klimastratégiaval val6 6sszhang
Kondicional¢ fellilet, a terilet beépiilése nem cél.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Nincs ellentét.

biolégiai aktivitasérték potlas

Nem relevans.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyulésének 8/2002. (II. 11.) 6nkormanyzati
rendelete (a kdrnyezetvédelem helyi szabalyairdl)
aktualizalasa sziikséges.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A TRT-be vald atvezetés a helyi természetvédelemrél sz6ld 6nkorméanyzati rendelet modositasat
kovetben lehetséges, a felllvizsgalt és jovahagyott rendelet alapjan tajékoztaté elemként keril a
Szabalyozasi Tervbe a védett terlilet hatadranak abrédzoldsa. A helyi természetvédelmi terlletekhez
kotédo korlatozasokat a védettséget elrendelé 6nkorméanyzati rendelet normaszdvegében sziikséges
rogziteni. Az erdéket az OTEK véltozasa szerint is felil kell vizsgélni, besorolni.

DONTES

hatarozat
A kozgyulés médositast kezdeményez.

moédositasi eljaras
teljes, a 8/2002. (I. 11.) 6nkormanyzati rendelet
méddositasa alapjan.

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 8-2023

INDOKLO ES ALATAMASZTO M

Teleptilésszerkezeti,
teriletfelhasznalasi szempontok

NKARESZEK

Nem relevans.

Uj beépitésre  szant  teriilet
kijeldlésének indokoltsaga,
alatdmaszthatdsaga

Nem relevans.

Kozlekedési szempontok

Haldézatok és haldzati kapcsolatok:

Koézuti kozlekedés:

Kozosségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Nem relevans.

Nem relevans.
Nem relevans.

Nem relevans.

Parkolds: | Nem relevdns.
Kdzmifejlesztési (vizikézm(vek, | Nem relevans.

energia, elektronikus hirkézlés)
szempontok

Természet- és tajvédelemi
szempontok

Az orszdgos adatszolgdltatds keretében kapott adatok beépitésre
kertiltek, azonban a helyi védettségre vonatkozd lehatdroldsok 2023
decemberében kertilnek jovahagydsra, igy beépitésiik csak ezt kbvetden
lehetséges.

Kérnyezetvédelmi szempontok

Nem relevans.

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.

150



KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 15-2023

ALAPADATOK
beadvanyozé kezdeményezés datuma tigyiratszam
jogi személy 2022.10.13. 23987/2022.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek
Alsdszéktd 39-43, 39 9425/2, 46, 47, 48, 49

39-44, 39
hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Gksz-0169 jelG kereskedelmi, szolgaltatd | A Gksz-0169 Ovezeti besorolds Gip-0149 Ovezeti
gazdasagi terlilet, Utszabalyozas altal érintett. | besorolasba térténd modositasa, a megengedett
legnagyobb beépithetéség 40 %-rél 60 %-ra

emelése.
rendezés célja rendezés varhato hatasa
Ovezeti  4tsoroldas  hulladékgazdalkodasi | A kérnyezet jelenleg Gksz 6vezet, melynek egységét
tevékenység kapacitasnovelt folytatasara. a Gip megbontana, 45/2022 tétellel egyltt kell
kezelni.

lényeges koriilmény

A terlilet vasut védétavolsaggal és felszini vizparti savval érintett. A szomszédos telkek Gksz dvezeti
besorolastak, a hulladék raktarozas mellett iroda rendeltetés is folyik teriletiikon. A Csukéas-éri-
fécsatorna belteriileti szakasza kozvetlenll az érintett telkek mellett huzédik. A kérelmezd nem
veszélyes hulladékok kereskedelmi, gyUjtési, eldkészitési, hasznositasi és veszélyes hulladékok
kereskedelmi, gy(jtési tevékenységét végzi, telepengedéllyel és kereskedelmi mikodéssel rendelkezik.
Hulladékhasznositas tekintetében torténd kapacitdsndvekedése végett Ujabb engedélykérelmi
dokumentacié készitése van folyamatban. A HESZ szerint nem veszélyes hulladék kezelést el6készité
mdveletek, artalmatlanitasi mdveletek és hasznositdsi miveletek, valamint az ezen tevékenységek
kiszolgaldsahoz sziikséges épitmények, hulladékgazdalkodasi létesitmények kizérdlag Gip, K-Hull K-
Sz, K-Mi évezetben végezhetdk vagy létesithetok.

A terllet Gksz besorolasa 2009 6ta all fenn, a cég 2004-ben szerzett tulajdont, majd telephely
engedélyt a terileten.

szabalyozasi terv és/vagy légifoté

aa2si7

an
saz5715
m _ 42501
_ Gksz-0169
s 1

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nem ellentétes. A szomszédos telkek eltérd teriilethasznalatabdl
eredd konfliktusok csdkkentése érdekében a
tdmbon  bellil azonos o©vezetek kijelolése
szlikséges.

A Telepulésfejlesztési Terv elkészilt véleményezési
anyaga a terlletet atalakulasra jeloli, az ipar
jelenlétének fokozatos kiszoritasaval, melyet
kdzéptavon irdnyoz eld.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 15-2023

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel valé 6sszhang
Teleplilési térség. Nem ellentétes.
varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang klimastratégiaval valé 6sszhang

Hulladékhasznositasi célu teriiletet alapvetéen | Nem relevans.
mas telepilésszerkezeti pozicioju terileten
indokolt elhelyezni. Figyelemmel kell lenni az
épitési engedéllyel rendelkezé 541. sz. Utra is, a
gazdasagi terlletek megkdzelithetéségére s,
azok forgalmi és kornyezeti terhelésével -
tovabba tekintettel a kornyezé lakoteriletekre is.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biologiai aktivitasérték potlas

Nem relevans. Nem szlikséges.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem sziikséges. Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A modositds 6nmagaban nem, csak telektdmb szinten vizsgalhat6. A tdémbben rendezetlen, vegyes
gazdasagi tevékenységek folynak. Tisztazni kell a terllet jovObeni rendeltetését — kiillonds tekintettel
a mar elkészilt TFT-re, mely atalakuldsra tervezi a gazdasagi térséget -, az elhelyezendd funkcidkat,
tevékenységi koroket, szolgéltatdsokat a lakossagi halézati utak tekintetében is. Az Arpadvarosi,
Temes téri és Rendérfalui lakoteriiletek kozelsége miatt meg kell vizsgalni a jovébeni rendeltetések
indokoltsagat, zavardsuk mértékét, zavard tevékenység esetében a védelem szintjét és jellegét. A
gazdasagi teriileteket altalanosan is szikséges feliilvizsgalni az OTEK gazdasigi Ovezeteinek
megfeleléen és differencidltan szabalyozni, kuléndsen a zavard, lUzemi és logisztikai funkcidkat, a
kozlekedési és kdrnyezeti hatasokra is figyelemmel.

A Telepllésfejlesztési Terv kozéptavu céljat figyelembe véve a teriileten jelenlévé és mkodd
gazdasagi szereplék tevékenységét nem ellehetetlenitve atmeneti intézkedést — példaul a meglévd
tevékenység kdzép idétavban meghatarozott végezhetdségével, a fejlesztés visszaszoritdsa mellett -
szlikséges javasolni, ezzel egyiitt a telephely athelyezés folyamatat is tAmogatva.

DONTES

hatarozat modositasi eljaras

A kozgyulés a modositas vizsgalatat tdimogatja. | teljes, az Uj TRT készitéséhez illesztve
kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

féépitészi feljegyzés
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

15-2023

INDOKLO ES ALATAMASZTO M

NKARESZEK

Telepllésszerkezeti,
terlletfelhasznalasi szempontok

A mddositdssal érintett teriilet a 17. sz. fejlesztési teriilet része. Az uj TRT-
ben a jelenlegitél eltéré tertiletfelhaszndlds keriilt meghatdrozdsra a
teriiletre vonatkozoan, valamint a kiszabdlyozdsra keriiltek a teriiletet
feltaroé gydjtéutak is. Az érintett ingatlanok a Vt dvezetbe keriiltek
besoroldsra.

A meglévé funkcié a kérnyezetre zavard hatdssal bir, sem a jelenleg
hatdlyos oOvezetben (GKSZ) sem a tervezett telepliléskbzpont vegyes
Ovezetben nem folytathatd, igy a teriilet dtmeneti szabdlyozdsa
értelmében csak korldtozott ideig, fejlesztések kizardsdval végezhetd.

A 17. sz. fejlesztési terliletre vonatkozd adatlap alapjdn a térség
kézéptdvu funkciovdlto fejlesztési teriilet. A funkciovdltds dtmeneti
idészakdra a HESZ kiilén rendelkezéseket hatdrozott meg.

szant  terllet
indokoltsaga,

Uj  beépitésre
kijelolésének
alatdmaszthatdsaga

Nem relevans.

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

Kozosségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkol3s:

Nem relevans.

Nem relevans.
Nem relevans.
Nem relevans.

Nem relevans.

Kézm(ifejlesztési (vizikozm(ivek,

Az érintett telkek kézmdelldtdsa hidnyos, a gazdasdgi teriileten beliil

energia, elektronikus hirkozlés) rendezetlen.

szempontok

Természet- és tajvédelemi A funkcid megtartdsa és a beépitettség intenzitdsanak névelése nem
szempontok javasolhatd.

Kornyezetvédelmi szempontok

Hulladékkezelési tevékenység a HESZ-ben részletezettek és az orszdgos
épitési elbirasok szerint sem megengedett Gksz évezetben. Ezen
tevékenységek elhelyezhetéségét a teljes telepiilésre vonatkozdan
szlikséges feliilvizsgdlni szamuk, tertiletigénylik, zavaré hatdsuk és a
lakcteriiletek kézelségének a figyelembevételével.

A Csukds-éri-fécsatorna szomszédsdga miatt viz- és talajvédelmi,
valamint vizgazddlkoddsi szempontbol kedvezétlen a
hulladékgazddlkoddsi tevékenység. A fécsatorna menti telkek funkcidja,
beépitése egyébként is feliilvizsgdlandd a kibévitett parti sdvban
tervezett eqgyéb funkciok miatt.
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@ KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

ONKORMANYZATA

MODOSITASI
TETELEK

4. MODOSITAS NELKUL LEZARANDO TETELEK

A bels6é szakmai egyeztetések soran tdbb esetben is a mddositdsi kérelmek szakmai

alatdmasztasa nem volt lehetséges. Az egyes modositasi tételekhez tartozd részletes

szakmai allaspontok a mellékelt adatlapokon keriltek kidolgozasra, ugyanakkor a lényegi

megallapitasok kilon is dsszefoglaldsra kerlltek az alabbi tablazatban:

19-2022

A Vi, intézményi vegyes
tertleten belll a beépitett
terilet névelése Uj csarnok,-
illetve irodaépilet
elhelyezése érdekében.

Az érintett ingatlant teriiletének tébb mint fele az
Orszdgos Okoldgiai Hdlézat 6koldgiai  folyosé
védett terliletére esik, ahol az eldirdsok alapjdn
semmilyen épitési tevékenység nem folytathatd. A
vizsgdlat alapjan megdllapitdst nyert, hogy a
jelenlegi tertilethaszndlat a telek beépithetd részén
a beépithetéségre vonatkozd korldtot mdr tul
lépte, és emellett a teriilet kbzel 50%-a burkolt (az
Okoldgiai folyoso teriiletén is).

A fentiek alapjén a tovdbbi bévitésre vonatkozd
kérés nem tdmogathatd.

33-2022

Terllethasznalatok rendezése
a természetbeni allapotot
figyelembe véve, ovezeti
atsorolassal telephely-bévités
jogszer( kezelése. Ev jeld
védelmi erdéovezetbdl
logisztikat, tarolast
megenged{ épitési dvezetbe
valé atsorolas.

Az dtsorolds tébb szempontbdl sem javasolt:

e A féut melletti véderd6 besorolds — melynek
elsédleges szerepe a lakdteriilet védelme a féut
kdros zaj- és kérnyezeti hatdsaitél — tajvédelmi,
teleplilésképi,  kérnyezetvédelmi és  Gkoldgiai
szempontbdl is megtartdsra javasolt.

e Az dtsoroldssal uj beépitésre szdnt teriilet jénne
létre, amit a jelenlegi jogszabdlyi kérnyezet
értelmében csak kiiléndsen indokolt esetben lehet
létrehozni. A jelenlegi dtsoroldsi igény azonban a
jogszabdlyban régzitett feltételeket nem tudja
teljesiteni.

o A tevékenység folytatdsdhoz sziikséges, a szakdgi
el6irdsoknak megfelel6 csomdpontok, feldlldsi
szakaszok, kanyarddo savok nem biztosithatok,

o A tevékenység dltal generdlt forgalomnévekmény
jelentds  kérnyezetei  terhelést  jelentene a
szomszédos lakotertiletre.

41-2022

441, s7. és 445, sz. f6utak
csomoépontjaban lévé
korforgalom kapacitasdnak
bévitése miatti szabalyozasi
vonal korrekcid

NIF megkiildte a tervet, a kapacitdsbévités belefér a
jelenlegi szabdlyozdsi szélességbe igy nem kell mddositani

46/47-
2022

A két kérelem ugyanazon
Uszotelek részeinek
megvasarlasara (7105/2) és
Ln nagyvarosias lakoteriletté
valé atmindsitésére irdnyul. A
megvasarolni kivant udvarok
épitményeikkel a 7105/2
hrsz-u Kb-Ktb jeld, beépitésre
nem szant burkolt kdzterdleti
foldrészleten kerdltek
illegalisan kialakitasra.

Az illegdlis tevékenység legalizdldsa 6nmagdban nem
tdmogathato. A terlilet egészének ujra szabdlyozdsa,
Uszd telkek megsziintetése telepitési tanulmdnyterv
keretében vizsgdlhatd, amire az Uj HESZ lehetdséget
biztosit.

Azonban érdemes felhivni a fegyelmet arra a tényre, hogy
a telekrendezés egyben uj beépitésre szdnt teriiletek
kijelolését jelentené, amelynek sziikségességét kiilén kell
indokolni. Jelen esetben ugyanakkor nincs megfelel6
indokrendszer mellyel ald lehet tdmasztani az uj
beépitésre szant tertilet kialakitdsanak
szlikségszer(iségét.
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ONKORMANYZATA TETELEK
68-2022 Az érintett terilet egy + + Az Ovezetvdltds uj beépitésre szdnt teriiletek kijel6lését

részének tulhasznalata
vonatkozéasaban az
ovezeti besorolads
modositasa, gazdasagi
tevékenységhez,
lakoterilethez, vasuti
atjarohoz illesztése

jelentené, amelynek sziikségességét kiilon kell indokolni. Jelen
esetben ugyanakkor nincs megfelel6 indokrendszer mellyel
ald lehet tdmasztani az Uj beépitésre szant terlilet
kialakitdsanak sziikségszerliségét, mivel a teriilet kézelében
szamos, jelenleg még beépitettlen, vagy alulhasznositott
gazdasdgi teriilet taldlhato. A hatdlyos szabdlyozdsi tervtél
eltéré terilethaszndlat legalizdldsa pedig nem lehet
megfelelS indok.

73-2022 Telekkiegészités céljabdl + + A teriilet Mk 6vezetbe torténd dtsoroldsdnak lehetéségét az
kozlekedési terilet Mk el6z6 mddositdsi eljarasban vizsgdltuk és az a déntés
jelli mez6gazdasagi kertes sziiletett, hogy az ut csomopont megépitéséig a teriilet
Ovezetbe torténé marad kézlekedési tertiilet.
atsorolasa.

94-2023 Aziparteriletek esetében - - A HESZ az orszdgos jogszabdlyoknd! ~megengedébb
az épitési telekre eléirasokat nem hatdrozhat meg, igy a mddositds jogszabdlyi
meghatdrozando kétottségek miatt nem tdmogathato.
legkisebb zoldfellleti
arany 0% legyen.

13-2023  Kiszolgdlo ut + + A koézteriilet csékkentése helyett szakmai indoko alapjdn a
szélességének szabdlyozds visszadllitdsa indokolt. Ezért a TRT a Tévis utca
csokkentése. szabdlyozdsi szélességének bévitésére tett javaslatot.

18-2023 Az Maa dvezeti besorolas + + Az OTEK 29.§ (2b) bekezdése értelmében a kertes
Mkv 6vezeti besorolasba mezbgazdasdgi Svezetben lakds nem létesithetd, igy a
torténé modositasa a mddositds nem tdmogathatd.
kedvezébb épitési
feltételek - lakohaz épités
- érdekében

20-2023  Szomszédos, 0922 hrsz-U + + Az dtsorolds tébb szempontbdl sem javasolt:
tdmbben megvaldsult e o mezbgazdasdgi kertes Ovezetben a hatdlyos OTEK
beépitéshez hasonld elbirdsok alapjan nem épitheté lakdéplilet, igy a kérés
fejlesztés. (3000 m2 eredeti szandéka nem teljesiilne az dtmindsitéssel,
telekméret, legalabb 70 e ezen feliil, mivel az érintett teriilet a magasabb szint(i
%-ban meglévd fasitds, teriileti  tervekben erd6gazddlkoddsi térségben van,
erdd, legfeljebb 5 %-o0s tovdbbd az erdbk dvezetével is érintett, a mez6gazdasdgi
beépités) bvezetbe dtsorolds ellentétes lenne a magasabb szinti

tertiletrendezési tervekkel,

e tovdbbd a teriilet teleknagysdga, mdivelésiaga nem felel
meg az 6veztre vonatkozd jogszabdlyi eléirasoknak, ezért
az dtsorolds ellentétes lenne az OTEK hatdlyos eléirdsdval.

22-2023  Gksz-8159 jelli + + A kérés a belsG telkek megkézelithetéségének biztositdsa
kereskedelmi, szolgaltatd miatt nem tdmogathatd. Kizdrélag abban az esetben
gazdasagi terllet, valdsithato meg, ha megtérténne a telkek Gsszevondsa nagy
Utszabdlyozas altal teriiletigényl beruhdzds miatt. Amig ilyen beruhdzo nincs, az
érintett. A tulajdonos utszabdlyozds megsziintetése vagy mds nyomvonal kijelélése
alldspontja szerint a nem aktudlis.
tertletét kettészel6
Utszabdlyozdsra mar nincs
szlikség és kérte annak
torlését.

24-2023  Gksz terlleten 1évg + + A Miniszterelnékség  dltal  kiadott  Telepliléstervezési

ingatlanok és
kérnyezetikben lévé
beépitésre szant
terlletek, tavlatban
beltertletbe vonandd
tertletként valo jelolése.

Szabdlyzatban foglaltak alapjdn a telepliléstervben mdr nem
kell jelélni se a meglévd, se a tervezett belteriileti hatdrt, de
még a beépitésre szant teriilet hatdrdt sem. A beltertiletbe
vonds szabdlyait a féldigyi ingatlaniigyi jogszabdlyok
tartalmazzdk, rendezési terv szempontjabol ennek nincs
relevancidja, sem joghatdsa.
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MOdO,SltaS Mddositas targya Erintettseg Indoklds

sorszama
A Gksz-8169 Ovezeti - - + Az érintett teriileten a telkek felaprézdddsa egy
besorolas Gksz-7169 dvezeti kedvezétlen folyamat része, emiatt a HESZ egy
besorolasba torténd magasabb, a telkek Osszevondsat célzo
maédositasa. A legkisebb tertiletnagysdgot hatdrozott meg. A kérés ellentétes
kialakithat és beépithetd a jogalkotdi szandékkal emiatt nem tdmogathatd.

29-2023 telekméret 3000 m2-rél

csokkenjen 1500 m2-re.
ElSkert szabalyozdsban vald
pontositasa a telek
adottsagaihoz.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

19-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma tigyiratszam

Kert-Plusz Kft. 2020.09.21. 19566/2020.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Szent Istvan varos 41-33,33 0752/8

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Vi-0121 jelG intézményi vegyes terlilet | Megengedett legnagyobb beépithetdség emelése.
Ovezete, Utszabalyozas nem érinti.

Megengedett legnagyobb beépithetéség: 20
%.

rendezés célja
beépitett terlilet novelése Uj csarnok-, illetve
irodaépiilet elhelyezése érdekében.

rendezés varhato hatasa
A kornyék beépitési intenzitasdnak emelkedése.

lényeges koriilmény

A telek teriilete 12021 m?2 A telek érintett az Orszdgos Okoldgiai Halézat 6koldgiai folyoséjanak

teriletével. A telken mar két gazdasagi épilet taldlhatd, a beépités mértéke jelenleg 18%.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 19-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfut., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Orszagos Okolégiai Haldzat Okolégiai | A telek kérnyezete gazdasagfejlesztési
folyosojanak dvezete érinti. szempontbdl nem kiemelt terilet.

teriiletrendezési tervekkel val6 6sszhang TKR-rel val6 6sszhang

Megyei teriiletrendezési tervben telepllési | Telepllésképi szempontbdl meghatarozd az
térség. Orszagos Okolégiai Halozat 6koldgiai folyosod
terilete. Nincs  Osszhangban, A  fdsszaru
névényfajok telepithetdsége és teleplilésképi
illeszkedése  szempontiabdl lehatdrolt zonak
lehataroldsanak médositasat vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal val6 6sszhang klimastratégiaval val6 6sszhang

A telek kozszolgaltatasokkal ellathato. A beépitési intenzitds novelése az erdéteriletek
csOkkenésével jarna.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biolégiai aktivitasérték potlas

Minden Uj beépités az Okoldgiai halézat | A javasolt modositds Ovezeti szempontbdl nincs

okolégiai folyosdja természetes és | befolyassal a terllet biologiai aktivitasértékére.
természetkozeli éldhelyeit és azok kapcsolatait

karositja.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem indokolt. Nem relevans.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Javasolt a teriilethasznélati besorolds megvaltoztatdsanak vizsgalata (pl. jelentés zoldfelilet(
intézményterilet vagy munkahelyi teriletté valé atsorolads), amennyiben a kérelmezd hianypdtlas
keretében tisztdzza pontos épitési igényét, a tervezett tevékenység formajat.

DONTES

hatarozat modositasi eljaras

A kozgyulés médositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén
Nem kiemelt fejlesztési teriilet. -

foépitészi feljegyzés

A megalapozd és alatdmasztd munkarészeket Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XI.16.) hatdrozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A telepiilési, telepiilésrészi szint(i vizsgalatok, igy a

- telepuiléshélozati 0sszefliggések

- térségi és telepulési kapcsolatok

- teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a telepiilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastrukturdja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az onkormanyzat gazdalkodasa, telepllésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Koérnyezeti vizsgalat kildn nem készitendé. Figyelembe véve a telepiiléstervek

tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

19-2022

Telepllésszerkezeti,
terlletfelhasznalasi szempontok

ELUTASITAST INDOKLO ES ALATAMAS

ZTO MUNKARESZEK
~ L 4 A telephelyen a KERT PLUSZ
mezdgazdasagi termékeket
(féliak, vetémagok, zsdkos féld,
stb) forgalmazd cég létesitménye
tizemel. 2 db csarnokeépliilet dll
rajta, valamint nemrégiben — az
Okoldgiai folyoso tertiletén beliil -
éplilt egy ujabb éplilet.

Az ingatlant terliletének té6bb mint
fele az Orszdgos Okoldgiai Hdlézat
Okoldgiai folyosd védett teriiletére esik, ahol az elGirdsok alapjdn
semmilyen épitési tevékenység nem folytathatd. A vizsgdlat alapjan
megdllapitast nyert, hogy a jelenlegi tertiilethaszndlat a telek beépithetd
részén a beépithetdségre vonatkozo korldtot mdr tul lépte, és emellett a
teriilet kbzel 50%-a burkolt (az 6koldgiai folyosd tertiletén is).

A fentiek alapjdn a tovdbbi bévitésre vonatkozo kérés nem tdmogathatd.

szant  terdllet
indokoltsaga,

Uj  beépitésre
kijelolésének
alatdmaszthatdsaga

Nem relevadns

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

Kozosségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkol3s:

Nem relevdns
Nem relevdns
Nem relevdns
Nem relevdns

Nem relevadns

Kézm(ifejlesztési (vizikozm(ivek,
energia, elektronikus hirkdzlés)
szempontok

A 0752/8 hrsz.-u ingatlan vizelldtdsa, gdzelldtdsa és elektromos energia
elldtdsa a Madrtirok utjan lzemelS kézmihdlozatokrdl biztositott, a
csapadékvizek  szikkasztdsa telken belil térténik, a szennyvizek
elhelyezése pedig egyedi kdzmdipotloval biztositott jelenleg és
biztosithatd / biztositandd a késébbiekben is. A telken beliili csapadékviz
szikkasztds és az egyedi szennyvizelhelyezés tovdbbi szamottevd
beépités, ezzel egyiitt pedig szamottevd igény névekedést nem tesz
lehetévé.

Elektronikus hirkézlés szempontjabdl nem relevdns.

A telek DNy - i szomszédsdgdban a Csukds-éri-fécsatorna és parti sdvja
huzddik. A telek DK - i szomszédsdgdban pedig a Kecskemét Il. sz. vizmi
telep lizemel.

Természet- és
szempontok

téjvédelemi

Az érintett teriilet felén az Orszdgos Okoldgiai Hdlézat 6koldgiai folyosd
védett teriilet huzodik, amelyen semmilyen épitési tevékenyég nem
lehetséges; a fennmarado teriilet mar s(riin beépitett — igy a beépités
intenzitdsdnak névelése nem javasolhato.

Kornyezetvédelmi szempontok

A Csukds-éri-fécsatorna szennyviztisztito telep alatti burkolt nyilt drok
szakaszdnak &6koldgiai folyosdval hatdrolt sdvja javaslatunk szerint
fenntartando sziikség esetén vizvisszatartdsra, hasznositdsra, mint a
nyilt drok legterheltebb szakasza — a klimavdltozds kedvezétlen
hatdsaihoz valo alkalmazkoddst szolgdlé csapadékviz visszatartds és
hasznositds érdekében. Ez ellentétes a telephely 6kologiai folyosdn beliili
beépitési intenzitds névelésével, igy ez nem tdmogatando.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 33-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma tigyiratszam

jogi személy 2022.07.11. 17978/2022.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Talfdja 15-22, 15 0206/245, 0206/246

hatalyos szabalyozas javasolt médositas

Ev jelG védelmi erdd, a szomszédos terliletek | 0206/245, 0206/246 hrsz-U terlletek Ovezeti
Lf-0232 besorolasuak. besorolasdnak mddositdsa, logisztikat, tarolast

megengedd épitési Ovezetbe valé atsorolasa,
beépitésre szant teriletté torténd atmindsitése.

rendezés célja rendezés varhato hatasa
Terlilethasznéalatok rendezése a természetbeni | Gazdasagi teriilet ndvekedés.
allapotot figyelembe véve, dvezeti atsorolassal
telephely-bévités jogszer( kezelése.

lényeges koriilmény

A telkek az 5. sz. f6ut mellett talalhatok, nagysaguk 1399,5 és 3871,4 m?, mivelési ag szerint telephely,
illetve szantd. A teriilet nem az 6vezeti besorolasnak megfelelé hasznalattal mikodik, erdétag, fasitas
nem taldlhatd, a természetben a 0206/245 hrsz-U telket logisztikdra és tarolasra hasznaljak, a
0206/246 hrsz-u telken gyimolcsfa-iltetvény taldlhaté.

szabalyozasi terv és/vagy légifot6

10917
10918710

1091

Gksz.0149
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

33-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

Etv. 7. § (3) e) szerint a telepiilés beépitésre szant
terllete csak olyan hasznalati célra ndvelhetd,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt
tertletén belil nincs megfeleld terilet

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang

BKMTYT. szerint mezdgazdasagi térség.

Nincs 6sszhangban, meglévé erddk Gvezete altal
érintett.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

TfK 4.4. fejezet:

Minden olyan teriilet amelynek allapota, vagy
felhasznalasa jelenleg nem megfeleld (pl. roncsolt,
gondozatlan  parlagteriiletek),  térekedni  kell
rekultivacioval térténd zoldfelileti hasznositdsra
(leginkabb az alulhasznositott vagy barnamezds,
de fejlesztésre szant teriiletek esetében nyilhat

erre lehetdség).”
TKR-rel valé 6sszhang

TKR 7. § (1) szerint telepullésképi szempontbdl
meghatarozé terilet.

A fdsszard  névényfajok
teleplilésképi
lehatdrolt zondk
vonna maga utan.

telepithetésége  és
illeszkedése szempontjabol
lehataroldsanak mddositasat

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

klimastratégiaval valé 6sszhang
A klimavédelmi célu terilethasznalat tikrében a

varos  beépitett  terlletének  novekedését
koordinalni kell:
A1 tematikus cél Kecskemét zoldfellleti

rendszerének fejlesztése

A1.1. Kozcélu zoldterlletek fejlesztése, novelése

A zoldfellletintenzitdas  novelése  Kecskemét
szamara létfontossagu, hiszen a lakossagi flitésbdl
és a kozuti forgalombodl szarmazd kibocsatas
novekedés kovetkeztében gyakoribba véalhat a
kilonbozé  légszennyezé anyagok hatarérték
tullépése. A zoldfellleteknek ugyanakkor nemcsak
a szennyezdanyagok megkotésében, hanem a
varos  atszell6ztetésében, a parologtatas
novelésében, az oxigén elbéllitdsaban és a CO2

elnyelésében is kiemelt szerepe van, ami
klimapolitikai elvaras.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biologiai aktivitasérték potlas

A varos nem élheti fel az okoldgiai célokat | Az érintett terlilet Ovezeti besorolds szerinti

szolgald természeti, vagy éppen a viz- és
zoldfellletek kialakitasara szolgald teriileteit. A
telepiilésfejlesztési koncepcid iranyelvei szerint is
a cél a telepllési zoldfeliletek szamanak
ndvelése varosi és varosrészi szinten is.

bioldgiai aktivitas értéke: 4,74, mely a valésagban
erddsités megléte hijan sokkal kevesebb. A
kérelmezett tertletfelhasznalasra szamitott
biologiai aktivitasérték: 0,21.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége

A javaslat kidolgozasa mellett telepilésrendezési
szerzbdés elbkészitése is sziikséges. A megyei
tertletrendezési tervi Osszhang megteremtése
érdekében annak moédositasa sziikséges, aminek
elékészitése a kezdeményezd feladata.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

HESZ 46. § (8) szerint orszagos f6- és mellékut,
feltard at, gyQjtéat, valamint kerékparat lehetdleg
tébbsoros fasorral vagy véddfasitassal létesitendé.

—
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 33-2022

telepiilésrendezési 6sszegzés

A kialakult allapot (megsziintetett erdd, a telepllésrendezési céllal szemben telephellyé mindsitett
muvelés és hasznalat) és az Ut masik oldalan meglévé és a korabban hasonlé mddon kialakitott
gazdasagi tevékenység figyelembevételével a mddositas meginditasanak vizsgalata a kezdeményezé
részvételével javasolhatd. A kordbban meglévé és szabalyozasban rogzitett erdé a lakoterilet
védelmét szolgalata a fé6ut mentén. A védelem tovabbi biztositasa a vizsgalat soran kiemelt szempont.

DONTES

hatarozat médositasi eljaras

A kozgyulés médositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

Nem kiemelt fejlesztési teriilet. Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a

véleményeztetés eloétt  kozgyulési  dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terllet
novelését.

féépitészi feljegyzés

A megalapozd és alatdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
KoézgyUlésének 157/2021. (XI1.16.) hatdrozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A teleplilési, teleplilésrészi szintl vizsgalatok, igy a

- telepuiléshéaldzati Osszefliggések

- térségi és teleplilési kapcsolatok

- terletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a teleplilés demogréafiai helyzete

- a telepiilés human infrastrukturdja, kdzszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

- a teleptilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Koérnyezeti vizsgalat kilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 33-2022

ELUTASITAST INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A TRT-ben évtizedek dta szerepld véderds ugyan nem valdsult meg, de a
vdrosnak nem lenne szabad errél lemondani. Az 5-6s ut tuloldaldn lévé
gépjarmti telephely évek ota terjeszkedik a véderdé rovdsdra, amit most
a mdasik oldalon folytatni kivan. Nem javasolt a Gksz Gvezeti dtsorolds
tébb okbdl sem. Egyrészt a készild uj épitési térvény-mely vdrhatdan
el6bb hatdlyba Iép, mint a teleplilésterv- mdr nagyon szigoru
szabdlyokkal és keretek kézétt engedi csak meg az erdbk
megsziintetését. Ugyanakkora térmértékd erdét kell majd biztositani,
amelyet csak mds tulajdonosok rovdsdra lehetne kijeldini. Azért sem
szerencsés a telephely tovdbbi bévitése, sét kiterjesztése az ut
tuloldaldra, mert a szomszédos lakoteriiletekre a névekvd telephelyi
forgalom kdros hatdst fejt ki, ami el6bb-utobb prognosztizalhato
szomszédsdgi konfliktusokat eredményez. A névekvs tehergépjarmd
forgalom kedvezétlenil befolydsolia az autopdlya bevezeté szakasz
forgalmdt és utburkolat minbségét. A kezdeményezének meg kellene
fontolnia telephelyének mds teriiletre, mdr kordbban Gksz dvezetbe
kijelolt teriiletre térténd dthelyezését vagy egy Uj telephely létesitését a
jelenlegi telephely megtartdsdval.

Telepllésszerkezeti,
terlletfelhasznalasi szempontok

Uj beépitésre  szant  teriilet
kijelolésének indokoltsaga,
alatdmaszthatdsaga

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés: | A jelenleg nem rendeltetésszeriien mikodé telkeken a jelenlegi tdroldsi-
logisztikai funkcio megsziintetésére a gyakorlatban nagyon kevés esély
van, ebben az esetben viszont a tulajdonost kételezni kell a teriilet
féutvonal feléli feltardsdra, hogy a teherforgalom ne a Nyirfa utcdn
bonyolddjon.

K6z0sségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkolas:
Kdzmiifejlesztési (vizikézmvek A 18310/4 hrsz.-u ingatlan feltdrdsdt biztosité ~3 m széles kézteriileten

energia, elektronikus  hirkdzlés) gdzvezeték kivételével eqyéb kézmii nem taldlhato. A te/elk rendelkezik
KIF légvezeték csatlakozdssal. Vizvezeték csak a telektsl E-ra taldalhato
uton van. Mivel Felsészékto teriiletén szennyvizcsatorna hdldzat nem
taldlhato, a 3 m-s utra pedig csapadékviz nem vezethetd ki, igy a
csapadékvizek telken beliili  szikkasztdsa mellett a szennyvizek
elhelyezését is egyedi k6zmlpdtidval telken beliil kell biztositani, melyet a
kisebb megengedett beépités és a nagy zoldfeliileti arany lehetévé tesz.
Elektronikus hirkézlés szempontjdbol nem relevans.

szempontok

Természet- és tajvédelemi A féut melletti véderdd6 besorolds tajvédelmi, telepiilésképi,
szempontok kornyezetvédelmi és 6kologiai szempontbdl is megtartdsra javasolt.

Kornyezetvédelmi szempontok A tervezett funkcio vdrhatéan nagyobb gépjdrmii kézlekedési igény miatt
nagyobb kérnyezetterheléssel jdr.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

41-2022

ALAPADATOK
beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam
NIF Zrt. 2022.07.08. 17975/2022

érintett varosrész

Ceglédi ut

érintett szelvények

26

érintett telkek

0367/23 és kornyezete

hatalyos szabalyozas

Kozlekedési terllet (féut), a kornyezd telkek

” s

Mat, V és Gksz-0149 ovezeti besorolasuak.

javasolt modositas
Koztertlet korrekcio.

rendezés célja

441, sz. és 445. sz. féutak csomdpontjaban

Iévé korforgalom kapacitasanak bovitése.

rendezés varhato hatasa

lényeges koriilmény

Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhadzads. A féutak csomodpontjaban 1évé kdrforgalom
kapacitasanak bdvitésének vonatkozasaban a dontéseldkészitd tanulmany varhatdan 2022. augusztus
végéig elkészil és szeptember végéig dontés fog sziiletni a tovabb tervezendé csomédponti
valtozatrol. A terlletet Ut és vasut véddsavja, a zajvéddtav ,B” dvezete, felszini viz parti savja, valamint

a Nemzeti Okoldgiai Haldzat dkoldgiai folyoséjanak dvezete érinti.

szabaly

yozasi terv és/vagy légifoto

A

2%
o,
3
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

41-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nem ellentétes. Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel valé 6sszhang

BKMTYT. szerint mezdgazdasagi térség. Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang klimastratégiaval val6 6sszhang

Nem ellentétes. Nem relevans.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biologiai aktivitasérték potlas

Nem ellentétes. Nem relevans.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem sziikséges.

telepiilésrendezési sszegzés
A korforgalom kapacitasbévitése miatt szilkséges.

DONTES

hatarozat moédositasi eljaras

A kdzgyulés mddositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén
Nem kiemelt fejlesztési teriilet. -

foépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyulésének 157/2021. (XIL.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A telepiilési, telepiilésrészi szint(l vizsgalatok, igy a

- telepuiléshélozati 6sszefliggések

- térségi és telepulési kapcsolatok

- tertletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések

- a telepiilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastruktdrja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepllésliizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 41-2022

ELUTASITAST INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Nem relevans.

Telepllésszerkezeti,
terlletfelhasznalasi szempontok

Uj beépitésre  szant  teriilet
kijelolésének indokoltsaga,
alatdmaszthatdsaga

Nem relevadns.

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Koézuti kozlekedés:

K6z0sségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

NIF megkdildte a tervet, a kapacitdsbévités belefér a jelenlegi
szabdlyozdsi szélességbe igy nem dll fent a mdodositdsi igény.

Nem relevdns.
Nem relevdns.

Nem relevdns.

Parkolds: | Nem relevdns.
Kézm(fejlesztési (vizikdzmUGvek, | Nem relevdns.

energia, elektronikus hirkézlés)
szempontok

Természet- és tajvédelemi
szempontok

Nem relevdns.

Kérnyezetvédelmi szempontok

Nem relevadns.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

46-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2021.05.03. 11966/2021.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Hunyadivaros 32-34, 32 7108/3

hatalyos szabalyozas
Ln-0000 jelG  nagyvarosias lakoterdilet,
kozterllet szabalyozassal nem érintett.

javasolt modositas
Ovezeti besorolds mddositasa az udvar megvasarlasa
miatt

rendezés célja
Az éplletekhez hasznalt terllet jelenleg
kozteriilet, ezeket épitési telekként sziikséges
kialakitani.

rendezés varhato hatasa
Rendezett tulajdoni és telepiilésképi viszonyok.

lényeges korilmény

47-es tétellel egyutt kell kezelni, a két kérelem ugyanazon Uszotelek részeinek megvasarlasara
(7105/2) irdnyul. Az épllet maga kulon telekként, sajat helyrajzi szdammal szerepel a nyilvantartasban.
A kérelmezdk altal megvasarolni kivant udvarok épitményeikkel a 7105/2 hrsz-U Kb-Ktb jel(,
beépitésre nem szant burkolt kozterileti foldrészleten (forgalomképtelen énkormanyzati térzsvagyon)
keriltek illegalisan kialakitasra. Az érintett 7108/3 hrsz-U ingatlan az 6nkorméanyzat Ulzleti vagyonat
képezi. A teriiletet a reptéri zajvéddtav C dvezete érinti.

szabélyozasi terv és/vagy légifoto
Tobs ol \ W
&\ 9 Boos
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

46-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang

Telepilési térség.

TKR-rel val6é 6sszhang

Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

A maganteriletként hasznalt kozterlletek

rendezése sziikséges.

klimastratégiaval valé 6sszhang

Nem ellentétes.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

Nem ellentétes.

Nem szlikséges.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége

modositasdhoz  nem
telkek  rendezéséhez

A szabalyozasi terv
szlikséges, de a
szlikségessé valhat.

egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang

Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A moédositas telektdmb szinten vizsgadlhatdé. A tdmb rendezetlen, illegdlis épitési tevékenységek
folynak lekeritésekkel a kozteriilet rovasara. Tisztazni kell a terilet jévébeni rendeltetését, a beépités
formajat (telekdsszevonas, tarsashaz-épités, szocialis lakdtelep kialakitasa). Vagyongazdalkodasi
Csoporttal egyeztetni kell. Onkormanyzati érintettségi a terilet.

DONTES

hatarozat modositasi eljaras

A kozgyulés médositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a
véleményeztetés el6tt  kozgyllési  dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terllet
novelését.

Nem kiemelt fejlesztési terilet.

foépitészi feljegyzés

A megalapozd és aladtdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XI.16.) hatdrozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A teleplilési, telepiilésrészi szintl vizsgalatok, igy a

- telepuléshéalézati 6sszefliggések

- térségi és telepllési kapcsolatok

- terUletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastruktdraja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepllésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kornyezeti vizsgalat kildn nem készitendé. Figyelembe véve a telepiiléstervek

tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 46-2022

ELUTASITAST INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti, A kordbbi uszdtelkes teriiletek (lakdtelepek) telkesitésének biztositdsa
tertiletfelhasznalasi szempontok mdr a 2005-6s TRT-nél is felvetédétt. Erre azonban igény hidnydban
szerencsére nem keriilt sor. Megvizsgdlhato a telkesités lehetGsége, de
figyelemmel kell lenni a telekbeépitettségre, telekhatdroktdl valo
tdvolsdgra, az egyes homlokzatok kialakitdsdra vonatkozé OTEK
el6irdsokra, és csakis egységesen javasolt végrehajtani az egész
teriiletegységre vonatkozdan. Ebben az esetben is fenndll annak a
veszélye, hogy a mdr szépen kialakult jelenlegi parkositott kéztertileteket
gz Uuj tulajdonosok dtgondolatlanul dtalakitjgk. Egy-egy ,udvar”
megvdsadrldsi szandéka nem okozhat a tertilethaszndlatban felforduldst.
Ha ezeket a telkeket még le is kivdnjak keriteni, az a kialakult
vdrosszerkezetet teljesen dtalakithatja. A jelenleg hatdlyos jogszabdlyok
ismét elismerik az uszotelek fogalmdt és szabdlyokat is tartalmaznak
ezekre vonatkozoan. Az dtszabdlyozds egyébként uj beépitésre szdnt
teriiletek kijelélését jelentené, amelyhez kételezéen zdldteriileteket is ki
kellene jeldini a terliletegységen beliil, ugyhogy vdrostizemeltetési
szempontbdl sem jelente az dtszabdlyozds semmiféle kbnnyebbséget.

Uj beépitésre szant  terilet Nem indokolhatd a kialakuld Uj beépitésre szdnt teriiletek kialakitdsa

kijelolésének indokoltsaga,
alatdmaszthatdsaga

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok: | Nem relevdns.

Kozuti kozlekedés: | Nem relevans.

K6z0sségi kozlekedés: | Nem relevadns.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés: | Nem relevans.

Parkolds: | Nem relevdns.

Kézmiifejlesztési (vizikdzm(ivek, | A telkesitéssel az éplileteket ellato, jelenleg kéztertleten huzodo
energia, elektronikus  hirkdzlés) kézmUivek a magadnteriiletekre keriilhetnek, melyek iizemeltetése igy nem
szempontok biztosithatd, kivdltdsa pedig jelent8s koltséggel jdr, ezért a mddositas

kézmdelldatdsi szempontbdl nem javasolt.
Azonos a 47. tételnél megfogalmazottal.

Természet- és téjvédelemi | A mddositds természet- és tdjvédelemi szempontokat nem érint.
szempontok
Kérnyezetvédelmi szempontok A telkesitéssel az épliltek kozétti szépen kialakult, kedvezd kérnyezeti

hatdsokkal bird fds zéldteriiletek mindsége leromolhat, mennyisége
cs6kkenhet, ezért a mddositds kérnyezetvédelmi szempontbdl nem
javasolt.

Azonos a 47. tételnél megfogalmazottal.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 47-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2021.05.03. 11966/2021.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Hunyadivaros 32-34, 32 7109

hatalyos szabalyozas
Ln-0000 jelG  nagyvarosias lakoterdilet,
kozterllet szabalyozassal nem érintett.

javasolt modositas
Ovezeti besorolds mddositasa az udvar megvasarlasa
miatt

rendezés célja
Az éplletekhez hasznalt terllet jelenleg
kozteriilet, ezeket épitési telekként sziikséges
kialakitani.

rendezés varhato hatasa
Rendezett tulajdoni és telepiilésképi viszonyok.

lényeges korilmény

46-0s tétellel egyitt kell kezelni, a két kérelem ugyanazon Uszételek részeinek megvasarlasara
(7105/2) irdnyul. Az épulet maga kilon telekként, sajat helyrajzi szammal szerepel a nyilvantartasban.
A kérelmezdk altal megvasarolni kivant udvarok épitményeikkel a 7105/2 hrsz-U Kb-Ktb jelq,
beépitésre nem szant burkolt kozterileti foldrészleten (forgalomképtelen dnkormanyzati térzsvagyon)
keriltek illegdlisan kialakitasra. A teriiletet a reptéri zajvédétav C dvezete érinti.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

47-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang

Telepiilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang

Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

A maganteriletként hasznalt kozterlletek

rendezése sziikséges.

klimastratégiaval val6 6sszhang

Nem ellentétes.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

Nem ellentétes.

biolégiai aktivitasérték potlas

Nem szlikséges.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége

modositasdhoz  nem
telkek  rendezéséhez

A szabalyozasi terv
szlikséges, de a
szlikségessé valhat.

egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang

Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A moédositas telektdmb szinten vizsgalhatd. A tdmb rendezetlen, illegalis épitési tevékenységek
folynak lekeritésekkel a kozterlilet rovasara. Tisztazni kell a terilet jovébeni rendeltetését, a beépités
formajat (telekdsszevonas, tarsashaz-épités, szocialis lakdtelep kialakitasa). Vagyongazdalkodasi
Csoporttal egyeztetni kell. Onkormanyzati érintettségi a terilet.

DONTES

hatarozat modositasi eljaras

A kozgyulés médositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a
véleményeztetés el6tt  kozgyllési  dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terllet
novelését.

Nem kiemelt fejlesztési terilet.

foépitészi feljegyzés

A megalapozd és aldtdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XIL.16.) hatdrozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A teleplilési, telepiilésrészi szintl vizsgalatok, igy a

- telepuléshéalézati 0sszefliggések

- térségi és telepllési kapcsolatok

- terletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastruktdraja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepllésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Kérnyezeti vizsgalat kilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek

tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 47-2022

ELUTASITAST INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti, A kordbbi uszdtelkes teriiletek (lakdtelepek) telkesitésének biztositdsa
mdr a 2005-6s TRT-nél is felvetédétt. Erre azonban igény hidnydban
szerencsére nem keriilt sor. Megvizsgdlhato a telkesités lehet6sége, de
figyelemmel kell lenni a telekbeépitettségre, telekhatdroktdl valo
tdvolsdgra, az egyes homlokzatok kialakitdsdra vonatkozé OTEK
el6irdsokra, és csakis egységesen javasolt végrehajtani az egész
teriiletegységre vonatkozdan. Ebben az esetben is fenndll annak a
veszélye, hogy a mdr szépen kialakult jelenlegi parkositott kéztertileteket
az uj tulajdonosok détletektdl vezérelve datgondolatlanul dtalakitidk. Egy-
egy ,udvar” megvdsdrldsi szandéka nem okozhat a teriilethaszndlatban
felforduldst. Ha ezeket a telkeket még le is kivanjdk keriteni, az a
kialakult vdrosszerkezetet teljesen dtalakithatja. A jelenleg hatdlyos
jogszabdlyok ismét elismerik az uszotelek fogalmdt és szabdlyokat is
tartalmaznak ezekre vonatkozoan. Az dtszabdlyozds egyébként uj
beépitésre szdant terliletek kijeldlését jelentené, amelyhez kételezéen
zoldteriileteket is ki kellene jeldlni a teriiletegységen beliil, tugyhogy
vdroslizemeltetési szempontbdl sem jelente az dtszabdlyozds semmiféle
kénnyebbséget.

terlletfelhasznalasi szempontok

Uj beépitésre szant  terilet Nem indokolhatd a kialakuld uj beépitésre szdnt teriiletek kialakitdsa

kijelolésének indokoltsaga,
alatdmaszthatdsaga

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok: | Nem relevdns.

Koézuti kozlekedés: | Nem relevdns.

K6z0sségi kozlekedés: | Nem relevans.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés: | Nem relevans.

Parkolds: | Nem relevdns.

Kézmiifejlesztési (vizikdzm(ivek, | A telkesitéssel az éplileteket elldto, jelenleg kozterileten hiiz6dé
energia, elektronikus  hirkdzlés) kézmUivek a magdnteriiletekre keriilhetnek, melyek iizemeltetése igy nem
szempontok biztosithatd, kivdltdsa pedig jelent8s koltséggel jdr, ezért a mddositds

koézmdellatdsi szempontbdl nem javasolt.
Azonos a 46. tételnél megfogalmazottal.

Természet- és tajvédelemi A maddositds természet- és tdjvédelemi szempontokat nem érint.
szempontok
Kérnyezetvédelmi szempontok A telkesitéssel az épliltek kozétti szépen kialakult, kedvezd kérnyezeti

hatdsokkal bird fds zéldteriiletek mindsége leromolhat, mennyisége
cs6kkenhet, ezért a mddositds kérnyezetvédelmi szempontbdl nem
javasolt.

Azonos a 46. tételnél megfogalmazottal.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

68-2022

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2021.09.03. 9754/2021.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Mukertvaros 41-31, 41 8124/3

hatalyos szabalyozas
Ev jelG védelmi erdd, utszabalyozas Altal
érintett.

javasolt modositas
Az érintett terlilet egy

gazdasagi tevékenységhez, lakoterilethez,

atjarohoz illesztése

részének tulhasznalata
vonatkozasaban az Ovezeti besorolas moddositasa,

vasuti

rendezés célja
A véderdd hosszutavu jogtalan hasznéalatanak
elkeriilése, a tdlhasznalat felszamolasa
érdekében meg kell vizsgalni a legalizdlhaté
tevékenység korét vagy mas terllethasznalat
kijelolését.

rendezés varhato hatasa
Lakéterilet vagy gazdasdagi terlilet ndvekedés.

lényeges koriilmény

A telek nagysdga 11081 m?2 Az ingatlan &nkormanyzati tulajdonban &ll, belterileti kézterileti
foldrészlet, forgalomképtelen vagyon. A terllet nem az dvezeti besorolasnak megfelel6 hasznalattal
mukodik, erdétag, fasitds nem taldlhatd, az dnkormanyzat a kijeldlt teriilethasznalatot nem valositott
meg (erddtelepités). Tobb részét jogtalanul haszndljak: autébontd, éplletek/épitmények, veteményes.
Az ingatlant a vasut és a reptéri zajvédoétav ,C" dvezete, valamint szennyvizatemeld véddétavolsaga

érinti.

izggél-

yozasi terv és/vagy légifoto
il e 5] 22
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 68-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Etv. 7. § (3) e) szerint a telepllés beépitésre szant | TfK 4.4. fejezet:

terilete csak olyan hasznalati célra ndvelhetS, | Minden olyan teriilet, amelynek allapota, vagy
amilyen célra a teleptilés mar beépitésre kijeldlt | fe|hasznalasa jelenleg nem megfeleld (pl. roncsolt,
terdiletén belll nincs megfeleld tertlet gondozatlan parlagteriiletek), torekedni kel
rekultivacioval torténd zoldfellleti hasznositasra
(leginkabb az alulhasznositott, vagy barnamezds,
de fejlesztésre szant teriletek esetében nyilhat
erre lehetdség).”

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel valé 6sszhang
Telepdilési térség. A fdsszard ndévénylfajok telepithetdésége és
teleplilésképi illeszkedése szempontjabol

lehatarolt zonak lehatarolasanak maddositasat
vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang klimastratégiaval valé 6sszhang

A klimavédelmi célu terllethasznalat tiikrében a
varos  beépitett  terliletének  novekedését
koordinalni kell:

A1 tematikus cél Kecskemét zoldfellleti
rendszerének fejlesztése

A1.1. Kozcélu zoldterlletek fejlesztése, ndvelése

A zoldfeliletintenzitds ndvelése  Kecskemét
szamara létfontossagu, hiszen a lakossagi flitésbdl
és a kozuti forgalombdl szarmazd kibocsatas
novekedés kovetkeztében gyakoribba véalhat a
kilonb6z6  légszennyezé anyagok hatarérték
tullépése. A zoldfeliileteknek ugyanakkor nemcsak
a szennyezbéanyagok megkdtésében, hanem a
varos atszell6ztetésében, a parologtatas
novelésében, az oxigén elballitdsdban és a CO2
elnyelésében is kiemelt szerepe van, ami
klimapolitikai elvaras.

A3 tematikus  cél Klimavédelmi  célu
tertlethasznalat

A.3.3. Kompakt varos kialakitasa

A kompakt varosszerkezet kialakitasa
eredményeként, csokkenhetnek a kozlekedési
tavolsagok, a szolgaltatasok és a munkahelyek
kdzelebb keriilhetnek egymashoz, a funkcidk
optimalis telepitése csokkentheti az energia- és
eréforras igényeket.”
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68-2022

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

A varos nem élheti fel az o©kologiai célokat
szolgalé természeti, vagy éppen a viz- és
zoldfeluletek kialakitasara szolgalo terileteit. A
telepilésfejlesztési koncepcio iranyelvei szerint is
a cél a telepllési zoldfeliletek szamanak

biologiai aktivitasérték potlas

A teljes teriilet jelen terv szerinti biolégiai aktivitas
értéke: 9,97. TRT modositasi eljaras soran a
jelenlegi Ovezeti besorolastol eltéré
terllethasznalat esetén (telephely, lakéterilet
bévitése) a BA potlas sziikségessége felmerdl.

novelése varosi és varosrészi szinten is. A terilet
fasitasat vagy egyéb zoldfellleti hasznositasat
azonban csak a terillet artalmatlanitasaval lehet
véghez vinni.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang

A javaslat kidolgozasa mellett telepilésrendezési
szerz6dés  elbkészitése is  szlkséges, a
véleményezési eljaras meginditasaval egyiitt.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A kijelolt véderdd nem alakult ki, a meglévé, hosszi idé oOta fenndlld tdlhasznéalatok
figyelembevételével, az érintettek bevonasaval javasolt vizsgalni a terlilethasznalat modositasat azzal,
hogy az eredeti teriilethasznalati cél is megvaldsuljon az érintett terilet egy részén.

DONTES

hatarozat modositasi eljaras

A kozgyulés médositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a
véleményeztetés eldtt  kozgyllési  dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terllet
novelését.

Nem kiemelt fejlesztési terilet.

féépitészi feljegyzés

A megalapozd és alatdmasztd munkarészeket Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének 157/2021. (XI1.16.) hatdrozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A telepiilési, telepiilésrészi szint(i vizsgalatok, igy a

- telepuléshéalézati 0sszefliggések

- térségi és telepllési kapcsolatok

- teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a telepiilés demografiai helyzete

- a telepiilés human infrastrukturaja, kbzszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiiléslizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Koérnyezeti vizsgalat kilon nem készitendé. Figyelembe véve a telepiiléstervek

tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 68-2022

ELUTASITAST INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Teleplilésszerkezeti,
terlletfelhasznalasi szempontok

Az Ev véderdd megsziintetése nem javasolt még akkor sem, ha jelenleg
ténylegesen nem erdd. Az Ev kijel6lést indokolta a lakdtertiletek vasuttol
valé védelmének szdndéka. A teriilet nagy részét lefedi a vasut
egyeztetési savja. Lakoteriileti dtsorolds tul azon, hogy jogszabdly szerint
nem igazolhatd, a lakdteriiletek zajvédelme okdn sem javasolhatd. Mivel
a teriilet 6nkormdnyzati tulajdonban van, nincs kényszeritd kérilmény a
tervezett erdd megsziintetésére. A 8124/2 hrsz-u teriilet kézlekedési
teriiletbe dtsoroldsa a meglévd dllapot okdn sziikséges.

szant  terilet
indokoltsaga,

Uj beépitésre
kijelolésének
alatdmaszthatdsaga

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem igazolhatd, az erdéteriilet
megsziintetését a  készilé  uj  épitési  térvény  gyakorlatilag
megakaddlyozza, legfeljebb akkor sziintetheté meg, ha ugyanekkora
erd6 a modositdssal érintett terlilet kérnyezetében kijelolhetd.

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

K6z0sségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkol3s:

A teriilet kézlekedésileg kiszolgdlhatd, de a lakdteriilet mellett ipari
jellegli funkcio nem tdmogatott, az erdd visszadllitdsa javasolt.

Nem relevans.
Nem relevans.
Nem relevans.

Nem relevans.

Kozmlifejlesztési (vizikdzmivek,

A 8124/3 hrsz.-u Ev Gvezetbe sorolt teriileten kéziizemi kézmiihdldzat
nem taldlhaté. Az ingatlan ENy — i szomszédsdgdban kiszabdlyozott ut

energia, elektronikus hirkdzlés)

szempontok teriileten egy szennyvizdtemel6 és a kapcsolodd gravitc’tcigis
szennyvizcsatorna és szennyviz nyomovezeték lzemel, valamint KOF
elektromos foldkdbelek hizddnak. A vizsgdlt ingatlan ENy — i szélét érinti
a szennyvizatemeld védétavolsdga.

Természet- és tajvédelemi Az erdéteriilet rovdsdra a beépitésre szdnt térség névelése nem

szempontok elfogadhatd, ez ellentmond a Vidros klimastratégidjénak és a zoldfeliileti

infrastruktura fejlesztési irdnyvonaldnak.

Kornyezetvédelmi szempontok

A jelenleg részben elépitett és erd6ként be nem telepitett véderddsdv
funkcidja, hogy a MUkertvdros kertvdrosias lakdterileteit védje a vasuti
kézlekedeéstsl szarmazo, illetve a vasuton tul ldzemeld zavard hatdsu
betonkeverd telep lizemeléséb6l adodd  kedvezbtlen  kébrnyezeti
hatdsoktdl (levegbterhelés, zajterhelés). Tovdbba hatékony elvdlasztdst
biztosit a gazdasdgi és lakotertiletek kbzott.

A véderdBsdv megsziintetése és annak gazdasdgi és/vagy lakoteriileti
Ovezetbe torténd dtsoroldsa kétszeresen is kedvezétlen kérnyezetvédelmi
szempontbdl. Megsziinne a véderddsdv sziikséges és indokolt védelmi
funkcidja, tovdbbd a lakdteriiletekhez kézelebb ujabb kdrnyezetterhels
létesitmények, illetve a gazdasdgi teriiletekhez kézelebb ujabb
lakcteriiletek jéhetnének létre a két szomszédos Gvezet kbzotti 10 dB-s
zajterhelési hatdrérték kiilbnbséggel, mely min. 30 m szélességli védd
zoldsdvval lenne kezelhetd, ez azonban ellehetetlenitené a tertlet
bdrmilyen  (védendd vagy terheld) funkcidju  beépithetdségét,
haszndlatdt. Az intenziv zéldfeliiletek megtartdsa, névelése klimavédelmi
szempontbdl is elsédleges fontossdgu. Ezen okok miatt a mddositds nem
javasolt. S6t a teriilet beerddsitése sziikséges.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 73-2022
ALAPADATOK
beadvanyozé kezdeményezés datuma tigyiratszam
Jogi Osztaly 2021.10.25. 23229/2021.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek
Belsényir 23-32, 23 33009
23-41, 23
hatalyos szabalyozas javasolt modositas
Kozlekedési teriilet. Kozlekedési terllet Mk jeli mezdégazdasagi kertes
Ovezetbe torténd atsorolasa.
rendezés célja rendezés varhato hatasa
Telekkiegészités céljabol venné meg a | Tekerendezés.
szomszédos telek tulajdonosa a telket.

lényeges korilmény

A telek teriilete 1568 m? kivett beépitetlen, kdzlekedési célra fenntartott teriilet. A kdrnyezd telkek
Mk besorolastuak. A telket a vasut, valamint honvédelmi véddsav érinti. A 33009 hrsz-U telek
onkormanyzati tulajdonban all, egy részét a 33007/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosai hasznéljak, melyet
az énkormanyzat értékesitene. Atsorolas esetén a szomszédos telkekhez hasonléan a telek be nem
épithetd részét az érintett ingatlan vonatkozasdban is szabalyozni szikséges. Hetényegyhaza
bekotéut (északi elkerild Gt felé) Uttervei érintik a telket.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto

4
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 73-2022

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nem ellentétes. Az Eszaki elkeriilé Gt teljes kor( megépitése és a
vasuti  atjaré  vonatkozasdban sziikséges a
megfelelé méretl kdzlekedési terilet biztositasa.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel valé 6sszhang

- BKMT(T. szerint erdd és mezdgazdasagi térség, | Nem relevans.
erddtelepitésre javasolt terllet Gvezete érinti.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang klimastratégiaval valé 6sszhang

Tervezett csomopont érinti a telket. Nem relevans.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biologiai aktivitasérték potlas

Nem relevans. Nem relevans.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem sziikséges. Nem ellentétes.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Az uttervek fliggvényében vizsgalhatd, hogy a telek egy része atsorolhato-e.

DONTES

hatarozat moédositasi eljaras

A kozgyulés médositast kezdeményez. 2022. julius

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén

Nem kiemelt fejlesztési terilet. Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a

véleményeztetés eldtt  kozgyllési  dontéssel
szlikséges igazolni a beépitésre szant terllet
novelését.

foépitészi feljegyzés

A megalapozd és alatdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
KozgyUlésének 157/2021. (XIL.16.) hatdrozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A teleplilési, teleplilésrészi szintl vizsgalatok, igy a

- telepuiléshélozati 6sszefliggések

- térségi és telepulési kapcsolatok

- teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a teleplilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastruktdraja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az Onkormanyzat gazdalkodasa, telepllésiizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatok. Koérnyezeti vizsgalat kilén nem készitendé. Figyelembe véve a telepiiléstervek

tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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ELUTASITAST INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti, A teriilet Mk Ovezetbe térténd dtsoroldsdnak lehetGségét az elézd
tertiletfelhasznalasi szempontok mddositdsi eljdrdasban vizsgdltuk és az a déntés sziiletett, hogy az ut
csomopont megépitéséig a teriilet marad kézlekedési teriilet,
pontosabban  kismértékii  korrekcio  tértént a meglévé  kerités
figyelembevételével. EgyelGre a tovdbbi vizsgdlatok feleslegesek, az ut
megéplilése utdn a kérelem ujra vizsgdlhatd. Mk Gvezetbe dtsorolds
lényegében tovdbbi beépithetdséget nem eredményez.

Uj beépitésre szant terilet | Nem kerdl kijelolésre.
kijeldlésének indokoltsaga,
alatdmaszthatdsaga

Kozlekedési szempontok

Halozatok és haldzati kapcsolatok: | Hetényegyhdza bekiotéuthoz helybiztositds szikséges a 33009 hrsz.
telken.

Kozuti kozlekedés: | Nem relevans.

Kozosségi kozlekedés: | Nem relevans.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés: | Nem relevans.

Parkolds: | Nem relevdns.

Kézmdifejlesztési (vizikézm(vek, A 33009 hrsz.-u ingatlanon vizvezeték, illetve KIF elektromos légvezeték
energia, elektronikus  hirkdzlés) huzddik keresztiil, egyéb kézmd nem (zemel. Ezen telket is érint6 kdzuti-
szempontok vasuti csomdpont, valamint az emiatt indokolt kézmd épitések és

kivaltasok elkésziiltéig az Mk évezeti dtsorolds nem aktudlis, a kézuti,
vasuti és kbzmU étesitmények is ut- és kbzmd tertileten helyezend6k el.

Természet- és tajvédelemi Természet- és tajvédelemi szempontokat nem érint.
szempontok
Kornyezetvédelmi szempontok Kérnyezetvédelmi szempontbdl nem relevdns.
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94-2022

ALAPADATOK

beadvanyozo
tisztségviseld

kezdeményezés datuma

2022.04.26.

ligyiratszam

13290/2022.

érintett varosrész érintett szelvények

érintett telkek

hatalyos szabalyozas

javasolt médositas

- Iparteriletek zdldfellleti mutatdinak csdkkentése.

rendezés célja
Az épitési telekre meghatarozando legkisebb
zoldfellleti arany 0% legyen.

rendezés varhato hatasa
A nem burkolt fellletek csokkenése.

lényeges koriilmény

A épitési telekre meghatarozandd legkisebb zoldfellleti aranyt 0 %-ra csdkkentése, pénzzel vagy
csereteriilettel torténd teriletkivaltas alkalmazasaval.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

OTEK: 2. szamu melléklet (1): Ipari gazdasagi és
egyéb ipari terlleten a legkisebb zoldfelileti
arany mértéke 40%, illetve 25%.

Etv. 13. § (1) ,Az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében a teleplilési Gnkormanyzat
az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a teleplilés
kbzigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és
beépitésével, tovabba a kdérnyezet természet
taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez fizodo sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kdtelezettségeket

/////

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Varostestben ékel6d6é, maig fennmaradt ipari
lzemek esetében ellentétes:

TfK 4.4. fejezet: ,A vdrostestbe ékel6ds, maig
fennmaradt ipari lizemek sorsa a tervezés soran
egyenként mérlegelendd. Helyben maraddsukat
szigord  kornyezetvédelmi paraméterekhez és
varoskeépi illeszkedési feltételekhez kell kétni (pl.
ipari véddfasitas).”

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Nem relevans.

TKR-rel val6 6sszhang

A fasszaru  névények  telepithetésége  és
teleplilésképr illeszkedése szempontjabol
lehatarolt zonak lehatarolasa (7. melléklet) szerint,
az ipari karakter( telepilésrészeken a TKR 10/A. §
(10) alapjan .Kétszintesnél  alacsonyabb
szintszamu és a telek zéldfelliletének 30%-an a
természetszerd novénytelepitési modtdl eltéré

L n

névénytelepitési mod nem alkalmazhato.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Nem relevans.

klimastratégiaval val6é 6sszhang

Nem zéarhaté ki, hogy 0%-os zoldfeliileti
mutatoval az épitmény elhelyezése mellett a telek
fennmarado terlilete teljes leburkolasra kerdl.

A2. tematikus cél: Integralt vizgazdalkodas
fejlesztése

A2.2. Extrém csapadékesemények kezelése: Helyi
Epitési Szabélyzat felilvizsgélata a burkolt
feliletek csokkentése érdekében: ,A beavatkozads
keretében vizsgalni sziikséges a varos egészében

—
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94-2022

a lakoteriiletek, az intézményi teriiletek, a parkolo
teriiletek burkolt feliileteinek kiterjedését illetve
anyaghasznalatat a csapadékviz beszivargasi
viszonyainak javitisa érdekében. Javasolhato az
ellendrzés rendszerének feliilvizsgadlata és a
szankciondlas rendszerének kidolgozasa is.”

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

Az  iparterlletek  zoldfellletei a  varosi
zoldinfrastruktira-halézat része, melyek a
kozteriiletek  zoldfellletein  kivil a  klima

alkalmazkodas szempontjabdl szintén fontosak.
Telepiilésokologiai szempontbol, az Gsszvarosi
zOldtdmeget figyelembe véve fontos, hogy a
telken bellli zoldfeliletek nagysdga ne

biolégiai aktivitasérték potlas

Az ipari és egyéb gazdasagi terllet bioldgiai
aktivitasérték mutatodja a 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 9. melléklete szerint jelenleg is nagyon
alacsony (0,2 vagy 0,4 pont/hektar). 0%-os
zoldfellleti mutatéval az ipari terlletre torténd
tertletfelhasznalasi valtdés még nagyobb bioldgiai
aktivitasérték csokkenést eredményezne.

csokkenjen, az OTEK-ban el6irt legkisebb
zoldfellleti aranyt biztositani kell.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége
Nem sziikséges.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Teljesen Uj szemléletet jelent a kezdeményezés, az OTEK minimalis aranyokat rogzit, ettél vald eltérés
kulon eljarast igényelne, ugyanakkor a 71. tétellel egyltt a gazdasagi terlletek zoldfellleti
eléirasainak vizsgalata javasolhato.

DONTES

hatarozat
A kozgyulés mddositast nem kezdeményez.

moédositasi eljaras

2022. julius

kiemelt/nem kiemelt
Nem kiemelt fejlesztési terilet.

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén
Az Etv.-vel 6sszhangban van.

féépitészi feljegyzés

A megalapozé és alatdmaszté munkarészeket Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyulésének 157/2021. (XIL.16.) hatarozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez
szlikséges szinten. A telepiilési, telepiilésrészi szint(i vizsgalatok, igy a

- telepliléshaldzati Osszefliggések

- térségi és telepulési kapcsolatok

- terletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések

- a telepuiilés demografiai helyzete

- a teleplilés human infrastruktdrdja, kozszolgaltatasok

- a teleplilés gazdasaga

- az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiiléslizemeltetés

- a teleplilés gazdasaga

fejezetek elhagyhatdk. Kornyezeti vizsgalat kiilon nem készitendd. Figyelembe véve a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is.
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TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 94-2022

ELUTASITAST INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti, A legkisebb zéldfeliileti ardny millvimd/is mértéket az OTEK 5 sz.
tertiletfelhasznalasi szempontok melléklete hatdrozza meg. A HESZ az orszdgos jogszabdlyokndl
megengedbbb eldirdsokat nem hatdrozhat meg, igy a mddositds
jogszabalyi kétottségek miatt nem tdmogathato.

Azonban érdemes kiemelni, hogy az épitési telkek zéldfeliileti mérlegének
meghatdrozdsakor nem csak az aktiv névényzettel boritott, burkolat és
beépités nélkiili feliileteket lehet figyelembe venni, legaldbbis bizonyos
mértékig. Az OTEK 5. szdmu melléklete mdr kordbban is meghatdrozta,
hogy a tetbkertek, illetve természetes vagy mesterséges, burkolt
medencével rendelkezé vizfeliiletek teriiletének hdny szdzalékdt lehet
figyelembe venni a telkek zéldfeliileteként.

Uj beépitésre szant terllet | Nem kerl kijelolésre.
kijelolésének indokoltsaga,
alatdmaszthatdsaga

Kozlekedési szempontok

Halozatok és haldzati kapcsolatok: | Nem relevans..

Koézuti kozlekedés: | Nem relevdns.

K6z0sségi kozlekedés: | Nem relevans.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés: | Nem relevans.

Parkolds: | Nem relevadns.

Kozm(ifejlesztési (vizikézm@vek, | Nem relevans.
energia, elektronikus hirkézlés)

szempontok

Természet- és tajvédelemi | -
szempontok

Kornyezetvédelmi szempontok | e
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ALAPADATOK

beadvanyozé

Jogi Osztaly

kezdeményezés datuma

2022.10.14.

ligyiratszam

21319/2022.

érintett varosrész
Kadafalva

érintett szelvények

47-33, 47

érintett telkek

11741/46, 11741/47

hatalyos szabalyozas

javasolt modositas

Lf jelG falusias lakoterilet és kozlekedési Kiszolgalo6 Ut szélességének csokkentése.

terulet.

rendezés célja rendezés varhato hatasa

Kozterilet szdmara leadott terlilet | A telepuléskdzponti (egészségiigyi intézmény) és

visszavétele. kereskedelmi szolgaltatd, valamint lakoteriletek
biztositd  kialakithatdé ~ nagyobb  Utszélesség
lehetbésége elvész.

lényeges koriilmény

A jelenlegi épitési Ovezet vonatkozasaban a telkek beépithetéségének feltétele azok

megkozelithetéségének és kiszolgalhatdsaganak biztositdsa gépjarmivel kozteriletrél vagy

maganutrél kozvetlenil. Kozut elhelyezése céljara lakd kiszolgald Ut esetén 12 m szélességU terlletet
kell biztositani. A Tovis utca jelenlegi szélessége a Harang utcatdl délre 12 m, mig a Beretvas kodzotti
szakaszon valtozo, leszlikebb pontja cca 6,5 m. A hatélyos szabalyozas egyenetlen, valtozo. A kijeldlt
szabdlyozasbdl a kozterllet szélesités a 11741/14 hrsz-u telken sem valdsult meg. A 11741/12 hrsz-u
telek el6tt a kozterilet cca 6,5 m, s a meglévd lakoépllet a kozterileti hatarhoz kdzel helyezkedik el.
A 11741/47 hrsz-U ingatlan terlletébdl az épitési engedélyre iranyuld kérelem benydjtasakor a
tulajdonosok 87 m? teriiletrészt az Onkormanyzat részére téritésmentesen atadtak a sziikséges Ut
szélesitéséhez, melyet ugyanakkor a sajat hasznalatban tartanak, igy az Utszélesités a valésdgban nem
tortént meg. Az ingatlan keritése nem a telekhatdron fekszik, s szemben |évé oldalon is tdbb
ingatlannal is eltérd a kerités és telekhatar vonala, ahol ugyanakkor nincsen szabalyozas.

szabalyozasi terv és/va
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Az 1’1 melletti érda (jbb oldl) részben az ingatlanhatarokon beliil van, a 11741/47 hrsz-u
telek épitett keritése a a leadott kozteriilet hataran, a szabalyozast nem veszi figyelembe.

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nincs osszhangban, a megmaradé | Nincs dsszhangban, a kialakuld és fejlesztheté (j
keresztmetszeti szélesség eltér az OTEK-ban | lakoteriiletek  kiszolgalasat  megfeleléen kel
eléirt utszélességtol. biztositani.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel val6 6sszhang

Teleplilési térség. Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang klimastratégiaval val6é 6sszhang

Az épitési telkek megfelelé mindségi Nem ellentétes.

kiszolgalasat csak megfelel6 szélességl utrol
lehet biztositani.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biolégiai aktivitasérték potlas

Kisebb a koztertleti zoldfellilet szamara | Nem sziikséges.
rendelkezésre allo6 feliilet nagysaga.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

Szlkséges.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A Tovis utca ezen szakaszan altaldnossagban javasolt a szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata, a kialakult
beépitések, teriilethasznalatokra is tekintettel, s kiemelt figyelemmel a kozlekedési szempontok
(Beretvas koz fel6li forgalomtechnikai) figyelembevételével.

DONTES

hatarozat modositasi eljaras

A kézgyllés modositast kezdeményez. teljes, az Uj TRT készitéshez illesztve
kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés
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Teleplilésszerkezeti,
teruletfelhasznaldsi szempontok

ELUTASITAST INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A kézteriilet csékkentése helyett a szabdlyozds visszadllitdsa indokolt
ugy, hogy épliletet ne lehetetlenitsen el, a szabdlyozdsi vonal épiiletnél
térténd megszakitdsaval.

L3 L\
W
,\'f‘

‘,.
/ &

THIT4IAS

szant  terllet
indokoltsaga,

Uj beépitésre
kijelolésének
alatdmaszthatdsaga

Nem kertdil kijeldlésre.

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

Kozosségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkolas:

Az utcaszakaszon tébb telek is kiterjeszkedett az utca szabdlyozdsi
szélességén tulra. A Tovis utca ugyan kevés hdlozati szereppel bir, de a
f6 kézuti tengely Bordka utca egyetlen alternativdja. Szabdlyozdsi
szélességének csékkentése, illetve eléplilése teleplilésiizemeltetési
gondokat okozhat és emellett rossz gyakorlatot sziil.

Nem relevans.
Nem relevans.
Nem relevans.

Nem relevans.

Kézmlifejlesztési (vizikozm(vek,

Ugyan a Tovis u. érintett 6,5 m széles szakaszdn — a zdrt csapadékviz-
csatorna kivételével — teljes kézmdihdlozat lizemel — a vezetékes

energia, elektronikus hirkozlés)

szempontok elektronikus hirkézlést is beleértve — azonban ez a kézteriilet szélesség
nem teszi lehetévé az Ut viztelenitését biztosito szikkaszto drkok,
valamint fasor kialakitdsdt, melyhez legaldbb 12 m-s kézterlilet
szélesség sziikséges.

Természet- és tajvédelemi | Nem relevadns.

szempontok

Koérnyezetvédelmi szempontok

Nem relevdns.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 18-2023
ALAPADATOK
beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemélyek 2023.01.00. 1029/2023.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek
Belsényir 15 0164/95, 0164/5, 0164/98, 0164/6, 0164/123,
24 0164/69, 0164/96 és 0164/76
hatalyos szabalyozas javasolt médositas
Maa jel( altalanos arutermelé mezégazdasagi | Az Maa Ovezeti besorolas Mkv Gvezeti besorolasba
terllet, torténé modositasa
rendezés célja rendezés varhato hatasa
Kedvezdbb  épitési  feltételek biztositasa | Lakéteriilet jellegl novekedés.
lakéhaz épités céljabol.

lényeges koriilmény

Elézmény: A telkek tdbbségének tulajdonosai (0164/76 hrsz-U telek kivételével) mar 2019-ben is
kezdeményezték az Maa Ovezetr6l Mat Ovezetre modositast, a Kozgyllés a 2020. évi TRT
felllvizsgalatdban ezt a mddositast nem tdmogatta. A 0164/76 hrsz-u telek tulajdonosa 2021-ben
kezdeményezte az Maa ovezetrél Mat Ovezetre torténé moddositast, mely vizsgalat meginditasat a
Kozgyllés 2022-ben a 171/2022. (VIL.28.) hatarozataval nem tamogatta.

Alapadatok:

A telkek mivelési &g szerint szanto, kert, legeld, kivett udvar, tanya., valtozo6 telekmérettel (2878 m2-
tél — 12 775 m2-ig, a 0164/96 hrsz-U telek 7 ha feletti). TObb telken gazdasagi épllet, lakdépiilet,
tanya bejegyzéssel rendelkeznek. Elektromos kdzmdUvel a telkek rendelkeznek, a gazvezeték tobb
telken bevezetett, hulladékszallitdsba bevontak. A térség az Uj TRT elfogadasaval 2016.01.01-tél
keriilt Mat dvezetbdl Maa-ba. Az Orszagos Okoldgiai Haldzat 6koldgiai folyosdjanak hatarvonala a
délnyugati telekhataroktdl 10-130 m-re huzédik, természeti terilet, a 0164/76 hrsz-U telek masik
oldaladn csatorna taldlhato (vizgazdalkodasi teriilet). A 0164/69 hrsz-U telek régészeti lel6hely altal
érintett.

A hatalyos HESZ szerint az Maa 6vezetben az 50 000 m2 feletti teriileten max. 2 %-o0s beépitettséggel
gazdasagi éplilet épithetd.

A kérelem indoklasa:

Jelen modositasi  kérelmet 2023-ben ismételten, s immar egylttesen nyUjtottdk be a
telektulajdonosok, az Maa ovezetrél Mkv 6vezetre kérik mddositani a szabalyozast.

A kérelemben indoklasként leirtak szerint a telkek a kisebb terililetméretek és épitettségiik (lakhatas)
miatt a mezégazdasagi mlvelésre mar kevésbé alkalmasak.

A 0164/76 hrsz-U telek (12 775 m2) kordbban tanya és gazdasagi épuletekkel beépitett telek volt,
jelenleg csak gazdasagi épllettel épitett, melynek Ujbdli lakhatési lehetéségét kéri megteremteni a
tulajdonos, kisgyermekes csaladként. A telek 2012. éta van a tulajdondban és akkor a meglévd
tanyaépuletet rossz miszaki allapota miatt elbontatta, Az ugyancsak telken 1évé 26 m-es gazdasagi
éplletet kivanta lako funkciéra kialakitani- de mar csak gazdasagi funkcidként kapott fennmaradasi
engedélyt.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
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kozmi ellatottség, beépitettség

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK &sszhang

Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

A hatédlyos Telepllésfejlesztési Koncepcid és a
Teleplilésfejlesztési Terv véleményezési anyaga
alapjan:

Nincs 6sszhangban:

TfT. 2.2.1. fejezet: ,elsédleges fontossdgu a
termdéfold (és a természetkozeli  teriiletek)
védelme,

mezégazdasagi teriiletek megdrzése — tovabbi
felaprozodasuk és atmindsitésiik
megakadalyozdsa”

,a vdaros kézponti belteriiletén (az egyéb
belterdileti

Jszatellit” telepiiléseket nem szamitva) is jelentds
Epitési tartalékok allnak rendelkezésre. Figyelembe
véve a kompakt varos kialakitasanak igényét
térekedni kell a lakdasigények legalabb 60%-anak
ezen a terdileten torténd kielégitésére”

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang

BKMTIT. szerint mezégazdasagi térség, egyéb
Ovezeti korlat nincs.

TKR-rel valé 6sszhang
A fdsszard ndvényfajok  telepithetésége és
teleplilésképi illeszkedése szempontjabol
lehatarolt zonak lehatarolasanak modositasat
vonna maga utan.

L
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varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang klimastratégiaval valé 6sszhang

Novekvoé kozellatasi feladatok kiilterdleten. Nincs 0Osszhangban, az Uj beépitések jelentds
mobilizacidés igényt gerjesztenek, amely tovabbi
CO2-kibocsatast von maga utan. A klimavédelmi
célu terlilethasznalat tiikrében a varos beépitett
tertletének ndvekedését koordinalni kell:

JA3 tematikus cél Klimavédelmi célu
tertlethasznalat

A.3.3. Kompakt varos kialakitasa

A kompakt varosszerkezet kialakitasa
eredményeként, csdkkenhetnek a kozlekedési
tavolsagok, a szolgaltatdsok és a munkahelyek
kozelebb keriilhetnek egymashoz, a funkcidk
optimdlis telepitése csokkentheti az energia- és
er6forras igényeket.”

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biolégiai aktivitasérték potlas

Nincs 6sszhangban: a varos nem élheti fel az | Nem relevans. Az érintett teriilet jelen terv szerinti
élelmiszer-alapanyag  elddllitasara  alkalmas | bioldgiai aktivitas értéke: 43,57.

mezdgazdasagi, az Okoldgiai célokat szolgald
természeti, vagy éppen a viz- és zoldfellletek
kialakitdsdra szolgalo terlleteit. A jelenlegi
muvelési forma zoldfelileti értéket indukal,
mezdgazdasagi tertletként a Varosi
zbldinfrastruktura-halozat része.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

Nem sziikséges. Nincs ellentét.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A telepulésfejlesztési koncepcid és a késziilé Telepulésfejlesztési Terv kiemelt szempontjai alapjan a
mezdgazdasagi terliletek megdrzése fontos cél, igy a ,tdmbszer(l” beépitési igény tdmogatasa
énmagaban nem tdmogathato, és a tovabbi telekosztasok sem. Ugyanakkor az OTEK teriilethasznalati
és az Ovezeti szabdlyainak valtozasait a készllé Uj Telepilésrendezési Tervben mar alkalmazni
sziikséges, igy a mezdbgazdasagi teriletek e tekintetben felilvizsgalatra kerililnek, a varosi
koncepcionalis dontések figyelembevételével.

A hatélyos épitési szabalyzat (HESZ) a mezdgazdasagi dvezetekben altalanossagban jelenleg is ad
épitési lehetéséget a 2003. 12.31. elbtt épllt lakdéplletek fennmaradasara (atalakitas, feldjitas,
tetOtérbeépités, kisebb bovités), valamint altalanossagban a mar lakoépllettel beépllt telken a
gépkocsitarold épitésre.

DONTES

hatarozat modositasi eljaras

A kdzgyllés modositast kezdeményez.

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés
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Teleplilésszerkezeti,
teruletfelhasznaldsi szempontok

Kertes mezégazdasdgi évezetben lako rendeltetés nem helyezheté el,
ezért az dsszes tébbi Mkv dvezet feliilvizsgdlata indokol. A legnagyobb

probléma, hogy az Mkv Gvezetekben nincs mez8gazdasdgi
tevékenység, ezek kiilteriileti lakott helyek és nemhogy mdivelnék a
foldteriiletet, de még veteményes kertjlik se nagyon van. Jellemz&en
tujdkkal korbe (ltetett fiives terliletek, esetleg virdgos kertek jellemzik.
Ezért Iényegében egyik OTEK szerinti 6vezetbe sem sorolhatdk dt.

A fentiek okdn a mddositds nem javasolt.

szant  terllet
indokoltsaga,

Uj beépitésre
kijelolésének
aldtdmaszthatdsaga

Nem kerdil kijel6lésre.

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

Kozosségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkolas:

Nem relevdns.

Nem relevans.
Nem relevans.
Nem relevdns.

Nem relevans.

Kozm(ifejlesztési (vizikbzmlvek,

A beépitésre szant teriiletektdl tdvol 1évé lakhatdsi célt is szolgdlo

energia, elektronikus  hirkdzlés) teriiletek  kézmdellatdsa célszerlien mindegyik esetben egyedi

szempontok rendszerekkel biztositando, a hétermelés és a villamos energiatermelés
esetében megqujuld energiaforrdsokbol. A kéziizemi kézmiihdlozatok
kiltertileti terjeszkedése gazdasdgtalan és rontja az elldtdsbiztonsdgot
is, tovabbd 6szténzi a kiilterlileti beépitések névekedését, mely miatt
korldtozando.

Természet- és tajvédelemi | A vdrosi terméteriiletek védelme érdekében a kérelemben szerepld

szempontok ingatlanok, a kordbbi gyakorlatnak megfelel6en lakdfunkciot is

megengedd 6vezeti dtsoroldsa nem indokolt.

Kornyezetvédelmi szempontok

Nem relevadns.
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ALAPADATOK

beadvanyozé
maganszemély

kezdeményezés datuma

2023.01.27.

ligyiratszam

3538/2023.

érintett varosrész érintett szelvények

Kecskemét- Balldszodg 54

érintett telkek

0918/23, 0920/1

hatalyos szabalyozas
Mat jell altalanos tanyas mezdgazdasagi
terllet, Utszabalyozas altal nem érintett.

javasolt modositas
A Mat ovezeti besorolds Mkv Ovezeti besorolasba

torténd modositasa

rendezés célja
Szomszédos, 0922 hrsz-u tdmbben
megvaldsult beépitéshez hasonld fejlesztés.
(3000 m2 telekméret, legaldbb 70 %-ban
meglévd fasitds, erdd, legfeljebb 5 %-os
beépités)

rendezés varhato hatasa
Lakéfunkcié megjelenése a jellemzd erdd, fasitott
tertlet jellegl tajhasznalat megtartasa mellett.

lényeges koriilmény

A telkek nagysaga 83393 és 113656 m?, mivelési ag szerint erdd, gylimélcsds. A teriiletet a vasat
védoétavolsdga érinti. A teriileten természetbeni allapot és erd6térkép szerint erddrészlet taldlhato.

s\z)abél ozasi terv és/vagy légifoto
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ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nincs 6sszhangban:

TfT. 2.2.1. fejezet: ,elsédleges fontossdagu a
termdfold (és a természetkozeli  terliletek)
védelme, mezdgazdasagi teriiletek megdrzése,
tovabbi felaprozodadsuk és atmindsitésiik
megakadalyozasa”

,a varos kézponti belteriletén (az eqyéb
belteriileti ,szatellit” telepiiléseket nem szamitva)
is jelentds épitési tartalékok allnak rendelkezésre.
Figyelembe véve a kompakt varos kialakitasanak
igényét torekedni kell a lakdsigények legalabb
60%-dnak ezen a teriileten torténd kielégitésére”

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Erd6gazdalkodasi térség.

TKR-rel val6é 6sszhang

Nincs Osszhangban, A fasszard ndévényfajok
telepithetésége és telepulésképi illeszkedése
szempontjabdl lehatarolt zéndk lehatarolasanak
moddositasat vonnd maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Belteruleti szint( ellatasi igények kiszolgalasat
nem indokolt kiszolgalni.

klimastratégiaval val6 6sszhang

Nincs 0Osszhangban, az Uj beépitések jelentds
mobilizacids igényt gerjesztenek, amely tovabbi
CO2-kibocsatast von maga utan. A klimavédelmi
célu terlilethasznalat tiikrében a varos beépitett
teriiletének ndvekedését koordinalni kell.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

Nem teljes az 6sszhang: a varos nem élheti fel az
élelmiszer-alapanyag  eldallitasara  alkalmas
mezdgazdasagi, az Okoldgiai célokat szolgald
természeti, vagy éppen a viz- és zoldfellletek
kialakitasdra szolgalo terlleteit. A jelenlegi
muUvelési forma zoldfeluleti értéket indukal,
mezdgazdasagi teriletként (az erdd meglétével)
a varosi zoldinfrastruktira-héalézat része.

biolégiai aktivitasérték potlas

Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai
aktivitas  értéke:  7291. A kérelmezett
tertiletfelhasznélasra szamitott bioldgiai
aktivitasérték: 98,52. A teriiletfelhasznalasi valtas
bioldgiai aktivitasérték ndvekedést eredményezne,
amennyiben a TKR  szerint lehatarolt
novénytelepitési zéndk figyelembevételével a
megfeleld zdénadra eldirt novénytelepitési mod
alkalmazésara keril sor.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége
Modositas esetén sziikséges.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval val6é 6sszhang

Nem relevans.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A mddositds nem tdmogatott, a teriilet beépitési intenzitdsanak ndvelése nem cél. Az Uj TRT készitése
soran altaldnossagban a mezégazdaséagi teriilletek hasznositasanak szabalyait (illetve a szabalyozasok
mikéntjét) ki kell dolgozni, valamint a terileti tervekkel, erd6gazdalkodassal valé 6sszhangot meg kell

teremteni.

DONTES

hatarozat
A kdzgyulés mddositast nem kezdeményez.

moédositasi eljaras

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés
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Telepiilésszerkezeti, Az Uj telepliléstervben az ,,Mkv” vdroskdrnyéki kertes dvezet jelen
tertiletfelhasznalasi szempontok formdjdban megsziinik. Az OTEK kertes mezdgazdasdgi teriileten nem
teszi lehetévé lako rendeltetés elhelyezését, ezért a kérelem teljesitése
(kertes mezbégazdasdgi terliletbe dtsorolds) nem érné el a kivant célt. A

kertes mezégazdasdgi teriilet eqyébként az OTEK 29.6(2b) értelmében:
,(2b)A kertes mezégazdasdgi terilet alapvetden kisizemi vagy csaladi haszndlati
telkekbdl dll, amely jellemzéen kert, sz6l6 vagy gyimdlcsés mdvelési dgban
szerepel az ingatlan-nyilvantartdasban. Az évezetben lakds nem létesithetd.”

A teriilet teleknagysdga és jelenlegi mdivelési dga nem felel meg fenti
feltételeknek, ezért az dtsorolds ellentétes lenne az OTEK hatdlyos
eléirdsdval. Mivel az érintett teriilet a magasabb szintd terlleti tervekben
erd6gazdadlkoddsi térségben van, tovdbbad az erdék dvezetével is érintett,
a mezdgazdasdgi 6vezetbe dtsorolds ellentétes lenne a magasabb szintii
teriiletrendezési tervekkel. A mez6gazdasdgi hasznositdshoz ki kellene
vonni a teriiletet az orszdgos erdddllomdny adattdrbol és az erdd
miivelésbdl, amelyhez az erdévédelmi hatosag el6zetes engedélye
sziikséges. Fenti kériilmények okdn a mddositds nem javasolt, mert
térvényi és magasabb szintl jogszabdlyi elbirdsokba ltkozik.

Uj beépitésre szant terllet | Nem kerdl kijelolésre.
kijel6lésének indokoltsaga,
alatamaszthatdsaga

Kozlekedési szempontok

Halozatok és haldzati kapcsolatok: | Nem relevans.

Kozuti kozlekedés: | Nem relevans.

Kozosségi kozlekedés: | Nem relevans.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés: | Nem relevans.

Parkolas: | Nem relevdns.

Kézmiifejlesztési (vizikézmivek Az érintett teriileteket hatdrolé utakon vizvezeték, nagykGzép-nyomdsu
energia, elektronikus  hirkdzlés) gdzvezeték, KOF és KIF elektromos légvezeték, illetve elektronikus
szempontok hirkézI6 foldkdbel hdlézatok huzddnak, melyekrdl biztositott a teriilet

szélén lévé tanydk kézmdelldtdsa. Mivel a térségben szennyvizcsatorna
hdldzat nem taldlhatd, igy a csapadékvizek telken beliili szikkasztdsa
mellett a szennyvizek elhelyezését is egyedi k6zmdpdtidval telken beliil
kell / lehet biztositani.

Az érintett k6zmiihdlézatok rendelkeznek tartalékkapacitdssal, igy a
tervezett évezetmodositds miatti nem jelentds igény névekedések
kielégitheték  lennének,  ebbdl  kévetkezéen a  mddositasnak
kézmdifejlesztési akaddlya nem lenne. Ugyanakkor nem cél a nem
jelentds igényeket kiszolgdlo  kilterileti kézmdihdlozatok tovdbbi

fejlesztése.
Természet- és tajvédelemi A vizsgdlt teriilet erdégazddlkoddsi tdjban fekszik, a Megyeterv is igy
szempontok iranyozta elé a terilet fejlesztési irdnydt. A telkek nagyobb részét

feketefenyves kulturerdd, kisebb részét hazai nydras-akdcos fedi. Az
erdbk az orszdgos erdédllomdny adattdrban szerepelnek, ezért kivondsuk
a mivelésbdl jogi nehézségekbe itk zik.

A telkek miivelési dgat megvdltoztatni, mezégazdasdgi mivelésbe vonni,
esetlegesen épitményeket elhelyezni semmiképpen sem javasolhatd. Az
erdbgazdalkoddsi tdj megdrzése, fejlesztése a cél a térségben.
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Kornyezetvédelmi szempontok Az erdbgazddlkoddsi térségbe sorolt, erdbk oGvezetével érintett és
déntden ténylegesen is erd6ként haszndlt teriilet 6vezeti dtsoroldsa, erdd
miivelésbdl valdé kivondsa kérnyezetvédelmi (levegévédelmi, zaj- és
rezgésvédelmi, talaj- és vizvédelmi) szempontbdl kedvezGtlen. Az intenziv
zéldfeliiletek megtartdsa, névelése klimavédelmi szempontbdl is
elsédleges fontossdgu.

Ezen okok miatt a modositds nem javasolt.

— 193

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.



KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 22-2023

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2023.01.27. 3542/2023.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Szent Laszl6 véros 54 8683/457

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Gksz-8159 jell kereskedelmi, szolgéaltatd | Az ingatlant érinté Utszabalyozas megsziintetése.
gazdasagi teriilet, Utszabalyozas altal érintett.

rendezés célja rendezés varhato hatasa

A tulajdonos allaspontja szerint a teriletét | Gazdasagi teriilet és beépithetdéségének novekedése.
kettészelé Utszabalyozadsra mar nincs sziikség
és kérte annak torlését.

lényeges koriilmény

El6zmény: 2019-ben a kezdeményezést mér vizsgalta a kdzgyllés (akkor még 8683/346-0s hrsz-on
nyilvantartva), a modositasi kérelem elutasitasra keriilt (18/2019-es tétel) azzal, hogy az Utszabalyozas
fenntartdsa javasolt, a szabalyozas valtoztatasa nem idészerl. A mddositassal érintett terilet az 5-6s
szamu féut mellett, a déli elkerilé Ut (5-54-44-es utak) csomopontjdhoz kozel helyezkedik el. A
tervezett belsd kiszolgald Ut a 8683/420 hrsz-U telek, jovObeli megkozelitését is szolgalna,
amennyiben az 5.sz. Ut és Szent Laszld krt-i (Un. Knorr csomoépont) csomdpont fejlesztése a krt. feldl
az Utkapcsolatot megszintetné. A moddositads halozati jelentéségl utak forgalmara is kihatna,
tovabbd a szomszédos 8683/478 hrsz-U telek feltarasat is lehetévé teszi. A terllet jelenleg
mezdgazdasagi mivelésl fas-bokros terlletekkel.

A modositasi kérelemben az Gtlgyi hatdsaggal vald egyeztetésre alapozza azt, hogy az 5-6s Ut felé a
tervezett kiszolgal6é Ut nem tdmogathato, melynek igazolasat, valamint a teriilet egyéb megkdzelitési
javaslatat és aldtdmasztasat a kérelmezétél sziikséges bekérni.

szabalyozasi terv és/vagy légifot6

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

- Etv. 27. § (1): Ha a helyi épitési szabalyzat | TfT 2.2.2: Biztositani kell az ipari besorolasu
szerint - a telepulésrészen fekvd ingatlanok | terliletek megfeleld kozmivesitését, az ipari
megfelel6 megkozelitése, illetve hasznalatanak | feltaro utak kiépitését.

elésegitése érdekében - kiszolgald és lakout (a
tovabbiakban: kiszolgald Gt) létesitése, bbvitése
vagy szabdlyozasa sziikséges, és a megvalositas
a kiszolgald at, valamint a kdrnyezd épitmény,
telek rendeltetésszerl hasznalatdnak biztositasa
érdekében az adott telkek igénybevételével
indokolt, vagy a més telken térténé megvaldsitas
a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna, a
févarosi és megyei kormanyhivatal a teleknek
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kiszolgald Ut céljara szikséges részét a telek
fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat javara
igénybe veheti és lejegyezheti.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Telepiilési térség.

TKR-rel val6é 6sszhang
Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
A gazdasagi teriiletek feltarasat biztositani
szlikséges.

klimastratégiaval val6 6sszhang
Nem ellentétes.

Hivatal

Nem ellentétes.

biolégiai aktivitasérték potlas
Nem relevans.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége
Az Utszabalyozas megszlintetése esetén
szlikséges lenne.

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

Nincs 6sszhangban:

HESZ 7/A. § (3): A beépitésre szant teriiletek
belsejének feltardsara a Szabdlyozasi Tervben
jelolt utakon kivil Gjabb kiszolgald koz- vagy
kdzforgalom elél el nem zéarhaté maganutak
létesitheték. A kialakithatd legkisebb Utszélesség
gazdasagi teriilet melletti Ut esetén 16 méter.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A médositasi szandék akkor javasolt, ha a kérelmezd az aldbbiakat rendelkezésre bocsajtja, melyrél

hianypotlasban a Hivatal felkérte a kérelmezét:

— a modositdssal kapcsolatos rajzi javaslatok, szerkesztheté dwg formatumban, magassagi

pontokkal,

— Magyar Kozut kezelé irdsos nyilatkozata a tervezett médositassal kapcsolatban,

— a NIF Zrt, illetve jogutodjanak nyilatkozata a tervezett médositassal kapcsolatosan,

— egyéb rendelkezésre all6 egyeztetési (kozUtkezeldi, kozlekedési hatdsagi) jegyzdkdnyvek, iratok.

A kornyezd teriletek beépilésével elézményként lathatd, hogy a gazdasagi tevékenységekhez
kapcsoldédd erds forgalom miatt a kialakult kozlekedési keresztszelvény és csomoponti kapacitdsa
vizsgélata szilkséges, a fejlesztéi igények feltarasaval.

DONTES

hatarozat
A kdzgyulés a modositast kezdeményezi.

moédositasi eljaras
teljes, az Uj TRT készitéséhez illesztve

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

féépitészi feljegyzés

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 22-2023

ELUTASITAST INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepllésszerkezeti,
terlletfelhasznalasi szempontok

A 2 kérforgalmu csomdpont kézétt uj utcsatlakozds- egyetértve a
kozutkezelbvel- valoban nem szerencsés, de ha mégis sziikséges a feltdro

ut azt a két csomdpont felében lenne javasolt megépiteni. A
legszerencsésebb azonban az lenne, ha nem kellene egydltaldn a feltdro
ut. Ehhez azonban a telkek 6sszevondsa lenne sziikséges, amihez olyan
beruhdzds kell, ami a nagy telket igényli. Amig ilyen beruhdzd nincs, az
utszabdlyozds megsziintetése vagy mds nyomvonal kijelélése tovdbbra
sem aktudlis.

szant  terilet
indokoltsaga,

Uj beépitésre
kijelolésének
alatdmaszthatdsaga

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Koézuti kozlekedés:

K6z0sségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Parkolas:

A 8683/457 hrsz. telken az utszabdlyozds megsziintetése tdmogathato,
mivel a terlilet feltdrdsa az 8683/31 és 8683/127 hrsz. szamu telkekrél
megoldhatd, az 5.sz. féutra vald kikétése ellenben nem megoldhatd (a
két kérforgalom kozétti révid szakaszon még egy csomdpont kialakitdsa
nem javasolt).

Nem relevans.
Nem relevans.
Nem relevans.

Nem relevans.

Kézm(fejlesztési (vizikdzmivek,

A 8683/457 hrsz.-u ingatlant érint6 tervezett utszabdlyozds teriiletét
koziizemi k6zmiihdlézat nem érinti, ugyanakkor az ehhez kapcsolddo 5.
sz. féut szakasz DNy — i oldalan meglévé utteriileten rendkivil sdrd
kézmihdlézat huzodik, ujabb féut menti ké6zm( gyakorlatilag csak a
tervezett Utszabdlyozads teriiletén létesiilhet. A Szent LdszIo krt. és az 5.
sz. féut kézotti teriilet kbzmdelldtdsa szempontjdbdl — a hatdrolo utakon
huzodo kézmlvektdl térténd kiépithetdség miatt — fontos szerepe lehet
az ingatlanon keresztiil htzodd utszabdlyozdsnak, igy megsziintetése
nem javasolt.

energia, elektronikus hirkézlés)
szempontok
Természet- és tajvédelemi
szempontok

Természet- és tajvédelemi szempontokat nem érint.

Kornyezetvédelmi szempontok

Kérnyezetvédelmi szempontbdl nem relevdns.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 24-2023
ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam

maganszemély 2023.02.08. 4507/2023.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Fels6csalanos 38-34, 38 01065/43, 44, 48-50, 55, 62-64, 70-72, 83-85, 102,

103, 106, 145, 148, 151, 154, 162, 198, 01063/3, 94,
101, 107, 115, 128-129

hatélyos szabalyozas javasolt médositas

Gksz-8149  jel  kereskedelmi, gazdasagi | A jelolt ingatlanok és kornyezetiikben 1évd

szolgéltatd terllet. beépitésre szant teriletek, tavlatban belteriletbe
vonando terlletnek jeldlése.

rendezés célja rendezés varhato hatasa

A Dbelterlletbe vont telkek ingatlanpiaci | Belteriilet névekedése.
helyzetének javitasa.

lényeges koriilmény

Csokkentett igény: 01065/83, 55, 106 hrsz-U ingatlanok atmindsitése. A belterlletbe vonni kivant
telkek egy része Ev (védelmi erdd) Svezeti besoroldssal rendelkezik (autdpalya véderdé oOvezete),
beépitésre nem szant terlletek, terlletikon a természetbeni allapotot tekintve tulhasznalat folyik.
Jellemz6é mivelési agak szanto, sz6l6, gyimolcsos, kivett tanya, udvar. Szadmos telket bedltetési
kotelezettség érint. A teriilet belteriilettel érintkezik, a telkek kiszolgalhat6saga biztositott.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

24-2023

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang
Nincs ellentét.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Az M5-6s autépalya mindkét oldalan el kell
segiteni a véderddsav szélesitését, illetve

hianyzd szakaszainak pétlasat.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Mezdgazdasagi és telepulési térség, meglévd
erd6k dvezetével érintett.

TKR-rel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
A gazdasagi teriiletek feltarasat biztosito
Utszakaszt szélesiteni sziikséges.

klimastratégiaval valé 6sszhang
Nem ellentétes. A  kulterlleten kialakitott
véderddk fennmaradésat biztositani sziikséges.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang
Nincs ellentét.

biologiai aktivitasérték potlas
Nem szlikséges.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége

egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang

Nincs ellentét.

Nem szlikséges.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Bar a tavlati belterlleti hatar jeldlése nem kotelezd szabalyozasi elem, a gazdasagi terlletek
belteriileti hataranak felllvizsgalata altaldnossadgban kezelve javasolt. A terlilethasznélati és épitési
lehetéségeket az Ovezeti besorolds hatdrozza meg, annak nem feltétele a belterliletbe vonas.
Fels6csalanos és FelsOszéktd teriiletét nem jelolte ki a Szabalyozasi Terv a multban belteriletbe
vonandé teriiletnek, csak az 52. sz. Gt melletti telekcsoportot, amit mar a 1991. évi Altalanos
Rendezési Terv is annak jel6lt. Ehhez igazodva nem javasolt a tavlatban belteriiletbe vonandénak valo
jelolése a tertletnek.

Ugyanakkor a gyakorlatban a szabdlyozasban kijeldlt kilterileti mivelésben 1évé gazdasagi
terlileteken éppen a gazdasagi szereplék nem tudnak tulajdonba ker(lni, s ezaltal a hasznositast
megvaldsitani, mert a termdéfold védelmérdl szold szabalyozasok ezt nem tamogatjak. Amennyiben a
szabdlyozasi terv belteriiletbevonhatdnak jeldli és ezaltal mivelésbdl kivehetd a kijeldlt gazdasagi
teriilet, ezzel a tervezett teriilethasznalat megvalésulhat. Altalanossagban, ezen szempont szerint
javasolt a belteriiletbe vonasra kijelolt terileti javaslatot a szabdlyozasi tervben feliilvizsgalni, a
Foldhivatallal egyeztetve.

DONTES

hatarozat
A kozgyulés mddositast kezdeményez.

modositasi eljaras
teljes, az Uj TRT készitéséhez illesztve

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

féépitészi feljegyzés
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 24-2023

ELUTASITAST INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Teleptilésszerkezeti,
teriletfelhasznalasi szempontok

A Miniszterelnékség dltal kiadott Telepliléstervezési Szabdlyzatban
foglaltak alapjdn a telepiiléstervben mdr nem kell jel6ini se a meglévd, se
a tervezett beltertileti hatdrt, de még a beépitésre szdant teriilet hatdrat
sem. A beltertiletbe vonds szabdlyait a foldlgyi ingatlaniigyi jogszabadlyok
tartalmazzdk, rendezési terv szempontjdbol ennek nincs relevancidja,
sem joghatdsa.

Uj beépitésre  szant  terilet
kijelolésének indokoltsaga,
alatdmaszthatdsaga

Nem relevans.

Kozlekedési szempontok

Haldzatok és haldzati kapcsolatok:

Kozuti kozlekedés:

K6z0sségi kozlekedés:

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Nem relevans.
Nem relevans.
Nem relevans.

Nem relevans.

Parkolds: | Nem relevadns.
Kozm(ifejlesztési (vizikézm@vek, | Nem relevans.

energia, elektronikus hirkdzlés)
szempontok

Természet- és tajvédelemi
szempontok

Nem relevans.

Kérnyezetvédelmi szempontok

Nem relevans.

KECSKEMETI VAROSFEJLESZTO KFT.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 29-2023
ALAPADATOK

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam

jogi személy 2023.02.20. 6091/2023.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Kiilsé Arpadvaros 39-41, 39 9989/6

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Gksz-8169 jelG kereskedelmi, szolgaltatd | A Gksz-8169 Ovezeti besorolas Gksz-7169 Ovezeti
gazdasagi teriilet, Utszabalyozas altal nem | besorolasba térténé mddositésa. A legkisebb
érintett. kialakithatd és beépitheté telekméret 3000 m2-rél
csdkkenjen 1500 m?-re. El6kert szabalyozasban val6
pontositasa a telek adottsadgaihoz.

rendezés célja rendezés varhato hatasa
A legkisebb beépithetd telekméret | A tdmbben a jellemzé telekméretek nem 1500 m2
csOkkentésével a telek beépithetdvé valna. nagysaguak, ettél jelentésen nagyobbak. A

moédositassal nem kényszeril telekegyesitésre a
tulajdonos az épitési telekké alakitds és a beépités
érdekében.

lényeges koriilmény

A telek teriilete 1692 m2 A szomszédos telkek Utszabalyozassal érintettek (Kisk6rosi Gt), a targyi
telken a kozelmultban valésitottdk meg a kdzteriilet leadast. A telephely felépitését a Tervtanacs altal
varosképi szempontbol engedélyezésre javasolta, ugyanakkor a tervezett beruhazas tervét az épitési
hatosag elutasitotta (lgyiratszam: BK/ETDR/706-4/2023.) a legkisebb beépithet6 telekméret, valamint
az épililet telepitése (eldkertet a szomszédos telek beépitési vonaldhoz kérve igazitani) miatt. A
hatosag részérdl elvart eldkertet a tervezdi allaspont szerint a telek kézuthoz mért alacsonyabb (cca
1,5 m terepszintkiilonbség) szint miatt szlikséges hatrébb huzni.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
\
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 29-2023

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem ellentétes. A terliletet és a tadgabb kornyezetet is a
Telepiilésfejlesztési Terv kozéptavon

funkciovaltasra jeloli ki. A tervezett fejlesztés
tertlethasznalatban nem illeszkedik A TfT-hez.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel valé 6sszhang
Telepiilési térség. Nincs ellentét.
varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang klimastratégiaval valé 6sszhang
A gy(jtéutak melletti telekaprozddas sdriti az | Nem relevans.
Utcsatlakozasokat. A kdzutkapcsolatok

tekintetében a kozut kezeldjével egyeztetni

szlikséges.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biolégiai aktivitasérték potlas

Kérnyezetrendezési tervet szlikséges késziteni, | Nem relevans.
melyet az engedélyezés el6tt a fékertésszel
egyeztetni sziikséges.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, agazati koncepciéval valé 6sszhang
A TFT szerinti funkciovaltas miatt sziikséges Nem ellentétes.
lehet.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Tekintettel arra, hogy a TFT funkcidvaltasra irdnyozza eld a tdmbot, st a tagabb térségét a teleknek,
varhato a teriletfelhasznalas valtozasa az Uj Telepiilésrendezési Tervben. Amennyiben az eldkert és a
teleknagysagra iranyulé modositds vizsgalata tdmogatott, javasolt a TFT megvaldsuldsanak
biztositdsara a TSZ-ben régziteni azt, hogy kdzéptavu valtozast tudomasul veszi a fejlesztd.

DONTES

hatarozat moédositasi eljaras

A kdzgyulés mddositast kezdeményez. -

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 29-2023

ELUTASITAST INDOKLO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepllésszerkezeti,
terlletfelhasznalasi szempontok

A témbben 1évé telektertiiletek a
vildgoskékkel hatdrolt teriilet
kivételéevel 3000 m2 feletti
telektertiletiiek. A vildgoskékkel
hatdrolt terileten beltl a 9989/9
hrsz 2796 m2, a 9989/6 hrsz
1836 m2, a 9989/10 hrsz 9621
m2, 9989/7 hrsz 2290 m2, a
9988 hrsz 1812 m2, vagyis csak
egy, a Delta Kft teriilete haladja
meg a 3000 m2-t.

A telkek felaprézéddsa egy kedvezétlen folyamat része, emiatt a HESZ
egy magasabb, a telkek dsszevondsdt célzo terliletnagysdgot hatdrozott
meg. A kérés ellentétes a jogalkotdi szdndékkal emiatt nem
tadmogathato.

A terlilet tervezett funkciovdltdsa, valamint fejlesztési teriiletté valo
emelése nem teszi lehetévé egyéni modositdsi kérelmek alapjan térténd
tervfeliilvizsgdlatot.

Gksz-8169

Uj beépitésre  szant terllet | Nem kerdl kijelolésre.
kijel6lésének indokoltsaga,
alatamaszthatdsaga

Kozlekedési szempontok

Halozatok és haldzati kapcsolatok: | Nem relevans

Koézuti kozlekedés: | Nem relevdns.

K6z0sségi kozlekedés: | Nem relevdns.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés: | Nem relevans.

Parkolds: | Nem relevdns.

Kdzm(fejlesztési (vizikdzmvek, | A 9989/6 hrsz.-u ingatlan kézmdelldtdsa a telek elbtti Kiskérési uton
energia, elektronikus  hirkézlés) huzddd — a szennyvizcsatorna és a zdrt csapadékviz-csatorna kivételével
szempontok — meglévd kbziizemi kézmihdldzatokrdl biztositott és a késGbbiekben is

biztosithaté a vezetékes elektronikus hirkézlést is beleértve. A
szennyvizelhelyezés ~ a  szennyvizcsatorna kiépliiléséig egyedi
k6zmUpdtidkkal, mig a csapadékvizek elhelyezése a telkeken beliil
szikkasztdssal biztositott és biztosithatd a jévében is.

A teriilet funkcidvdltds elétt dll, a kézmlivek esetlegesen sziikséges
fejlesztése az igényndévekedés ismeretében vizsgdlhatd

Természet- és tajvédelemi Természet- és tajvédelemi szempontokat nem érint.
szempontok
Kornyezetvédelmi szempontok Kérnyezetvédelmi szempontbdl nem relevdns.
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