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BEVEZETES

Kecskemét jovobeli teriilethasznalatanak szabalyozdsa Osszetett és bonyolult feladat,

hiszen a varos egy komplex, miiszaki infrastruktirakkal atszétt természeti-, tarsadalmi-,
gazdasagi- €és épitett kornyezeti rendszer. Ebben a véges er6forrasokkal rendelkezd
okologiai rendszerben kell kielégiteni a térhasznalattal szemben megjelend — kiils6 hatasok és
belso sziikségletek altal is formalodd — helyi tarsadalmi és gazdasagi igényeket, melyek
komoly szakmai kihivasok elé allitjak a varosfejlesztés és -tervezés rendszerét. A korlatosan
rendelkezésre allo kozigazgatasi teriileten beliil kell egyszerre kezelni a jogszabalyi
eléirasokbol (pl. Etv, OTrT, OTEK, Bacs-Kiskun megye Teriiletrendezési Terve 2020,
HESZ), a szakagi dokumentumok (pl. OFTK, orszagos 4gazati koncepciok,
BACSKISKUN2030 - Bacs-Kiskun Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja, Kecskemét MJV.
Telepiilésfejlesztési Terve) megallapitasaibol és a varosfejlesztési ajanlasokbol adodo
tervezési-rendezési-szabalyozasi feladatokat, tovabba biztositani a varosi funkciok (pl.
lakhatas, intézményi ellatds, munka, szabadidd, kereskedelem, szolgaltatas, igazgatas) altal
generalt teriileti sziikségleteket és komplex fenntarthatésagi kovetelményeket. Mindezek
mellett, a varosnak a folyamatos fejlédése érdekében, teret kell biztositania a kiilonb6z6
(pl. allami, Onkormanyzati, vallalati, befektet6i) fejlesztési elképzeléseknek (pl. ipari,
mez6gazdasagi, lakhatasi, természetvédelmi, megujuld energia elballitasi) is, melyek — akar
ugyanabban az id6ben — versenghetnek ugyanazon teriiletekért.
A kiilonbozé funkciok és tevékenységek (pl. lakhatas, mezégazdasag, ipar, kozlekedés,
rekreacio) eltérd térhasznalati igényekkel rendelkeznek. Ezek kielégitése soran torekedni kell
az optimalis (kompakt) térszerkezet és a harmonikus teriilethasznalat kialakitasara,
illetve az egymast zavaré funkciok keveredésének elkeriilésére, vagy a mar meglévo
probléma- és konfliktusteriiletek oldasara. A rendezési és szabalyozasi tevékenység soran
szem el6tt kell tartani a varos hosszu tavu fejlesztési céljait, az onkormanyzat 2022-2030-
as 1ddszakra sz6lo Telepiilésfejlesztési Tervében rogzitett teriilethasznalati elveit, a
telepiilés ¢s tagabb térségének természeti adottsagait és annak kornyezeti teherbiré
képességét, tovabba a Kiilonbozé tevékenységi teriiletek (pl. mezdgazdasag, ipar,
kornyezet- és természetvédelem, vizgazdalkodas, erdészet) egyenlé esélyii térhasznalati
lehetdségét. Mindezt oly modon, hogy a kozérdekek els6dleges érvényesiilése mellett, a jogos
maganérdekek is teret kapjanak, immar a természetalapti megoldasok (pl. zoldfeliiletek
védelme és novelése, vizmegtartds, burkolatok atalakitasa) alkalmazasaval, a klimavédelem
szem elOtt tartasaval.

A fentebb leirtak figyelembevételével késziilt el Kecskemét szabalyozasi koncepcidja, amely
részletesen bemutatja a szabdlyozast befolyasold nemzetkozi és hazai varosfejlesztési és -
rendezési gondolati kereteket, jogszabalyi €és szakmapolitikai iranyokat. Levezeti tovabba a
varosfejlesztési célokbol, illetve a varos altal képviselt térhasznalati elvekbdl kdvetkezd
rendezési feladatokat, valamint a tervezett szabalyozasi moddszert és eszkozoket. A
dokumentum ezek mellett, részletesen foglalkozik a koncepcioban hasznalt fogalmak
definialasaval, a varos teriilethasznalati és szabalyozasi problémaival, majd ezek kezelése
érdekében meghatarozott szabalyozasi célokkal, a valtoztatasi szandékokkal és az ezt szolgalo
rendezési feladatokkal. A koncepcio rogziti tovabba a szabalyozas eszkozeit, modszereit és a
végrehajtast biztositd, segitd egyéb intézkedéseket is.
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1. A VAROSFEJLESZTEST ES -RENDEZEST BEFOLYASOLO GONDOLATI

KERETEK, SZAKMAPOLITIKAI IRANYOK

Napjainkban zajlo globalis trendek ¢és kihivasok (pl. SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany, éghajlatvaltozas, haborus konfliktusokbdl is adodo energiavalsag, digitalizacios
dtalakulas, 4. ipari forradalom, wjra strukturalodo globdlis gazdasag és beszdllitoi lancok),
az 1j nemzetkozi és hazai szakmapolitikai célok és iranyok, illetve az ezekre IS épitd unios
vérosfejlesztési ajanlasok (Rigai Nyilatkozat 2015, Amszterdami Paktum 2016, Uj Lipcsei
Charta 2020), tovabba a hazai telepiilésfejlesztés és -rendezés valtozo jogszabalyi kdrnyezete,
egylittesen jelentds hatast gyakorolnak a hazai telepiilésekre, azok fejlesztési céljaira,
valamint térhasznalati elveire és gyakorlatara.

2015 szeptemberében az Egyesiilt Nemzetek Szervezetének Kozgyiilésén a vilag orszagai
csatlakoztak a 2030-ig tarté idészakra vonatkozé fenntarthaté fejlodési menetrendhez
(az ENSZ 2030-ig tartdo id6szakra vonatkoz6 fenntarthaté fejlédési menetrendje) és
elfogadtak annak 17 fenntarthaté fejlodési céljat (1. abra). Ezek a célok — az
éghajlatvaltozasrol szolo Parizsi Megallapodassal (2015) egyiitt — a fenntarthaté fejlodésrol
és annak gazdasagi, tarsadalmi, kornyezetvédelmi és irdnyitasi dimenzidirdl szolo
nemzetkozi egyiittmiikodés globalis keretét jelentik.

1. abra: Fenntarthato fejlodési célok

GODD HEALTH QUALITY 5 EHEI
EQUALITY

AND WELL-BEING EDUGATION

DECENT WORK AND 1 0 REDUCED
ECONOMIC GROWTH INEQUALITIES

o =)

1 GLIMATE 1 PEAGE, JUSTICE 1 PARTNERSHIPS

ACTION .ﬂ.H!]STRI]HG FOR THE GOALS SUSTAINABLE
INSTITUTIONS DEVELOPMENT

GOALS

1A szegényséq felszamolasa 10. Az egyenlatlenségek csokkentése

2. Az éhezés megszuntetése 11. Fenntarthatd varosok és kozosségek

3. Egészseq és jollét 12. Fenntarthatd fogyasztas és termelés

4. Mindségi oktatas 13. Eghajlat-politikai fellépés

5. Nemek kozotti eqyenldsén 14 Viz alatti élet

B. Tiszta viz és szanitacid 15. Szarazfoldi élet

7. Megfizethetd és tiszta energia 16. Béke, jogérvényesiilés és erds intézmények
8. Tisztességes munka és gazdasaogi novekedés 17. Partnerséq a célok megvaldsitasa erdekében
9. Ipar, innovacid és infrastruktura

Forras: Egyesiilt Nemzetek Szervezete 2015.

A vilagszintli egylittmiikodés kialakitdsaval parhuzamosan, az Eurdpai Unidé megfogalmazta

crer

ENSZ 17 fenntarthat6 fejlodési céljat. Ebben a dokumentumban ravilagitottak arra, hogy ,,a
5

Keszitette: Kecskeméti Varosfejleszté Kft. 2023. junius



KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

fenntarthato fejlodés egy olyan fejlodés, amely ugy elégiti ki a mai nemzedékek sziikségleteit,
hogy kézben nem veszélyezteti a jové nemzedékeinek képességét arra, hogy a sajat
sziikségleteiket kielégitsék.”

Az Eurodpai Unio — s benne Magyarorszag — éghajlat- és kdrnyezetvédelmi kihivasok kezelése
iranti elkotelez6dését jol mutatja, hogy az Eurdpai Bizottsag 2019-ben elfogadta ,,Az eurépai
zold megallapodas” cimli dokumentumot, amely a fenntarthatosdghoz sziikséges
szakpolitikak és intézkedések elemeit (2. abra) és litemtervét mutatta be.

2. abra: Az eurdpai z6ld megallapodas kiemelt teriiletei

- - —

A kutetss mozgositesa
85 5z INNOVACIo

eltmozditas a

Az EU 2030-raes 2050-re atalakitasa a
mrﬂtn._{: Egl'qhtva:lehl fenntartha tojovaert

Az Dl:ns..s::terrﬂ esa bldugﬂ'

JAemelitdl a byyaszpig™
mel Bnyos, egésoéges es
ko rmyez ethar at elelmisz erendszer

Enargis- &5 ertfomsas -haekony
epitts & korszer (Eites

Az &fEllss finsrszirozas SEEUE N

3 finanszirozasa (milEryos alis)
AzEl:.I_m'nt } Az europai
globalis vezetd &ghajlati paktum

Forras: COM(2019) 640 final Kozlemény

A dokumentumot kidolgozo szakemberek és dontéshozok javaslatot tettek arra, hogy a célok
megvaldsitasa érdekében ujra kell gondolni a tiszta energiaellatisra iranyulo
szakpolitikakat a gazdasag, az ipar, a termelés és a fogyasztas, a nagyléptéki infrastruktura,
a kozlekedés, a mezdgazdasag és élelmiszeripar, az €pitdipar, az adopolitika és a szocialis
ellatasok terén annak érdekében, hogy Europa a vilag elsé ,klimasemleges” kontinense
lehessen. Felhivtak tovabba a figyelmet a természetes Okoszisztémak védelmének és
helyreallitasanak, illetve az er6forrasok fenntarthato felhasznalasanak fontossagara is. Kozép-
és hosszu tavon ezeket a célokat tekinthetjiik az EU fejlesztéspolitikai alapkoveinek,
melyek keretét adjak az unids tagorszagok jelenlegi és jovobeli fejlesztési torekvéseinek.

A szakemberek ramutattak arra, hogy a fenntarthatésagi célok teljesitése nem valdsithato
meg a telepiilések, s ezen beliil is a varosok vallalasai nélkiil. Az unidn beliil a varosok
kiemelked6 jelentdségét jol mutatja, hogy az EU GDP-jének 85%-at a varosokban termelik,
ezek adjak a munkahelyek nagyjabol 70%-at, valamint itt ¢l a lakossag 70%-a, és ez az arany
a jovoben varhatban még tovabb fog ndéni. Nem véletlen, hogy az Eurépai Unio
szakpolitikain beliil a XX. szazad végétél a varospolitika mind nagyobb szerepet kapott.
Mar a 2007-ben elfogadott Lipcsei Charta felhivta a figyelmet az integralt varosfejlesztés

6
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sziikségességére, tovabba arra, hogy a fenntarthat6o fejlodés minden dimenziojat — a
gazdasagi prosperitast, a tarsadalmi egyensulyt és az egészséges kornyezetet — egyidejiileg és
egyforma sullyal kell figyelembe venni. Ez nagyon fontos iranymutatast adott a
kiegyensulyozott ¢és fenntarthato teriilethasznalat megvalositasahoz is, valamint
felértékelte — a gazdasagi, a tarsadalmi és a miszaki infrastrukturalis szféran kiviil — a
varosok természeti kornyezetének védelmét, annak okszeri hasznalatat.

A Bizottsag altal 2014-ben kiadott ,,Az unioés szakpolitikak varosi dimenzidéja — az unios
varosfejlesztési menetrend legfontosabb elemei” cimii kozleményben® megallapitottak,
hogy: ,, A varosokban lehet a globdlis kihivasok jelentds részét is a legmegfelelobben kezelni.
A varosok példaul idedlis helyzetben vannak az energiafogyasztas és a COoz-kibocsatas
csokkentéséhez valo hozzajarulas tekintetében, mivel a varosi teriiletek nagy népsiiriisége
lehetove teszi a lakhatas és a kozlekedés energiahatékonyabb formait ™.

A 2020 utiani uniés varosfejlesztési menetrend alapelveit rogzitd ugynevezett
Amszterdami Paktum (Pact of Amsterdam, 2016) pedig azonositotta napjaink
legfontosabb varosi kihivasait (3. abra), melyek kezelésére, megoldasi javaslatok és jo
gyakorlatok kidolgozasara egy-egy munkacsoport (,,partnerség”) szervez0dott.

A 2021-2027 kozotti eurépai unios tervezési és koltségvetési ciklusban rendelkezésre
allo, és a fenntarthato varosfejlesztést szolgalo forrasok is ezen teriiletek feladatainak
megvalésitasat célozzak. A hatékony unids forraslehivas érdekében, Kecskemétnek is
figyelembe kell vennie a jelzett témateriiletek kapcsan megfogalmazott célokat, a helyi
sziikségletek altal diktalt feladatokat, valamint a fejlesztések kovetkeztében jelentkezd
térhasznalati igény Kielégitését (pl. mezdgazdasagi teriiletek biztositdisa, a fasitds, zoldités és
vizvisszatartas teriileteinek biztositasa, a fenntarthato varosi mobilitas megvalositasahoz
sziikséges P+R parkolok, modvaltasi zondk biztositasa, megujulo energiatermelés zondi,
barnamezds és szlomaosadott teriiletek azonositasa, fejlesztési célteriiletek kijelolése).

3. abra: Az EU varosfejlesztési menetrendjének 12 témateriilete

12 ternaterulet

©06¢
@

@

CIRKULARIS KLIMA
GAZDASAG ADAPTACIO

[

K-}

ENERGIARENDSZERE VAR DIGITALY KOZBESZERZESEK 1; r\H,;” ENN «; |,“\|
ATALAKITAS A wsuwrulA', ATALLAS SEGFEJLESZTES

Forrds: Eurdpai Bizottsag, http:/lec.europa.eu/regional_policy/sources/policy/themes/urban-
development/agenda/eu-urban-agenda-infographics.pdf

1 http://ec.europa.eu/regional _policy/sources/consultation/urb_agenda/pdf/comm_act urb_agenda_hu.pdf
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Az EU varosfejlesztési menetrendjének fontos és kiemelkedd allomasa volt az uj Lipcsei
Charta eclfogadasa (2020), melynek kozponti gondolata, hogy: az europai varosok
befogadéva, biztonsagossa, ellenallova és fenntarthatéva valjanak. A dokumentum
kiemelt célja, hogy megeldzze a tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti és teriileti egyenlétlenségek
uj formaihoz vezetd kockazatok kialakulasat. A dokumentum megallapitja, hogy a
varosoknak és a varosi rendszereknek rugalmassagra és megfelelé képességekre
(adaptacios, abszorpcios) van sziikségiik ahhoz, hogy reagilni tudjanak a Kiilsé zavaré
eseményekre és a kronikus stresszhelyzetekre. A Charta megalkotoi megallapitjak, hogy
wMeg kell erdsiteni a jo vdrosvezetést és -tervezést annak érdekében, hogy kompakt,
tarsadalmilag és gazdasagilag tobb labon dllo, fejlett infrastrukturaval és egészséges
kérnyezettel rendelkezo varosok alakuljanak ki, amelyek hozzajarulnak mindenki jolétéhez.
Ehhez kivalo mindségii épitett kornyezetre van sziikség, amely alapos elokészitési és tervezesi
folyamaton alapul .

A jelen szabalyozasi koncepcio szempontjabol fontos az aktiv- és stratégiai teriiletpolitika,
valamint a teriilet/foldhasznalat tervezés megvalésitasara is javaslatokat fogalmazott
meg az Gj Lipcsei Charta. A dokumentumban felhivjak a figyelmet arra, hogy sok varosban
a fejlesztési teriiletek korlatozottan allnak rendelkezésre, ami gyakran ellentétes
érdekekhez vezet. ,,A helyi hatosdgoknak atlathato és méltanyos foldhasznalati tervezést,
illetve politikat — beleértve a helyi hatosdgok foldtulajdonat és ellendrzését is — kell
alkalmazniuk. Annak érdekében, hogy a hosszu tavu fejlodés fenntarthato és reziliens legyen,
a helyi hatosagoknak figyelembe kell venniiik a stratégiai és jovobeli fejlesztéseket és
kockazatokat”, melyek eléréséhez a legfontosabb elemek a kovetkezok:

o Megfelelo kompaktsagu eés striségii, tobb kozpontu telepiilésszerkezet kialakitasa,
amelyek lehetévé teszi a lakhatis, a munka, a szabadidé, az oktatas, a helyi
kiskereskedelem és szolgaltatasok kozotti rovid tavolsagokat, a varosokon beliili és a
varosok kozotti mobilitasi igények és forgalmi teriiletek csokkentése, tovabba a varosi
terjeszkedés elleni kiizdelem érdekében;

o Az adminisztrativ és orszaghatarokon tuli egyiittmiikodés elomozditasa, a funkcionalis
varosi teriiletek teriileti tervezésének koordinadlasa, figyelembe véve a varos-vidék

kapcsolatokat, a varosi terjeszkedés megelozése és megfékezése érdekeben,

o A teriiletfoglalas csokkentése, a varosok megujitasanak és komplex revitalizaciojanak
elotérbe helyezése, beleértve a barnamezos teriiletek hasznositasat a termofold védelme
érdekében;

o Kiegyensulyozott teriilethasznalat, a varosi biologiai sokféleseg névelése, a
levegominoség javitisa, a klimasemleges, ellenallo és kornyezetbarat varosfejlesztés
megvalositasa a zold- és kék infrastruktura elonybe részesitésével,

e Biztonsagos és hozzaférheto kozteriiletek kialakitasa és kezelése, amelyek minden polgar
szamara egészseges életkoriilmeényeket biztositanak;

o FElegendo teriilet biztositasa, a megfelelo, biztonsagos, jol megtervezett és megfizetheto
lakhatashoz, elkeriilve a spekulativ foldpolitikat,

o JVegyes hasznalatu varosi terek biztositasa, az uj termelési formak és uj gazdasagi

tevékenységek elomozditasa, a zold-, kreativ- és szolgaltatasalapu gazdasag teriiletén.
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A nemzetkozi szakmapolitikai iranyokon, varosfejlesztési ajanlasokon kiviil, a hazai
jogszabalyi és fejlesztéspolitikai kornyezet is alapvetden befolyasolja, orientalja
Kecskemét fejlesztési, teriilethasznalati, rendezési és szabalyozasi feladatait, annak
meghataroz6 iranyait.

A teriilet- és telepiilésfejlesztés szakpolitikai alapelveit az Orszaggyiilés 1/2014. (1. 3.) OGY
hatdarozataval elfogadott, a Nemzeti Fejlesztées 2030 — Orszagos Fejlesztési és
Teriiletfejlesztési Koncepcioja (tovabbiakban: OFTK) foglalja Ossze. Ennek részletes
bemutatasat, s annak kecskeméti vonatkozasait Kecskemét Megyei Jogu Varos
Telepiilésfejlesztési Terve 2022-2030 (13-23. oldal) részletesen taglalja.

A Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcioban
lefektetett iranyokkal Gsszhangban a 2018-ban elfogadott, Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: OTrT)
mar egy teljesen uj szemléletet képvisel. A teriilet- és telepiilésrendezésben nagyobb
hangsulyt kap a fejlesztési stratégiakkal torténd dsszhang megteremtése. Ennek hatterében az
a felismerés all, hogy az orszag, egy térség, vagy a telepiilések kiemelkedd gazdasagi,
tarsadalmi és kulturalis fejlodéséhez a véges és nehezen megujulo taji, természeti, kdrnyezeti
feltételek allnak rendelkezésre. Eppen ezért a gazdasagi, tirsadalmi és koérnyezeti
fenntarthatosag, a teriileti, taji, természeti, 6kolégiai értékek megorzése, az eréforrasok
védelme, valamint egy Kkiegyensilyozottabb teriileti fejlodés, csak a teriilet- ¢és
gazdasagfejlesztés hatékony teriileti irdnyitdsa, az okszeriu és takarékos teriilethasznalat
mellett valésithaté meg.

A kompakt varosok Kkialakitasanak elosegitése érdekében és az ,ad-hoc” jellegii
fejlesztési elképzelésekkel szemben, a torvény fontos fékeket alkalmaz. Az egyik ilyen
eléremutatd szabaly, az 0j beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozik, amely szerint:

o uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor lesz lehetéség, ha az csatlakozik a
meglévo telepiiles teriiletéhez;

e haa kijeloléssel a kiilonboza telepiilések beépitésre szdant teriiletei nem nének ossze;

e &5 nincs olyan egyéb beépitetlen foldrészlet, vagy az Etv. szerinti barnamezés teriilet a
telepiiles beépitesre szant teriiletein, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

Fontos kiemelni, hogy az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidoben rendelkezni
kell megfelel6 zoldteriilet kijelolésrol is (amely, a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedéslinek kell lennie). A torvény meghatarozza azokat a teriileteket is —
borvidéki telepiilések borsz0ld termOhelyi katasztere €s az orszdgos gyiimoles termohely
kataszter I-II. osztalyl teriileteinek foldrészlete — amelyek egyaltalin nem mindsithetok
beépitésre szant teriiletekké.

A kompakt vérosok, telepiilések kialakitdsa mellett, a masik f6é kihivast a klimatikus
viszonyok valtozasahoz valo alkalmazkodo képesség novelése, valamint az iiveghaz
hatasi gazok (UHG) kibocesatasnak csokkentése, illetve annak elnyeletése jelenti. Emiatt
az OTrT az orszag teriiletén jelentds erddsitést iranyozott eld. Az OTrT tovabbi, Kecskemétre
vonatkozo6 eldirasait a Megalapozd Vizsgalat 1. Helyzetfeltaras cimii kotete (49-56. oldal)
tartalmazza.
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A fejlesztések eloésegitése érdekében, az OTrT nagyobb mozgasteret ad a varmegyei
onkormanyzatoknak azaltal, hogy lehetévé teszi a varmegyék szamara egyedileg
meghatarozott (fejlesztési) ovezetek Kijelolését, azokon a teriileteken, amelyek erre
leginkabb alkalmasak. Az egyedileg meghatarozott ovezetek szabalyai nem csak a
telepiilésrendezési eszkozok, hanem a telepiilésfejlesztési dokumentumok készitésére is
vonatkozhatnak, tovabba az egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek teriileti hatalya a
varmegye teljes teriiletére kiterjedhet. Ehhez igazodava a 2020-ban jovagagyott Bdcs-Kiskun
megyei Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban: BKMTrT) tobb olyan Ovezetett is nevesitett
(kiilonleges eszkozokkel fejlesztendd teriiletek Ovezete, kotottpalyds gazdasagi teriilet
Ovezete, altalanos turisztikai fejlesztés Ovezete, gyogyhelyek és gyogyfirdok ovezete),
melyek elsésorban barnamezds teriileteken alakithatok ki. A BKMTrT Kecskemét Megyei
Jogu Varost regionalis térszervezé kozpontként jeloli és az alabbi gazdasagi, innovacios
fejlesztési teriiletek k6zé sorolja: gépjarmii beszallitoi teriilet, kotott palyas gazdasagi
teriilet. Ujdonsagot jelent tovabba, hogy a BKMTrT Kecskemét Megyei Jogti Varost a
gyogyhelyek és gyogyfiirdok dvezetébe sorolja. BKMTIT tovabbi Kecskemétre vonatkozo
eléirasai a Megalapozo Vizsgalat 1. Helyzetfeltaras cimii kotetében (56-67. oldal) olvashatok.

Az OTrT éltal bevezetett paradigmavaltast tovabb erdsiti az épitett kérnyezet alakitdsdarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban Etv.) 2021. évi médositasa is,
amely a telepiilésrendezési terv mellett, 2021. julius 1-jét kovetden bevezeti a
Telepiilésfejlesztési Terv (TFT) intézményét. Ez azért is kiilondsen fontos, mivel az Europai
Regionalis Fejlesztési Alap f6 célkitlizése, hogy elsdsorban a fenntarthato varosfejlesztésre
iranyulé innovativ tevékenységek megvaldsitasara juttasson forrasokat. A telepiilések
komplexitdsdbol adodoan, Kecskemét fejlesztése kapcsan szem elétt kell tartani az
okologial, a tarsadalmi, a gazdasagi-pénziigyi €s a technologiai fenntarthatosagot is, melyek
hosszu tava biztositasahoz integralt (tobbféle tematikus és technologiai megkozelitést,
illetve elemet magéaban foglalo6 és alkalmazo) tervezésre van sziikség.

Az FEtv. végrehajtasat tamogatd, a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VI11.15.) Korm. rendelet szabalyozza, hogy a telepiilések fejlesztési és rendezési
dokumentumai egy tervezési folyamatba integralddjanak, ezaltal a korabbi szabalyok szerinti
kiilonvalasuk megsziinik. Ez biztosithatja, hogy a fejlesztési és rendezési elképzelések
egymassal dsszhangban valésuljanak meg, a telepiilésterv pedig a jovokép és célok
meghatarozasa mellett, realisabb és fentarthatébb feladatokat fogalmazzon meg, jobban
figyelembe véve a telepiilések természeti és miiszaki adottsagait, telepiilésképi elvarasait és
orokségvédelmi értékeit.

A szabalyozasi koncepcio tartalmat, illetve Kecskemét telepiilésrendezési és szabalyozasi
feladatait ugyancsak meghatdrozza az orszdgos telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) — az elmult években
tortént — tobbszori modositasa, amely hatéssal lehet a telepiilésrendezés és szabalyozas eddigi
gyakorlatara, elvi megkdzelitéseire (fejlesztésalapu tervezés), célkitiizéseire, valamint
alkalmazott eszkozeire.
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2. A TELEPULESFEJLESZTES ES -RENDEZES KAPCSOLATA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) az épitésiigy feladatait alapvetéen két szintre osztja: Az allam az
épitésiigyi feladataiban kozpontilag iranyit, kovetelményeket, szabalyokat allapit meg,
Osszehangol és ellendriz. A helyi 6nkormanyzatok pedig — az épitett kornyezet, a telepiilés
tervszerl alakitdsa és védelme érdekében — ezen irdnyitas mellett tervezik telepiilésiik
jovoképét, fejlesztési céljait ¢s annak eléréséhez sziikséges telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési  feladatait. A  telepiilésfejlesztés és  -rendezés legfontosabb
dokumentumait és azok 0sszefliggéseit az 1. abra mutatja be.

4. abra: Telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés dokumentumai és azok kapcsolata

MEGALAPQZO VIZSGALAT

TELEPULESFEILESZTESI TELEPULESFEILESZTESI TELEPULESRENDEZES|
KONCEPCIO TERV TERV

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
térvény 2021. évi mddositdsa

¢!
INTEGRALT TELEPULESRENDEZESI

TELEPULESFEILESZTESI e ESZKOZOK (TSZT, -
STRATEGIA HESZ)

FENNTARTHATO TOP PLUSZ
VAROSFEJLESZTESI VAROSFEJLESZTESI
STRATEGIA PROGRAMTERV

MEGALAPOZO VIZSGALAT

Forras: Sajat szerkesztés

Az Etv. 7. § (1) bekezdése alapjan, , a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a
lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa érdekében:
a) afenntarthato fejlédést szolgdlo telepiilésszerkezet és a jo mindségii kornyezet kialakitdsa,
b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési érdek és a jogos maganérdekek
osszhangjanak biztositasaval,
C) a természeti, tdaji és épitészeti értékek gyarapitisa és védelme, az erdforrdsok kiméletes és
kérnyezetbarat hasznositasanak eldsegitése.”
Az Etv. 9 §-a osszefoglalja a telepiilésfejlesztés feladatat: ,, a telepiilésen él6k szamdra a
telepiilési élet- és kornyezetmindség javitasa, a kornyezetbiztonsag erositése, a telepiilési
erdforrasokra épito, az erdforrdsok fenntarthatosdagat biztosito jovokep, ezzel dsszhangban a
rovid-, kézép- és hosszu tavu fejlesztési iranyok, célok és az azok elérését biztosito
beavatkozasok, programok és eszkézok — fejlesztési akcioteriiletiikkel egyiitt torténo —
meghatarozasa, az orszdagos és térségi érdek, valamint a szomszédos és a mdas modon érdekelt
tobbi telepiilés telepiiléstervének figyelembevételével. ”

A telepiilések jovoképiiket Telepiilésfejlesztési Tervben (TfT) rogzitik, melynek rovid- és
kozéptav program/projekt szintii lebontasat a Fenntarthato Varosfejlesztési Stratégiaban
(FVS) fogalmazzak meg. Ezen fejlesztési tipusu tervek megvaldsitasanak telepiilésrendezési
eszkozei: a Telepiilésrendezési Terv (TrT) és a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).
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Az Etv 9/B. §-a alapjan ,a telepiilésrendezés feladata, hogy — a telepiilésfejlesztéssel
osszhangban — a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és az épités helyi rendjére
vonatkozo szabalyok kialakitasaval:

a) meghatdrozza a telepiilés dsszehangolt, rendezett és fenntarthato fejlodésének térbeli-fizikai
kereteit,

b) a telepiilés adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihaszndlva eldsegitse annak
miikodokeépességét a kornyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett,

C) biztositsa a telepiilés miikddéséhez sziikséges infrastruktura-halozatot, megjelenitve a
telepiilési zoldinfrastrukturat,

d) biztositsa a telepiilés megdrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmét.”

Lathato tehat, hogy a telepiilésfejlesztés és a -rendezés szorosan egymasra utalt, egymast
feltételez6 tevékenységek. A  telepiilésfejlesztés szamara a  telepiilésrendezés
szabalyrendszere hatarozza meg a funkcionalis és térhasznalati kereteket, amely figyelembe
veszi a telepiilés adottsagait, tovabba a térhasznalat lehet6ségeit és modjait (1. tablazat).
Meghatarozza tovabba az egyes funkciok/teriilethaszndlati modok térbeli megjelenésének
lehet6ségét és 1éptékét. A rendezési eszkozok azonban onmagukban nem alkalmasak
tarsadalmi-, gazdasagi- és kornyezeti folyamatok altal diktalt fejlesztési iranyok, célok és
feladatok meghatarozasara. Hatassal vannak ugyanakkor a térhasznalattal szemben
tamasztott gazdasagi és tarsadalmi igények/sziikségletek iranyitasara, illetve a
természeti és épitett kornyezet megévasara, melyek egyiittesen befolyasolhatjak a telepiilés
¢lhetdségét, versenyképességét, fenntarthatosagat és hatékony tizemeltethetdségét. Emellett a
szabalyozas eszkozeinek alkalmazasaval érvényre juttathatéo a természeti kornyezet
teherbiro képességét figyelembe vevo teriilethasznalat kialakitasa.

Kecskeméten olyan telepiilésfejlesztési és -rendezési rendszer kialakitasa a cél, ahol a
telepiilésfejlesztési elképzelések (célok) iranyt mutatnak a rendezésnek, tovabba a
rogzitett tér- és teriilethasznalati alapelvek (pl. a kozdsségi érdekek védelme az egyénivel
szemben, a gazdasdagi és kornyezeti fenntarthatosag, a biodiverzitas, a klimavédelem és az
élhetbség hosszu tavii biztositasa, a telepiilés képének és értékeinek védelme) alkalmazasaval
keresi a megvaldsitast leginkabb szolgalo szabalyozasi eszkozoket. A tervezési folyamat
dokumentumai rendezési és szabalyozasi feladatokat, ajanlasokat és eldirasokat rogzitenek,
melyek atlathatosagot, kiszamithatosagot és jogbiztonsagot nyujtanak a lakossag szamara,
masrészt orientaljak nem csak telepiilés-tervezésben érintett szakembereket és dontéshozokat,
de a telepiilés irant érdekl6d6 befektetoket is.

Kecskemét Megyei Jogti Varos Telepiilésfejlesztési Terve 2022-2030 cimii dokumentum
konkrét tér- és teriilethasznalati elveket fogalmazott meg Kecskemét Megyei Jogu Varos
Telepiilésrendezési Tervének készitdi részére, melyek egyrészt jol megfeleltetheték a
telepiilésfejlesztési céloknak, masrészt meghatarozzak a rendezési feladatokat, illetve hatassal
vannak a rendezési elvekre és szabalyozasi eszkozokre, metodusokra (2. tablazat).

A klimavaltozés negativ hatdsainak mérséklése, az energiabiztonsdg, a helyi energiatermelés
feltételeinek erdsitése, az anyag- és erOforrastakarékos varosiizemeltetés megvaldsitasa, a
fenntarthatd véarosi mobilitds biztositdsa vagy az egészséges ¢és ¢lhetd lakokornyezet
kialakitasa uj kihivasok elé¢ allitja a helyi telepiiléstervezés rendszerét.
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1. tablazat: A telepiilésfejlesztés és -rendezés elemeinek kapcsolata és teriilethaszndlati osszefiiggései

LRSLAIEIN AL A 745, IGAZGATASI TERULET
EGYSEG
EPITESI HASZNALA,T BEEPITESRE NEM SZANT TERULET BEEPITESRE SZANT TERULET
SZERINTI FELOSZTAS
N BEEPITESRE ] ) , e ]
TELEPULESSZERKEZETI . SZABALYOZASI UJ BEEPITESRE SZANT . . e . .
EGYSEG TAVLATOSAN SEM | o o\ ek TERULET TERULET KORABBAN KIJELOLT BEEPITESRE SZANT TERULET
SZANT TERULET
RENDEZETTSEG JELLEGE | RENDEZETT TERULET BEAVATKOZAST IGENYLO TERULET BEALLT TERULET
Halozatos fejlesztések Atéoités. feliita
BEAVATKOZAS TIPUSA Fenntartis Tematikus fejlesztések epites, 1elas,
: karbantartas
Integralt/Komplex fejlesztések
SZABALYOZASI CEL ES Jovében jelentkezd igények | A varos fejlédését szolgalo . . e r s - o Megbrzés
Meg0rzé o, - ) A varos hatékony milkodését szolgald funkcionalis igény kielégitése i
FELADAT egorzes kielégitése térbeli igény kielégitése 4 & SIS értékvédelem
) ) FEJLESZTESI AKCIOTERULET .
FEJLESZTESI EGYSEG - — . TELEK, TELEKTOMB
BARNAMEZOS TERULET
3 i} L ) KIEMELT FEJLESZTESI
) ZOLDMEZOS BERUHAZASI TERULET ¢ , ) " i
TERULET JELLEGE ] FELHAGYOTT |ALULHASZNOSITOTT LEROMLO TERULET TERULET BEAVATKOZASI
TERULET TERULET HELYSZIN
RENDEZESI CEL ES : s s e Rendeltetés/illeszkedé Rendezettség javitasa,
Rendezettség fenntartasa | Elépiilés megakadalyozasa Komplex tervezés Rekonstrukci6 Rehabilitacio Revitalizacié ence .e e , ’es eaes endeze seg,J aviasd
FELADAT biztositasa fenntartasa
13

Készitette: Kecskeméti Varosfejleszto Kft. 2023. junius




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

2. tablazat: A telepiilésfejlesztési célok, teriilethasznalati elvek, rendezési feladatok és szabalyozasi eszkozok kapcsolata

\VAracfeil

ési célok

Teriilethasznalati elvek

Rendezési feladat

Rendezési elvek

Szabalyozasi feladatok, eszk6zok

Megjegyzések

Viérosrészek kozotti kapcsolatok erdsitése,
minGségi javitasa, a varosrészi alkozpontok és
szolgaltatd teruletek funkciondlis fejlesztése

Lakhatdsi igények biztositasa, minGségi
lakdékornyezet kialakitdsa, a tarsadalmi integracio,
a kozosségfejlesztés és népességmegtartds
erdsitése

A varosi koz- és uzleti szolgéltatdsok fejlesztése,
valamint az ezt kiszolgald infrastruktura
szinvonaldnak javitasa, a varos térségi
szerepkoreinek bévitése

Korforgdsos gazdasag élénkitése, nyersanyag-,
er6forras- és energiahatékony varosiizemeltetés

Tagolt, tértakarékos ("kompakt")
varosszerkezet kialakitasa

Az Uj beépitésre szant terlletek - id6ben is
itemezett - lehatdrolasa (az intenziv
fejlesztés elényben részesitése az extenziv
helyett)

A belteriilet bévitésének differencialt korlatozasa, a
gazdasagtalan, terjengds terilethasznélat
megakaddlyozasa

Varosrészi |éptékd, de legalabb nagyobb tdmb egészére
kiterjedd, 6sszehangolt telekrendezés elGirasa, kotelez6
telekcsoport Ujraosztds

A meglévé varosrészi alkdzpontok atfogd
fejlesztése, valamint 4j varosrészi
alkozpontok kijel6lése

Az alulhasznositott, illetve barnamezés teriiletek
hasznositasa, a varoskép és a zoldfellleti ellatottsag
javitasa, valamint a fenntarthatd varosi mobilitas
erbsitése

Természetesség visszahozasa tdmbszinten, rendszerben
gondolkodjon a fejlesztd, bizonyos lakasszam felett master plan
kell, ami ki kell hogy térjen a toémbszint(i
zoldfellletszabdlyozasra, maradjon meg a z6ldhél6zatosséga a
fejlesztési tertileteknek, kdzteriileteken is ki kell jel6lni a
z6ldsdvok helyét, kozterileten beliili kételez6 z6ldsav ahol mas
nem lehet

Normativ zoldteriileti szabdlyozds bevezetése (pl. lakasszamhoz,
szintterileti mutatéhoz)

A parkol6fasitas komplex szigoritdsa » a parkol6fasitas mértéke
egységesen: 2 db szgk. parkolé/1 db fa; 1db autébusz-
tehergépjarm( parkolé/1 db falegyen (a burkolatlejtést a fak
irdnydban kell kialakitani+fahely védelme atfolydkkal)

A fak min. 2 m széles, egydnteti
z6ld sdvokban keriljenek
eliiltetésre, teljes talajcserével

Vizdtereszt6 képességli gépjarmii parkoldburkolatok kotelezé
létesitési és fenntartasi szabélyait a TKR helyett a HESZ-ben kell
rogziteni (pontositani: kézhasznalatu és kézcélu parkolok
esetében egyarant)

BA szabalyozas és kompenzacid kidolgozasa (bioldgiai
aktivitasérték fenntartasara vonatkozé zoldfeliileti
kovetelmények helyi szinten, szabalyozas, végrehajtds) »
"burkolat kompenzacié"

Telepulésrendezési szerz6dés
adja hozzd a keretet: a BA
kompenzacié megvaldsitdsdnak
elmaradasa (6vezeti)
visszasoroldst vonjon maga utdn

A "burkolat kompenzéciot"
szabalyozadsi szinten tovabb kell
gondolni

Varosi szintl funkciok és intézmények
telepitésének meghatarozasa

A szolgaltatasokhoz torténd egyenld esélyd,
kiegyensulyozott teriileti hozzaférés biztositdsa

Teriletbiztositds, sajatos jogintézmények alkalmazasa

A felhagyott vagy alulhasznositott
"barnamezés" teriiletek lehataroldsa,
fejlesztést 6sztonz6 rendezése

Vegyes haszndlatu, akdr alkézponti, vagy varosi
szerepkori intézményi funkcié meghatarozasa

A megujitas eszkoze kell h legyen, a barnamezés tertletek
legaldbb 40 %-a zéldfelilet,

Eltérd funkciok egymast zavard hatasainak
mérséklése

Kézmialagut barnamez§s, Uj beépitési és alkozpont és belvarosi
terileteken

Linedris zoldhalzati elemek kiépitése, zoldsétanyok |étesitése
(féleg vasuti felhagyott terileteken: Halasi (t, Kecskemét-Bugac
kisvasut stb.) » dj linedris zoldterilet kategdria |étesitésének
vizsgalata

Az erre alkalmas 6nkorményzati
és allami teriiletek szdmbavétele

Uj linearis zéldterilet kategéria
javaslat: Kb-Ktf (fasitott koztér)
alkategoria

A megfelel§ kozlekedési kapcsolatok és kapacitasok
rendelkezésére alldsa vagy annak biztositasa

Terlletbiztositas, mintakeresztmetszetek alkalmazasa,
szabalyozasi vonalak fenntartasa, az elépités megakadélyozasa

A vérosképet és az épitett kdrnyezetet megujito,
turisztikailag vonzd varos kialakitasa

Lakhatasi igények biztositasa, mingségi
lakdkornyezet kialakitdsa, a tarsadalmi integracio,
a kozosségfejlesztés és népességmegtartas
erdsitése

A varostest aranyos térbeli,
funkciondlis alapokon nyugvo
morfoldgiai tagolasa

A beépités intenzitdsanak - a varosrészi
adottsagoknak megfelelé - differencialt
meghatarozasa

Eltérd funkciok egymast zavaré hatasainak
mérséklése

Legkisebb zoldfelileti arany kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
tertileteken 20%-rol 40%-ra, telepiléskdzponti vegyes
teriileteken 10%-rél 25%-ra valé emelése

Kiemelt fejlesztési tertiletek
esetében felszini parkold csak
korldtozott mértékben (szamban)
keriilhet kialakitasra

A mddositasi javaslat értelmében
indokolt a HESZ 42. § 7.
bekezdésének torlése

Lapostetdn zoldtetd kotelezd (lapostetds épiletek létesitése
esetén és [energetikai] feltjitdsa esetén is), zoldfalra, esékertre,
vizdtereszt6 zoldfelulettel kombinalt burkolatra kedvezmény
zoldfelllet beszamitas

A vérosrészi karakterjegyek megérzése, megfelel§
varosképi arculat kialakitasa

Gerlice utcai mintakeresztszelvény (esékertek) HESZ-be emelése

Uj beépitésre szant teriileteken

utcdk kialakitasa és atépitése (teljes utcaszélességi
burkolatcsere, falevaltas, kzmiicsere, jardalevaltds) esetén
kozterteltalakitasi tervet kotelezd késziteni és megvaldsitani, a
jardak és az autoutak elvalasztasa térdmagas cserjesavval, ebben
a sdvban masban nem lehet

A gazdasagtalan, terjengds terulethasznalat
megakadalyozasa

Az eltérd funkcidju, egymast zavard hatasu
teriiletek ,,egymdsba névésének”
megakaddlyozasa

A viérosi konfliktuszonak hatasainak mérséklése,
kialakulasuk megel6zése

védelmi erdGsavok kialakitdsa az eltérs funkcidk hatéran,
gyljtéutak mentén az iparteriiletek hataran, a tltetési
kotelezettség jeldlése szabdlyozési terven, bizonyos sazbélyozasi
szélesség felett sdvszer(i Ultetési kotelezettség a 16 m-es
szabalyozasi szélességet megnovelni 18-20 m-re.

Uj vérosi alkézpontok helyszineinek
azonositdsa, a sziikséges varosi funkciok
telepithetGségének biztositasa

A szolgaltatasokhoz torténd egyenld esélyd,
kiegyensulyozott terileti hozzéférés biztositasa

Terliletszerzés, sajatos jogintézmények alkalmazasa

A fenntarthatd varosi mobilitas erésitése

Gyalogos és kerékparos kozlekedési tengelyek kialakitasa, a
kozosségi kozlekedés Utvonalainak kijel6lése, biztositasa

Kérnyezet-, klimabarat és karbonsemleges
varosfejlesztés erGsitése

Z6ld- és kék infrastruktira komplex fejlesztése, a
fenntarthatd zoldfelulet- és vizgazdalkodas
feltételeinek javitdsa

Korforgdsos gazdasag élénkitése, nyersanyag-,
er6forras- és energiahatékony varosiizemeltetés
megvaldsitasa

Okoldgiai alapu varostervezés
gyakorlatanak, ezen beliil
kilénosen a vérosi zoldfellletek
és vizgazdalkodasi rendszer
Okologiai szerepének erGsitése, a
biolégiai diverzitas és a taji
értékek védelme

A j6 term8helyi adottsagu szantdk
teriletének védelme, tovabbi
felapréozédasuk és atmindsitésik
megakadalyozasa

A j6 term6helyi adottsagu terméfoldek védelme

Erd§sités, napelempark (napelemparkok, naperém(ivek
helykivalasztasanak, telepithetdségének feltételeinek, tovabba
tajbaillesztési kovetelményeinek szabalyozdsa+napelemek csak
akkor helyezhetdk el talajszinten, ha igazoltan nincs erre
alkalmas tetéfeliilet), tagositas Szarkasban

Ultetési teriilet
biztositasa/kételezd fenntartasa

Kategorizalas: 1-lakossagi, 2-
vallalozasok telephelyén, 3-
napelemparkok

Elektromos kerités ne a
telekataron keriiljon kialakitasra

Kiltertleten lakéépilet épités birtokkdzpontként vagy ott, ahol
van nyilvantartott tanya

A ,kertségek” funkciondlis zondjéban, a
foldmivelés, zoldség- és
gyumolcstermesztés terileteinek
megdrzése

A kertgazdalkodasi teriilet csokkenésének
megdllitasa

Uj egyedileg meghatarozott (és lehatarolt) 6vezet kijelSlése és
szabalyozésa (pl. kertes mezégazdasagi terilet kijeldlése)

A kertgazdalkodas 6sztonozési
lehet8ségeinek attekintése

Szolnokihegy terilethasznalati
lehet6ségeinek vizsgalata

Belsé-Mariahegy konkrét
(zoldfeluleti) szabalyozasa

A kilteruleti tanyas teriletek karakterének
védelme

A gyengébb terméhelyi adottsagu teriletek
esetében, elsédleges a természetkozeli tdjhasznalat
és tajkép- és a taji értékek védelme

Tajképvédelmi teriilet bvezetének kiterjesztése (Arborétumig)

Uj helyi telepiilésképi teriileti védelemre érdemes
telepulésszerkezeti elem, teleplilés- vagy tajrészlet, at, utca, tér
vagy teresedés, kert vagy park kijelolése (pl. "zold Ek",
repulébazis kdzvetlen téji kdrnyezete)

Tajgazdalkodasi 6vezet
lehetéségeinek vizsgélata

Természetvédelmi szempontbdl jelent8s, de még nem védett
teriletek, természeti értékek jogszabalyi védelme (pl.
Arborétum, Milliomodik hektdr parkerdd)

A szerkezeti jelent8ségi, varosi zoldfeluleti
rendszer 6koldgiai szerepének eré:
z6ldfellletek és felszini viztestek
teriletének novelése

A beépitésre nem szant kiltertletek, valamint a
261d- és erdéteriiletek kozmUvekkel nem
elldthatéak

Az 6koldgiai folyoso teriiletének védelme sajatos
jogintézmények alkalmazdsaval
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Kérnyezet-, klimabarét és karbonsemleges
varosfejlesztés ergsitése

Korforgdsos gazdasag élénkitése, nyersanyag-,
er6forras- és energiahatékony vérosizemeltetés
megvalositasa

A varosi tér- és terlilethasznalat
soran figyelembe kell venni a
fenntarthatosag tagabb
szempontjait

Varosokologiai szempontu tertlethasznalat
érdekében a z6ld- és kékinfrastruktara
rendezésben betdltendd szerepének
noévelése

A viérosi reziliencia szint névelése, a
teriilethaszndlat sordn a taxondmiai elveknek
torténd megfelelés a klimabarat, fenntarthatd
telepulésfejlesztés érdekében

A tisztitott viz varos teriiletén torténé megtartasa

A szirkevizek és a csapadékviz helyben tartas és hasznositas
(szikkasztasi és/vagy ontozési cél) részletes szabalyait HESZ-ben
rogziteni (épuletek tetéfeliileteirdl, utakrol és térburkolatokrol)
» épitési engedély kiaddsanak legyen feltétele esdvizgydjté
taroldk kiépitése (OVF ajanlds szerint tetéfeliilet*100 mm
csapadékra méretezve) és tulfolyas elszikkasztasdnak esetére
esBkertek és/vagy telekszint(i es6vizgyiijté és 6ntdz6rendszer
kialakitdsa

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 12. § (1) A helyi épitési
szabdlyzat az Etv. 13. § (2) bekezdésében foglaltak mellett a
Kézponti Statisztikai Hivatal tervezés elkezdésekor aktudlis
helységnévtdra szerint Gtezer f6s vagy anndl népesebb
telepiilések esetében - ideértve a févdrosi keriileteket is -
tartalmazza e) a z6ldinfrastruktira-hdldzat kialakitdsdra és

fenntartdsdra vonatkozd kévetelményeket » zold rendelet
helyett mindent a HESZ-be (TKR-b&l is)????

Az adott varosrész jellemzé terilethasznalati
mddjait zavaro, oda nem ill6 tevékenységek
kiszoritdsa

Az egymast kiegészitd, egymashoz jobban illeszkedd
terlilethasznalatok tAmogatdsa

Az illeszkedési szabélyok részletes kidolgozasa, a funkcidra
vonatkozd szabalyok (megengedhet6 funkcid, funkcidbdvités,
funkciovaltas) rogzitése, valamint a kornyezetterhelési
kovetelmények meghatédrozasa

A telekosztasok soran, az Uj utcanyitasok
esetén a tobbszintd zéldfelileti dllomany
teruleti kialakitasanak, valamint a
csapadékviz helyi szikkasztasanak biztositasa

Anyag-, er6forras- és energiatakarékossagra vald
torekvés

Mintakeresztszelvények alkalmazasa, a beépités - adottsagokat
figyelembe vevé - differencialt meghatarozasa

A ,kertségek” funkciondlis zonajaban, a
foldm(velés, zoldség- és
gyumolcstermesztés tamogatésa, a
gazdalkodasi tertlet csokkenésének
megallitdsa, a tajkép védelme

A biodiverzitas fenntartasa, védelme

Kertes teriileten valé gazdalkodasra vonatkozd elGirasok
alkalmazasa, a term6fold védelme, valamint a teriilethasznalat
megallapitasa sordn a taxondmia elveinek betartasa

Erdésitésre alkalmas teriiletek vizsgélata,
meghatérozasa, a meglévé erdbteriletek
megtartasa

Az erd6teriiletek megévasa, Kecskemét zoldfeluleti
rendszerének terileti fejlesztése

Az erdGteriiletek védelme, valtoztatasi tilalom bevezetése,
telekalakitdsi és épitési korlatozasok, egyéb sajatos
jogintézmények alkalmazésa

Kérnyezet-, klimabarét és karbonsemleges
vérosfejlesztés erGsitése

Diverzifikdlt és klimabarat gazdasagi szerkezet
erdsitésének tdmogatasa, vérosi szintd
energiamenedzsment rendszer kialakitasa

Energiahatékony vérosiizemeltetés, megujuld
energiahordozokra épit6 energiak6zosségek
kialakitdsdnak 6sztonzése

Az energiafliggetlenség és
energiabiztonsag erésitése a helyi
megujuld energiatermelés
novelésével

A megujulé energiatermelés és -hasznositds
céljara szolgald teriiletek azonositésa,
lehatdrolasa

A megujuld energiatermelés lehet8ségeinek
bévitése a taxonémiai elvek betartasaval

Megujulé energiatermelésre alkalmas tertletek kijel6lése,
sajatos jogintézmények alkalmazasa

132 kV-ndl kisebb feszlltség( uj

hélézat kiépitésénél, valamint a mar
meglévé haldzat kapacitdsnovelésénél,
illetve korszer(sitéssel jard fejlesztésénél a
varos kdzponti beltertletén foldkabeles
fektetést kell alkalmazni

Foldkdbelek alkalmazasa telepulésképet és a
terlilethasznalat lehet8ségeit rontd villamosenergia
és kozvildgitas eloszto légkabelek helyett

A kozmiielhelyezés szabalyozasa, sajatos jogintézmények
alkalmazasa

Viérosrészek kozotti kapesolatok erésitése,
mindségi javitasa, a varosrészi alkdzpontok és
szolgaltato teriletek funkcionalis fejlesztése

Fenntarthato vérosi mobilitas erdsitése, a
kozosségi kozlekedés, az elektromobilitds és a
lagy kozlekedési modok elGtérbe helyezése

Gytirlis-sugaras térhalozati
rendszer megtartdsa erGsitése

A gy(ijtout haldzat még hianyzd elemeinek
kijeldlése, szabalyozasi vonalainak
fenntartasa

A hatékony kozuti forgalomelosztas és forgalom
levezetés feltételeinek varosi szint( biztositdsa

Mintakeresztmetszetek alkalmazasa, tilalmak és egyéb sajatos
jogintézmények bevezetése az érintett koztertleteken

Kérnyezet-, klimabarat és karbonsemleges
varosfejlesztés erGsitése

A varosképet és az épitett kornyezetet megujitd,
turisztikailag vonzd varos kialakitasa

A kozati kozlekedési teriiletek
noévelése csak olyan léptékben
tamogathato, amely el8segiti a
varos biztonsagos Uizemeltetését,
élhet§ségét és
versenyképességét, ugyanakkor
Osszhangban van a véros
kornyezeti teherbird képességével

A szabdlyozdsi vonalak rogzitése és azok
fenntartdsa a kiszolgal6 utak esetében csak a
rovid- és kozéptavon fejlesztésre kijelolt
terileteken torténik meg

Hatékony eréforrastervezés megvaldsitasa a
kozlekedéstervezés tertiletén

Mintakeresztmetszetek alkalmazasa, tilalmak és egyéb sajatos
jogintézmények bevezetése az érintett kozteriileteken

Fenntarthato vérosi mobilitas erésitése, a
kozosségi kozlekedés, az elektromobilitas és a
lagy kozlekedési modok elGtérbe helyezése

A varosképet és az épitett kornyezetet megujitd,
turisztikailag vonzd varos kialakitasa

A belvarosban a lagy kozlekedési
formdkat és a k6zosségi
kozlekedést el6térbe kell helyezni

Kozlekedési modvaltdsi zonak terileti
elhelyezésének vizgélata és azok kijel6lése

Kerékparforgalmi létesitmények hianyzé
haldzati elemeinek rogzitése

Korszerti és kérnyezetbarat vérosi kozlekedési

Csokkentett kibocsatdsi zonak kijeldlése

rendszer és fenntarthaté mobilitds rendezési
hattérfeltételeinek biztositdsa

A kotottpélyas kozlekedés fejlesztéséhez

kapcsolodé teruleti igények biztositdsa

Teruletbiztositds, a forgalmi tengelyek kiszabalyozasa, sajatos
jogintézmények alkalmazasa
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A napjainkra egyre hatarozottabban korvonalazodé gazdasagi-, kornyezeti- és
tarsadalmi folyamatok (pl. beszadllitoi lancok révidiilése, korkords gazdasag, anyag- és
energiatakarékossag elotérbe keriilése, erosodo kornyezet- és klimavédelem, belteriiletekril
torténd kikoltozes, illetve agQlomerdlodas, mobilizacio fokozoddasa) a telepiiléstervezés
teriilletén uj szabalyozasi modszereket, valamint a megvalositast leginkabb szolgalo
szabalyozast kovetelnek meg. A teriilethasznalat tervezése soran figyelembe kell venni a
telepiilési fenntarthatosag és iizemeltethetéség tagabb szempontjait (pl. a biodiverzitas és
a termofold védelme, a légszennyezés csokkentése, a varosi reziliencia szintjének emelése,
energia- és erdforrdstakarékos vdrosiizemeltetés kialakitdsa) is. Ennek érdekében erdsiteni
sziikséges az 0kologiai alapu varosfejlesztés és -tervezés gyakorlatat, illetve a szabalyozas
szintjén is kezelni kell az elmult idészakban kialakult térhasznalati kihivasokat és
problémakat.

3. AZONOSITOTT TERULETHASZNALATI, SZABALYOZASI PROBLEMAK,
KIHIVASOK

Kecskemét nagy kozigazgatasi hattarral (322,57 km?) rendelkezé kozigazgatasi,
gazdasagi, oktatési, kereskedelmi és szolgéltatdsi kozpont, amely az elmult évtized soran
torténete egyik legdinamikusabb fejlodését hajtotta végre. Ez a folyamat azonban
szamos térszerkezeti, teriilethasznalati és szabalyozasi problémat, kihivast hozott
felszinre.

Altalénos problémdk, kihivdsok

Kecskemét a kiilonboz6é telepiilési funkcidinak telepitése soran, sokszor pazarléan
bant/banik a rendelkezésére allé teriileteivel, ezt jOl mutatja az alulhasznositott és a
barnamezds teriileteinek kiterjedése (~540 ha). Ennek ellenpontozasaként, az elmult masfél
évtizedben megvalositott ipari és logisztikai beruhdzasai, jelentdés részben a legjobb
termOhelyi adottsagokkal rendelkez6 mezdgazdasagi teriileteinek rovasara (~650 ha)
valosultak meg.

Nincs a varosnak tervszeri, — az dnkormanyzati forgalomképes vagyonelemeken alapulé —
hosszu- és kozéptavu telekgazdalkodasa, illetve telekkinalata, amely a varos terjengdsségét
csokkenteni tudna. Kecskeméten jelentés kihivast jelent a valtozatos lakhatast kinalo,
megfeleld szamu ¢s megfizetheté aru lakoingatlanok biztositasa. Taldn ez a legnagyobb
gatja Kecskemét lakossagszam novekedésének. Ennek hidnyaban — és a varos gazdasagi
fejléddésének ellenére — csak nehezen prognosztizalhaté a varos lakossagszamanak alakulésa.

Altaldnos problémaként jelentkezik az egyes tarsadalmi csoportok (pl. vallalkozok,
telektulajdonosok, gazdak, varosi lakossag) teriilethasznalattal osszefiiggd eltéré érdekei
(pl. a zart kertek eltérd funkcioju [lako, mezogazdasagi, rekreacios] hasznalata, a telkek
gondozottsaganak kiilonbségei, a lako- és ipari teriiletek egymasra novése, a belvaros
Sfunkcionalis hasznalatanak eltéré elképzelései az ott lakok és a kikapcsolodni vagyok
részérdl). Részben a fentiekhez is kapcsoloddan, a varosban jelentkezd gazdasagi-, laké-,
intézményi- és infrastrukturalis (pl. Gt, kozmi, parkolas) térigények ellehetetlenitik a —
CO2 megkotésben, a levegdmindség javitasaban és a mindségi életkoriilmények
biztositasdban szerepet jatszo — kék- és zoldfeliilet-fejlesztési sziikségleteket.
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A véros teriilethasznalati konfliktusai, problémai hatterében ott huzédnak a laké-, a termelé-
és szolgaltato funkciok térbeli elrendezésének kovetkezetlenségei, keveredésének
kihivasai, tovabba a még napjainkban is nyitott telepiilésszerkezeti, telepiilésfejlesztési, -
rendezési és -szabalyozasi kérdései (pl. okologiai alapu varosfejlesztés és tervezés
elinditasanak idoszeriisége, a kompakt varos kialakitasanak igénye, a barnamezos teriiletek
hasznositasi lehetoségei, egyes zavaro gazdasagi tevékenységek megfelelé ovezetbe tortéeno
terelése, az érzékeny természeti kornyezet teherbiro képessegének megfelelo teriilethasznalat
megvalositisa, a varosi reziliencia szintjének novelése, termofold- és zoldteriiletvédelem,
fenntarthato és klimabardt varosi mobilitds kialakitasa), melyek alapjaiban hatarozzak meg
a fenntarthato varosfejlesztés és -tervezés jovobeli lehetoségeit.

A kozponti belteriilet épitett kornyezetének problemadi, kihivasai

Megoldast kivannak az épitett kdrnyezetben jelentkezd konkrét, helyhez kotott varosképi,
funkcionalis €és szabalyozasi kérdések is. A belvaros tekintetében az egyik legfeszitébb
probléma a Kiskorat funkcionilis szerepének tisztazasa, hiszen a jelenlegi eltalzott
gépjarmuforgalmi funkcidja nem teszi lehetévé az ut mentén talalhatdo kozosségi terek
kiteljesedését, kiilonosen a Fotér, a Piaristak tere, a Széchenyi, a Lestar, valamint Katona
Jozsef tér szerves egységként torténd kezelését. Jelenlegi allapotukban a Széchenyi tér,
Piaristak tere és a Katona Jozsef tér puszta kozlekedési csomopontokként szolgalnak, ezzel is
Osszefliggésben aranytalanul nagy teriiletet foglalnak el a belvarosban a burkolt (itként vagy
parkoloként hasznalt) teriiletek és a felszinen parkold autdk. A burkolt teriiletek nehezitik a
zoldfeliiletek és parkok megfeleld [éptékii megjelenését, a lagy kozlekedési formak
elterjedését, illetve a kozteriiletek egységes elvek alapjan torténd mindségi kialakitasat.

A Nagykorut varosképi megjelenése disszonans, varosképet formalé szerepe
elhanyagolhaté, mig a nagyvarosias megjelenését szolgalo szabalyozasi (egyes
szakaszokon a beépitési magassag megemelése, egységesitése, az intenzitds novelése,
funkcionalis szerepének meghatarozasa) és épitészeti elgondolas hianyzik. A varos
mobilitasi igényeinek kiszolgalasahoz, valamint a Fotér és kornyezetének térszerkezeti és
funkcionalis megujulasahoz, illetve az egyre nagyobb Iéptékii forgalomtdl torténd
megoOvasahoz a Nagykorut mentén sziikkség mutatkozik, tobb funkciét (pl.
kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, parkolési, kozlekedési) is magaba foglalo
modvaltasi zonak Kijelolésére, késziilve mar az onkormanyzat altal lehatarolt ,,nullemisszios
zona” jellegébdl adodo beavatkozasi feladatokra.

A véroskdzpontba vezetd belvarosi foutcak koziil a Bem utca, illetve részben a Jokai utca,
Nagykorosi utca varosképi megjelenése méltatlan térbeli elhelyezkedéséhez, szerepéhez
és jelentdségéhez képest. Tovabbi problémat jelent, hogy a varoskéozpont nagyvarosias
beépitése és a belvarosi mezévarosi multu utcai kozott nincs épitészeti atmenet, illetve
varosképi kapcsolat (ezt az épitészeti atmenetet javitana, ha a varoskozponthoz kozeli
telektombok beépitési intenzitasa novekedhetne, illetve az eltéré Ovezetek kozott meglévod
¢épitési magassag kiilonbségek atgondolasa is segitené a varosképi harmonizaciot). Ugyancsak
feszité probléma, hogy egyelére csak kevés belvarosi utcat jellemez a rendezett utcakép
egyik fontos feltétele, az egységes elvek szerinti kozteriiletalakitas (pl. faltol-falig torténd
rendezés, megfeleld zoldteriilet kialakitas, a felszini kozteriileti parkolas visszaszoritasa).
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Varosképileg megoldatlan a helyzetiik egyes frekventalt varosszerkezeti helyzeti
teriileteknek (pl. Nagyposta eldtti tomb, Kéttemplom koz kiskorut feloli oldala, Budai-kapu,
Széchenyi tér és Gorogtemplom utca, Noszlopy Gaspar Park és Nagykorosi utca kornyezete),
ahol atfogd tervezéssel, valamint teriiletspecifikus szabalyozassal lehetne tamogatni a
telektombok ¢és kozteriiletek megujitasat. Hasonld megallapitdsok tehetok a ,,varoskapu”
helyzetben talalhato teriiletek (pl. Budai ut kornyezete, Ceglédi ut kornyezete, Szegedi és
Kiilsé Szegedi ut kornyezete) vonatkozasaban, ahol a kiilonboz6 funkciok keveredése, a
beépités kovetkezetlenségei, valamint a kozteriiletek és a zoldfeliiletek rendezetlensége
okozza a legfobb kihivast.

Az elmult évtizedek soran bizonyos gazdasagi funkciok leértékeldodése, esetleg
funkciovesztése, illetve az atépitéshez sziikséges forrashiany kovetkeztében barnamezés
teriiletek, varosképi sebhelyek (pl. Rudolf-laktanya ¢s a Homokbanya még nem rehabilitalt
teriiletei, a volt KTE palya teriilete, Kecskemét-Als6 Vasutallomas és kornyezete) alakultak
ki. Sok a gondozatlan, mozaikosan megjelend, funkciéo nélkiili ,,maradvany” vagy
»alulhasznositott” teriilet is a varosban (pl. Békéscsabai ut-Béke fasor-Géza fejedelem korut
altal hatérolt teriilet, volt ,,CORA” teriilet, Kecskemét-Also vasutallomas és kornyezete, Szent
Laszl6 krt. menti teriiletek, Homokbanya keleti, észak-keleti része), melyek részben a
gazdasag atalakuldsa, masrészt az éppen a hidnyzo fejlesztési forrasok, vagy a nem megfeleld
szabalyozas kovetkeztében nem taldltdk meg Uj funkcidjukat. Ezek revitalizaciéja uj
javasolt atgondolni az 1wj és a régebben beépitésre Kijelolt, amde alulhasznositott
gazdasagi teriiletek funkcionalis hasznositasat, szabalyozasat. Ugyanakkor korlatozni
sziikséges az 0j gazdasagi teriiletek Kijelolését, ha az j6 minéségii mezégazdasagi teriiletek
rovasdra torténne (zoldmezds beruhdzasok helyett a barnamezds hasznositas tdmogatésa).
Ilyen lehet a Szolnokihegy, Koérosihegy, Alsocsalanos és a Budaihegy északi térségében
talalhato, egyes gazdasagi teriiletnek kijeldlt, de be nem épiilt teriiletek, melyek jelenleg
mezOgazdasagi  hasznositdsuak. Hasonld —megallapitas tehetd a Déli  Iparteriilet
vonatkozasaban, ahol ujabb zoldmezés ipari teriiletek kialakitasat csak kiilonlegesen
indokolt esetben (pl. nemzetgazdasagi érdek) — alapos vizsgalatokat kovetden, mashol
esetleg visszalépve a kijeldlt, de hossza évek oOta nem megvalosult gazdasagi
teriilethasznalattol — javasolt engedélyezni, a megfeleld biologiai egyenérték potlas mellett.

Tobb varosrész (Szent Istvan Varos, Szolnokihegy, Kosafalu, Renddrfalu) esetében is
problémat okoz az ipari és a lakoteriiletek egymasba névése, ahol az eltérd
terlilethasznalatbol adodo zavard hatast megfeleld funkcidk (pl. kiskereskedelem, szolgaltatas,
rekredcio) kozbetelepitésével, vagy véderddsavok kialakitasaval javasolt tompitani. Sajatos
problémahalmazt képviselnek azok a gazdasagi teriiletek (KESZ ipari park, Nyugati Ipartelep)
is, melyek olyan tevékenységeket foglalnak magukba (pl. gyartas, hulladékkezelés), amelyek
zavard hatasuknal fogva nem illeszkednek funkciondlis kornyezetiikbe, igy fejlodésiiket az
adott teriileten szabalyozasi eszkdzokkel korlatozni/kiszoritani sziikséges.

Mas teriileteken egy-egy telepiilésrész fejlodésben torténé megrekedése, tarsadalmi
leértékelodése, miiszaki leromlasa, ,,szlomosodése” (Mezeivaros és Urgés varosrész,
Szarkas teriilete, Szeleifalu egyes telektombjei) okoz problémat, melyek atgondolt és
komplex kezelése halaszthatatlan.
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A zoldfeliiletekhez kapcsolodo probléemak, kihivasok

A viarosban jelentkezé gazdasagi-, lako-, intézményi-, infrastrukturilis (ut, kézmi,
parkolas, stb.) és energetikai (pl. napelemfarmok) térigények jelenleg nagyon megnehezitik
a mind erételjesebben jelentkezé zold- és vizfeliilet fejlesztési sziikségleteket, melyek
azonban kulcsszerepet tolthetnek be a jové Okoldgiai alapt, fenntarthatd és klimatudatos
varosfejlesztésében. A varosi reziliencia szint (rugalmas alkalmazkodoképesség) novelése
érdekében Kecskeméten és kozvetlen kornyezetében ki kell bdéviteni a makro- és
mikrokornyezet kedvezo alakitasahoz nélkiillozhetetlen osszefiiggé zoldfeliileti, okologiai
halézatot, hiszen a varosnak nincs jelentds, magas Okologiai értéket képezd természeti
kornyezete, amely a belteriileti zoldfeliiletek kondicionald hatdsat nagymértékben erdsithetné.
Erre azért van sziikkség, mert a nyari idészak egyre inkdbb elhuz6dd hoéhulldmainak
koszonhetden, mind nagyobb kihivast okoz a varosi hésziget jelensége is. Problémat okoz a
kozcéla és nem Kkozcéla varosi zoldfeliilet, illetve a zoldteriilet (kozpark és kozkert)
ellatottsaganak alacsony szintje (6,86 m?/f6, ami elmarad a WHO 4ltal minimumként
meghatarozott 9 m?/f6 értéktdl is), a halézatossaganak alulfejlettsége és annak minésége.
Tovabbi  problémat  okoznak az  OTrT-ben  erdésitésre  javasolt  teriiletek
megvaldsithatdosaganak teriileti, telepithetdségi korlatjai, hiszen a telepiilés jellemzd
talajviszonyai, a teriilet novekvd aszalyhajlama ¢s egyre csokkend talajviz szintje komoly
szakmai kérdéseket vet fel Kecskemét erddsitése vonatkozéasaban.

Egyeb, sajatos teriilethasznalatokhoz kapcsolodo problemak, kihivasok

A ,kertségek” oOvezete esetében egyértelmlien meghatarozza a fejlédés irdnyat, hogy
beépitésre szant teriiletként tervezett-e a varostestbe torténd integracid, vagy beépitésre nem
szant teriiletként mezdgazdasagi miivelésii marad. Ugyanakkor kecskeméti sajatossagként
tovabbra is szamolni kell a ,lakott kert” realitasdval, hiszen ez 2-300 éve jelenlévd
teriilethasznalat. Ezzel egyiitt a , kert” elsddleges hasznalatarol — lako- vagy gazdalkodasba
vont teriilet — egyértelmli szabdlyozassal sziikséges donteni. Ennek hianydban folyamatos
konfliktus teriilet marad, az eltér6 életmodbol, teriilethasznalatbol, a kiilteriileti
kozteriiletek/utak  funkcidinak  tisztazatlansdgabol (pl. mezdgazdasagi  ut-lakont),
szabalyozatlansagabol, vagy a taj-, illetve telepiilésképi megjelenésbdl adodod disszonanciak
miatt.

Nem megoldott a Kkiilteriileti szabalyozas sem, igy fordulhat eld, hogy funkciojukban és
megjelenésiikben teljesen eltérd épiiletek (romosodd tanyaépiiletek és ,,amerikai tipust ranch-
ok”, ,,palotak” egymasmellettisége), illetve ehhez kapcsolodo teriilethasznalati igények (lako-
¢és gazdalkodasi funkciok keveredése) akar egymas szomszédsagaban — zavaro jelleggel — is
eléfordulhatnak. A jelzett disszonancidk tovabb €lezhetik a mar meglévo tajképi és kiilteriileti
tertilethasznalati konfliktusokat, rontva ezaltal a teriilet adottsagaihoz €s a valtozo klimatikus
feltételekhez leginkdbb ill6 teriilethasznalat kialakulasat, a természetkozeli tajgazdalkodas,
sz016- és gyiimolcstermesztés, valamint a hagyomanyos legeltetd allattenyésztés lehetdségeit
és feltételeit, illetve a természet- és klimavédelem érdekeit.
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4. A RENDEZES ES SZABALYOZAS SORAN HASZNALT ALAPFOGALMAK

A fejezet keretében azon fogalmak — hatdlyos jogszabalyok altal rogzitett — magyarazatat
kivantuk bemutatni, melyekkel a helyi szabdlyozas elkészitése soran dolgozni kivanunk.
Emellett a fogalmak egységes értelmezése hozzajarulhat a szakemberek, a dontéshozok és az
érintett lakossag kozotti kommunikacio és egyiittmikodés erdésodéséhez.

Beépitésre nem szant teriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a kozlekedési- és kozmii-
elhelyezési, a hirkozlési, a zoldteriileti, a mezdgazdasagi, az erdd-, a vizgazdalkodasi, a
természetkozeli és kiilonleges célra szolgald dvezetbe sorolt teriiletrésze.

Beépitésre szant teriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a beépitett, illetve a tovabbi
beépités céljara szolgalo, épitési telkek kialakitasara alkalmas, épitési Gvezetbe sorolt teriiletrésze.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy moédositasa soran,
valamely Gvezetnek vagy teleknek épitési Gvezetbe sorolasa. Ujonnan beépitésre vagy jelentds
atépitésre keriilo teriileteken €pitési tevékenység csak helyi épitési szabalyzat alapjan torténhet.

Barnamezos teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek 0sszessége — ide nem értve a mezo- €s
erdogazdasagi teriileteket — amely elsdsorban ipari, kereskedelmi, kozlekedési vagy honvédelmi
célu felhasznalast kovetéen felhagyotta, alulhasznositotta vagy leromlott allapotava valt,
jellemzden kornyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kornyezeti és miiszaki beavatkozassal
értekndvelt, fejleszthetd teriiletté alakithato.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzd novényzetnek a telepiilés Okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték.

Bonusz-elv: egy olyan szabalyozasi metodus, melynek soran a fejleszté az eldirt szabalyozason
tul, tovabbi kozjot, a kozosség érdekét szolgdld tobblet funkciodt, szolgaltatast, miiszaki,
klimavédelmi megoldast nyujt, melynek fejében a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
ovezeti eldirdshoz képest kedvezményt kap (pl. intenzitds, rendeltetési egység szama, burkolt
teriilet, parkolohelyek szama).

Erdok ovezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi €s varmegyei teriiletrendezési tervben
alkalmazott Ovezet, amelybe az Orszdgos Erdéallomany Adattarban szerepld erddk és az
erdégazdalkodasi célokat kozvetleniil szolgdlo foldteriiletek tartoznak.

Erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete: a teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletében

megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a teriiletrendezésért felelds miniszter
rendeletében, valamint a varmegyei terliletrendezési tervben alkalmazott dvezet, amelybe olyan
teriiletek tartoznak, amelyeknek erddgazdalkodasra valé alkalmassaga termdhelyi viszonyaik
alapjan kedvez6 és az erdételepités kornyezetvédelmi szempontbol sziikséges vagy indokolt.

Epitett kérnyezet: a kornyezet tudatos épitési munka eredményeként létrehozott, illetve elhatarolt
épitett (mesterséges) része, amely elsddlegesen az egyéni és a kozosségi lét feltételeinek

megteremtését szolgalja.

Epitési ovezet: a beépitésre szant teriileteken beliil — az OTEK 6. § (2), (4) és (5) bekezdésében
foglaltak figyelembevételével - a teriiletrészek sajatos €pitési hasznalatanak megfeleld besoroldas,
amelyhez az épités feltételei és mddja, valamint a beépités €s a telekalakitas szabalyai a helyi

rrrrr

Epitészeti érték: az épitett kornyezet minden olyan targyi és szellemi (épitészettorténeti,
épitdmiivészeti, miiszaki-tudoméanyos) épitészeti mindséggel rendelkezd alkotasokban megjelend
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értéke, amelyben a mindenkori tdrsadalom - ezen beliil a helyi kozdsségek - identitdsa és
alkotoképessége fejezodik ki.

Epitészeti orokség: az épitett kornyezet maradandd épitészeti értéket is képviselé elemeinek
(épitmény, épiiletegylittes, taj- és kertépitészeti alkotas) Osszessége - annak minden beépitett

alkotérészével, tartozékaval és berendezésével egyiitt.

Fejlesztési akcioteriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil lehatarolt, a révid, kozép- és
hosszu tavu fejlesztési célok megvalodsitasat szolgalo teriiletegység.

Kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés megvaldsitasa céljabol a fejlesztési tervben kijelolt
fejlesztési akcioteriilet.

Okoldgiai _halézat _magteriiletének ovezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott Ovezet, amelybe olyan természetes vagy
természetkozeli €l6helyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzd természetes élovilag

fennmaraddsat ¢és életkoriilményeit hosszu tdvon biztositani képesek, és tobb védett vagy
kozosseégi jelentdségli fajnak adnak otthont.

Okoldgiai hdlozat Skoldgiai folyosdjdnak dvezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott Gvezet, amelybe olyan teriiletek - tobbnyire

lineéaris kiterjedésti, folytonos vagy megszakitott €éldhelyek, él6helysavok, élohelymozaikok,
¢léhelytoredékek, éléhelylancolatok - tartoznak, amelyek dontd részben természetes eredetliek, és
amelyek alkalmasak az Okologiai halozathoz tartoz6 egyéb ¢€ldhelyek - magteriiletek,
pufferteriiletek - kozotti biologiai kapcsolatok biztositasara.

Okoldgiai _halézat pufferteriiletének ovezete: az OTrT-ben megéllapitott, kiemelt térségi és
varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott Ovezet, amelybe olyan rendeltetésti teriiletek

tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azon tevékenységek negativ hatésat,
amelyek a magteriiletek és az 6koldgiai folyosok allapotat kedvezdtleniil befolyasolhatjak vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek.

Rozsdaivezeti_akcidteriilet: az Ftv. felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben kijellt,

kozlekedési, kozmii- és intézményi infrastrukturaval ellatott vagy fenntarthaté modon ellathato,
lako- és mas rendeltetés kialakitasara alkalmas, jellemzden barnamezds teriileteket is magaban
foglalé teriilet, fiiggetleniil attol, hogy a barnamezés teriiletek az Etv. 8. § (7) bekezdése szerinti
lehatarolasa megtortént-e.

Azonnali rozsdadvezeti akcioteriilet: olyan rozsdadvezeti akcidteriilet, amelyen a megvaldsitani

kivant épitési beruhazasok meginditasdhoz sziikséges elOkészité munkdk elvégzése nem
sziikséges, illetve azok folyamatban vannak vagy rovid idén beliil elvégezhetbek, €s amely
tekintetében engedélyezett vagy eldkészités alatt allo épitési beruhazas megvalositasat tervezik a
tulajdonosok, épittetdk, és a kapcsolddd kedvezmények bevezetése gyors épitkezéskezdést
eredményezhet.

. Kertségek” ovezete: ahol a torténelmi fejlodésbol adoddan

jellemzdéen szO616-, gylimoles- és kertmiivelést teriilethasznalati kategoria talalhatd, amelybe a
csaladi méretli gazdalkodas mellett az arutermeld méretli és szerepli sz616, gyiimdlcsos tliltevény
és kert tertiletek tartoznak.

Kézép- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcioteriilet: olyan rozsdadvezeti akcidteriilet, amely
tekintetében Osszetett el6készitdé munkak, adott esetben kornyezeti karmentesités, bontas,

kozmiirendezés és infrastruktura-fejlesztés, tulajdonrendezés, telekalakitas és telepiilésrendezési
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feladatok elvégzése sziikséges, és amely fejlesztési célu teriiletként vald rendelkezésre allasa
kormanyzati koordinacidt, jelentds anyagi raforditast és tobbéves el6készitd iddszakot igényel.

Szabalyozasi tartalékteriilet: olyan tavlati potencidlis €pitési dvezet, vagy fejlesztési akcidteriilet,
ami épitési jogot nem keletkeztet.

Szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriilet: Szegregacids mutatoval lehatarolt olyan
egybefiiggo teriilet, amelyen az alacsony tarsadalmi statuszu csaladok koncentraltan élnek egyiitt
vagy a tarsadalmi statuszcsokkenés jelei tapasztalhatok, ezért a teriileten k6zosségi beavatkozas
sziikséges, és amely lehet 6nallo telepiilésrész, vagy egy vagy tobb telepiilésrész része is.

Telekcsoport ujraosztas: a szomszédos telkek csoportjanak Osszevonasa és egyidejlileg a
telepiilésrendezési tervben meghatarozott rendeltetés céljara szolgald 1) telkekként torténd
felosztasa. Az Onkormanyzat a helyi épitési szabalyzatban a telepiilésrendezési feladatok
megvalosulasanak biztositasara - uj beépitésre szant vagy jelentés mertékben atépitésre keriilo
teriiletre - a Dbeépithetoség feltételeként eldirhatja az érintett telek, telekcsoport legalabb

telektombonként torténd, helyi épitési szabalyzatban meghatarozott modon és feltételek szerinti
Ujraosztasat.

Telekegyesités: az egymassal kozvetleniil szomszédos telkek egy telekké torténd dsszevonasa.
Telekfelosztas: a telek j telkekre torténd osztasa

Telekhatarrendezés: az egymassal kozvetleniil szomszédos telkek kozos hatarvonalanak
megvaltoztatasa.

Telektomb: a telkek olyan csoportja legalabb hat telekkel, amelyet minden oldalrél kozterdilet,
maganut vagy mas beépitésre nem szant teriilet hatarol.

Telepiilési teriilet: a telepiilés belteriilete, valamint az ahhoz csatlakozé beépitésre szant teriilet.

Telepiilési zoldinfrastruktura: jellemzoéen zold- vagy vizfeliilettel boritott teriiletek széles kort
okoszisztéma-szolgaltatasokat nyujtod, stratégiailag tervezett haldzata, amely a telepiiléstervben

keriil meghatarozasra, és az €¢letmindség javitasat, az egészség-, a kornyezet-, a természet- €s a
tajvédelem biztositasat szolgalja.

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet: jellegzetes, értékes vagy hagyomanyt Orzo
épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert hordoz6 vagy meghatarozé telepiilés, vagy egy telepiilés

ilyen jellemzdkkel biro, lehatarolhatd meglévo vagy tervezett telepiilésrésze;

Telepiilés rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld telepiilésrész, tomb olyan feltjitasa, amely

soran az uthaldzat, az épiiletallomany és a ndvényzet erre érdemes elemeinek megtartasaval,
korszerlsitésével, az alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek elbontasaval, esetleg azok 1) épiiletekkel
torténd potlasaval torténik az érintett teriilet értékeinek és mindségének a kornak megfeleld
szinvonalra emelése.

Telepiilés rekonstrukcio: zomében elavult telepiilésrész olyan korszerlsitése, amelynél az

épiiletek nagy része bontasra kertil, és sziikség szerint az ithaldzat és a tdmbosztas is modosul a
jelen igényszintnek megfeleld allapot elérése érdekében.

Telepiilés revitalizacio: a killonosen értékes, elsdsorban szamos muiiemléki értékkel rendelkez6,
elavult, ¢lettelen telepiilésrész ,,ujraélesztése” a torténeti érték megtartdsaval, minimalis

kiegészitd, nagyrészt helyreallito beavatkozassal, sziikség szerint rendeltetésmodositassal.
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5. A SZABALYOZAS ALAPELVEI ES CELJAI

Kecskemét Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési szabalyozasi tevékenységét néhany
alapelv kovetkezetes érvényesitése mellett kivanja megvaldsitani, melyek elésegithetik egy
atlathatobb, a jelen problémait és a jovO kihivasait kezelni képes tervezési-szabalyozasi
gyakorlat kialakitasat.

A szabadlyozas alapelvei:

e rendszerelvii gondolkodas és integralt szabalyozasi szemléletmdd alkalmazasa,

e kompakt varos kialakitdsa, a beépitésre szant teriiletek ndvekedésének korlatozasa, az
extenziv ndvekedés helyett az intenziv fejlesztés eldnyben részesitése,

e a torténelmi varosszerkezet értékatorokitd revitalizacidja és karakterorzo (illeszkedés
elve, beépitési siirtiség differencialt meghatarozasa) szabalyozas megvalositasa,

e az Okoldgiai alapu varostervezés érvényesitése a szabalyozas folyamataban,

e cgyenld esélyll térhaszndlat biztositdsa minden varosi funkcid és szféra (tarsadalom,
gazdasag, muszaki infrastruktara, természeti kornyezet) szamara,

e atagabb értelemben vett (gazdasagi, tarsadalmi, kornyezeti, lizemeltetési-miikodtetési)
fenntarthat6sag kdvetelményeinek torténd megfelelés,

o egylittmikddo tervezés és széleskorl partnerség kialakitasa.

A szabalyozas célja:

Kecskemét harmonikus fejlédésének eldsegitése, élhetd, egészséges telepiilési kornyezet
biztositasa. Ennek soran meg kell valositani a varostest aranyos térbeli, funkcionalis
alapokon nyugvo morfologiai tagolasat, a problémateriiletek szabalyozasi eszkozokkel
torténd oldasat, tovabba az eltéré funkciodju teriiletek ,,egymasba novésének”, illetve varosi
konfliktuszonak kialakulasanak megakadalyozasat.

Fontos cél a beépités intenzitasanak — a varosrészi adottsagoknak megfeleld — differencialt
meghatarozisa, a gazdasagtalan, terjengds teriilethasznalat (kiilonosen a lako- és
gazdasagi teriileteken) visszaszoritasa, valamint az 0j és a régebben beépitésre kijelolt,
ugyanakkor felhagyott (pl. volt laktanyak, gazdasagi teriiletek) vagy alulhasznositott,
barnamezés teriiletek fejlesztése, egy tértakarékos (,.kompakt”), hatékonyan
iizemeltethetd varosszerkezet kialakitasa érdekében.

A szabalyozés soran torekedni kell a maig fennmaradt jellegzetes gyiiriis-sugaras varosi
térszerkezeti rendszer, valamint a természeti-, tajképi- és épitett orokség értékeinek
megoOrzésére, tovabbvitelére.

Ervényesiteni kell a kozérdeket szolgalé gazdasagi, tarsadalmi, kornyezeti, miiszaki-
infrastrukturalis igényeket kiegyensiilyozottan biztosito, egyenlo esélyii teriilethasznalat
megvaldsitasat, a jogos maganérdekekre valo tekintettel.

Kiemelt cél a szerkezeti jelentoségii, varosi zoldfeliileti rendszer 6kologiai szerepének
erdsitése, a vizpotlas és vizvisszatartas feltételeinek javitasa, a biolégiai diverzitas és a
taji értékek védelme, az ¢ghajlatvaltozas negativ hatdsainak tompitasa €s a varos ,,reziliencia

szintjének” erdsitése érdekeben.
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6. RENDEZESI ELVEK

Egy atlathato, kovetkezetesen megtervezett varosi teriilethasznalat nehezen képzelhet6 el a
rendezést érintd altalanosan és specidlisan érvényesitendd elvek nélkiil. Ezek az elvek
biztosithatjdk részben a — kozosség érdekeit szolgaldé — fenntarthatd teriilethasznalat
megvalositasat, masrészt a valtozd kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi sziikségletek térbeli
igényeinek atfogd és objektiv vizsgalatat, tovabbd a kiilonboz6 telepiilési funkciok (pl.
mezdgazdasagi, zoldfeliileti, kozlekedési, miiszaki-infrastrukturalis, energetikai, gazdasagi,
lakhatési, ellatasi) térigényének egyenld esélyl és kiegyensulyozott kielégitését. Az alabbi
elvek érvényesitésével atlathatobba valnak a rendezéshez kotddd szakmai dontések mind a
dontéshozok, mind a varosi lakossdg, mind pedig Kecskemét irant érdeklédd befektetdok
szamara.

6.1. Horizontalisan érvényesitend6 altalanos elvek

Szamos olyan altalanos érvényt elv megfogalmazhato, melyeket mind a tervezési folyamat
egészében, mind pedig a rendezési és szabalyozasi feladatok meghatarozasa, illetve annak
végrehajtasa sordn szem elott kell tartani, érvényesiilésiiket biztositani kell. Ezek az elvek a
varos egész teriiletére értelmezenddk, melyek az alabbiakban foglalhatok 6ssze:

A klima- és kornyezettudatos, okoldgiai alapu vdrostervezés elve

Az elv érvényesitése soran figyelembe veendo rendezési €s szabalyozasi szempontok:

e a biodiverzitas és a biologiai aktivitdaserték fenntartdsa,

o avaros zoldfeliileti rendszerének és felszini viztesteinek teriileti fejlesztése, mindségiik
Javitasa,

e avizvisszatartast és a csapadékviz gyujtést szolgalo teriiletek biztositdsa,

o Dbeépitésre nem szant kiilteriiletek, valamint a z6ld- és erdoteriiletek kozmiivekkel nem
ellatandoak,

o gyengébb terméhelyi adottsagu teriiletek esetében, elsddleges a természetkozeli tajhasznalat
és tajkép- és a taji értékek védelme,

® a hagyomanyos gazdalkodasi teriiletek megorzése, védelme,

e az atlagos aranykorona értéket meghalado termdfoldek védelme,

o a beépitett teriileteken tapasztalhato hoszigethatas csokkentése, klimabarat épitészet
lehetoségeinek tamogatdsa.

Kompakt, anyag- és erdforrastakarékos, fenntarthatd teriilethaszndlat elve

Az elv érvényesitése soran figyelembe veendd rendezési €s szabalyozasi szempontok:
o q belteriilet bovitesének differencialt korlatozasa,
e agazdasagtalan, terjengds teriilethaszndlat megakadalyozasa,
e az alulhasznositott, illetve barnamezos teriiletek hasznositasa a zoldmezos beruhazasokkal
szemben,
e a megujuld energiatermelés lehetéségeinek bovitése, a taxonomiai elvek betartdsaval,
o varosi alkézpontok kialakitasa a funkciobovitéshez sziikséges teriiletek biztositasdval.
o  Kornyezetbarat, fenntarthato varosi kozlekedési rendszer kialakitasanak elve
o Az elv érvényesitése soran figyelembe veendd rendezési és szabdlyozasi szempontok:
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o q gytiriis-sugaras kozlekedéshalozati rendszer megorzése, annak erdsitése,

o q kozuti kozlekedesi teriiletek novelése csak olyan léptékben tamogathato, amely eldsegiti a
varos biztonsagos tizemeltetését, élhetoségét és versenyképessegét, ugyanakkor figyelembe
veszi a térség kornyezeti teherbiro képességet,

o az elévarosi kozlekedesi rendszer kérnyezeti szempontu atalakitasa, a kozdosségi kozlekedesi
formak eloterbe helyezésével, infrastrukturalis felteteleik (pl. P+R parkolohadzak,
tomegkozilekedési atszallasi csomopontok, kozosségi jarmiimegoszto pontok, kézbringa
rendszerek) javitasaval,

o q kozlekedesi modvaltas és intermodalitas feltételeinek javitasa, a kozlekedésbol szarmazo
karosanyag kibocsatasok csokkentése érdekében,

o a kiskorut forgalmi szerepének datalakitdsa, korbejarhatosaganak korlatozasa,

o a belvadrosi kozlekedésben a ,,lagy kézlekedési” formak (pl. kerékparozas, rollerezés,
gvaloglas, e-mobilitas) és a k6zosségi kozlekedeés elonyben részesitése,

o q gépjarmii forgalom és a felszini parkolas visszaszoritasa, a kozlekedésbiztonsag novelése
rendezési eszkozokkel,

o a kompakt varos kialakitasaval, a funkciok és szolgaltatasok decentralizalasaval (varosi
alkozpontok kialakitdsa, megerdsitése) a mobilitdsi igények csékkentése.

A tdji- és épitett ordkség védelme

Az elv érvényesitése soran figyelembe veendd rendezési €s szabalyozasi szempontok:

® avaros és térsége kornyezeti adottsdagait és teherbiro képességét figyelembe vevo
varosfejlesztés és teriilethasznalat kialakitasa,

o ajellegzetes taji kornyezethez alkalmazkodo, hagyomanydrzo és a tajképet megdrzé
gazdalkodas (csaladi, kisparcellas kertgazdalkodas, sz616- és gyiimolcstermesztés, tanyas
gazdalkoddas) rendezési eszkozokkel torténd tamogatdsa, elomozditasa,

o ajellegzetes tdji sajatossagokra épiild fenntarthato tanyai és aktiv turizmus feltételeinek
biztositasa,

e az épitett orokség értékeit védo, harmonikus teriilethasznalat kialakitdasa,

e avaros milemlékeinek és miiemléki teriileteinek kiemelt megorzése, értékorzo fenntartasa,

o ahelyijelentoségii telepiiléskép-védelmi teriilet fenntartasa,

o a helyi jelentoségii értékvédelmi és varostorténeti teriiletek fenntartasa,

o az egységes elvek szerint torténd kozteriiletalakitas (faltol-falig torténd rendezés, megfelelo
zoldteriilet kialakitassal) megvalositasa,

o avarosképi sebhelyek, disszonanciak (szlomésodott teriiletek, alulhasznositott, miiszakilag
leromlott, barnamezos teriiletek) felszamoldsara torténd torekveés,

o alulhasznositott teriiletek funkciovaltasat elo kell segiteni tobbféle hasznositast lehetové tevd
ovezeti besoroldssal.

6.2. Specialisan érvényesitend6 rendezési elvek

A harmonikus vérosi teriilethasznélat kialakitdsa soran kiemelt figyelmet kell biztositani
né¢hany specialis rendezési elv (pl. funkciondlis illeszkedés, optimalis beépitési intenzitas, az
eltéré teriilethasznalatbol adddd konfliktusok olddsa, komplexitasra, funkcionalis
sokszinliségre torekvd teriilethasznélat) érvényesitésére, amely hozzajarulhat a varos
¢lhetdségének, optimalis ilizemeltethetdségének ¢és hosszu tavl fenntarthatdosdganak
biztositasdhoz.
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Az elterd funkcioju teriiletek illeszkedesének elve

Kiilondsen az eltérd teriilethasznalattal jellemezhetd gazdasagi- és lako-, vagy mezdgazdasagi
¢s lakoteriiletek talalkozésanal, esetleg gazdasagi teriiletek kozé beékelddott lakoteriiletek
esetében kiemelt szempont az Ovezetek egymast zavard hatdsainak csokkentése, illetve az
eltéré karakterti lakodvezeteknél a megfeleld varosképi atmenet biztositasa. Az eltérd
funkcidju ovezetek taldlkozasakor figyelni kell a vegyes teriilethasznalat, illetve a zold
ovezetek (pl. véderddsavok, parkok) lehetséges alkalmazaséara. Eltérd jellegti lakodvezetek
esetében pedig a beépitési mod és az épitési magassag megfeleld megvalasztasa jelentheti a
kivant illeszkedés biztositasat.

A telepiilés adottsagaihoz illeszkedd optimalis beépitési intenzitds elve

A kompakt varosteriilet és a valtozatos lakhatas feltételeinek biztositasa érdekében, kiemelt
szempont a beépitési intenzitas telepiilésen beliili differencidlt meghatarozasa, ahol a varos
belsébb nagyvarosias teriiletein — elsésorban a lakotelepek és a Nagykoraton beliil
megvizsgalt teriiletek esetében — nagyobb beépitési intenzitas is elképzelhetd. Mas teriileteken
(pl. kertvarosias, falusias lakoéteriiletek) azonban tovabbra is kivanatos a lazabb beépités. Az
uj lakotertiletek kijelolése esetében keriilendd, illetve akadalyozandd a telkek elaprézésa,
illetve a rendeltetési egységek bestiritése.

Az elterd teriilethaszndlatbol adodo konfliktusok oldasanak elve

Torekedni kell a mara kialakult eltérd teriilethasznalati 6vezetek (pl. gazdasagi dvezetekbe
¢kelédott lakotertiletek, gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltatasi zonaban rekedt ipari teriiletek
¢és zavar6 tevékenységek [pl. hulladékgazdalkodas]) problémainak kezelésére, felszamolasara.
El6 kell segiteni a belsobb gazdasagi teriiletek esetében az ipari-, illetve a
hulladékfeldolgozasi tevékenység kiszoritasat. A Kkiilteriileteken pedig védelmet kell
biztositani a mezdgazdasagi tevékenység szdmara, mind az ipari, mind pedig a lakhatési
teriilethasznalatokkal szemben. A megujuld energiatermelés teriileteit nagy koriiltekintéssel, a
j0 mindségli mezdgazdasagi terliletek védelme mellett, a taxondmiai elvek betartasaval kell
kijeldlni.

A komplexitast szolgalo, funkcionadlis soksziniiséget biztosito vegyes teriilethasznalat

kialakitasara tortéend torekves

Kiemelt rendezési elvkét alkalmazand6 a gazdasagi €s vegyes teriiletek esetében a sokszinli
teriilethasznalat alkalmazésa, kiilonosen a lako- és ipari teriiletek talalkozéasi Ovezeteiben.
Fontos szempont, hogy a vegyes teriilethasznalat megfeleld kozteriileti mindséggel parosuljon
a zoldfeliiletek intenziv hasznélata mellett. Az ) — jelentOs lakoovezeti fejlesztéssel jaro —
telekosztasok esetében elvaras a zold- és vegyes teriiletek (intézményi, kereskedelmi-
szolgaltatd) aranyos biztositasa.
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7. RENDEZESI JELLEGU FELADATOK

Annak érdekében, hogy a tervezett szabdlyozas elvezethessen egy optimalisnak tekinthetd
varosi teriilethasznalat (klimabarat, kompakt, fenntarthato, differencialt) kialakuldsahoz, —
emellett kezelni tudja a mar feltart teriilethasznalati konfliktusokat, illetve kihivasokat —
ahhoz a jovobeli rendezési feladatok (egész kozigazgatasi teriiletre kiterjedd) pontos
meghatarozasa sziikséges. Miutan Kecskemét varosa dinamikusan fejlodo belteriiletei mellett,
jelent6s kiterjedésti kiilteriilettel is rendelkezik, amely — egyre gyarapodd népességszama
(~19.000 f6) mellett — meghatdroz6 mezdgazdasagi €s Okoldgiai potenciallal bir, ezért
elengedhetetlen nem csak a belteriiletek (kozponti és egyéb belteriileti egységek), hanem a
szamos térhasznalati konfliktussal rendelkezd kiilteriilet rendezési (majd szabalyozasi)
feladatainak meghatarozasa is.

7.1. Kiilteriileti, beépitésre nem szant teriiletek rendezési feladatai
7.1.1. Tajgazdalkodasi tevékenységekhez kiotodd feladatok

A kiiltertiletek vonatkozasaban az egyik legfontosabb feladat az elsédleges
teriilethasznalat megallapitasa, ehhez kotddden a természetkozeli vagy védett természeti
teriiletek (pl. szikes rétek, mocsarrétek, homoki sztyeprétek, nadasok, vizes élGhelyek,
homokpuszta gyepek, NATURA 2000 teriiletek) kiemelt védelme, tovabba a mezogazdasagi
tevékenység prioritasanak biztositasa. Az elsddleges funkciok biztositasa mellett, az alabbi
rendezési feladatok azonosithatok a tdjgazdalkodas (és ennek részeként a természetvédelem)
kapcsan:

e avaros teriiletén talalhato 6kologiai haldzat erdsitése, hidnyzo6 elemeinek potlésa,

e a vizgazdalkodashoz kot6do tevékenységek erdsitése (vizpotlas, vizmegtartas, ontdzés
tertileteinek biztositdsa, a meglévd vizelvezetd csatorndk védelme, elépitésiik
megakadalyozasa),

e az arutermelé mezdgazdasagi tevékenységet zavard lako-, €s egyéb funkcidk
korlatozasa,

e iddszerii feladat az egyre mozaikosabba valé mezdgazdasagi kulturtaj védelme (pl.
tajesztétikai, természetvédelmi, élelmiszer-alapanyagellatasi,  biogazdalkodasi
szempontok figyelembevétele), a mezOgazdasagi teriiletek elaprozodasanak és
atmindsitésiik megakadalyozasa,

e a kertségek karakterének, szerepkorének megdrzése, lehetdség szerinti erdsitése,
gazdalkodasi funkciojuk fenntartasa,

e a természetvédelmi oltalom alatt allo teriileteken kiviil, a ,,Z61d-folyos6” teriiletén, a
beépitésre nem szant kertségeknél, valamint az egyéb kiilteriileti tanyas térségnél
kapjon elsébbséget a kornyezeti alapt gazdalkodas és a tajkarakter védelme,
megorzése,

e rendezési, szabalyozasi eszkozokkel 1is tamogatni kell a mezdgazdasagi
tizemkozpontok, majorok, allattartdo telepek ¢és farmok, mint gazdasagi teriiletek
hatékony miikodését, ugyanakkor ez nem jelentheti lizemméretiik ezen a teriileten
torténd, a kdrnyezetet mar zavaro vagy karositdo ndvekedését,
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e vizsgalni sziikséges az erddsitésre javasolt teriiletek (OTrT-ben és a BKMTrT-ben
eldirt aranyl) megvaldsithatosaganak teriileti, telepithetdségi lehetdségeit, kiilondsen a
talajadottsagokra és a rendelkezésre allo talajvizkészletre koncentralva (ehhez
kapcsolodoan az erddsitésre alkalmas teriiletek kijellése, [esetlegesen az épiiletek
elhelyezhetdségének vizsgalataval, feltételeinek meghatarozasaval], mezdévédo
erd6savok kijeldlése, a varosi erdétagok Osszekotése, haldzatba rendezése),

e a kiilteriilet meglévo fobb zoldfeliileti elemei (pl. természetkdzeli tj, erdok, véderddk,
fasorok, vizes ¢lohelyek, hagyomanyos kertkulturak) a tervezett erdokkel egységes,
Osszefiiggd rendszerbe szervezenddk és Osszekapcsolandok a belteriilet megfeleld
okologiai folyosodival, valamint zoldfeliileti foltjaival.

7.1.2. Epitési tevékenységhez kitédd feladatok

Azokat a teriiletrészeket, amelyeket hosszi tavon sem gazdasagos, illetve nem
indokolt ,,beépitésre szant™ teriiletté mindsiteni, tovabbra is mezdgazdasagi teriiletnek
kell tekinteni, ahol — a meghatarozand6 altalanos szabalyok szerint — mez6gazdasagi
termelést javasolt folytatni, és ahhoz kapcsolodoan tanyét, birtokkdzpontot, illetve egyéb (pl.:
gazdasagi) 1étesitményt épiteni. A kiilteriileti épitkezések soran figyelembe kell venni, hogy a
varos belsébb oOvezeteitol tavol megjelené épitésekkel a lakossagi kozmi és
kozszolgaltatasi igények is megjelennek, melyek aranytalanul nagy terhet helyeznek — a
varos lizemeltetésén keresztiil — a mindenkori koltségvetésre. Mindezek figyelembevételével
az alabbi rendezési tipust feladatok javasolhatok:

e gatolni javasolt a kiilteriileti féutvonalak menti siir(i, a belteriileti utcat idéz6 lakhatast
szolgalo épiiletek megépiilését, illetve a Mezdgazdasagi kertes varoskornyéki (Mkv)
ovezetben 1évl beépitések tovabbi folytatasat, egyértelmii teriilethasznalati rend és
szabalyozas megteremtésével,

e Aaltalanossagban ajanlhato és mérlegelendd a tajgazdalkodasi tevékenységekhez nem
kotddo lakéasépitések visszaszoritasa,

e javasolt a birtokkdzpont alkalmazasat Osztondzni annak érdekében, hogy valds
mezogazdasagi miiveléshez kotddjon a helyben lakés, az egyéb lakéasépitést pedig
szigoritani, tiltani javasolt,

e vizsgalni sziikséges a birtokkdzpontok, majorok napjainkban torténd gazdalkodasi,
terilethasznalati gyakorlatat, valamint azt, hogy ez jelent-e barmilyen szabdlyozasi
(pl. tertileti, Gtkapcsolati) igényt,

e 1 tanyaépiiletek kizdrolag mar elpusztult, vagy meglévé tanyaépiiletek helyén
épiljenek (kivételt a birtokkézpontok és a tanyai turizmust szolgald épililetek
képezhetnek),

e a turisztikai jellegli teriilethasznalat altalanossagban a szort tanyas teriileteken
tamogathato,

e mérlegelendd, hogy a jovOben a kiilteriileten csak az ott €16k alapellatashoz, illetve
gazdalkodashoz ko6t6do, azt szolgalo teriilethasznalat és épités legyen engedélyezhetd.
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7.1.3. Ut- és kozmiihalézathoz kitédd feladatok

A beépitésre nem szant teriileteken valo épitési igénnyel a burkolt Gt iranti és szinte a
teljes kozmi ellatasi, illetve kozszolgaltatasi igény is megjelent a lakastulajdonosoknal,
ugyanakkor a rendelkezésre allo kozterek ezek kiépitéséhez alkalmatlanok (illetve csak nagy
beruhdzasi koltségek felhasznalasaval tehetdk alkalmassa), emellett ezeken a teriileteken a
kozat- és kozmii Kiépités, illetve iizemeltetés hatékonysaga is megkérdojelezheto. A
jelentkezo feladatok az alabbiakban foglalhatok ssze:

e a beépitésre nem szant egyéb teriilethaszndlatokhoz (erd6-, mezdgazdasagi-,
zoldfeliileti) kapcsolodd jovObeni szandékok ismeretében, javasolt feliilvizsgalni az
un. mezOgazdasagi uthalézatban jelentkez6 megoldand6 feladatokat (pl. szélesség,
mindség, szerepkor),

e a burkolatlan uthalézat kijeldlése, kozlekedési szerepkdrének meghatarozasa
(mezbégazdasagi uthaldzat kijelolése),

e a beépitésre nem szant terliletek esetében, a lakhatast szolgald kozmiivek kiépitése
nem javasolt oOnkormanyzati tamogatasra, az egyedi rendszerek kialakitasa
javasolhato.

7.2. Belteriileti, beépitésre nem szant teriiletek rendezési feladatai
7.2.1. Kozuti-, és egyéb kozlekedési teriiletek rendezési feladatai

Altaldnos feladatként megfogalmazhatd, hogy a kozlekedési teriilet méretét ugy kell
meghatarozni, hogy az a helyi sajatossdgoknak megfeleld zoldfeliileti, gyalogoskozlekedési,
valamint csapadékviz-szikkasztési igényeket ki tudja szolgalni. Ezen beliil kiemelt figyelmet
kell biztositani:

e a varos — hatalyos Telepiilésfejlesztési Tervében — fejlesztésre kijelolt (vegyes,
gazdasagi) teriiletein, az Ujonnan kialakitando helyi gylijtéutak esetében biztositani
kell a legalabb 22 m szélességli teriiletet, amely magaba kell, hogy foglalja a
kerékparutat is,

e avaros beépitésre szant €s — a hatalyos Telepiilésfejlesztési Tervében jelzett — Gjonnan
kialakitando lakoteriileteinél a kiszolgald utak esetében, minimum 12 m szélességii
teriiletet kell biztositani,

e a mar kialakult teriileteken, a helyi gyljté ¢és kiszolgalo utak esetén a
mintakeresztszelvények feliilvizsgalata indokolt, kiilonds tekintettel a buszdblok
kialakitasara, a rendezett parkolasra, a zoldfeliiletek elhelyezésére és a csapadékviz
szikkasztasi lehetdségek megoldasara,

e vizsgalni sziikséges a varosi kozlekedés forgalmi lefolyasat segitd csomdpontok
fejlesztésének feltételeit, teriileti igényeit €s azok megfeleld kiszabalyozasat
(kiilondsen a Marcius 15. u.-Budai 0t-Csiksomlyoi u., a Matyas tér, a Korhankozi és
Kiskorosi utak és kapcsolodd utcdinak, Martirok utja-Klebelsberg Kundé u. a
Mindszenti Krt. 5. sz. fout, a Kandé Kalman u-Béke fasor-Szolnoki ut
vonatkozasaban),
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e vizsgalni kell a rendezési terven a meglévd és kiszabalyozott Githaldzati elemeket, s
azok statuszat (gyujtout, kiszolgalod ut), majd az uthalozati szerepkornek, a valtozo
mobilitasi igényeknek és halozatfejlesztési torekvéseknek megfelelden, el kell végezni
a teljes varosi uthaldzat, illetve szabalyozasi vonalak feliilvizsgalatat,

e azj beépitésre és fejlesztésekre kijeldlt teriiletek esetében el kell végezni a gylijtd- és
kiszolgalo utakra vonatkozo héaldzat kiszabalyozasat,

e a varosi gyujtéut-halézat még hianyzo elemeinek kijeldlése, szabalyozasi vonalainak
rogzitése, illetve feliilvizsgalata.

A lagy kozlekedési formak ¢és a kozosségi kozlekedés eldnybe részesitése érdekében a
varosban meghatarozo feladatként jelentkezik:

e a kozlekedési modvaltasi zondk teriileti elhelyezésének vizsgélata ¢és az alkalmas
teriiletek kijelolése,

e a forgalomcsillapitds érdekében a varos kiilsbb Gvezeteiben ¢és egyéb belteriileti
egységeiben (a kotottpalyds kozlekedéshez és az autdbusz alkdzpontokhoz
kapcsolodoan) P+R parkolok szdmara alkalmas teriiletek azonositasa, kijeldlése,

e azintermodalis csomdponthoz kapcsolddo rendezési feladatok elvégzése,

o kerékparforgalmi létesitmények hianyzo halozati elemeinek kijeldlése,

o kotottpalyas kozlekedés fejlesztéséhez kapcsolddo teriileti igények biztositasa.

7.2.2. Kozmiielhelyezési és hirkozlési teriiletekkel dsszefiiggd rendezési feladatok

Az optimalis terililethaszndlat, valamint az anyag-, er6forrds- és energiatakarékos kiépités
¢s a hatékony varosiizemeltetés érdekében vizsgdlanddé a kozmithaldzatok allapota és
kiépitettsége. A vizsgalat sordn nagy hangsulyt kell fektetni az 0j beépitésre szant, illetve a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek kozmiikiépitésére, ezen beliil is:

e a jelzett teriileteken a villamosenergia €és vezetékes elektronikus hirk6zlési haldézatok
kiépitést a fold alatt, lehetdség szerint k6zds kabelcsatorndkban, esetleg kozmii-
alagut(ak)ban kell megvalositani,

e torekedni kell — ahol lehetséges — a csapadékviz elvezetd halozat kiépitése helyett, a
helyben torténd szikkasztds megoldasainak (pl. szikkasztoarkok, esokertek,
szikkasztomezdk, esOviz tarolok) alkalmazéasara, az ontozés feltételeinek kialakitdsara
¢s az ehhez sziikséges teriiletek biztositasara.

Az elmult években dinamikus novekedésnek indult villamos-energia fogyasztas miatt,
vizsgalandd a villamos-energia infrastruktara teriiletigényes elemeinek a helybiztositasa. A
varos biztonsagos energiaellatasa érdekében, vizsgalni kell a 400 kV-0s Albertirsa-Kecskemét
tavvezeték, valamint a 400/132 KV-os kapcsoloallomas 1étesitéséhez sziikséges
tertiletigényeket Kecskemét-Torokfai térségében. Feladatként jelentkezik a Mércius 15. u. —
Fazekas M. u. keresztezddésében a 10576/118 hrsz.-i ingatlanon talalhatd strti beépitési
lakoteriiletbe ékeléddtt Kecskemét Eszak 120/10KV-os szabadtéri kivitelii kapcsoldallomas
lehetséges 1) helyszinének vizsgalata €s kijelolése a térségben talalhatd gazdasagi, vagy
beépitésre nem szant teriiletre. Vizsgalni sziikséges a meglévd lakoéteriileteken at huzodo
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nagyfesziiltségli villamos léghaldzati érintettséget, s annak fold alatt torténd vezetésének
feltételeit.

Vizsgalni sziikséges a Kecskemét 1. és Kecskemét I1. gazatado allomast 6sszekoto tervezett 0
nagykozép-nyomasu gazvezeték biztonsagi ovezetét is figyelembe vevo helybiztositasat.

Vizsgalni kell a napelemfarmok varoson beliili telepithetdségét és tertiletigényét, Bacs-Kiskun
Varmegye hatalyos teriiletrendezési tervében (BKMTIT) a napelemparkok elhelyezésére
szolgal6 szabalyainak ¢és a taxonomiai elvek figyelembevételével.

Miutén enyhiilni latszanak a széleromiiveket eddig jelentOsen korlatozo jogszabalyi eldirdsok,
vizsgalatra javasolt a szélerdomlvek kozigazgatdsi terlileten beliili telepithetoségének
feltételei, illetve azok teriiletigénye.

A BKMTIT alapjan, Kecskemét a geotermikus energia hasznositasat szolgald Gvezetbe
tartozik, ezért javasolt a geotermikus energia potencidlis hasznositdsi lehetdségeinek,
feltételeinek, valamint teriileti igényeinek feltarasa, illetve az esetlegesen érintett teriiletek
elépitésének megakadalyozasa. Vizsgdlandd tovabba az energiakdzOsség ismert
energiatermeld, -atadd, -elvezetd nyomvonalas és teriiletigényes 1étesitményeinek
tertiletbiztositasa is.

Kecskemét térségét is igen jelentdsen érinti a szarazodas problémakore (pl. emelkedd
atlaghdmérséklet, csokkend esds napok €s emelkedd héhullamos napok szama, egyre nagyobb
intenzitasu csapadékok), emiatt indokolt a telepiilési szinti csapadékviz visszatartas/tarozas és
hasznositas céljdhoz sziikséges 1étesitmények helyének kijelolése és teriiletbiztositasa, ezen
beliil is kiemelten:

e az als6é zaportarozd teljes rekonstrukcidjanak (felujitdsanak ¢és tarozd kapacitas
bévitésének) elvégzése, a potencialis hasznositasi lehetdségek (pl. vizvisszatartas,
ontozes, fasitas, rekredcio) figyelembevételével,

e a Homokbanya teriiletétdl DNy-ra a Csaldanosi csatorna mentén tervezett Csalanosi
zaportarozo teriiletbiztositasa, a kis kapacitdsti Csaldnosi csatorna tulterheltségének
csokkentése, valamint a vizek helyben tartasa és hasznositasa érdekében,

e cgyéb vizvisszatartasi, tarozasi, hasznositasi lehetéségek vizsgalata (pl. Kapolna rét,
Csalanosi-erdd, belvizcsatornak és parkok kornyezetében), beleértve a vizkarelharitasi
célu tarozasi lehetdségeket is.

Fontos feladat az (élelmiszer)ipari hasznaltvizek helyben torténd tarozasanak teriileti
vizsgalata, lehatarolasa, illetve a mezOgazdasag szamara -elengedhetetlen Ontozéses
hasznositas feltételeinek kidolgozésa. A belvizzel veszélyeztetett varosi teriiletek
haromdimenzios digitalis felmérése, a helyi teriilethasznalat atgondolasa, a vizgazdalkodas 1j
elveinek megfelelden.

A kiilteriileti  beépitések egyedi rendszerekkel torténd ilizemeltetési feltételeinek
meghatarozasa (,,k6ziizemi kézmii mentesitése”). Az egyedi rendszerek esetében a villamos-
energia eléallitas, illetve a fiités esetében elényben részesitenddk a megtjuld energiaforrasok.
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HESZ-ben szabélyozandé (feltételekhez kotendd, korlatozandd) a lakoépiiletek esetében a
szilard anyag (biomasszat is beleértve) tiizelésu alapfiitést biztositdé hotermeld berendezések

1étesitése, fennmaradasa (a varos levegdjének magas szilard anyag terhelésének csokkentése
érdekében).

1.2.3. Zoldteriiletek, védelmi és rekredcios célu erdoteriiletek rendezési feladatai

Az elmult évek folyamatai (pl. klimavaltozas, varosi hészigethatas er6sodése, héhullamos
idészakok hosszanak novekedése, a kornyezeti feltételek romlasa, szarazodas) ramutattak
arra, hogy a varosban ¢és kozvetlen kornyezetében vizsgalni, majd az eredmények
fliggvényében tervezni kell az 6sszefliggd — a makro- és mikrokornyezet kedvez6 alakitasahoz
nélkiilozhetetlen — zoldfeliileti-, Okologiai haldzat kiteljesitését, teriileteinek biztositasat.
Ennek érdekében a kovetkezo feladatokat javasolt meghatarozni a belteriileten:

e a tervezés egyik fo feladata, hogy a varosra jellemz6, nagyszamu, térben széttagolt
kisebb-nagyobb parkokat, kozkerteket és a jelentés zoldfeliilettel rendelkezd
intézményeket kapcsolja 0ssze — lehetéleg tobb szinti — zoldfeliileti alloménnyal,
majd képezzen rendszert (0kologiai folyosot) a kiilteriileti-varoskornyéki erddkkel,
ezzel is eldsegitve a varosi zoldteriiletek kiterjedésének novekedését, a CO; elnyeletés
feltételeinek javitasat, a klimavaltozésra torténd felkésziilést,

e minden olyan teriilet esetében, amelynek allapota, vagy felhasznalasa nem megfeleld
(pl. roncsolt, gondozatlan parlagteriiletek), torekedni kell rekultivacioval torténd
zoldfeliileti hasznositasra, teriileteik kijelolésére (leginkdbb az alulhasznositott, vagy
barnamezds, de fejlesztésre szant teriiletek esetében nyilhat erre lehetdség),

e Vizsgalni sziikséges a zoldfeliiletek novelésének teriileteit (csokkenteni kell a felszini
parkolohelyek szamat, melyek helyére zoldfeliiletek kialakitdsa indokolt, vizsgalni
sziikséges az esOkertek kialakitasanak lehetdségeit) és modozatait (pl. vertikalis
kertek, zold térfalak, extenziv és intenziv zoldteték, es6kertek), illetve ontozésének —
lehetdség szerint csapadékvizzel torténd — lehetdségeit a varos belsdbb Gvezeteiben
(figyelembe véve a felszini és felszin alatti csapadékviz gyiijtés lehetséges teriileteit),

e a telekosztasok soran — az 10j utcanyitasok esetében — a tobbszintli zoldfeliileti
allomany teriileti igényének, valamint a csapadékviz helyi szikkasztasdnak biztositasa,

e a varosban ¢és kornyékén torekedni kell a védettséget élvezd zoldfeliiletek —
kozparkok, kozkertek — és természeti teriiletek kiterjedésének szinten tartasara,
lehetdség szerinti novelésére,

o folytatni kell a belteriilet nyugati hataran megkezdett zold- és vizfeliilet fejlesztési
programot (a Kapolna-rét és kornyezete, a Szabadidopark és az Arborétum eddig
kialakitott teriiletei rendkiviili értéket képviselnek, igy a ,,z6ld ék” tovabbi — nyugati,
északnyugati irdnyu — bOvitése, Okoldgiai szerepkorének erdsitése valtozatlanul
kiemelt cél),

e szorgalmazni sziikséges a tervezett, koncepcidzus onkormanyzati teriiletszerzéseket a
zoldinfrastruktira halozat teriileti elemeinek (példaul kozparkok, kozkertek, rekreacios
¢és védelmi célu zoldfeliiletek) kialakithatosaga érdekében.

32

Keszitette: Kecskeméti Varosfejleszté Kft. 2023. junius



KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

Az OTrT tavlataban (2030-ig) az erddsiiltség novekedésével szamol. A varos alapveté célja,
hogy erdosiiltség tekintetében kozelitsen a jelenlegi varmegyei lefedettségi atlaghoz
(18,56%). Ezzel oOsszefiiggésben a belteriileti erdéfejlesztés legfontosabb szakmai és
telepiilésrendezési feladatai az alabbiakban foglalhat6 6ssze:

o torekedni kell az egészségligyi-szocialis és turisztikai erdok ardnyanak novelésére, a
kozponti belteriileten talalhatd erddket fokozatosan egészségiigyi- és parkerdévé kell
alakitani,

e a varos gylrlis, sugaras uthdlozata kedvezd lehetdséget nydjt az it menti fasitasok,
z0ld teriiletsavok kialakitasara, illetve a meglévo rendszerelemek tovabbfejlesztésére,
melynek lehetdségeit és konkrét teriileteit vizsgalni kell,

o fejleszteni kell a védderdd allomanyt is, foként a gazdasdgi Ovezetek térségében,
kiilonosen az ipari teriiletek hataran (a zoldfeliilet-fejlesztés az épitéshez kot6do
zoldfeliileti eldirasok megfeleld szabalyozasaval, s annak szigoru ellendrzésével
érhet6 el),

e Altaldban is ki kell hasznalni a ,,beiiltetési kotelezettség™ eldirasanak lehetdségét, amit
minden indokolt ¢s alkalmas helyen alkalmazni kell.

7.2.4. Kiilonleges teriiletek rendezési feladatai

Kecskemét kiilonleges — azaz helyhez kotott, a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlo, vagy a
kiilsé hatasoktol védendd — teriiletei szinte kivétel nélkiil markéns, a tervezést meghatdrozo
sajatossagokkal, kotottségekkel rendelkeznek (pl.: értékdrzés ¢és védelem, kornyezeti
biztonsag fenntartasa, a véddtavolsagok kijeldlése, fejleszthetdség, a funkciondlis és térbeli
kapcsolodasi lehetdségek biztositdsa). A kiilonleges teriileteken taldlhaté funkcidk mas-mas
feladatot jelentenek és a teenddk is szertedgazoak:

e a vadaspark és az arborétum esetében elsddleges feladat az értékdrzés és védelem,
ugyanakkor mindkét intézmény esetében vizsgalni sziikséges a bdvitési lehetdségeket
a tertiletek szomszédsagaban,

e a felekezeti temeték (Reformatus temetd, €s a katolikus Szentharomsag temetd)
tekintetében fennmaradasaval kell szamolni, ugyanakkor a varos testén beliil torténd
elhelyezkedésiik nem teszi lehet6vé bovitésiiket, éppen ezért hosszi tavon a varosi
koztemetd bovitése sziikséges, az ezzel kapcsolatos feladatokat a varos rendezési
tervében szem elott kell tartant,

e a mar nem milkodd temetOk esetében az értékmegdrzéssel torténd kivaltas, illetve a
teriiletek — esetleges — részleges beépitése, tovabba kozparkka, kozkertté torténd
alakitasa, zoldfeliileti rendezése tdmogathato koriiltekintd szabalyozas mellett,

e sajatos csoportot képeznek azok a teriiletek (pl. megajuld energiaforrasok teriiletei,
honvédelmi teriiletek, banydk), ahol a kornyezeti feltételek fenntartdsa, a tdjképi
el6irasok biztositasa, valamint a védétavolsagok kijel6lése jelenti a legfébb feladatot,

e a jelentds teriiletet elfoglalo, és a tajban is markans beavatkozast okoz6 napenergia-
hasznositd létesitmények helyszinének megfeleld kijelolése soran, figyelembe kell
venni az elfoglalt term6fold mindsége és a taji hatasok mellett, az egységes unios
osztalyozasi rendszer, mas szdval ,,taxonémia” eldirésait is,
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e a kutatas-fejlesztési teriiletek, tovabba a gyogyintézeti kozpont esetében a
fejleszthetdség, a funkcionalis és térbeli kapcsolddasi lehetdségek biztositasa képezi a
legfébb szabalyozasi, tervezési teendéket, igy az 1) teriiletek kijelolésénél
koriiltekintéen kell eljarni, a jelentkezé 10j igények szamara alkalmas teriileteket
javasolt fenntartani (pl. K+F esetében: Campus teriilete, Homokbanya, esetleg a KESZ
Ipari park teriilete; Egészségligy: BKK Varmegyei Korhaz Nyiri uti fejlesztési
teriilete),

o a kozos felhasznalasi (katonai-polgari) repiil6tér koriili teriiletek (Szolnokihegy,
Koérosihegy és Vacsihegy) épitési Ovezeteinek meghatdrozasa igényel kiilonds
Ovatossagot, a korlatozasok és védétavolsagok figyelembevételével. A Szolnokihegy
esetében javasolhatdé a gazdasagi Ovezet fenntartdsa a jovobeli ,,cargo” ¢és
szallitmanyozasi, illetve a reptér kiszolgalasat célzo tevékenységek (pl. gépjavito,
tisztitd, raktarozasi) jobb kihasznalasa érdekében,

e a burkolt vagy fasitott koztér, sétany esetében, a varos lakodtelepi teriiletén jelentkezik
feladatként a kozteriileti 6vezetek pontositasa,

e a belteriileten a tervezett gylijtutak mentén, lehetdségként vetddik fel a kizardlag zold
feliiletként kialakitando teriiletek lehatarolasa, ezzel is hozzajarulva az ut menti por és
1égszennyezd anyagok megkotéséhez, a telepiiléskép javitasahoz.

7.3. Beépitésre szant teriiletek rendezési feladatai

A beépitésre szant teriiletek rendezési feladatait tobb szempont alapjan is meg lehet
hatarozni. Ezeket csoportosithatjuk a teriilethaszndlat altaldnos jellege szerint, a varos
fejlesztési teriileteihez kot6dd, valamint a sajatos telepiilésszerkezeti egységek kapcsan
megfogalmazott feladatok alapjan. A rendezési feladatok els6dlegesen a lehatarolassal, a
rendeltetéssel, az intenzitassal és karakterrel (megjelenés) Osszefiiggd, tovabba az egyes
fejlesztési teriiletekhez k6t6do egyedi, illetve a sajatos telepiilésszerkezeti egységek specialis
kérdéseit, vizsgalatait érintik.

7.3.1. A teriilethaszndlat dltalanos jellege alapjan jelentkezd rendezési feladatok

A lehatarolas keretében a lakd-, az iidilé-, a gazdasagi-, a vegyes- ¢és a kiilonleges
beépitésre szant terliletek javasolt rendezési feladatai az alabbiakban hatarozhatok meg:

e a korabban kijelolt, beépitésre szant lakoteriiletek fenntartasanak, illetve
visszaléptetésének (atmindsitésének) vizsgdlata, meghatarozasa,

e az egyes kijelolt lakoteriiletek beépitési lehetdségeinek és modjanak vizsgélata,
meghatarozasa,

e (j lakoteriilet kijelolések teriileti vizsgalata,

e 1) lakoteriileti kialakitds vizsgalata Ovezeti atsoroldssal, a lehetséges teriiletek
kijelolésével,

e abelvaros egyes terililetein a beépitési intenzitas differencialt meghatarozasa,

e hétvégihazas, udiiloteriilet ovezet kijelolésének igényvizsgéalata, az Ovezet pontos
teriiletének/teriileteinek meghatdrozasaval,
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e a korabban kijelolt gazdasagi teriiletek vizsgalata a fenntartas, illetve a visszaléptetés
(atmindsités) tekintetében,

e szabalyozasi gazdasagi tartalékteriiletek meghatarozasa, kijelolése,

e az egyes gazdasagi teriileteken taldlhaté funkciok, tevékenységek alkalmassagéanak,
illetve zavarasanak vizsgalata,

e a meglévé gazdasagi Ovezetek atsorolas-vizsgalata a hatdlyos OTEK gazdasagi
terlileteire vonatkozd nomenklatiraba a 3. tablazat figyelembevételével,

e a gazdasagi teriiletekre vonatkozo6 ,,Bonusz-elv” feltételrendszerének (beépithetdség
novelésének mértéke és feltételei) kidolgozésa,

e 1j gazdasagi teriiletek kijelolésének sziikségletvizsgalata és lehetséges teriileteinek
meghatarozasa,

e akiilteriileti gazdasagi telephelyek alkalmassaganak és kijelolhet6ségének vizsgalata,

e a vegyes terilleten (,telepliléskdzpont vegyes” és ,,intézményi vegyes”) belil a
varoskdzpontot €s annak tagabb kornyezetét kiemelten kell kezelni, az adottsdgok
szabta hatarokat tiszteletben tartva, ugyanakkor a gazdasagi, turisztikai, klima- és
kornyezetvédelmi, telepiilésképi és oOrokségvédelmi érdekekre is tekintettel kell
szabalyozni,

e avarosi alkdzponti szerepkor ellatasara alkalmas teriiletek vizsgélata és lehatarolasa,

e ki kell jeldlni a varosban azokat a komplex fejlesztési teriileteket (1j beépitésre szant,
illetve jelent6s atépitésre keriilé teriiletek), melyekre onkormanyzati varosfejlesztési
elvarasrendszert kell megfogalmazni, a beruhdzokkal/fejlesztokkel szemben pedig
fejlesztési terv és ,,Master Plan” készitését irja el a varos, igy alakitva ki — az
egyeztetési eljaras soran — az érintett teriilet végleges szabalyozasat,

e a kiilsébb varosrészek lakoteriileti fejlesztései sordn, kiemelt figyelmet kell forditani a
sziikséges intézményellatas, kdzszolgaltatasok (pl. kozosségi kozlekedés, rekreacio) €s
kiskereskedelem céljait szolgalo teriiletek biztositasara, kijelolésére,

e cl6 kell segiteni a gyorsan fejlédd, formalodo korzetek (pl. Belsé-Mariahegy Karoly
Robert krt. kornyéke, Rendorfalu-Kosafalu kornyezete, Hetényegyhdza, Kadafalva,
Katonatelep) intézményi- és zoldteriileteinek kiszabalyozasat,

e a jelenleg még alulhasznositott és funkcionalis atalakitasra érett térségek (pl. Budai
Kapu és tole északra elhelyezkedo teriilet, a ,,Hunyadi ¢k”, a Nyugati ipartelep és
kornyezete, a Kiskérosi ut menti ipartelep) teriilethasznalati lehet6ségeinek és 1j
funkcioinak vizsgélata, az ¢érintett térségek vegyes teriilethasznalati Ovezeteinek
kijelolése,

e a varostestbe ékelddd, maig fennmaradt ipari teriiletek/iizemek (pl. KESZ Ipari park,
,Hunyadi-¢k”, a Nyugati Ipartelep északi része) sorsa a tervezés soran egyenként
mérlegelendd, helyben maradasukat szigori kornyezetvédelmi paraméterekhez és
varosképi illeszkedési feltételekhez kell kotni (pl. ipari védofésitds, zavard
tevékenységek kiszoritasa),

e a nagy forgalmat vonzo, s jelent6s varosképi, kornyezeti és forgalmi valtozasokat
okoz6 bevasarlokozpontok épitési (pl. volt KTE palya teriilete a Kuruc koraton,
Auchan fejlesztési teriilet a Homokbéanyén), illetve kornyezetalakitasi és az adott
varosrészbe torténd beillesztés feltételei (pl. jo forgalmi és tomegkoziekedési
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kapcsolat, megfeleloen méretezett, teriilettakarékos parkolasi megoldas, funkciondalis
illeszkedés, épitészeti és kozteriilet-rendezési igényesség), tovabbra is fenntartandoak,

e vizsgalni és szabalyozni sziikséges, hogy hol és milyen koriilmények, keretek (1d.
telepiilésrendezési szerzodés) kozott létesithetd 400 m? hasznos eladotér feletti
kereskedelmi egység,

e a kozlekedéshez kapcsolodo teriiletek rendezése soran kiemelt figyelmet kell forditani
a kozlekedési modvaltasi zonak kijelolésére, ezen beliil is a parkolohdzak ¢és
mélygarazsok rendszerének kialakitasara, teriiletigényiik vizsgalatara, térbeli helyiik
rogzitésére,

e a kotottpalyds kozlekedéshez kotddd felépitmények (peronok, allomasépiiletek,
autobusz megallohelyek) teriileti sziikségleteinek vizsgalata, helyszineinek kijelolése,

e intermodalis csomopont jelentkezd rendezési tipusu feladatainak ellatasa,

e Sportolasi, szabadidds, turisztikai célu teriiletek bovitési lehetdségeinek kiemelt
vizsgalata indokolt (a ndvekvd tarsadalmi sziikségleteknek megfeleléen), ennek
kapcsan mind a meglévd (pl. sz€ktdi sportcentrum, milkertvarosi sportcentrum, Benkd
Zoltan Szabadidé Kozpont), mind pedig a lehetséges (pl. Homokbanya, Szent Lasz16
krt.-Matkoi ut-Trafo utca és a Gokart Stadion altal lehatarolt térség, kiépiilé Karoly
Robert krt. melletti térség) helyszinek teriileti alkalmassagi felmérése, a fejlesztési
teriiletek lehataroldsa feladatként jelentkezik,

e vizsgalni sziikséges egy nagyobb (kb. 4.000 f0 befogadasara alkalmas)
multifunkciondlis sportcsarnok teriileti elhelyezésének rendezési, funkcionalis
illeszkedési és kozosségi kozlekedési halozatba torténd illesztésének feltételeit,

e a nagy Kkiterjedésti szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet kapcsan
vizsgalatra javasolhat6 az északi logisztikai teriilet alkalmassaga, sziikséges minimalis
teriileti igényének meghatarozasa és kialakithatésdganak szabalyozasi kérdései,

e mérlegelendd lehet6ségként vetdédhet fel Kecskemét vasar és kiallitasi funkcidjanak
fejlesztése, amely az erre alkalmas teriiletek kijelolését teheti sziikségessé, akar a
meglévd Nagybani piac kornyezetében, akdr a varos alulhasznositott, ugyanakkor
megfeleld — vagy azza tehetd — kozlekedési adottsdgokkal rendelkezd teriiletein,

e az oktatasi funkcidohoz kotddo teriiletek kapcesan két teriilet rendezése is vizsgalando,
melyek kozil az egyik az Egyetem Kertészeti Kardnak volt Erdei Ferenc téri
telephelye és kapcsolddd egyetemi oktatokert teriiletének rendezése, a masik pedig a
Campus fejlesztési teriiletének beépitésével és kozteriiletrendezésével Osszefiiggd

feladatok,
e a katonai-polgari repiil6tér kapcsan kiemelt feladat a zajgatld védoovezetekhez
kapcsolodd Ovezeti hatarok é€s korlatozasok — az érvényes eldirasok szerinti

horizontalis ¢és vertikalis biztonsadgi savokkal, illetve a hozzajuk tartozé
korlatozasokkal egylitt — rendezési tervbe, valamint a helyi épitési szabalyzatba
torténd beépitése,

e a Kisfaiban talalhat6 regionalis hulladéklerako teriiletéhez kapcsoloddan, jelentdsebb
rendezési feladatként jelentkezik a hulladékgazdalkodassal (kezelés, valogatés,
ujrahasznositas, megujulo energiaeldallitas) kapcsolatos technoldgiai fejlesztésekhez
szlikséges teriiletek biztositasa ¢€s kijelolése.
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3. tablazat: Az OTEK 1j gazdasdgi teriileti elnevezései és engedélyezett rendeltetési egységei

jel

Ovezeti

Maximalis
beépithetéség
(%)

Minimalis
zoldfeliileti
arany
(%)

Rendeltetés

kereskedelem

Gksz

60

20

Gip

30

40

Gipe

50

25

70

25

Jelmagyarazat:

Engedélyezett rendeltetés:

Tiltott rendeltetés:

Nem tiltott rendeltetés:

=
|
]

szolgaltatas

raktarozas

didk vagy
munkasszallas

kozép- vagy
fels6foku
oktatast,
képzést
szolgalo
épiilet

dolgozék
ellatasat

szolgalo

6vodai,
bolcsodei,
egészségiigyi
egységek

iroda

gazdasagi

tevékenységi

célu épiilet

gazdasagi
tevékenységi
célu épiilet
szolgalati
lakassal

gazdasagi
tevékenységi
célu épiilet
tulajdonosi
lakassal

ipari épiilet

energia-
szolgaltatasi
épitmények

telepiilés-

gazdalkodasi
épitmények

Zavaré
hatasu
tevékenység
elhelyezése

Elsédleges rendeltetés

A kornyezetre jelentds kedvezotlen hatast nem
gyakorlo, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatd
céla és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal

A kornyezetre jelentds kedvezotlen hatast
gyakorlo, kiilonlegesen veszélyes, biizos vagy
nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal

Elsésorban olyan gazdasagi céla ipari,
energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodasi
épitmények és raktarak elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhetdk el, és nem tartoznak a zavard
tevékenységek korébe

A koérnyezetre jelentés kedvez6tlen hatast nem
gyakorlod gazdasagi tevékenységi céli, tovabba
kereskedelmi, szolgaltat6 és raktar-rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal
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1.3.2. A fejlesztési teriiletekhez kotodo rendezési feladatok meghatdarozdsa

Kecskemét kijelolt fejlesztési teriiletei vonatkozasdban fontos meghatarozni az altalanosan

elvégzendd rendezési feladatokat. Javasolhato a fejlesztési teriiletek feladatait (pl. fejlesztéssel

kapcsolatos el0készités, rendezés, szabalyozasi keretek rogzitése) Osszefoglald adatlapok

formajaban megjeleniteni. Az adatlapok lehetséges tartalmat az 5. 4bra szemlélteti. A

fejlesztési teriiletek kapcsan, az alabbiakban részletezett rendezési feladatok elvégzése

ajanlhato:

o A fejlesztés idotavjanak meghatarozasa:

Uj beépitésre vagy jelentds atépitésre szant teriileteken a fejlesztések litemezése
(rovid-, kozép- és hosszl tav) és priorizalasa

a kozéptavu fejlesztési teriiletek esetében a valtoztatasi tilalom elrendelése

a hosszabb tdvon megvalositando fejlesztésekhez tartalékteriilet képzés

a beépités korlatozasaval, az elépiilés megakadalyozasa a fejlesztési potencial
fenntartasa érdekében

e TeriiletelOkészités:

egyes specialis teriiletek (jelentds atalakuldsra érett €s barnamezds teriiletek)
alkalmassa tétele (pl. tulajdonszerzés, bontas, kornyezeti tehermentesités) a
fejlesztés elinditasahoz

szerkezeti egységek meghatarozasa (funkci6, f6 rendeltetés)

alkézpontok, csomopontok/kozterek, kozponti funkciok,

infrastruktura halézatok helyének kijelolése (kozmiivek, gytjtéutak)

z0ld- és kékinfrastruktura halézat (kiilon csapadékviz kezelés rendszerének
meghatarozasaval)

e Telektombok kialakitasa:

telekcsoport ujraosztas (legalabb tombonként vagy a tomb egy jol lehatarolhatod
részére vonatkozoan)

kiszolgaloutak és telkenkénti kozmiivesités

beépitési terv

o Az alapfoku ellatas biztositasa (a fejlesztési Iéptek fiiggvényében):

alapfoku intézményi ellatas (pl. koznevelés, kozoktatds, egészségligyi és
szocialis ellatas) hozzaférésének biztositasa

kozosségi kozlekedes

kiskereskedelmi és szolgaltatasi egységek biztositasa
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5. abra: A fejlesztéesi teriiletek rendezési feladatait 6sszegzo adatlap minta

1. Fejlesztési teriilet — BelsG-Mariahegy

FEJLESZTESI TERULET
~ LEHATAROLASA
| KAlti Mark utca—
. Arborétum utca —
. Mariahegyi utca — Széles
. kdz—5.s5z. féut— Karoly
- Robert karit

TERVEZETT TERULET- FEILESZTESEK
FELHASZNALAS IDGTAVIA
Vt—Telepiiléskdzpont | |
vegyes teriilet
Lke — Kertvarosias KOZEPTAV

lakdterilet
i Zkp — Kozpark

FEILESZTEST MEGHATAROZO TERVEZES| KRITERIUMOK

Beavatkozds minimalis
terileti egységa:
Megkozelithetdség:
Kozmiivesitettség mértéke:

SZABALYOZASI KERETEK

utcakkal hatarolt tomb

12,0 meter. megléwd szélességl Othoz valo
csatlakozas biztositasa
teljes

Telekcsoport-tjraosztds:

Kozteriiletszabdlyozas modja:

Ovezeti szabdlyozis:
Bonusz-elv:

Kozmiivesitettség mértéke:
Alternativ szabalyozas:
Zéldfeliilet mértéke:

beépitési terv alapjan, telekalakitdsi szabilyok
szerint

gyljtdutak, kiszelgalo utak, szabalyozasi vonal,
be nem épithetd telzkrész, tombhoz vezetd Ut
minimalis szélessége

intenzitas, rendsltetés, karakter

klimavédelmi kedvezmény, atlaadasi
kedvezmeény, egységes fejlesziési projekt
kedvezmeény, kdzmihalozat fejlesztesi
kedvezmeény, kdzfunkecid kedvezmeny

OTEK szerint

Eltérdé beépitési modok esetén eltérd intanzitas
tadmbénként, telkenként, z&ldinfrastrultira
slemek, csapadekkezelés

FEILESZTEST ELOKESZITO DOKUMENTUMOEK, TERVEK

Telepitési tanulmanyterv:
Beépitési terv:

Fajlesztési terv:

Telekcsoport Ujraosziasa eseten.

Fejlesztessel érintett témbon belili
kbzuthdlozat és kbzmiifejlesztés asetén.

Tébb  tombdt  érintd  ingatlanfejlesztési
beruhazas eseten.
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1.4. Sajatos telepiilésszerkezeti egységek specidlis rendezési feladatai

A kornyezet sajatossagai, adottsagai, a teriilet Kkaraktere, illetve egyedi funkcidja
szempontjabdl  sajatos  telepiilésszerkezeti egységként tekinthetiink az  orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 24. § (2) bekezdésében felsorolt specialis rendeltetésekre.

A nagy bevasarlokozpont és nagykiterjedésti kereskedelmi rendeltetésti 1étesitmények a
hatalyos szabalyozasi gyakorlatnak megfeleléen, maradnak kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilet Ovezetben;

A nagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai rendeltetésii létesitmények
szamara javaslatot tesziink a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten beliil, logisztikai
alovezet kijelolésére;

A vasar, kiallitas és kongresszus céljat szolgalo kiilonleges Ovezetet az Izsaki és Halasi ut
kozotti atalakuld fejlesztési teriileten ,,expo” 1étesitmény szamara, tovabba a Kiskordsi ut-
Konyves Kalman korat-Halasi t altal hatarolt beépitésre szant fejlesztési teriileten ,,vasar”
szamara javasolt kijelolni;

A felsdoktatasi épiiletkomplexumok teriiletét kiilonleges oktatdsi kozpont dvezetébe javasolt
sorolni;

A Bacs-Kiskun Varmegyei Oktatokorhaz és az MH Egészségiigyi Kozpont teriiletét,
egészségiigyi éplilet elhelyezésére szolgalo kiilonleges Gvezetbe javasolt sorolni;

A Kecskeméti Elményfiirds és Csuszdapark, Széktoi Stadion, Bébis Gyula Edzécsarnok,
Messzi Istvan Sportcsarnok, Kecskeméti Atlétikai Centrum, Kecskemét Tennis Club,
Mercedes-Benz  Sport-Akadémia, Benkoé Zoltan Szabadidékoézpont, a Mikertvarosi
Sportcentrum teriileteit kiilonleges sportolasi és szabadidés célu dvezetbe javasolt besorolni;

A megujulo energiaforras hasznositdsanak céljara szolgalo teriiletek lehatarolasa javasolt;

A Kecskeméti Arborétum és a Kecskeméti Vadaskert teriileteit funkciojuknak megfeleld
kiilonleges 6vezetbe kell sorolni,

A teriiletileg illetékes banyafeliigyelet altal adatszolgaltatds keretében kozolt kilfejtéses
miuvelésii banyatelkek teriiletét kiilonleges beépitésre nem szant banyaszati Ovezetbe kell
sorolni;

A honvédelmi létesitmények teriiletét kiilonleges honvédelmi 6vezetbe kell sorolni;

Kizardlag hulladékkezeléssel foglalkozo cégek jelenlegi telephelyeit vizsgalni sziikséges,
hogy megfeleld Gvezetben tevékenykednek-e, illetve telephelyeik szamara kijelolhetok-e
kiilonleges hulladékkezeld ovezetek, emellett a Kisfai Regionalis Hulladéklerako teriiletét
kiilonleges hulladéklerakéd Gvezetbe kell sorolni;

A Kecskeméti Intermodalis Csomopont, valamint a Matkopusztai Repiilotér teriilete
kiilonleges kozlekedési 6vezetbe sorolando;

A varos teriiletén miikodo temetdk teriiletét kiilonleges beépitésre nem szanttemetd dvezetbe
kell sorolni;

Egyedileg vizsgalni sziikséges a kiilterlileti mezOgazdasagi iizemek kiilonleges Ovezetbe
torténo sorolasanak feltételeit;

A helyi sajatossagokat hordozé lovasfarmok, lovastanyak teriileteinek kiilonleges dvezetbe
torténd sorolasat egyedileg sziikséges vizsgalni;

A jellemzden gyalogos kozteriileteket (pl. Fotér, lakotelepek un. uszotelkei) zoldfeliileti
fedettségiik mértekétdl fiiggden kiilonleges beépitésre nem szant fasitott vagy burkolt koztér
ovezetbe kell sorolni.
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8. SZABALYOZASI MODSZERTAN, -ESZKOZOK, -ELEMEK

A javasolt szabalyozasi moddszerek, eszk6zok és elemek egy atlathatd, méltanyos és

koordinalt teriilethasznalati tervezést céloznak, melyek segithetik Kecskemét fenntarthato,

reziliens fejlodését, a varos teriilettakarékos és harmonikus fejlesztését, valamint hatékony

iizemeltethetOségét. Az 1) tipusu szabalyozas tervezett elemeit a beépitésre szant és a

beépitésre nem szant teriiletek vonatkozasaban a 4. és 5. tablazat foglalja 0ssze.

8.1. Altalanos szabalyozasi eszkozok

A kialakult teriiletek vonatkozasaban, a teriilethasznalati médokra és funkciékra
(megengedett funkciok, funkciobovités feltételei, funkciovaltas) vonatkozo eldirasok
kidolgozasa, az illeszkedési szabalyok (karakter, beépitési intenzitas, telekalakitas)
pontositasaval;

Az 4j beépitésre szant teriileteken a fejlesztési idotavok (rovid-, kozép- és hosszu
tav) alkalmazisanak bevezetése, az egyes iddotdvokhoz tartozd szabdlyozdsi
elemekkel, feladatokkal;

Rovid és kozéptavon a fejlesztés megvalositasat segito sajatos jogintézmények (pl.
telekalakitas,  kisajatitas, kozteriiletalakitas, telepiilésrendezési  kotelezések,
telepiilésrendezési szerz6dés) erdteljesebb alkalmazasa, hasznalata;

Ovezetfiiggd ,,Bénusz elv” (intenzivebb beépités lehetdségének biztositisa a
zoldfeliiletek novelésének, illetve egyéb klimavédelmi beavatkozasok bevallaldsaval)
kidolgozasa és alkalmazasa, kiilondsen a barnamezds teriiletek hasznositasa, illetve a
z06ldités és klimavédelem érdekében;

Az ,egyenld esélyii teriilethasznalat” megvalésitasa, valamint a viz- ¢és
zoldfeliiletek védelmét lehetdvé tevd szabalyozasi kornyezet megerdsitése (zoldfeliilet
csokkentés csak telepiilésrendezési szerzddés keretén beliil valosithatdé meg);

A zoldfeliiletek novelését, a klimavaltozasra torténoé felkésziilést segito
szabalyozasi elemek (zoldfeliileti eldirdsok, tetokertek, zold térfalak, vizfeliiletek,
BIA potlas gyakorlatanak attekintése) kidolgozasa;

A vizvisszatartasara vonatkozé eldirasok, szabalyok megalkotasa;

Uj épitésre szant teriileteknél a teriiletel6készitési folyamat szabalyozasa (pl. a
fejlesztés nagysagatol fiiggd eldirasok meghatdrozasa, dnkormanyzati varosfejlesztési
elvarasrendszer kidolgozasa, beruhazoi fejlesztési terv, Master Plan készitése);

Uj épitésre szant teriileteknél a beépitési siiriiség teriiletileg differencialt
szabalyrendszerének kidolgozasa;

A Kkaraktervaltasra kijelolt teriilletek (pl. laké, gazdasagi) szabalyozasanak
kidolgozasa;

A kozmiivek elhelyezésére vonatkozo uj szabalyozasi javaslatok (zoldfeliiletek és
telepiiléskép védelme) lefektetése;

A valtoztatasi tilalomnak a szabalyozasban torténdé erételjesebb hasznailata, a
fejlesztési potencial fenntartasa érdekében.
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4. tablazat: A szabdlyozasi feladatok és eszkozok tervezett alkalmazasa a beépitésre szant teriileteken

Kialakult tertiletek

Illeszkedési szabalyok alkalmazésa (karakter, beépitési intenzitas, telekalakitas)

Funkciora vonatkozo szabalyok lefektetése (megengedhet6 funkciora, funkcidbdvitésre, funkciovaltasra)

., BONUSZ-elv” kidolgozasa és alkalmazasa - intenzitas és zoldteriilet/feliilet kapcsolatanak szabalyozasa

Kialakult teriiletek lehatarolasa

Teriiletelokészitési folyamat szabalyozasa - telekosztas és kozmiifejlesztés (fejlesztés nagysagatol
Révid- | fuggo eldirasok meghatarozasa)
tav Funkciora vonatkoz6 szabalyok (megengedhetd funkcid, funkcidbdvités, funkciovaltas)
Konkrétan meghatarozott 6vezeti eldirasok
U_] beépitésre szant Kéze Valtoztatasi tilalom
o ) 6z¢ép- : - - - — - - ——
Lakotertlet | teriiletek tav P Teriiletelokészitési folyamat szabalyozasa (fejlesztési terv, master plan, hataselemzés, nagy halozati
elemek fejlesztése)
Fejlesztési potencial fenntartasa (teriiletszerzes, sajatos jogintézmények alkalmazasa)
g:)/sszu— Tertiletel6készitési folyamat szabalyozasa (fejlesztési terv, hatiselemzés)
Atmeneti szabalyok alkalmazasa (pl.: kartalanitasi igény kizarasa)
o o Karaktervaltasra kijelolt teriiletek fedvénye
Karaktervaltasra kijelolt " . X — - X . n N -
teriiletek Ovezetfliggd ,,BONUSZ elv” kidolgozasa és alkalmazasa - intenzitas és zoldteriilet/feliilet kapcsolatanak
szabalyozasa
VisszaminOsitendd Valtoztatasi tilalom
tertiletek Teriiletel6készitési folyamat szabalyozasa (teriiletszerzés, master plan, hataselemzés, fejlesztési terv
y Yy P )
Kornyezetterhelési elirasok
. ,BONUSZ elv” - kidolgozésa és alkalmazasa - intenzitas és zoldteriilet/feliilet kapcsolatanak
F,OVId' szabalyozisa
av
Beépitési stirtiség szabalyrendszerének kidolgozasa
Funkciora vonatkozo szabalyok (megengedhetd funkcid, funkcidbdvités, funkciovaltas)
. Kornyezetterhelési elirasok
gﬁzfgﬁtesre szant ,BONUSZ elv” - kidolgozasa és alkalmazasa - intenzitas és zoldteriilet/feliilet kapcsolatanak
Kézép- szabalyozasa
tav Teriiletelokészitési folyamat szabalyozasa
Beépitési stirtiség szabalyrendszerének kidolgozasa
Funkciora vonatkozo szabalyok (megengedhetd funkcid, funkcidbdvités, funkciovaltas)
Hossza- | Fejlesztési potencial fenntartasa
tav Teriiletelokészitési folyamat szabalyozasa
Kornyezetterhelési eldirasok
Beépitési siiriiség szabalyrendszerének kidolgozasa
Kialakult teriiletek "BONUSZ" elv kidolgozasa - intenzitas és zoldteriilet
Gazdasagi Funkciora vonatkozo szabalyok (megengedhetd funkcio, funkciébdvités, funkciovaltas)
tertilet felhagyott, vagy alulhasznositott barnamezds teriiletek fejlesztést 6sztonzd rendezése
gy gy )
,BONUSZ elv” - kidolgozasa és alkalmazasa - intenzitas és zoldteriilet/feliilet kapcsolatanak
szabalyozasa
§0V1d- Kornyezetterhelési elirasok
av
Beépitési siiriiség szabalyrendszerének kidolgozasa
Funkciéra vonatkozo szabalyok (megengedhetd funkcid, funkcidbdvités, funkciovaltas)
. - Teriiletelokészitési folyamat szabalyozasa
f;gi?&valtasm kijelolt ,BONUSZ elv” - kidolgozasa és alkalmazasa - intenzitas és zoldteriilet/feliilet kapcsolatanak
Kézép- szabalyozasa
tav Kornyezetterhelési elirasok
Beépitési siiriiség szabalyrendszerének kidolgozasa
Funkciora vonatkozo szabalyok (megengedhetd funkcio, funkciobovités, funkciovaltas)
Hosszu- | Fejlesztési potencial fenntartasa
tav Tertiletel6készitési folyamat szabalyozasa
Visszasorolando teriiletekre vonatkozé eljarasrend kidolgozasa
Vls"szammosnendo Teriileti mérlegre vonatkozo szabalyok megalkotasa
teriiletek
Funkciora vonatkozo6 szabalyok (megengedhetd funkcio, funkciobdvités, funkciovaltas)
Ileszkedési szabalyok (karakter, beépitési intenzitas, telekalakitas)
Meglévo vegyes teriiletek Funkciora vonatkozo6 szabalyok (megengedhetd funkcio, funkciobdvités, funkciovaltas)
te?igi]l)g ?s ,BONUSZ elv” - kidolgozasa és alkalmazasa - intenzitas és zoldteriilet/feliilet kapcsolatanak szabalyozasa

Ujonnan kialakitand6
vegyes teriiletek

Valtoztatasi tilalom

Teriiletel6készitési folyamat szabalyozasa (teriiletszerzés, master plan, hataselemzés, fejlesztési terv)
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5. tablazat: A szabdlyozasi feladatok és eszkozok tervezett alkalmazasa a beépitésre nem szant teriileteken

Kialakult zoldtertiletek

Novényszintek intenzitdsara vonatkozo eldirdsok

Zoldfeliileten beliili vizvisszatarto 1étesitmények (pl.: es6kertek, csapadékviz tarozok) kialakitasa

Fejlesztési tertiletekre

Teriiletel6készitésre vonatkoz6 eldirasok (teriiletszerzés, tervek elkészitése, sajatos jogintézmények
szabalyozésa, mindségi kovetelmények megfogalmazasa)

Fejlesztési tertileten beliili zoldfelillet minimalis mértékének meghatarozésa

Zoldteriletek vonatkozo eléirasok Kiilonb6z6 funkcioju teriiletek kozotti zoldsavok kialakitésa
Adott szabalyozasi szélességli utkeresztmetszetek esetén zoldsav kialakitasanak kotelezettsége
Zoldfeliileten beliili vizvisszatarto 1étesitmények (pl.: esOkertek, csapadékviz tarozok) kialakitasa
Zoldfeliilet Telepiilésrendezési szerzodés keretén beliil valosithaté meg
csokkenteseflek lehetdsege | Nom csokkenthetd
adott helyszinen
Erdéteriiletek védelme
Kialakult erdéteriiletek Beépitettség maximalis korlatozasa, méretbeli megkotése
Meglévo tanyak bévithetosége
Fejlesztésekhez kotodé Adott nagysagu gazdasagi teriiletek esetében véderddsavok kialakitdsanak kotelezettsége
erddsitések Foutak menti erdosavok Iétesitésének kotelezettsége
Rovid-, | Valtoztatasi tilalom
Erdoteriiletek N 1A 1o . s N . i -
Erdésitésre, vagy vagy Tertiletel6készitésre vonatkozo eldirasok (teriiletszerzés, tervek elkészitése, sajatos
tovabbfejlesztésre kijelolt | KOZEPHAV | jogintézmények szabalyozésa)
teriiletek Hossza- | Telekalakitasi és épitési korlatozasok
tav Sajatos jogintézmények alkalmazasa
Erdéteriilet Telepiilésrendezési szerz6dés keretén beliil valosithaté meg
csokkentésének lehetdsége . j
adott helyszinen Nem csokkenthetd
Nagyiizemi mezdgazdasagi teriileten vald lakhatas el6irasai
Lakhatasra vonatkozo . p . . o axrao-
o Tanyas mez6gazdasagi teriileten valo lakhatas elGirasai
eloirasok
Kertes mezdgazdasagi teriileten valo lakhatas eldirasai
Nagyiizemi gazdalkodasra vonatkozo eldirasok
Mezogazdasagi | Gazdalkodasra vonatkozo . N . . . - ARz
-208azCasaE e v z Tanyaés teriileten valé gazdalkodasra vonatkozo eldirasok
tertiletek eldirasok
Kertes teriileten vald gazdalkodasra vonatkozd el6iras
Mezbgazdasagi teriiletek Mez6vedo erddsavok kialakitas
védelmére vonatkozo Belviz elvezetd csatornak
elirasok Jo termOhelyi adottsagl terméteriiletek védelme
Tervezett vizgazdalkodasi | Valtoztatas tilalma
. . L tertiletek Tertiletelokészitésre vonatkozo eldirasok (teriiletszerzés, tervek elkészitése, sajatos jogintézmények
Vizgazdalkodasi . .
teriilet szabalyozasa)

Fejlesztési teriiletekre
vonatkoz6 elbirasok

Vizvisszatartasra vonatkozo el6irasok

Kozlekedési- és
kozmiteriletek

Fobb gytijtéutak mentén kerékparsavok/kerékparutak kialakitasa

Belvarosban kézmii csak felszin alatt helyezhet6 el (haldzat rekonstrukcid esetén is)
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8.2. Specifikus szabalyozasi elemek

8.2.1. Teriilethaszndlati fGszabdlyok

A varos urbanus teriiletének, czen beliil a beépitésre szant teriiletek
novekedésének korlatozasa;

A Kiilteriileten iddszeri a tajhasznalat és tajgazdalkodas fokuszu uj szabalyozas
kidolgozasa, a lakhatasra és gazdalkodasra, valamint a természeti és a tajképvédelmi
elemekre vonatkoz6 eldirdsok pontositasaval,

A Kkiilteriilet természeti és taji védelmére vonatkozo el6irasok (mezdvédo
erdésavok, belviz-elvezetd csatorndk, jo termdhelyi adottsagh teriiletek védelme)
rogzitése, szabalyozasi eszkozokkel torténd erdsitése;

Szabalyozasi, jogszabalyi eszkozokkel biztositani kell a zold- és kékinfrastruktira
halozat fejlesztését, valamint megfelelé védelmének biztositasat, illetve mas
infrastruktira elemekkel szembeni prioritasanak erositését;

A mar kialakult teriileteken kiilonos figyelmet kell forditani az illeszkedési és a varosi
funkciok elhelyezésére vonatkozé szabalyozasra, az épitési intenzitas differencialt
szabalyozasaval;

Az egymast zavaré ovezetek kozotti atmenet/atmeneti zonak szabalyrendszerének
kidolgozasa (pl. iiltetési kotelezettség, puffer teriiletek, atmeneti rendelkezések [adott
idGszakra és idopontig terjedden]);

Alulhasznositott, barnamezés teriiletek ujraszabalyozasa (telekstruktira, funkcio,
intenzitas, kdrnyezeti hatas);

Jelentés atalakuldsra érett teriiletek szabalyozasi kornyezetének (varosi
halézatokban és az ellatasban betoltott szerepkor megvaltoztatasa, zavarasmentes és
tobbfunkcios teriilethasznalat kialakitasa, zoldfeliilethasznalat) kialakitasa;

A jelentds atalakulasra érett teriiletek esetében kiemelten fontos az egységes, legalabb
tombszintii tervezési program kialakitasa,

A jelent6s atalakulasra érett, illetve az 0j beépitésii fejlesztési teriiletekre vonatkozo
onkormanyzati varosfejlesztési elvarasrendszer kidolgozasa;

A fejlesztési teriiletek sziikséges kozmii-, kozteriilet igényeinek teriiletbiztositasa,
Szabalyozasi mintakeresztszelvények altalanos alkalmazasa a kiilonb6zd
teriilethasznalati modoknal, (a kézmivek, az utak, a zoldfeliiletek és a csapadékviz
kezelés teriiletigényeinek biztositasa érdekében).

8.2.2. Ovezetek szerinti szabdlyozds

Beépitett teriuletek dvezetel

A lakdovezetek esetében eltéro szabalyozas bevezetése sziikséges a kialakult, az j
beépitésre szant, a karaktervaltasra kijelolt €s a visszamindsitendo teriiletek korében;

A lakéovezetek vonatkozasaban a kialakult teriilleteken megtartando az eddigi
Ovezeti eldirasrendszer (pl. beépitési mod, beépithetdség, épitési magassag), azzal,
hogy a feliilvizsgélat soran nagyobb hangsulyt kell helyezni az illeszkedési (funkcio,

intenzitas, karakter) és a zoldfeliileti szabalyozasra;
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e A lakdéovezetek 1uj beépitésre szant teriiletein a fejlesztés idotavjanak
fiiggvényében, mas és mas szabalyozasi elem alkalmazandd, igy rovidtavon
elsédleges  fontossagh  a  teriiletelokészitési  folyamat  (pl.  telekosztas,
kozteriiletbiztositas, kdzmifejlesztés) szabalyozasa, a funkcidok és a konkrét dvezeti
eléirasok rogzitése. Kozéptavon a fejlesztési folyamat feltételeinek szabalyozésa (pl.
Onkormanyzati varosfejlesztési elvarasrendszer, beruhazasi fejlesztési terv, Master
Plan, hatdsvizsgalat), mig hosszi tavon a fejlesztési potencial fenntartisat segitd
szabalyozas, illetve dtmeneti szabalyozas alkalmazasa kivanatos;

e A lakoovezetek karaktervaltasra eléiranyzott teriiletein az intenzitast meghatarozo
paraméteres szabdlyozdson tul az értékes beépitési és megjelenési jellemzoket
megtartd szovegszeri szabalyozas is sziikséges;

e A lakoovezetek visszaminésitésre kijelolt teriiletein — a meglévd teriilethasznalatot
figyelembe vevd — atmeneti rendelkezések alkalmazandok;

e A gazdasagi vezetek vonatkozasaban, a zavar6 ipari tevékenységeket a varos azon
teriileteire sziikséges dsszpontositani (athelyezni, telepiteni), ahol a szomszédos mas
teriilethasznalatok szamara tavlatban sem okoz problémat;

e A gazdasagi ovezetekben taldlhaté zavaré tevékenységek esetében biztositani kell
(els6sorban) a telken beliili védétavolsagok kialakitasat;

e A gazdasagi ovezetek esetében ugyancsak eltéro szabalyozas bevezetése kivanatos
a kialakult, az 0j beépitésre szant és a barnamezds (felhagyott, alulhasznositott,
leromlott) teriiletek vonatkozasaban;

e A gazdasagi ovezeteknél el kell végezni a gazdasagi teriiletek besorolasat az
OTEK szerinti négy ovezetbe (kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, ipari
gazdasagi teriilet, egyéb ipari teriilet, 4ltalanos gazdaséagi teriilet), melynek soran
figyelembe kell venni a funkcionalitast, az illeszkedést, a zavar6d hatasokat, illetve a
kornyezetterhelési viszonyokat;

e Fontos kdvetelményként jelentkezik a jelentés atalakulasra tervezett gazdasagi (U
beépitésre szant, barnamezds) teriiletek beépitési siiriiségének szabalyozasa, a
»Bonusz-elv” (pl. klimavédelmi kedvezmény) vizsgalatanak lehetdsége, fejlesztést
0sztonzo rendezése;

e Az 1j beépitésre szant és a funkciovaltasra Kijelolt gazdasagi oOvezetek
vonatkozasaban a fejlesztés idotavjanak (rovid-, kozép- és hosszltav)
fiiggvényében kiilon szabalyozas alakitandé ki, a fenntarthatd és optimalis
teriilethasznalat, illetve a hatékony varosiizemeltetés érdekében;

e A visszamindsitendé gazdasagi ovezeteknél a visszasorolasra vonatkozo
szabalyok, indokok és eljarasrend kidolgozasa sziikséges;

e A mar meglévl vegyes ovezetek esetében sziikséges a szabalyozas finomitasa, az
intenzitas tekintetében az illeszkedést szem el6tt tartd, a rendeltetés tekintetében pedig
a célzott hasznositast leiro szabalyozassal,

e Az Gjonnan kialakitandé vegyes ovezetek esetében a teriiletelokészitési folyamat
szabalyozasa (pl. teriiletszerzés, fejlesztési terv, Master Plan, hatasvizsgalat), a vegyes
teriiletek  helyszinének Kijelolése és azok elépitésének megakadalyozasa a
legfontosabb szabalyozasi feladat;
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Kozlekedési modvaltasi zonak Kkijelolése, teriileteinek valtoztatasi tilalommal
torténo biztositasa;

A fenntarthato- és lagy kozlekedési modok erdsitését lehetové tevo kozlekedési
teriiletek kijelolése és szabalyozasa;

A zoldteriiletek esetében, a minimalis teriileti mérték meghatarozasa (az 6vezeti
kod 6todik elemének bevezetése), a novényszintek szamara és a zoldfeliileten beliili
vizvisszatarto létesitményekre (pl. esOkertek, szikkaszto arkok, csapadékviz tarozok)
vonatkozo szabalyozas kidolgozasa.

T4aji teruletek Ovezetei

A természetkozeli teriiletek (pl. mocsar, nadas gyep, legeld) esetében f6 feladatként
jelentkezik az ovezet taji értékeinek védelme, a miivi beavatkozasokkal szemben;
Ex-lege és egyéb természeti oltalom alatt allé teriiletek egybefiiggd (6kologiai)
halézatként torténo kezelése, az épitési tevékenység tiltasa;

A vizgazdilkodasi teriiletek védelmét eldsegitd eldirasrendszer kialakitdsa ¢&s
alkalmazasa;

Az erdéteriiletek Ovezeteinek (erdd miivelési agi és/vagy erddtervben szerepld
erdok) esetében, az erddteriiletek védelmére, megtartasara és tovabbfejlesztésére,
illetve a kiilonbozo fejlesztésekhez kapcsolodd erdositésekre (pl. kozjoléti erdok,
gazdasagi erddk, véderddsdvok) vonatkozd szabalyozas kidolgozéasa, tovabba a
mozaikos megjelenésii erdéteriiletek egységes erdéovezetekbe torténd Osszevonasa
sziikséges;

A tajgazdalkodas szempontjait specialis alovezetek (természetkozeli, fasitasi
kotelezettségl, iiltetvény) lehatarolasaval kell biztositani, elosegiteni;
Mezogazdasagi teriileteken biztositani kell a kiilonb6z6 gazdalkodasi tipusokra (pl.
tanyds, nagyiizemi, kertes) vonatkozo eldirasokat;

A Kiilteriileten ,,idegen testként” megjelend siiriin lakott teriileteket — sajatos épitési
hasznalatuknak megfelel6en — Kkiilon ovezetként (altalanos varoskornyéki) sziikséges
lehatarolni;

A mezogazdasagi teriileteken csak a gazdalkodas megléte esetében indokolhaté a
lakéfunkcio, illetve a gazdalkodashoz kapcsolédé beépités, (Kecskeméten a
meglévl tanyak szdma elegendd lehet a gazdalkodashoz kapcsolddd lakhatas
biztositasara, bovitéssel és felujitassal, ezeken til az 0j tanyak létesitésére teriilet
kijelolése nem sziikséges);

A Kiilteriileti gazdasagi céld — azon belill is a mezdgazdasaghoz kotédé —
tevékenységek szamara  Kkiilonleges mezégazdasagi iizemi  Ovezetet,
birtokkoézpontot vagy mezogazdasagi altalanos szolgaltato dvezetet kell kijeldlni;
A megujulé energiatermelé ovezetek szamara, kiilon ovezeti tervlapon sziikséges
lehatarolni az arra alkalmas teriileteket (atlagosnal gyengébb termdképességi,
vagy tajvédelmi, tajgazdalkodasi szempontbél nem érintett, tovabba jelentds
haldzatfejlesztést nem igényld teriileteken), a taxonomiai elvek betartasa mellett.
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8.2.3. Megvalositast biztositoi szabadlyozds

A telepiilésrendezési tervben foglaltak megvalosulasat az Onkormanyzatnak aktivan
tamogatnia sziikséges a fejlesztés alapu tervezés elvének érvényesiilése és hatékonysaganak
javitasa érdekében. Ennek megfeleléen, az 6nkormanyzatnak széleskortien alkalmaznia kell
az Etv-ben biztositott sajatos jogintézmények eszkoztarat és ezen tilmenden ki kell dolgozni
azt a szabalyozasi metodikat, valamint azokat az eszk6zoket, melyek 0sztonzéen hathatnak a
fejlesztésekre/fejlesztokre, ugyanakkor érvényesithetok a kozosségi érdekek is.

1. A fejlesztések 1éptékétdl, jellegétol (pl. rekonstrukciod, rehabilitacid, revitalizacio),
komplexitasatol ¢€s az érintett beavatkozasi teriilet sajatossagaitol fliggden,
alkalmazandok a beruhazoé/fejleszto és az onkormanyzat kozott — a fejlesztések
kiilonb6z6 teriiletelokészitési fazisaiban — kotend6 specialis megallapodasok.

- Uj beépitésre szant vagy jelentds atépitésre keriil6 teriiletek esetén a fejlesztést
megeldzden sziikséges az Onkormanyzat és a telek tulajdonosa/fejlesztdje
kozott a fejlesztési koncepceio és az adott teriiletre vonatkozo dnkormanyzati
varosfejlesztési elvarasrendszer egyeztetése, tovabba az egyes szereplok — a
varosfejlesztési  cél elérése érdekében torténd —  feladatairdl  és
koltségvallalasairol torténd (keret)megallapodas;

- A kisebb beavatkozast érintd, illetve a komplex beavatkozast igényld
teriileteken a keretszerz6dés megkotését kovetéen — a telekcsoport-tijraosztas
titemenkénti megvalositasa el6tt — sziikséges telepiilésrendezési szerzodésben
rogziteni az egyes épitési telkek kialakitdsanak és beépitésének koriilményeit.

2. Fontos szabalyozasi lehetoségként tekintiink — elsésorban a zdldfeliileti
kovetelmények tekintetében — a tombszintii eldirasok alkalmazasara.

- Uj beépitésre szant vagy jelentés atépitésre keriild teriiletek esetén, a tobb
telekre vonatkozo (projektszerti, tobb fazisban megvalosuld) beruhazasok (pl.
lakasépitések) soran alapveté elvaras, hogy a gyalogos, kozlekedési és
zoldfeliiletek — a projekt egészére kiterjedden — tombszinten Kkeriiljenek
megtervezésre és kialakitasra;

- Nagyléptékli, a tomb egészére Kkiterjedd ipari, gazdasagi, kereskedelmi,
szolgaltatasi teriiletek esetében, a zoldfeliileti kovetelmények ne csak
telekszinten, hanem tomb szinten is szamonkérhetok és teljesithetok
legyenek.

3. Klimavédelmi kedvezmény (BONUSZ-¢elv) alkalmazisa.

- Uj beépités, 1j beépitésre szant vagy jelentds mértékben atépitésre keriilé
teriiletek esetében, a beruhazé az adott teriilet beépitése soran, a klimavédelmi
beavatkozasok kialakitdsa esetén (pl. tobb szintli névényallomany, zoldtetd,
zoldfal  alkalmazasa, hatékony  vizvisszatartds, burkolt  feliiletek
minimalizalasa, vizfeliiletek alkalmazdsa, megtjulé energiaforrasok
kialakitasa) a helyi eléirasoknak megfelelden, tobb kedvezményt (elhelyezhetd
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rendeltetési egységek szdma, beépitési intenzitds, beépitési magassag, €pitési
hely) is igénybe vehet.
4. Rendeltetések elhelyezhetésége és a rendeltetési egységek szamanak szabalyozasa.

- A telepiilésrendezési tervek tartalmi kovetelményeit taglaldé vonatkozo
kormanyrendelet el6irasainak megfeleléen, az OTEK-ban meghatarozott
rendeltetések elhelyezhetdségét minden egyes teriilet, 6vezet esetében meg kell
hatarozni. Ez a meghatarozds nem csak az elhelyezhetd rendeltetésekre
vonatkozik, hanem a tiltott-, illetve a feltételekkel elhelyezhetékre is. Ezen
talmenden indokolt az adott Ovezetben az adott rendeltetési egységek
szamanak korlatozasa is;

- Az egymast zavard rendeltetések elkeriilése érdekében, indokolt védo-,
elvalaszto savok feltételként torténo alkalmazasa is;

- A helyi szabdlyozas eldirhatja, hogy meghatarozott rendeltetési egységek
szama felett, bizonyos kiegészitd eldirasok bevezetése ¢és hasznalata.

5. Epitési hely szabalyozasa, épitési helyen kiviil elhelyezheté épitmények
meghatarozasa.

- Az egységes telepiilés- és utcakép kialakitasa érdekében, a beépitési mod
kovesse a jellemzéen mar kialakult allapotot, zavaros utcaképek esetén szabjon
iranyt e tekintetben is;

- Uj beépitésre szant és jelentds atépitésre érett teriilet esetén torekedni kell a
valtozatos beépitési modok tombonként egységes alkalmazasara;

- A telepiilésképet alakitdo tényezdk koziil az egyik legfontosabb az eldkertek
adott utcan beliili egységessége. Tiltani sziikséges az eldkertben az épiiletek
(pl. garazs, lizlet, fedett bedlld, tarold) elhelyezését. Ezen til az eldkertek
zoldfeliileti kialakitdsa sordn, a szabalyozasnak ki kell terjednie annak
mikéntjére (pl. szintszam, habitus);

- A hats6 kertekben elhelyezhetd épiiletek szabalyozasa részben fligg a tertilet
tipusara jellemzd telekhasznalattol (pl. kertvarosias lakoteriileten a gazdasagi
épiilet), masrészt az adott tombre jellemzd kialakult beépitésektdl (ha az adott
tombben a hatsokertek mar beépiiltek, akkor ezt javasolt irdnyadonak
tekinteni). Amennyiben az adott tombben a hatsokertek jellemzdéen még nem
épiiltek be, ott sziikséges tiltani a hatsokertek beépiilését az egybefliggd
zoldfeliilet kialakitasa érdekében.

6. Illeszkedés szabalyainak kialakitasa.

- Azokon a helyeken, utcdkban, telektombokben, ahol megragadhat6 az épitési
jelleg (pl. intenzitas, rendeltetés, ¢épitési hely), s annak rendezettsége,
egységessége, ott a szabalyozdsban azt védeni sziikséges €s az 0j beépitések
esetében eldirdsszerlien rogziteni kell ezeket a szabalyokat.

7. Tartalék teriiletek atmeneti rendelkezései.
- A hosszu tava fejlesztésekre kijelolt teriiletek esetében, a tavlati cél
megvalosulasaig olyan teriilethasznélatot lehet csak megengedni, amely
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egyrészt meg tudja akadalyozni a teriilet elépitését, masrészt nem lehetetleniti
el a fejlesztésekben rogzitett elképzelések feltételeinek megteremtését, illetve a
tervezett funkciok megvaldsulésat.

8. Maganutak szabalyai.

- Ahol az uj beépitésre, vagy jelentds atépitésre érett tombok belso teriileteinek
feltarasat nem kotelezO szabalyozasi vonalakkal iranyozza eld a szabalyozas,
ott a maganutak kialakitasaval lehetséges a kialakitando szabalyos épitési
telkek megkozelitése. Ezen feliil els6sorban a kiilteriileti telekrendezések soran
szintén sziikségess¢ valhat maganutak kialakitasa. A magéanutakra vonatkozo
szabalyoknak ki kell térnilik legalabb az utak szélességére és az altaluk
kiszolgalhato telkek maximalis szamara.

- A szabdlyozas soran differencialni sziikséges a maganutak szabalyozasat a
kiszolgalt tertiletek altalanos teriilethasznalata szerint.

- A maganutak kialakitdsarol, tizemeltetésének feltételeirdl telepiilésrendezési
szerz6désben sziikséges megallapodni.

9. Kozhasznalat elol el nem zarhato teriiletek.
- Arkadok, atjarok, egyéb kozhasznalatra szant teriileteket a szabalyozasi
tervben helyhez kototten sziikséges kijelolni. A kozcélusag biztositasanak
miszaki feltételeit — ha sziikséges — épitési szabalyzatban kell rogziteni.

10. Kozteriileteken elhelyezhet6 épitmények, kozteriiletalakitas

- A helyi épitési szabalyzatban rdgziteni sziikséges, hogy a kozteriileteken
milyen épitmények helyezhetdk el. A szabalyozasnak kiilon ki kell térnie a
koztertiletek térszin alatti épitményeire (pl. felszin alatti parkolok) is.

- Jelent6sebb tombatépitések és 1) zO0ldmezds beruhdzasok esetében a
kapcsolodo  kozteriiletek rendezése érdekében, a beruhazd részérél -
telepiilésrendezési szerz8dés keretében — kozteriiletalakitasi terv készitendo.

- A helyi épitési szabalyzatban rogziteni sziikséges, a telepiilés védett teriiletein
a kozteriiletek folé nyulo épiiletrészek az OTEK-nal szigorubb eldirasait.

11. Sajatos épitményfajtakra, berendezésekre vonatkozo eldirasok
- A helyi épitési szabalyzatban kiilon eléirasok megfogalmazasara van sziikség
az alabbi épitményfajtdk, berendezések vonatkozéasdban (antennatorony,
allattarto épiilet, tizemanyagtolté allomas, megujulod energiatermeld egységek,
kerités, kozmii becsatlakozasi miitargy, légkondicionaldé berendezés,
hulladéktarold), melyeknek ki kell térnilik a teriileti elhelyezésiikre, illetve a
miiszaki kialakitasukra.

12. Jarmiivek elhelyezése
- A gépjarmii varakozasi helyek szamanak és a kialakitas modjanak az OTEK-
ban rogzitett eldirdsaitol torténd eltérés részletszabdlyait a helyi épitési
szabalyzatban kell rendezni.
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9. A VALTOZTATASI SZANDEKOK JAVASLATA
9.1. Teriilethasznalatot érinto valtoztatasi szandékok

Kecskemét fenntarthatdo, optimalisan {lizemeltethetd és reziliencia szintjét ndveld
teriilethasznalatdnak kialakitdsa érdekében, torekednie kell a kompakt varos kialakitdsara, az
Uj beépitésre szant teriileteinek korlatozasara. Ennek érdekében a teriilethasznalatnak:

- helytakarékosnak,

- halozati értelemben (pl. infrastrukturalis, intézményi, alkdzponti, kozlekedési,
okologiai) jol szervezetnek, valamint

- funkcionalisnak (az adott varosi funkciok komplex, kielégité szinvonalu és
aranyos megjelenése, illetve azok elérhetésége csak tudatos tervezés mellett
érhet6 el) kell lennie.

Az elémi kivant — s a kozigazgatasi teriilet egészén értelmezheté — fenntarthaté varosi
teriilethasznalat és optimalis iizemeltethetdoség csak atfogo szemléletvaltozas, atgondolt és
széleskorli tarsadalmi tdmogatottsdgot ¢lvezd beavatkozasok, valtoztatasi igények /
szandékok mellett érhet6 el, melyek a kdvetkezOkben foglalhatok dssze:

Valtoztatasi igények:

- A varoson beliili mobilitasi igény csokkentése;

- Helytakarékos, tervezett és irdnyitott teriilethasznalat varosi szintii kialakitasa;

- Konfliktus- és zavarasmentes funkcionalis egymasmellettiség biztositasa;

- Klimatudatos varostervezés, a zoldfeliiletek és a kornyezeti elemek kiemelt
védelme mellett;

- A viérosi kozfunkciot biztositdo teriilethasznédlatnak egy adott teriilet
vonatkozasdban elényt kell ¢élveznie az egyedi gazdasagi érdekil
teriilethasznalattal szemben (kiegyenlitett esélyli teriilethasznalat), a sokszinii
varosi funkciok helybiztositasa érdekében.

A pazarlo teriilethasznalat megsziintetése, a beépitésre szant teriiletek wjabb és Ujabb
kijelolésének korlatozasa és a varos fejlodési potencialjanak teriileti biztositasa csak
atgondolt tervezéssel, a tartalékteriiletek fejlesztésbe torténé bevonasanak iddbeli
iitemezésével lehetséges. Ez biztosithatja a — varos fejlédésével parhuzamosan — hosszabb
iddtavon jelentkezd gazdasagi és tarsadalmi sziikségletek kielégitését az 1) funkciok és
teriilethasznalatok irant. A cél elérése érdekében lehetségesen alkalmazhatd szabalyozasi
eszkozok:

- Az Uj beépitésre szant teriileteken a fejlesztési iddtavok (rovid-, kozép- és
hosszl tav) alkalmazéasanak bevezetése;

- A fejlesztésre kijelolt (atalakulasra érett, még ki nem alakult beépitésre szant)
teriiletek Onkormanyzati keretmegallapodasban rogzitett feltételek szerinti
kialakitasa;

- A telekcsoport Gjraosztasok kotelezd érvényti alkalmazasa;

- A véltoztatasi tilalomnak a szabalyozasban torténd erdteljesebb hasznalata.
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Optimalis intenzitas és funkcié biztositasa érdekében az egyes teriiletek, teriiletrészek

talaljak meg az adottsagaiknak leginkabb megfeleld funkcidt, illetve minden funkcio talalja

meg a szamara legoptimalisabb helyszint.

- A terillet 4ltalanos és sajatos hasznalatanak megallapitasa (OTEK
teriilethasznalati kategoriadk szerint);

- A barnamez0Os, illetve alulhasznositott teriiletek teriilethasznalatanak
feliilvizsgalata, az egyes részteriiletek hangsulyos funkcidjanak ¢és ezek
illeszkedésének meghatarozasa,

- Funkciovaltas esetén, atmeneti szabalyozas kialakitdsa a kivonulo
tevékenységre vonatkozodan;

- A lakoteriiletek és gazdasagi teriiletek kozotti atmeneti zonak kialakitasa, a
zavaré hatasok csokkentése érdekében;

- Az atalakulasra érett vagy 0j fejlesztési teriiletek esetében nagy hangsulyt kell
kapniuk az egyes teriilethaszndlatokat Osszek6td kozosségi kiterjedt
zoldfeltleteknek;

- Varosi 0Okologiai folyoso erdsitése, a zold- és kékinfrastruktira teriileti
rendszerének kialakitasaval;

- A varosi kozlekedési modvaltas és a helyi kozdsségi kozlekedés fejlesztéshez
sziikséges teriiletek — megfeleld helyen torténd — biztositasa;

- A megljuld energiatermelés teriileteinek kijelolése a taxondmiai elvek
kovetkezetes alkalmazéasa mellett.

FElinditott valtoztatasok, beavatkozasok:

A 2002-ben a Telepiilésfejlesztési Koncepcioban a belteriiletek novelésének

visszaszoritdsara bevezetett rendezési alapelvet — a jovOben is — kiemelten szem elott

kell tartani az Etv. ltal meger6sitett modon.

A mezOgazdasagi teriileteken a fasitasi kotelezettségli Ovezetek tovabbra is

alkalmazandok, differencidlva a hasznositas jellege alapjan (fésitasi kotelezettség,

iltetvény, legeldk, rétek).

A hianyzo kozlekedéshaldzati elemek, utszakaszok szamara tovabbra is sziikséges a

kijelolt teriiletek biztositasa, kiemelten a hianyzo6 gyiriis halozati elemekre.

A hatdlyos szabalyozasban javasolt megtartani a rogzitett, a Nagykdraton beliili

hurkos kozlekedési rendszer kialakitasara vonatkozo javaslatot.

A mar vizgazdalkodasi és 6koldgiai funkciot betdltd zoldfolyoséd kijeldlést sziikséges

megtartani és folytatni a zold- és kékinfrastruktura halozat ndvelését renaturalizacios

modszerekkel.

A funkciovaltasra korabban megérett gazdasagi teriiletek (Hunyadi €k, Izsaki ut egyes

teriilete1) atalakuldsanak folyamatat sziikséges befejezni, illetve az atalakulas el6tt allo

gazdasagi teriiletek (KESZ iparteriilet, volt Barneval teriilete) esetében el kell inditani.

A mar korabban beépitésre szant lakoteriiletek (pl. Bels6-Mariahegy, Kiilso-

Mariahegy, Budaihegy, Alsoszékto, FelsOszékto) tovabbra is lakoteriileti besorolast

kapjanak. A jellemzden volt zartkerti teriiletek (pl. Kiils6-Mariahegy, Felsdszékto)
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lakokertes jelleglick maradjanak, mig az Alsoszékto, Bels6-Mariahegy, Budaihegy
teriilete kertvarosias jellegli beépitést kapjon, azzal a megjegyzéssel, hogy Belso-
Mariahegy 10j kertvarosként, sokszinii varosi alkézponti szerepkorrel alakuljon ki.

e A Nagykorauton beliili kialakult lakoteriileteken elsddleges fontossagu az érték- és
karakter6rz6, valamint a kozteriiletek védelmét szem el6tt tartd szabalyozas folytatasa.
A Nagykoraton kiviili beallt lakoteriiletek beépitési intenzitasat €s utcaképét védo
szabalyozas megtartasa tovabbra is indokolt.

e A varoskdzpont folyamatos megujulasa, atalakulasa (pl. Szinhdz tombje, Kada Elek
Szakkozépiskola teriilete, Tlizoltdésag tombje, Piac kornyezete) allando ujra tervezést,
atgondolt szabalyozast igényel, amely atfogd lehetdségeket rejt mind az 01j funkciok
megjelenitése, mind a parkolds és forgalomszervezés, mind pedig a kozteriilet és
zoldfeliilet kialakitasa teriiletén. A jovObeli varoskdzponti revitalizacid sordn kiemelt
figyelmet kell forditani a gyalogos, fasitott, burkolt koztér kiterjesztésére, a felszini
parkolas visszaszoritasara, valamint az atépités elott all6 tdombok magas épitészeti
mindségének és klimasemleges miikodtetésének megvalositasara.

e A bevezet6 utak esetében, példaul az Izsaki at mentén az elmult évtizedekben elindult
beépitési €s kozteriiletalakitasi gyakorlatdhoz igazodva, sziikség lenne a tdbbi
bevezetd ut (pl. 5. sz. fout északi bevezetd szakasza, Ceglédi ut, Szolnoki Gt) mentén
i, az egységes és rendezett telepiilésképet eredményezé kozteriilet-, eldkert- és
zoldfeliilet szabalyozasra.

9.2. Ovezeti elgirasok valtoztatasara tett javaslatok

e Minden szabalyozasi elemre (legkisebb kialakithatd telekméret, megengedett
legnagyobb beépitettség, megengedett legnagyobb ¢épiiletmagassag, legkisebb
kialakithato zoldfeliilet) kiterjedd ovezeti eldirasok csak a kialakult teriileteken,
illetve a rovidtavu fejlesztési teriileteken keriilnek megfogalmazasra;

o A kozép-, illetve hosszutavl fejlesztési teriileteken Keretjellegii szabalyozas keriil
kialakitasra, melynek részeként az adott teriiletre vonatkozd ©Onkormanyzati
varosfejlesztési elvarasrendszer egyeztetése torténik meg a fejlesztok/beruhazok — a
varosfejlesztési cél elérése érdekében torténd — feladatairdl €s koltségvallalasairol, az
alabbiakban részletezettek szerint:

- Funkcid: az elhelyezhetd, a feltétellel elhelyezhetd, vagy kizart rendeltetések,
tovabba a rendeltetési egységek szamanak meghatarozasa;

- Intenzitas: a fejlesztési teriiletre meghatirozott szintteriilet, megengedett
legnagyobb  épiiletmagassag,  megengedett  legnagyobb  beépitettség
meghatarozasa;

- Telekrendezés: A fejlesztési teriileten beliili rendezett épitési telkek
kialakitasa, legalabb tombonkénti telekcsoport Gjraosztassal;

- Kozlekedés: a fejlesztési teriiletet hatarold6 ¢€s azon beliili gyljtéutak
halézatanak, csomopontjainak és  keresztmetszetének  meghatarozasa
szabalyozasi  szélességekkel, a  kapcsoléddo egyéb  miszaki- ¢s
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zOldinfrastruktara elemekkel (pl. kerékparutak, jarddk, buszmegallok,
zoldfeliilet kialakitds), valamint a szabad felszinen megengedett maximalis
parkoloszammal, illetve az ¢épliletek alatti  parkolas  mértékének
meghatarozasaval;

Kozmii: A kozmiiellatas fejlesztési 1éptéktol fliiggd modjanak és kapacitasanak
meghatarozasa, megajuld energiaforrdsok alkalmazasanak Ilehetéségei ¢és
kovetelményei,

Zoldfeliiletek: A fejlesztési teriilet egészét €és az azon beliili tomboket
egyenként kiszolgalod kozcélu zold- és vizfeliiletek mértékének és kialakitasi
modjanak meghatarozasa;

Intézmények: a fejlesztési teriileten beliil ¢lok és tevékenykeddk alapfoku
ellatasat biztositd minimalis intézményi funkciok meglétének, elérhetdségének,
kapacitdsanak vizsgalata,

Karakter: A fejlesztési teriileten az onkormanyzat altal elvart telepiilésképi
kovetelmények, beépitési modok, épiilettavolsagok, ¢épitési  vonalak
meghatarozasa.

e A gazdasigi teriiletek ovezeti atsoroldsa a hatilyban 1évé OTEK ipari-gazdasagi

teriiletekre vonatkoz6 Ovezeti kategoridknak (kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi

teriilet, ipari gazdasagi teriilet, egyéb ipari teriilet, altalanos gazdasagi teriilet)

megfelelden;

Ipari-gazdasagi Ovezetbe az akar zavard hatasu tevékenységeknek helyt ado
vallalati telephelyeket kell sorolni;

Az éltalanos gazdasagi terilletbe a nem zavard, elsésorban termeld
tevékenységeket és a nagy kiterjedésii logisztikai tevékenységet végzo vallalati
telephelyeket kell sorolni;

A telepiilésiizemeltetési, energiagazdalkodasi tevékenységek szamara az egyéb
ipari ovezetet kell kijelolni;

A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek a nem termeld, elsésorban
kereskedelmi, raktarozasi €s szolgaltatasi agazatok elhelyezésére szolgal.

o |lleszkedési eldirasok erdsitése, mind a mar kialakult 6vezeteken (pl. lako, gazdasagi)

beliill, mind pedig az eltérd funkcioji Ovezetek kozotti (fejleszthetd) teriiletek

vonatkozasaban;

e ,Bonusz elv” bevezetése a lako- és a gazdasagi Ovezetek esetében, melynek soran a

fejlesztd/beruhazo az eldirt szabalyozason til, tovabbi kozjot, a kdzosség érdekét szolgald

tobblet funkciot, szolgaltatast, miiszaki, klimavédelmi megoldast nytjt, s ennek fejében a

helyi épitési szabalyzatban (HESZ) meghatarozott vezeti eléirashoz képest kedvezményt

kap (pl. intenzitas, rendeltetési egység szama, burkolt teriilet, parkolohelyek szama).
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10. A VEGREHAJTAST SEGITO, AZT BIZTOSITO EGYEB INTEZKEDESEK

Kiszamithato és transzparens szabalyozasi kornyezet

Kecskemét rendezési tipusti feladatainak sikeres megvalositasdhoz alapvetd feltétel az
onkormanyzat kovetkezetes és kiszamithaté jogalkotoi és jogalkalmazoi magatartasa, az
atlathaté, tamogaté adminisztrativ és szabalyozasi kornyezet biztositasa és fenntartasa.
A megvalositas érdekében sziikség van a rendezési €s szabalyozasi feladatok és felel0ségi
korok pontos meghatarozasara (kiilonésen az uj feladatok |[pl. korkords gazdasag,
klimavédelem, erdosités, kék- és zoldinfrastruktura kialakitasa, fenntarthato mobilitas,
megujulé  energiatermelés]  ellatisa  teriiletén), valamint az egyiittmiikodés és
kommunikacié hatékony formdinak kialakitasara, a telepiilésrendezésben érdekelt
onkormanyzati szakosztalyok, varosi intézmények, hatésagok, tovabba a helyi lakossag, a
vallalkozasok ¢€s a véros irant érdeklddd befektetok kozott.

Az onkormanyzat rendeletalkoté tevékenységével és kovetkezetes munkajaval elé kell
segitenie a telepiilésrendezéshez sziikséges pénziigyi, szakmai és szervezeti
hattérfeltételek erdsodését, ezzel is tdmogatva egy fenntarthatd és a fejlesztések szamara
megfeleld kereteket biztositd varosi terlilethasznalat eredményes megvalosulasat. A
telepiilésfejlesztési célok ¢és a teriilethasznalati elvek teljesiilése, illetve a lakossagi
elfogadottsag erdsitése érdekében, az onkormanyzatnak vizsgalnia kell a kdlcsonds elénydkon
alapul6 partnerségi egyiittmiikodési formak lehetOségét és a részvételi tervezést. A széles
szakmai ¢és lakossagi konszenzuson alapuld szabalyozas alapja lehet egy hossza tavon is
fenntarthatd, harmonikus teriilethasznalatnak, a konfliktusteriiletek szambeli cs6kkenésének.
A rendezési ¢és szabalyozasi kérdésekkel kapcsolatos széleskorli tdjékoztatds és
kommunikécio pedig hozzajarulhat a teriilettulajdonosok elégedettségének és egytittmiikodési
készségének novekedéséhez.

A telepiilésrendezési szerzodés és a tervalku, mint fejlesztési eszkoz

Az FEtv. 30/A. § (1) bekezdése értelmében ,a telepiilési Onkorméanyzat egyes
telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett
telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szadndékozoval”. A  kiilonbdzd
varosrehabilitacios célok elérése érdekében a varos a multban is €lt, és a jovoben még inkabb
élni kivan ezzel a lehetdséggel. A fejlesztési projektek volumenének és komplexitdsanak
fliggvényében az Onkormanyzat az egyes fejlesztOkkel, beruhdzokkal — az érdekeinek
megfeleléen — a telepiilésrendezési szerzodés keretén beliill tervalkut kot. A tervalku
legtobbszor olyan, a szabalyozasi tervben tett engedményeket jelent, amelyekért cserébe a
maganfejleszté Onkormanyzati fejlesztési feladatokat vallal &t Az Onkormdanyzat ¢és
maganfejleszté kozott 1étrejott megallapodas igyekszik 0Osztondzni a magantdke
hozz4jarulasat, valamely kozdsségi cél megvalosulasdhoz (pl. a befektetés kdrnyezetében 1évo
kozteriiletek rendezése, szinvonalas kialakitasa, kornyezetvédelmi beruhdzasokban vald
részvétel, tobblet parkolo-kapacitas kielégitése és a varos rendelkezésére bocsatasa).
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Az Onkormanyzat tehat engedményeket tehet a szabalyozési eldirdsokbdl vagy mas, nem
anyagi jellegli tamogatdst nyUjthat a maganfejlesztonek, ha az részben vagy egészben
atvallalja a fejlesztés elofeltételeinek megteremtésével, illetve esetleges kovetkezményeinek
kezelésével kapcsolatos onkormanyzati terheket (pl. szabalyozasi terv készitése, tthalozat-,
vagy parkol6d fejlesztés), vagy ha a beruhdzas varosi kozcélokat (is) szolgal (pl. varosképi
szempontok érvényesiilése, kornyezetvédelmi beavatkozas, zoldfeliilet fejlesztés).

A tervalku targya lehet:

® a helyi épitési szabalyzat adott fejlesztési teriiletre vonatkozo kismértékii modositdsa
(pl. a telek beépitési szazaléka korlatozott mertékben megemelheto, az
épitménymagassag — ha a kornyezet és a varoskép megengedi — kismértékben
megndovelheto stb.),

e ingatlancsere az 6nkormanyzat tulajdondaban lévo mas ingatlannal,

o kedvezményes bérleti szerzédés biztositasa, bizonyos onkormanyzati ingatlanok
esetéeben,

e az épitendo, vagy felujitando ingatlan haszndlatat elbsegito onkormadnyzati
szolgaltatas-ellatasi megallapodasok vagy kapcsolodo dnkormanyzati fejlesztések,

e oOnkormanyzati garancia nyujtasa fejlesztési tamogatas vagy hitel igénybevételéhez,

o illetve egyéb, a fejlesztés érdekében indokolt nem pénziigyi tamogatasi forma.

Sajatos jogintézmények alkalmazasa

Az onkormanyzat szamara — a hatékonyabb fejlesztési és rendezési feladatainak ellatasa
érdekében — javasolhaté, hogy a jovoben intenzivebben éljen az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) altal biztositott sajatos
jogintézmények (épitésjogi kiovetelmények, tilalmak, telekalakitds, cseretelek adas,
hozzajarulds, telepiilésrendezési  kotelezés, kartalanitasi szabalyok, telepiilésrendezési
szerzodes, Osszevont telepitési eljards, telepiilésképi véleményezési eljaras, telepiilésképi

bejelentési eljards, kozteriilet-alakitas, telepiilésképi kovetelmények) alkalmazasaval.

Ezen belill is javasolhaté az aldbbiakban felsorolt sajatos jogintézmények erdteljesebb
hasznélata:

Telekalakitas és cseretelek-adds

Az Etv. 24. § (2) bekezdése szerint az épitési telekké, telekké alakitas eldtt telekfelosztas,
telekegyesités vagy telekhatar-rendezés tekintetében a telekalakitas szabdlyait a helyi épitési
szabalyzatban kell rogzitenie az onkorméanyzatnak. Uj beépitésre szant vagy jelentds
mértékben atépitésre keriild teriilet esetében a teriiletre vonatkozo helyi épitési szabalyzat a
beépithetdség feltételeként eldirhatja a telkek épitési telekké vagy telekké torténd alakitasat,
az érintett telekcsoport — legalabb telektombonként torténd — Gjraosztasaval. Ha egy ingatlan
rendeltetését a helyi épitési szabalyzat valamely késdbb megvalositandd olyan kozérdekii
célban hatarozza meg, amelynek megvaldsitasa a tulajdonostdl nem varhato el, a helyi épitési
szabalyzat teriiletcsere céljara cseretelket hatarozhat meg.
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Epitésjogi kovetelményként az illeszkedés, mint ,foszabaly” részleteinek kidolgozasa
mindenképp indokolt. Egyrészt a telekalakitasok soran mar alkalmazott szabaly (az 6vezetben
meglévé legkisebb teleknél kisebb telek nem alakithatdé ki) megtartasa, esetleg
tovabbfejlesztése, Masrészt a beépités mddja €s intenzitasa tekintetében. Az épitési helyre, a
kotelezo épitési vonalra jelenleg is vannak szabalyok, ezeket pontositani sziikséges.

Lehetséges alkalmazas és jelentkezd feladatok:

1. Az 0 beépitése szant terliletek esetében kotelezd telekcsoport-tijraosztissal lehetséges
biztositani tervszerli beépitést és a rendezett kozteriiletek as épitési telkek kialakitasat. Le kell
hatarolni ezeket a teriileteket, telepiilésrendezési szerzdés sziikséges a tervezett telekcsoport-
ujraosztas elfogadasdhoz. A telekcsoport lehatarolasat ugy kell meghatarozni, hogy egyrészt
az adott teriileten kialakuld valamennyi telek megkdzelithetd legyen 12 m széles utrdl,
masrészt tegye lehetové a szomszédos teriiletek kapcsolddasat az uthalézathoz, és az igy
egymashoz kapcsolddo telekcsoportok uthalézatabol a varosrész uthaldzata rendezetten és
célszertien alakuljon ki.

2. A komplex (integralt) beavatkozasi teriiletek, illetve az 0j beépitése szant teriiletek tervezett
alkozpontjainak teriiletigényét az dnkormanyzat tulajdonaban 4llo, szétszort helyzeti telkek
cseretelekként valo felajanlasaval lehetséges megszerezni. Ezeket a telkeket ki kell jelolni.

Telepiilésrendezési kotelezések

Az Etv 29.§-a alapjan az onkormanyzat a tervszeri telekgazdalkodas, a beépités helyes
sorrendje érdekében a beépitetlen épitési telkekre meghatarozott idén beliili beépitési
kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem teljesiti, az
onkormanyzat az ingatlant kisajatithatja. Amennyiben az ingatlan tulajdonos a beépitési
kotelezettségét nem tudja teljesiteni, ugy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani. A telepiilési
onkormanyzat polgarmestere jogszabalyban meghatdrozott esetekben ¢és modon a
telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontd allapoti épitmények meghatarozott idén beliili
helyrehozatali kotelezettségét irhatja eld6 Onkormdnyzati hatésagi dontésében. Az
onkormanyzat e kotelezettség teljesitéséhez anyagi tamogatast nyujthat. A polgarmester
hatarozathozatal helyett hatosagi szerzddést kothet az tligyféllel. A telepiilési onkormanyzat
rendeletében vagy onkormdnyzati hatdsagi dontésében a kornyezet- és természetvédelemi,
valamint a telepiilésrendezési célok megvalositasa érdekében az ingatlan novényzettel torténd
meghatarozott modon és idOn beliili beiiltetési kotelezettségét irhatja eld, ha a beiiltetési
kotelezettség telepiilésrendezési okbol indokolt, és a helyi épitési szabdlyzat a beiiltetési
kotelezettséggel  kapcsolatos — szabalyokat az e torvény végrehajtasara  kiadott
kormanyrendeletben foglaltak szerint tartalmazza.

Lehetséges alkalmazas és jelentkezd feladatok:

1. A varosi féforgalmi utak menti és a védett teriileteken 1év6 foghijtelkekre, befejezetlen
épiiletekre beépitési kotelezettséget kell eldirni.

2. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken a leromlott allapota épiiletekre
helyrehozatali kotelezettséget kell eldirni.
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3. A gazdasagi teriileteken az eldkertben vagy legkisebb zoldfeliiletekre vonatkozo eloiras
kedvezmény esetén a telek tobbi részére is betiltetési kotelezettséget lehet meghatarozni.

A kozteriilet-alakitas

Az Etv. 30/E.§ (1) értelmében kozteriilet egységes kialakitasa érdekében a telepiilési
onkormanyzat — szabadtér-épitészetet, kertépitészetet, gyalogos és gépjarmii kozlekedést,
kozmii- és felszini vizelvezetést, hirkozlést is magaba foglald — kozteriilet-alakitasi tervet
készittethet, melyet az 6nkormanyzat képvisel6-testiilete hagyja jova. A kozteriilet-alakitas
célja, hogy elOsegitse a teleplilésszerkezetileg, forgalomtechnikailag egyiitt kezelendd, a
telepiilésképi szempontbol meghatarozo vagy helyi teriileti védelemmel érintett teriileten 1&vo
kozteriiletek telepiilésokoldgiai, telepiilésképi €s miiszaki szempontbol, valamint a
zoldfeliileti rendszer szempontjabol egységes és 0sszehangolt mdodon torténd kialakitasat és
fejlesztését.

Lehetséges alkalmazas és jelentkezd feladatok:

A komplex beavatkozési teriileteken, a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken,
az 0j beépitésre szant teriileteken és a féforgalmi utak atépitése esetén kozteriilet-alakitési terv
készitése kotelezd. Telepiilésrendezési szerzodés sziikséges abban az esetben, ha nem az
onkorményzat a beruhdzo.

Elovdsarlasi jog

rrrrr

szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok
esetében.

Lehetséges alkalmazas és jelentkezo feladatok:

A kozcélra tervezett, els6sorban vegyes, kiilonleges és zoldteriiletek esetén eldvasarlasi jog
bejegyzését kell rogziteni a helyi épitési szabalyzatban (pl. kozosségi kertek, vagy varosrészi
kozosségi hazak kialakitasa érdekében).

rrrrr

Az Etv. 28.§ (1) alapjan, a helyi épitési szabalyzatban a teriiletre elirt kiszolgald utakat és a
kozmiiveket az Ujonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitdciora kijelolt teriileteken
legkésobb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valdsitani. E
kotelezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy megallapodas arra mast nem kotelez, a telepiilési
onkormanyzat feladata.

Lehetseges alkalmazas és jelentkezo feladatok:

Az 10j beépitésre szant teriiletek esetén az dnkorményzat projektszervezetének/varosfejlesztési
tarsasaganak (akar az érintett és egyiittmiikodni hajlandé maganszemélyek megbizasa alapjan)
tervszerien, évekre elore litemezetten aktivan kozre kell miikodnie a teriiletek kialakulasaban.
Az utak és kozmiivek teriilete ne csak ,le legyen adva”, hanem tervszeriien valdsuljon meg a
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kdzmiivesités, utépités, zoldfeliiletrendezés. Onalld rendelet alkotdsa mérlegelendd/sziikséges,
ami nem csak a ,lakossagi Onerds” Utépitéshez valdé Onkormanyzati hozzdjarulas kereteit
szabalyozza, hanem a tervszeri beavatkozas egyéb sziikségleteit is.

Telepiilésrendezési szerzodés

Az Etv. 30/A. § (1) bekezdése értelmében ,a telepiilési Onkormanyzat egyes
telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett
telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozdval”. A szerzddésben kikotott vagy
vallalt kotelezettségek €s a megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy
telepiilésrendezési 0sszefliggésnek kell lennie.

Lehetséges alkalmazas és jelentkezd feladatok:

1. Telepiilésrendezési keretszerz0dés sziikséges a helyzetébdl, 1éptékébdl, komplexitdsabol
adoddan jelentdsebb beavatkozasok eldtt. A keretszerzOdés altalanosan rogziti az egyes
szereplok feladatait, véllaldsait. Pl. Bels6-Madriahegy esetében egy ingatlanfejleszto-
beruhazo, a varosfejlesztd és az onkormanyzat részvételével.

2. Telepiilésrendezési szerz0dés sziikséges a mar jelenleg is alkalmazott esetekben.
Differencialni sziikséges a tekintetben, hogy ki dont a szerz6désrdl, minta-szerzédéseket kell
kidolgozni.

Kisajatitas
Az Etv. 26. § alapjan a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kozérdekbol sziikséges

ingatlanok az arra vonatkozd kiilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben ¢s moddon
sajatithatok ki és jegyezhetdk le kiszolgalo és lakout céljara.

Lehetséges alkalmazas és jelentkezd feladatok:

Valamely kozérdekii cél érdekében a szabalyozasi tervben vegyes, kiilonleges, zold vagy
kozlekedési teriiletnek jelolt telkek, telekcsoportok megszerzése érdekében az dnkormanyzat
¢lhet a kisajatitas intézményével. Beépitésre szant teriileten a szabalyozasi tervben indokolt
kifejezetten megjeldlni azt a kozcélt, (a célzott hasznositast) amely érdekében torténik a
Kisajatitds. A nagyobb kiterjedésti, mar kijelolt kozparkok teriiletét célszeri tovabbra is
megtartani, hiszen ezeken a teriileteken mar megindult egy teriiletszerzési folyamat, amit nem
indokolt félbehagyni (pl. Als6széktd, Bels6-Marihegy Zkp dvezet).

Tilalmak
Az Etv. 20. § (1) alapjan az érintett teriiletre:

a) valtoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési szabalyzat készitésének iddszakara
annak hatalybalépéséig,
b) telekalakitasi, illetve épitési tilalom rendelhetd el
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a teleptilésrendezési feladatok megvalositasa, végrehajtasa, tovabba a természeti, kdrnyezeti
veszélyeztetettség megelozése, a természet-, illetve a kornyezet védelmérdl szolo
torvényekben foglaltak érvényre juttatdsa érdekében.

A tilalom — a telepiilési onkormanyzat rendeletével — a helyi épitési szabalyzat készitésének
id6szakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig tarthatd fent. Az Etv. 22. § (1)
értelmében a valtoztatasi tilalom ald es6 teriileten — a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével — telket alakitani, j épitményt 1étesiteni, meglévo épitményt atalakitani, béviteni,
tovabba elbontani, illetdleg mas, épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott értéknoveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad.

Lehetseges alkalmazas és jelentkezo feladatok:

1. Valtoztatési tilalom rendelhet6 el a szabalyozasi terv készitésének idészakara. Ezt egyrészt
a jelenleg késziild6 TRT esetében is lehet alkalmazni, ha van olyan teriilet, ahol jelentésebb
valtozast terveziink, ott mar most indokolt lenne valtoztatasi tilalom elrendelése (pl. az 1j
sportcsarnok altalunk tervezett helye), masrészt, ha lesz olyan teriilet, ahol tovabbi részteriileti
szabalyozasra lesz sziikség, €és esetleg csak kereteket, teriiletfelhasznalast hatarozunk meg a
TRT-ben.

2. Telekalakitasi, épitési tilalom rendelhetd el telepiilésrendezési cél megvaldsitasara vagy
természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzésére. Utobbira nem volt példa és jelenleg
sincs igény, elobbit pedig akkor lehetne pl. alkalmazni, ha valamely komplex beavatkozas
(6nkorményzat és partnerei altal megvalositandd, de tulajdonnal még nem rendelkezd)
megvalositdsa a szabdlyozasi terv elfogadéasat kovetden ezt kifejezetten indokolja. Ilyen
teriilet kiilondsen a valtozasra érett ,,sportcsarnok teriilet” lehet.
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