Kecskemét Megyei Jogii Varos Kozgyiilése
Kornyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar Bizottsag

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogli Varos Kozgyiilése

2024. februar 15-én
tartando iilésére

Targy: Belteriiletbe vondshoz, telekhasznositdshoz kapcsolédé dontések, telepiilésrendezési
szerzddések

Az eloterjesztést készitette: Mémoki Iroda
Dr. Gajdacsi Zoltan irodavezetd, fdmérnsk
Vérostervezési Osztaly
Borbélyné Balogh Katalin osztalyvezetd

Kezelési megjegyzés: HATAROZAT-TERVEZET
3 db telepiilésrendezési szerz6dés tervezet

Mellékletek: Osszefoglald térkép, 4 db térképmelléklet
telepitési tanulmanytervek

(linken elérheté:
https://kecskemet.hu/uploads/TRSZ.2024februar.zip)

Dontési valtozatok szama: 1

Véleményezésre megkapta:
Egyéb szervezet, kiilsé szakérto:
Megtargyalta:

Torvényességi észrevételem nincs:
e
& 1I o L4 U\
Dr. Temesvari Péter
jegyz8







KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE

1085-1/2024.
Kornyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar

Bizottsag

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogii Viros Kozgyiilésének
2024. februar 15-én tartando iilésére

Targy: Belteriiletbe vonashoz, telekhasznositishoz kapcsolédd dontések, telepiilésrendezési
szerzédések

Kecskemét Megyei Jog Varos Onkorményzata K&zgy(ilésének Kecskemét Megyei Jogti Viéros Helyi
Epitési Szabélyzatdrél szélo 33/2015. (XIL 17.) énkorményzati rendelete (tovibbiakban: HESZ)
meghataroz bizonyos tevékenységi koroket, mely esetekben sziikséges a beruhazés mértékét tekintve, hogy
az ingatlanfejlesztd és az onkorményzat elképzeléseit, valamint a véros telepiilésrendezési eszkézeivel
0sszhangban valo megval6sulast a telepiilésrendezési szerzodés biztositsa, Ilyen tevékenység tébbek kozott
gazdasagi teriileten a telkek 40 %-ndl nagyobb mértékli beépitése, beépitésre szant teriileten beliil a
szabalyozasi tervben nem szereplé 1t kialakulasa, a legalébb 4 telek kialakuldsat eredményezé telekalakités,
valamint telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriileten belill telekcsoport Gjraosztas.

Az épitett kornyezet alakitésérol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. §-a lehetéséget ad
telepiilésrendezési terv modositasdhoz €s ahhoz kapcsolédé miiszaki megvaldsitashoz szikséges
telepiilésrendezési szerz0dés el6készitésére és megkotésére.

A HESZ 9. § (1) és (2) bekezdése és a 9/A. §-a altal eloirt teleplilésrendezési szerzddések szakszerti
elokeszitése a fejlesztést megalapozé telepitési tanulmanyterv alapjén torténik. A telepiiléstervek
tartalmérol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet) 7.
mellékletében régzitett tartalommal keriilnek a kérelmek eldterjesztésre.

Termé1old belteriiletbe vondsa végleges més célu hasznositdsnak mindsiil, engedélyezése foldvédelmi
eljaras keretében lehetséges.

A term6f6ldek mas cé€lu hasznositdsdnak szabalyait a term6fold védelmérdl szdlé 2007. évi CXXIX.
torveény (tovabbiakban: TOrvény) tartalmazza. A foldvédelmi eljarasban a hatosagnak a benytjtott kérelmek
esetén vizsgdlnia kell azt is, hogy a teriiletfelhasznalasi cél més, a teleplilés belteriiletén, beépitésre szant,
de még fel nem haszndlt teriileten megvalésithaté-e. Ennek alapjan elmondhatd, hogy azon kérelmek
tamogathatok, melyek a hatélyos telepiilésszerkezeti és telepiilésrendezési tervvel dsszhangban allnak, a
tertlletfelhasznalasi c€l 4 éven belill megvalositani tervezett és e cél mas, mar belteriileti és beépitésre szant
tertileten nem valdsithaté meg. E helyhez kotottség igazolhat6 példaul a foldvédelmi hatosag felé azzal, ha
a cél valamely, a szomszédos terlileteken meglévé beruhézashoz kapesolddé beruhdzas megvaldsitésa,
annak bévitése, ezekhez sziikséges Gt- vagy kozmiiépités, tovabb4, ha az ingatlantulajdonos sajat lakhatésa
céljabol tervezi felhasznélni terméfsld ingatlanat.

Kiilteriileti term6f6ld beltertiletbe vondsa irdnti kérelmet kizardlag az dnkormanyzat terjeszthet el a Bacs-
Kiskun Vérmegyei Korményhivatal Féldhivatali Fosztaly (tovabbiakban: Kormanyhivatal) felé. A
kérelemhez csatolni kell - az érintett foldrészlet helyrajzi szamét, a teriiletnagysagot és a teriiletfelhasznalasi
célt tartalmazo - képvisel6-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat.

A Viérostervezési Osztaly a fenti hivatkozas, illetve a HESZ 9. §-a és 9/A. §-a alapjan készitette eld a
telepiilésrendezési szerzodés-tervezeteket.

A fejlesztéssel érintett ingatlanokat helyrajzi szam, teriileti elhelyezkedés és a teriiletfelhasznaldsi cél
megjelolésével az osszefoglalé térkép és a tablazat tartalmazza.



Az elézetes vizsgélati anyagot terjedelmére vald tekintettel az elbterjesztéshez nem csatoljuk, a
Varostervezési Osztalyon megtekinthetd, illetve hitips:#/keeskemet.huiuploads/TRSZ2024 ¢bruar.zip linken
elérhetd.

A hatérozat-tervezet mellékletét képezo szerz6dés-tervezetek az érintett telektulajdonosokkal egyeztetésre
keriiltek. Az érintettek a telepitési tanulmanyterveket hianytalanul benydjtottak.

A kérelmezok altal benyujtott telepiilésfejlesztési szindékok az alibbiakban Kkeriilnek bemutatisra, a
fejleszteni kivint teriiletek elhelyezkedését bemutatva a leiré részeket kbvetoen.

1. 0888/269 hrsz-ui telek (Alsoszékto) — a hatalyos szabdlyozasi terv 48-13sz. szelvényén talilhato, az
el6terjesztés 1. sz. térképmelléklete:

A szabdlyozasi terv a magantulajdonu, kiilterileti fekvésii 0888/269 hrsz-u, kivett lakéhéz, udvar miivelési
agu ingatlant tervezett belteriiletnek jeloli.

A szabalyozasi terv a fenti ingatlant Lke-4134 jeli kertvarosias lakéOvezetbe sorolja, kozteriilet
szabalyozassal nem érintett.

A telek mezbgazdasagi muvelésbdl val6 kivondsa megtortént, az ingatlan-nyilvantartdsi adatok alapjan
rogzithetd, hogy lakdépiilet is feltiintetésre keriilt.

A belteriiletbe vonashoz sziikséges, a Torvényben rogzitett belteriileti kapcsolatot a 9428/92-94 hrsz-u
ingatlanok biztositjak, a telek megkdzelitése az orszadgos kozitrol torténik.

A telek kornyezetében jelenleg foldgaz és elektromos energiaelldtds biztositott, vizi kozmivek, mint
vezetékes ivoviz, szennyvizesatorna, illetve tiiziviz szintén biztositott. Belteriileti kozuti kapcsolata még
nincs, kézvilagitassal nem ellatott.

A belteriiletbe vondssal nem valtoznak a beépitési feltételek, csak az ingatlan végleges més cél
hasznositasa térténik meg jelen kezdeményezés alapjan ingatlan-nyilvantartasi adatvaltozas atvezetésével.

A rendelkezésre 4llo informdcick alapjan a telek rendezettnek tekinthetd, kdzmiivekkel ellatott, a
telepiilésrendezési tervben rogzitett funkciénak megfelelden hasznositott.

A fentiek alapjén javasolhatd, hogy a Kormdanyhivatalnal az 6énkorményzat kezdeményezze a 0888/269
hrsz-1 ingatlan belteriiletbe vondsat a kézgyiilési dontés, valamint a kérelmez0 ltal hidnytalanul benyujtott
dokumentéciot kovetden.

2. 01065/90 hrsz-u telkek (Felsécsalidnos) — a hatalyos szabdlyozdsi terv 47-12, 47-21 sz. szelvényein
taldlhatd, az eldterjesztés 2. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési szerzGdés a hatdrozat-tervezet
1. melléklete:

A szabalyozasi terv a magantulajdont, kiilteriileti fekvésti 01065/90 hrsz-u, kivett tanya, gyiimdlcsds és
szanto mivelési 4gu ingatlant tervezett belteriiletnek jelsli.

A fenti ingatlant a szabélyozasi terv Gksz-8149 jelti kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épitési dvezetbe
sorolja, kozteriilet szabalyozassal érintett a telek a 21963/33 hrsz-u Gt, természetben Marozsi utca mentén.

A beltertiletbe vonashoz sziikséges, a Torvényben rogzitett belteriileti kapcsolatot az énkorméanyzati
tulajdont 21963/33 hrsz-u kivett kozit megnevezésli ingatlan, természetben Marozsi utca, tovabbi a
szomszédos 21963/49 és 21963/60 hrsz-ti gazdasagi teriiletek biztositjak.

A telek kornyezetében jelenleg foldgaz és elektromos energiaellatds biztositott, vizi kézmiivek, mint
vezetekes ivoviz, illetve tliziviz biztositott. Szennyvizcsatorna nem keriilt kiépitésre a térségben.

A belteriiletbe vonni kivant ingatlant kozteriilet szabélyozds érinti mintegy 73 m? térmértékben. A
kozteriilet szélesitése érdekében rogzitett szabéalyozasi vonal épliletet is érint, igy annak rendezése is
sziikséges.

A telepiilésrendezési szerz6dés tervezet az alabbiakat régziti:
- abeltertiletbe vonas koltségeit a tulajdonos villalja,
- telekalakitas koltségeit a tulajdonos véllalja,



- a telekalakitdshoz kapcsolodé épiilet, és épitmények rendezését sajat koltségén vallalja (bontés,
ingatlan-nyilvantartasi rendezés, stb.),

- a kozutkezeldi feltételeket - kozlekedési teriilet fejlesztését a gazdasagi teriilethez kapcsolddéan -
tudomasul veszi és kitelezdnek tekinti magéra tekintve a tulajdonos,

- a kodzmivesitéshez kapcsolddé feladatokat (kivaltas, létesités, stb.) a tulajdonos sajat kéltségén
véllalja és az Onkorményzat felé koveteléssel nem él, kiemelten a kozvilagitas és a tliziviz
tekintetében,

- az ingatlan-nyilvantartasba a telepiilésrendezési kotelezettség ténye feljegyzésre keriil, melynek
kdltségeit a tulajdonos vallalja.

A belteriiletbe vonassal nem véltoznak a telkek beépitésének feltételei, csak az ingatlan végleges mas célu
hasznositisa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbél vald végleges kivonassal, illetve
ingatlan-nyilvéntartasi adatvaltozas atvezetésével.

A fentiek alapjan javasolhat6, hogy a Kormanyhivatalndl az énkorményzat kezdeményezze a 01065/90
hrsz-1 ingatlan belteriiletbe vondsat a telepiilésrendezési szerzédés megkdtését kovetden.

3. 01654/10, 01654/84 és a 01654/100 hrsz-ii telkek (Hetényegyhdza) — a hatdlyos szabdlyozasi tery
29-23 sz. szelvényén talilhatok, az elGterjesztés 3. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési
szerz6dés a hatdrozat-tervezet 2. melléklete:

A szabalyozasi terv a magantulajdon, kiiltertileti fekvésti 01654/84 és a 01654/100 hrsz-0, szantd miivelési
agu ingatlanokat tervezett beltertiletnek jeléli.

A fenti ingatlanokat a szabdlyozasi terv Lf-5232 jelli falusias lakédvezetbe sorolja, kozteriilet
szabdlyozéssal nem ¢érintettek. Az ingatlanok mintegy 0,91 ha nagysdaguak és jelenleg nem beépitettek, nem
hasznositottak a telepiilésrendezési tervben kijel6lt lakofunkeid tekintetében.

A Dbeltertiletbe vonashoz sziikséges, a Térvényben rogzitett belteriileti kapcsolatot az dnkorményzati
tulajdonti 21273/1 hrsz-u kivett kdziat megnevezésii ingatlan, természetben Miklés Gyula utca biztositja a
01654/84 hrsz-u ingatlan északi oldalan.

A belteriiletbe vonni kivant ingatlanok k&ziil a 01654/100 hrsz-ii ingatlan mellett helyezkedik el a 01654/10
hrsz-u 6nkormanyzati tulajdont, kivett kozit megnevezést ingatlan. A targyi ingatlanok belteriiletbe
vonasa és majdani hasznositasa érdekében javasolt és indokolt a 01654/10 hrsz belteriiletbe vonas is, mely
a kivett megnevezésli miivelési 4g miatt ingatlan-nyilvantartasi adatvéltozas atvezetést jelent.

A telek kérmyezetében jelenleg foldgaz és elektromos energiaellatas biztositott, vizi kézmiivek, mint
vezetékes ivoviz, szennyvizcsatorna, illetve tliziviz biztositott a Miklos Gyula utcaban.

A telepiilésrendezési szerz6dés tervezet az aldbbiakat rogziti:

- a belteriiletbe vonas koltségeit a tulajdonosok vallaljak,

- a belteriletbe vonas soran a 01654/10 hrsz-4, kivett k6zit megnevezésii 6nkorméanyzati tulajdont
ingatlan belteriiletbe vonasanak kéltségeit is vallaljak,

- ajovObeni telekalakitas koltségeit a tulajdonosok vallaljak,

- akozmivesitéshez kapesolodo feladatokat (kivaltas, 1étesités, stb.) a tulajdonosok sajat koltségiikon
vallaljak és az dnkormanyzat felé koveteléssel nem élnek,

- az ingatlan-nyilvéntartdsba a telepiilésrendezési kotelezettség ténye feljegyzésre keriil, melynek
koltségeit a tulajdonos vallalja.

A belteriiletbe vonassal nem véltoznak a telkek beépitésének feltételei, csak az ingatlan végleges més célt
hasznositasa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbol vald végleges kivonassal, illetve
ingatlan-nyilvantartasi adatvaltozas atvezetésével.

A fentiek alapjan javasolhatd, hogy a Kormanyhivatalnal az 6nkormanyzat kezdeményezze a 01654/84 és
a 01654/100 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vondsit a telepiilésrendezési szerzddés megkotését kovetben.

4. 27214/18 hrsz-u telek (T6rokfai) — a hatdlvos szabdlvozdsi terv 55-22, 55 és 56 sz. szelvénvein
taldlhaté, az eléterjesztés 4 sz. térképmelléklete - a telepiilésrendezési szerzddés a hatirozat-tervezet
3. melléklete:




A HESZ-t a Déli Iparteriiletre vonatkozéan a Tisztelt Kozgyilés a 2023. december 7. napjén tartott tilésén
maédositotta.

A HESZ moédositas célja a Mercedes Benz Manufactruring Hungary Kft. jelentés 1éptékii és komplex
fejlesztéséhez kapesolodo kozteriiletek biztositisa, mely a logisztikai képesség novelésért a feltarhatosigi
lehetOségeket javitja, tovdbba a kapcsolodo, a gyarat kiszolgalé iparteriiletek miikddését is hosszitavon
szolgélja.

A Mercedes Benz gyar kdzvetlen szomszédsagaban talalhato mintegy 80 ha-os iparteriilet fejlesztésének
mszaki elékészitése és a fejlesztokkel a kapesolattartds folyamatos.

A teriileten taldlhaté ingatlanokra hatalyos telepiilésrendezési szerzodésekkel rendelkeziink, melyek az
ingatlan-nyilvéantartasba feljegyzésre kerliltek.

A jogszabalyi kornyezet oly modon keriilt megalkotésra a teriiletre vonatkozoéan, hogy a fébb fejlesztési
lépések esetén telepiilésrendezési szerz6dés kotése sziikséges a komplex, de ugyanakkor éttekinthet
beruhazasok megvaldsitasa érdekében.

A Schedl Hungéaria Kft. (tovabbiakban: bemhazo) az ingatlan-nyilvantartasban rogzitettek alapjan
2023.09.28-4an valt tula_]donosavé a 37 217 m? térmértékii, 27214/18 hrsz-0 kivett beépitetlen teriilet
miivelési 4gu ingatlannak. A HESZ a telket ipari gazdasagi €pitési Gvezetbe sorolja, Gip-9159 épitési

ovezeti koddal.
A fejleszteni kivant belteriileti fekvésti 27214/18 hrsz-u ingatlan megkozelitése a Barényi Béla atrél
ledgazé Csonka Janos utcardl kozelithet meg.

A tulajdonos szandéka kerék Osszeszerel0 tizem Iétesitése a teriileten, mint a Mercedes Benz gyér kdzvetlen
beszallitéja. A telek tervezett beépitettsége a szerelocsarnokkal és kapesolodd létesitmények
figyelembevételével 42,8%.
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Telepitési helyszinrajz — kivonat a telepitési tanulminytervbél

A HESZ9. § (1) bekezdés e) pontja szerint gazdasagi teriileten a telket 40 % vagy annal nagyobb mértékben
beépiteni csak telepiilésrendezési szerz6dés alapjan lehet. A 9. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen teleplilésrendezési szerzédést kotni csak az azt megalapozd telepitési tanulmanyterv alapjan
lehet.



A tulajdonos benyujtotta a telepiilésfejlesztési kérelmét és csatolta a sziikséges telepitési tanulménytervet is.
Elozményként rogzithetd, hogy a targyi ingatlan vonatkozasaban telepiilésrendezési szerzédések mar
késziltek és feljegyzésre is keriiltek az ingatlan-nyilvantartasban 2019. és 2021-ben.

A telepiilésrendezési szerzédések elsésorban a teljes 80 ha-os teriilet miiszaki elékészitésével kapesolatosan
rogzitették a megvaldsulashoz szikséges eljarasokat, iitemezést és garancialis elemeket. Ezek eredményeként
a teriileten belteriileti telkek és a feltard kozteriilet — Csonka Janos utca - is kialakultak.

Jelen szerzédés a konkrét beruhdzashoz kapesolédik és az eldzmények figyelembevételével kétoldal
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése indokolt az elézmények figyelembevételével.

A telepiilésrendezési szerz0dés az alabbiakat rogziti:

- a Déli Iparteriiletre mar jovahagyott és hatdlyos telepiilésrendezési szerzddések rogzitése
eldzménykeént,

- a27214/18 hrsz-u ingatlanon tervezett izem infrastrukturalis (megkdzelités és kozmiivek) ellatdsat
biztosito fejlesztések megvaldsitasat, koltségviselését,

- atelek megkdzelitéséhez kapcsolodo kozitkezeldi feltételek figyelembevételét,

- a szabélyozési terven rogzitett 54. sz. orszagos fout fel6li 30,0 m mélységli beiiltetési kotelezettség
megvalositasa,

- a40% feletti beépitéshez kapcsolédé miiszaki igények,

- megujuld energiahasznositasra vald térekvés,

- az ingatlan-nyilvéantartasba a teleplilésrendezési kotelezettség ténye feljegyzésre keriil, melynek
koltségeit a tulajdonos véllalja.

A telepiilésrendezési  szerzOdeés kozigazgatdsi szerzodésnek mindsiil és ingatlan-nyilvantartasba
feljegyezhetd. A telepiilésrendezési szerzodés tényének feljegyzése mind beruhézéi, mind pedig
Onkormanyzati érdek is a megvaldsuldshoz kapcsolédo garancidk érvényesitése érdekében.

A fentiek alapjan javasolhaté a HESZ 9. § (1) bekezdés e) pontja szerint sziikséges telepiilésrendezési
szerzOdeés megkotése, a teleplilésrendezési szerz8dés tényének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével egyiitt.
Kérem a Tisztelt Kozgylést, hogy a fentiekben javasolt kérelmeket, az el6terjesztés mellékletét képezd

hatarozati javaslatot €s annak mellékleteit megtérgyalni és dontést hozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2024. februar 5.

Lejer Zoltan
bizottsag elndke




Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kozoviilése ..../2024. (11.15.) hatarozata
Belteriiletbe vonashoz, telekhasznositishoz kapesolédé dintések, telepiilésrendezési szerzddések

Kecskemét Megyei Jogli Véaros Kézgytilése megtargyalta a Kémyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar
Bizottsag 1085-1/2024. sz. el6terjesztését és az alabbi hatdrozatot hozta:

1./ A kozgyul€s ugy dont, hogy az alabbi helyrajzi szdmu ingatlanok tekintetében hianytalanul benyujtott
telepitési tanulmanyterveket elfogadja, egyben dont arr6l, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos
Onkorményzata a beépitésre szant teriileten elhelyezkedd foldrészletekre vonatkozé és a telepiilésrendezési
terv modositashoz kapesol6dé, a hatarozat mellékletét képezo telepiilésrendezési szerzédéseket megkoti.

Hrsz Térképi | Melléklet Virosrész Teriiletfelhasznalasi cél
melléklet | (Szerzddés)
1. 01065/90 2 1 Felsocsaldnos kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet
2i 01654/84 3 2 Hetényegyhdaza falusias lakoteriilet
3. | 01654/100 3 2 Hetényegyhdaza falusias lakéteriilet
4. 01654/10 3 2 Hetényegyhaza kozlekedési teriilet
5. 27214/18 4 3 Déli iparteriilet ipari gazdasagi teriilet

2./A kozgy(ilés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmestert a hatarozat mellékletét képezd
telepiilésrendezési szerzédések aldirdsara azzal, hogy a szerz6dés megkotésekor vegye figyelembe az
esetleges jogutddlasokat és telekalakitdsokat is.

3./ A kdzgytilés tigy dont, hogy kezdeményezi az alabbi kecskeméti foldrészlet belteriiletbe vonasat:

Hrsz Teriilet (m?) Virosrész Teriiletfelhasznalasi cél
1. | 0888/269 7944 Alsdszéktod kertvarosias lakoteriilet
2. | 01065/90 2877 Felsdcsalanos kereskedelmi szolgltaté gazdasagi teriilet
3. | 01654/84 5721 Hetényegyhaza falusias lakoteriilet
4. | 01654/100 3465 Hetényegyhaza falusias lakoteriilet
5. | 01654/10 555 Hetényegyhaza falusias lakéteriilet

4./ A kozgytlés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az érintett ingatlantulajdonosok
nyilatkozatai €s a késobbickben csatolt vézrajzok és a befizetett igazgatasi szolgéltatasi dijak igazolasai
alapjan a Bécs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatalndl a belteriiletbe vonasi eljarasokat inditsa meg és a
foldvédelmi eljarassal kapcsolatban az 6nkormanyzat képviseletében jarjon el.

Felelés: Szemereyné Pataki Klaudia
Hatarido: azonnal



Osszefoglalé térkép
Hrsz Térképi | Melléklet Virosrész Teriiletfelhasznalasi cél
melléklet | (Szerzddés)

1. 0888/269 1 - Alsoszéktd kertvérosias lakoteriilet
2 01065/90 2 1 Felsbcsalanos kereskedelmi, szolgéltatdi gazdasagi teriilet
3. | 01654/84 3 2 Hetényegyhéza falusias lakéteriilet
4, | 01654/100 3 2 Hetényegyhaza falusias lakoéteriilet
55 01654/10 3 2 Hetényegyhdza kozlekedési teriilet
6. 27214/18 4 3 Déli iparteriilet ipari gazdasagi teriilet
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-./2024.(11.15.) hatdrozat 1. melléklete
Belteriiletbe vonashoz, telekhasznositashoz kapcsolodo dontések, telepiilésrendezési szerzOdések

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET
amely létrej6tt egyrészrol

Krajesovszki Liszlé
Sziiletési név:

Anyja neve:
Sziiletési hely, id6:
Lakcim:

Személyi azonositd:

tovabbiakban Tulajdonos, valamint
masréeszrol

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Adészam: 15724540-2-03
KSH szam: 15724540-8411-321-03
Szamlaszam: 11732002-15337544
Szamlavezeté pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,
Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Gnkoményzat, egylittesen
a tovabbiakban szerzdé felek kozott az épitett kornyezet alakitasarsl és védelmérdl sz616 1997.
evi LXXVIIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel,
valamint Kecskemét Megyei Jogti Varos Kozgytlése .../2024. (I1.15.) hatdrozata alapjan, alulirott
napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerz8do felek rogzitik. hogy Tulajdonos az alabbi aranyban tulajdonosa a kovetkezékben
felsorolt kecskeméti fekvésii ingatlannak:

Hrsz Miivelési ag Teriilet (m2) Tulajdonos Tulajdoni hinyad |
kivett tanya
01065/90 gylimdlesos és 2877 Krajcsovszki Laszlé 1/1
| gazdasagi épiilet

2. A szerz0d§ felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlant Kecskemét Megyei Jogu
Véros Onkorményzata Kozgylilésének Kecskemét Megyei Jogli Viros Helyi Epitési
Szabalyzatarél szol6 33/2015. (XIL 17.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 1.
mellékletének 47-12 és 47-21, sz. belteriileti szelvényei tartalmazzak, Gksz-8149 &vezeti jelt
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletbe soroltak.

3. A szerz0d6 felek rdgzitik, hogy a Tulajdonosnak tudomésa van a HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrél az 1. pontban megjelolt ingatlan vonatkozasgban,

4. A Tulajdonosnak tudomasa van réla, ho gy Kecskemét Megyei Jogt Véros telepiilésrendezési
tervének teljes korti feliilvizsgélata zajlik.

5. Tulajdonos kijelenti, hogy cselekvOképes, nagykorti magyar allampolgér.

Kecskemét Megyei Jogui Véros Krajcsovszki Laszld
Onkormanyzata tulajdonos

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2024.
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-/2024.(11.15.) hatérozat 1. melléklete
Belteriiletbe vonashoz, telekhasznositashoz kapesolédo dontések, telepiilésrendezési szerzédések

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzddés tirgya

1. A teriiletfejlesztéssel ¢rintett, a Preambulum 1. pontjaban meghatirozott ingatlan belteriiletbe
vonasa.

2. Teleptilésrendezési tervben ré gzitett koztertilet megvaldsitsa.

3. A Preambulum 1. pontjdban meghatérozott ingatlanhoz kapcsol6dé infrastruktira rendezésének
tisztaz4sa.
II. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés célja

Jelen szerz8dés célja a Preambulum 1. pontban megjelslt ingatlan belteriiletbe vondsa.

Jelen szerzédés célia a Preambulum 1. pontban megjelslt ingatlanon rogzitett kozteriilet és
épitmények rendezése és megvalodsitisa.

Jelen szerz6dés célja a szerz6dé felek részérbl, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfelelen a
fejlesztések infrastrukturalis feltételeinek megvalésitasa tekintetében rogzitsék szandékaikat,
valamint a minéségi épitett komyezet megvalésitasahoz kétods feladataikat és kotelezettségeiket,
ahol sziikséges ott hataridéket rogzitve.

III. fejezet
Belteriiletbe vonas, miivelési agbél valé kivonds, telekalakit4s

1. A Tulajdonos tudoméssal bir arrol, hogy jelen szerzédés Preambulum 1. pontjdban jelolt
ingatlant a HESZ belteriiletnek jeloli ki, igy az ingatlan belteriiletbe vonhatg.

2. A Tulajdonos az érintett ingatlan vonatkozisdban a belteriiletbe vonasi eljardshoz kapcsolédo
Osszes kéltség megfizetését vallalja.

3. A Tulajdonos véllalja, hogy a 1. fejezetben meghatarozott fejlesztési feladathoz kapesolodd eljarast
a szerz0dés megk6tésétsl szamitott 3 hénapon beliil meginditja a belteriiletbe vonas tekintetében.

4. Az C)nkonnényzat vallalja, hogy a Preambulum 1. pontjdban foglalt ingatlan vonatkozasdban
meginditja a belteriiletbe vonasi eljarast, amennyiben a Tulajdonos az eljaras meginditdsahoz
szlikséges dokumentumokat tartalmilag hidnytalanul benyjtotta.

5. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés sziikséges, &m 6nmagiban nem elégséges feltétele a
belteriiletbe vondsnak.

6. A Tulajdonos vallalja, hogy a beltertiletbe vonasi eljaréast lezarasat kovetéen 3 hénapon beliil
meginditja a szabélyozasi terv 47-12 és 47-21 sz. szelvényein régzitett kdzteriilet alakitast.

7. A Tulajdonos villalja, hogy a 6. pontban megjeldlt kozteriiletalakitast a HESZ 7/A.§ (13)
bekezdésében foglaltak fi gyelembevételével hajtja végre.

8. A Tulajdonosnak tudomasa van rola, hogy a Preambuluménak 1. pontjaban jelolt ingatlant
€rintd szabdlyozasi vonal meglévy épiiletallomanyt érint, A Tulajdonos kotelezettsége és
felel6ssége ennek rendezése (bontés, ingatlan-nyilvéntartasi atvezetés, stb.) sajat koltségén.

9. A Tulajdonos az érintett ingatlan vonatkozasédban a telekalakitasi eljarashoz kapcsolods Gsszes
koltség megfizetését vallalja.

Kecskemét Megyei Jogu Véros Krajcsovszki Laszls
Onkormanyzata tulajdonos
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2024,
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../2024.(11.15.) hatidrozat 1. melléklete
Belteriiletbe vonashoz, telekhasznositdshoz kapesolddd dontések, telepiilésrendezési szerzédések

IV. fejezet
Infrastruktiraval valo ellatds

A Tulajdonos kotelezettséget véllal arra, hogy a telepiilésrendezési tervben eldirt kozmiiveket
¢s egyeb felmerilo sziikséges létesitményeket (ideértve a tiiziviz ellatast is) a vonatkozé
jogszabélyokban eléirt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépiti és biztositja azok
rendeltetésszerii hasznalatat.

A Tulajdonos — tulajdonosvaltast koveté tulajdonosokra (tovabbiakban: Jogutéd) is kiterjedd
hatallyal — tudomasul veszi, hogy a beruhazéashoz sziikséges, kiépitett vizikozmiiveket a
vizikdzmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény 8. §-a alapjan az Onkormanyzat
részére atadja.

A Tulajdonos tudomésul veszi, hogy a Preambulum 1. pontjiban jelzett, a targyi ingatlan
ellatashoz sziikséges nyomvonalas kézmivek (ivoviz, elektromos energiaellatds, tiiziviz,
igény szerint szennyvizcsatorna, foldgaz, kozvilagitas) terveztetését kovetden, de a hatosagi
engedélyezést megelézden az clkésziilt engedélyezési terveket az Onkorményzat részére
jovahagyasra benyujtjak. Az Onkorményzat 15 napon beliil véleményezi és értesiti a
Tulajdonost a benyujtott tervek jovahagyasardl irdsban, melyek ezutdn engedélyezésre
benyujthatok.

A Tulajdonos kijelenti, hogy a targyi ingatlan tervezett hasznositiséhoz kapcsoléddan
megkéri Kecskemét Megyei Jogu Varos Jegyz6je kozutkezeldi eldzetes hozzajarulasat, mely
szerint az Onkormanyzat fejlesztési dontései fiiggvényében hatdrozhato meg a kozuti
kapcsolat pozicioja, miszaki feltételei és egyéb paraméterei, melyet a Tulajdonos kételezd
érvénylinek tekint.

A Tulajdonos kijelenti, hogy az Onkormanyzat felé az infrastrukturaval valé ellatéssal
kapcsolatosan kdveteléssel nem €l

A szerz8d8 felek rogzitik, hogy az Etv. 27.§ (11), valamint a 28. § (2) bekezdéseiben
rogzitetteket kotelezonek tekintik magukra vonatkozéan.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a belteriiletbe vonast lezaré ingatlan-nyilvantartési eljarast
kovetéen a HESZ-ben rogzitett kszmiivek kiépitésére, illetve a megkézelitéshez kapcsolddé,
kozutkezeld altal meghatarozott muszaki tartalom megvaldsitdsira 24 hoénap 4ll
rendelkezésre.

V. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

A Tulajdonos —a jogutodra is kiterjedd hatallyal — hozzajarul feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
ahhoz, hogy a szerzddésben rogzitett kotelezettségek biztositasara, az Etv. 30/A. § (5) bekezdése
alapjan telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvéantartasba az
Onkormanyzat javéra a szerzdés targyat képezo, illetve az abbol késébb kialakuld ingatlanokra.

Felek jelen szerzodés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban vald
keépviselettel a Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatalnal 33.237/2018. iigyszdm alatt
nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljaré dr. Holecz Laszld
jogtanacsosat, a Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatalndl 234.873/2/2021. iigyszam alatt
nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljaré dr. Petényi-Berki Brigitta
jogtandcsosat bizzdk meg.

Kecskemét Megyei Jogd Véros Krajcsovszki Laszlo
Onkormanyzata tulajdonos

Ellenjegyzem:
Kecskemet, 2024,
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../2024.(11.15.) hatdrozat 1. melléklete
Belteriiletbe vonashoz, telekhasznositashoz kapcsolodé dontések, telepiilésrendezési szerzédések

Amennyiben a szerzédés szerinti kotelezettségeknek a Tulajdonos eleget tett, ugy az
Onkormanyzat véllalja, hogy 15 napon beliil kiilon nyilatkozatban adja hozzajarulasat a
teleptilésrendezesi kotelezettségnek a preambulum 1. pontjaban foglalt, a teriiletfejlesztéssel
érintett teriiletrél vagy azokbdl telekalakitassal kialakul6 ingatlanokrél valé torléséhez.

Az Onkormanyzat villalja, hogy a Tulajdonos vagy azok jogutddjainak irdsos kérelmezésére
meginditja 15 napon beliil a telepiilésrendezési kotelezettség torlését Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztaly4nal a szerzddés preambuluménak 1. pontja szerinti
ingatlanrol valo torléséhez.

A Tulajdonos véllalja a telepiilésrendezési szerz6dés tényének mind az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéshez, mind pedig a torléshez kapcsol6do koltségeit.

VL. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

A Tulajdonos — Jogutddra is kiterjedé hatallyal — tudomésul veszi, hogy a jelen megéllapodas
alapjan keészill0 valamennyi beruhdzds mtszaki terveit Kecskemét Megyei Jogi Véaros
Polgarmesteri Hivatala Mémaki Irodéjanak érintett osztalyaival elézetesen egyeztetni kell.

A szerz0d0 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés teljesitése érdekében a
Tulajdonos, illetve Jogutddjaik dltal megvaldsitani kivéant fejlesztés és ahhoz kapcsolddd
jarulékos beruhdzasok el6készitése, engedélyeztetése és kivitelezése sorén a j6hiszemiiség
elvét szem el6tt tartva egymassal egyiittm{ikodnek.

A szerz6dd felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyuld ésszerdi és hatdlyos jogszabalyi
eldirasok szerint teljesitheté kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informaciot,
dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen szerzdés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen
szerz0dés céljainak teljesiiléséhez.

4. Jelen szerz6déssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandd minden
értesités, utasitds, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet és csak akkor
érvényes, ha azt megfelel6en kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, fax vagy email
formajaban. Ha az ajanlott levél ,,nem kereste™ jelzéssel érkezik vissza, ugy azt a postara adast
kdvetd 5. napon kézbesitetinek kell tekinteni.

Jelen szerz6dés hatdlya kiterjed a felek mindenkori Jogutddaira, melyért a Tulajdonos kiilén
is szavatossagot vallal.

Amennyiben a szerz6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Gigy ez nem érinti a szerzédés
egycb részeinek €rvényességét. A felek az érvénytelen szerz0dési feltételeket, amennyiben ez
jogszabdélyilag lehetséges, olyan 1j kikotésekkel pétoljak, amelyek az elémi kivant célhoz a
legkdzelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerzddést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték
volna meg.

A szerz0do felek a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszert és
szerzOdésszerl teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Polgéri Torvénykonyvrél szold 2013.
évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) vonatkozd szabalyai szerint.

Kecskemét Megyei Jogi Varos Krajcsovszki Laszlo
Onkormanyzata tulajdonos

Ellenjegyzem:
Kecskemét. 2024,
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8. A szerzddd felek rogzitik, hogy a IV. fejezet 2. pontban meghatérozott miitargyak és
létesitmények atadasa el6tt Kecskemét Megyei Jogti Varos Polgarmesteri Hivatala Szervezési
és Jogi Iroda Jogi Osztilyaval, valamint Kozteriletfenntartdsi és Beruhazasi Osztlyaval
egylttesen egyeztetik az atadas feltételeit és idépontjat.

9. Az atadast a Tulajdonos vagy Jogutodja kezdeményezi irdsban az Onkorményzat felé.

10. Az Onkorményzat csak és kizarolag a vonatkozd engedé€lyekben és jegyzbkdnyvekben
szerepl6 tartalomnak megfeleléen kialakitott, illetve kiépitett miitargyakat és létesitményeket
veszi at. Hiany esetén a potlés és annak ellendrzése utan van lehetéség az Gjboli atadasi-
atvételi eljaras meginditasanak.

VII. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Etv. az irdnyadok.
2. A jelen szerz0dés kizar6lag irasban, a szerz6dd felek kozos megegyezése alapjan maédosithato.

3. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonosok, illetve képviseléi vonatkozasédban az Eurépai Parlament
¢s a Tandcs 2016/679 (2016. aprilis 27.) szam, a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében toriéné védelmérdl és az ilyen adatok szabad 4ramldsardl, valamint a
95/46/EK  rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél szolo A4ltalanos adatvédelmi rendelet (a
tovabbiakban: ,,GDPR™) 6. cikk (1) bekezdés e) pontja szerint a kdzérdekii feladat végrehajtésahoz
sziikséges adatkezelés, tekintettel Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szoloé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdése 1. pontjara.

4. A szerz6d9 felek tudomdsul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata a
jelen okiratban rogzitett adatokat az irattdri tervre vonatkozé mindenkor hatalyos
jogszabalyok szerinti idétartamban, legalabb azonban az okirat keltétél szamitott 8 évig a
szamvitelr6l szolo 2000. évi C. torvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kotelezd
meg0rzese érdekében kezelni kiteles.

5. Az  adatkezelés  tovdbbi  részleteit  Altalanos  Adatkezelési Téajékoztatdja
(www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a Tulajdonos
e szerzddés alairasaval elismeri.

6. A szerz0do felek ajelen szerz8désbol eredo esetleges jogvitaik rendezésére — hatdskortdl fiiggden
—kikdtik a Keeskeméti Jarasbirdsag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességét.

7. A szerz6do felek a jelen szerzddést elolvasés és azonos értelmezés utan — mint akaratukkal
mindenben megegyez6t — jovahagyolag irtdk al4.

8. A szerz0dé felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozod tédjékoztatast megkaptak és azt
tudomasul vették.

9. A szerz6do felek eziuton hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2017.
évi LIl t0rvényben foglaltaknak megfeleléen megtdrténjen. Zsigmond Laszlo
(Varostervezesi Osztély), mint eljaro helyettesitésre jogosult munkavallal6 (a tovabbiakban:
helyettesitésre jogosult munkavallald) egyttal tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy adataik
kizaroélag jelen okirat elkészitéséhez kertilnek felhasznal4sra.

Kecskemeét, 2024.

Szemereyné Pataki Klaudia Krajesovszki Laszl6
polgarmester tulajdonos
Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkorményzat
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Alulirott ellenjegyzé kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatélyos
jogszabalyoknak, és nyilatkozom, hogy Zsigmond Laszl6 (Véarostervezési Osztaly) helyettesitésre
jogosult munkavallal6 szerkesztette jelen okiratot, a szerz6dd Felek személyi azonossaguk
igazolasa utan az okiratot a helyettesitésre jogosult munkavallalé el6tt irtak ala, az okirat az alaird
Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabbd, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.)
Szabélyzataban meghatarozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos kdvetelményeknek, ill.
mindsitett elektronikus aléirdssal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2024.
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TELEPULKESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

amely 1étrejott egyrészrol

Lukicsné Bujdosé Erzsébet Lukacs David
Sziiletési név: Sziiletési név:
Anyja neve: Anyja neve:
Sziiletési hely, 1d6: Sziiletési hely, id6:
Lakcim: Lakeim:

Személyi azonosito: Személyi azonosito:
Lukacs Daniel kk. Lukacs Gyula
Sziiletési név: Sziiletési név:
Anyja neve: Anyja neve:
Sziiletési hely, ido: Sziiletési hely, id6:
Lakcim: Lakcim:

Személyi azonosito: Személyi azonositd:

nevében és helyette torvényes képviseldje
Lukécsné Bujdosé Erzsébet
Sziiletési név:
Anyja neve:
Sziiletési hely, 1d6:
Lakcim:
Személyi azonosito:
jar el,
a tovabbiakban: Tulajdonosok,
masrészrol
Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkorményzata
Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Adoészam: 15724540-2-03
KSH szam: 15724540-8411-321-03
Szamlaszam: 11732002-15337544
Szamlavezeté pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,
Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Onkormanyzat, egyiittesen
a tovabbiakban szerzddé felek kdzott az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIL tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel,
valamint Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyftilése .../2024. (11.15.) hatarozata alapjan, alulirott
napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Tulajdonosok az alabbi aranyban tulajdonosa az alébbi
kiilteriileti fekvést ingatlanoknak:

Szemereyné Pataki Klaudia  Lukécsné Bujdosé Erzsébet  Lukécs Dadvid  Lukdcs Daniel — kk. Lukéces Gyula

polgarmester tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos
Kecskemét Megyei Jogii Varos torvényes
Onkormanyzata képviseldje

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2024.
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hrsz miivelési 4g | teriilet (m?) tulajdonos tulajdoni hanyad

1. | 01654/84 szantd 5721 Lukdcsné Bujdoso Erzsébet 3/6
Lukacs David 1/6

Lukécs Déniel 1/6

kk. Lukacs Gyula 1/6

2. |1 01654/100 szantd 3465 Lukécsné Bujdosd Erzsébet 3/6
Lukacs David 1/6

Lukdcs Déniel 1/6

kk. Lukéacs Gyula 1/6

3. | 01654/10 | kivett kozit 555 KMJV Onkorményzata 1/1

A szerzodo felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlanokat Kecskemét Megyei Jogt
Véros Onkorményzata Kozgy(ilésének Kecskemét Megyei Jogi Véros Helyi Epitési
Szabélyzatardl sz6l6 33/2015. (XII. 17.) énkorményzati rendelete (tovébbiakban: H]:ESZ) I,
mellekletének 29-23 sz, belterilleti szelvényei tartalmazza, L5232 Gvezeti jelti falusias
lakéteriiletbe Gvezetbe soroltak.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Tulajdonosoknak tudomésa van a HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrdl az 1. pontban megjelslt ingatlanok vonatkozasaban.

A Tulajdonosoknak tudomaésa van réla, hogy Kecskemét Megyei Jogti Varos telepiilésrendezési
tervének teljes kori feliilvizsgalata zajlik.

Tulajdonosok kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykort magyar allampolgarok. A kiskort
tulajdonos nevében és helyette torvényes képviseléje jér el.

IL. fejezet
A telepiilésrendezési szerzdédés célja

. Jelen szerz8dés célja a Preambulum 1. pontjiban megjelslt ingatlanok belteriiletbe vonésa.

Jelen szerzOdés célja a szerz6d6 felek részérdl, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld
telekhasznalat ¢s infrastrukturlis ellatds feltételeinek megvalésitasa tekintetében rogzitsék
szandékaikat, valamint a mindségi épitett kdrnyezet megvaldsitasahoz kétédé feladataikat és
kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott hataridéket rogzitve.

III. fejezet
Belteriiletbe vonas, miivelési 4gb6l val6 kivonds

1. A Tulajdonosok tudoméssal birnak arr6l, hogy jelen szerzédés Preambuluméanak 1. pontjaban
jelolt ingatlanokat a HESZ belteriiletnek jeldli ki, igy az ingatlanok belteriiletbe vonhatéak.

2. A Tulajdonosok az érintett ingatlanok vonatkozésédban a belteriiletbe vonasi eljarashoz
kapesolodo Osszes koltség megfizetését vallaljak.

3. A Tulajdonosok vallaljék, hogy a II. fejezet 1. pontjéban meghatarozott fejlesztési feladathoz
kapcsolodo eljarast a szerzédés megkdtésétsl szémitott 3 hénapon beliil meginditjak.

4. A Tulajdonosok vallaljak a belteriiletbe vonasi eljérds sordn a 01654/10 hrsz-u,
onkorményzati tulajdoni, kivett kézit megnevezésii ingatlan belteriiletbe vonasat és ahhoz
kapcsolédd koltségeket, vallaljak tovabba, hogy a belteriiletbe vonasra keriild ingatlanok
szamara egy valtozési vazrajzot készittetnek.

Szemereyné Pataki Klaudia Lukacsné Bujdoso Lukacs David Lukécs Daniel ~ kk. Lukdcs Gyula
polgarmester Erzsébet tulajdonos tulajdonos tulajdonos
Kecskemét Megyei Jogii Viaros tulajdonos térvényes
Onkormanyzata képviseldje

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2024,
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5. Az C)nkorményzat véllalja, hogy a Preambulum 1. pontjaban foglalt ingatlanok
vonatkozdsiban meginditja a belteriiletbe vonssi eljarast, amennyiben a Tulajdonosok az
eljaras megindftasihoz szikséges dokumentumokat tartalmilag hidnytalanul benyujtottak.

6. A Tulajdonosok véllaljak, hogy a belteriiletbe vonashoz, az ingatlan végleges mas céli
hasznositasdhoz sziikséges nyilatkozatokat beszerzik, kéltségeit vallaljak.

7. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés szilkséges, am dnmagaban nem elégséges feltétele a
belteriiletbe von4snak.

IV, fejezet
Infrastruktiraval valo elldtds

A Tulajdonosok kételezettséget vallalnak arra, hogy a telepiilésrendezési tervben elbirt
kdzmiiveket és egyéb felmeriils szlikséges létesitményeket (ideértve a tiiziviz ellatdst is) a
vonatkozd jogszabélyokban eléirt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépitik és biztositjak
azok rendeltetésszer(i hasznalatat.

2. A Tulajdonosok — tulajdonosvéltast kévetd tulajdonosokra (tovabbiakban: Jogutdd) is kiterjedd
hatéllyal — tudomasul veszik, hogy a beruhdzashoz sziikséges, kiépitett vizikozmiiveket a vizikzmii-
szolgaltatésrol sz616 2011. évi CCIX. térvény 8. §-a alapjén az Onkorményzat részére atadjak.

3. A Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy a Preambulum 1. pontjéban jelzett, a fejlesztési
tertilet ellatdshoz sziikséges nyomvonalas kézmivek (ivoviz, elektromos energiaellatas,
tlziviz, szennyvizcsatorna, foldgdz) terveztetését kgvetden, de a hat6sagi engedélyezést
megel6zéen az elkésziilt engedélyezési terveket az énkorményzat részére jovahagydsra
benytjtja. Az Onkorményzat 15 napon beliil veleményezi és értesiti a Tulajdonost a benyjtott
tervek jovadhagyasardl irdsban, melyek ezutan engedélyezésre benyajthaték.

rrrrrr

4. A Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy a targyi Lf-5232 épitési dvezeti Jjel épitési telkeken
beliil a csapadékvizmegtartast és felhasznaldsdnak miiszaki megoldasait megvaldsitja és
alkalmazza a HESZ 35.§ (6) bekezdésében foglaltak alapjén.

5. A Tulajdonosok kijelentik, hogy az Onkorményzat felé az infrastrukturaval valé ellatassal
kapcsolatosan kveteléssel nem élnek.

6. A Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy az énkonnényzat a kozvilagitas fejlesztést litemezetten
tudja elvégezni és ezzel kapcsolatosan kéveteléssel nem &lnek az C)nkonnényzat felé. A
Tulajdonosok vallaljak, hogy a foldkabeles kozvilagités 1étesitését igény esetén sajat koltségiikon
valositjak meg.

7. A szerz0dé felek rogzitik, hogy az Etv. 27.§ (11), valamint a 28. § (2) bekezdéseiben
rogzitetteket kotelezének tekintik magukra vonatkozoéan.

8. Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy a tervezett belteriiletbe vonast kdvetéen a sziikséges
kdzmivesitést, kozmikivaltast a szerzédéskotéstdl szamitott 18 hénapon beliil megvalésitjak
vagy igazoljak a hatélyos szabalyozasi kdryezet figyelembevételével, hataridd modositasra
lehet6ség van a mindenkori felek kézos megegyezésével.

Szemereyné Pataki Klaudia Lukécsné Bujdosd Lukacs David Lukéces Déniel  kk. Lukécs Gyula
polgdrmester Erzsébet tulajdonos tulajdonos tulajdones
Kecskemét Megyei Jogi Viros tulajdonos torvényes
Onkormanyzata képviseloje
Ellenjegyzem:
Kecskemét. 2024,
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VI. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

A Tulajdonosok — Jogutodra is kiterjedd hatallyal — tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodés
alapjan késziild valamennyi beruhézés miszaki terveit Kecskemét Megyei Joga Varos
Polgarmesteri Hivatala Mémdki Irodajanak érintett osztalyaival elézetesen egyeztetni kell.

A szerzddo felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés teljesitése érdekében a
Tulajdonosok, illetve Jogutddaik altal megvalositani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolédd
jarulékos beruhazasok elokészitése, engedélyeztetése és kivitelezése soran a johiszemiiség
elvét szem el6tt tartva egymassal egyiittmiikodnek.

A szerzddd felek vallaljak, hogy a mésik fél erre irdnyuld ésszer(i és hatalyos jogszabalyi
eléirasok szerint teljesithetd kérésére mindenkor dtadnak minden olyan tovabbi informdciét,
dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovéabbi intézkedést, vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen szerz6dés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen
szerz6dés céljainak teljesiiléséhez.

Jelen szerzodéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandd minden
értesites, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor
érvényes, ha azt megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, fax vagy email
formajaban. Ha az ajénlott levél ..nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, gy azt a postéra
adast kdvetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen szerzédés hatdlya kiterjed a felek mindenkori Jogut6daira, melyért a Tulajdonosok
kiilon is szavatossagot vallalnak.

Amennyiben a szerz0dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Uigy ez nem érinti a
szerzOdés egy€b részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzédési feltételeket,
amennyiben ez jogszabalyilag lehetséges, olyan 1j kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni
kivéant célhoz a legk6zelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil
nem kototték volna meg.

A szerz6d6 felek a jelen szerzodésben foglalt kitelezettségeik tekintetében azok jogszerfi és
szerzédésszerl teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Polgari Torvénykényvrdl szolé
2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) vonatkozé szabélyai szerint.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a IV. fejezet 2. pontban meghatdrozott miitargyak és
Iétesitmények atadasa eldtt Kecskemét Megyei Jogi Véros Polgarmesteri Hivatala
Szervezési €s Jogi Iroda Jogi Osztalydval, valamint Kézteriiletfenntartasi és Beruhdzasi
Osztalyaval egyiittesen egyeztetik az atadas feltételeit és idépontjat.

Az édtadést a Tulajdonosok vagy annak Jogutodjai kezdeményezik irdsban az Onkormanyzat
felé.

Az Onkormanyzat csak és kizarélag a vonatkoz6 engedélyekben és jegyzOkonyvekben
szereplo tartalomnak megfeleléen kialakitott, illetve kiépitett miitdrgyak és létesitményeket
veszi at. Hiany esetén a potlds és annak ellendrzése utan van lehetdség az jbéli atadasi-
atvételi eljards meginditasanak.

Szemereyné Pataki Klaudia Lukéesné Bujdoso Lukées David Lukécs Daniel  kk. Lukécs Gyula

polgarmester Erzsébet tulajdonos tulajdonos tulajdonos

Kecskemét Megyei Jogu Varos tulajdonos térvényes

Onkormanyzata képviselgje

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2024,
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VII. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Etv. rendelkezései
az iranyadok.

2. A jelen szerz4dés kizardlag irasban, a szerz6do felek k6z6s megegyezése alapjan modosithato.

3. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonosok, illetve képviseléi vonatkozasédban az Eur6pai
Parlament és a Tandcs 2016/679 (2016. aprilis 27.) szamu, a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasar6l, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérd]l szold altal4nos
adatvédelmi rendelet (a tovabbiakban: ,,GDPR™) 6. cikk (1) bekezdés e) pontja szerint a
kozérdek( feladat végrehajtisdhoz sziikséges adatkezelés, tekintettel Magyarorszag helyi
onkormanyzatairo6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjara.

4. A szerz6do felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkormanyzata a jelen
okiratban rogzitett adatokat az irattari tervre vonatkoz6 mindenkor hatélyos jogszabélyok szerinti
idétartamban, legalébb azonban az okirat keltét6l szamitott 8 évig a szamvitelr6l szold 2000. évi
C. torvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kotelezd megdrzése érdekében kezelni koteles.

5. Az adatkezelés tovabbi részleteit az nkorméanyzat Altalénos Adatkezelési Tajékoztatdja
(www.keeskemet.hu/varoshaza/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a
Tulajdonos szerzddés alairasaval elismeri.

6. A szerzddl felek a jelen szerz0désbol eredd esetleges jogvitdik rendezésére — hataskortol
fiiggben —kikotik a Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizarlagos
illetékességét.

7. A szerz0do felek a jelen szerz6dést elolvasés és azonos értelmezés utdn — mint akaratukkal
mindenben megegyez6t — jévahagydlag irték ala.

8. A szerz6d$ felek jogaikra €s kotelezettségeikre vonatkozé tdjékoztatdst megkaptik és azt
tudomasul vették.

9. A szerz0do felek eziton hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy személyes adataik régzitése a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérol €s megakadalyozasirdl szolé
2017. évi LIII. torvényben foglaltaknak megfeleléen megtorténjen. Zsigmond Liszld
(Varostervezesi Osztaly), mint eljaro helyettesitésre jogosult munkavallalé (a tovabbiakban:
helyettesitésre jogosult munkavallald) egyttal tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy adataik
kizarélag jelen okirat elkészitéséhez keriilnek felhasznalésra.

Kecskemét, 2024.
Szemereyné Pataki Klaudia Lukéacsné Bujdosd Lukécs David
polgarmester Erzsébet tulajdonos
Kecskemét Megyei Jogu Véaros tulajdonos
Onkorményzata
Lukdacs Déniel kk. Lukécs Gyula
tulajdonos tulajdonos

torvényes képviseldje

Alulirott ellenjegyz0 kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatalyos
jogszabalyoknak, és nyilatkozom, hogy Zsigmond Laszl6 (Varostervezési Osztaly) helyettesitésre
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jogosult munkavallalo szerkesztette jelen okiratot, a szerzédé Felek személyi azonossiguk
igazolasa utén az okiratot a helyettesitésre jogosult munkavallalé el6tt irtak al4. az okirat az alaire
Felek kinyilvénitott akaratst tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabbd, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1 20.)
Szabalyzatiban meghatérozott  elektronikus aldirassal kapcsolatos ktivetelményeknek, ill.
mindsitett elektronikus aléirdssal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2024.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

amely létrej6tt egyrészrol

Schedl Hungéria Kft.
Székhely:
Cégjegyzékszam:

KSH szam:

Adoszam:

Szdmlaszadm:
Szamlavezetd pénzintézet:
mint Tulajdonos

masrészrél

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Szamlaszdm: 11732002-15337544

Szamlavezet6é pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester, - tovébbiakban: Onkorményzat, egyiittesen
a tovabbiakban szerz6dé felek kozott az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997,
évi LXXVIIL t6rvény (tovébbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel,
valamint Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése .../2024. (I1.15.) hatarozata alapjan, alulirott
napon €s helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. Szerz6d0 felek rogzitik, hogy a Tulajdonos jelen telepiilésrendezési szerzédés (tovébbiakban:
szerzodes) 1. sz. mellékletét képezd térképen jeldlt fejlesztési teriileten fekvd ingatlannak a
tulajdonosa az alédbbiak szerint:

Hrsz Miivelési 4g Teriilet (m?) | Tulajdonos |Tulajdoni hdnyad
; - . Schedl
1 | 27214/18 | kivett beépitetlen terdilet 3121 Hutigéria K. 1/1

2. Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlant egyhangilag és
Osszegzbleg a beruhdzassal érintett ingatlannak tekintik.

3. Aszerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant Kecskemét Megyei Jogu
Véros Helyi Ep]teSI Szabalyzatarol szoélo 33/2015. (XII. 17.) énkorményzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) mellékletének kiilteriileti 55. és 56. sz. szelvényei, valamint a 55-22.
sz. belteriileti szelvénye tartalmazzak, Gvezeti besorolasa Gip-9159 jelli ipari gazdasagi teriilet,
valamint kozlekedési, kozmi és hirkdzlési 6vezet. melyrél a Tulajdonosnak tudomaésa van.

4. A szerz6d6 felek elézményként rogzitik, hogy a Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkorményzata Kozgy(ilésének, 59/2019 (IV.25.) és 490/2021. (11L.4.) hatrozataival
megk6tott telepiilésrendezési szerzodések alapjan a teriilet fejlesztése megindult.

Kecskemét Megyei Joga Viros Sched]l Hungéria Kft.
Onkormanyzata Tulajdonos
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2024,
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A Tulajdonos kijelenti, hogy az el6z6 pontban megjeldlt telepiilésrendezési szerzédések
teljesitése tekintetében jogutdd hatédrozza meg magit.

Jelen szerzodés kizardlag az 1. pontban rogzitett ingatlan beépitéséhez kapesolddé miiszaki
kovetelmeények tisztazdsdra iranyul. A fejlesztési feladatokat fejleszt6i (Tulajdonos vagy
Jogutodjaik, tulajdonosvaltozds esetén W tulajdonos, a teriilet mindenkori tulajdonosa)
feladatként nevezi a szerzodés, mely a Tulajdonos vagy jogutédjaikra kiilon-kiilén, vagy
egylittesen, egyetemlegesen vonatkoznak.

A szerz6d0 felek rogzitik, hogy a beruhézassal érintett ingatlanra tervezett kerék dsszeszerel
lizem rendelkezik az Epitési és Kézlekedési Minisztérium Orszégos Epitészeti Tervtanacsanak
OET1336/2023 sz&ml tervtancsi véleményével. A Tervtanics a tervdokumentacidt
engedélyezésre feltételekkel ajanlotta.

A tervezett beruhazas telepiilésrendezési szerz6déséhez Kecskemét Megyei Joglh Véros
Jegyzje 4066-2/2024. szamon kozitkezeldi hozzéjarulast adott ki az épitési engedélyhez,
mely a Tulajdonos kételez6 érvénytinek tekint magéara vonatkozoan.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak, tudomésa van a HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrol az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozaséban.

A szerz8do6 felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak tudomésa van arrél, hogy az Onkorményzat
megkezdte a varos 1ij Telepiilésrendezési Tervének elkészitését, annak folyamatardl a véros
honlapjan tajékozodhatnak, tovébba az Onkorményzat kdzvetleniil is tajékoztatja a
Tulajdonost a tervezett médositasokrdl, bevonja a véleményezésbe.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerz6dés targya

A HESZ 9.§ (1) bekezdés ¢) pontja alapjdn a Preambulum 1. pontjdban meghatarozott ingatlan
fejlesztésével és rendezésével az Onkormanyzat és a Tulajdonos telepiilésrendezési céljai
megvaldsitdsara irdanyuld kolesdnds kotelezettségvallalasok és jogosultsagok rogzitése a
beruhdzédssal érintett telek 40 % feletti beépitéséhez, valamint a kapcsolddd, koztertileti
fejlesztések kapcesan.

A fejlesztéssel érintett ingatlanhoz kapcsolodd kozteriilet biztositasa, kialakitdsa és a
kozterlileti infrastruktira és a fejlesztési teriiletekhez kapcsolodo infrastruktara fejlesztésével
kapcsolatos kdlesonds megéllapodas.

II. fejezet
A telepiilésrendezési szerz6dés célja

. A Preambulum 1. pontjéban rogzitett ingatlanon tervezett beruhidzds megvaldsitasihoz

kapesolodo kozterilet és egyéb infrastrukturdlis fejlesztéseinek megvaldsitdsahoz szikséges
miiszaki és garancialis keretek rogzitése.

A szerz0do felek alapvetd és egyontetii érdeke, hogy 2. sz. melléklet szerinti térképen jelolt
fejlesztési terileten tervezett beruhdzds megvaldsulasdhoz és mikodtetéséhez sziikséges
kozlekedési €s kozmiiteriilet kialakulasat biztositsdk, a teriilet kiszolgalast biztosito
kozlekedés fejlesztésck €s jarulékos kozmii-, és kozteriileti fejlesztések a HESZ-ben és a Jelen
szerz0désben meghatarozottak szerint a Tulajdonos és a killsd fejlesztd kozds véllalasaival
valdsuljanak meg.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Schedl Hungéria Kft.
Onkormanyzata Tulajdonos

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2024,
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I11. fejezet
Telekalakitas

A Tulajdonos kijelenti, hogy telekalakitast a Preambulum 1. pontban meghatérozott ingatlan
tekintetében nem tervez.

IV. fejezet
Fejlesztéshez kapcsolodé feladatok, megkozelités és infrastruktiiraval valé ellatis

A szerz8d0 felek rogzitik, hogy fejlesztési teriilet és kapcsolédd kozlekedési, kozmii és
hirkozlési teriiletek fejlesztésére vonatkozoan a Preambulum 4. pontjdban rdgzitett
teleplilésrendezési szerzOdésekkel méar rendelkeznek.

A Tulajdonos az alabbi feladatokat villalja:

- atervezett kerck Osszeszereld lizem I. titemét 2025.06.31.-ig megépiti és hasznélatba vételi
engedélyt szerez,

- a kerék Osszeszereld lizem létesitéséhez kapcesolddo, a beruhazassal érintett telken beliili
ellatast biztosité kozmiveket sajat koltségén biztositja,

- a kerék Osszeszereld lizem Iétesitéséhez kapesolodo sziikséges engedélyeket beszerzi,

- a beruhdzds megvalositisa soran térekszik a megujuléd energiaforrasok felhasznélésara,

- a beruhézassal erintett telekre vonatkozéan a szabdlyozési terv altal rogzitett 30,0 m-es
beiiltetési svot és a telek zéldfeliileti kialakitdsat sajat koltségén megvalositja és fenntartja
a teriletre vonatkozoan. A részletes létesitési és fenntartasi szabalyokat jelen szerzédés
Zoldinfrastruktira megvaldsitasara vonatkozé rendelkezések c. fejezetben rogzitik a
szerz0do felek.

- a fejlesztendd ingatlan kozati kapcsolatdt a helyi kozitkezelével egyezteti és annak
hozzéjarulasaban foglaltakat maradéktalanul betartja és sajat koltségén végrehajtja, az
Onkormanyzat felé kéveteléssel nem éL.

A Tulajdonos és az Onkormanyzat rogzitik, hogy a fejlesztési teriiletre vonatkozdan
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének, 59/2019 (IV.25.) és
490/2021. (IT1.4.) hatarozataival megkotott telepiilésrendezési szerzddések rogzitik a telekhez
kapcsolodo feltarhatosdgot biztosité Barényi Béla ut és ledgazé Csonka Janos utcdhoz
kapesolodo teljeskorti kozterliletrendezési €s egyéb, a targyi fejlesztéshez kapcsolodd
nyomvonalas létesitmények megvalGsitisat.

A Tulajdonos kijelenti, hogy jelen fejezet 3. pontjdban rogzitett telepiilésrendezési
szerzddések teljesitését a Tulajdonos kotelezd érvényiinek tekinti sajat magara vonatkozoan,
sajat koltségén vallalja annak megvalositasat.

A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen fejezet 3-4. pontjaiban rogzitett fejlesztési feladatok és
koltségviselésiik kapesan a Tulajdonos az Onkormaényzat felé kdveteléssel nem él.

Onkorméanyzat timogatja az egyes telkek, HESZ 17. § (6) szerinti egynél tobb kapubejaré
kialakitésat a helyi kozutkezeldi timogatd hozzajarulas esetén s az abban foglalt feltételek
teljesitése mellett.

Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a beruhdzashoz sziikséges, kiépitgtt vizikézmiiveket a
vizik6ézmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tv 8. §-a alapjan az Onkormanyzat részére
téritésmentesen, kiilon megallapodasban éatadja.

A szerz0dé felek rogzitik, hogy a zoldinfrastruktira megvaldsitasa kapcsan kiilon fejezetben
rogzitik a megvaldsitasra é€s fenntartasra vonatkozo6 részletes szabélyokat.

Keeskemét Megyei Joghi Véros Sched! Hungéria Kft.
Onkormanyzata Tulajdonos

Ellenjegyzem:
Keeskemét, 2024,
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V. fejezet
Zoldinfrastruktura megvalésitasara vonatkozo rendelkezések

1. A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a fejlesztési teriiletre, valamint a kdzlekedési
tertiletekre vonatkozéan a zoldfelilletek kialakitdsdnak tervét a mindenkori HESZ szerint
kérnyezetrendezési tervben, a HESZ és a Kecskemét megyei jogu varos telepiiléskép
védelmérol sz016 Snkormanyzati rendelet zoldfeliileti eldirasainak megfelelden kidolgozzék,
melyet Kecskemét Megyei Jogti Varos Polgarmesteri Hivatal Mérnoki Irodajaval, kiiléndsen
a varosi fOkertésszel egyeztetnek, kiemelt figyelmet forditva a hatélyos zoldfeliileti,
kornyezetvédelmi és teleplilésképi eléirdsokra.

2. A szerz0dé felek rogzitik, hogy a fejlesztési tertilet kornyezetrendezési tervét a Tulajdonos
kiilon egyezteti a varosi fokertésszel az épitészeti, létesitési engedélyezési terv készitésével
egy id0ben, de az engedélyezési eljaras megkezdését megeldzBen.

3. A Tulajdonos kiemelt kotelezetiséget véllal arra, hogy figyelembe véve a végsé fejlesztési teriilet
méretét a fejlesztési ltemekhez aranyosan, legkésobb azok hasznalatbavételi engedélyezési
eljarasanak meginditasa elétt, a szabalyozasi terven jel6lt, az 54. sz. orszdgos fotttal parhuzamos
30,0 m-es betiltetési kotelezettségli tertilet novénytelepitését terilletaronyosan megvaldsitjak a
varosi fokertésszel egyeztetve, a komyezetrendezési terv alapjan.

4. A Tulajdonos vallalja, hogy az ingatlanok telepitésre keriil ndvényallomanyt fenntartjak jo
gazda modjara.

5. A Tulajdonos kijelenti, hogy az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Orszagos Epitészeti
Tervtandcsanak OET1336/2023 szdmi tervtanicsi véleményben foglaltakat kotelezének
tekinti magara és a targyi fejlesztésre vonatkozodan.

6. Tulajdonos vallalja, hogy a preambulum 1. pontjdban meghatarozott ingatlanon a
beruhazas(ok) részeként megvaldsuléd zéldfeliileti fejlesztések alapjan koteles a fejlesztések
eredményekeént varhato széndioxid és egyéb liveghazhatdsa gazok (metan, dinitrogén-oxid
stb) megkotésének mértékérdl az Onkorményzatot a beruhazas megvaldsitdsanak végéig
tajckoztatni.

A tajékoztatds a beruhdzast kovetd 5. év, 10. év és 30. év végén varhaté széndioxid-
egyenertek kg-ban kifejezett mértékére kell, hogy kiterjedjen.

7. Tulajdonos vallalja a csapadékvizek telekteriileten torténé felhasznaldsat — a gyiijtésre,
visszaforgatasara ¢s szikkasztésra egyarant figyelmet forditva: Skoldgiai és gazdasigossagi
szempontbol tervezett kialakitasukat elézetesen Kecskemét Megyei Jogli Véros Polgarmesteri
Hivatal Mérndki Irodajaval, kiillondsen a vérosi fékertésszel egyezteti.

VI. fejezet
Egyéb a fejlesztéshez kapcsolodé rendelkezések

1. Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerz6dés a Felek kozotti fejlesztési
megallapodasokat rgziti, hatosagi eljardsokat és egyéb hozzéjarulasokat nem helyettesit.

2. A szerzOdo felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés vagyonjogi kérdésekrél nem rendelkezik.

Kecskemét Megyei Jogd Viros Sched] Hungéria Kft,
Onkorméanyzata Tulajdonos
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2024,
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VII. fejezet
Felek egyiittmiikddési kotelezettsége

Tulajdonos vallalja, hogy a kialakult épitési telek beépitésével kapcsolatos beruhazésait az
Onkorményzattal egyezteti, azokat elézetesen bemutatja.

A szerzodo felek — jogutodaikra €s tulajdonosvéltozas esetén az uj tulajdonosokra is kiterjed
hatallyal — tudomdsul veszik, hogy a jelen megallapodds alapjén késziilé valamennyi
beruhazas muszaki terveit Kecskemét Megyei Jogh Varos f8épitészével, valamint a
Polgarmesteri Hivatal Mémaki Iroddjaval, varosi fokertésszel eldzetesen egyeztetni kell.,

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzodés teljesitése érdekében a
Tulajdonos, illetve jogutédai és tulajdonosvaltozds esetén az 1j tulajdonosok 4ltal
megvalositani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolodd jarulékos beruhdzasok eldkészitése,
engedélyeztetése és kivitelezése sordn a johiszemiiség elvét szem elbtt tartva egymadssal
egyittmilkodnek.

A szerz6d6 felek vallaljék, hogy a masik fél erre irdnyul6 ésszert és hatalyos jogszabalyi
eléirasok szerint teljesitheté kérésére mindenkor dtadnak minden olyan tovabbi informaciot,
dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen szerz6dés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen
szerz6dés céljainak teljesiiléséhez.

Jelen szerzédéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adanddé minden
értesités, utasitas, felhivas, kdvetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet és csak akkor
¢rvényes, ha azt megfeleléen kézbesitik, személyes kézbesités, ajénlott tértivevényes levél,
vagy fax forméjéban. Ha az ajanlott tértivevényes levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza,
gy azt a postara adast kovetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen szerz6dés hatélya kiterjed a felek mindenkori jogutodjéra €s tulajdonosvaltozas esetén
az uj tulajdonosokra is, melyért szerz6d6 felek kiilon is szavatossagot véllalnak.

Amennyiben a szerz6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Gigy ez nem érinti a szerzédés
egy€b részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzédési feltételeket, amennyiben ez
Jogszabalyilag lehetséges, olyan j kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a
legkdzelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerzédést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték
volna meg.

A szerz6db felek a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségeik tekintetében azok jogszerti és
szerzO0désszer( teljesitéséért szavatossdgot vallalnak a Polgéari Torvénykényvrdl szélo 2013.
¢évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) szavatossagi felel6sségre vonatkozo altalanos szabélyai
szerint.

A szerz0d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezé térképen jelslt
fejlesztési teriiletet érintden kiils fejleszt is jelen van, akikkel mind a Tulajdonos, mind az
Onkorményzat maradéktalanul egylittmiikodik a fejlesztés sordn mind a targyi fejlesztés és a
kapcsolodo — kozteriiletrendezés, nyomvonalas infrastruktira biztositasa és  mindségi
megvalositasa érdekében.

Keeskemét Megyei Jogt Viros Schedl Hungaria Kft.
Onkorményzata Tulajdonos

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2024.
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Az Onkorményzat a fejleszték kozott koordinal, valamint ellen6rizni a TRSZ-ekben és sziikség
esetén a kiilon megdllapodasban foglaltak teljesitését, annak érdekében, hogy a TRSZ
kotelezettség  torlésének kezdeményezésekor az el6irt kotelezettségek megvaldsulasa
megallapithaté legyen.

. A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerzddésben foglalt miiszaki feladatok

megvalositasara a telken megvalésul6 beruhdzas hasznalatbavételéig, de legkésébb 2027. junius
30.) napjat hatarozzak meg, mely hatdridé a lejarta elétt benyujtott kérelemre szerz6d6 felek
megegyezésével meghosszabbithatd.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Tulajdonos a telepiilésrendezési  kotelezettség
ingatlannyilvantartasbol valé torléséig targyi év aprilis 15-ig irdsos vezeti beszamolét nyujt be
az Onkormanyzat fele, melyben tdjékoztatast ad a fejlesztések allapotardl a korabbi és jelen
szerzbdésben foglalt feladatok teljesitésérol.

VIII. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

A szerz8dé felek - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a
szerzOdésben rogzitett kotelezettségek biztositasdra, a teriiletfejlesztéssel érintett a
Preambulum 1. pontjdban meghatarozott ingatlanokra, valamint a telekalakitasi eljarasok
soran kialakult ingatlanokra is az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan telepiilésrendezési
kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az Onkorményzat j javara,
¢s ehhez a jelzalog jogosult hozz4jaruldsat a szerzodés megkotését kivetd 15 napon beliil
beszerzik és az Onkormanyzat részére 4tadjak.

Felek jelen szerz0dés ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban vald
képviselettel az Onkorményzat Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Fdldhivatali
Foosztalyanal 33.237/2018. {igyszdm alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt
képviseletében eljaré dr. Holecz Léaszlé jogtanacsosét, valamint 234.873/2/2021. iigyszdm
alatt nyilvéantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljaro Dr. Petényi-Berki Brigitta
jogtanacsosokat bizzdk meg.

Amennyiben a szerzodés szerinti kotelezettségeknek Tulajdonos maradéktalanul eleget tett,
tigy az Onkormanyzat vallalja, hogy 30 napon beliil kiilén nyilatkozatban adja hozzajarulasat
a telepilésrendezési kotelezettségnek a szerz6dés Preambuluménak rogzitett, a
tertiletfejlesztéssel érintett ingatlanrél valé torléséhez.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a Tulajdonos frésos kérelmezésére meginditja 30 napon beliil
a teleplilésrendezési kételezettség torlését - a Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztélyénél a szerz6dés Preambulumdnak 1. pontja szerinti ingatlanokrél valé
torléséhez.

A Tulajdonos véllalja a telepiilésrendezési szerz6dés tényének mind az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéshez, mind pedig a torléshez kapcsolddd koltségeit.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési kotelezettség tényének torlése egyedileg
vizsgéalando.

Keeskemét Megyei Jogt Véros Schedl Hungaria Kft.
Onkormaényzata Tulajdonos

Ellenjegyzem:
Kecskemeét, 2024.
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Belteriiletbe vonashoz. telekhasznositdshoz kapcsolédé dontések, telepiilésrendezési szerzédések

IX. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Etv., az Motv. és a Kecskemét
Megyei Joghi Véaros Onkorményzata Kozgyiilésének az dnkormanyzat vagyonarol és
vagyongazdalkoddsarél szolé 19/2013. (VI. 27.) énkormdnyzati rendeletének vonatkozéd
rendelkezései az iranyadok.

2. A jelen szerzOdés kizarGlag irdsban, a szerz6dé felek kozds megegyezése alapjan
modosithatd.

3. A szerz6dd felek a jelen szerz6désbol eredd esetleges jogvitdik rendezésére — hataskortél
fliggden — kikotik a Kecskeméti Jarasbirdsag, illetve a Kecskeméti Térvényszék kizardlagos
illetékességét.

4. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonos, valamint meghatalmazott képvisel6i vonatkozasaban
az EurOpai Parlament és a Tandcs 2016/679 (2016. aprilis 27.) szdmi, a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatéalyon kiviil helyvezésérél szol6 altalanos
adatvédelmi rendelet (a tovdbbiakban: ,,GDPR™) 6. cikk (1) bekezdés e) pontja szerint a
kozérdekl feladat végrehajtasahoz sziikséges adatkezelés, tekintettel Magyarorszag helyi
onkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjara.

5. A szerz0d6 felek tudomdsul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a
jelen okiratban rogzitett adatokat az irattdri tervre vonatkozé mindenkor hatalyos
Jogszabalyok szerinti idétartamban, legaldbb azonban az okirat keltétd]l szamitott 8 évig a
szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kéotelez
megorzése érdekében kezelni kételes.

6. Az  adatkezelés  tovdbbi  részleteit  Altalanos  Adatkezelési Tajekoztatoja
(www.keeskemet.hu/varoshaza/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a
Tulajdonos e szerzddés alairasaval elismeri.

7. A szerz6dd felek eziton hozzdjaruldsukat adjék ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a
pénzmosas €s terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017.
évi LIII. torvényben foglaltaknak megfeleléen megtorténjen. Zsigmond Lészlé
(Varostervezési Osztdly) mint eljaré helyettesitésre jogosult munkavallalé (a tovabbiakban:
helyettesitésre jogosult munkavallalo) egyuttal tajékoztatja a feleket, hogy adataik kizarélag
Jjelen okirat elkészités¢hez keriilnek felhasznélédsra.

8. A szerz0do felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo tajékoztatast megkaptak és azt
tudomasul vették.

9. Jelen okirat egyben tényvazlatnak is mindsiil és az eljaré helyettesitésre jogosult munkavallalé
tajékoztatja a feleket, hogy jelen okirat ellenjegyzése az okiratot ellenjegyzd kamarai
jogtandcsossal megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

10. A szerz6do6 felek a jelen szerzodést elolvasas és azonos értelmezés utdn — mint akaratukkal
mindenben megegyez6t — jovdhagyolag irtdk al4.

Kecskemét, 2024.
Kecskemét Megyei Jogu Schedl Hungdria Kft.
Viros Mester Laszlo
Onkormanyzata iigyvezetd
Szemereyné Pataki Klaudia tulajdonos
polgarmester
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Alulirott ellenjegyzd kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatélyos
jogszabalyoknak, és nyilatkozom, hogy Zsigmond L&szlé és Redenczki Nora (Varostervezési
Osztaly) a helyettesitésre jogosult munkavallald szerkesztette jelen okiratot, a szerzddd Felek
szem¢€lyl azonossaguk igazoldsa utdn az okiratot a helyettesitésre jogosult munkavallalé elétt irtak
alé, az okirat az aldir6 Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabb4, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (X1.20.)
Szabédlyzatdban meghatdrozott elektronikus alairassal kapcsolatos kévetelményeknek, ill.
minositett elektronikus alairdssal rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2024.
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