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Fejlodo Varos Bizottsaga

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
2024. oktéber 17-én tartandé iilésére

Targy: Belteriiletbe vonashoz kapcsol6dé dontések meghozatala

A term6foldek mas célu hasznositasanak szabalyait a term6fold védelmérdl szoléo 2007. évi CXXIX.
torvény (tovabbiakban: Toérvény) tartalmazza. Termdfold belteriiletbe vondsa végleges mas céli
hasznositasnak mindsiil, engedélyezése foldvédelmi eljaras keretében lehetséges. A beépitésre szant teriileti
felhasznalasra keriilo teriiletek folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvalositasatol fiiggden vonhatok
belteriiletbe. A belteriiletbe vonasra iranyulé foldvédelmi eljardsban az eljar6 ingatlaniigyi hatoség
vizsgalja, hogy a teriiletfelhasznaléasi cél mas, a telepiilés belteriiletén, beépitésre szant, de még fel nem
hasznalt teriileten megvaldsithaté-e. Ennek alapjan azon kérelmek tamogathatok, melyek a hatalyos
telepiilésrendezési tervvel Osszhangban allnak, a teriiletfelhasznalasi cél 4 éven beliill megvaldsitani
tervezett és e cél belteriileti, beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznélt teriileten nem valdsithaté meg.
Ezek mellett vizsgalni sziikséges a belteriiletbe vonni kivant teriiletek foldmindségét, az esetleges zartkerti
fekvést és a meglévo belteriileti hatart.

Kiilteriileti termdfold belteriiletbe vonasa irdnti kérelmet kizarolag az 6nkormanyzat terjeszthet el6 a Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly (tovabbiakban: Kormanyhivatal) felé. A
kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészlet helyrajzi szamat, a teriiletnagysagot és a teriiletfelhasznalasi
célt tartalmazo képviseld-testiileti dontést, valamint a telepiilésrendezési terv kivonatat.

1. 0757/17 és a 0757/18 hrsz-1a telkek (Kecskemét-Varosfold varosrész) — a hatalvos szabalyozasi terv.
50-11. sz. szelvénvén talalhatéak, az eloterjesztés 1. sz. térképmelléklete

A szabalyozaési terv a magantulajdonu, kiilteriileti fekvésti 0757/17 és a 0757/18 hrsz-u, szanté miivelési
agl ingatlanokat tervezett belteriiletnek jeloli.

A fenti ingatlanokat a szabalyozési terv Gksz-8159 jelii kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi Gvezetbe
sorolja, kozteriilet szabalyozassal csak a 0757/17 hrsz-u ingatlan érintett.

Az ingatlanok Osszesen mintegy 1,8 ha nagysaguak és jelenleg nem beépitettek, nem hasznositottak a
telepiilésrendezési tervben kijelolt gazdasagi funkcio tekintetében.

A belteriiletbe vonashoz sziikséges, a Torvényben rogzitett belteriileti kapcsolatot az dnkormanyzati
tulajdonu 8342/7 hrsz-u kivett kozut megnevezésii ingatlan, természetben Mester utca biztositja a 0757/17
hrsz-u ingatlan déli oldalan.

Az érintett ingatlanok belteriiletbe vonasa, majd telekrendezése a fejlesztés, teriiletelokészités elso lépése.

A belteriiletbe vonast az ingatlan tulajdonosa kezdeményezte, aki egyoldalu kotelezettségvallalo
nyilatkozatban vallalta, hogy
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a belteriiletbe vonas koltségeit megfizeti,

a belteriiletbe vonast kdvetden a telekalakitas koltségeit megfizeti,

a belteriiletbe vonasi eljarast lezarasat kdvetden 3 honapon beliil meginditja a szabélyozasi terv 50-
11 sz. szelvényén rogzitett, 0757/17 hrsz-u ingatlant érint6 kozteriilet alakitast,

a kialakult kozteriiletet téritésmentesen az Onkormdanyzat részére 4atadja a mar kialakult
kozteriiletekkel 0sszevonva,

a kedvezobb telekgeometria és feltarhatosag érdekében mérlegeli, hogy az ingatlanok Ujraosztasat
megfontolja a 8342/7 hrsz-Ul (természetben Mester utca) ingatlanra szervezve a helyi kozitkezel6i
eléirasok figyelembevételével,

a magyar épitészetrdl szol6 2023. C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (6) — (7) bekezdésére
tekintettel a telepiilésrendezési tervben eldirt kozmiiveket és egyéb felmeriild sziikséges
létesitményeket (ideértve a tliziviz ellatadst is) a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt miiszaki
tartalommal meg-, illetve kiépiti és biztositja azok rendeltetésszerii hasznalatat,

a kozmiivesitéshez kapcsolodo feladatokat elvégzi, tovabba nem €l kdveteléssel az dnkorményzat
felé a kozmiivesités vonatkozasaban,

a beruhdzéssal érintett ingatlanokat csak és kizardlag a 8342/7 hrsz-u1 kivett k6zat megnevezésii
ingatlanrol tarja fel a helyi kozitkezel6 eldirdsainak betartasaval,

a beruhdzashoz sziikséges, kiépitett vizikozmiiveket a vizikdzmii-szolgéltatasrol szolo 2011. évi
CCIX. torvény (a tovabbiakban: vizikozmill torvény) 8. §-a alapjan az Onkormanyzat részére
téritésmentesen, kiilon megallapodasban étadja,

a CO2 kibocsatéas csokkentése érdekében torekszik az energiahatékony a megujuld energiaforrasok
felhasznalasra,

hogy a beruhazéssal érintett ingatlanok, valamint a kozlekedési teriiletekre vonatkozoan a zdldfeliiletek
kialakitdsdnak tervét a mindenkori helyi épitési szabalyzat szerint kdrnyezetrendezési tervben, a helyi
épitési szabélyzat és a Kecskemét megyei jogu varos dnkormanyzati rendeletei zoldfeliileti el6irdsain és
az egyéb jogszabalyoknak megfelelden kidolgozza, melyet Kecskemét Megyei Jogii Véros
Polgarmesteri Hivatal Mémoki Irodajaval, kiillondsen a varosi fokertésszel egyeztet, kiemelt figyelmet
forditva a hatalyos zoldfeliileti, kornyezetvédelmi és telepiilésképi eldirasokra,

hogy a beruhazassal érintett ingatlanokon telepitésre keriilé6 novényéalloméanyt fenntartja jo gazda
modjara,

az ingatlanokon a beruhdzas(ok) részeként megvalosuld zoldfeliileti fejlesztések alapjan a
fejlesztések eredményeként varhatd széndioxid és egyéb iiveghazhatast gdzok (metan, dinitrogén-
oxid stb) megkotésének mértékérél az Onkormanyzatot a beruhdzds megvalositdsanak végéig
tdjékoztatja - a tdjékoztatas a beruhdzast kovetd S. év, 10. év és 30. év végén varhatd széndioxid-
egyenérték kg-ban kifejezett mértékére kell, hogy kiterjedjen,

a csapadékvizek telekteriileten torténé felhasznalasat megvaldsitja a gyfijtésre, visszaforgatasara és
szikkasztasra egyarant figyelmet forditva, Okologiai és gazdasdgossidgi szempontbol tervezett
kialakitasukat el6zetesen Kecskemét Megyei Jogu Véros Polgdrmesteri Hivatal Mérmdki Irodajaval,
kiilondsen a vérosi fokertésszel egyezteti,

a kialakult épitési telkek beépitésével kapcsolatos beruhdzasait az 6nkormanyzattal egyezteti, azokat
el6zetesen bemutatja a Mérnoki Iroda érintett osztalyai felé,

az ingatlanokon késziil6 valamennyi beruhdzas miszaki terveit Kecskemét Megyei Jogui Varos
foépitészével, valamint a Polgdrmesteri Hivatal Mérndki Irodajaval, vérosi fokertésszel elozetesen
egyezteti,

a vallalt miiszaki feladatok elvégzését a telken megvalosul6 beruhdzas hasznélatbavételéig, de legkésébb
2027. junius 30. napjaig megvalositja, mely hatarid6 a lejarta el6tt benyujtott kérelemre kozos
megegyezésével meghosszabbithato,

minden év aprilis 15-ig irasos tulajdonosi, illetve vezetdi beszamol6t nyljt be az nkormanyzat felé,
melyben tdjékoztatast ad a fejlesztések allapotarol és a véllalt feladatok teljesitésérol,

az Onkorményzat felé koveteléssel nem él a tervezett beruhdzasok és kapcsoldédé infrastruktira
(ellatast biztosité kozmiivek, burkolt kozlekedési feliilet, vizelvezetés, kozvilagitas, kozterileti
fasitas) létesitése és kiépitése kapcsan,

tulajdonosvaltas esetén az egyoldali kotelezettségvallalasban foglaltakrol a kdvetkezd tulajdonost
tajékoztatja.



A tulajdonos nyilatkozott tovabbd, hogy tudomasa van arr6l, hogy az 6nkormanyzat megkezdte a varos 1j
telepiilésrendezési tervének elkészitését, annak folyamatéardl a varos honlapjéan tajékozodhat, tovabbd, hogy az
ingatlanokon elvégezni kivant fejlesztéseket érinthetik orszagos jogszabalyok folyamatban 1évé valtozasai.
Tudomasul veszi tovabba, hogy a 0758 hrsz-u kiilteriileti fekvésii, kivett kozat megnevezésii telekrdl és a
0757/16 hrsz-u kiilteriileti fekvésii, kivett utrol nem tarhatok fel a telkek beruhazas és ahhoz kapcsolodo
tevékenységek céljabol.

A belteriiletbe vonéssal nem valtoznak a telkek beépitésének feltételei, csak az ingatlanok végleges mas
célu hasznositasa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbol valo végleges kivonassal, illetve
ingatlan-nyilvéantartasi adatvaltozas atvezetésével.

A fentiek alapjan javasolhato, hogy a Kormanyhivatalnal az 6nkorméanyzat kezdeményezze a 0757/17 és a
0757/18 hrsz-11 ingatlanok belteriiletbe vonasat.

2. 12925 hrsz-u telek (Szolnokihegy varosrész) — a hatalvos szabalyozasi terv. 40-24. sz. szelvénvén
talalhato, az eloterjesztés 2. sz. térképmelléklete

A szabalyozasi terv a magantulajdoni, zartkerti fekvésii, 637 m? teriiletii 12925 hrsz-u, kivett lakohéz,
udvar megnevezésii ingatlant tervezett belteriiletnek jeldli.

A fenti ingatlant a szabalyozasi terv Lke-0232 jelii kertvarosias lakoteriiletbe sorolja, kozteriilet
szabalyozassal nem érintett.

A belteriiletbe vonashoz sziikséges, a Torvényben rogzitett belteriileti kapcsolatot 7647/24 hrsz-u kivett
kozat megnevezésii ingatlan biztositja.

A belteriiletbe vonast az ingatlan tulajdonosai kezdeményezték, akik egyoldalu kotelezettségvallalo
nyilatkozatban vallalték, hogy

- abelteriiletbe vonas koltségeit megfizetik,

- hogy a belteriiletbe vonashoz, az ingatlan végleges mas céli hasznositasdhoz sziikséges
nyilatkozatokat beszerzik,

- a Méptv 92. § (6) és (7) bekezdésére tekintettel a telepiilésrendezési tervben eldirt kozmiiveket és
egyéb felmeriild sziikséges Iétesitményeket (ideértve a tliziviz ellatast is) a vonatkozo
jogszabalyokban el6irt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépitik és biztositjadk azok
rendeltetésszerii hasznalatat,

- a beruhdzashoz sziikséges, kiépitett vizikozmiiveket a vizikozmii térvény 8. §-a alapjan az
onkorményzat részére atadjak,

- a targyi ingatlan elladtdshoz sziikséges nyomvonalas kozmiivek (ivoviz, elektromos energiaellatés,
tliziviz, igény szerint szennyvizcsatorna, foldgaz, kozvilagitas) terveztetését kvetden, de a hatosagi
engedélyezést megel6zéen az elkésziilt engedélyezési terveket az Onkorményzat részére
jovéahagyasra benyjtjak,

- az Onkorményzat felé koveteléssel nem élnek a tervezett beruhazasok és kapcsolddo infrastruktira
(ellatast biztositdé koézmiivek, burkolt kozlekedési feliilet, vizelvezetés, kozvilagitas, kozteriileti
fasitas) 1étesitése és kiépitése kapcsan,
rogzitett kozmiivek kiépitésére, illetve a megkdzelitéshez kapcsolodd, kozutkezeld altal
meghatdrozott miiszaki tartalmat 24 honapon beliil megvalositjak,

- valamennyi beruhazas miiszaki terveit Kecskemét Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatala Mémoki
Irodajanak érintett osztalyaival elézetesen egyeztetik,

- tulajdonosvéltas esetén az egyoldalu kdtelezettségvallalasban foglaltakrdl a kdvetkezd tulajdonost
tajékoztatjak.



A tulajdonosok nyilatkoztak tovabba, hogy tudomasuk van arrél, hogy az nkormanyzat megkezdte a véros 1j
telepiilésrendezési tervének elkészitését, annak folyamatardl a varos honlapjan tajékozodhat, tovabba, hogy az
ingatlanokon elvégezni kivant fejlesztéseket érinthetik orszagos jogszabélyok folyamatban 1év§ valtozasai.

A belteriiletbe vonéssal nem véltoznak a telkek beépitésének feltételei, csak az ingatlan végleges mas céla
hasznositasa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbdl vald végleges kivonassal, illetve
ingatlan-nyilvantartasi adatvéltozés atvezetésével.

A fentiek alapjan javasolhatd, hogy a Korményhivatalnal az 6nkormanyzat kezdeményezze a 12925 hrsz-
u ingatlan belteriiletbe vonasat a telepiilésrendezési szerz6dés megkdtését kovetden.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy a fentiekben javasolt kérelmeket, és az elGterjesztés mellékletét képezd
hatérozati javaslatot megtargyalni és dontést hozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2024. oktdber 9. /
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Kecskemét Megvei Jogi Varos Onkormanvzata Kozgyiilése ..../2024. (X.17.) hatarozata
Belteriiletbe vonashoz kapcsolédé dontések meghozatala

Kecskemét Megyei Jogt Varos Kozgyiilése megtargyalta a 17595-1/2024. szamu elGterjesztést és
az alabbi hatdrozatot hozta:

1./ A kozgytilés ugy dont, hogy kezdeményezi az alabbi kecskeméti foldrészlet belteriiletbe vonasat:

Hrsz Teriilet (m?) | Varosrész Teriiletfelhasznalasi cél
1. [ 0757/17 8538 Kecskemét-Véarosfold | kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet
2. | 0757/18 9306 Kecskemét-Vérosfold | kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet
3. | 12925 637 Szolnokihegy kertvarosias lakoteriilet

2./ A kozgyiilés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az érintett
ingatlantulajdonosok nyilatkozatai és a késébbiekben csatolt vazrajzok és a befizetett igazgatasi
szolgaltatasi dijak igazoléasai alapjan a Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal a belteriiletbe
vonasi eljarasokat inditsa meg és a foldvédelmi eljarassal kapcsolatban az ©Onkormanyzat
képviseletében jarjon el.

Felel6s: Szemereyné Pataki Klaudia
Hatarid6: azonnal
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Hrsz Térképi Virosrész Teriiletfelhasznalasi cél

melléklet
0757/17 1. Kecskemét-Varosfold kereskedelmi, szolgaltatd

pazdasagi teriilet
0757/18 1. Kecskemét-Varosfold kereskedelmi, szolgaltat
pazdasagi teriilet

12925 2. Szolnokihegy kertvarosias lakoteriilet






