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Vezet6i 6sszefoglalé
a 2024. 1. félévi beszamoléhoz

A KIK-FOR Ingatlankezelé és Forgalmazé Kft. 2024. I. félévében a tulajdonos Kecskemét
Megyei Jogl Varos altal a 68/2024. (V.16.) VPB hatarozattal elfogadott 2024. évi Uzleti terv
szerint, a feliigyelé bizottsag hatarozatait, valamint a ra vonatkozé jogi szabalyozas
rendelkezéseit betartva végezte tevékenységét. A cégvezetés az elmult idészakban is Ggyelt
a toérvényes rend betartasara.

A KIK-FOR Kft. megalakuldsa, 1993. oktébere &ta kiemelten fontos feladata - a tulajdonos
Kecskemét Megyei Jogl Véros Onkormanyzata elvdrdsainak megfeleléen - a bérlakasok
koltségtakarékos Uzemeltetése, O6nkormanyzati tulajdon’ lakdingatlanok allagmegovasa,
szerzédés alapjan torténd felUjitdsa, a cég tulajdonaban 1évé Uzletvagyon hatékony, nyereséges
hasznositasa, vagyonkezelési tevékenység ellatasa.

A Térsasag jelentds feladata 2015. november 1. napjatél kezdédden a Kozszolgaltatdsi szerzédés
keretében végzett lakdsgazdalkodds; a Kft. gyakorolja az dnkormanyzati tulajdonu lakdingatlanok
bérbeaddi jogait és ellatja egyéb feladatait. A Kft. tevékenységei kézé tartozik az dSnkormanyzati
mezégazdasagi és egyéb mdvelési agu foldterlletek vagyonkezeldi feladatainak ellatasa. 2024. 1.
félév fordulénapjdra vonatkozéan 1260 db (melybdl 1020 db Kézszolgaltatasi szerzédeés alapjan kezelt,
240 db Homokbdnydn lévé) dSnkormanyzati tulajdoni lakas, 112 db lzlet-, iroda- és egyéb helyiség
hasznositasat, valamint fordulénapon 48 db tarsashazban 1 431 db albetét (lokds, uzlet, iroda,
valamint gardzs) kozds képviseletét latta el a Kft.,, 102 db sajat tulajdona lakas kezelését,
hasznositasat, felGjitasi munkakat végzett, valamint 337 darab tartozott a vagyonkezelés ala.

A Kft. 2024 1. félévben nyereségesen valdsitotta meg célkitlizéseit. Az értékesités netté arbevétele
636 797 E Ft, a tarsasag adoézott eredménye 44 454 E Ft.

Kiemelt gazdasagi események

e A KIK-FOR Kft. ajanlatkéréként koézbeszerzési eljarast inditott, ,,30 db lresen all6 bérlakas
felGjitasa” targyban, a nyilt eljards szabdlyainak alkalmazéasaval. Az eredményes eljaras és a
4412023, (XI1.14.) szdmU FB hatarozat felhatalmazas lehetévé tette a Kft. szamara, hogy 2024. 1.
félévében 30 darab liresen all6 bérlakas (bruttd 215 265 E Ft 6sszegUl) felGjitdsat megvaldsitsa,
mely csdkkentette az Uresen &ll6 6nkormanyzati tulajdonu lakéingatlanok szamat. Az
ingatlanfejlesztéssel minddsszesen 1227 m? alapteriileti lakéingatlan Gjult meg, ebbdl 22
darab 809 m?a Széchenyivarosban helyezkedik el.

e Atarsasag a Gizellatér1. 1. emelet 1. szdm alatti iroda megnevezésil ingatlanat értékesitette. Az
ingatlan igen nagy 6sszegl fejlesztést kdévetSen valt volna kiadhatéva, ezért a Kft. a 4/2024.
(11118) FB hatarozat felhatalmazasa alapjan értékesitette. A tdrsasag adézott eredményét
jelentésen befolyasolta az egyéb bevételként elszamolt ingatlan értékesités 35 806 E Ft
6sszegli pozitiv eredménye. Az ingatlan értékesitése jelentésen hozzajarult folyamatos pozitiv
likviditdsunk megtartasahoz.

e A 2024. januar 1. napjatél hatdlyos Vagyonkezelési szerz6dés alapjan a tulajdonos KMJV
Onkormanyzat 123 313 E Ft értékben adott at vagyonkezelésre teriletet. A vagyonkezels Kft.
a szerzédésben foglalt kételezettségének eleget téve a 2024. évre sz6l6 vagyongazdalkodasi
koncepcidjat elkészitette, annak elbterjesztését a Kecskemét Megyei Jogu Varos
Képvisel6testilete a 21/2024. (1115.) szamu KH hatérozataval elfogadta.

o A félév alatt is folytatédott az Online Ggyintézési rendszer fejlesztése, ezzel &sszefliggésben az
Uj iratkezelé rendszert is bevezette a Kft. A fejlesztések eredményeként egységesedik és
egyszerlisédik az ingatlanok és bérl6k adatkezelése, a bérbeadas és Ugyfélelégedettség
magasabb szinvonalon térténd elldtdsa érdekében, és még atldthatobba valik az ingatlan

kezelés folyamata.
o A Kft. a félév soran ,Keretszerz6dés karbantartasra, feldjitasra - 2024 (2)" tdrgyban eljarast
bonyolitott, melynek eredményeként 27 591 E Ft 6sszegl munkat rendelt meg a kdzbeszerzés

nyertes véllalkozéitél. A KIK-FOR Kft. a targyidészakban a kozszolgaltatasi szerzédés keretébe
tartozdé 6nkormanyzati tulajdoni ingatlanvagyon karbantartasara 83 146 E Ft Osszeget
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forditott, ami a 2023. |. félévi értéket 65,8 %-kal, 33 005 E Ft-tal meghaladja. A karbantartasi
koéltségek bazisidészakhoz viszonyitott emelkedése nagyban hozzajarul az liresen allasi
rata jovobeni csokkenéséhez. A bazisidészakhoz hasonléan az idei Uzleti év célkitlizése is az
Uresen allasi rata csokkenése; vagyis célunk, hogy a Kft. kezelésében [évé lakdsallomany
bérbeadasa minél gyorsabban valésuljon meg és ebbdl tébbletbevétel realizdlddjon. 2023.
december 31-én 253 darab, mig 2024. |. félév fordulénapjara vonatkozéan minddsszesen 256 db
(226 db kozszolgdltatasi szerzédéssel és 30 db megbizasi szerzédéssel kezelt homokbanyai)
dnkormanyzati tulajdonu ingatlan allt Gresen, melynek oka a bérlé elhaldlozasa, nagyobb
alapterilety albérlet véllaldsa, hazassag felbontdsa, munkahelyvaltozas, vidékre kdltdzés és a
folyamatban 1évé felljitasi/karbantartasi munkaltatok. A Horvath Déme kdrat 1. szam alatti
nyugdijashazban a bazisévben megkezdett felljitdsokat a l1épcséhazat és a kdozdsségi tereket
érinté karbantartdsokkal a targyiddészakban folytattuk.

Kiemelt gazdasagi tényezének tekintjuk az inflacié alakulasat. A KSH altal meghatérozott
fogyasztdi arindex el6z8 évhez viszonyitva 17,6%-kal emelkedett, ezen belll kiemelkedd volt a
szolgaltatasok, energia, flitési arindex névekedése. Az inflacid havi mértéke a targy idészakban
valtozd volt. 2024. |. félévében havi szinten az elézé év azonos hénapjdval dsszehasonlitva 3,6% -
4,0% kdzdtt mozgott. 2024, |, félévében a fogyasztdi drindex mérsékelt (alacsony) emelkedése
volt jellemz& (0,7%).

2024. 1. félévében a csdkkend tendencidju inflacié hatast gyakorolt jegybanki alapkamat
alakulasara. A targyiddészak fordulénapjdig havonta, fokozatosan 10,75%-rél 7,0 %-ra csdkkent a
jegybanki alapkamat mértéke. A pénzintézetek dltal nyUjtott kedvezd betéti kamatldbok
hatdsara tarsasagunk a targyid&szak sordn tébbizben lekdtést kezdeményezett.

A 12/2023. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 2023. jdlius 1-jei hatallyal a lakdsok hasznositasaval
Osszefliggé dnkormanyzati rendeleteket maodositotta, igy a 22/2015. (X.22.) az énkormanyzat
tulajdondban allé lakdingatlanok bérletérél és elidegenitésérél és a 12/2016 (VI. 30)
6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdingatianok lakbérérdl széld dnkormanyzati rendelet is
valtozott. A targyiddszakban két alkalommal kerUlt sor az érintett rendeletek mddositasara.

A gazddlkodast befolyasolé tényezék

2015. hovember 1. napjaval kezdéddéen 2025. okidber 3l-ig terjedd hatdrozott idétartamra
Kozszolgaltatasi szerzé6dés keretében valésul meg a KMJIV Onkormdanyzata tulajdondban
lévé, forduldnapra vonatkozdan 1020 darab ingatlant szamlalé lakasallomany kezelése,
izemeltetése és a bérbeadasi tevékenységhez kapcsolédé jogok gyakorlasa, valamint az
ezzel osszefliggésben felmeriilé egyéb feladatok ellatasa. Ezen felll Homokbéanyan 240 db
lakdingatlan - megbizasi dij ellenében térténd - Gzemeltetése a Kft. feladata.

A KMV Onkormanyzata kéltségvetésérd| széld a 4/2024. (IV.18) énkormanyzati rendelettel
modositott 22/2023. (XI1.7.) oénkormanyzati rendelet 1612241 KIK-FOR Kft. lakas és
vagyonkezeléi tevékenysége megnevezésl elSirdnyzatdn a mukédési célid tamogatdsok
soron 22 000 E Ft biztositott. A Kbzszolgaltatasi tdmogatasi szerzddés Il 5. pontja biztositja a
KIK-FOR Kft-nek a tulajdonos az Onkormanyzat kdtelezéen ellatandé feladatat (Métv. 13. § (1) 9.
pont) képezb lakasgazdalkodds bevétellel nem fedezett kiadasainak kompenzalasat. A 1612202
Homokbdanyai 240 bérlakas Uzemeltetés, feldjitasa soron 75 000 E Ft all rendelkezésre.

Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata és a KIK-FOR Kft. kozott 2024. januar 30. napjan
2024, évre szoldan vallalkozasi szerz8dés kéttetett az I. felljitdsi tervben szerepld dSnkormany-
zati tulajdond 30 darab ingatlan feldjitdsara brutté 203 200 E Ft dsszegben, 2024. jdnius 30-i
teljesitési hataridbével. Az érintett lakdasokndl szakértéi - statikai - vélemények alapjan pétmunka
elvégzése valt szUkségessé, ezért a vallalkozdsi szerzddés ellenértéke kiegészitésre kerGlt bruttd
12 065 E Ft vallalkozasi dijjal. 2024. februar 5-én KMJIV Onkormanyzata és a KIK-FOR Kft féként
lakott lakasokra vonatkozdéan a 2024. évi feldjitdsi terv I ltemeként netté 22 350 E Ft
6sszegben vdllalkozdsi szerzédést kététt egyéb feltjitdsi munkakra. A KMIV Onkormanyzata
koltségvetési rendeletében a 1612241 KIK-FOR lakds- és vagyonkezelsi tevékenység
felhalmozasi kiadasok eldirdnyzatan a sziikséges fedezet rendelkezésre all. A felGjitdsi munkak
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hozzajarulnak a kihasznalatlan ingatlanok szamanak mérsékléséhez, az liresen allasi rata
csbkkenéséhez. . -

e A 2015. januartdl 20 db sajat tulajdont lakas bérbeadasa, lzemeltetése, parkold bérbeadasa
2016. majus 1-t8l 40 db lakdssal bdévilt. A lakdsokat - a térség nagyvaéllalataval kotott
bérlskijeldlési  jogrél szélé  szerzédésben foglaltaknak megfeleléen - a nagyvallalat
munkavéllaldi részére adta bérbe a Kft. Ezen szerzddés - 2021. évben, tovabbi 5 évvel -
meghosszabbitdsra kerUlt. A lakéingatlanok Uzemeltetése kimagaslé szinvonalon mukédik, a
bériék és a bérlékijeldld megelégedésére. 2019. majus 13. napjatdl tovabbi 38 db laksingatlannal
bévilt a sajat tulajdonu lakasallomany, mely tovdbbi 4 db lakdingatiannal egészdlt ki; igy
minddsszesen 102 db a sajat tulajdont lakéingatlanok szama.

e Az lizletbérbeadasi tevékenységlink - az orszagos elbrejelzések ellenére - még mindig magas
kihasznaltsag mellett mUkodik.

e A tarsashazkezelési divizié - 2023 év végi értékkel megegyezéen - a forduldnapon 48 db
tarsashazat kezelt, a kezelt albetétek szama 116 darabbal, 8,8%-kal emelkedett.

A térsasdg adézas el6tti eredménye 55138 E Ft.

Az értékesités nettd arbevétele 636 797 E Ft.

Az anyagjellegii raforditasok dsszege 404 753 E Ft.

A személyi jellegi réaforditasok tendalt osszértéke 226 153 E Ft.

Az atlagos foglalkoztatotti Iétszam 2024. jUnius 30-an 62,94 f6 volt.

Az év sordn a cég fizetéképessége, pénzugyi helyzete folyamatosan fenntarthaté volt. A
Tarsasag a folyamatos likviditds fenntartasa céljabdél elérelatéan gondoskodott
folyészamlahitelrél, mely a targyidészakban felhasznalasra nem kerult.

A lakossagi (6nkormdnyzati és homokbdnyai lakdsok) kintlévéség-allomany 16 082 E Ft, az Gsszes
lakossagi kovetelésallomany 20 242 E Ft, kdszonhet&en a csekély mértékd bérleti dijaknak, illetve
az el6z6 években végrehajtott értékvesztés elszamoldsanak.

12/2023. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 2023. jalius 1-jei hatallyal szabdlyozza a KMJIV
tulajdonaban 1évé lakasok hasznositasdval 6sszefliggé onkormanyzati rendeletek
médositasat, igy tébbek kozott rendelkezik a szocidlis, kéltség és piaci besorolasu ingatlanok
bérleti és egyéb dijairél. A rendelet értelmében a lakdsok komfortfokozat, elhelyezkedés alapjan
Uj besorolasba kertltek, valamint a szocidlis és koltségelvl bérbeadasi fajta mellett megjelent a
piaci alapon torténd bérbeadés is. Az &tsoroldssal nem érintett ingatlanok bérleti dij m?
tételosszege valtozatlan maradt. Kulén szolgdltatasi dij egységes — valamennyi ingatlant érintd -
egységdra megszint, a nyUjtott szolgdltatast (kapuhasznélat, kézds koltség, felvonddij stb.)
figyelembevételével kertl megallapitésra és a bérlék szamara kiszamlazasra.

A Rendelet értelmében a koltségelven bérbeadott lakis legmagasabb bérleti egységara 946
Ft/m%/hé. Jelenleg a piaci elven bérbeadott ingatlanok esetében 946 Ft/m?/hé - 2 200 Ft/m?/hé
kozott alakul a bérleti dij egységara. A KSH altal kozzé tett lakbérindex adatai alapjan a lakdsok
piaci bérletének atlagédra 2403 - 2702 Ft/m?/hé kozott alakult az idészak alatt.

Kotelezettségek értéke 686 835 E Ft, a bazisidészakhoz képest 52,4 %-kal nétt. Részletes adatokat
a Kiegészité melléklet tartalmaz.

A sajat t6ke novekedése 4, %, Osszege az elézb félévi 2 086 142 E Ft-rol és az évveégi 2135 760 E Ft-
rél 2180 215 E Ft-ra névekedett.

Az EBITDA mutatd - uzleti eredmény + értékcsokkenés - a tevékenység jovedelemtermeld
képességét fejezi ki. A mutatéd a 2023 |. félévi 76 016 E Ft-rél 86 441 E Ft-ra emelkedett 2024. |

félévben.

Az eszkézaranyos mutaté (ROA) - az addzott eredmény és az eszkézdk ardnya - a cégre jellemzd
1,41%-0s értéket mutatja. A Kft. az ingatlanbérbeadasi Uzletdgazatnak megfelelé mutatészamokkal
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rendelkezik. Az ingatlanbérbeadasi tevékenység jellemzéen magas eszkodzallomanyt feltételezd
tevékenységi formaban mukodik.

A sajat téke jovedelmezésége (ROE) - az adézott eredmény és a sajdt téke ardnya - a cég egységnyi
sajat tékére vetitett jovedelem termelése, ami 2024. | félévben 2,04 %-ra valtozott, a 2023. |. félévi
2,12 %-rél.

Az arbevétel aranyos jovedelmezéség mutaté (ROS) - az addzott eredmény, a nettd drbevétel és
egyéb bevétel 6sszegének ardnya - értéke a targyidészakban 6,01 %.

Mindharom (ROE, ROA, ROS) mutatéra hatast gyakorol, hogy a Kft. f6 tevékenységi kore az
ingatlanbérbeadas, melyet kézszolgaltatas keretében latja el a helyi rendeletben foglaltaknak
medfeleléen, végzi ennek keretében az o6nkormanyzati tulajdona lakéingatlanok
bérbeadasat, hasznositasat.

2024. |. félévében a mutatdkat erételjesen, pozitivan befolyasolta a targyi eszkdzként nyilvantartott
- Gizella tér 1. szam alatti ingatlan - értékesitése.

Az év soran a cég fizet6képessége folyamatosan biztositott volt. Félév végére 83 453 E Ft
pénzeszko6z realizalédott. A pénzlgyi helyzet fenntarthatd volt a targyidészakban. A likviditdsi
mutato (forgdeszkdzok aranya a rovidlejaratl kotelezettséghez) 39,98 %; tarsasdagunk az idészak soran
elkllonitett pénzeszkdzzel is rendelkezett. Céglnk kihaszndlta a pénzintézeti pénzeszkodz
allomanyra vonatkozé a még mindig magas pénzpiaci kamatlab adta lekdtési lehetéségeket.

A Kft. foglalkoztatotti Iétszama 2024. |. félévben 62,94 f6 volt, melybdl teljes munkaidében
foglalkoztatott 58,03 f6, nem teljes munkaidében foglalkoztatott 4,74 6 volt, dudlis hallgaté 0,17
6, ezen feltil 2 f6 megbizasos jogviszonyu és 5 f6 Fellgyelé Bizottsdgi tag kisérte figyelemmel a
Kft. munkajat.

A Kft. 2024. I. félévben is térvényi el6irasokat, kialakitott belsé szabalyzatokat, a szerz6déses
kotelezettségeit figyelembe véve, jogosultsagait érvényesitve jart el.

A Kft. szerz6déses kapcsolatai a tulajdonos 6nkormanyzattal rendezettek. A tulajdonos
onkormanyzattal szemben fennallé hosszl lejaratu koételezettségiink 207 638 E Ft, amely a
vagyonkezelésbe adott 207 638 E Ft értékl foldtertletekkel és 17 088 E Ft értékd ingatlanokkal,
7 743 E Ft egyéb épitményekkel, 628 E Ft egyéb berendezésekkel, valamint 628 E Ft vagyoni értékd
joggal kapcsolatos vagyonkezeléi kotelezettségbdl adodik.

Céglink szerepel a koéztartozasmentes addézéi adatbazis nyilvantartasban, adé és egyéb
fizetési kotelezettségeit folyamatosan teljesiti, adé és egyéb kéztartozasunk nincs.
Tarsasagunk évente 14-féle adécimen mintegy 149 481 E Ft-ot a kézponti koéltségvetésbe, mig
a 7-féle helyi adénemekre 6sszesen 9 183 E Ft-ot teljesitett a félév soran.

Tulajdonosi, hivatali belsé ellenérzés, hatésagi ellenérzés nem volt 2024 |. félévben. A fellgyel6
bizottsagi ellenérzések munkaterv szerint megvaldsultak. A fellgyelé bizottsdg 15 hatarozatot
hozott a félév soran, a bazisévben 47 darab volt.

A beszamoldban bemutatott szamszer( adatok és szoveges magyardzatok megfelelnek a torvényi
eléirasoknak, tovabba a tulajdonosok, a befektetdk, a hitelez6k szamdara megbizhatd és valds
képpel szolgalnak a KIK-FOR Kft. vagyoni, pénzugyi helyzetérél, mikodésérél, eredményérél.
Megfelelé informacidkkal szolgdlnak az Gzletmenet fejlédésének megallapitdsara, tartalmazzék a
vallalkozas teljesitményének vagy helyzetének megértéséhez szilkséges pénzlUgyi és egyéb
kulcsfontossagu teljesitménymutatékat. Lényeges bizonytalansdg nem &all fenn olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amely befolydsolna a Kft. véllalkozas folytatasara
valé képességét.

7 .
) j
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agy Gabor Tibor
ugyvezetd igazgatd | -
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] Mérleg
KIK AKTIVAK
Fo R 2024. 1. félév

adatok E Ft-ban

{ 3 024,
tel megnevezése  félévi i izlet Felevi NV (1) /:
E " TERV (T] NY (1) 20231
félevi

tszervezés aktivalt értéke 10 505 9083 14083

Beruhdazasokra adott elélegek
Targyi eszkozok értékhelyesbl’tse

OZOK

1.
2 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
3. Vagyoni értéki jogok 3413 3061 2036 2263 66,3% m,1%
4. Szellemi termékek
5. Uzleti vagy cégérték
6. Immaterialis javakra adott el6legek
7 Immateridlis javak értékhelyesbitése

s VI ESZKO: 027 493 2 007 324 2 007 818
L Ingatlanok és kapcsolédd vagyoni értékd jogok 1983185 1965622 1971177 2075283 104,6% 105,3%
2. Mtiszaki berendezések, gépek, jarmuvek 15873 16124 16199 14 335 90,3% 88,5%
3 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmuvek 25993 25553 20 442 27 096 104,2% 132,6%
5 Beruhdazasok, felljitasok (befejezetlen) 2 442 25 25 1,0%
6.
7

902 572902 00,0%

62 560 602 100,0%

(TETETT PENZUGYI E

Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 579167 560 602 560
Tartésan adott kélcson kapcesolt véllalkozésban
Tartés jelentds tulajdoni részesedés
Tartésan adott kélcsén jelentds tulajdoni rész-i
viszonyban &llé vall-ban
Egyéb tartds részesedés 12 300 12 300 12 300 12 300 100,0% 100,0%
Tartésan adott kolcsén egyéb részesedési viszonyban
all6 véll-ban
Egyéb tartésan adott kdlcsén
Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir
Befektetett pénzlgyi eszkozok értékhelyesbitése
Befektetett pénzigyi eszkdzok értékelési kildnbozete
Forgoe! ok
L

76 501

1 Anyagok 314 655 250 294 93,6% N7,6%
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 216

4. Késztermékek

5 Aruk 1285 241 310 225 17,5% 72,6%
6. Készletekre adott elélegek

KOVETELESEK 180,4%  208,5%

Kovetelések aruszallitasbdl és szolgdltatasokbol (vevék) 43340 28316 35982 24,525 56,6% 682%

1.
2 Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben 18376
Koveteléses jelentds tulajdoni rész-i viszonyban allé 225 1135

3. vallalkozéssal szemben
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban allé
4. véllalkozéssal szemben
5. Valtokovetelések
6. Egyéb kovetelések 7735 8712 8 392 48 493 626,9% 577,8%
7. Kovetelések értékelési kilonbozete
8, ékos Ugyletek pozitiv értékelési kilonbozete

Szarmaz
o KD,

34,6% 36,2%

83 353 93,3% 105,1%
AKT] i 358,49
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 98 441 261 545 265,7% 365,2%
Koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatarolasa 3291 3284 2661 4652 141,4% 174,8%
Halasztott raforditasok
ESZKOZOK, (AKTIVAK) OF

Pénztar, csekkek 289 |
Bankbetétek 89 310

2.
;
2.
3

fern

agy Gabor Tibor
ugyvezetd igazgatéd

—
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—

— Mérleg
K| K PASSZIVAK
FOR 2024 1. félév

adatok E Ft-ban

[étel megnheve:

e ) 135 760

TT TOKE 1574990 1

1574990  100,0%

1574

JEGYZE

. 574990 o 100,0%
Il.  JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
Il.  TOKETARTALEK 27 519 27 519 27 519 27 519 100,0% 100,0%
IV. EREDMENYTARTALEK 359784 405589 498348 499619 138,9% 100,3%
V. LEKOTOTT TARTALEK 79 564 33759 34903 33633 423% 96,4%
VI.  ERTEKELESI TARTALEK
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
2 Valds értékelés értékelési tartaléka

ADOZOTT EREDMENY

rhaté kételezettségekre
Céltartalék a jovébeni koltségekre
Egyéb céltartalék

i ATL : 01 502
1 Hosszu lejaratra kapott kélcsénok
2 Atvéltoztathaté és &tvaltozé kétvények
3, Tartozasok kotvénykibocsatasbol
4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 5704 1552 1552 27.2%
5 Egyéb hosszu lejaratd hitelek
Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal
szemben
.Tartos kotfe@zgttsegek jelentés tulajdoni rész-i 6200 6200 6200
7.  viszonyban &ll6 vall. szemben -
Tartés  kotelezettségek — egyéb részesedési
viszonyban allé vall. szemben
Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 120 433 17175 201502 237 638 197,3% 117,9%
ROVID LEJARATU KOTELEZE X )0 2 217 336

o

8.
9,

1 Rovid lejaratd kélcsénok
- ebbdl: az dtvdltoztathatd és vdltozd kétvények N )
2 Rovid lejaratd hitelek 2031 4030 1762 86,8%
S Vevéktdl kapott elélegek 127 513 31210 45 625 85579 67,1% 187,6%
Kotelezettségek aruszolgéltatasbadl és o 5
4. szolgaltatasbol (szallitok) 29924 81 444 60133 141 806 473,9% 235,8%
5. Valtétartozasok
Révid lejératu kotelezettségek kapcsolt
p ’ 14 413
6. vallalkozéssal szemben [
’RO\{ld. lejarata k'ot’elelzettsegek jelentds tulajdoni 3100 3100 6200
7.  rész-iviszonyban all6 vall-ban

Rovid lejdratu kételezettségek egyéb részesedési
8. viszonyban allé véll-ban | ) b
9. Egyéb révid lejaratd kételezettségek - 155642 180589 105378 197885 - 1271% 187,8%
10.

Kotelezettségek értékelési kuldnbodzete
Szarmazékos tgyletek negativ értékelési
1. kulénbozete

i.  Passzividobeli elhataroldsok (104. - 106. sorok) C 317 880

1. Bevételek passziv idébeli elhatéroldsa 219907 195339 155 674 179149 - 81,5% N51%
2 Koltségek, raforditasok passziv idSbeli elhatéaroldsa 1734 38 654 14955 12130 103,4% 81,1%
3. Halasztott bevételek 84937 83 887 55894 82 854 97,5% 148,2%

2877108 ' 288% 657 31146 900 109,4% 12,6%

Nagy Gabor Tibor
Ugyvezetd igazgatd }_\
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@ 4]

L] Eredménykimutatas
KlK Osszkoltség eljarassal
FOR 2024. 1. félév

adatok £ Ft-ban

430576 ' 147,89% 58,63%

Belféldi értékesités nettd arbevétele

Export értékesités netts arbevétele

165,53%
Ebbdl: visszairt értékvesztés 7 2944 i 63,13%
05. Anyag- és energiakéltség 3447 53 065 107 094 44736 1297,82% 41,77%
06. Igenybe vett szolgaltatasok értéke 151534 410 210 483 446 326267 215,31% 67,49%
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 11038 17 516 20013 8123 73,59% 40,59%

Eladott aruk besz rtéke i ¢ 377 28 25 6,11% 25,44%
Itatdsok értéke 30 854 41 70] 25602 278, 89% 61,39%

¥ 22 6! g = 2, 05%

i 182757 386 585 403 092 188776 103, 29% 46 83%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 13513 34929 21102 15057 mM,43% 71 35%
Berjarulekok i 21153 45275 52922 22 320 105,52% 42 18%

A Kapott (jaro) osztalék és részesedés

Részesedésekbdl szarmazé bevételek,
14.  arfolyamnyereségek 7 ] 7
15.  Befektetett pénzlgyi eszk6zokbd| szérmazé bevételek - .

Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegt
16. bevételek 5468

Penzugyl muveletek egyeb bevetelen |

6527 1139 1837  33,60% 161,28%

Részesedésekbdl szarmazd raforditasok

Befektetett pénzlgyi eszk6zokbdl szarmazdé
19. raforditasok

Fizetends (fizetett) kamatok és kamatjelleg

20. raforditasok ) 682 1075 369 273 40,03% 73,98%
Részesedések, értékpapirok, tartésan adott
21.  bankkolcsonok, bankbetétek értékvesztése 18 565

22.  Pénzlgyi mveletek egyéb rafordltasa|

10 684 246, 80%
. 100

feio”

Nagy Gabor Tibor

Ugyvezetd igazgatd 1\/
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KIEGESZITO MELLEKLET
a KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
2024, 1. félévi beszamoléjahoz

A kiegészité melléklet szerepe a szamviteli torvény 88. § (1) pontja értelmében, hogy szamszery
adatokat és szdéveges magyarazatot adjon a véllalkozé vagyoni, pénzigyi helyzetének, mikodése
eredményének megbizhaté és valds bemutatdsdhoz a tulajdonosok, a befektetdk és a hitelezék

szamara.
A szamviteli torvény 88. § - 94/A. §-a tételesen felsorolja a kiegészité melléklet kdtelezé tartalmat.

I. Altaldnos rész

A tarsasag bemutatasa, cégadatok
A véllalkozds neve: KIK-FOR Ingatlankezel$ és Forgalmazé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Roviditett név: KIK-FOR Kft. '
A tarsasag cégjegyzékszama: Cg. 03-09-102506
A cég addszama: 11031600-2-03
A cég statisztikai szamjele: 11031600 6820 113 03
A |étesité okirat kelte: 1993. oktdber 1.
A véllalkozas tulajdonosa 100 %-ban: Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester

A vallalkozas székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi Jdnos kordt 14.

Weblap: www.kikfor.hu, e-mail cim: titkarsag@kikfor.hu

Fo6 tevékenysége: sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése (TEAOR 68.20 '08)
Egyéb kiemelt tevékenységek:

e ingatlankezelés TEAOR 68.32'08

o épitménylzemeltetés TEAOR 81.20 '08

e sajat tulajdonu ingatlan adasvétele TEAOR 68.10 '08

e mérnoki tevékenység, mulszaki tanacsadas TEAOR 7112 '08

e szakipari munkdak végzése TEAOR 43.11'08, 43.12 '08, 43.21'08, 43.31'08, 43.33 '08, 43.34'08,
43.99'08.

Tarsasag torzstékéje: 1574 990 E Ft.

A Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata KozgyUlése 163/2021. (X11.16.) hatdrozataval ugy
dontott, hogy a kizardlagos tulajdonaban allé KIK-FOR Kft. torzstékéjét 1574 990 E Ft-ra felemeli
nem pénzbeli hozzajarulas szolgaltatasaval. A torzstéke-emelés apportdlds ésszege 555 400 E Ft.
Az apport targyat képezd lakdingatlanokat 2022. janudr 13. napjaval az apportalé a Kft
rendelkezésére bocsatotta.
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A villalkozas jogi képviseletét ellatok: dr. Rakonczay Eva, dr. Temesvary Zita Ugyvéd, valamint
Szijj és Tarsai Ugyvédi Iroda latja el.

A Kft. Felligyel8 Bizottsagaban az 6nkormanyzatot, mint tulajdonost Kirdly Jézsef, Paszti Andras,
Nagy Szilveszter, Szabd Mihalyné és Trungel llona képviseli.

A vallalkozas képviseletére jogosult: Nagy Gabor Tibor Gigyvezeté igazgaté, onalléan

(lakcime: 6000 Kecskemét, Belsényir tanya 112), illetve
Sz6ll6si-Varga Tiinde Valéria (lakcime: 6000 Kecskemét, Semmelweis utca 18.) és Dobosi Zsolt
Richdrd (lakcime: 6000 Kecskemét, Szolnoki hegy tanya 32.) egytittesen.

A Kft. kettds kdnywvezetésre kotelezett. A tarsasdg éves nettd arbevétele az Uzleti évet megel§z6
két Uzleti év atlagdban meghaladja a 300 M Ft-ot, és az Uzleti évet megel&z6 két év dtlagaban az
atlagosan foglalkoztatottak szama meghaladja az 50 fét, igy az éves beszamolé készitésére és a
jogszabalyi eléiras alapjan kényvvizsgalatra kotelezett.

Kényvvizsgalé: GAUDIT Gazdasdgi Szolgéltaté Kft. 6044 Kecskemét, Belsényir 325/E szam
(kamarai tagsdgi szam: 000393). A konywvizsgalat elldtasara kijeldlt személy:
Kovacsné Bordas Gabriella (an: Zsiga Julianna) 6044 Kecskemét, Belsényir 325/E.
szam alatti lakos, (kamarai tagsagi szam: 002185).

A konyvviteli szolgaltatas kérébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés személy:
Szollési-Varga Tunde Valéria gazdasdgi vezetd (kdzgazdasz, mérlegképes konyveld) (an.: Lugosi
Valéria, lakcime: 6000 Kecskemét, Semmelweis utca 18.) PM regisztralasi szdma: 137128, igazol-
vany szama: 11322, szakirany: vallalkozasi szak.

A 2024. 1. félévi mérlegféosszeg 3 146 900 E Ft, amely 9,4 %-kal magasabb a 2023. I. félévi
mérlegféosszeg értékénél.

2024, |. félévben a Tarsasag nettd arbevétele 636 797 E Ft, melynek 49,6 %-a Kozszolgaltatasi
szerzédés alapjan kezelt dSnkormanyzati tulajdonu lakdskezelési dgazat, 22,4 %-a Uzlet-, iroda- és
egyéb helyiség hasznositasa, 16,2 %-a egyéb tevékenység (féként a homokbanyai lakasok bérbeadasa,
fités-melegviz szolgaltatés), 1,9 %-a vagyonkezelési tevékenység, 4,5 %-a Téglas utca 5. szam alatti
sajat tulajdonl ingatlan dgazat, 2,5%-a Mdtis Kalman utca 10. szdm alatti ingatlanbérbeadasi
tevékenység, 0,8 %-a kllsés vallalkozasi tevékenység (megrendelésre végzett munkdk), 2,1 %-a
tarsashdzkezelés ellatasdval kapcsolatos bevétel.

A Kft. tarsasagi jogi statusza, tulajdonosi szerkezete
A tdrsasagban Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 100%-os Uzletrésszel tulajdonos.

A kapcsolt vallalkozasi viszonyban allé tarsasagok 2024. junius 30-an

a) Kecskemét Megyei Jogul Véros Onkormaényzata, 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1, mint
tulajdonos,
KIK-FOR Kft., mint 100%-o0s dnkormanyzati tulajdonu tarsasag
Kecskeméti Varosfejleszts Kft., 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14.
Kecskeméti Varosgazdasagi Nonprofit Kft., 6000 Kecskemét, Béke fasor 71/A.
Kecskeméti Varostzemeltetési Nonprofit Kft, 6000 Kecskemét, Béke fasor 71/A.
Kecskemeéti Termostar Hészolgaltatd Kft, 6000 Kecskemét, Akadémia krt. 4.
Bacsviz Viz- és Csatornaszolgaltatd Zrt.,, 6000 Kecskemét Izsaki Ut 13.
Varosi Alapkezels Zrt., 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14.
Kecskeméti Televizié Nonprofit Kft.,, 6000 Kecskemét, Szabadsag tér 2.
Hirds Agdra Kulturdlis és Ifjusagi Kézpont Nonprofit Kft,,
6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 1, valamint
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata és egyes intézményei.
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b) Kecskeméti Lapok Kft.,, 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14, melynek 51,8%-ban tulajdonosa a KIK-FOR
Kft.

c) Varosi Bérlakas Kft., 6000. Kecskemét, Csanyi Janos kordt 14., melynek 51,69%-ban tulajdonosa a KIK-
FOR Kft 2022. julius 4-t8l

d) Varosi Zold Eszkdz Kft,, 6000. Kecskemét, Csdnyi Jdnos kérdt 14., melynek 50,82%-ban tulajdonosa a
KIK-FOR Kft. 2022. december 8-4tdl,

e) Vérosi Utfenntartasi Eszkdzok Kft., 6000. Kecskemét, Csanyi Janos krt14., melynek 50,82 %-ban
tulajdonosa a KIK-FOR Kft szintén 2022. december 8-tdl.

f) Véarosi Lakopark Kft., 6000. Kecskemét, Csanyi Jdnos kordt 14., melynek 50,82%-ban tulajdonosa a
KIK-FOR Kft. 2023. marcius 30.-t6l

g) Vérosi Tarsashdzépitési Kft., 6000. Kecskemét, Csanyi Janos krt.14., melynek 50,79 %-ban tulajdonosa
a KIK-FOR Kft. 2023. aprilis 4-tdl.

A Kft. tevékenységi korének, fébb feladatainak bemutatasa

e a tulajdonos Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata elvarasainak megfeleléen a
bérlakasok koltségtakarékos Uzemeltetése,

e a cég tulajdonaban lévd lzlet-, iroda- és egyéb helyiségek nyereséges, hatékony
miikédtetése, illetve hasznositasa,

e az dbnkormanyzati foldteriletek vagyonkezelSi feladatainak végrehajtdsa,
o tarsashazkezelési feladatok elldtasa,
e éplletiizemeltetési feladatok teljesitése,

e nyereségorientdlt kiilsé vallalkozasi tevékenység végzése.

II. A mérleg egyes tételeinek értékelése, kiegészité ismertetése (szamviteli politika)

A vallalkozas szamviteli politikdjanak f6bb vonasai

A KIK-FOR Kft. Szamviteli Politikdja és Ertékelési Szabdalyzata a 2000. évi C. szdmU szamviteli
térvény elbirdsai alapjan készUlt. A térvény véltozdsaival a Szabalyzatot is folyamatosan
modositottuk.

A Kft. a kovetkezetesség és 6sszemérés elvét betartva késziti el a kiegészitd mellékietet.

A tdrvény nyuljtotta valasztasi lehetdségek kozul a 8. § (2) bekezdésében meghatdrozott A"
valtozatl éves beszamolé format alkalmazzuk, melyet kettés konywvitellel tdmasztunk ala.

A beszamol6 adatai 6sszehasonlithaték a bazisidészak adataival. Tarsasagunk évi 2 alkalommal
(VL.30. és XI1.31) a kettés kdnyvviteli rendszerében rogzitett adatok alapjan beszamoldt készit.

Uzleti évnek tekintjik a januar 1-t61 december 31-ig terjedé idészakot.
Az év végi mérleg forduldnapja december 31, a féléves mérleg fordulénapja janius 30.
Az év végi mérlegkészités idépontja januar 31, a féléves mérlegkészités idépontja jalius 31.

A mérlegkészités napjaig megismert és nem vitatott, nem fellebbezett, illetve a jogerdssé valt
megallapitasok (hibdkat és hibahatdsokat) az Uzleti évre vonatkozdéan kdnyvelésre és
bemutatasra kertlnek.

A beszamold tartalmazza az dgazat bevételeit, valamint a kozvetlen koltségek alapjan készult
utokalkulaciét és az addzas elStti eredményt. Az alkalmazott utékalkulacié koltséggyljtésen
alapuld poétlékold kalkutacié.

Az egyes mérlegtételekhez tartozd, a mérlegkészités idépontjaig ismertté valé gazdasagi
eseményeket a beszdmolasi id6északra kényveljuk le. Ugyanezen idépontig beérkezd informaciok
birtokaban végezziik el tovabba a szikséges értékelési feladatokat is.
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A mérleg forduldnapja és januar 3l-e kozdtt minden olyan esemény, melyek az el6zd évi
mérlegadatok alatdmasztdsdhoz, kiegészitéséhez szlikségesek, féléves beszamold esetén a julius
3l-ig tudomasunkra jutott eseményeket szerepeltetjik a beszamolénkban.

A cash flow kimutatast a torvény szerinti séma alapjan a mérleg, eredménykimutatas, a fokoényvi
kivonat és az analitikus nyilvantartasok segitségével, kézvetett médszerrel készitjuk el.

Tarsasagunk az eredménykimutatast 6sszkoltségeljarassal késziti el.

A Kft. a kéltségeit az 5-6s szamlaosztéalyban - kdltségnemek szerint - szamolja el. Az éves beszamolé
dsszedallitasa érdekében a tarsasag a mérlegsémahoz igazodd szédmlarendet hasznal. A szamviteli
térvény eléirdsai szerint egyéb bevételként szamoljuk el a beruhazasokra, fejlesztésekre intenzitas
aranyosan a kapott tdamogatasok targyévre juto részeét.

A pénzigyi miiveletek bevételei és raforditasai kozott tarsasagunknal a betételhelyezések
hozamat, a beruhéazasi hitelek kamatat mutatjuk ki.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasi bevételnek, koltségnek, raforditasnak tekintjuk a
mérlegfédsszeg 10%-at meghaladd tételeket.

Amortizaciés politika

Az immaterialis javaknal (szellemi termékek) és a targyi eszkézoknél a varhatd elhasznalodasi idé
alapjan megallapitott amortizacids kulcs kiszamitasaval, linedris médszer alkalmazasaval kerdlt
megallapitasra az értékcsdkkenés.

Az értékcsokkenést koltségként az aktivdlds idépontjatdl a targyév végéig, az egy évre
megallapitott érték idéarédnyos részét havonta szdmoljuk el. A 200 E Ft értékhatar alatti eszkézok
értékesokkenését haszndlatba vételkor szadmoljuk el.

Terven fellli értékcsdkkenést a piaci érték tartdés (egy évnél hosszabb), jelentés mértékd
csokkenése esetén szamolunk el, tovdbba selejtezés miatt, ha az eszkdz haszndlhatdsaga
barmilyen ok miatt csékken. Jelentésnek tekintjuk a konyv szerinti (nettd) értéknél 15%-kal,
legalabb 500 E Ft-tal magasabb piaci értéket. Terven fellli értékcsokkenés visszairasat akkor
alkalmazzuk, ha a piaci érték a konyv szerinti értéket 15%-kal meghaladja. A visszairast az el6z6
években elszamolt terven fellli értékcsdkkenés mértékéig szamoljuk el.

Mériegtételek elszdmolasi szabalyai

Az immaterialis javak kozt vagyoni értéki jogként tartjuk nyilvadn a hasznalati jogokat, valamint
a szoftver termékek (Nexon bér, Andoc Dokumentum-, irat- és folyamatkezel6 rendszer, LIBRA 6i
kénywviteli és egyéb irodai szoftverek) hasznélatédnak jogat. Az amortizécié elszamolasahoz
altaldnosan 33 %-os leirdsi kulcsot alkalmazunk. Alapitas-atszervezésként mutatjuk ki a
(munkafolyamatok valtoztatdsaval egyltt jard) szoftverezettség fejlesztéséhez Kapcsol6do
bevezetési dijakat, azokat 5 év alatt frjuk le. Szintén alapitas-atszervezésként tartjuk nyilvan a 2023.
. félévében megkezdett Online Ggyintézési rendszer kialakitdsdanak a 2024. |. félévi folytatasat.

A targyi eszkézok bekerilési, elallitasi értékét az dltaldanos szdmviteli szabdlyok szerint allapitjuk
meg.

Ertékhelyesbités: bar a targyi eszkdzok egy részénél (pl. ingatlanok) a mérlegkészitéskori piaci
érték ingadozhat, és valamelyest eltérhet a forduldnapi koényv szerinti értéktdél, a Kft
értékhelyesbitést nem alkalmaz, mert ezen eszkdzok nagyrészt korlatozottan forgalomképes

vagyontargyak.

Befektetett pénziigyi eszkdzok: a Kft.-nek a mérleg forduldnapjan 6 db tarsasagban van tartos
részesedése.

Készletek értékelése: a tarsasag a készleteit beszerzési dron FIFO mddszer szerint (az elséként
beérkezett készletet adja ki els6ként, hasznalja fel) tartja nyilvan.

A Kft. a befejezetlen készletdllomanyat utdkalkuldlt kozvetlen onkoltségen szerepelteti a
mérlegében. A sajat elballitasu eszk6zok értékelése kozvetlen dnkdltségen torténik.

Az adott kdlcsonok, pénzeszkdzok névértéken szerepelnek a mérlegben.
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Kovetelések druszallitasbdl és szolgaltatasbdl (vevék)

A fékonyvi és analitikus szamldkon a vevékovetelések dsszege a szamlazott, vevék altal elismert
dsszegben szerepel. Az év végi zardskor a mérlegbe az értékvesztéssel csdkkentett dsszeg kerll. A
december 371-én fenndllé hatdridén tdli vevékdvetelésekre a tarsasag egyedi értékvesztést szamol
el. Behajthatatlanna valt kovetelést a mérlegben nem szerepeltetlink, azt egyéb raforditasként
elszamoljuk. A behajthatatlanna mindésitést a Szamviteli torvénynek megfeleléen dokumentaljuk.

Az egyéb kovetelések konyv szerinti értéken kerllnek kimutatésra.

Az aktiv id6beli elhatarolasokat - a Szt. 32-33. § alapjan - elkQlénitetten mutatjuk ki az alabbiak
szerint:

- a mérieg fordulénapja elétt felmerdlt olyan kiaddsokat, amelyek koltségként, raforditdsként csak a
mérleg fordulénapjat kdvetd idészakra szamolhatdk el (ide értendd a halasztott réforditas is),

- olyan bevételeket, amelyek csak a mérleg fordulénapja utédn esedékesek, de a mérleggel lezart
id6szakra szamolanddk el,

- olyan tébbletkételezettségeket, amelyek visszafizetendd 6sszege nagyobb a kapott 6sszegnél,

- a szerz6dés elszamoldsi egysége - ditaldnos forgalmi adét nem tartalmazé - teljes szerzédéses
ellenértékének mérlegforduldnapi teljesitési fok ardnyaban szamitott Gsszege azon részét, amely
meghaladja a szerzédés elszdmolasi egységével kapcsolatban az eléz6 Uzleti év(eklben és a
targyidészakban egylttesen elszamolt nettd drbevételt.

Sajat tékeként kerul kimutatdsra az alapit6 altal meghatarozott jegyzett téke, a téketartalék, az
eredménytartalék, a lekotott- és az értékelési tartalék, valamint az adézott eredmény. Jegyzett
tékeként kerll kimutatdsra az dnkormanyzat altal rendeikezésre bocsatott apport, Jegyzett tékét
koényv szerinti értékben kell a mérlegben szerepeltetni.

Toketartalék: jogszabdly alapjan téketartalékba helyezett pénzdsszeget tartalmazza. A
téketartalék a mérlegben konyv szerinti értéken szerepel. A tSketartalék eredetét analitikus
nyilvantartasban mutatjuk ki.

Eredménytartalék: a mérlegben koényv szerinti értéken szerepeltetjik az eléz6é Uzleti év(ek)
adoézott eredményeit.

Ertékelési tartalék: a Kft. a targyi eszkdzeire, immateridlis javaira értékhelyesbitést nem szamolt
el.

Lekotott tartalék: 2015 jdlius 1-én vagyonkezelésbe &atvett iroddk bevételében megtérilé
értékcsokkenés dsszegén felll tobb esetben az elmult évek fejlesztéseivel kapcsolatban lekotott
tartalékot képzetUnk. Lekotdtt tartalékot hatdroztunk meg az Andoc Dokumentum-, irat és
folyamatkezeld rendszer bévitéséhez kapcsolods iktatd-, szerzédésnyilvantartod- és miszakmodul
bsszegére, tovabba a Nexon Port kialakitasdval, bevezetésével és a tarsasdg Uj arculatanak
kialakitasaval kapcsolatban képzett alapitds és atszervezés értékére. A 2022. évben a tdrvényi
el6irasoknak megfeleléen képzett, de a 2023 és 2024. | félévében még fel nem hasznalt fejlesztési
tartalék dsszegével kapcsolatban tartunk nyilvan még lekotott tartalékot. 2023 és 2024 . félévében
képeztik az alapitds-atszervezésként nyilvantartott on-line rendszer kiépitésével kapcsolatban
elszamolt lekdtott tartalékot.

Céltartalék: az addzas eldtti eredmény terhére képzett dsszeg, mely harmadik féllel szembeni
fizetési kotelezettségekre képzett — tdbbek kézdtt garancidlis kotelezettségvallaldsra - a Kft, mely
a mérlegfordulénapon fennall, de 6sszege vagy esedékességének idépontja még bizonytalan,
és azokra a vallalkozé a szUkséges fedezetet mas mdédon nem biztositotta.

Hosszu lejaratu kotelezettségek kozott tartjuk nyilvdn a beruhazasi hitelt, a vagyonkezelésre
atvett foldterUleteket és egyéb eszkdzoket, illetve az éven tuli hitel-, lizingtartozas dsszegét.

Rovid lejarata kotelezettség az egy évnél révidebb ideig fennalld kotelezettség, valamint a
hosszu lejaratu kotelezettség dsszegébdl a mérleg fordulénapjat kovetd egy Uzleti éven belll
esedékes torlesztérész. A kotelezettségeket a mérlegben konyv szerinti értékben mutatjuk ki.
Szallitéallomanyként vesszUk figyelembe azokat a beérkezett szémldkat, amelyek teljesitési
idépontja 2024. |. félévi, és a mérlegkészités idépontjaig beérkeznek, A szémviteli szabélyok szerint
a kotelezettség a fizikai teljestléskor keletkezik.
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Passziv id6beli elhatarolasként kerull kimutatdsra a Szt. 44 - 45. § szerint:

- a mérleg fordulénapja el6tt befolyt elszamolt bevétel, mely a mérleg fordulénapja utani idészak
arbevételét, bevételét képezi,

- a mérleg fordulénapja el6tti idészakot terhelé koltség, raforditds, mely csak a mérleg fordulénapja
utani idészakban jelentkezik kiadasként,

- a mérleg fordulénapja és elkészitésének idépontja kozott ismertté valt el6zé évet érinté kartéritési
igény, késedelmi kamat, kartérités,

- a szerz6dés elszamolasi egységével kapcsolatban az el6zé Uzleti év(ek)ben és a targyiddszakban
egyUttesen elszamolt nettd arbevételének azt a részét, amely meghaladja a szerz6dés elszamolasi
egysége - dltaldnos forgalmi addét nem tartalmazé - teljes szerzédéses ellenértékének
mérlegfordulénapi teljesitési fok aranyaban szamitott 6sszegét.

Beruhdazasainkra visszafizetési kotelezettség nélkul kapott tdmogatésok, palyazati forrasok értékét
a felhasznaldsaval létesitett berendezés értékcsokkenésével azonos Utemben ardnyositva
szamoljuk el az egyéb bevételek kozott. Az adott iddszakig még el nem szamolt részt a halasztott
bevételek soron kell kimutatni. A sajat eléallitasi eszkdzok értékelése kozvetlen 6nkoltségen
torténik.

Vagyonkezelési joggal atvett vagyon nyilvantartasa, elszamolasa

A vagyonkezelési joggal atvett ingatlanokat az eszkdzok kozott tartjuk nyilvan, az dnkormanyzat
ingatlanvagyon-kataszteri nyilvantartasaval egyeztetetett értéken. A felmerilt gazdasagi
eseményeket konyveljik, és a beszdmold kiegészité mellékletében kulon szerepeltetjuk. Az
eszkdzokrdl a targyévet kovetd év janudr 31-ig leltart készitlink, melyet felelésségi nyilatkozattal
ellatva a tulajdonos felé tovabbitunk.

A vagyonkezelésbe atvett vagyon (foldtertletek) haszndlatabdl szarmazd bevételeket, illetve
kdzvetlen koltségeket elkulonitetten tartjuk nyilvan.

KIK-FOR Kft, mint vagyonkezelé éves dsszesitett és részletezett pénzlgyi elszamolast készit évi 4
alkalommal, valamint évi 1 alkalommal (VI. 30. és XII. 31.) kettds konywvitel rendszerében rogzitett
adatok alapjan beszamoldt készit.

A beszamolé tartalmazza az dgazat bevételeit, valamint a kozvetlen koltségek alapjan készult
utdkalkulaciot, és az addzas elbtti eredményt.

A Kft. vagyoni, pénzigyi, jovedelmezéségi helyzetének elemzé bemutatasa (1. szamd tabldzat)

EBITDA (Uzemi eredmény+amortizacio)
adatok E Ft-ban

= 179 488 e
=R
) 65 695 ' EBITDA mutaté (Uzemi eredmény + amortizacio) a
' — tevékenység jovedelemtermeld képességét fejezi ki.
: : Ez az érték a 2023 |. félévben kimutatott 73 016 E Ft-rdl,
' ] 2024 |. félévre 86 441 E Ft-ra ndvekedett. A 2024. |. félévi
i 3 magasabb drbevétel és egyéb bevétel hatott az
: EBITDA mutaté ésszegére is.
' 2023A’I.fé|évi 202‘3. évi : 2024. évi . 2024. |. félévi
tény tény terv tény
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Az eszkbézaranyos jovedelmezéség mutaté (ROA)

a lekotott

eszkozok

mukodtetésének

hatékonysagat méré mutatd az el6zé félévi1,54%-ro|
1,41 %-ra modosult. A Kft. teljes eszkdzéllomanya
atlagosan 1,41%-os hozamot biztositott 2024. |I.

félévben.
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A téke mikoédtetés jovedelmezdbségét
méré mutaté (ROE) az el&zé félév 2,12%-
os értékhez képest 2,04 %-ra valtozott. A
sajat téke mukodtetés hatékonysaga azt
mutatja meg, hogy a Kft. milyen
jovedelmezben gyarapitotta sajat tékéjét.

ROA (adézott eredmény/eszkdzdk)
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Az arbevétel aranyos jovedelmezéség
mutaté (ROS) a forgalommal aranyos
jovedelmezbéség a Kft. altal elért éves
addzott nyereséget viszonyitja a nettd
arbevétel és az egyéb  bevételek
Osszegéhez. A mutato értéke az el6zé félévi
8,54%-ro6l 6,01%-ra valtozott, a bevételek

A tékeszerkezet mutaté 21,83 %, az idegen téke ardnya az Osszes forrashoz képest emelkedett
elmult években. A negativ valtozas féként a vagyonkezelés kapcsan elszdmolt hosszU lejaratd
kotelezettség megnovekedett értékével magyardzhato.

Az élémunka termelékenysége (nettd arbevétel és létszam ardnya) 2023. |. félévben 6 8111 E Ft/f6,
mig 2024. |. félévben 10 118 E Ft/fé-re nétt az arbevétel ndvekedésének és a létszam csokkenésének
kdvetkezményeként.
A félévi mérleg fordulénapjara szamitott likviditasi mutatékban erételjesen érezteti hatasat a
KM3JV Onkormanyzatanak kozszolgaltatasi szerzédés szerinti utéfinanszirozasa, ezért a likviditasi
mutatok jelentés mértékd javuldsa prognosztizalhatd az év hatralévéd idészakdban. A likviditasi
mutatok félévi alakulasat kedvezéen befolydsolta az ingatlanértékesités befolyd bevétele. A
Tarsasag a pénzugyi folyamatok hatékony menedzselését tovabb folytatja és a kdvetelésbehajtas
eredményességét is tovabb kivanja javitani. Folyészamlahitel lehivds a targyidészakban nem
tértént, a mérleg forduldénapjan nem rendelkezett a Kft folydszamlahitellel.

A Kft. likviditasi gyorsrata mutatéja a bazis félévhez képest 44,28%-rél bazis év végére 78,43%-ra,
majd targy félév fordulénapjara romlott, 39,86%-ra valtozott, a szallitoi kdtelezettség és a vevokts!
kapott el6leg dllomany névekedésének hatdsara.

Az adéssagfedezeti mutaté 34,61%-ra valtozott, az eladésodottsag értéke tovabbra is
elfogadhaté. A hosszi lejaratu hitelek torleszté részleteire és kamataira a fedezet biztositott.
A tékeszerkezeti és eladdsodottsdgi mutatdk értéke megfelels, kiegyensulyozottnak tekintheté.

KIK-FOR Kft.
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Az egyes mérlegtételekhez kapcsolodé kiegészitések

Eszko6zok, aktivak

Az eszkdzok leltarozasdra csak év végén kerll sor, az eszkozok analitikus egyeztetése a
mérlegkészitésig megtértént. A fordulénapi mérlegféosszeg 3146 900 E Ft, amely 9,4%-o0s
noévekedést mutat az el6zé félévihez képest.

A befektetett eszk6zdk dsszértéke a 2023. |. félévi adathoz viszonyitva 2,7 %-kal nétt. A szamviteli
torvényben eléirt szerkezetl allomanyvaltozas kimutatdsat (befektetett eszkdz tukor) a 2. szdamu

tdbldzat tartalmazza.

Az elszamolt 32 867 E Ft-os értékcsokkenéssel szemben a befejezetlen beruhazasok, felljitasok
dsszértéke 2024. |. félévben 25 E Ft, mig aktivalasra, atsoroldsra, Uzembe helyezésre 44 963 E Ft
beruhazas, feldjitas kerult. KMIV Onkormanyzata 103 298 E Ft 6sszegl vagyonkezelésbe sorolt
foldtertletet adott kezelésbe a Kft-nek 2024. januéar 1. napjan és 19979 E Ft dsszegben egyéb

ingatlant.

I. Az immaterialis javak Osszege 14 561 E Ft. Itt tartjuk nyilvan a cégnél alkalmazott szoftverek
felhasznalasi jogosultsdgat 2 263 E Ft értékben, az Andoc Dokumentum-, irat- és folyamatkezelési,
szerzédéskezelési, illetve munkalapkezel6i modult, a Nexon Port bevezetési dijat, valamint az Uj
arculat kialakitdsaval, bevezetésével kapcsolatos dijat, illetve az online Ugyintézési rendszer
kiépitéséhez kapcsoléddan felmertlt 12 298 E Ft 6sszeget. Az online Ugyfélszolgdlati rendszer
fejlesztése eredményeként atlathatd, Ugyfélbarat szolgaltatds kerul bevezetésre. E rendszer
kialakitdsanak masodik szakaszat 1 500 E Ft értékd fejlesztéssel valdsitottuk meg a félév soran. Uj
Iratkezel6 szoftver kerllt bevezetésre 3 500 E Ft 6sszegben.  adatok £ Ft-ban

= 2023. 1. Osszetétel | 2024.1. | Osszetétel = Valtozds
: 5 MoHneveRes félév % félev % %a
Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 10 505 75,5% 12298 84,5% N71%
Vagyoni érték( jogok i 3413 245% 2263 15,5% 66,3%
Osszesen 13 918 100,0% 14 561 100,0% 104,6% |

Il. Targyi eszk6zok

A targyi eszk6z6k netté értéke a mérlegfordulé napon 2 116 739 E Ft, mely 4,4 %-kal magasa bb
az elézé félévi értéknél, mivel Tarsasagunk a vagyonkezelési szerzédés modositasanak
eredményeképpen 2024. januar O1. napjan tébb ingatlan vonatkozasaban is vagyonkezeldi jogot
kapott, 123 313 E Ft 6sszegben. Gépjarmu allomanyunk bévitése valésult meg a vagyonkezelésbe
kapott ingatlanok kénnyebb helyszini bejarasa céljabdl 3 314 E Ft bekerulési értékben. 2024. I.
félévében zdémében kisértékl targyieszkdz-beszerzés tortént, illetve Uzleteinken s csak a
legsziikségesebb felljitadsokat eszkdzoltik 8 582 E Ft bekerUlési értékkel, sajat tulajdonu

lakdingatlanokban 2 288 E Ft 6sszegU volt a megvalositott felljitas.  adatok £ Ft-ban
|

MeOnEoTEE 2023, 1. Osszetétel | 2024.1.  Osszetétel Valtozds i
A R s o 3 S . félév Por . |lvafBIBVESE - = e e e YRy |
Ingatlanok és kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 1983185 97,8% 2 075283 98,0% 104,6%
Miszaki berendezések, gépek, jarmuvek 15873 0,8% 14 335 0,7% 90,3%
Ebbdl: Vagyonkezelésbe atvett féldterdlet 11329 207 352
Ebb6l: Vagyonkezelésbe kapott ingatlanok 7271 14 935
Ebbdl: Vagyonkezelt egyéb épitmény o 7 645
Ebbél: Vagyonkezelt ingatlan vagyoni értékd joga o 4773
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmuvek 25993 1,3% 27 096 1,3% 104,2%
Ebbdl: Vagyonkezelt berendezések, felszerelések o 571
Befejezetlen beruhazasok, feldjitasok 2 442 0,1% 25 0,0% 1,0%
Beruhdazasra adott elélegek ) 0| 0,0% 0 =
[ Osszesen : = 2027493 100,0% | 2116 739 100,0%  104,4% |

Félév végén a beruhazasok, feldjitasok befejezetlen alloméanya 25 E Ft, mely a Rakoczi Gt 6. szam
alatti Gzlet megkezdett energetikai felljitasa.

I1l. Befektetett pénziigyi eszk6zok

Egyéb tartés részesedések: A Kft-nek 2021. év fordulénapjan egy tarsasagban, a Kecskeméti
Lapok Kft-ben (cégjegyzékszam: 03-09-009060, székhely: 6000 Kecskemét, Csa nyi Janos krt. 14.)
volt tartés részesedése, melynek nyilvantartasi értéke 12 300 E Ft. A tulajdonban 1évé 17 000 E Ft
értékd torzsbetét alapjan részesedése 51,83% (1 700 db /3 280 db szavazati ardny mellett), a tarsasagra
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tobbseégi befolyast gyakorol. A Kft. jegyzett t6kéjének dsszege 32 800 E Ft. Az Alfdldi Lapok Kft.
tulajdonosa a Kecskeméti Lapok Kft., igy a KIK-FOR Kft. kézvetetten meghatdrozd befolydst képes
gyakorolni a 3 000 E Ft-os jegyzett tékével rendelkezé cégre.

A KIK-FOR Kft. 2022. évben 3 tarsasagban szerzett 50%-ot meghaladd tulajdonosi részesedést.

A Varosi Bérlakas Kft. (cégjegyzékszam: 03-09-135605, székhely: Kecskemét, Csanyi Janos krt. 14.)
alapvetd célja a tulajdondban Iévé ingatlanok felljitasa és piaci alapon térténd bérbeaddasa. A KIK-
FOR Kft. 20 700 E Ft t6kéju tarsasdgba befektetésként, a jegyzett té6ke emeléseként 10 700 E Ft
apportértéket, a tarsasag téketartalékdba 544 700 E Ft értékl ingatlant bocsatott rendelkezésre
vagyoni hozzajarulasként. A 2 070 szavazati jogbdl a KIK-FOR Kft-re 1 070 szavazat jut.

A Kecskemét Megyei Jogu Véros Onkormanyzata kozgyllése 195/2022. (VII. 28) szdmu
hatdrozataval jévahagyta a Varosi Utfenntartasi Eszk6ézok Kft. (cégjegyzékszam: 03-09-13173],
székhely: 6000 Kecskemét, Csanyi Janos krt. 14,) megalapitdsat Utfenntartdsi eszkozok és
gépjarmulvek beszerzése, hasznositdsa céljgbdl, valamint a Varosi Zoéld Eszkéz Kft
(cégjegyzékszam: 03-09-136556, székhely: Kecskemét, Csanyi Janos krt. 14.) létrehozasat, melynek
alapveté célja varosi park és kozterUletfenntartdsi eszkozok, gépjarmilvek beszerzése,
hasznositasa. Tarsasdgunk a két Kft-ben 50,82-50,82 %-os Uzletrészt szerzett, amely a
torzsbetéthez igazodik, mindkét tarsasag esetében a 610 szavazati jogbdl a KIK-FOR Kft-re 310
szavazat tartozik, ezzel tébbségi befolydssal bir. Az érintett tarsasdgok befektets tagja elsébbségi
Jjogokkal rendelkezik.

A KIK-FOR Kft. 2023. |. félévben tovabbi 2 tdrsasdgban szerzett 50%-ot meghaladdé tulajdonosi
részesedést.

A Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kdzgy(ilése a 23/2023. (11.16) szamU hatarozatéval
jovahagyta a Varosi Tarsashazépitési Kft (cégjegyzékszam: 03-09-1326639, székhely 6000,
Kecskemét, Csanyi Janos krt. 14.) megalapitdsat és a Kft-nk részesedés szerzését - a Kecskemét
Bethlen koérat 20-21 szamu terUleten 12 lakdsos tarsashaz épitése céljabdl. A KIK-FOR Kft. 3200 E
Ft pénzbeli betét teljesitésével és 11267 E Ft téketartalékba helyezésével 50,79% Uzletrészt
szerzett, a 10 000 db szavazati jogbdl 5079 db szavazati jogbdl 5079 db szavazatszam tartozik

cégunkhoz.

A Kecskemét Megyei Jogl Véros Onkormdnyzata koézgyllése a 23/2023, (11.16.) hatdrozataval
jovéhagyta a Varosi Laképark Kft. (cégjegyzékszam: 03-09-136401, székhely: Kecskemét, Csanyi
Janos Kkrt. 14.) Iétrehozasat, melynek alapveté célja Kecskemét Kalti Mark utca 10955/220 hrsz-U
tertleten torténd laképark létrehozasara irdnyulé ingatlanfejlesztési beruhazas. Tarsasagunk a Kft-
ban 50,82 %-os Uzletrészt szerzett, amely a torzsbetéthez igazodik, 610 szavazati jogbdl a KIKFOR
Kft-re 310 szavazat tartozik.

A befektetett pénziigyi eszk6z6k dsszetétele az alabbiak szerint alakult

Uzletrész

adatok E Ft-ban

Tarsasag S e = Sl 1 22 = % TR e
5 Tor R e Ertékvesztés Ertél tés Rész s kényv.
Tarsasag neve BeséZ:;ZeS j:gzz;:t értéke meértéke beé'::;?:sl elszamolasa E visszairasa szerinti értéke
i E Ft-ban %:-ban Eriiber Ft-ban E Ft-ban (E Ft-ban)
Varosi Bérlakas Kft. 2022 20700 10 700 51,69% 555 400 18 565 (0] 536 835
Varosi Zéld Eszkoz Kft. 2022 6100 3100 50,82% 3100 [0} (0] 3100
Vérosi Utfenntartasi Eszkdzok Kft. 2022 6100 3100 50,82% 3100 0 0 3100
Kecskeméti Lapok Kft. 2009 32800 17 000 51,83% 12 300 (0] [0} 12 300
Vérosi Lakopark Kft. 2023 6100 3100 50,82% 3100 (0] 0 3100
Vdrosi Tarsashazépitési Kft. 2023 6300 3200 50,79% 14 467 (0] (0] 14 467
Osszesen 78100 40200 591 467 18 565 0 572902
) 7 - adatok E Ft-ban B
5 5 KIK-FOR KIK-FOR > : e B larswti|
o 7 2023, évi Jegyzett 2023, évi i v Adozott - i | Ertékelési |
Tarsasag neve Shjatitblie ke METIEGaRe o g szawjlzatok resz(fssdes | erenmeny, Eredmeénytartalek Toketartalék tartalélc J
| S i aranya aranya i i i
Kecskeméti Lapok Kft. 25 465 32800 34195 1700/3280 52,00% -1333 -18 852 (0] 12 850
Varosi Bérlakas Kft. 548 940 20 700 1072609 1070/2070 51,69% -4 895 -11 565 544700 (0]
Varosi Z6ld Eszkoz Kft. 110 647 6100 1116147 310/610 50,82% 63224 -5577 50 000 o]
Varosi Utfenntartasi Eszkdzok Kft. 120140 6100 1186797 310/610 50,82% 68720 -1580 50 000 0]
Varosi Laképark Kft. 42109 6100 517900 = 310/610 50,82% 8797 -1188 31500 (0]
Varosi Tarsashazépitési Kft. 35600 6300 523749 5079/10000 50,79% 8308 -1175 22167 o
Osszesen 882 901 78100 4 451397 142 821 -39937 698 367 12 850
Tartésan vagy egyéb tartésan adott kélcsén rovaton O Ft szerepel.
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B. A forgbéeszko6zok dsszértéke 2023. |. félév fordulénapjahoz viszonyitva 142 498 E Ft-rol 176 501 E
Ft-ra emelkedett, melynek f& oka az egyéb kovetelések mérleg fétételsor értékének ndvekedése.

I. A készletek értéke 1599 E Ft-rdl, 519 E Ft-ra csokkent. A készletekbdl az anyagok értéke 294 E
Ft, mig az druké 225 E Ft.

Il. A Kovetelések dsszege a mérleg forduldonapon 92 529 E Ft, mely 80,4 %-os emelkedés a
bazisidészakhoz viszonyitva.

A vevéallomany értékének valtozdsa nem szamottevd, a mérlegben 43 565 E Ft-rél 44 036 E Fi-
ra médosult az el6zé félévhez képest. (1,6%)

A lakossdgi brutté vevédllomdny 14,62%-kal csokkent 2023. |. félévéhez képest. A lakossagi
vevéallomanyra elszamolt értékvesztés osszegét a fenndlld és a pénzigyileg nem rendezett
koveteléseknél szamolta el a tarsasag a bazis év végén. Ertékvesztés elszamoldsdra és a kévetelés
kényv szerinti értéke és a vdrhatéan megtérilé dsszeg kozotti pozitiv kllonbség esetén
visszairdsra év végén kerul sor. A kedvezd valtozas a bérlék fizetési hajlanddsdganak és a behajtasi
tevékenység pozitiv eredményével magyarazhatd. Targyidészakban kovetelés kivezetés nem

tortént.

Az tizletek brutté vevédllomdnya jelentésen emelkedett a 2023. év junius 30.-i kintlévéséghez
képest. Tarsasdgunk évek ota kovetkezetes eljarasrendet kovet, mely alapjan azon bérléket, akik a
fizetési hataridét kovetd 8. napon nem tettek eleget tdrgyhavi fizetési kotelezettségUknek,
telefonon vagy e-mailen, illetve fizetési emlékezteté kuldésével keressuk fel. A
kintlévéségallomany megemelkedett 6sszegét par bérlé elénytelen fizetési moralja indokolja.
A téargyidészakban a végrehajtasi eljarasunk eredményeként 1575 E Ft értékvesztés kerult

visszairasra.

A vagyonkezelésbe vett eszk6z6k brutté vevédllomdnydnak dsszege 1342 E Ft-tal, csokkent a
2023. | félévéhez képes, melynek f6 tétele a KMJV Onkormanyzattal kapcsolatos vagyondgazat
elszdmolas pénzlgyileg rendezetlen fizetési hataridén bellli tétele.

Egyéb tevékenység sorban Osszesitve szerepeltetjuk az egyéb dgazatok kovetelésallomanyat,
melynek ésszege 1 139 E Ft-tal, 7 %-kal emelkedett a 2023. I. félévhez viszonyitva. Egyéb
tevékenység vevokovetelések kozott tartjuk nyilvan tobbek koézott a  tulajdonos KMIV
Onkorményzata vevéallomanyt, mely részben a Homokbanyan taldlhatéd lakdasok mukodtetési
koltségét tartalmazza 3 495 E Ft 6sszegben, valamint a Homokbanya térségében |évé dolgozoi
apartmanok karbantartdsa, takaritdsa, valamint portaszolgalati feladatok elldtasanak ki nem
egyenlitett 9 142 E Ft értékét.

A kodvetelések aruszallitdsbdl és szolgaltatdsbdl (vevdk) mérlegsor tartalmat, illetve a vevdk fizetési

hajlanddésagat az alabbi tablazat mutatja.
adatok E Ft-ban

2023, =
Részletezés f6 vevdcsoportok szerint fordulénapra LOEDI I december 20E s ) %
félév =1, félév
Brutté lakossagi vevéallomany 63 753 48 235 54 433 85,4%
1. Elszdmolt értékvesztés lakossag 40274 34191 34191 84,9%
Lakossagi vevéallomany 23 479 14 044 20 242 86,2%
Bruttd Uzletek vevéallomany -148 2978 2 644
2. Elszamolt értékvesztés 1986 2392 818 41,2%
Uzlet vevéallomany -2134 586 1826 311,6%
Bruttd vevéallomany vagyonkezelésbe vett foldtertletekre 6343 3222 5001 78,8%
3. Elszamolt értékvesztés vagyonkezelésbe vett foldtertletek 61 126 126 206,6%
Vagyonkezelésbe vett féldteriletek vevéallomanya 6282 3096 4 875 77,6%
Bruttd vevéallomany egyéb tevékenység esetén 16189 10 825 17 328 107,0%
Ebbd| Tarsashdzaknak szamlazott kozos képviseleti dij 370 293 79,2%
Ebbél KMJV Onkormanyzatnak szamlazott 14188 12793 90,2%
% Ebbol egyéb szamlak 1631 1242 761%
Elszamolt értékvesztés 251 235 93,6%
Egyéb tevékenység vevSallomanya i 15938 17093  107,2%
I 1 Brutté vevéallomany 6sszesen 86137 79406 92,2%|
4 Elszamolt értékvesztés dsszesen : 42 572 5944 35370  831%
| Mérleg szerinti vevéallomany 6sszesen 43 565 8316 44036 101,1%

Térsasa’{gunk fizetési felszdlitasok megkUldésé\}éI, fizetési meghagyéiéok benyujtasaval élt a
kovetelések behajtasa érdekében.
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Itt mutatjuk be az &sszes belféldi kévetelésbdl a KMIV pesmusnas Fore S ol

Onkormanyzat, mint tulajdonos vevéi &llomanyat, melynek [ kintlévéség
- . e . > i b 5 - s 2022.12.31. 10 331924 Ft
targyldoszakl fprdulonapl e,rEe/ke az"egyed,l megrendelesek ala,pJan. —— 56 808 O 15
elvégzett lakdingatlan felUjitdsok Osszegébdl és a homokbanyai 20231231 8069172 Ft

apartmanhaz kiegyenlitetlen Uzemeltetési bevételébsl és g 20240630 18 376 043 Ft

vagyonkezelési tevékenység megbizasi dijanak tételeibdl tevédik dssze.

A mérleg fordulénapjan, - mint jelentés tulajdonosi részesedéssel rendelkezé véllalkozas felé - a
Varosi Bérlakds Kft-vel szemben 1 063 E Ft, a Véarosi Tarsashazépitési Kft-vel iranydba 72 E Ft
kdvetelés allt fenn.

2024. |. félévi fordulénapi brutté kintlévéség 79 406 E Ft, a bdzis év végéig elszamolt
értékvesztés dsszege 35 370 E Ft, igy a kintlévéség fordulénapi netté ésszege 44 036 E Ft.

Egyéb kovetelésként 48 493 E Ft-ot tartunk nyilvan. Ebbdl: munkavallalokkal szembeni kdvetelés
26 E Ft, egyéb kovetelések 600 E Ft, (fizetett dvadék) tarsashaz feldjitési alap 3 146 E Ft, add
tulfizetés bsszege 195 E Ft, hatdrozott idészaki teljesitési szamlak afa tartalma 44 526 E Ft.

adatok E Ft-ban

: 5 2023, 1. Megoszlas 2024. 1. Megoszlas Valtozas |
‘ Megnevezés . félév %-ban félév %-ban %-ban
Adott elélegek 234 3,0% 0 0,0% 0,0%
Munkabér eléleg 300 3,9% 26 0,1% 8,7%
Egyéb kovetelés 580 7,5% 600 12% 103,4%
Tarsashaz feldjitasi alap 3278 42,4% 3146 6,5% 96,0%
Hatarozott id6szaki telj. szamlak afatartalma 3179 411% 44 526 91,8% 1400,6%
Adb, helyi ads tulfizetés 164 21% 195 - 0,4% 118,9%
| Gsszesen : 7735 100,0% 48493  100,0%  626,9% |

lll. Ertékpapirokkal tarsasagunk nem rendelkezik.

IV. A pénzeszk6zok forduldnapi értéke 83 453 E Ft. A Kft. pénzlgyi helyzete a targyév folyaman
fenntarthaté volt. Likviditaspolitikdnk alapelve, hogy az agazati feladatokbdl realizalédé
pénzigyi bevételek fedezetet teremtsenek a sziitkséges lizemeltetési, fenntartasi kiadasok
finanszirozasara. A befoly6 bevételek szigoru heti kontrollja, és a kiaddsok Utemezésének és a
biztonsagi tartalékként fenntartott folydszamlahitel megujitdsa kovetkeztében megfeleléen
alakultak a likvid pénzaramok az egész félév soran. A Kft. a megvaltozott kamatkornyezethez jol
alkalmazkodik, rovidtdvd 30, 14, 7 napos futamidével szamolva pénzeszkoz lekdtést
kezdeményezett - a jegybanki alapkamat csékkentéséhez igazodé - csdkkend tendencidju 6,91-5,9
% standard kamat mellett.

C. Az aktiv id6beli elhatarolasok értéke 266 197 E Ft. Az adatok részletezését a 3/a. szam tdbldzat
tartalmazza. Ezen a soron szerepel a bevételek aktiv idébeli elhataroldsa 261 545 E Ft dsszegben
és a koltségek aktiv idébeli elhatdroldsa 4 652 E Ft értékben.

Forrasok, passzivak

D. A sajat téke mérlegben szerepld konyv szerinti értéke 2023. |. félévi 2 086 142 E Ft-rol 4,5 %-kal,
2180 215 E Ft-ra emelkedett.

adatok E Ft-ban és %-ban

Magnevazss 2023, 1. 2023, I.félév ~ 2024.1. | 2024.1.félév  Valtozas |
SR . félév  Obsszetétel%  félév  Osszetétel%  %ban |
Jegyzett tke 1574 990 755% 1574990 72,2% 100,0%
T6ketartalék 27519 1,3% 27519 13% 100,0%
Eredménytartalék 359 784 17,2% 499 619 22,9% 138,9%
Lekotott tartalék 79 564 3,8% 33633 1,5% 423%
Ertékelési tartalék 0,0% 0 0,0% 0,0%
Addzott eredmény 44285 21% 44 454 2,0% 100,4%
| Sajat téke Gsszesen . 2086142 100,0% 21802151 100,0% | 104,5% |

I. A jegyzett t6ke 6sszege 1574 990 E Ft, az el6z6 évhez viszonyitva valtozatlan.

Il. A téketartalék a tulajdonos altal megalakuldskor nyujtott végleges finanszirozasi forras
Osszege. A téketartalék értéke 27 519 E Ft, az el6z6 évhez képest nem valtozott.
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IV. Az eredménytartalékban a Kft. megalakuldsatél 2024. janius 30. forduldnapig tartd
idészakanak kumulalt adézott eredményei szerepelnek. Az eredménytartalék 2024 |. féléves
fordulénapon 499 619 E Ft.

V. A lekétott tartalék Osszege 33 633 E Ft, mely tartalmazza egyrészt a vagyonkezelésbe kapott
ingatlanok Moty 109. § (6) bekezdése szerint elszamolt értékcsokkenésének megfelel6 dsszegl
visszap6tlasi kotelezettségét 2 362 E Ft értékben, valamint az Andoc, Nexon modulokkal
osszefliggésben elszédmolt alapitds-atszervezés értékével kapcsolatban képzett 1 818 E Ft-of,
valamint a cég arculatanak kialakitaséara, bevezetésére 270 E Ft értékben képzett dsszeget. illetve
addoptimalizalas céljabdl a jévébeni targyi eszkdz beruhazasra az eredmeénytartalék terhére 2022
évben képzett fejlesztési tartalék mérleg forduldnapig fel nem oldott ¢sszegét 18 969 E Ft.
dsszegben. 2023 évben megkezdett és 2024 |. félévben folytatédott a szintén ala pitds-atszervezés
értékeként elszamolt online Gigyintézé és iratkezeld rendszer bevezetési és fejlesztési raforditasaira
szintén lekotott tartalék lett képezve 10 214 E Ft 6sszegben.

Lekotott tartalek képzesenek jogcime - . OEEzRde )
Online frontend és backend szakrendszer k klfejlesztese és belizemelése 10 214 248
Aradi vértandk tere 2. vagyonkezelt ingatlan visszapotlasi kételezettsége miatt képzett tartalék 420 243
Batthyany utca 22. vagyonkezelt ingatlan visszapétlasi kotelezettsége miatt képzett tartalék 1648 423
Egyéb vagyonkezelésbe vett eszkdzok miatt képzett tartalék 293576
Andoc iktatds modul bevezetésével kapcsolatban elszamolt alapitds és dtszervezés lekétott tartaléka 208 819
Andoc szerzédéskétés modul bevezetésével kapcsolatban elszamolt alapitds és atszervezés lekotétt tartaléka 335069
Andoc mUszak-munkalap modul bevezetésével kapcsolatban elszamolt alapitas és atszervezés lekotott tartaléka 526 543
Nexon Port kiépitésével kapcsolatban elszamolt alapitas és atszervezés lekotétt tartaléka 355309
Nexon cégcsoport kiépitésével kapcsolatban elszamolt alapitas és atszervezés lekétott tartaléka 392769
Uj arculatterv kialakitasdval kapcsolatban elszamolt alapitas és atszervezés lekotott tartaléka 270138
Fejlesztési tartalékképzés dsszege 18 968 150
Osszesen 33 633 287

VI. A Kft. értékelési tartalékkal nem rendelkezik.
VII. A Kft-nél 2024. . félév sordn 44 454 E Ft 6sszegli ad6zott eredmény képz6dott.

E. Céltartalék képzésre mindosszesen 5 717 E Ft dsszegben kerllt sor vdrhatd kételezettseég
cimen. A tarsasag a szamviteli politikdban rogzitetteknek megfeleléen kllsé megrendelésre
végzett nagy érték( munkdkra vonatkozdan, garancidlis kételezettség cimén 5717 E Ft
céltartalékot képzett, mely a KIKFOR Kft kapcsolt vallalkozasaval, a Varosi Bérlakas Kft-vel kotott
véllalkozasi szerzédés esetleges hibas teljesitésével kapcsolatos igények biztositékaul szolgal.

F. A kételezettségek értéke 686 835 E Ft, mely az el6z6 évhez képest 52,49%-0s emelkedés. Ennek
f6 oka, hogy a hosszi lejarati kotelezettségek és a széllitédllomany noévekedése. A
kovetelésallomany 3573 %-at hosszU lejaratuként, 64,27%-at révid lejarati kotelezettségkeént
tartjuk nyilvan.

Hosszu IeJaratu kotelezettseg megoszlasat a kovetkezé tablazat mutatja be adatok Ft-ban és %-ban
T 20230 | T 202400

e f6l6y Osszetetel faléy ésszetetel Ya]te‘zaﬁsﬁ
j Tény % Tény % . %a J
I Hatrasorolt kotelezettségek (R L 0,0% o IO % o s
Beruhdazasi és fejlesztési hitelek 5704 1,3% 1552 0,2% 27,2%
sz rtoés ké‘felﬂeze‘zttségekjelentés jelentds tulajdoni 6200 0,0% 6200 0.9%
részesedésu vall. szemben
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség 120 433 26,7% 237 638 34,6% 197,3%
Ebbdl vagyankeze/esl miatti kételezettség 120433 26,7% 237638 34,6% J97396
15 Hosszl lejaratu kotelezettségek 132 337 29,4% 245 390 35,7% . 185,4% ]
Révid lejdrata hitelek 2031 0,5% 1762 0,3% 86,8%
Vevoktdl kapott eléleg 127 513 28,3% 85579 12,5% 67,1%
étzbglalll’ztecz”e()ttségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 29 924 6,6% 156 219 27% 5221%
Rovid lejaratu koételezettségek jelentds tulajdoni 3100 0.0% 0,0%
részesedést vall. szemben
L Egyéb révid lejaratd kotelezettségek 155642  345% 197885 288%  127]%
it 'Rovid [ejarati kotelezettségek 318 210 70,6% | 441445 | 64,3% | 1387% ]
| Osszesen ; : 473992 | 450547 | 100,0% 686835 | 100,0% |

I. Hatrasorolt kotelezettségekkel tarsasagunk nem rendelkezik.

Il. A hosszu lejaratu kételezettségek 85,4%-kal emelkedtek, 245 390 E Ft értékben szerepelnek
a mérlegben.
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Beruhazasi és fejlesztési hitelek:

E meérlegsorban kerdlt feltlntetésre a 2022. évben Mercedes Benz tipusu személygépkocsi
megvétele kapcsan igénybe vett zart végl pénzlgyi lizing téketartozasa. A lizing 14,47%-os Ugyleti
fix kamatozasu, 36 hoénap futamidejd, lejarata 2025. augusztus 15. Hossz( lejaratu
kotelezettségként 1552 E Ft; kévetkezd évi térlesztérészletként 1 070 E Ft kerl kimutatdsra.

Kapcsolt vallalkozassal szemben all6 kotelezettségként kertilt kimutatdsra a Varosi Z6ld Eszkoz Kft.
és a Varosi Utfenntartasi Eszkézok Kft. tulajdoni részesedéseinek megszerzésével kapcsolatos
kotelezettség. A KIK-FOR Kft, mint belépd tag, mindkét tarsasadg jegyzett téke emelésének
Osszegét, mint Uzletrész értékét azonos dsszegben 2025. augusztus 31. napjaig fizeti meg, mely
mindoésszesen 6 200 E Ft (3100 E Ft-3100 E Ft.)

Egyéb hosszl lejaratu kotelezettségek kozott szerepel a vagyongazdalkoddsra &tadott

foldterlletek és egyéb eszkdzok értéke 237 638 E Ft értékben. adatok E Ft-ban és %-ban
] i ' T e e . Index2024,  Index 2024.
Megnevezés Loy @ Y B iEnNabes MR sh Ja0ss; |
g v 2 TR jun. 30, dec. 31. |
Vagyonkezelésbe vett foldtertlet 11329 104146 207 352 186,25 % 199,1 %
\E/:Zg;kygg;nkezelesbe vett beépitett foldtertlet és egyéb 9104 12 029 30286 332,67 % 232.45%
Osszesen 120 433 Nn7175 237 638 1978 32% 202,81%

Fennallé hitelek, lizingek 3 évre terjedé finanszirozasa

AFIAT Doblo Cargo és Ducato 2,3 Mjet tehergépjarmuivek beszerzéséhez felvett zartvég pénzigyi
lizing (938 E- 1005 E - 711 E Ft/év; 1293 E - 1278 E - 1374 E Ft/év) torleszté részletének megfizetése, tekintettel
arra, hogy a kulsé partner részére végzett vallalkozasi és egyéb tevékenységet szolgal, annak
bevételébdl kerll biztositasra. A 2022. évi beszerzésii Mercedes Benz személygépkocsival
kapcsolatban felmertlt hiteltorlesztés finanszirozasa (1790 E Ft - 2066 E Ft- 1552 E Ft/év) az Uzletek
bérbeadasdbdl szarmazdbevételnek kdszénhetéen biztositott.

lll. Révid lejarata kotelezettségek teszik ki a kdtelezettségek 64,27 %-at, azaz 441 445 E Ft-ot,
mely bazisidészakhoz viszonyitott értéke dsszességében 38,7 %-kal emelkedett a szallité allomany
ndvekedése miatt.

Rovid lejaratd hitelek, kélesénok kozott mutatjuk ki a hossza lejaratu kdlesénok, lizingek 2024.
évben esedékes torlesztérészletét, melynek dsszege 1762 E Ft, mely 13,2 %-kal kevesebb az el6z6
idészakhoz képest a folyamatos hiteltérlesztések hatasara. E mérlegsorban kertilt feltlintetésre
a 2 db Kkoérnyezetkimélé tehergépjarmi beszerzésével kapcsolatban fenndalld, rogzitett
kamatozasu, zartvégl pénzugyi lizing kotelezettség dsszege 692 E Ft dsszegben. A Fiat Doblo
beszerzéséhez 6,99%, a Fiat Ducato beszerzéséhez 7,93%-os Ugyleti kamatldb kapcsolédik. A
lizingek futamideje 36 hénap, torlesztéstk 2021. évben megkezdédott, lejaratuk 2024. augusztus
8. és oktober 6. Itt mutatjuk ki a 2022. évben Mercedes Benz tipust személygépkocsi megvétele
kapcsan igénybe vett hitel targyévi rovidlejaratu kotelezettségének értékét 1070 E Ft dsszegben.

A vevéktdl kapott elSlegek kozott szerepeltetjuk az egydsszegl bérléi befizetések 19 821 E Ft
Osszegét, Uzleti Ugyfelink bérleti dij elére fizetésébdl szarmazd 1 758 E Ft elélegét, valamint a
tulajdonosunk a Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata altal megrendelt 30 darab
Uresen all6 bérlakas felljitasdra a vallalkozdsi szerzédés alapjan kiszédmlazott és medfizetett
elélegének 64 000 E Ft dsszegét.

A szallitéi kotelezettségek értéke 156 219 E Ft, mely jelentésen emelkedett el6z6 idészakhoz
képest. Cégunk likviditasi helyzete a mérleg fordulénapjaig lehetévé tette a szallitéi allomany
folyamatos kiegyenlitését. Lejart hataridejii tartozdst nem tartalmaz a szallitéi
kotelezettségallomany. A kordbbi évek kialakult kedvezé likviditasi helyzete, a Kft fizetéképessége
lehets tette a szallitdi allomany folyamatos kiegyenlitését. A szamldk kifizetése hataridére
megtortént.
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KM3JV Onkormanyzat - mint kapcsolt vallalkozas - szallitoi

allomanya a Homokbanyai (Kvarc utca 4. Téglds utca ' ':2%'2"3"(')‘;';" —_— F°’§g;‘,’;"3§§jﬁ:‘i"t—‘é"65é95
79,13, szam alatti) épulet lakdingatlanait bérlék altal 20231231, OFt
befizetett lakbér elszdmoldsabdl addodik, melyek 2024.0630 14 412600 Ft

beszamitasra kerllnek, igy a tulajdonos felé lejart hataridejl kotelezettsége nincs a Kft-nek.

Egyéb rovidlejaratu kotelezettségek soron szereplé o6sszegek a fordulénapon fennallo,
esedékességl adotartozasok, melyeket az esedékességi hatariddig kiegyenlitettlink.

A Tarsasdg itt szerepelteti a Matis Kalman utca 10. szam alatti épulet feldjitdsdhoz kapcsolddd, 39
hénap id6étartamra szold jotallasi biztositék 14999 E Ft Osszegét, A Vérosi Bérlakds Kft
ingatlanjainak feldjitdsa kapcsan 6 296 E Ft, mig a 30 darab Uresen allé bérlakas feldjitasara a
vallalkozdval kotott szerzédés alapjan 7 492 E Ft jotdllasi biztositék kerllt - 12 hénap idétartamra -
egyéb rovid lejaratu kételezettség soron kimutatasra.

Cégink adé és egyéb fizetési kotelezettségeit folyamatosan teljesiti, adé és egyéb
koéztartozasunk nincs.

A Kft. vezetése 2024. |. félévben nem vallalt kezességet, vagy mas, nem emlitett kotelezettséget.

A tdrsasdgnak kérnyezetvédelmi kotelezettsége nincs. Céglnk add és egyéb fizetési
kotelezettségeit folyamatosan teljesiti, add és egyéb koztartozasunk nincs.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettség megoszlasa adatok E Ft-ban
= 2023. 1. Megoszlas 2024.1. Megoszlas Valtozas
| Mlegniygaks pEre L ~ félév %-ban félév. %-ban  %-ban
AFA kételezettség 7102 4.6% 6656 3,4% 93,7%
Munkabér utan fizetendé munkavallalét terheld addk, jarulékok 8 926 57% 22969 1,6% 2573%
Munkabér utan fizetendé munkadét terheld adok, jarulékok 3594 2,3% 10 019 51% 278,8%
Rovid lejaratd kotelezettség munkavallaldk felé 22326 14,3% 22 833 1,5% 102,3%
Egyéb addk 3116 2,0% 932 0,5% 29,9%
UzletbérlSk altal fizetett biztositék 43263 27,8% 50 865 25,7% 17,6%
Lakasbérlék altal fizetett Gvadék 52 251 33,6% 54787 27,7% 104,9%
EpitSipari jotallasi biztositék 14999 9,6% 28787 14,5% 191,9%
Helyi adék 19 0,0% (0] 0,0% 0,0%
Egyéb kételezettség 46 0,0% 37 0,0% 80,4%
Osszesen 155 642 100,0% 197 885 100,0%  127,1% |

A KIK-FOR Kft. tulajdonosi részesedési viszonyban all6 vallalkozasaival szemben a méf!eg forduléﬁépjén ezen
a soron kotelezettség nem allt fenn.

G. Passziv id6beli elhatarolasok

A passziv id6beli elhatarolasok dllomanya 274 133 E Ft. Az adatok részletezését a 3/b. szamu
tdbldzat tartalmazza. Az elhatarolt bevételek 6sszege 179 149 E Ft. Koltségek, réforditdsok passziv
elhatarolasként szerepel 12 130 E Ft, halasztott bevétel 6sszege 82 854 E Ft.

Halasztott bevételként elhatarolt tamogatasok

A halasztott bevétel soron szerepel 84 854 E Ft, mely a beruhdzdsokra elnyert péalyazati
tamogatasok késébbi évekre elhatarolt dsszege. Ennek bevételként térténd elszamoldsa a
beszerzett eszkdzok értékcsdkkenésével ardnyosan térténik meg. A DAOP-5.1.2/c-09-2f-2011-000]1
Rakoczi Uti projekt mérleg forduldnapi értéke 36 726 E Ft. A DAOP-5.1.2/c-14-k2-2014-0001
Kéttemplom-kdz Uzletek portalfeldjitasa, teté- és homlokzatfelljitasok projekt mérleg forduldnapi

értéke 46 128 E Ft.
Jelzdlogjoggal terhelt kotelezettségek, tamogatasok

A DAOP-51.2/c-09-2f-2011-0001 Rakéczi Ut-VasUtkert revitalizacidja projektre nydjtott vissza hem
téritendd tamogatds 47 785 E Ft. Biztositék: 6000 Kecskemét Rakdczi Ut 20. foldszint 2. szadm alatti
egyéb helyiségként nyilvantartott, 4122/A/2 hrsz. ingatlan, melyre egyetemleges jelzalogjog kertilt
bejegyzésre, melyet a tulajdoni lap tartalmaz.

Atarsasagunk a fizet6képességének fenntartasa érdekében a szamlavezetd OTP Nyrt-t61 100 m Ft
folyészamlahitel-keret rendelkezésre bocsatasat kezdeményezte. A kolcsdn biztositékaként a
Kecskemét belterulet 1144 hrsz. ingatlanra (természetben a Kecskemét, Csanyi Janos korut 14.)

jelzalog kerult bejegyzésre.
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Eredménykimutatashoz kapcsolédé adatok, kiegészitések (0sszkoltségeljdrassal készitett
eredménykimutatds séma szerinti tételszam bontasban)

I. Az értékesités netté arbevétele 2024. |. félévben 636 797 E Ft volt, mely 47,89 %-os ndvekedést
eredményezett 2023 |. félévhez képest. Az arbevétel nagy mértékl emelkedését egyrészt a KMIV

Onkormanyzata a

2024.

évi onkormanyzati tulajdond lakdsokra vonatkozé felUdjitasi

keretosszegének kiemelt értéke, eliranyzata, masrészt a sajat tulajdonu ingatlanok 2023. évi
17,6%-0s inflacids ratdval megegyezd mértékd bérleti dij novelése okozta.

adatok E Ft-ban és %-ban

Megnevezés
Lakaskezelési agazat
Nem lakas, Uzlet bérbeadas
Tarsashazkezelés
Vagyonkezelési tev.
Métis K. u.10. bérbeadas
Tégléds u. 5. bérbeadas
Egyéb tevékenység

_Kdlsd vallalkozasi tevékenység

| Osszérték

Az értékesités nettd arbevételének megoszlasa
kapcsolt vallalkozasi viszonyban allé
vallalkozasok szerint adatok £ Ft-ban

35670 49,6% o ) e
142 436 22,4% ["Kapcsolt Vallalkozas megnevezése || Osszeg |
13 357 21% KMJV Onkorményzata 216 738
12 296 1,9% Varosi Bérlakas Kft. 2012
15798 2,5% Kecskeméti Lapok Kft. 331
28 490 4,5% Varosi Z0ld Eszkdz Kft. 215
103 335 16,2% Varosi Utfenntartasi Eszkoz Kft. 215
5 415 0,9% Varosi Tarsashazépitési Kft. 180
e L Varosi Laképark Kft. 183
636 797 | 7109&,% Osszesen 219 874

A Kozszolgaltatasi szerzédés alapjan ellatott lakdsgazddlkoddsi dgazat éves nettd arbevétele a

2024. |. félévi nettd arbevétel megoszlasa
agazatok kozott (adatok E Ft-ban)

315670

lll. Egyéb bevételek

Az egyeb bevételek értéke 2024. |. félévben 102 505 E Ft.

2024. | félévi nettéo drbevétel 49,6 %-dt teszi ki, az Uzleti
ingatlanallomany hasznositasanak nettd arbevétele az dsszes nettd
arbevétel 22,4 %-at adja, az egyéb tevékenység és a kullsé
vallalkozasi tevékenység 17,1 %-ot képvisel. Az dsszes 2024. | félévi
nettd arbevételbdl valé részesedése a mdasik 4 dagazatnak
egylttesen - vagyonkezelés, sajat tulajdonud ingatlanbérbeadds
10,9%.

Il. Az aktivalt sajat teljesitmények értéke 898 E Ft, ebbdl a sajat
kivitelezésben eléallitott eszkdzok értéke 1114 E Ft, mely a
székhazunk és a sajat tulajdond Tégldas utca 5 szam alatti
lakéhazunk beruhazasahoz kapcsolddo sajat teljesitmények értéke.
Sajat  termeléstd  készletek  dllomanyvaltozdsaként  kerult
elszamoldasra a megrendelésre végzett munka el6zé évi befejezetlen
termelés felhasznaldsa -216 E Ft értékben.

adatok E Ft ban

Megnevezés | 2023. 1. félév 2024. 1. félév Index % |
Ertekesntett targyl eszk6zok ered ménye 56 753 35 806 63,1%
Ebbdl: ingatlanértékesités 56153 35806
Uzleti évhez kapcsolédé egyéb bevételek 27 604 63 662 230,6%
Ebbdl: Kartérités, késedelmi kamat cimén kapott 6sszeg 1212 3568 294,4%
Ebbdl: Kareseményekkel kapcsolatos bevétel 2587 463 17,9%
Ebbdl: Végrehajtds, lakdskidrités, fizetési meghagyds megtérult értéke 1813 2112 116,5%
Ebbdl: 5 évre sz6l6 bérldkijelélési jog 2021-tél 7500 7 500 100,0%
Ebbdl: 10 évre szol6 bérldkijelslési jog 2019-t6! 12332 12332 100,0%
Ebbdl: 6vadeékbdl szarmazo bevétel 1979 649 32,8%
Ebbdl Visszairt értékvesztés 1576
Ebbdl: Egyéb bevételek 181 52 28,7%
Ebbdl: utélag kapott engedmény*** ) 1410
Ebbdl: Lakdsagazat elhatdrol, idéardnyos kompenzdldsi 6sszege o 34000
Ertékvesztés visszairas 0 o]
Visszafizetési kdtelezettség nélkiil kapott tdmogatas 3333 2737 82,1%
Ebbdl: DAOP pa/yazatok ECS ardnyos visszairdsa 1032 1051 101,84%
Ebbdl: MagyarAIlamkmcstar dltal folydsitott tdmogatds 2301 1686 7327 %
| 87690 102205 116,6% |

= Egyéb bevételek

***Egyeb bevételek kozill a Kecskeméti Termostar Kft, altal utolagosan nyUjtott hataridén belili fizetési teljesitéshez
kapcsolédd pénzigyileg rendezett kedvezmény dsszege 1410 E Ft.

Az egyéb bevételek legfébb tétele az értékesitett Gizella tér 1. szam alatti 1. emelet 1. ingatlan
értékesitésének 35 806 E Ft 6sszegli eredménye, mely az egyéb bevétel dllomany 35,03 %-t teszi
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ki. Az egyéb bevételek 19,34 %-at képviseli a bérlékijeldlési jogok feloldott, korabbi elhatarolt
bevétele.

Tamogatasi program keretében végleges jelleggel kapott tamogatasok
adatok Ft-ban

Egyseggs t:eruletalapu témogatas folydsitott 1672 690 Ft 1672 690 Ft

2024.évi eldlege

_r\fiagyar Alla’mkmcstlar; Fenntarthatésagot elésegité OFt 1321 Et 13211 Ft OFt
jovedelemtamogatas

Osszesen 1672690 FT 13 211 Ft 1685 901 Ft O Ft

A tdmogatési program keretében dsszesen 1 686 E Ft 6sszegl tamogatdsi Osszeg kerult
felhasznalasra a targyévben, melybdl 1673 E Ft a bazisidészakban folydsitott tdmogatds targyévi
felhasznéaladsa. A targyidészakban 13 E Ft tdmogatas kerult folyositasra.

IV. Az anyagjellegli raforditasok dsszege 404 753 E Ft, mely kiemelkedéen emelkedett a 2023. 1.
félévi adathoz képest. Az anyag- és energia koltség mérlegsoron a sok éves atlagadatnak
megfeleléen alakult a targyidészaki érték. Eltérést az bazisidészakhoz képest az okozza, hogy a
gazszolgaltaté a 2022 évre vonatkozd lakossagi arszabas tarsashazi kedvezményét utdlagosan
2023. | félévben érvényesitette, igy a bazisidészak anyag- és energiakoltség mérlegtétel alacsony
értéket mutat a kordbbi évek- és a targyidészak adataihoz képest.

Az anyagjellegli raforditas legfébb tétele az igénybe vett szolgaltatasok 6sszege.

Az igénybe vett szolgdltatasok értéke 2024. |. félévben 326 267 E Ft volt, mely 215,31 %-os
ndvekedést mutat 2023 |. félévhez képest (151 534 E Ft).

Az igénybe vett szolgéltatdsok 68,19 %-at a Kozszolgaltatasi szerzédés szerint kezelt lakasagazat,
14,76 %-at egyéb tevékenység, 6,78 %-at az Uzletagazat koltségei teszik ki. A fennmaradé 5 agazat
az igénybe vett szolgéltatasok 10,27 %-at alkotja. A kéltségndvekedés a lakasfelajitasokkal
kapcsolatban elvégzett szakipari munkdk noévekedésébdl ered. A bazis iddszak szakipari
koltsége 14 825 E Ft, targyiddszak koltsége 184 190 E Ft.

Igénybe vett szolgaltatasok agazatonkentl részletezése

Ber]etl és haszna[atl duak

g ?ésszgo;g‘i;f::ézizeégsgis Alapjah kezelt 222 493 68,19% Karbantartasi és Jjavitasi koltségek 184191
Uzlet-, iroda- és egyéb helyiség hasznositds 2214 6,78% glzs;;is t:/l;’lgr;]kéargglaigﬁggs:oltsege 2 52?;
Kulsé, vallalkozasi tevékenység 3155 0,97% = - = pzes COe
Altalsrios kéltsag 17 437 534% Ugy\’/eqL Fanacsadm, kon)fvvlz§ga10| dijak 12912
Tarsashazkezelés 1392 0,43% ngt’gé’ g'ge”y b iett szolaaltatsnk 110 355
Vagyon kezelési teVékenySég 4799 1,47% Ebbél: Homokbdnya lakbér (KMIV dltali kiszdmldzas) 35967
Téglas utca 5. bérbeadasi tevékenység 3597 1,10% Ebbol: Tarsashdzak k6zs kéltség 14 470
Métis K&lman utca 10. bérbeadasi tevékenység 3134 0,96% Ebbé: Tdrsashdzak feldjitdsi kéltsége 2649
Ebbdl: Takaritds kéltsége 6436

8 Egyeb tevekenseg ~1476% Ebb6l: tavh kbltsége 8446
[ n - 100,00% Ebbdl: felvond feldlvizsgdlat 4096

. Ebbé6l: kazdnizemeltetés kéltsége 4206

Ebbdl: biztonsagi szolgdlat kéltsége 3739

3512
326267

Egyéb szolgaltatdsok értéke 8 123 E Ft hatdsagi, igazgatasi dijként 1 728 E Ft ot banki
szolgéltatasokkal kapcsolatban 2 355 E Ft-ot, mig biztositasi dijként 4 040 E Ft-ot mutattunk ki a
targyidészakban.

bal: posta, telefa

A bérlék részére valtozatlan formdéban tovabbadott aruk beszerzési értékeként 25 E Ft-ot
szamoltunk el a targyid&szakban.

A kozvetitett szolgalatas értéke 9180 E Ft-rél 25602 Ft-ra emelkedett. A 12/2023. (V.25.)
dnkormanyzati rendelet 2023. jalius 1-jei hatdllyal a lakasok hasznositasaval 6sszefliggé
dnkormanyzati rendeleteket maédositotta, a valtozas kovetkeztében a kuldn szolgaltatasi dij a
nyUjtott szolgéltatas a tarsashazi kozos koltség figyelembevételével kerll megallapitasra és a
bérlék szamara kiszamlazésra. A rendelet hatélybalépésével a tarsashazak altal kiszamlazott kdzos
koltség Uzemeltetési dsszegét kozvetitett szolgaltatasként kezeljuk.
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V. Aszemélyi jellegli raforditasok 6sszege 226 153 E Ft, amely a bérkoltség 188 776 E Ft, a személyi
jellegl egyéb kifizetés 15 057 E Ft és a bérjarulékok 22 320 E Ft egylittes dsszege. A bazisidészakhoz
képest a személyi jellegl raforditasok 4,02 %-kal emelkedtek. A tarsasagnal az Uzleti tervnek
medgfeleién atlagos 12 %-os differencialt béremelésre kerllt sor, azonban a targyidészaki
[étszdmcsdkkenés és csdkkend egyéb juttatds hatdsdra az emelés a mérlegsoron 4,02 %-ban
mutathatd ki. Az atlagos statisztikai létszam 66,74 f6rél 62,94 f6re mérséklédott.

VI. Az értékcsokkenési leiras 6sszege 32 867 E Ft, amely 12,6 %-kal magasabb a bazisidészakhoz
képest. Az érték el6z6 iddszakhoz viszonyitott emelkedésének az oka egyrészt, hogy a targyi
eszkdzok aktivalt beruhdzasi értéke 2403 %-kal emelkedett a bazishoz képest, masrészt a
targyidészakban és az azt megelézé évben magas lefrdsi kulccsal szamolt szdmitastechnikai
eszk6zok, immateridlis javak kerlltek beszerzésre, melyek noévelték a targyidészaki
értékcsdkkenést. A félév folyaman beszerzett kisérték( eszkdzok utadn elszdmolt értékesdkkenés
2 244 E Ftvolt. Azimmateridlis javak 2 647 E Ft, az ingatlanok 22 510 E Ft, a mUszaki berendezések,
gépek, jarmlvek 2245 E Ft, mig az egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek elszamolt
targyiddszaki értékcsokkenése 5 465 E Ft.

VII. Az egyéb raforditasok Osszege 22 853 E Ft, amely a bdzis értékhez képest kisebb dsszegben
merult fel. Jellemzd targyid&szaki tételek: a kdreseményekkel, kotbérrel kapcsolatban 314 E Ft,
alapitvanyi tdmogatas dsszege 150 E Ft, addk 21 785 E Ft, terven fellli értékcsdkkenés 554 E Ft
egyéb raforditds 50 E Ft.

A) Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye: 53 374 E Ft.
B) Pénziigyi miveletek eredménye: 1564 E Ft.

A pénzigyi miiveletek bevételeinek értéke dsszesen 1 837 E Ft, amely lekotott betét utdn
realizalt betéti kamathozam dsszege.

A pénziigyi miveletek raforditasainak értéke 273 E Ft, mely a gépjarmuvasarldsokkal
kapcsolatos zartvégl pénzlgyi lizingszerzédés alapjan felmerdlt kamatdsszeg.

C) Ado6zas elé6tti eredmény: 55 138 E Ft.
X. Adéfizetési kotelezettség: tarsasagi ado kivetett eléleg 6sszege 10 684E Ft.
D) Adézott eredmény: 44 454 E Ft.
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CASH FLOW kimutatashoz kapcsolédé kiegészitések

A cash flow kimutatas - az 5. szédmu tabldzat szerint - szemlélteti a Kft. finanszirozasi szerkezetét, a
finanszirozas forrasait, valamint a képzddott pénzeszkdzok felhasznélasat.

2024. 1. félévében 115 129 E Ft pénzeszkoz csékkenés kdvetkezett be a 2023. december 31-i
allomanyhoz képest, tervnek megfeleléen.

A mikoédési cash flow értéke 2024 |, félévében -127 288 E Ft volt. Meghatarozd 6sszetevd a
korrigdlt 53 628 E Ft 6sszegli adézas eldtti eredmény, valamint az elszamolt amortizacio és a
befektetett eszkdzok (Gizella tér 1. szam alatti ingatlan) értékesitésének eredménye 35 806 E Ft-tal
befolydsolta a szokasos tevékenységbdl szarmazd pénzeszkdz valtozasat. 2024 . félévében
kiemelends, hogy a cég altalanos mukodési tevékenysége sordan kumulaloéds vevdallomany -15
720 E Ft-tal, a vevSktd| kapott eléleg 54 369 E Ft-tal korrigalta az értéket, a széllitéallomany osszege
ismét jelent&sen 60 362 E Ft-tal jelenik meg a mukodési cash-flowban. Széllitéallomany noévekedés
6 oka a felUjitast megbizas alapjan végzé szallitéi partnerek részére jaré dij. A Kft. hataridére
rendezi az addkat és jarulékokat, hozzajaruldsokat, mely szintén befolydsolja a mikodési cash flow
osszegét. Az aktiv idSbeli elhatérolas tétele az I. félévi jelentés nagysagrendl feldjitas miatt
emelkedett.

A befektetési cash flow értéke 2024 |. félévében 16 510 E Ft, melyre hatott a befektetett eszkozok
beszerzésének és értékesitésének oOsszege. A Kft. a targyévben folytatta az informatikai
szoftverezettség névelésére iranyuls fejlesztési terveit, online Ugyintézési rendszer kialakitasaval,
amelynek ésszege 5 000 E Ft. Az UzletbérlSk igényeinek kielégitése céljabol 8 583 E Ft értéka
beruhazast eszkozdltink. Pénzeszkdz csokkenést jelentett, hogy 2024 1. félévében a Kft. NRT 255
forgalmi rendszamu gépjarmdvet szerzett be 3 314 E Ft 6sszegben. Gizella tér 1. szam alatti ingatlan
értékesitésének bevétele 36 000 E Ft-tal noveli a befektetési cash-flow értékét.

A finanszirozasi cash flow értéke 2024 |. félévében - 4 351 E Ft. A pénzeszkdzéllomanyt a
gépjarmu beszerzések kapcsan visszafizetett lizing 2541 E Fi-tal csokkentette, valamint 150 E Ft-t
dsszegl tdmogatast adott a Kft 2024 |. félévében. Utdlagos kedvezményt a Termostar biztositott a
1440 E Ft dsszegben. A Kft. a Varosi Tarsashazépitési Kft. szamara a 3100 E Ft 6sszegl pénzbeli
hozzajarulast a Tarsasagi szerzédésben meghatarozottak szerint 2024. marciusaban atutalta.

A targyévben a Kft. képes volt eredményt realizalni, a fentiek hatasara ésszességében a
pénzeszkoz allomanyanak csokkenése kovetkezett be.
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Tajékoztaté jellegii kiegészitések

I. Létszdmhelyzet bemutatasa adatok Ft-ban

fepraroty ctaviogieal | Brums Ber.

Megnevezés R, bér Jarulékok

allomanyi =% S |

| létszam (f6) (& F) B & FT’ !
F&allasa teljes munkaidés foglalkoztatas 58,03 173 982 14103 21440
Fizikai 19,81 44 864 4 660 6 520
Szellemi 38,22 129118 9443 14920
F&4lldsi nem teljes munkaidés foglalkoztatas 474 6261 954 628
Fizikai 0,17 6 045 30 28
Szellemi 4,57 216 924 600
Tovabbi munkaviszonyban allék/dualis hallgaték 0,17 173 0 0
Allomanyba nem tartozék 2,00 5840 128
_(FB tag, megbizasos jogviszony) 5,00 2 520 124

| Foglalkoztatottak dsszesen e : 62,94 188 776 15057 22320 |

A Tarsasag féléves foglalkoztatotti Iétszama 2024. I. félévében 62,94 f6, mely a bazisidészakhoz
viszonyitva 3,8 fével csékkent. 2023 |. félévben 66,74 f6 volt a Kft. atlagos foglalkoztatotti |étszama.
Tarsasagunk 3,39 f6 megvaltozott munkaképességli személyt foglalkoztatott a félév soran, mely
az 5%-os kotelezd foglalkoztatdsi szint alatt van, igy a targyidészakban 60 E Ft rehabilitacios
hozzajarulasi fizetési kotelezettség keletkezett. A foglalkoztatotti Iétszam ésszetétele: 19,98 f6 (31,74
%) fizikai dolgozé, 42,96 6 (68,26 %) szellemi foglalkozasu.

adatok fében
Megnevezés Januar Februar Marcius Aprilis Majus Junius
Foglalkoztatotti létszam 66,5 63,4 61,2 61,4 62,0 63,0

A vezeté tisztségvisel6k, a felligyel6 bizottsag és a kényvvizsgal
2024. I. félévre az alabbi tablazat tartalmazza:

jarandésagainak dsszegét

‘adatok E Ft-ban
- |

! Megnevezés Osszeg
Ugyvezetés dijazésa 51118
Kénywizsgald dijazésa 1440
FelGgyeld bizottsag dijazésa 2520

1. 2024. 1. félévi kérnyezetvédelmi informaciok

A Kft. 2024 |. félévben is betartotta a kornyezetvédelmi eléirdsokat, szabalyokat.

A tarsasag szolgaltatdsainak karos kérnyezeti hatésait - az adott technoldgiai kérilmények kozott
- az elérhetd legkisebb szinten igyekszik tartani. A tevékenységgel minimaélis mértékben egyutt
jaro, elkerulhetetlen kérnyezetterhelés ellenérzott, a kornyezetvédelmi torvények, eléirdsok és
szabvanyok kdvetelményeinek megfeleld.

A Kozszolgaltatasi szerzédés hatalya ald tartozé6 Munkécsy Mihdly utca 9. szam alatti ingatlan
elfogyasztott 89 m? vizmennyisége alapjan 160 E Ft talajterhelési dijfizetési kotelezettsége allt
fenn a Kft-nek, melynek hataridére eleget tett.

A tdzveédelmi eszkozoket, oltd berendezéseket ciklikusan ellenériztetjik, csere esetén azokat az
eldirdasoknak megfeleld toltetl készilékekkel valtjuk fel.

A javitas, karbantartas és felUjitasi feladatok ellatdsa soran keletkezé hulladékok elsirt kezelése
biztositva van, dokumentdlasa a jogszabalyoknak megfelel.

A KIK-FOR Kft. 2023. év Il. félévében a MOHU Hulladékgazdalkodasi Zrt.-vel, mint kijeldlt
koncesszids tarsasaggal szerzédést kotott (szerzédésszam: 1014720/B2B/ERT/000399959/2023) az
elkulonitetten  gydjtott  hulladék  atvételére, gyljtésére, elszallitdséra és kezelésére.
Szerzédéskotést kovetéen a MOHU PartnerPortalon és az OKIRkapun is regisztraltunk a

korforgdsos termékekre vonatkozdan is.
o ) ) ) ) ) adatok I-ben
| Hulladék neve IMennyiségi egység ’Nyité készlet tNévekedés ’Csékkenés ,Zéré készlet \

Kommunalis hulladék | liter | 0 | 35440 | 135440 | ©
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Tarsasagunk kampéanyszerten tajékoztatja bérléit a szelektiv hulladékgytjtés lehetdségeérdl. A
hulladéktarolas problémajanak megoldasara megkezdte tarsasagunk a hulladékgyljté és tarold
helyiségek kiépitését az épllettdmbjeiben.

Nem csak a jov6 nemzedéke, de tadrsadalmunk, mindennapi jéllétunk biztositasa érdekében is
nagyon fontos, hogy kulénbézé tevékenységeinknél szem eldtt tartsuk a fenntarthatésagi
szempontokat. Ezért klimavédelmi és kornyezetvédelmi és vizgazdalkodasi szakérté hozta
kézelebb szamunkra az aktualis trendeket; viztakarékossagi bemutaté eléadast tekintettink meg.

Kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan felmerilt kéltségek:
A kommunalis -, zld- és lomb hulladék szallitasi koltség 2024. | félévben 531 823 E Ft.

A Kft-nek eurépai uniés vagy egyéb jogszabalyok alapjan koérnyezetvédelmi kételezettsége nem
volt. A tarsasdg kornyezetvédelmi kotelezettségek és koérnyezet vedelmét szolgdld jovébeni
koltségek fedezetére céltartalékot nem képzett.

Ifl. Egyéb informaciok

e A felligyel6 bizottsdg tagjai, a kénywvizsgdlé és az Ugyvezetd igazgatd részére kolcson, eléleg
juttatasara 2024. | félévben nem kerUlt sor, neviikben nem tértent garanciavallalas.

o Korabbi vezetd tisztségviselékkel, felligyeld bizottsdgi tagokkal szemben nyugdijfizetési
kotelezettségUnk nincs.

0 2024. |. félévben tulajdonosi megvaldsult, hatésagi ellendrzés nem volt. A Kft. belsé ellendrt
foglalkoztat.

o A beszamolé adatai kdénywvizsgalattal aldtdmasztottak. A kénywvizsgalénak a targyévi Uzleti
évben az egyéb bizonyossagot ny(jté szolgaltatasokeért, az addtandcsadoi szolgaltatasokert és az
egyéb, nem kdnywvizsgaldi szolgaltatasokért dij nem kerdlt kifizetésre.

o A cégnek nincs jovébeni nyugdijfizetési vagy végkielégités fizetési kotelezettsége, illetve a
tarsasdgnak nincs olyan pénzigyi kotelezettsége, amely a mérlegben nem jelenik meg, de a
pénzlgyi helyzet értékelése szempontjabdl fontos lenne.

o A tarsasdgnak nincs hatrasorolt eszkbze és kotelezettsége, halasztott raforditassal nem
rendelkezik, kutatds- és Kisérleti fejlesztés targyévi koltsége nem mertlt fel, fuggd és biztos
(jovébeni) kotelezettségvallaldsa nincs, mérlegen kivuli tételt nem tart nyilvan.

e Cégnyilvantartdsi adatok hatalyosak.

o A Kft. nem rendelkezik olyan kételezettséggel, melynek hatralévé futamideje tébb, mint 5 év.

o A Kft. a koztulajdonban &ll6 gazdasagi térsasdgok takarékosabb mUkodésérsl szold torvény
szerinti elektronikusan kozzéteends informacidkat a honlapon megjelenitette.

o A Kft nem rendelkezik olyan kapcsolt felekkel lebonyolitott tigylettel, amely nem a szokasos piaci
feltételek kozott valdsult meg. Kapesolt vallalkozassal kapcsolatban tartésan adott kolesén vagy
tartds, 5 éven tuli kotelezettség nem merdlt fel.

e A kiegészité melléklet tartalmazza mindazon pénzlgyi kételezettségek teljes dsszegét, amelyek
a pénzUgyi helyzet értékelése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

e A Kft-nek targyévben szérmazékos és fedezeti Ugylete nem volt, hatrasorolt eszkéze, sajat
Uzletrésze nincs.

e A Kft jelentés tulajdoni részesedéssel szembeni kotelezettségkent szerepelteti a Varosi Zold
Eszkdz Kft. és a Varosi Utfenntartasi Eszkdzok Kft. tulajdoni részesedéseinek megszerzesével
kapcsolatos tartozasat. A KIK-FOR Kft, mint beléps tag mindkét tarsasdg jegyzett
t6keemelésének dsszegét 2025. augusztus 31 napjaig fizeti meg.

o A Kft. val6s értéken torténé értékelés lehetdségével nem élt.

o A kiegészité mellékletben bemutatasra kerllnek a sajatos — kézszolgaltatasi és vagyonkezelései
feladat ellatassal kapcsolatos — informaciok is.

o A tarsasag készletek értékelése kapcsan értékvesztést nem szamolt el,

e A tarsasédg nem rendelkezik olyan mérlegen kivuli és a mérlegben nem szerepld
megallapodassal, melybdl eredé kockazat vagy elény lényegesnek minéstine, bemutatasuk a
véllalkozéas pénzigyi helyzetének megitéléséhez szlkségesek.

e A Kft-nek tarsult és kdzds vezetési, egyéb részesedési viszonyban évé véllalkozéasa a nincs.
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e A tarsasagnak a targyévben dru- és szolgéltatdsexportja, valamint -importja nem volt,
exporttdamogatasban nem részesult.

e Atarsasag halasztott adékéveteléssel vagy halasztott addkételezettséggel nem rendelkezik.

o A tarsasag kulfoldi telephellyel nem rendelkezik.

° A tdrsasag a 18/2024. (11.08). korm. rendeletben el&irtak alapjan a Kft. nem nyUjtott egyUttesen
1000 000 Ft feletti pénzbeli és természetbeni ellentételezés nélkuli juttatast az Sztv. 3. §. (1) bek.
1 pontja szerint meghatarozott gazdalkoddknak.

Osszegzés

Atarsasag mukodése megfelelt a tulajdonosi elvarasoknak. A tulajdonosi és a felGgyeld bizottsagi
hatarozatok végrehajtdsa megtortént.

A tarsasagnal 2024 év |. félévében is biztositott volt a térvényes mikddés minden feltétele.
Hianyossagot belsé ellenérzés, hatéséag, hivatal nem allapitott meg.

A Kft. szakembergdrdaja kész az elétte &ll6 fokozott kihivdsoknak megfelelni és alkalmazkodni a
lakossag, a tulajdonosok és a jogszabdlyok altal tdmasztott kovetelményekhez.

A Kiegészité melléklet és az Uzleti jelentés szamszer( adatai, széveges magyarazatai, csatolt
tablazatai a Szamviteli Torvény, illetéleg a tarsasdg Szamviteli Politikaja altal el&irt informéaciokat
tartalmazzak, valés képet mutatnak a Kft. 2024. I. félévi gazdalkodasardl és az érvényesulé
tendencidkrdl; a Kft. vagyoni, pénzlgyi és jévedelmi helyzetérdl, valamint mikddésérsl, annak
eredmeényérdl; tovabba bemutatjdk a nemzetgazdasag altal a Kft.-re nézve varhatéan negativ
maodon befolyasolt hatdsokat.

Kecskemét, 2024. julius 31. 7 1 /—\
K — 1N

agy Gabor Tibor

Ugyvezetd igazgatd
In_
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Tablazatok
a 2024 |. félévi kiegészitd melléklethez

1 szdmu tdbldzat Mutaték a vallalkozas vagyonanak, likviditasanak, anyagi helyzetének
atfogd elemzéséhez

2. szdmu tdbldzat Befektetett eszkézodk allomanyvaltozasa

3. szdmu tabldzat Az aktiv és passziv idSbeli elhatarolasok

4. szdmu tdbldzat Cash flow kimutatas
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KIK

1. szamu tabldzat

FOR Vagyoni, pénzigyi, jovedelmi helyzet mutaték

| J6vedelmezdségi mutatok

© Nowu »

Megnevezés

ROE - Sajat téke
jovedelmezésége (%)

ROA - Eszkdzaranyos
jovedelmezéség (%)

ROS - Arbevétel aranyos
jévedelmezéség (%)

Eszkozok jovedelem termeld
képessége

Eldmunka jovedelmezésége (%)
Egy fére juté adodzott eredmény
Eldmunka termelékenysége

Eredményszerkezeti mutaté (%)

| Hatékonysagi mutaték

3
2.
3

4
3

| T8keszerkezeti és eladésodottsagi mutatok

oA W=

o

7.
8

=

Megnevezés

Osszes eszkodz forgasa

Forgé eszkozok forgdsa
Befektetett eszk6zok forgésa
Vevék forgasi ideje napokban

Szalliték forgasi ideje napokban

Megnevezés
Tékeelldtottsagi mutaté (%)
Eladésodottsagi mutaté (%)

Nettd forgétSke ellatottsag (%)

Likviditasi mutaté
Gyorsarany mutaté (likviditasi
mutatd)

Addssagszolgélati fedezet

Kamatfedezeti mutaté
Tokeszerkezet

yéb mutaték

Megnevezés

Rov. lej. hitelek aranya a
forgdeszkdzdkhoz (%)

Rov. lej. hitelek ardnya az
arbevételhez (%)
Tokevisszaforgatas mértéke (%)

KIK-FOR Kft.

‘Mutaté kiszdmitasa

Adézott eredmény / Sajat téke

Adoézott eredmény / Osszes eszkdz

Addzott eredmény /

Netto arbevétel + Egyéb bevételek
Uzemi tevékenység eredménye / Osszes eszkdz

Addzott eredmény / Személyi jellegti raforditas
Addzott eredmény / Atlagos dllomanyi létszam
Netté arbevétel / Atlagos allomanyi Iétszam

Uzemi tevékenység eredménye /

Adozas elétti eredmény

Mutaté kiszémitasa

Netto arbevétel / Osszes eszkdz

Netté drbevétel / Forgéeszkdzok - Ertékpapirok
Nettd arbevétel / Befektetett eszkdzok
(Vevék tartozasa / Netto arbevétel) /181

(Szallitok kovetelése + Valtétartozésok) /

Anyagjelleg réforditasok /181

Sajat téke / Osszes eszkdz
Kotelezettségek / Osszes eszkdz

(Forgdeszkozok - Rovid lej. kdtelezettségek) /

Forgdeszkdzok

Forgdeszkozok / Révid lej. kotelezettségek

(Forgdeszkdzok - Készletek) /
Rovid lej. kotelezettségek

(Adozott eredmény + ECS + HosszU lej. hitelek kamatai) /
(Hosszu lej. hitelek torlesztése + Hosszu lej. hitelek

kamatai)

Mutaté kiszamitasa

Uzemi tev. eredmény / Fizetett kamatok

Idegen téke / Osszes forras

Mutaté kiszamitésa

Rovid lej. hitelek / Forgéeszkézk

Rovid lej. hitelek / Netté arbevétel

Addzott eredmény / Sajat téke

2024. |. felévi beszamolo

adatok E Ft-ban és 6-ban

Szamlalé  Nevezd
2187 646
51885 3146900
51885 746 733
61005 3146900
51885 226153
51885 62,94
644 228 62,94
61005 62569

Szamlalé Nevezd
644228 3146900
644 228 176 501
644228 2704202
44036 644228

156 219 404753

Szamlalé  Nevezd
2187 646 3146900
686 835 3146900
-264 944 176 501
176 501 441 445
175982 441 445
85025 245663
61 005 273
686835 3146 900

Szamlalé Nevezé

1762 176 501

1762 644228
51885 2187646

=1

Erték
2,37%
1,65%
6,95%

1,94%

22.94%
824
10 236

97,50%

|
Erték
20%
365%
24%
0,07

0,39
=
Erték
69,52%
21,83%
-150,11%
39,98%
39,86%

34,61%

22346,15%

32

21,83%
EE]
Erték

1,00%
0,27%
2,37%



12935
129351
129353
12938
12939
12941
12942
12943

12936
12937
12961
139
149

12311234
121
1213
1213
1213
1235
12351
12353
1238
1239
1241
1242
1243
1212
1236
1237
1261
3
14

161
162

KIK-FOR Kift.

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

Vagyoni értékd jogok

Ingatlanok

Foldterulet

Apportba kapott féldterilet

Téglasu.5.A, B, C foldtertlet

Matis K. u.10. foldtertlet

Apportba kapott ingatlanok

Téglas u. 5. A, B, C lakéingatlan

Matis K. u.10. lakéingatlan

Téglas u. 5. parkolé

Métis K. u.10. tarolé

Kerékpdrtérol6

Egyéb épitmények

Vagyonkezelesbe atvett egyéb épitmények
Vagyonkezelésbe atvett foldterulet
Vagyonkezelésbe atvett ingatlan

Idegen ingatlanon végzett feldjitas
Vagyonkezelt ingatlan vagyoni értéki joga
Muszaki gépek, berendezések

Egyéb berendezések, felszerelések

Ebbdl 1412: Vagyonkezelt berendezések, felszerelések
jezetlen beruhazasok

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
Vagyoni értékd jogok

Ingatlanok

Foldteralet

Apportba kapott foldterulet

Téglas u. 5. A, B, C foldterilet

Matis K. u.10. foldterdlet

Apportba kapott ingatlanok
Téglas u. 5. A, B, C lakdingatlan
Matis K. u.10. lakéingatlan
Téglas u. 5. parkolé

Matis K. u.10. tarold

Kerékpartarold

Egyéb épitmények
Vagyonkezelésbe atvett egyéb epltmenyek
Vagyonkezelésbe atvett foldterulet
Vagyonkezelésbe atvett ingatlan

Idegen ingatlan f feldjitasa
Vagyonkezelt ingatlan vagyoni értékd joga

Muszaki gépek, berendezések

Egyéb berendezesek felszerelések

Ebbél 14912: Vagyonkezelt berendezések, felszerelések
Befejezetlen beruhazasok

Feldjitas

Vagyom erteku Jogok
Ingatlanok
Foldterulet
Apportba kapott foéldtert et
Téglas u. Idt

Matis K.

Apportba kapott mgatlanok
Téglas u. 5. A, B, C lakdingatlan
Matis K. u.10. lakéingatlan
Téglas u. 5. parkolo
Matis K. u.10. tarold
Kerékparta

Egyéb épitmények

- Vagyonkezelésbe atvett egyéb epltmenyek
Vagyonkezelésbe atvett foldtertlet
Vagyonkezelésbe atvett ingatlan
Idegen ingatlan felujitas
Vagyonkezelt ingatlan vagyoni értékd joga
Muszaki gépek, berendezések
Egyeb berendezések, felszerelések
Ebb6| 1412: Vagyonkezelt berendezések, felszerelések
Befejezetlen beruhézasok
Feltjitas

Netté értek

osszesen

2024. |. félévi beszamolo

BEFEKTETETT ESZKOZ TU KOR
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allomany

14105
13922
1059 406
18 661
8846
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27200
25734
458147
649187
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0
84337
95555
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5022
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738017
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0
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2. szamu tablazat

adatok E Ft-ban

616
mn2

92

62

N O|Oojololololoio|O

55

—t
=
N

o

19105
13986
1067 622
18 661
8846
51480
27200
25734
458147
650 463
379
1248
3237
3809
9323
207 352
20257
8943
5530
84792
102 563
676

0
25

6807
1723
331731

379
1122
1983
3353
7645
207 352
14 935
8367
4772
14335
27096
572

0

25

2131 300
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KIK-FOR Kft.

3/a szamu tabldazat

Aktiv idébeli elhatarolasok

adatok E Ft-ban

Projekt elszamolas bevétel elhatarolasa

K6zszolgaltatasi szerzédés hatdlya ala sorolt ingatlanok feldjitasa 1608 173899
Varosi Bérlakas Kft. Elhatérolt egyéb bevétele 1102 45
Egyéb tevékenység bevétele/ vagyonagazat 409 567
Vagyonagazat elhatérolt bevétel 1751
Betéti kamat elhatarolas 10
2023. évi kompenzacids elszamolas elhatarolt bevétele 51273
2024 I feleves kompenzaCIos elszamolas elhatarolt bevétele 34000 |

Aramdu gazdu, fltési koltsegek 20 0
Hirdetési dijak 20 0
Egyéb bérleti és hasznélati dijak 97 328
Hirlap, szakkonyv, szaklap koltsége 349 334
Tagsagi dijak . 22 7
Szoftver kov. dij, egyéb hasznalati dij ) 285 125
Parkolasi- és autépalyadij 820 36
Biztositasok 1678 3742

Egyeb elhatarolas 80

0,0%
10814,6%
41%

138,6%

,o o%
0,0%
338,1%
957%
31,8%
43.9%
4,.4%
223,0%

3/b. szamu tabldzat

Passziv idébeli elhatarolasok

adatok E Ft-ban

Téglas utca 5. bérbeadésa soran egydsszegti befizetések

Téglas utca 5/BC bérlékijelolési jog elhatérolasa 42 500 27 500
Matis utca 10. ingatlan bérlékijel6lési jog elhatarolasa 145 936 121271
Egyéb bérleti dij elhatéarolas ) 4792 12549
Homokbanyai apartmanhaz karbantartdsi bevétel elhatarolasa 25733 17 410

ziv id6beli elhatarolasa

Aramdij 254 102
Vizdij 690 142
Gazdij 7 39 e
Tavha koltség - 21 28
Szamitégépes programozas 200 0
Koz6s koltség 2219 5075
Lizing kamat elhatarolas ) 7 43 20
- Homokbdanya lakbér ) ) ] 7 254 6517
Kénywizsgélat dija ) - 240 - 240
Tappénz munkaltatét terheld része 108 6
Fénymasolas koltsége 166 0

yvédi, konyW|zsgaIat| dij 500

36726
46128

2024. |. félévi beszamolo

133,33%
0,00%
228,71%
46,51%
89,84%

100,00%

5,56%

0,00%

[©) OO%

- 97,46%
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4. szamu tabldzat

Cash Flow kimutatas

adatok E Ft-ban

29

« ti ere , 48 614 104 457 |
g ebbdl: miikédésre kapott, pénzligyileg rendezett tdmogatds = 27829 | |
1b.  Korrekcidk az addzas el6tti eredményben + ‘ -111900 45302 -1510
1. Korriglt adézas el6tti eredmény (1a +1b) + | - 121930 53628
2 Elszamglggmortlzaclo + 29188 GJ 918 | 32 867
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairas + : -6143 30538 -5098
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kulonbozete + ) 18124 o
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -56 753 -56778 -35806
6. | Szallitéi kotelezettség véltozasa + -140 324 -88804 | 60362
7 Egyéb rovid lejaratu kotelezettség véltozésa + 2609 -72 005 | 32361
8. Passziv id6beli elhatérolasok valtozésa + .  -40795 -38 443 43747
9. | Vevbkévetelés véltozésa + 6508 3689 38649
10 Forgéeszkdzok (vevékovetelés és pénzeszkéz nélkil) 3201 27 39188
. valtozasa+ — S E— - I |
M. Aktividébeli elhatarolqsiJB véltozasa + | 137 635 34088  -210632
12. | Fizetett adé (nyereség utan) - ) . -1203  -11880 -10684

L3 § Fizetett osztalek reszesedes -

 so4ss| 2215 65100

14. | Befektetett eszkozok beszerzese - . - ) , -13020 | -41456 | -19490

15. | Befektetett eszkézok eladasa + | 63513 63571 36000

| Hosszu Iejaratra nydjtott kélcsondk és elhelyezett | :
bankbetetek térlesztése, megsziintetése, bevaltasa + ;

{ | Hosszu lejéaratra nydjtott kolcsénok és elhelyezett |
| - bankbetétek -

| Kapott osztalék, részesedés +
'.’nvlulx'lr’),‘!n flow ”" <) =

] IFI(—:‘s.zvenyklbocsa’cas tékebevonas (tokeemeles) bevéte- [ 8267 |
| e+

| csatdsénak bevétele +

| Kotvény és hftelvisionyt megtestesits értékpapir kibo [ | }
|

21, Hitel és kdlcson felvétele +

7772725 ‘Veglegesen kapott pénzeszkéz + - | ) '7777 7;337555 1440
|23 \Reszvenybevopas tékekivonas (t6keleszallitas) - ' |

\
Kotvény és hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir visz- | ‘
[

Zf ‘szaﬁzetese— R B |
| 25, \ Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - | 13643 5796 | 2541

| 26. Veglegesen atadott penzeszkoz - | 7 | -615 | —150 |

-100 780

KIK-FOR Kft. 2024. |. félévi beszamold



UZLETI JELENTES
a Tarsasag 2024. I. félévi tevékenységérdsl

Az Uzleti jelentés kotelezd tartalmat a szamvitelrdl szélé 2000. évi C. térvény hivatkozott paragrafusai
hatarozzdk meg.
95. § (1) Az uzleti jelentés célja, hogy az éves beszdmolé adatainak értékelésével gy mutassa be a
vdllalkozé vagyoni, pénziigyi, jévedelmi helyzetét, az lzletmenetet, a vdllalkozé tevékenysége sordn
felmeriilé f6bb kockdzatokkal és bizonytalansdgokkal egytitt, hogy ezekrdl - a multbeli tény- és a vdrhaté
Jévébeni adatok alapjan - a tényleges kériilményeknek megfeleld, megbizhato és valés képet adjon.
(2) Az lzleti jelentésnek a vdllalkozé lzletmenetének fejlédésérél, teljesitményérél, illetve helyzetérdl
atfogé, a vdllalkozé méretével és 6sszetettségével 6sszhangban dllé elemzést kell tartalmaznia.
(3) A (2) bekezdés szerinti elemzésnek tartalmaznia kell - a vdllalkozé fejlédésének, teljesitményének vagy
helyzetének megértéséhez sziikséges mértékben - minden olyan pénziigyi és ahol sziikséges, minden
olyan kulcsfontossdgd, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatét, amely lényeges az adott (izleti
vdllalkozds szempontjdbol.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a KIK-FOR Kft.-t az dnkormanyzati tulajdond lakascélu
ingatlanok Gzemeltetése és hasznositdsa céljdbdl alapitotta. A KIK-FOR Kft. kiemelten fontos feladata -
az 1993. oktoberi megalakuldsa éta - a tulajdonos Kecskemét Megyei Jogl Véros Onkormanyzat
elvarasainak megfelel6en a bérlakdsok kéltségtakarékos lzemeltetése, a cég tulajdonaban lévd
Uzletvagyon hatékony, nyereséges mukodtetése, illetve hasznositédsa, tovabba a folyamatosan bévils
egyéb gazdalkodasi feladatok ellatasa.

A KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazoé Korldtolt Felel6sségl Tarsasag 2024. I. félévi miikddése
soran az ingatlan- és vagyonkezelés tertletén allt helyt, 8 kiemelt agazat tekintetében 62,94 fés
atlagos statisztikai Iétszamaval és megbizottjai bevonasaval latta el a feladatokat.

Atarsasag 2024. I. félévi tevékenységének netté drbevétele 636797 E Ft, az el6z6 félévhez viszonyitva
Jelentdsen 47,89 %-kal emelkedett, melyek egyik oka a Tulajdonos megbizasabdl végzett feldjitasi
munkak elvégzése, mdsik oka a Gizella tér 1. szam alatti 1. emelet 1. szamU ingatlan értékesitése.

A szokasos mUkaédési ciklus sordn az dnkormanyzati tulajdont lakéingatlanok és az tizletvagyon-
dgazat bevételei a Kft. 6sszes nettd bevételének 72,00 %-at biztositotték. Az dgazati eredményesség
tekintetében, a szokdsos mukddést tekintve még mindig az Uzleti vagyon hasznositasi divizié
biztositja a Kft. eredményét, ahol a bérleti dijak indexaldsa aprilis 1. napjaval megtértént. Az egyéb
agazat az eldre tervezett ingatlan értékesités miatt kiemelkedd Gzemi eredményt teljesitett. A
vagyonkezelési tevékenység bevételei kismértékben csokkentek az eléz6 idészak bevételéhez
képest, melynek oka a vagyonkezelési tevékenység elszamolt megbizasi dijanak csékkenése, 4m
€rezteti hatdsat a parkoldfejlesztést kovets bevételtermelSképesség névekedése. A tdrsashdz-
kezelési dgazat munkatarsai a targy idészakban 48 db tarsashazat kezeltek, ennek eredmeényeként
13,4 m Ft netté arbevétel realizélodott. A beszamolét elfogadd lakogytiléseket kévetden a kdzos
képviseleti dijak kismértékl emelkedése valésult meg. A sajdt tulajdont - Téglds utca 5. szdm
alatti - ingatlancsoport hasznositasi dgazat drbevétele 28 m Ft, a januar 1. napjatél megvaldsult
bérleti dij indexalas eredményeként. A Mdtis Kdlmdn utca 10. szdm alatti lakéhdz hasznositasanak
idészaki nettd arbevétele 15,8 m Ft volt. Mindként dgazat pozitiv Uzemi, Uzleti eredménye pdtolta a
veszteséggel zard dgazatok teljesitményét.

B reree e e e s SR Tt e e

_ arbevétel ‘tevékenység eredmény. |

| . _ (EFtban) (E Ft-ban)

Kézszolgaltatasi szerzddés hatalya ald tartozo lakaskezelés | 315670 49,6% -76 570 |

Nem lakas, Uzlet bérbeadas 142 436 22,4% , 88 453 |
Tarsashazkezelés 13 357 2,1% -3 216
Vagyonkezelési tevékenység , 12 296 1,9% -5558
Méatis Kalman utca 10. bérbeadas 15798 2,5% 6000
Téglas utca 5. bérbeadas 28 490 4,5% 14 884
Egyeb tevékenység ! 103 335 16,2% 39277
_Kulsd véllalkozasitevekenyseg | 545 09%  96%

Osszértek . ; , _ 636797 | 100,0% ~ . b3574 |

KIK-FOR Kft. 20241, félévi beszamold 36




Onkormanyzati tulajdonu ingatlan kezelés
A KIK-FOR Kft. az énkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok bérletérél és elidegenitésérdl szolo
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzat KézgyUlése 22/2015. (X.22.) dnkormanyzati rendelet
4. § alapjan elkészitett 2024. évi lakashasznositasi javaslatot Kecskemét Esélyteremtési
Bizottsdga a 9/2024. (I1.13.) EtB. szamu hatarozattal elfogadta, majd a 42/2024.(V1.25.) EtB.
szamu hatarozattal moédositotta.

2024. 1. félév fordulénapjara mindésszesen 1260 db lakéingatlan vonatkozasaban gyakorolta
Tarsasdgunk a bérbeaddi jogokat és latott el egyéb feladatokat. A Kozszolgaltatasi szerzédés
hatalya ala sorolt 6nkormanyzati tulajdonu lakéingatlanok darabszdma junius 30. fordulonapra
vonatkozdan 1 020.

Kozszolgéltatasi szerz6dés hatélya ala sorolt deczr?ftfér 2 2 Nacotzlas

énkormanyzati tulajdonu lakéingatlanok (db) S g
Szocidlis alapon bérbeadhaté Lakséingatlanok 397 17 794 39%
Koltségelven bérbeadhatd Lakséingatlanok 579 23780 56%
Piaci alapon bérbeadhaté Lakéingatlanok 55 2180 5%
Osszesen 1029 43754 100%

Az ingatlanok elhelyezkedése, komfortokozata és az egységnyi lakbér mértéke
A lakbér
mértéke

(Ft/m2/ho)

=)

IRIGIENISIN

20.
2);
22.
23
24.
25,

26.

27.

28.

Komfortfokozat

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkali

A lakés elhelyezkedése

Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakéas

kiemelt 6vezet

mukerti bérlakdsok

|. bvezet

Il. dvezet

1. dvezet - nyugdijashaz
Osszikomfortos 6sszesen
kiemelt 6vezet

Horvath Dome krt. nyugdijashaz lakasai
mukerti bérlakdsok

I. dvezet

1. bvezet
Komfortos Gsszesen
kiemelt dvezet

mukerti bérlakdsok

I. bvezet

II. bvezet
Félkomfortos ésszesen
kiemelt ovezet

|. bvezet

Il. dvezet
Kornfort nélkdili 6sszesen

Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas 6sszesen

Osszkomfortos
komfortos

Osszkomfortos
komfortos

Osszkomfortos

Osszkomfortos,
Komfortos

Osszkomfortos,

komfortos

Osszkomfortos,
Komfortos

Kéltségelven bérbe adott lakas (szolgalati, bérlokijelolés)
minden varosrész (bérldkijelolés)
minden vérosrész (szolgalati)
Muvésztelepi villa

minden varosrész

55 (1) bekezdésben meghatarozott lakdsok
Petéfi Sandor utca 18-20. szam alatti és kordbban palyazat alapjan
hasznositott, feldjitott lakas
Téglas u.7-9. és 13. és Kvarc u.4.sz. alatt feldjitott bérlakasban 2020.01.01.
napjat megelézéen megkotott bérleti szerzédéssel rendelkezék
Téglas u.7-9. és13. és Kvarc u.4.sz. alatt feldjitott bérlakasban 2020.01.01.
napjat kévetéen, de 2023.07.01. napjat megelézéen megkotott bérleti
szerz6déssel rendelkezék
Korabban kecskeméti székhelyU vagy telephelyl munkaltatéval létesitett
foglalkoztatdsra iranyuld jogviszony alapjan bérbeadott lakas

~ Koltségelven bérbe adott lakas 6sszesen

~ Piaci alapon bérbeadott lakas
Kozérdekd feladatellatashoz kapcsol6dé bérbeadas

minden varosrész
Fiatal munkavallalok részére torténd bérbeadas

Minden varosrész

Piaci alapon palyazat Gtjan térténd bérbeadas
Kiemelt és dltaldnos dvezet
Téglas u.7-9. és13. és Kvarc u.4.sz. alatt feldjitott bérlakdsban
Valyogvetd u. 50/B. sz. alatti apartmanhaz
Szechenywa ros varosrész

Piaci alapon bérbe adott lakas 6sszesen

| Tajékoztats adat

KIK-FOR Kft.

OSSZESEN

Ertékesitésre kijeldlt ingatlan
Kedvezményes értékesitésre kijelélt ingatlan

2024. |. félévi beszamolo

430
300
Kl
289
289

374
289
259
275
248
235
147
170
144
129

98

535

535

534

946

704

900

857

946

1300

1820
1560
2200
1300

(db)

2024. junius 30.

396
576
48
1020

mZ

17 398
23683

1590
42 671

Megoszlas

39%
56%
5%
100%

Lakas darab szamok Lakas darab szamok

2024. januar O1. napi
allomany

804

1
]
18
92
51
162
15
38
3
29
104
189
2
0o
4
2
8
6]
6
27
43

402

157
295

83

141

100

Ll
24

1269

805

2024. janius 30. napi

allomany

141

99
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A Kft. fontos feladata az 6nkormanyzati tulajdont lakéingatlanok Varosrész Alapterilet | Lakéingatlanok
karbantartasa és szerz6dés szerinti feldjitdsa, az egyedi e m? darabszama
-~ P N » , . . 1 Arpadva 82 2
kotelezettségvallaldst kovetden érkezett megrendeléseket is - s 1S - 7
hataridére teljesitette. 2024 I. félévében 30 darab liresen allé = Hunyadivaros 36 1
bérlakast ujitott fel a KIK-FOR Kft, amely az &gazati netté g SWEEWV?{OS 8701; 2]2
- P zechenylvaros
ar’bevegelt 169 500 E Ft-tal pove’lFe. Ezzel a fejlesztéssel 6t Cciocer 277 30
varosrészben 1227 m? alapteriilet Gjult meg.
Onkorményzati tualjdonu lakaskezelés
fordulénapi alloméanya (resen allassal - _ _ . T S
(adatok darabban) { Folyamat : | 57 db’ Megoszlas % |
Bérlakdsként nem berfakaskent nem 8 313
1400 1319 1271 1269 D hasznosithaté hasznosithato
—_— | ) | | bontott 5 195
f _‘ | Ertékesitési értékesités alatt 3 117
1000 / ! ! folyamat
| ‘ ;w | értékesitésre szant |3 508
800 : j 1 Feldjitasi folyamat | feldjitas alatt 6 2,34
600 | i | felGjitasra var 132 51,56
| ‘ I karbantartas alatt 20 7,81
400 ‘\ N B 256 karbantartasra var 20 7,81
PE— 193 183 O Bérbeadasi kiadasra var 36 14,06
200 e == l folyamat ; i
- ‘ j [ | palyaztatas alatt 13 5,08
2021, év 2022.6v 2023.6v 20241 félév Osszesen 256 100,00
lemd Dérlemények szdma e==s=== Ures lakdsok szama
A Kozszolgaltatasi szerzédés hatalya ala tartozé ingatlanok lakbérbevétele
Fk-i Szocidlis helyzet alapjan  Koltségelven bérbe  Piaci alapon berbe i
szdm Meghevezeh bérbe adott lakasok adott lakasok adott lakasok 2024 I.felév
91N Lakasok lakbérébél szarmazé bevétel 24145 744 80792 039 3641546 108579329
Onkorm. tul. ingatlanok hasznalati dij
917 bevétele 1317184 136 400 1453 584
Lakaskezelési agazat lakbér 6sszesen 25 462 928 80 792 039 3777 946 110 032 913

Kulén szolgaltatasi dija, mely 2024. januar 1. napjatél kiegészult a Va Iyogveto utca SO/B szam alatti

lakéhaz kozos koltségének bevételével

¢ forintbar

Fk-i Modnovesde Szocialis helyzet alapjan ~ Koltségelven bérbe  Piaci alapon bérbe
szam 9 bérbe adott lakdsok adott lakasok adott lakasok
9113  Kapunyitas, kaputelefon arbevétele 371108 2143025 72 590
91141  Nyiri it 77. felvonddij bevétele
91142 Felvonddij bevétele
9116 Kozos koltség bevétele (lakohaz) 1767 546 8 375582 193 795
9137 Kozés koltség arbevétele (egyéb ingatlan) 5503 225 4389 079 46787
Lakaskezelési dgazat arbevétele 6sszesen 7 641879 14 907 686 313172

Felvond 2

Tl 2024. |. félév
2586 723
634 500 634 500
4502 075 4502 075
10 336 923
9 939 091
5136 575 27 999 312

Fordulénapi kovetelés allomany korositasa és véltozasa a bazisév fordulénapjahoz képest aaarok rorinthan

31 2024. |. félév 2023.év 2022.év
hataridén belul OFt 12 000 Ft 74727 Ft
0-30 nap 5178 067 Ft 5106 799 Ft 5542 389 Ft
31-60 nap 2280293 Ft 1831677 Ft 1098 208 Ft
61-90 nap 2072700 Ft 1331245 Ft 1103 862 Ft
91-180 nap 2563986 Ft 1149206 Ft 1604 999 Ft
181-365 nap 1604134 Ft 1204 311 Ft 2152382 Ft
Even tuli* 26 063 601 Ft 25537679 Ft 37747 694 Ft
Osszesen 39762781 Ft 36172917 Ft 49 324 261 Ft

*Ertékvesztés elszamolasa nélkiil

A targyév végére a 365 napon tuli, 2019. év elétt keletkezett kdvetelések kivezetését kezdeményezzUk.

A pénziigyileg teljesiilé bevételek és az Onkormanyzat tdmogatasi 6sszege biztositja a

szlikségszeriivé valé karbantartasok elvégzését.

A targyfélév soran szamos ingatlan karbantartasa valésult meg. A Széchenyi sétany 4. szadm
alatti lépcséhazban és a lakohaz ingatlanaiban (321, 411, 210. stb) festési, villany- és vizszerelési,
ezen tul asztalos, burkol6 és lakatos szakipari munkakat végzetek a Kft. karbantartéi. Az Istvan
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tétel érdekében szintén jelentds volumen szakipari munkak elvégzése tortént meg. A Ravagy ter
7.9/34. szamu kiadott lakéingatlanban a szlkségessé valt karbantartds megtértént. A Petdfi
Sandor utca 18-20. 8/804., a Pazmany Péter utca 6/A 4/11, a Rakoczi Ut 10-12.1/1. és az Irinyi utca 35.
5/13. szamU lakasban a mieldbbi hasznositds érdekében, a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotba hozatal érdekében szintén viz- és villanyszerelési, festési, burkolasi munkak térténtek.
A Kft. nemcsak a koltségelvd, hanem a szocialis helyzet alapjan kiadasra kerild lakasok
karbantartasara is figyelmet forditott az idészak soran. A Nyiri Gt 77/C. szam lakséingatlanban
felmerdlt szakipari munkékat elvégezte. Szépitette, komfortosabbd tette a Horvath Dome korat 1.
s7amu lakéhaz kdrnyezetét, valamint a (/A 2/6., 1/8 /6, 1/B 2/5, 1/B 2/2.,1/B 1/3) laksingatlanokban
elvégezte a felmerUlé karbantartdsi-, javitdsi munkakat. A Frater Gydrgy utca 14. szamu
lakéingatlanban a palateté héjazaton elhelyezkedd kettd tetdtéri ablak lemezzel torténd
kiemelését befejezte, tovabba két kéményt és a villamvédelmi rendszert is javitotta. A Nyar utcal.
szamU lakéingatlanban a tetészerkezet és héjazatra vonatkozd szakvélemény és a tetéhéjazatédnak
balesetmegelézési munkainak kéltsége merllt fel. A piaci alapG bérlemények karbantartasa
soran a Valyogvetd utca 50/B szamu lépcséhazban a hészivattyUs fltési rendszer épUletoldali téli
hideginditasa, biztonsédgos elektromos kikétése és a kiszallasi dija, hé és fUstelvezetd rendszer
javitdsa ajtényité motor beszerelése, (zembehelyezése jelentkezett. A Bajcsy-Zsilinszky korat 2. I/1.
és az Irinyi utca 28. 2/64. sz&mU lakdingatlanban, mely 2024.07.01. napatdl rendelkezik bérlével a
kiadhatésag érdekében nélkildzhetetlen munkak elvégzésre kertltek.

Goniolk £ F-Dan
Koltségelvd  Szocialis Piaci  Karbantartds  Felvono

Megnevez§s ; beslj)]rzo]as he&};;et Sl]a8 g k Sesresen m 0 ; stzesén
Anyagkoltség (51) 9 484 37170 252 12 906 o 12906
lgénybe vett szolgaltatasok (52) 12171 3692 1637 17 500 2985 20 485
Egyéb szolgaltatdsok (53) 158 22 4 184 0 184
Bérkoltség (54) 26181 15190 2153 43524 0 43524
Személyi jellegU egyéb kifizetések (55) 2288 872 125 3285 0 3285
Bérjarulékok (56) 3238 1829 257 5324 0] 5324
Ertékesokkenés (57) 319 74 31 424 0 424
Osszes kdzvetlen koltség 53839 24 849 4 459 83147 2985 86132
Koz§zolg§sltat§a§| szerzédés ) szerinti  6nkormanyzati 576 296 48 1020 10 1020
tulajdony lakéingatlanok széma
2024. |. félévben karbantartott ingatianok széma 129 76 8 213 10 436
Karbantartott lakéingatlan ardnya  2240%  19]9% 1667% 2088%
1 db lakdingatlanra juté karbantartasi 6sszeg 417 397 557 390 799

A Kft. az altala kezelt &nkormanyzati ingatlanok Uzemeltetését is végzi. Az Uzemeltetés
legjellemzébb koltsége a kdzds koltség és annak a tulajdonos altal fizetendd feldjitasi koltség
részre (12 212 E Ft), az Uresen &llas koltségeinek megfizetése (pl: tdvhd 4 378 E Ft), a 11 darab tombosen
elhelyezkedd lakohaz energia felhasznalasanak dija (pl. dramdij 2 396 E Ft, melybdl a Mdtis Kdlmdn
utca 1-nél 443 E Ft, a Petdfi Sdndor utca 16-18. sz. alatti tdrsashdzndl 192 E Ft, a Széchenyi sétdny 4.
lakdéhdzban 649 E Ft, a Horvdath Déme kérat 1. sz. alatt 199 E Ft, a Nyiri Gt 77/C.-nél 235 E Ft, g Zsinor utca 115,
szdmd ingatlanban 292 E Ft kéltség merult fel), a |épcséhézi takaritas személyi jellegl raforditasa, a
bérleti jogviszony fennélldsa alatti a bérlé kezelésével, bérleményellenérzéssel kapcsolatban
felmerlé személyi jellegU raforditasok, bérleti dij szamlazasaval, behajtasaval kapcsolatos tUgyvédi
és végrehajtoi koltségek megfizetése, de emellett a hulladékszallitas dija is egyre markansabban
jelenik meg. A Széchenyi sétany 4. szamu tarsashaz lizemeltetési koltsége 1 436 E Ft, melybdl
a bérkdltség 718 E Ft, az dramdij 359 E Ft volt. A Matis Kalman utca 1. lakéhaz 340 E Ft
Gzemeltetési koltségének legjellemzébb tétele a felhasznélt dram 141 E Ft koltsége ésa bérkéltség
166 E Ft 6sszeggel. A Horvath Déme kérut 1/B. szamu nyugdijashaz sszes Uzemeltetési kéltsége
680 E Ft, melybdl a legjelentésebb koltség a 240 E Ft takaritas, ezen kivul a bérkoltség 218 E Ft és
aramdij jelentkezett 199 E Ft 6sszegben. A Nyiri Gt 77/C nyugdijashaz féléves dramdija 235 E Ft
volt. A Matis Kalman utca 1. 4/16. szamu lakdingatlan 314 E Ft koltségének jelentds részét tette ki a
vizd{j 182 E Ft-tal, a takaritds 80 E Ft-tal, tovabba a tavfltés 40 F Ft-tal. A Matis Kalman utca 16.
lak6témb 271 E Ft idészaki koltségébdl a legjellemzébb a bérkaltség 166 E Ft és a felhasznalt aram
45 E Ft dsszegben. A Petéfi Sandor utca 18-20. szdmu térsashaz 354 E Ft koltsége tartalmazza az
aramdijat 152 E Ft és a 202 E Ft 8sszegl hulladékszallitasi dijat. A Pazmany Péter utca 6/A. 4/1.
szamu lakéingatlan kozos koltsége feldjitasi alappal egyltt 91 E Ft, gazdij 83 E Ft. A Reile Géza utca
4. 8/22. szamu lakéingatlan kozos koltsége a feldjitasi alappal egyutt 141 E Ft, tavhd 21 E Ft. A
Ravagy tér 7. szamu lakoéhaz Uzemeltetése 425 E Ft-ba kerult, melybdl a legjellemzdébb a
bérkoltség 297 E Ft, az dramdij 38 E Ft, illetve a f(ités és tavho dija 40 E Ft. A Teleki Pal utca 10. 1.

KIK-FOR Kft. 2024. I félévi beszdmolo 39



/4. szamu lakéingatlanhoz kapcsolddé lizemeltetési dij ésszege 482 E Ft, melybd&l 400 E Ft a
takaritas koltsége és 73 E Ft az elmaradt gazdij. A kiemelkedd dsszegU takarftas dijat indokolja,
hogy a bérlé a we-ben hunyt el, ennek kdvetkeztében szilkségessé valt a rendkivili takaritas,
fertStlenités. Koézeli hozzatartozd hidnyadban a lakas teljes kilritését a megbizott végezte (a
buatorok, ruhanemuk, haztartdsi gépek elszéllitasa utdn) megtortént  a  lakas
baktériummentesitése. A Zsindr utca 115. szamu lakéingatlan ésszes koltsége 292 E Ft, mely a
felmerdlt aram koltsége. A Szabd Kalman utca 13. 2/9. szamu lakéingatlanban a kozds- és a feldjitasi
koltség 145 E Ft volt, mig a fszt. 2. szamu laksingatlan 140 E Ft. Egyéb kozvetitett szolgaltatasok
Osszege a koltségelvi bérbeadasnal 7373 E Ft, melybdl a kézoskoltség tovabb szamlazas
Osszesen 7 360 E Ft mely lakossdgi dramdij 9 E Ft és a gazdij 4 E Ft tovabb szamlazast tartalmaz,
mig a szocialisnal 6137 E Ft, melybd| a lakossagi gazdij 15 E Ft, kozds kdltség tovabb szamlazés
Osszesen 6 122 E Ft.

Piacialap Osszesen

Koltségelva . Szocialis helyzet %

“Megnevezes besorolas U1l : Ule uisl %

Anyagkoltség 2512 5% 2010 5% 876 13% 5398
lgénybe vett szolgaltatas 20242 38% 14 012 34% 3040 47% 37294
Egyéb szolgaltatas 874 2% 765 2% 21 0% 1660
Bruttd bér 22776 42% 20232 49% 2155 33% 45163
Személyi jellegli egyéb kifizetés 2197 4% 1547 4% 135 2% 3879
Bérjarulékok 2 498 5% 2010 5% 251 4% 4759
Ertékesokkenés 2786 5% 575 1% 49 1% 3410
Osszes koltség 53885 100% 41151 100% 6 527 100% 101563
Kozvetitett szolgaltatas 7373 100% 6137 95% 31 100% 13541
Egyéb réforditas 0] 0% 312 5% 0 0% 312
Osszes raforditas 7373 100% 6449 00% 31 100% 13 853
Ingatian darabszarna e DD L 245 o LA o 290
Atlagos Uzemeltetési koltség . 208 - 160 ' B 185

30 darab Uresen allé bérlakas vallalkozéi dija o

1 Akadémia k&rut19. V/30. 59 4842652 Ft 60 038 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 85040 Ft
2. Arpad kérGt 21 /A. V8. 55 5719117 Ft 173898 Ft 66 667 Ft 48000 Ft 109 231 Ft
3. Bakule Marton utca13. 1/8. 36 5529135 Ft 485204 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 170 250 Ft
4. Batthyany utca 41. 1/5. 63 6336429 Ft 26 563 Ft 66 667 Ft 48000 Ft 102 820 Ft
5. Kristaly térl. VA9 30 4800 409 Ft 26 563 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 164 721 Ft
6. Léverseny utca3. X/29. 54 4913202 Ft 26 563 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 93601 Ft
7. Léversenyutca 5. X/28. 54 5370529 Ft 26563 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 102 070 Ft
8. Loverseny utca 37. 11/8. 33 5878 363 Ft 26 563 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 182 412 Ft
9. Loverseny utca 43. H)/8. 33 5897 213 Ft 81615 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 184 651 Ft
10, Majélis utca 2. fszt/2. 74 513046 Ft OFt 66 667 Ft 48 000 Ft 8 483 Ft
M. Mats Kélman utca 16, VII/27. 56 5922 026 Ft 185 661 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft MN3Ft
120 Nyiri Gt29. fszt. 1. 54 10720763 Ft 26563 Ft 66 667 Ft 48000 Ft 201148 Ft
13 Nyiri 4t 77 /C. fszt. 7. 44 616 453 Ft 776 425 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 159 262 Ft
4. Nyiri 0t 77 /C. fsze. 1. 43 4577688 Ft 377979 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft N7 915 Ft
5. Nyiri Gt 77 /C. fszt. 12 43 5432 680 Ft 477 393 Ft 66 667 Ft 48000 Ft 1400 Ft
6. Nyiri Gt 77 /C. 1h06. 31 4124978 Ft 171125 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 142283 Ft
17. Nyiri Gt 77 /C. 1I/313. 31 4 404 344 Ft 171125 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 151295 Ft
18, Révagytér7. VIH/33, 53 4 621376 Ft 79 529 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 90 860 Ft
19.  Reile Géza utca 4. 1/2. 55 4603726 Ft OFt 66 667 Ft 48 000 Ft 85778 Ft
20.  Szabd Kélman utca 3. fszt.1. 26 4757 402 Ft 103 366 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 191363 Ft
21, Széchenyisétany 2-4. I107. 30 4898 049 Ft 77 853 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 169 686 Ft
22.  Széchenyisétany 2-4. 11/215. 30 4 014 305 Ft 60 038 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 139 634 Ft
23, Széchenyi sétany 2-4. [1/223. 30 4187 655 Ft 60 038 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 145 412 Ft
24.  Széchenyisétany 2-4 (V/417. 30 2682542 Ft 1208382 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 133 520 Ft
25, Széchenyisétany 2-4. V/524. 30 4932802 Ft 80862 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 170 944 Ft
26.  Széchenyisétany 2-4. VI/605. 30 5104 037 Ft 80 862 Ft 66667 Ft 48 000 Ft 176 652 Ft
27.  Széchenyi sétany 2-4. VI/GI. 30 4597 687 Ft 80 862 Ft 66 667 Ft 48000 Ft 159 774 Ft
28, Széchenyisétany 2-4. VI/616. 30 4 605 487 Ft 33475 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 158 454 Ft
29.  Széchenyisétany 2-4. VI/624. 30 5243010 Ft 80 862 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 181285 Ft
30.  Széchenyisétany 2-4 VII/722. 30 4 493 555 Ft 60 038 Ft 66 667 Ft 48 000 Ft 155 609 Ft
1227 149 840 060 Ft 5126 008 Ft 2000000Ft 1440000Ft 129100 Ft

A Kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan kezelt lakdsdgazat nettd arbevétele kiemelkedd 315 670 E Ft
volt, a nagy volumen( ingatlan felljitds megvaldsitasaval ésszefliggésben az dgazati koltségek
emelkedése is tapasztalhatd. Az anyagjellegl réforditasok az Uresen allas csokkentése érdekében
végzett felUjitasokra és karbantartdsokra tekintettel 261532 E Ft &sszegben merlltek fel.
Emelkedett a személyi jellegl raforditdsok ésszege is, a tavaly decemberi minimalbér és a
garantalt bérminimum valtozdsdnak és a bérfejlesztés hatasara. Az d4gazat eredménye -76 570 E
Ft, melyet 46 103 E Ft dltaldnos koltség terhelt.
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Uzlet 4gazat 2024. évi havi nett6 bevétele (E Ft-ban)
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Egyéb tevékenység dgazat belfdldi értékesitésének netté arbevétele 103326 E Ft, a tervvel
egyezéen alakul. Itt is érezteti hatasat a 2023. julius 1. napjatdl bevezetett kulén szolgaltatasi dijak

szerzé6dés alapjan kiszamlazott 7517 E Ft Osszege.
megbizasi dija 1375 E Ft/hé/ UGtem + Afa. A
lakbérbevétel stagnal, 36 515 E Ft volt. A megbizasi

szerz&édés alapjan

lakdsagazatnal nincs kompenzaciés elszamolas, a
befolyd bevétel az Onkormanyzatot illeti, mely az

végzett

idészak alatt 35 967 E Ft volt.

A muUkodtetési tevékenység valtozatlan

M4 2024 1. félév 2023.év 2022.6v

hataridén beldl OFt 0 Ft 77 263 Ft

homokbanyai 230N 1695491 Ft  2618917Ft 2375111 Ft
31-60 nap 391914 Ft 562928 Ft 599 960 Ft

61-90 nap 651 042 Ft 58001 Ft 316 853 Ft

91180 nap 384562 Ft 317685 Ft 182 635 Ft

L ) 181-365 nap 209 696 Ft 343721Ft 203707 Ft
Ertelveszies | Eventil® 3816933 Ft 3254820 Ft 5501540 Ft
elszémolasa nélkdl. 5o 0cen 6730246Ft  7156072Ft 9257069 Ft

Egyéb tevékenység dgazat tartalmazza a 21934/2 hrsz. alatt nyilvantartott Valyogvetd utca 50/A.
szam alatti apartmanhdaz és 138 db 6nallé lakdhelyiségével 6sszefliggésben felmerulé a

portaszolgdlati

és ugyfélkezelési,

a takaritdsi és

karbantartdsi

feladatok ellatasaval

dsszefuiggésben felmerlls bevételeket és kiadasokat, melyek szintén a tervezett szerint alakulnak.
A 2024. évi tervnek medfeleléen a Kft. a Gizella tér 1. szam alatti ingatlanat értékesitette, mely
tranzakcié 35 m Fi-tal noveli az adézas el6tti eredményét.

Kiilsé, vallalkozasi tevékenység

A kiemelt volumenti Uresen allé dnkormanyzati bérlakas felUjitdasdhoz rendelt kapacitasok miatt

jelent6s, kulsé fél részére megbizast nem teljesitett a Kft. Prioritasként kezelt a Kft. a

Hetényegyhazi MUivelédési Haz homlokzat részleges vakolasi és festési munkdinak hataridére
torténd teljesitését, mely 1760 E Ft-tal emelte az dgazat bevételét. Ezen felll a homokbanyai
varosrészben 1évé lakdingatlanok karbantartasara kulon megrendelés alapjan ca. 450 E Ft-ot
biztositott a tulajdonos. Jellemz&en kisebb megrendelések elvégzésére kerilt sor az idészak alatt.
Az agazatot anyagkoltség és igénybe vett szolgaltatas, ezen felll sajat rezsis munkadra terheli, az
dgazat veszteséggel zart a félévét.

Uzleti ingatlandllomdny
Tarsasdagunk 2024. dprilis 1. napjdval 7,0%-os bérleti dij emelést hajtott végre, mellyel
dsszefiiggésben néhany bérlé esetén az dvadék dsszegének kiegészitése is szlkségessé valt.

23 48]
19 313 19788

o ,,Jr -

9 3’!3

januar februar marcius aprilis

A Kft.

22237

majus

22990

junius

likviditdsra kedvezéen hat,

2023. |. félévéhez viszonyitva a
bérleti dij bevétel 117 m Ft-rél 130
m Ft-ra emelkedett a 2023. julius
1. és 2024. januéar 1. napjatdl
végrehajtott kinélati arszinvonal
korrekcié aggregalt hatasaként.
A félév forduldnapjara 1454 m?
alaptertlet allt Gresen, melybdl

Megnevezés

Bevételek 6sszesen

Kiadasok 6sszesen

ASTE

Kozvetlen eredmény

Agazatra esé dltaldnos kéltség
Uzemi tevékenység eredménye
PU. muv. raforditasai

Adézas el6tti eredmény

Osszeg E

Ft-ban

148 776

55594
684

93 866
5413

88 453

17
88 436

647 mZalapteruletl a Rakéczi Ut 4. szam alatti helyiség, igy
90% feletti az Ulizleti ingatlanallomany kihasznaltsaga,
mely az orszdgos dagazati elérejelzések alapjan is igen

kedvezé.

hogy egyes bérléink — megéllapodés alapjan, teherviseld

képességuk, lehetéségeik szerint - egydsszegben rendezik bérleti dijaikat, mely a félév alatt ca. 14
m Ft likvid eszkdz tobbletet eredményezett. Egyéb bevételek 6sszege az el6zé félévhez viszonyitva
emelkedett, tekintettel arra, hogy egy bérlé kezdeményezte a bérleti szerzédés megsziintetését,
melybél 2 568 E Ft kartéritési bevétele keletkezett a cégnek.
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Kintlévéség 6sszege E Ft-ban |

Korositas (ertékvesztéssel nem
csokkentett) : L . T L. L N .

Hataridén beliit 1067 A félév alatt 19 Ugyvédi fizetési felszdlitast kildtink
0-30 nap -7 364 bérléink részére. A forduldnapi kovetelésallomany
31-60 nap 2 000 kuldsa . is h h bérlé h <ridé

61-90 nap 5057 alakulasara gy Is a-tott, ogy 3 bérlé hatari ore nem
91-180 nap 3601 tett eleget fizetési kotelezettségének és jelentds
e AP i tartozast halmozott fel. Részletfizetési megallapodast
Osszesen 2644 kotottink, ez alapjan 2 bérlé rendezi a bérleti dijakat,

azonba 1 bérld bérleti jogviszonyat a Kft felmondta, az
Uzlethelyiséget visszavette.

Az id6szak soran a kozvetitett szolgéltatdsok dsszege 2 276 E Ft-rél 7 132 E Ft-ra emelkedett a
kézlizemi szolgdltatdasok egységaranak novekedése miatt. Az igénybe vett szolgaltatasok
legjelentésebb tétele a kdzds koltség és feldjitasi koltség, mely 9 850 E Ft-rél 14,11 %-kal, 1390 E
Ft-tal, 11 240 E Ft-ra emelkedett.

Tarsasdgunk az Uzletek felljitdsa sordan is a kérnyezettudatossag jegyében, az
energiamegtakaritas és a leggazdasdgosabb Gzemeltetés elérése érdekében térekszik a megujuld
energiaforrasok minél szélesebb koérl hasznélatara. Bérléi feltjitdsok esetében is tamogatja az
eziranyl elképzelések megvaldsitasat. Ennek jegyében az idészak alatt szamos értéknoveld
fejlesztés valésult meg. A R&kéczi Gt 34. szam alatt taldlhaté Uzletet villamoshdlézat
feldjitdsdnak kovetkeztében a régi aluminium vezetékrendszer Uj rézvezetékre térténd cseréjét,
valamint festési, javitdsi munkdk is megvaldsultak. Az Arany Janos utca 6. szam alatti
ingatlanban a korabbi években teljeskord, komplett dtalakitast végzett a bérlé, azonban az éptilet
masik szdrnyaban 1évé, egykori raktarhelyiség fel(jitasa nem tértént meg, csak a nyiflaszarékat
cserélték le. Itt egy dj, modern bemutatétermet hoztak létre, mely belséépitészeti kialakitasat
tekintve a f6 Uzlethelyiséggel azonos jellemzékkel bir. Az Arany Janos utca 8. szam alatti
ingatlanban a 2022. oktéberében bekdvetkezett nagyon jelentés tavhészolgaltatasi dijemelés
miatt, bérlSi kérésre a szolgaltatd ledllitotta a fltést. A téli idészakban térténd zemeltetéshez Uj
alternativéra volt szikség. A vélasztas hiits-flits klimaberendezés telepitésére esett. A bérlé altal
telepiteni  kivant klimaberendezések szerelése a Tarsasdgunk 4altal végrehajtott
villamoskapacitas-fejlesztés kovetkeztében lehetdévé valt, igy a kivitelezés a megéllapodas
megkotesét kovetben elkezdsdott. A kivitelezési munkak sordn egy 2,5 kW és egy 3,5 kW
teljesitmeényl készulék kerGlt belizemelésre. A Csanyi Janos kérat 14. szdm alatti ingatlan
masodik emeletén taldlhaté 208 m?alaptertletl ingatlanrész irodahelyiségeinek ablakszerkezetei
az 1960-as években kerlltek beépitésre. A régi, egyesitett szarnyU ablakok rossz hé- és
hangszigetel$ tulajdonsdggal rendelkeztek, tovdbba az elvetemedett szerkezet tébb esetben is
atengedte a csapadékvizet. Dontés szlletett arrdl, hogy az irodaban 1évé ablakszerkezet cseréjét
el kell végezni, ugyanis hétechnikailag nem megfelels, a régi, merev acélszarny nem csukhaté, igy
a téli idészakban is jelentds a héveszteség. Az (j ablakszerkezet kombinalt szerkezettel készult el,
a kulsé héj aluminium, a belsé héj pedig fa. A munkavégzés befejezéseként festésre is sor kerUit.

Az Uzleti ingatlan hasznositds idészaki netté drbevétele 142 436 E Ft, 6340 E Ft egyéb bevétel
mellett. AnyagjellegU raforditdsok 35 540 E Ft dsszegben merUltek fel, az értékcsdkkenés dsszege
9 560 E Ft, az egyéb raforditasé 5 586 E Ft. Az dgazatot 5 413 E Ft altaldnos kdltség terheli. Az Agazat
88 453 E Ft idészaki eredménye kedvezden hatott az addzas elétti eredményre.
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Vagyonkezel6i tevékenység

A vagyonkezel6i szerzédésben foglaltakat a Tulajdonos 2024. janudr 1. napjaval modositotta, és
jelentés értékd ingatlandllomanyt adott at vagyonkezelésbe a KIK-FOR Kft. szamara, mellyel a
vagyonkezelt eszkdzok értéke 2024. 1. félév forduldnapjara 123 186 E Ft-tal emelkedett.

Megnevezés Brutté érték Brutté Zaré bruttd Elszdmolt értékcsékkenés
érték érték 06,30
valtozas
2023.12,31 Csokkenés Novekedés 2024.01.01 2024. 1. Vagyonkez Vagyonkezelé Targyévi
félév elésbe adas sbe vétel
napjaig napjatél 2023.
12, 31-ig

Kiltertlet 467159 066 13827 28 816 361 74 961600 92 000 74 869 600
Beltertilet 57987 051 21501 74 517 079 132 482 629 0 132 482 629
1212 fk. 6sszesen: 104 146 117 35328 103 333 440 207 444 229 92 000 207 352 229
Aradi vértanuk tere 2. fsz. 2 396 901 o] [¢] 2396 901 o] 2396 901 530985 396 473 23770
62.
Batthyany u. 22. fsz. 124. 9 404 200 ] o] 9 404 200 o] 9 404 200 2166 320 1555155 93268
Kuruc krt. 3. lakéhdz, udvar o] ¢} 8 456 090 8 456 090 o] 8 456 090 472152 o} 83 866
1236 fk. dsszesen: 11 801101 o 8 456 090 20257191 o 20257191 3169 457 19571 628 200 904
Dézsa Gy. (it 19-21. parkold 3330150 o o] 3330150 o] 3330150 33393 5657 33028
Muflves labdaragépalya o} o} 1382613 1382613 0 1382613 175685 o] 1374
Kerités o] o] 4 610 000 4 610 000 o] 4 610 000 1370 994 o} 45722
1243 fk, Osszesen: 3330150 o 5992 613 9322763 [ 9322763 1580072 5657 92 464
Muflives labdarigdpalya 0 o] 5530 453 5530 453 o} 5530 453 702 750 ] 54 849
hasznélati jog
1261 k. 6sszesen: o [} 5530453 5530 453 (4] 5530 453 702 750 [ 54 849
Dézsa Gy. Gt 19-21. 675 555 0 0 675 555 0 675 555 47770 8297 48 443
sorompé
1412 fk. Gsszesen: 675 555 (¢} 0 675 555 [} 675 555 47 770 8297 48 443
Belter(leti vk, ingatlanok 15 806 806 0 19 979 156 35785 962 4] 35785 962 5500 049 1965 582 396 660
{egyéb fk.} dsszesen:
Minddsszesen 119 952 923 35328 123 312 596 243 230191 92 000 243138191 5500 049 1965 582 396 660

A birtokba vételt kdvetden a terlletek bejardsa jelenleg is zajlik, melynek befejezését kdvetben
lesz lehetéség a hasznositasi formak megjeldlésére a mindenkor hatdlyos telepulésrendezési
eszkdzokben kitlizott telepllésfejlesztési, és a gazdasagi programban meghatarozott célokkal
bsszhangban.

A félév soradn terlUletalapl tdmogatdsi igény benyljtadsara, parlagfli mentesités, gyomtalanitas
elvégzésére is sor kerllt, a szakmai feladatokon tul. Az elsé félévben a vagyonkezelt ingatlanok
folyamatos helyszinelése megtortént. Haszonbérleti és a Ddzsa Gydrgy Uton taldlhaté parkoldk
bérletével kapcsolatos szerzédések megkodtése és fellilvizsgalata folyamatos volt.

Fordulénapi kintlévéséget az dnkormanyzat szamara kidllitott — fordulonapon le nem jart -
vagyonkezelési tevékenység megbizasi dija tartalmazza. Gialok forng
Fk. Hatariddn bellil 0-30 91-180 181-365 366- Osszesen
3154 5684 487 - 1123570 217133 101 498 121150 5000 698

Tdrsashdzkezelési tevékenység bevétele a terv szerint alakul, a bazishoz viszonyitva jelentésen
emelkedett. 2024. | félév dsszes bevétele 13 357 E Ft, mig az 6sszes kézvetlen koltség 14 713 E
Ft 0sszegben merdilt fel. A targy idészaki szakmai tevékenység kézvetlen eredménye - 1356 E Ft, az

altalanos koltség rdosztasat kdvetben -3216 E Ft.
A KIK-FOR Kft. a tarsashazkezelési

Tarsashaz- és albetétszdmok alakuldsa

2021-2024. 1. félév kdzott (darabban) tevékenységét donté részben az

2000 értékesitett dnkormanyzati lakdsokbdl
alakult tarsashaz kbdzosségek

1500 1354 L1347 1315 sl szerzédéses megbizasai alapjan végzi. A
KIK-FOR Kft. altal kezelt tarsashaz-

1000 allomany 2022. évben 46 db volt, mely
500 2023. évben 2 darabbal emelkedett. A
2023, évi bdzis iddszak sordn a kezelt

° tdrsashdzak szamdnak alakuldsaban

2021 2022. 2023. 2024. 1. félév . . . s
nem kévetkezett be vdltozds. A Csilléri

=z Tarsashazak szdma  uAlbetéiek szdma utca 9-15. széma térsashézat a Kﬁ

2024.04.30-ig kezelte. Uj megbizds

2024. dprilis 01-t8l a Wesselényi utca 2. szam alatti tarsashaz kezelése. 2024. februar 01-tdl a Kft.

latja el a Petsfi Sdndor utca 18. szam alatti tarsashaz kézos képviseletét teljes egészében, emiatt a
kezelt albetét allomany darabszama 16%-kal, 116 darabbal emelkedett a félév alatt.
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Sajat tulajdond lakdingatlanok hasznositdsdra, azok bérbeaddsara, Uzemeltetésére
vonatkozdéan - a térség nagyvallalataval kotott bérldkijeldlési jogrél szdld szerzédésben
foglaltaknak megfeleléen - hatarozott idejl szerzédésekkel rendelkezik a Kft.,; a lakéingatlanokat
a térség nagyvallalatdnak munkavallaloi részére adjuk bérbe. Sajat tulajdond a Téglas utca 5.
szam alatti ingatlancsoport és a Matis Kalman utca 10. szam alatti ingatlancsoport, ezen felu
4 db sajat tulajdonu lakdingatlan feldjitdsara vonatkozdan rendelkeziink koncepciéval.

Ertékesités nettd arbevétele és egyéb bevétel

alakuldsa (adatok Ft-b Lo . A
(adaslcF-bany A Téglas utca 5 szam alatti ingatlancsoport

hasznositasanak eredmeényeként nettd
arbevételt, egyéb bevételt és pénzigyi bevételt
szamoltunk el. Az iddszaki netté &rbevétel 6
eleme a lakbér és annak jarulékos bevételei,
melyek alakuldsara hatott a ,BC" Iépcséhaz
esetében alkalmazott a KSH dltal meghatarozott

28 489 668
30000 000 :
24 048 263

25 000 000 22 810710

20 000 000

Ertékesités nettd arbevétele e EQyéb bevétel

15 000 666 Pénzugyi maveletek bevétele

10000 600 7837112 7 839 481 8080 222
Pl - 3 - Fd 1
@ @ fogyasztéi arindex-el szamolt emelés. Az A
5000000 [épcséhaz 9,3 m Ft bevételt termel, mig a ,BC”
991726 662 466 10 . Sl < p . ..
\ lépcséhaz 19,1 m Ft-tal jarul hozzd a Kft. dsszes
s} ‘ - Pa - P P 173 P
2022. 1. félév 2023, 1. félév 2024, 1. félév netté  arbevételéhez. A ,BC"  IépcsShaz

lakéingatlanaira vonatkozéan elszamolt bérlé-
kijeldlési jog értéke valtozatlan maradt. Az egyéb bevétel dsszegébdl 7 500 E Ft/félév a 2021. évben
pénzigyileg rendezett vagyoni értékd jog ellenértékének Szt. szerinti elhatarolasa. A targyidészaki
pénztermelésben az elhatarolt bevételtdémeg nem jelenik meg.

Fordulénapi kévetelés dllomany alakulasa
A kovetelésdllomany jelentésen emelkedett a bazisidészak utolsé napjahoz viszonyitva. 2023.
junius 30. fordulénapra vonatkozo kintlévéség 1178 E Ft, 2024. junius 30-i kintlévéség dsszege 2
689 E Ft. .

favhcin

181-365 nap

366- nap

Hat. Beldli 0-30 nap 31-60 nap 61-90 nap 91-180 nap | Osszesen

2023, 1félévivevd 9 038 338168 =56 807 -66 627 -34767 353771 634 850 17177 626
 Even beluli megoszlds 0,77% 28,72% -4,82% | -5,66% -2,95% 30,04% 53,91% 100,00%

2024. 1 felévi vevd - [¢] 844 831 536 024 245 455 671034 -63799 455140 2 688 685

Even beldli megoszlds 0,00% 31,42% 19,94% 9,13% 24,96% -2,37% 16,93% 100,00%

2024112023, félév 0,00% 149,83% -1043,59% ~468,40% -2030,09% =118,03% -28,31% 128,31%

valtozas %-ban :

2024.1 /2023 | félév -9038 506 663 592 831 312082 705 801 -417 570 | -179 710 1571 059

abszolut értékben :

valtozas

A tartozassal rendelkezé bérlék szamaban is nagy mértéki véltozas tapasztalhatd. 2024. 1. félév
fordulénapjan az ingatlancsoport 60 bérlsjébdl 18 bérlé rendelkezett bérleti dij elmaradéssal,
Jjellemzd az 60 napot meg nem haladd tartozas volt, de 4 bérlé rendelkezett 3 hénapot meghaladé
tartozassal minddsszesen 1832 E Ft 6sszegben. A bazisidészakban 11 f6 rendelkezett tartozassal,
abbdl 2 bérlének van 3 hénapot meghaladé tartozésa, a 2 leghagyobb tartozast felhalmozé
hatraléka 947 E Ft, ugyanakkor mind a kévetelésallomany ésszege, mind a tartozéassal rendelkezék
szdma dinamikusan emelkedett.

2024. junius 30-ra a kihasznaltsagi rata kedvezdéen alakult, minddsszesen a lakétémbben 2 db
allt Gresen.

Sor- | Ingatlan cime ! Uresen dllas kezdé |
szam i idépontja !
10 Tégldsutca5B16 2024.06.14
2. | Téglasutca5C16 20240614

Az anyagjellegli raforditasok 6sszege 7 081 E Ft, mely emelkedett a 2023. . félévi adathoz képest.
Az anyag- és energia koltség mérlegsoron a sok éves atlagadatnak megfeleléen alakult a
targyidészaki érték. Eltérést az bazisidészakhoz képest az okozza, hogy a gazszolgaltaté a 2022
évre vonatkozo lakossdgi &rszabds tédrsashazi kedvezményét utdlagosan 2023. |. félévben
érvényesitette, igy a bazisidészak anyag- és energiakoltség mérlegtétel alacsony értéket mutat a
korabbi évek- és a targyiddszak adataihoz képest. Az anyagjellegl raforditas legfébb tétele az
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igénybe vett szolgéltatdsok dsszege. A személyi jellegU raforditas értéke 7 235 E Ft. Ertékcsokkenés
és az egyéb raforditas a bazis félévivel szinte egyezden alakult a targy félévben is.

Az agazat lizemi, Gizleti eredménye 14 884 E Ft.

Megnevezés Bruttd érték 2023. évi 2024. évi Nettd érték
(Ft) halmozott értékcsokkenés (Ft)

értékcsokkenés (Ft) |

(Ft) |
Téglas utca 5 telek 53 600 000 0 0 | 53600000
Téglas utca 5/A lakdsok 195 584 765 35774 926 1939 747 157 870 092
Téglas utca 5/BC lakasok 262 562 000 40 337128 2 604 042 219 620 830
Téglas utca 5 jatszotér 1079 500 1079 500 0 9]
Parkold 378 515 0 (0] 378 515
Egyéb épitmények 4 583 558 1050 286 269 690 3263582
MUszaki berendezések, gépek 6248 400 6 248 400 0 0
Egyéb berendezések, 429 200 0 170 429 030

felszerelések

Vagyoni értéku jogok 83100 | 83100 0 | ¢)
Osszesen: 524549 038 84 573 340 4 813649 435162 049

A Matis Kalman utca 10. szam alatti 38 lakdingatlant tartalmazé lakéhaz hasznositasa soran

Ertékesités nettd arbevétele és egyéb bevétel lakbér- és egyéb bevételt mutatunk ki. Az idészaki
55,660 alakulasa (adatok E Ft-ban) lakbér bevétel alakuldsara hatott, hogy a Kft. 2024 év
elsé napjatdl érvényesitette a 17,6 %-os indexalast. Az
— 15798 egyéb bevétel dsszegébdl 12333 E Ft/félév a 2019.
2 e Jaaas=——0 . évben pénzugyileg teljesitett vagyoni értékd jog
— 12619 12794 12740 ellenértékének  Szt. szerinti  elhatarolasa. A
targyidészaki  pénztermelésben az  elhatarolt

E566 Ertékesités nettd arbevétele = - Egyéb bevétel bevételtbmeg nem jelenik megd.

[0]
zozzLtetey 20 L feley zozal relev Fordulénapi kdvetelés dllomany alakulasa

A fordulénapi kovetelésallomany emelkedése tapasztalhats. 2023. junius 30. fordulénapra
vonatkozé kintlévéség 2 406 E Ft, mely 12,55 %-kal, abszollt ésszegben 345 E Ft-tal csokkent a bazis
id6szakhoz (2022. I. félév) viszonyitva. 2024. |. félév fordulénapjara azonban jelentds emelkedés
kdvetkezett be. 38 db bérlébsl 20 bérlé rendelkezett elmaraddassal. A 3 legnagyobb tartozast
felhalmozé hatraléka nétt, elérte a 2 039 E Ft-ot, a kdvetelésdllomany 48,1%-at. A hasonlo
konstrukciéban hasznositott Téglas utca 5. szam alatti BC ingatlancsoporthoz viszonyitva a Kft.
rossznak mindsiti a Matis Kalman utca 10. szam alatti kintlévéséget. A 2024. |. félévben a 180 napot

meghaladd tartozas ésszege 2 003 E Ft. adatok Ft-ban

Métis Kalman utca 10. szdm alatti 31-60 61-90 91-180 181-365 -

vevék kintlévéségének korositasa 9-30 nap nap nap nap nap 366 nap | DsszeEen
2023. | félévi vevo korositas 562 417 66 474 29 525 34206 802 838 911 063 2 406 523
Even bellli megoszIds 23,37% 2,76% 1,23% 1,42% 33,36% 37,86% 100,00%
2024. | félévi vevs korositas 615149 581249 379871 659228 534 958 1468 704 4239159
Even bellili megoszids 14,51% 13,71% 8,96% 15,55% 12,62% 34,65% 100,00%
2024.1/2023. | félév valtozds %-ban 109,38% 874,40% 1286,61% 1927,23% 66,63% 161,21% 176,15%

2024. | /2023. | félév abszolult

o ) . 52732 514775 350346 625022 -267 880 557 641 1832636
értékben valtozas

A félév fordulénapjara kismértékben csokkent az Uresen allas, 6 darab lakéingatlan allt Gresen.

| sor- | Cim | statusz | Uresen allds kezd6 id6pontja
| szam } | 1
1. Matis Kalman utca 10. 1113 tres 2023.01.01
2. | Matis Kalman utca10. fszt.1 tres | 2022.09.29
3 | Matis Kdlman utca 10. V/20 Gres 2022.04.29
| 4 | Matis Kdlman utca IX./36 ures 2023.01.17
5 Matis Kélman utca 10. [X/34 ures 2023.09.22
\ 6. | Matis Kalman utca101/1 | udres | 2024.05.01

Az anyagkoltség emelkedésének kivalto oka a megnovekedett karbantartasi és feldjitasi feladatok
anyagigény szlikségessége. Mig 2023. év |. félévében 137, 2024. | félévben 661 munkadra kerult
elszdmolasra. Az lgénybe vett szolgéltatdsok ndvekedését egyrészt a karbantartasi munkak
braszam emelkedése, masrészt a folyamatos, allandé jellegl szolgaltatasok inflacio miatti
dremelkedése okozta. A személyi jellegti raforditasok ndvekedése a 2024 |. félévben bekdvetkezett
atlagos differencidlt 12%-os bérfejlesztéssel magyardzhatd. Elszamolt értékcsdokkenésben
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minimalis valtozas figyelhetd meg. Egyéb raforditdsok 56,43%-0s emelkedését a terven felilli
értékecsokkenés elszamolasa indokolja. Egyéb szolgaltatasoknal is névekedés figyelheté meg; 2024
I félévben a fizetési moral kedvezétlen tendencidja miatt, a hatralékos lakdk szdmanak ndvekedése
kapcsan tobb izben FMH/VH kerUlt beadasra melynek kéltségvonzata kertlt elszamolésra. Egyéb
szolgdltatas névekedését okozza a biztositd tarsasag indexdlt épulet biztositdsi dij megemelt
Osszede. Az agazat Uzemi, Gzleti eredménye szinte a bazis félévvel egyezéen alakult 6 000 E Ft

volt.

Megnevezés Brutté érték 2023, évi haimozott 2024. |. félévi Netté érték
(Ft) értékesdkkends | értékesokkends (Ft)
{Ft) (Ft)
Matis K. utca10. telek 27:200 000 0 ¢} 27200000
Matis K. utca 10. - Lakotdmb 23 438108 2164 006 232 455 21 041 647
Matis K utca 10. - Lakasok 627 024671 57.930611 6208 310 562 885750
. Matis K utca 10. - Tarolok 1247 607 N3 421 12373 1121813
| “Matis K. utca 110. - Lift 9282282 6225694 665 594 2390994
Vagyoni értékd jogok 38100 38100 0 0
Osszesen: 688 230 768 66 471832 718732 614640 204

A KIK-FOR Kft. és tulajdonosa
bevétel 2024. 1. félévb

kozotti ligyletek teljesitésével osszefiiggésben elszamolt

7.807.074 - "Vagyonkezelési tevékenység dologi
: : kiadasai
| Vagyonkezel6i szerz6dés alapjan o 0 | Vagyonkezelt ingatlanok telekkialakitasi
_végzett telekkialakitds ) ( | munkai
‘Megbizasi dij 1,11, item 16 511 760 20969 935 . Homokbanya lakdsck miikédtetési
koltsége i
| Kbézszolgditatdsi szerzdés 34 000 000 34 000 000 | Tamogatdsi szerzddés
' Vallalkozasi szerz6dés 171358165 217.624.870 - Onkormanyzati tulajdont
! lakdingatlanok feltjftasa
- Homokbanya apartmanhaz 23 449928 29781409 3 dbszerzddés (takaritas, portaszolgélat
| Uzemeltetés ; fenntartdsa, karbantartds)
| “Egyéb megrendelések 2 864 838 3 638 344 - Kotelezettség vallalds alapjan
| OSSZESEN 254 331993 3132 821 631

| ‘Kozszolgéltatasi szerz6dés alapjan a bérlékkel
- megkotdtt szerzédéses dllomany bevételének
Osszege

110032 913

bérlemények lakbérbevétele

Felvondk mukdodtetésével kapcsolatos bevétel 5136 575 5136575 | Onkormanyzati tulajdon( tdmbhazakban
i 1évé felvondk miikodtetési bevétele
Kién szolgaltatds 2023.06.30-ig 0 0. :Onkormanyzati tulajdont hazak
: | miikddtetési bevétele
| 2023.07.01-t6l - Kapunyitas és kaputelefon- 2586723 2586723 Kapunyitds és kaputelefonbizositas
_biztositas arbevétele ] arbevétele
2023.07.01-16| - Kbzos koltség bevétele {lakdhaz) 10 336 923 10 336 923 -~ Kbz6s koltség bevétele
2023.07.01-t6t - Kbzds koltség bevétele {egyéb 9939 091 9939091 | Kbzds koltség bevétele (egyéb ingatlan)
_ingatlanok) :
2023.07.01-t6l - Egyéb bevételek (rovarirtas) 89 470 .| 89 470 . Egyéb bevételek (rovarirtés)
Hidegviz - és melegviz elldtas és csatornadij 3065212 3065212 | Hidegviz - és melegviz elltas és csatornadij
haszndlat biztositds arbevétele | haszndlat biztositds arbevétele
Homokbanya terileten levé 240 db dnkormanyzati 36 515366 36 515 366 - Homokbénya 240 db lakéingatlan
tulajdond lakdingatlan bérbeadasdhoz kapcsolddo éves bérbeadasa
szerzGdéses allomény - : :
Homokbanya teriiletén 1év6 240 db 6nkormanyzati 16 989 651 16989 651 | Homokbéanya 240 db lakdingatlan flités és
; tljl'lajdon_ﬁ Iakéingatlan bérbeadédsdhoz kapcsolddd melegviz szolgaltatasa
kézponti fatés és melegviz szolgaltatas ’
Hormokbanya terlletén 1év6 240 db dnkormanyzati 2 341457 2341457 “Homokbanya 240 db lakéingatlan
tulajdont lakéingatlan bérbeadasahoz kapcsolods kaputelefon
kaputelefon szolgaltatas
Homokbanya terlietén 1év6 240 db onkormanyzati 5174 544 5174 544 | Homokbénya 240 db lakéingatlan kozos
tulajdony lakéingatian bérbeadasahoz kapcsolédd kézos koltség
koltség szolgéltatas
Vagyonkezelt foldterdlet haszonbérbeaddsa 6 443 937 8183 800 ' Haszonbér bevétele
| OSSZESEN: 208 651862 210 391725

A Kft. 2024. 1. félévi nettd arbevétele 1 086 062 E Ft, egyéb bevétele 102 505 E Ft, minddsszesen 739 502
E Ft bevételt mutat ki féléves beszamoldjdban. Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorményzatatdl a
Kft-nek 220 332 E Ft sszegl kozvetlen bevétele szarmazott, mely az idSszaki netté arbevételhez
képest 34,60 %-ot tesz ki. Az dnkormanyzat felhatalmazésa alapjan végzett kozfeladat ellatassal
kapcsolatban a bérlék részére 208 652 E Ft 6sszegl bevételt szdmlézott a félév soran a tarsasag. A
kozvetlen és a kodzvetett bevételek Gsszege 462 934 E Ft, mely az iddszaki netté &rbevételhez

viszonyitva 72,70 % aranyt képvisel.
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Az iizleti jelentés célja, hogy az éves beszdmolé adatinak értékelésével ugy mutassa be a Kft.
vagyoni, pénziigyi, jévedelmi helyzetét, az iizletmentet, a tevékenység végzés sordn felmeriilé
fébb kockdzatokat és bizonytalansdgokkal egyiitt a tényleges kériilményeknek megfeleld,
megbizhat és valés képet adjon.

95, § (4) Az (izleti jelentésben ki kell térni:

a) a mérleg fordulénapja utén bekévetkezett lényeges eseményekre, kuléndsen Jjelentés
folyamatok

A mérleg fordulénap utén olyan lényeges esemény, amely a 2024. |. félévi eredmeény alakulasat befolyasolta
volna, nem tértent.

b) a vdrhaté fejlédésre (a gazdasdgi kérnyezet ismert és vdrhaté fejlédése, a belsé dontések
vdrhaté hatdsa fliggvényében);
A tarsasag 2024. évre tervezett 1086 062 E Ft dsszegl értékesités nettod arbevételét 11 037 E Ft adbzas el6tti
eredményterv mellett kivanja teljesiteni. 2024. |. félévében a tarsasag igyekezett célkitlizéseit
eredményességgel megvalésitani. 2024. évben a tervnek megfeleld ingatlan értékesités megvalésult.

A Kft. az eddiginél jelent8sebb informatikai fejlesztéseket valdsitott meg és a jovoben is folytatni kivanja
ezeket. Cél az egyes Ugyintézési folyamatokat online térben térténé megvalésitasa, mellyel egy dj
honlap kialakitdsara is sor kertl. Felhasznaldink (bérléink és leendd bérl8ink) részére biztositani kivanunk
sajdt lgyfél portdlt, ahol az lgyintézési folyamataikat, mint pl. lakas igénylés, bérleti szerzdédés
hosszabbitas iranti kérelem vagy a lakassal felmerlt észrevételeik benydjtésa stb. online intézhetik.

A projekt komplexitasabél adédéan tébb évet ativeld projekt. Végss celként az Ugyfélszolgalatunk
teljeskorti online mukddését fogalmaztuk meg, beleértve a pénzlgyi folyamatok portalon keresztlli
nyomon kdvetését, tarsasdgunk minden ingatlannal kapcsolatos folyamatait, hattérdokumentacidjat és
adattarolédsat. Ettél az ligyintézési folyamataink optimalizdldsat reméljik, bizva a gyorsabb és

hatékonyabb, atlathatébb lGigyintézés és -kezelés elérésében.

2024 elsé félévében az elemzdi varakozésok felett alakult az inflacid, mely a Kft. kéltségeire is hatott,
szallitéink szerzédéseik alapjan a KSH szerinti 17,6 %-os mértékl inflaciot érvényesitették az
arképzéslik soran. A targyévi soran az drdinamika csdkkenésére szamitunk.

c) a kutatds és a kisérleti fejlesztés teriletére;
A KIK-FOR Kft. kutatas-fejlesztési tevékenységet nem végez.

d) a telephelyek bemutatdsdra;
A KIK-FOR Kft. székhelye a Kecskemét Csanyi Janos korut 14. szam alatti ingatlan. Az itt talalhaté éplletben
folyik a Téarsasdag gazdasagi-irdnyitdsi tevékenysége, valamint a bérlakaskezelés és tarsashazkezelés
tgyfélszolgalati feladatainak ellatasa. A KIK-FOR Kft. telephelye: Téglas utca 5. és Matis Kalman utca 10. szam
alatti ingatlanok és a piaci alapon bérbeadas Gtjan hasznositott Uzlethelyiségek. Tulajdonosi hozzajarulassal
Jtelephelyiinket” a Jogar utcaban alakitjuk ki. Itt tdbblet funkciot kivanunk megvaldsitani, ugyanis gépek
szédmara parkolasi, tarolasi helyet biztositunk.

e) a véllalkozé dltal folytatott foglalkoztatdspolitika:

A KIK-FOR Kft. a feladatait, tevékenységét 2019, évben 73,28 f5, 2020. évben 68,74 f6 dtlagos statjsztikai
létszammal Idtta el, 2021. évben 63,72 f6 majd 2022. |. félévben 65,19 f6 foglalkoztatotti |étszammal
teljesitette, 2022. évben 66,40 f6 volt az atlagos létszam, 2023. |. félévében 66,74 6 |étszam, mig 2024. 1.
félévében tovabb csokkent a létszam. Tarsasagunknal - a jogszabalyi kotelezettségnek megfelelen —
bazis év december hénapban végrehajtottuk a kételezé minimalbér és garantalt bérminimum emelést. A
targyévben nem allt rendelkezésre csdkkentett munkaidds foglalkoztatasi tdmogatds, és az Uzleti terv
szerint dtlagos, differencidlt 12,0 %-os bérfejlesztést megvaldsitottuk. Tarsasagunkat is érinti a
munkavallalék megtartdsara iranyuld fokozott torekvés. A targyévi fluktuacio csekély mértékd volt.
Tarsasagunk 2024 |. félévében 4 f& megvaltozott munkaképességU személyt foglalkoztatott, a Kft. ezzel
tamogatta visszailleszkedésiiket a munka vildgadba, mely a Kft. szamara is a fizetendd rehabilitacios
hozzajarulas minimalizalasat és adodelSnyt eredményezett.

95, § (5) Az lizleti jelentésben kiilén be kell mutatni:

a) a kérnyezetvédelemnek a vdllalkozo pénziigyi helyzetét meghatdrozé, befolydsolo
szerepét, a vdllalkozé kérnyezetvédelemmel kapcsolatos felel6sségét;
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b) a kérnyezetvédelem teriiletén tértént és vdrhaté fejlesztéseket, az ezzel ésszefiiggé
tdmogatdsokat;

c) akérnyezetvédelem eszkézei tekintetében a vdllalkozé dltal alkalmazott politikdt;

d) a kérnyezetvédelmi intézkedéseket, azok végrehajtdsdnak alakuldsdt.
A tarsasag gazdalkodésa soran a kérnyezetvédelemmel kapcsolatos felel6sség - a tevékenységi kor
Jjellegébdladédoan - kis Iépések megtételével jelenik meg, azonban jelentés beruhazasunk kapcsan - 2017.
augusztusaban Uzembehelyezett Nissan EVALIA e-NV200 elektromos személygépjdrmiivel
hozzdjarulunk Kecskemét belvdros kérnyezetterhelésének csékkenéséhez. A Kft. pénzugyi helyzetére
Jjelent&sebb befolydst nem gyakorol, kdtelezé kérnyezetvédelmi fejlesztések megvaldsitasara jogszabalyi
keretek kozdtt nem kotelezett. A Kft. 2021. évben 2 db - kedvezd széndioxid-kibocsatassal bird -
tehergépjarmU beszerzésével jarult hozza a kérnyezetterhelés csokkentéséhez. Ezen tul alkalmaz olyan
megoldasokat, melyek kozvetetten kedvezd hatast gyakorolnak a kérnyezetre. A napi munka soran
keletkezé alkali elemeket és akkumulatorokat az erre a célra kijeldlt leaddhelyeken adjuk le. A
karbantartasi feladatok elldtdsa soran keletkezé hulladékokat szelektiven gydijtjiik. Az irodai munka
soran kiemelt figyelmet forditunk a felesleges papirfelhaszndlds csékkentésére, ennek érdekében
kollegainknak papirmentes munkamaodszereket mutatunk pl. munkaanyagok kinyormatasanak mellézése
vagy az elektronikus dokumentumok megosztasanak el6térbe helyezése altal.

A klimavaltozas kéaros hatdsainak csokkentése érdekében a KIK-FOR Kft. is elkdtelezett abban, hogy 2030-
ra jelentésen csékkenteni legyen képes a kezelésében |évd épllettdmbok széndioxid kibocsatasat,
hozzajarulva az Unié és Magyarorszag Kormanya altal meghatarozott 40 szazalékos karosa nyag kibocsatas
csokkentéséhez. A tervek megvalésithatésag érdekében energetikusok, szakértdk és tars szervezetek
bevonasdval hosszU tavu terv kidolgozasat tlzte ki célul - elsd kérben - Homokbanya térségében 1évd
6nkormanyzati tulajdonu tdmbhazak esetén. A Téglas utca 7., Téglas utca 9., Téglas utca 13. szam alatti
td6mbodknél 4 cm-es homlokzati hészigeteléssel van elldtva a kazanok mara korszerttlenné valtak, a Kvarc
utca 4. szam alatti épulettombnek nincs hészigetelése, ezért a tavhére térténé atallas 32 562 m? foldgaz
megtakaritast eredményezhetne, ami kb. 64 tonna CO2 kibocsatas csékkenéssel jarhatna évente.

A Kft. az dnkormanyzati kilterlleten elhelyezkedd féldteriletek vagyonkezelSjeként erddsitési javaslatot
kivan el&terjeszteni, tekintve, hogy az erdék klimajavité hatdsa felbecstilhetetlen értékd. Szakértdk
véleménye alapjan az erd6k az liveghazhatasi gazok 8,9%-at semlegesitik évente.

Tarsasagunk tervei kézott szerepel tovabbra is a székhaz és a sajat tulajdont lakéingatlanok zélditése,
mellyel tudatosan épiti fel és kis Iépésekben vezeti be, valdsitja meg kérnyezetvédelmi intézkedéseit.

95, § (6) Az lizleti jelentésben kell bemutatni:

a) a pénzigyi instrumentumok hasznositdsdt (befektetési vagy forgatdsi célti minésitését, a
valés értéken torténé értékelés esetén az értékelés szempontjdbél toérténé besoroldsdt, a
szdrmazékos lgyletek fedezeti vagy nem fedezeti jellegét), ha az jelentés hatdssal van a vagyoni

helyzetre,
Tarsasagunk 2024. évben a szamviteli térvény szerinti pénzigyi instrumentummal nem rendelkezik.

b) a kockdzatkezelési politikdt és a fedezeti ligylet politikdt
A Kft. fedezeti Ugyleteket nem bonyolit, a gazdalkodasara hatast gyakorlé kockazatokat biztositasi szerzédés

keretében haritja tovabb.

c) az ar-, hitel-, kamat-, likviditds- és cash-flow kockdzatot.
Tevékenységi korankbdél adéddan az onkormanyzati tulajdont lakéingatlanok bérbeadasa esetén az
alkalmazott bérleti dijakat a tulajdonos rendeleti Gton meghatarozza. A bérlakasok lakbérének mértékét az
Onkormanyzat Kézgyllése oly médon hatarozta meg, hogy az a legszikségesebb felmerilt koltségekre
nyujtson fedezetet. Ugyanakkor ez az 6sszeg a minimalis dllagmegdvasi feladatok ellatasat mara nem teszi
lehetéve, jelent&sebb karbantartdsi munkakra, az ingatlanok élettartamat meghosszabbitd, értéknéveld
felUjitasokra nem biztosit pénzlgyi keretet. A Kft.-re gyakorolt hitel - és kamatkockazat - az emelkeds BUBOR
mellett is - minimalisnak mondhaté, a 2014. évtél igénybe vett fejlesztési kdlcsdn téketdrlesztési- és
kamatkondiciéi kedvezéen alakultak és a hitel 2023. aprilis 28. napjan visszafizetésre keriilt. Az OTP Bank
Nyrt-t61 100 M Ft folydszamla hitelkeretet igényeltiink, ami 0,53 % kamat + 1 havi BUBOR kamatfelar mellett

2024. december 31-ig allt rendelkezésre.
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A folyamatos likviditas fenntartésa érdekében nagy hangsulyt fektetlnk a kiszamlazott bevétel pénzigyi
realizalasanak elérésére. A Tarsasag alaptevékenységéhez igazodo fizetési kotelezettségeit folyamatosan
rendezi, a bevételek tervek szerint alakulnak. Az elmult id6szaki feldjitasi munkak pénzugyi eléfinanszirozasa
a lekotott pénzkészlet felhasznélasaval valdsult meg. A kovetkezé 3 évben a jelenleg érvényben [évd
szerzédéseink alapjan a bevételek fedezik a varhaté kiadasokat, azonban kiemelt figyelmet fordit a Kft. az
energiakrizis miatti arvaltozasra, és annak kezelésére, valamint az emelkedé mértéki inflacié Kft-re
gyakorolt hatasaira. A KIK-FOR Kft. gazdalkodasa, pénzlgyi, likviditasi helyzete a jelenlegi ismereteink
alapjan kielégits, teljestl a vallalkozas folytatdsanak elve, igy a Kft. mUkoédése rovid és hosszUu tavon is
varhatdéan fenntarthato.

Kecskemét, 2024. julius 3.

! 1

) ~IZ, \
I
Nagy Gabor Tibor

liigyvezet6 igazgato
e
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Mellékletek

1. szamu melléklet Onkormanyzati tulajdon( (Kézszolgdltatdsi szerzédés alapjdn kezelt) lakaskezelési
dgazat gazdalkodéasdnak alakulasa

2. szdmu melléklet Uzletvagyonallomany hasznositasa

3. szamu melleklet Vagyonkezelési tevékenység alakulédsa

4. szadmu melléklet Egyéb tevékenység gazdalkodasanak alakulasa

5. szamu melléklet KUlsés, vallalkozasi tevékenység alakulasa

6. szdmu melléklet Tarsashézkezelés alakulasa

7. szamu melleklet Téglas utca 5. szam alatti sajat tulajdony ingatlancsoport hasznositasa

8. szamu melléklet Matis utca 10. szam alatti sajat tulajdont lakoingatlan-allomany hasznositasa
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Uzleti jelentés 1. szamu melléklet

ONKORMANYZATI LAKASKEZELESI AGAZAT
(Kozszolgaltatasi szerz6dés 1. szamu mellékletében szerepeld ingatlanok)
2024. 1. félév

adatok E Ft-ban

97,00% 49,99%

Lakasbérleménybdl szarmazo bevétel A N3 432 ! 224627 220097 10033

Felvond hasznélat bevétele 5702 12 365 N 284 5137 90,09% 4552%
Viz- és csatornadij, aram kozvetitett szolg. 5049 1091 7 886 3065 60,71% 38,87%
Kulon szolgdltatasi dij (lzemeltetési hzj.dij) 15 856 15876 0 0,00%

Kapunyitas -kaputelefonnal rendelkezéknél 3522 5796 2587 44,63%
Koz6s koltség (lakéhaz) 8321 19 028 10337 54,32%
Koz6s koltség (kozvetitett) 10382 20223 9939 49,15%
Onkormanyzati ingatlanok feldjitasa [¢] 10243 182 292 171358 94,00%
Megrendelésre végzett karbantartas 3103 81764 2569 2540 81,86% 98,87%
Onkormanyzati ingatlanok egyéb bevétele 674

[  arpevet i i 57 i o9 176 i g i }
Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0 1124 1215 0 0,00%
Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0 0 0

i\ i Ay
sitmenyek &

o 124 1215 : , 0,00%

Kovetelések visszairt 6sszege )

Mzetési meghegyss vegrenatesmegerilt 584 1230 1634 77 122,77% 43,88%
Koltsége o ,

Koltségvetésbdl kapott (munkaerdpiaci)

tiogatss e 0 1374 0 0 ,

O’Vadekbgl szarmazo bevétel, egyéb bevétel, 823 2162 896 5055 24970% 229.25%
karesemény )

Onkormanyzattél kapott tamogatas | (0] 73273 68 000 34000 50,00%
Ebbol: visszalt értékvesztés : 0 T4 ol o o ;
Anyagkoltség 14 618 38 009 48 900 19 663 134,51% 40,21%

527,22% 74,42%

Igénybe vett szolgaltatasok értéke 42201 149479 222 493

Egyéb szolgaltatasok értéke

Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke

210,25%

vagjelle ordl i 2 406 ] 83 729 61532 i 58,16%
Bérkoltség ] 153918 169 530 141,39% 57,93%
Személyi jellegl egyéb kifizetések - 1251 nan i 138,36% 7 64,59%
Bérjarulékok 17182 22 039 ’ 146,11% 51,01%
Ertékesokkenési leiras } 5385 40 181,21% - 109,49%
Egyéb raforditasok 375 17293 8,15%
EbbJI: értekvesztés

| M leti) TE\, EN i / = ) ] c ) 0 09%
Pénzlgyi muveletek bevételei 145,74%

Pénzlgyi muveletek raforditasai 152 287 203 142 93,42% 69,93%
Pénzlgyi muveletek eredménye -152 -287 654 1107 -728,29% 169,28%

\dOz:

KIK-FOR Kft. 2024. |. félévi beszamold 51




Uzleti jelentés 2. szamu melléklet

UZLET-, IRODA- ES EGYEB HELYISEG HASZNOSITASI AGAZAT

2024. 1. félév

adatok E Ft-ban

238 082 246197 129 529 110,54% 52,61%

Tertlet bérbeadasbol szarmazé bevétel 465 910 780 57 12,26% 7,30%
Kozvetitett szolgaltatds tovabbszamlazas 4 801 8858 7535 7993 166,49% 105,24%
Egyéb bérbeadas 3819 7 861 8542 4 857 127,08% 56,86%

Ac ne 4
[ C

Uzletbérleménybdl szarmazo bevétel = n7177

Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa
Sajat el6allitdst eszkozok aktivalt értéke

260,08%

Egyeh bavetelak 2279 26425 3658 6340 27819%

0,
(Kéresernény, Kartérités, dvadék, tamogatas bevétele) s

Ebbdl: visszairt értékvesztés o [ o 1 - o
Anyagkéltség B 8116 14295 6980 4811 59,28% 6893%
Igénybe vett szolgdltatasok értéke 19713 52901 35251 224 12,18% 62,73%
Egyéb szolgaltatasok értéke 1598 2887 2546 1483 92,80% 58,25%
szolgaltatasok értéke | 4972 8 317 7132 313,36% 85,75%

Eladott (kdzvetitett)
1909% 6.92%

Bérkoltseg o : 92%

Személyi jellegli egyéb kifizetések ) 50,91% 3713%

Bérjarulékok 19,34% 4,51%

Ertékcsokkenési leiras ) 101,07% 51,60%

Egyeéb raforditasok ! : : 99,66% 41,20%

Ebbdl: értékvesztés ! 0,00%
=\

igyi miveletek bevételei 0 . —
7 25,76%

Pénziigyi muveletek rdforditdsai
Pénzugyi miveletek eredménye

25,76%
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Uzleti jelentés 3. szamu melléklet

VAGYONKEZELESI AGAZAT

2024. 1. félév

adatok E Ft-ban

114,63% 63,58%
Vagyonkezelt irodak bérleti dij bevétel 2317 4406 4178 90,16% 50,00%
Vagyonagazat Onkorm. Elszdmolasi bevétel 9848 2451 26 376 6147 62,42% 23,31%
Vag’yonage’izat tel}kesttesn és terUlethasznalati 558 952 2640 1310 234.77% 49.62%
tevékenység bevétele » ‘

Vagyonkezelt fol C erleti dij S 10352 |

o\

(elle)

Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa
Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke 0] (0] 0
Végrehajtas, fizetési meghagyas megtérult

o 2 210 0 10
kéltségenek bevétel . - _ - : .
Tamogatas (Foldmuvelés ) 1851 2580 2 580 1686 91,09% 65,35%
Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 o o o o
Anyagkoltség B - - 667 901 o133 206 3088% 154,35%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 9932 16 816 14 240 4799 48,32% 33,70%
Egyéb szolgéltatasok értéke 12 172 78 64 57,14% 82,15%
Eladott aruk beszerzési érteke ] - 409 - 377 98 25 611% - 2544%

Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0

16438 . 9352 ! 12,23% 56,89%

Bérkoltség , 8333 13974 ,
Személyi jellegli egyéb kifizetések 493 943 486 380 77,08% 78,21%
40,35%

Bérjarulékok | 1006 1644 2 657 1072 106,56%

139,60%
77,78%

 Ertékesokkenési lefras B 990  2N151%
Egyéb raforditasok s 154,24%
Ebbdl: elszamolt értékvesztés dsszege

Pénzugyi muveletek bevételei
Pénzugyi miveletek rdforditdsai

 Pénzigyi miveletek eredménye ' ] | ' 61

61,54%
54%
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Uzleti jelentés 4. szamu melléklet

EGYEB TEVEKENYSEG AGAZAT
2024. 1. félév

_adatok E Ft-ban

Kozvetitett szolg. (mérddra alapjan) ' 0o 17 7 4118%
Terulethasznalati dij bevétele )
Egyeb arbevetel 58 84 12 2 3,45% 16,67%

Sa jat termelesu készletek allomanyvaltozasa ] (0] (0] 0
Sajat eloalhtasu eszkozok aktlvalt értéke ] 0 0 (0]
Mukodtetesbol szarmazo bevetel - Homokbanya I. 8256 16 512 16 512 8256 100,00% 50,00%
Mikédtetésbsl szarmazoé bevétel - Homokbanya I1. 8256 16 512 16 512 8256 100,00% 50,00%
Apportba kapott ingatlanok bérbeadasanak
Srbvtole 187 374 373 78 4155% 20,83%
Koézponti fltés, melegviz szolgaltatasbol szarmazo 5
fowibel.. Harmeldodne i ) 8583 16 403 12 414 9254 107,81% 74,5%
Kozponti fltés, melegviz szolgéaltatasbdl szarmazo
bevétel - Homokbanya Il. 6771 13 064 10 302 7736 114,25% 75,09%
Lakbérbdl szarmazé bevétel - Homokbanya I. 20148 40 447 40078 20258 100,55% 50,55%
Lakbérbdl szarmazo bevétel - Homokbanya 1. 16687 33135 31891 16 257 97,42% 50,98%
Homokbanya kaputelefon bevétele I. Gitem 1263 2513 1257 50,00%
Homokbanya kaputelefon bevétele II. titem 1098 2144 1085 50,61%
Homokbanya kézoés koltség bevetele |. Gtem 2792 5555 2778 50,00%
Homokbanya kozos koltség bevétele II. Gtem 2 427 4739 2397 50,58%
Kapcsolt vallalkozas, Varosi Bérlakas Kft. bevétele 1633
Bogdcs bevétele 543 1287 1294 457 . 8416% 3532%
Ugyviteli szolgaltatas - 195 457 372 176 90,26% 47,31%
Kapcsoltaktdl szirmazo bevétel 0] N 2131 ¢} 0,00%
Homokbanya apartmanhaz tzemeltetés 14 408 28 585 28 660 14228 98,75% 49,64%
Homokbanya apartmanhaz karbantartas 2478 16 442 27 '711 9222 372,15% 33,28%
| Targy1 eszkoz ertekesftes (selejtezeskon) i 600 56163 35 399 | 35806 5967,67% 101,15%
Karesemény bevétele, késedelmi kamat, birsag 630 2047 1109 74 13,33% 64,38%
Egyéb bevételek 1488 1930 360 284 19,09% 78,89%
Egyéb méashova nem sorolhaté bevétel -207 2155 874 18 -8,70% 2,06%
Elzetem meghagyas, Végrehajtas megtérlt 349 415 510 55 15.76% 1078%
Oltsége | S
Lakéskidrités megtérult koltsége : __ 26| 26 (] o 0,00%
Ingatlanértékesités bevétele 56153 o 6] 0,00%
Ebbdl: visszairt értékvesztés o 1499 i ) 1023 o e = 0,00%
Anyagkéltség 25222 13950 32500 12275 -48,67% 37,77%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke ) ! 45206 94725 90671 48146 106,50% 53,10%

Egyéb szolgaltatasok értéke 57,39%
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke | 1400,00%

mee 50,48%
13320% 5533%

109 00% 47 32%

291,30% 12,33%

0,97% 57,74%

66,67%
73 33%
73,81%

KIK-FOR Kft. 2024. |. félévi beszamold 54




Uzleti jelentés 5. szamu melléklet
KULSO,VALLALKOZASI TEVEKENYSEG AGAZAT

2024. 1. félév

adatok E Ft-ban

23342 | 6701 3265 191,90%

Megrendelésre végzett karbantartdsbdl szarmazo bevétel 7336 48,72%
Egyéb tevékenységbdl szarmazé bevétel 1650 10404 947 2072 3,76% 218,80%
Egyéb mashova nem sorolhaté bevételek i 96 162 154 78 49,68% 50,65%

Egyéb bevételek(96) 2481 3754 0 0 0,00%

Ebbdl: visszairt értékveszteés 0

Sajat termelésti készletek dllomanyvaltozésa -413 -15.81% 100,00%

Sajat el6allitast eszkozok aktivalt értéke

2681 1475 110,74% 55,02%

" Anyagkoltség 4872 7137
Igénybe vett szolgdltatasok értéke 5516 15981 2742 3155 1,31% 115,06%
Egyéb szolgaltatasok értéke 549 1082 1023 555 169,09% 54,25%

Eladott (kdzvetitett) szolgéltatasok értéke ) 387 1997 543 236 5430,00% 43,46%

Bérkoltség 1164 20214 7 894 5755 131,65% 72,90%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 749 1311 281 348 50,54% 123,84%
Bérjarulékok 1352 2 430 1026 672 138,84% 65,50%
Ertékcsokkenési leirds 1018 2089 2154 1035 140,05% 48,05%
Egyéb raforditasok 0,00%

Ebbdl: értékvesztés

Pénzlgyi muveletek bevételei ] ] 5 o o ] -
Pénzigyi miveletek raforditdsai - 2,68% 1 883,33%
Pénztigyi muiveletek eredménye | | 2,68% -8300,00%

\Qll
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Uzleti jelentés 6. szamu melléklet

TARSASHAZKEZELESI AGAZAT

2024. 1. félév

adatok E Ft-ban

Tarsashazkezelésbdl szarmazé bevétel 10504 22168 25047 13357 127,16%

Egyéb bevétel 0 148 (] 0

Sajat termelés készletek dllomanyvaltozésa 0 0 (] 0

Sajat el6allitast eszkozok aktivalt értéke (0] (0] 9] (0]

Anyagkdltség 139 221 174 220 158,27%
Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 777 1869 2753 1392 179,15%
Egyéb szolgaltatasok értéke 0 2 5 3

Eladott druk beszerzési értéke 0 ¢} 0 0

Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke [¢] 3 (0]

Bérkoltség 6982 13993 18445 11031 157,99%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 389 884 978 585 152,96%

Bérjarulékok 941 1874 2398 1472 156,43%

Ertékcsokkenési leiras 6,45%

Egyéb raforditasok

Pénzlgyi muveletek bevételei ) ( =" e
Pénzigyi mUveletek raforditasai 60,00% 100,00%
Pénzlgyi maveletek eredménye 60,00% 100,00%
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Uzleti jelentés 7. szaimu melléklet

SAJAT TULAIDONU INGATLAN AGAZAT
TEGLAS utca 5. SZAM ALATTI sajat tulajdonu ingatlancsoport hasznositas

2024. 1. félév

adatok E Ft-ban

Lakasbérleménybdl szarmazoé bevétel 17 704 34 475 38186 21492 ' 121,40%
Uzemeltetési dij arbevétele 3426 6 566 7 245 4017 N7,25%

Fltés- melegviz szolgaltatasbol szarmazo bevétel ) - 2888 3 466 4296 2957 102,39%
Parkolodubol szarmazo bevétel 30 54 318 24 80,00%

Sa Jat termelesu készletek aljomanyvaltozasa
Sajat eléallitast eszkozok aktivalt értéke

Bérlékijelolési jog értékesités 500 15000 15000 7500  100,00%

Flzetesx meghagyas Vvég rehajtas megtérilt koltsége 944 Al 580 171,09%

Ebbol visszal’rt értékvesztés

- : : O I ; _01_ .
Anyagkoltség 83 2868 -127,64%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 3597 7,7%
Egyéb szolgaltatasok értéke 627 9 08 616 9825%

Eladott (kozvetltett) szolgaltatasok értéke (]

Berkoltseg ’ 602 12 004 16 635 6147 » 93,11%
Személyi jellegli egyéb Kifizetések . 808 536 358 7537%
Bérjarulékok | 1416 2163 730 93,83%

Ertékcsokkenési lefras ' 4932  10600% 54,62%

Egyéb raforditasok ' ' 437 438 100,23% 50,01%
- értékvesztés 0] 0,00%

Pénzigyi miveletek eredménye
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SAJAT TULAIDONU INGATLAN AGAZAT

Uzleti jelentés 8. szamu melléklet

MATIS KALMAN utca 10. SZAM ALATTI sajat tulajdont lakétémb hasznositas

2024. 1. félév

20 961

Mukédtetési dij arbevétele c 5680
Viz szolgaltatasbol szarmazé bevétel

Tarold hasznélati armazo bevétel

keszletek dllomanyvaltozasa
k aktivalt értéke

Bérlokijelolési jog értékesités
Egyéb bevételek

Ebbdl: visszairt értékvesztés
Anyagkéltség 328 531 4 48] 1168

Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1562 3672 5150
[Egyéb szolgaltatasok értéke
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke

Bérkoltség , 5401 10272
Személyi jellegl egyéb kifizetések 350 681
Bérjarulékok

Ertékcsokkenési leiras ! 719 14353
Egyéb raforditasok 980 2850 2519 1533
Ebbdl: értékvesztés

~ Pénzugyi muveletek bevételei
Pénzugyi muveletek raforditasai 17 24
Pénzlgyi muveletek eredménye 17 | 24 -16 28
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112,06%

112,51%
0,00%
89,91%

100,00%
88,29%

356,10%

200,64%
14951%

96,00%
100,61%

156,43%

4118%

09 3,

103,46%

100,55%

-164,71%

52,50%

- 52,40%

50,09%

50,00%

8427%

0,00%
26,07%
60,85%
38,84%
33.21%
37,56%
30,13%
49,56%

60,87%
0,00%

43,75%

-175,00%
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Kecskemét Megyei Jogu Varos Koézgyllése Varosstratégiai és Pénzlgyi Bizottsaga a 18/2023.
(IL.14.) VPB. szadmu hatdrozatban az 6nkormanyzat kizarélagos és tébbségi tulajdonaban allé
gazdasagi tarsasagok tekintetében egységes eléirasokat hatdrozott meg (2024. évre is
érvényesen), melyben szamviteli térvény szerinti 2024. |. féléves beszamol6 mellékletekent az

aldbbi nyilatkozatot irja el&.

NYILATKOZAT

A gazdasdgi tdrsasdgokkal kapcsolatos egységes eldirdsoknak megfeleléen a tdrsasdag fenndllo
kételezettségének 3 évre kiterjedd finanszirozdsdnak bemutatdsa.

1. Tarsasagunk 2022. julius hénap folyaman Mercedes BENZ GLC tipusi személygépkocsit vasarolt
zart végli pénzigyi lizingszerzédés keretében, melynek futamideje 2025.augusztus 15. A
gépjarmuvétel kapcsan finanszirozott ¢sszeg 5950 E Ft. Az Ggylettel kapcsolatos lizing dij

futamiddre kiterjedéen.
adatok E Ft-ban

[ Toriesztés éve : | 2024.év | 2025¢év |
Lizing évi téke tor[qs;tggsszege | 2066 | 1552
Lizing évi torlesztérészlete (kamattal névelten) | 2457 | 1637

Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata kozgyUlése 195/2022. (VII. 28) szamu hatérozataval
jovdhagyta a (cégjegyzékszam: 03-09-131731, székhely: 6000 Kecskemeét, Csanyi Janos korut 14)
megalapitasat Utfenntartési eszkdzok és gépjarmuivek beszerzése, hasznositasa céljabdl, valamint
a (cégjegyzékszdm: 03-09-136556, székhely: Kecskemét, Csanyi Janos korut 14.) létrehozasat,
melynek alapvetd célja varosi park és kozterlletfenntartasi eszkézok, gépjarmuvek beszerzése,
hasznositdsa. Tarsasagunk a két Kft-ben 50,82-50,82 %-os Uzletrészt szerzett, amely a
torzsbetéthez igazodik, mindkét térsasag esetében a 610 szavazati jogbdl a KIK-FOR Kft-re 310
szavazat tartozik, ezzel tdbbségi befolyassal bir. Az érintett tarsasdgok befekteté tagja elsébbségi
jogokkal rendelkezik.

1. Varosi Utfenntartasi Eszkézok Kft-ben torténd részesedésszerzés ellenértékének
medgfizetése

A felek altal megkotott Tarsasagi szerzédés alapjan 2025. augusztus 31. napjdig fizeti meg a Kft. a
3,1 m Ft pénzbeli hozzajarulast.

2. Varosi Z6ld Eszkéz Kft-ben torténd részesedésszerzés ellenértékének megfizetése:

A felek altal megkétott Tarsasagi szerzédés alapjan 2025. augusztus 31. napjaig fizeti meg a Kft. a

3,1 m Ft pénzbeli hozzajarulast.
(. S
(p

/
Nagy Gabor Tibor
ugyvezetd igazgaté/
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