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BEVEZETO

A Telepitési tanulmanyterv egy jelentdés méretli ¢lelmiszergyar 1étesitésének szandéka miatt
késziilt, amely Kecskemét északi nyugati teriiletén, az 5. szdmu és a 445. szamu fOutak
csomopontja mellett 1évo teriileten egy 0j, nagy méreti instant tésztaételeket gyartd lizem
1étesitését jelenti az eldzetes adatszolgaltatas alapjan kb. 69 ezer tonna/év kapacitassal. A tervezett
gyar megvalositasa Kecskemét telepiilésrendezési eszkozeinek médositasat igényli a telepitési
tanulmanyban foglaltak alapjan, melyet a Beruhdzé kezdeményezni szeretne Kecskemét Megyei
Jogt Varos Onkorményzatanal.

A fejlesztésre eldiranyzott teriilet — piros pottyvonallal hatarolva - jelenleg nagyrészt beépitetlen,
egy-egy elkeritett tanyaval, de nagyobb része kivont, mez0gazdasagi miivelés alatt nem alld
parlagteriilet. A modositassal érintett teriilet — fekete pottyvonal — azonban ennél Iényegesen
nagyobb.
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A hatalyos tervek alapjan a teriilet Gksz jelli kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriiletbe és
épitési 6vezetbe, illetve KOu jelii kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe sorolt.

Jelen Telepitési tanulmanyterv az alabbi dokumentumok és tervek figyelembevételével késziilt:

e Kecskemét Megyei Jogti Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 33/2015. (XI1.17.) 6nk.
rendelet;

o Kecskemét Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti terve

o Kecskemét Megyei Jogli Varos Telepiilésrendezési terv tervezete — Megalapozo vizsgalat
(2021); Alatdmasztd munkarész (2023); Szabalyozasi koncepcid (2023)

e Obuda Epitész Studio Kft. Munkakézi koncepcio tervei

A Telepitési tanulmanyterv tartalmat Kecskemét Varos f6épitésze hatarozta meg a telepiiléstervek
tartalmaral, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézmenyekrol sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan.
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A telepitési tanulmanyterv az Onkormanyzat és a Beruhazo altal megkotendd telepiilésrendezési
szerz0dés megalapozasat is szolgalja majd. A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 92.§
alapjan:

. (1) A telepiilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezesi szerzodeést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni
szandekozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cel megvalositoja), az e torvémyben és a torvémy
vegrehajtasara kiadott kormdanyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési szerzodeés
kozigazgatasi szerzodésnek mindsiil.
(2) A telepiilésrendezési szerzodés megkotése eldtt a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete dont a
cél megvalositoja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagarol, annak hianytalan
benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.
(3) A telepitési tanulmanytervet kizarolag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elozetes koltségbecslését, amelyek kizarolag a tervezett beruhdzdassal
kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.
(4) A telepiilésrendezési szerzédés targya lehet kiilondsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erddteriilet vagy véderdd
megvalositasa, sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

c) azon egyeb koltségeknek vagy egyeb raforditasoknak a cél megvalositoja dltali atvallalasa,
amelyek az onkormadnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy
kovetkezményei.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzodésben vallalt kételezettségek és a megvalosulo
telepiilesrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefiiggesnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a vallalt kotelezettség

a) és a modositassal elérni kivant telepiiléesrendezési cél vagy a beruhdzas dltal kivaltott hatasok
kozott kozvetlen okozati dsszefiiggés dll fenn,

b) a beruhdzas jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymeértékii,

¢) az onkormanyzatnal vagy a beruhdzds kornyezetében lévé ingatlanoknal valoban felmeriild
tobbletterhek kiegyenlitését szolgalja, és

d) a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések megvalosulasat szolgaljak (az
lizemeltetés koltségei a cél megvalositojara at nem harithatok).
(7) A telepiilésrendezési szerzodésben rogziteni sziikséges, hogy

a) a vallalt kételezettségek megvalositasarol a cél megvaldsitdoja maga gondoskodik, vagy a
megvalositas pénziigyi fedezetét bocsatja az onkormanyzat rendelkezésére, amellyel az énkormanyzat
elszamolni koteles,

b) a vallalt kotelezettséget hataridore teljesitik, és melyek a hataridé elmulasztasanak
jogkovetkezmeényei.

Jelen dokumentacio eldzetes véleményezési anyag, amely a végleges telepitési tanulmanynak egy
eldzetes koncepcioja. Célja a lehetséges valtozatok bemutatasa, egyeztetése és az érdekeltek
részéré6l annak a valtozatnak a Kkivalasztasa, amelyet a varhatdéan 2025. januar végéig elkésziilo,
végleges telepitési tanulméanyterv kidolgoz olyan tartalommal, hogy

- az Onkormanyzat és a Beruhazo kozott kdtendd telepiilésrendezési szerzédést, valamint

- ahatalyos telepiilésrendezési tervek modositasat
megalapozza.
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1. A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET ES
KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1. AZ ERINTETT TERULET, A KIALAKULT ALLAPOT ROVID
BEMUTATASA

Kecskemét Megyei Jogu Varos a DéI-Alfold teriiletén helyezkedik el koriilbeliil 85 kilométerre a
Fovarostol és Szegedtdl is. A varos a Kecskeméti jaras és Bacs-Kiskun varmegye székhelye,
melyet északrdl Lajosmizse és Nagykords; keletrdl Szentkiraly, Nyarlérine, Varosfold; délrdl
Kunszallas, Fiilopjakab, Jakabszallas; mig nyugatrél Helvécia, Balloszog és Kerekegyhaza
hatarol.
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Kecskemét elhelyezkedése és kozlekedési kapcsolatai (Forras: MATrT 2. melléklet)

WD Du

Kecskemét Bacs-Kiskun varmegye ¢észak-keleti hatardn helyezkedik el, gytirlis-sugaras
elrendezésti kozuthaldzatanak legfébb halozati eleme az 5. szamu féutvonal (Budapest — Szeged
— Szerbia), melyet a telepiilés belteriileteit elkeriilé M5 autdpalya tehermentesit. Ugyancsak
Kecskemétrdl indul ki a kelet-nyugati iranya miatt jelentds forgalmat lebonyolit6 44. szamu és 52.
szamu fout, valamint a délnyugat-északkelet irdny1 441. szamu és 54. szamu fout. A 44. szamu és
54. szamu féutak ma mér a 445. szamu és 541. szdmu elkeriil utaknak kdszonhetéen nem terhelik

/

a belvéros forgalmat.
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A telepiilés az orszdgos vasuti héalozat részét is képezi. Legfontosabb utas és teherforgalmi
szempontbol a Cegléd-Szeged, valamint a Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasutvonal.

A tervezett fejlesztéssel érintett teriilet Kecskemét Megyei Jogi Véros kdzépsd-északi részén, az
,.Eszaki logisztikai 6vezet” varosrészben helyezkedik el. Megkozelitését az 5. szami féut és a 445.
szamu elkerlil Ut biztositja. ElObbi segitségével észak fel¢ a Fovaros, dél felé Kecskemét
belvarosa, illetve Szeged, majd a szerb hatar érhetd el. A 445. szamu elkeriild ut segitségével
nyugat felé az M5 autopalya (Budapest-Szerbia), mig kelet felé a 44. szamu fout (Békéscsaba)
érhetd el.

A tervezesi teriilet elhelyezkedése Kecskemét telepiilésen beliil, illetve a tervezési teriilet jelenlegi dallapota a Google
Earth és az alaptérkép szerint

A vizsgalati teriilet a 0220/23-25; 0220/39; 0220/126; 0220/301-302; 0220/306; 0220/310-311;
0220/318; 0220/353-354; 0220/380-382; 0220/390-391. helyrajzi szamu telkekre terjed ki. A
vizsgalt teriilet nagyrészt beépitetlen, teriilete részben kivont parlagteriilet, részben mezdgazdasagi
miivelés alatt all. Beépités a 0220/23, illetve a 0220/24 helyrajzi szamu telkeken talalhato. A
tervezett beruhazassal érintett teriilet kornyezetében tobbnyire ugyancsak parlag és mezdgazdasagi
teriiletek huzddnak, melyeket egy-egy tanya, vagy gyiimdlcsos gazdagit. Délre ugyanakkor
egyrészt Kecskemét lakoteriileti jellegli, masrészt gazdasagi teriileteket érintd terjeszkedése
figyelheté meg. Utobbi foként az 5. szamu fout és a 445. szamu elkerild Gt csomopontja mentén
terjeszkedik.

A tervezési terlilet a hatalyos Telepiilésszerkezeti terv szerint kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
tertilet, illetve kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasba sorolt. Ehhez igazodnak a teriilet épitési
Ovezeti és Gvezeti besoroldsai a Szabalyozasi terv szerint. (Gksz-8169; valamint kozut, kiszolgald
ut).

A telepitési tanulmanyterv célja az érintett telkeken tervezett beruhdzds megvaldsitdsa
lehetdségének vizsgalata és a tervezett beruhdzas épitésjogi megalapozasa tervezetének
bemutatésa, a hatalyos telepiilésrendezési tervek modositdsdnak kezdeményezése céljabol.
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1.2. A HATALYOS TERULETI TERVEK ES TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK VONATKOZASAI

1.2.1. A vonatkozo teriileti tervek bemutatasa és a tervezési teriilet érintettsége

Az egyes tervezett modositasoknak minden esetben meg kell felelniiik a hatalyos magasabb szintii
— orszagos, térségi, megyei — teriiletrendezési tervek eldirasainak. Az alabbiakban Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: MATTT) tartalmat Vizsgéljuk a tervezési teriilet tekintetében.

be N L’}asm zs'e A } , Az MATIT 2. melléklete — Az
y o | ) 75 ~ N agyk@ X/ ."’.-;:_. 1y Orszag Szerkezeti Terve —
| B> . A\ 4 o 73 {
" \'% e 3/ - -

D‘ L

"“ fs" « ' szerint a modositassal érintett
R ‘ - ?A‘- A \ AN tertilet t’elepﬁlési térségbe
W \ & e sorolt. Eszaki és keleti
' ¢ ‘ hatdraban  vizgazdalkodasi
teriilet htizodik. Az orszagos
jelentdségli kozlekedési
halézatok és  energetikai
halézatok  elemei  koziil
meglévo foéut (5. szdmu és
445. szamu fout) és tervezett
fout (445. szamu foUt nyugati
szakasza) érinti. Kozelében
(keleti hataraban) tervezett
400 kV-os atviteli halozati
tavvezetek fut.

Az MATrT 2. melléklete — részlet
(feher: tervezesi teriilet helye)

A hatadlyos MATTT el6irdsai alapjan: ,, /1. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategoridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90.§ (2) bekezdése figyelembevételével [...] d) a
telepiilesi terséo teriiletéen barmely épitési ovezet, ovezet kijelolheto.”

Az MATTT mellékletei kozil az alabbiak érintik a tervezett beruhazassal érintett tertletet:

e 3/4. melléklet: A vildgorokségi ¢és vilagorokségi varomdanyos teriiletek altal érintett
telepiilések tervlapja szerint Kecskemét egész teriilete ,,vilagorokségi varomanyos teriiletek
altal érintett telepiilés”.

Az MATT 31.§ (1) bekezdése alapjan: ,,4 vildgorckségi és vildgordkségi varomdnyos
teriiletek ovezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleloen
lehatarolni.” A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok alapjan a tervezési teriiletet
vilagorokségi varomanyos teriilet nem érinti.

o 3/5. melléklet: A tervlap alapjan Kecskemét egész teriilete ,,Honvédelmi és katonai célu
teriilet Ovezete altal érintett telepiilés™.

Az MATIT 32.§ (1) bekezdése alapjan: ,,4 honvédelmi és katonai célii teriilet ovezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatdrolni”. A hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok alapjan a tervezési teriiletet honvédelmi teriilet nem érinti.

9
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Az MATIT Kecskemét varost érintd mellékleteinek bemutatasa:

3/1. szamu melléklet részlete

az orszagos okologiai hdlozat ovezete

Lo

E S

Varosfald

Okoldgiai halozat magterilletének dvezete
Okolégiai halézat Skolégiai folyosdjanak dvezete

Okolbdgiai haldzat pufferteriletének dvezete

A varos az orszagos okoldégiai halozat dvezete
altal érintett, a halozati elemeket a TRT a KNPI
digitalis adatszolgaltatasa szerint tartalmazza. A

tervezett modositas nem érinti ezt az ovezetet.

3/4. szamu melléklet részlete
vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos

teriiletek ovezete

(O]

Kecskemét

Varosfold
Helvécia

A varos a vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek dvezete altal érintett, a
teleptilésrendezési  tervek ezt  tényleges
kiterjedésiikkel mar abrazoljak. A tervezett

modositas nincs kihatassal az dvezetre.

Kecskemét varosa a 3/2. szamu melléklet:
ovezete altal nem érintett.

3/3. szamu melléklet részlete

erdok ovezete
Vi . 2

e "F@.‘kemir.“' )

A varos az erdok ovezete altal érintett, azonban

a tervezett modositas nem érinti az ovezetet.

3/5. szamu melléklet részlete
honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete altal

érintett telepiilések

Helvécia

A varos a honvédelmi és katonai célt teriilet Gvezete
altal érintett, azonban a tervezett médositas nem

érint honvédelmi, illetve katonai objektumot.

a kivalé termdéhelyi adottsagu szantoteriiletek

10
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Az MATIT 19. § (4) bekezdése és az MATIT 42. § (2) bekezdése alapjan, a jo termdhelyi
adottsagu szantok Ovezetének, az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetének, a tijképvédelmi
terlilet ovezetének, a vizmindség-védelmi teriilet dvezetének, a rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetének, a nagyvizi meder dvezetének, az 4svanyi nyersanyagvagyon ovezetének, a foldtani
veszélyforras teriilet 6vezetének és a VTT-tarozok Ovezetének teriileti lehatdrolasat és dvezeti
szabalyait a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja meg. Ez alapjan a tervezési
terliletet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol sz616
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MR.) alabbi mellékletei érintik:

MR. 1/1. szamu melléklet részlete

Jjo termohelyi adottsagu szanto teriilet ovezete

(O]

Kecskemét

Helvécia

A varos a jo terméhelyi adottsagi szantok

J6 termdhelyi adottsagl szantdok dvezete

ovezete altal érintett, a hatalyos TRT-ben ezek a
terliletek mezOgazdasagi teriiletbe soroltak, a

modositas nem érinti.

MR. 1/3. szamu melléklet részlete

tajképvedelmi teriilet vezete

©

Kecskemét

Varosféld

/ Helvécia

Tajképved elr.ni Eé;ﬁ?l';tAévezete
A varos a tijképvédelmi teriilet 6vezete altal
érintett, a tajképvédelemrdl a telepiiléskép-
védelmi rendelet

rendelkezik, a jelenlegi

modositas nem érinti ezt az ovezetet.

MR. 1/2. szamu melléklet részlete

erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete

Varosfold
Helvécia

Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

A varos az erddtelepitésre javasolt teriilet vezete

altal érintett. A modositas e teriileteket
kozvetleniil nem érinti, azok tole északra
talalhatok.

MR. 1/4. szamu melléklet részlete

vizmindség-védelmi teriilet ovezete

Helvécia

nszallas
Vizminoség-védelmi terllet dvezete

]
A varos a vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete
altal érintett. Az ivoviztermeld kutak belsd
védodvezete minden esetben kialakitott, melyet a
TRT tartalmaz.

Ovezetet nem veszélyezteti.

A tervezett modositas az

11
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A varos az 1/5. melléklet szerinti nagyvizi meder 6vezete és az 1/6. melléklet szerinti VI'T tarozék

ovezete altal nem érintett.

"

A tervezett beruhazéas vizmindség védelmi teriilet dvezetét érinti, melyre a kovetkezd eldirdsok
vonatkoznak:

o 1/4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete. Az MR. alapjan: ,,5. § (1) A vizmindség-
védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek dvezetbe torténo bevezetéserdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének
felteteleirdol a varmegye teriiletrendezési terveben rendelkezni kell. (2) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a
vizvedelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.”

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megfogalmaznak a vizvédelemmel kapcsolatos

eldirasokat, melyeket a tervezett beruhazas soran figyelembe kell venni.

Bécs-Kiskun Varmegye Onkorményzatanak kozgytilése a 2/2024. (I1.26.) Onkormdanyzati
rendeltével fogadta el Bacs -Kiskun Megye Teriiletrendezési Tervét (BKVmTrT). A hatalyos
terv illeszkedik az Orszag Szerkezeti Tervéhez, térségi elemekkel kiegésziilve. Ez alapjan a
vizsgalt teriilettdl keletre meglévd térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzati tavvezeték,
mig dél-nyugatra (az 5. szamu {60t mentén) tervezett térségi kerékparutvonal huzodik.

Részlet Bacs-Kiskun Megye Teriiletrendezési Tervébdl — piroskér: a tervezési teriilet helye

12
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A tervezési teriillet BKVmTrT dvezetei altali érintettsége — csak a Kecskemét telepiilést érintd

ovezetek elemzésével — a kovetkez6:

3/1. melléklet
Az 6kologiai halozat ovezetei

LAJOSMIZSE
R

)
™

-
3 @
Sze|
KECSKEMET
3 ’ k4
v ¥
’ rinc
L
Sy,
Varosfold ¥ 4
. % DR
elvécia ) >
\ Nﬁ\
o Kunszallas = " oy

Jelmagyarazat

I Okolégiai halézat magterliletének dvezete
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

A jelenlegi modositas nem érinti ezt az 6vezetet.

3/3. melléklet
Erdok ovezetei

Jelmagyarazat
Il ErdSk ovezete
[ Erdételepitésre javasolt teriilet

A jelenlegi médositas kozvetleniil nem érinti
ezt az oOvezetet, azonban tdéle ¢északra
erd6telepitésre javasolt teriiletek talalhatok.

3/2. melléklet
Szantoteriiletek ovezetei

LAJOSMIZSE
ZA @ Szel
KECSKEMET
) Y
> : . Nyarlgrinc
Ballészog Q )
za L
Varosfold
Helvécia .
Kunszélls

Jelmagyarazat
I Kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete
I J6 termdhelyi adottsagl szantok dvezete

A jelenlegi modositas nem érinti ezt az 6vezetet.

3/4. melléklet

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
LAJOSMIZSE

(0]

KECSKEMET

Nyarldrinc
Balloszog v

Varosféld
Helvécia

Kunszallas

Jelmagyarazat
Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A jelenlegi moédositas nem érinti ezt az
ovezetet.
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3/5. melléklet
Vilagorokseg és vilagorokségi varomanyos
teriiletek 6vezete

LAJOSMIZSE

Nyaridring

Helvécia |

Jelmagyarazat
Vilagorokségi varomanyos terliletek altal érintett

Erintett. A jelenlegi modositas nincs kihatassal

az ovezetre.

3/8. melléklet

Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete
LAJOSMIZSE

Jelmagyarazat
Il Honvédelmi és katonai céli teriilet

Erintett. A jelenlegi médositas nincs kihatassal

az ovezetre.

3/10. melléklet

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
 TAJOSWIZSE

&'

7 7&‘ ™N N;Zrlﬂir\c
e\ ¢ \

Varosfold <N
\ &

- s

Jelmagyarazat
77 Rendszeresen belvizjarta terllet

A jelenlegi médositais nem érinti ezt az

ovezetet.

TELEPITESI TANULMANYTERV - KONCEPCIO

3/6. melléklet
vizminoség-vedelmi teriilet ovezete

'/

/N X
“Kunszalls.

Jelmagyarazat
[ Vizmingség-védelmi teriilet

Erintett. A tervezett modositas az ovezetet
nem veszélyezteti.

3/9. melléklet

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

b Gl

Jelmagyarazat

I Asvanyi nyersanyagvagyon
Erintett. A tervezett modositas az Ovezetet
nem veszélyezteti.

3/13. melléklet

Tanyas teriiletek dvezete
LAJOSMIZSEI

Kunbaracs

KISKUNFELEGYHAZA
KISKUNFELEGYHAZA

Bugac of

Jelmagyarazat
] varoskémyéki telepiilésegyiittesek évezete

Erintett. Az atfogé feliilvizsgalat soran Keriil
teljesitésre.
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3/15. melléklet

Gépjarmiigyartasi beszallitoi teriilet dvezete
LAJOSMIZSE

(O]

KECSKEMET

Balkdszg Shorkimic

Varosfald
Helvécia

Kunszallas

Jelmagyarazat
Gépjarmligyartasi beszallitéi terlilet dvezete

A tervezett modositas az ovezet altal érinett.

3/19. melléklet
Altalénos turisztikai fejlesztés Gvezete

LAJOSMIZSE

(O]

KECSKEMET

i
Ballészbg Pl

‘Varosfold
Helvécia

Kunszallds

Jelmagyarazat
Altalanos turisztikai fejlesztés évezete

Erintett. A jelenlegi médositas nincs kihatassal
az ovezetre.

3/25. melléklet
Napelempark elhelyezésére szolgalo kiilonleges

ovezet
[~ LAJOSMIZSE
ZA G Szef
KECSKEMET
Ballészog Hugkins
w8
Varosfold
Helvécia
Kunszallas

Jelmagyarazat
Napelempark elhelyezésére vizsgdlat ala vonhaté telepiilések ovezete

Erintett. A  jelenlegi
kihatassal az ovezetre.

modositas nincs

TELEPITESI TANULMANYTERV - KONCEPCIO

3/18. melléklet
Kotottpalyads gazdasagi teriilet ovezete

LAJOSMIZSE

©

KECSKEMET

Nyaridring
Ballészog

Varosfold
Helvécia

Kunszallas:

Jelmagyarazat
Kétottpalyas gazdasagi teriilet Gvezete

Erintett. A jelenlegi modositas nincs kihatassal az
ovezetre.

3/22. melléklet
Gyogyhelyek és gyogyfiirddk dvezete

LAJOSMIZSE

(O]

KECSKEMET

rigrinc
Ballosz6g e

Varosfold
Helvécia

Kunszallas

Jelmagyarazat
Gyogyhelyek és gyogyfiirdsk ovezete

Erintett. A jelenlegi médositas nincs

kihatassal az 6vezetre.

3/26. melléklet
Geotermikus energia hasznositasat szolgalo ovezet

LAJOSMIZSE

(O]

KECSKEMET

Nyarigrine
Ballsszg

Vérosfdld
Helvécia

Kunszdllds

Jelmagyarazat
Geotermikus energia hasznositasat szolgélé dvezet

Erintett. A jelenlegi modositas
kihatassal az ovezetre.

nincs
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3/27. melléklet

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezete

Az

LAJOSMIZSE

KECSKEMET

@

Nyaririnc
Ballgszdg

Varosfold
Helvécia

Kunszallas

Jelmagyarazat
Klimavaltozassal fokozottan érintett térség Gvezete

atfogé feliilvizsgalat soran  Keriil

teljesitésre.

Bécs-Kiskun Megye Teriiletrendezési Tervének mellékletei koziil az alabbiak érintik a tervezési

"r

tertiletet, melyekre a kovetkez6 eldirasok vonatkoznak:

3/5. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete — Kecskemét
teljes teriilete vilagorokségi varomanyos tertiletek altal érintett telepiilés

(Vonatkozo eloirasokat lasd: MATrT 31.3)

3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet dvezte — Kecskemét nagy részét, ahogy a tervezeési
tertiletet is, vizmindség-védelmi teriilet dvezete érinti

,.8(2) A 4. § (1) bekezdeés j) pontjdban szereplo vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett
szennyviz ovezetbdl torténo kivezetésével és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe tortéend
bevezetésével, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésével kapcsolatosan a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet eldirasain tul a kovetkezo eldirdasokat kell alkalmazni:

a) a vizminoség-védelmi teriilet Ovezetében a tisztitott szennyvizek kivezetésérdl a gazdasagi és
miiszaki szempontok mérlegelésével gondoskodni kell;

b) az ovezet teriiletére kiviilrol — regionadlis szennyvizgylijto- és tisztito rendszerre szennyvizcsatorna-
halozaton torténd csatlakozas kivételével — a szennyviz bevezetése tilos,

¢) az ovezet altal érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben, telepiiléstervében a felszin alatti
vizek, tizemeld és tartalék ivovizbazisok, gyogyforrasok védelme érdekéeben rendelkezni kell a
potencidlisan vizszennyezo épitmény létesités korlatozasara vonatkozo szabalyokrol.”

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu tertilet ovezete — Kecskemét teljes teriiletét érinti
(Vonatkozo eléirasokat lasd: MATrT 32.§)

3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete — Kecskemét teljes teriilete érintett

A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet alapjan: ,,8.§ (1) Az dasvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a
telepiilesrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdeés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznaldsi
egyseg, épiteési ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.”

3.13. Varoskornyéki telepiilésegyiittesek dvezete — az dvezet Kecskemét teljes teriiletét lefedi
,9.§ (1) A 3. melléklet 13. pontjaban feltiintetett Varoskérnyéki telepiilésegyiittesek 6vezetéhez tartozo
telepiilesek  telepiilésfejlesztési  koncepcioja,  integralt  telepiilésfejlesztési  stratégidja,
telepiilésfejlesztési terv készitése soran — a hatalyos jogszabalyban eldirt fejezeteken tul — olyan

fejezetet is késziteni kell, amely a terv tipusanak megfeleléen, az érintett telepiilésekkel valo
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egyeztetések alapjan azt tartalmazza, hogy a varos és a vonzaskorzetéhez tartozo telepiilések milyen
modon tervezik fejleszteni a vonzdskorzet szamara nyujtott szolgaltatasokat, legalabb a kozépfoku
oktatdsi és egészségiigyi létesitmények, a munkahelyek, és a rekredcios és szabadidoeltoltési
lehetoségek, tovabba a varostérség belso kozlekedési infrastrukturdja tekintetében.”

e 3/15. melléklet: Gépjarmiigyartasi beszallitoi teriilet Ovezete — az dvezet Kecskemét egészét,
igy a tervezési teriiletet is érinti
w8 (1) A kiilonféle gazdasagi, innovacios fejlesztési teriileteknek a (2) bekezdésben szerepld
egyedileg meghatarozott varmegyei ovezeteihez sorolt telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben,

telepiilestervében a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi hasznalatu teriileten, a (2) bekezdésben
foglalt esetekben olyan épitési ovezetek jelolhetok ki, amelyekben a kornyék lakossaganak,
intezményeinek zavardasa nélkiil az orszagos telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrol
52016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2. mellékletében meghatdrozottndl
az épitesi telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%-kal nagyobb, az épitési telek legkisebb
zoldfeliilete pedig legfeljebb 5%-kal kisebb lehet. Az (2) bekezdésben szerepld térségi ovezetekbe
tartozo  telepiilések  onkormdnyzatainak —a  telepiilésfejlesztési  koncepcio, az  integralt
telepiilesfejlesztési stratégia, a telepiilésfejlesztési terv készitése és modositasa soran kell megjelolniiik
azokat a helyi sajatossagoknak megfelelé feltételeket és beavatkozasokat, amelyek nyomdan biztosithato
az igy kijelolt teriiletek gazdasagi szempontbol megfeleld hasznositdasa.” [...]
,b) A 3. melléklet 15. pontjaban feltiintetett Gépjarmiigyartasi beszallitoi teriilet Gvezetébe tartozo
[...] Kecskemét [...] telepiilések kozigazgatdasi teriiletén beliil a gépjarmiigyartasi beszallitast szolgalo
létesitmények szamara alkalmazhato, olyan, lehetdség szerint barnamezés teriileteken, amelyek nem
terhelik a telepiilés lakokornyezetét, és a kornyék telepiiléseirdl kozésségi kozlekedéssel is jol
elérhetok.”

o 3/18. melléklet: Kotottpalyas gazdasagi teriilet Gvezete - az dvezet Kecskemét egészét, igy a
tervezési teriiletet is érinti
7.8 (2) e) A 3. melléklet 18. pontjaban feltiintetett Kotottpalyas gazdasagi teriilet 6vezetébe tartozo

[...] Kecskemét [ ...] kézigazgatasi teriiletén beliil barnamezds, vagy a telepiilés beépitett teriiletéhez

csatlakozo teriiletrészén alkalmazhato, a miikodo vasutallomas felvételi épiiletének kijaratatol a telek

bejaratdaig a legrovidebb gyalogos megkozelitési uton meérve legfeljebb 500 m-es tavolsagon beliil. ”
e 3/19. melléklet: Az altalanos turisztikai fejlesztés Ovezete - az Ovezet Kecskemét egész

tertiletét, igy a tervezési teriiletet is érinti

8. § (1) A turisztikai fejlesztés céljabol kijelolt, a (2) bekezdésben szereplo egyedileg meghatarozott

varmegyei oOvezetekhez sorolt telepiilések telepiilésrendezési  eszkozeiben, telepiiléstervében a
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi haszndlatu teriileten, a (2) bekezdésben foglalt esetekben olyan
épitési ovezetek jelolhetok ki, amelyekben a kérnyék lakossdagainak, intézményeinek zavardasa nélkiil
az OTEK 2. mellékletében meghatdrozottndl az épitési telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%-
kal nagyobb, legkisebb zoldfeliilete pedig legfeliebb 5%-kal kisebb lehet, ha azokon a gazdasagi
tevékenységek statisztikai osztdalyozasa NACE Rev.2 rendszerének létrehozasarol és a 3037/90/EGK
tandcsi rendelet, valamint egyes meghatarozott statisztikai teriiletekre vonatkozo EK-rendeletek
modositasarol sz0lo, 2006. december 20-i 1893/2006/EK europai parlamenti és tandcsi rendelete altal
tevekenység céljara szolgalo, illetve a vendéglatast és gyogyturizmust, a turisztikai infrastruktura
fejlesztését szolgalo mas kereskedelmi, vagy szolgaltato épitmény keriil elhelyezésre.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt kedvezmeény igénybevételével érintett egyedileg meghatdrozott
varmegyei ovezetek, és a kedvezmény érvényesithetoségenek teriiletei: a) A 3. melléklet 19. pontjaban
feltiintetett Altaldnos turisztikai fejlesztés Gvezetébe tartozé, a vdarmegye vdrosainak kézigazgatdsi

’

teriiletén beliil fekvé barnamezos teriileten alkalmazhato.’
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3/22. melléklet: A gydgyhelyek és gyogyfiirddk dvezete - az dvezet Kecskemét nagy részét,
igy a tervezési teriiletet is érinti

,8.8(2)d) A 3. melléklet 22. pontjaban feltiintetett Gyogyhelyek és gyogyfiirdok ovezetébe tartozo [...]
Kecskemeét [...] telepiilések, tovabba mas, a gyogyhely, vagy gyogyfiirdé mindsitést megszerzd

telepiilések e rendelet 2. § 6. pontja szerinti teriiletein alkalmazhato, a telepiilés barnamezos teriiletén
megvalosulo, a gyogyturizmust szolgalo létesitmeny szamara”

3/25. melléklet: Napelempark elhelyezésére szolgald kiilonleges Ovezet - az Ovezet
Kecskemét nagy részét, igy a tervezési teriiletet is érinti

9.5 (2) A 3. melléklet 25. pontjaban feltiintetett Napelempark elhelyezésére vizsgalat ala vonhato

telepiilések ovezetéhez tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben, telepiilésterveben akkor
jelolheté ki napenergia hasznositasa érdekében kiilonleges beépitésre szant, vagy kiilonleges
beépitésre nem szant megujulo energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet, ha az alabbi
feltételeket egyiittesen teljesiti: a) a kijeloles legfeljebb 10 AK/ha értékii mezogazdasagi, ide nem értve
a termofold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény 9. § (2) bekezdésében szerepld esetet, vagy
felhagyott kiilteriileti korabban beépitett teriileten torténik, b) védett természeti teriiletet, valamint
Natura 2000 teriiletet nem érint, c) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja és d) a térségi tervekkel valo
osszhang fennall.”

3/26. melléklet: A geotermikus energia hasznositasat szolgalo dvezet - az dvezet Kecskemét
nagy részét, igy a tervezési teriiletet is érinti

9.5 (3) A 3. melléklet 26. pontjaban feltiintetett Geotermikus energia hasznositasat szolgalo ovezet a
lezart termalvizkutakkal rendelkezo [...] Kecskemeét [ ...] telepiilések kézigazgatasi teriiletén beliil ott

alkalmazhato, ahol a telepiilésrendezési eszkozokben, telepiiléstervben a telepiilésen meglévo,
kihaszndlatlan melegviz gazdasdgos és kérnyezettudatos hasznositisa céljabol az OTEK 24. § (2)
bekezdés g) pontja, vagy 30/B. § (2) bekezdés c) pontja szerinti épitési dvezet, illetve dvezet jelolhetd

e

’

telepiilesfejlesztési tervében meghatarozott célra.’
3/27. melléklet: Klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezete — az Ovezet Kecskemét
teljes teriiletét érinti

L, 9.5 (4) A 3. melléklet 27. pontjaban feltiintetett Klimavdaltozassal fokozottan érintett térség dvezetébe

tartozo telepiiléseken — e rendelet 2. § 8. pontja szerinti indokok alapjin — a vizmegtarto
vizgazdalkodds és a viztakarékos mezogazdalkodas elterjesztése olyan kimagasloan fontos cél, amit

e

telepiilesfejlesztési tervében is szerepeltetni kell.”
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1.2.2. Kecskemét Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

Kecskemét hatalyos Telepiilésszerkezeti alapjan a tervezéssel érintett teriilet Gksz jel
kereskedelmi, szolgdltatdo gazdasagi teriiletbe sorolt (lila). Hatirait tSbbnyire KOu jeld
kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriiletek adjak (sziirke), melyek at is szelik a teriiletet. Az észak-
keleti teriilethataron csapadékviz-elvezetd foarok, belvizcsatorna (kék vonal) htizodik. A vizsgalt
teriilettd] keletre 400 kV-os villamosenergia atviteli haldzat és véddtavolsaga huzodik. A tervezési
terliletet ezenkiviil utak védotavolsaga érinti. Az 5. szdmu és a 445. szamu utak csomopontja
tervezett kiilonszinti kézati csomopontként jeldlt, mely csomoépont a terv elkésziilte 6ta mar
megvalosult.

1

i\
'||
il

A tervezési teriilet a hatalyos TSZT-n - részlet

A vizsgalt teriilet kornyezetében foként kereskedelmi, szolgéltato jellegli gazdaséagi teriiletek,
valamint altalanos arutermeld mezdgazdasagi és tanyas terliletek huzodnak. A hatalyos TSZT-n
kijelolt gazdasagi funkcioju teriiletek jelentds része még beépitetlen, igy a varos beépitésre szant
tartaléktertileteit képezik.

1.2.3. Kecskemét Megyei Jogui Viros Helyi Epitési Szabdlyzata (33/2015. [XII.17.] énk.
rendelet) — HESZ - és Szabdlyozdsi terve

Kecskemét Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabélyzata (33/2015. (XIL17.) szamii énkormdnyzati
rendelet) €s annak 1. mellékletét képezd Szabalyozasi terve (SZT) hatalybalépése 6ta mar tobbszor
modosult. A vizsgélt teriilet a hatdlyos Szabélyozési terven Gksz-8169 jelii épitési Gvezetbe sorolt.
Tertiletét kozuti kozlekedési teriiletek kiszabalyozasa érinti északon 22 méteres, a teriiletet
atszelden 16 méteres szabalyozési szélességgel. A teriilet északi és keleti részén csatorna hiizodik,
melynek északi része V jelii vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt. A vizsgalt teriiletet ezenkiviil ut
védotavolsaga érinti az 5. szamu féutat és a 445. szamu elkertilé utat kiséréen. A tervezési
tertilettdl keletre villamosenergia haldzat (E120) és védétavolsaga huzodik.

A tervezett fejlesztéssel érintett teriilet a hatdlyos Szabalyozasi terv — Jellemzden beépitésre nem
szant terliletek — elnevezési tervlapja értelmében a 15-16-25-6s szamu SZT szelvényeket érinti.
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Gksz- ;{l

S

A tervezési teriilet és kornyezete a hatdalyos Szabdlyozasi terv részletén (Forras: terkep.kecskemet.hu)

A hatalyos HESZ alapjan a kovetkezé eléirasok vonatkoznak a tervezési teriiletre:

» 0. Telepiilésrendezési szerzodés
9. § (1) Telepiilésrendezési szerzédést kell kotni

e) gazdasagi teriileten a telek 40 %-nal nagyobb mértékben valo beépitése,
esetén.
29. Gazdasagi teriiletek

43.§ (1) Gazdasagi teriileten lakas a gazdasagi célu épiileten beliil, azzal egyiitt épithetd és vehetd
haszndlatba. A lakas hasznos alapteriiletének aranya az épiileten beliil nem haladhatja meg a 25 %-ot,
mely feltételnek az egyes megvalosulasi szakaszokban is teljesiilni kell. Meglévo lakoépiilet az dvezeti
eldirasok megtartasa mellett uj rendeltetési egység kialakitasa nélkiil felujithato.
(la) Gazdasagi ipari ovezetben kornyezetére jelentos hatdst gyakorlo tevékenység védoteriiletén kiviil
elhelyezhetd munkasszallo.
(2) Gazdasagi teriileten a megengedett legnagyobb épiiletmagassdag

a) 10000 m2 teleknagysag felett 16 méter,

b) 5000-10000 m2 teleknagysag kozott 12 méter,

¢) 3000-5000 m?2 teleknagysag kozétt 9,5 méter,

d) 3000 m2 alatti vagy kiilteriileti telek esetében 7,5 méter,

e) kiilteriileten telekmérettol fiiggetleniil 7,5 méter.
(3) Igazolt technologia esetén a (2) bekezdésben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassagtol
korlatozas nélkiil el lehet térni.
(4) A gazdasagi teriileten a kozmiivesitettség mértéke legalabb részleges. A szenny- és csapadékviz
gviijtése, tisztitasa, elhelyezése, kozmiipotlo berendezéssel, miitarggyal biztosithato, kivéve, ha az
egészseégiigyl, viziigyi, vagy kornyezetvédelmi feladatokat ellato hatosdag kiilon jogszabdly alapjan
maskent rendelkezik. [...]
(6) Gazdasagi teriileten a telket érintd, szabalyozasi vonallal lehatarolt kozteriileteket ki kell alakitani. A
meglévo 16 méternél keskenyebb ut tengelyétol épiilet 13 méterre helyezheto el, legkevesebb 8 méterre
létesithetd kerités, kozmiipotlo és kozmiicsatlakozasi épitmény. Az épiiletelhelyezésnél az elokert méretétol
telepiilésképi szempontokbdl telepiilésképi vélemény vagy szakmai konzultacio alapjan el lehet térni.
(7) Gksz jelii ovezetben az eldirt legkisebb telekméretnél legfeljebb 5 %-al kisebb telek esetén a telek
kialakitottsaga szempontjabol a 8. § (2) bekezdés a) pont aa) alpontjdt nem kell vizsgalni. [...]
(9) Gazdasagi teriileten ingatlannyilvantartasba bejegyzett épiiletben végleges telepengedéllyel vagy
telepbejelentéssel rendelkezd gazdasagi tevékenység miikodésének legkésobb 2028. junius 30-ig torténd
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fenntartasdahoz telepiilésrendezési szempontbol akkor is megadhato a hozzdjarulds, ha az ovezeti
besorolas egyébként nem tenné lehetéve. Az ovezeti besoroldstol eltéréd tevékenység esetében fejlesztésre,
bovitésre, atépitésre nem adhato ki engedély. [...]”

»w31. Kozlekedési-, kozmiielhelyezési- és hirkozlési teriiletek
45.§ (1) Az elhelyezheto épiilet altal elfoglalt teriilet a kozlekedési-kézmii teriilet 5 % -at — melynél a
vetitési alap mindig a teriileten beliili helyrajzi szamos telek teriilete -, az ujonnan elhelyezendd épiilet
magassaga a 7,5 métert nem haladhatja meg.
(2) Kozlekedési funkcioju kozteriilet alatt mélygarazs és az ehhez sziikséges fel- és lehajto rampa
elhelyezheto.
(3) Gyiijtéutat kerékparos kozlekedés céljara szolgalo létesitménnyel egyiitt kell megvalositani.
46.§ (1) A kialakitando kozteriilet, kozut teriiletét ugy kell meghatdarozni, hogy oda fasor telepitheto
legyen. Az ut tervezésekor és létesitésekor kell gondoskodni fasor telepitésérdl.
(1a) Ut, gépjarmiiparkold, jarda, kerékparit, kozmii- és hirkozlési infrastruktira létesitése, meglévék
atépitése, felujitasa soran a zoldfeliileteket az épitési munkakkal egyiitt, kérnyezetrendezési terv alapjan
kell kialakitani, rendezni. [ ...]
(4) A teriileten épitményt elhelyezni, kozmiivet létesiteni, teriiletet igénybe venni és névényt telepiteni a 6.
melléklet szerinti minta keresztszelvények figyelembevételével lehet. Ettol eltérni csak kozlekedési-,
kézmii-, valamint — Kecskemét megyei jogu vdros telepiilésképének védelmérdl szolo onkormadnyzati
rendelet szerinti - kornyezetrendezési tervil55 aldtamaszto munkarészek alapjan  késziilt  uj
mintakeresztszelvény alapjan lehet.
(5) Barmely ingatlan eldtt az épités dltal érintett kozlekedési teriilet jardaburkolatat és csatlakozo
zoldfeliileteit a szomszédos ingatlanok eldtti csatlakozo kozteriilet terepszintjével azonos szintben kell
kialakitani. A jardaépitési engedélykérelem helyszinrajzan dabrazolni kell a jarda és utkapcsolatot, és
azok 156szintjeit, valamint a zéldfeliiletrendezés alatamaszto szakdagi munkarészét. [...]
(7) A forgalomcsillapitott kozlekedési teriileten épitési tevékenységet kozteriilet-alakitasi terv alapjan kell
végezni.
(8) Orszagos fo- és mellékut, feltaro ut, gyiijtout, valamint kerékparut lehetéleg tébbsoros fasorral vagy
védofasitassal létesitendo.
(9) A 12 m-nél nagyobb szabadlyozasi szélességii kozlekedési célu kozteriileten kétoldali, a 12 m vagy az
annal kisebb szabdlyozasi szélessegii kozlekedési célu kozteriileten legaldbb egyoldali fasort kell
telepiteni, tovabba a meglévik védelmérdl, kiegészitésérdl, szakszerii cseréjérdl gondoskodni kell.
47.§ (1) A Kou jelii kozlekedési-, kozmiielhelyezési-hirkozlési teriilet a kozuti kézlekedés, kozmii és
hirkozlés létesitményeinek elhelyezése céljara kijelolt teriilet, ahol a kozforgalmi vasutak, a légi
kozlekedés épitményeit kivéve az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdése szerinti épitmények helyezhetdk el. [...]
(3) A Koe egyéb kizlekedési célii teriileten az OTEK 26. §. (3) bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhetok el legfeljebb 10 % telekbeépitettséggel, legfeljebb 7,5 m épiiletmagassaggal.”

Tovabbi vonatkozo eldirasok:

»9.§ (1) Telepiilésrendezési szerzddést kell kotni
a) beépitésre szant teriileten a szabdlyozdsi tervben kozlekedési teriiletként nem szabalyozott ut
kialakuldsa,
b) legalabb négy telek - ide nem értve a kozteriilet-szabdlyozas kialakitasa soran létrejovo kozteriilet
telkét - kialakuldsat eredményezd telekalakitas,
¢) tavlati uttengely menti telekrészbol létrejovao ut kialakuldsa,
d) telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriileten beliili telekcsoport ujraosztas,
e) gazdasagi teriileten a telek 40 %-nal nagyobb mértékben valo beépitése, [...] "

»wl11.§ (2) Kornyezetrendezési tervet kell késziteni [ ...] db) gazdasdgi teriileten [...]”

wIl.§ (11) A négy személygépkocsi, egy tehergépkocsindal vagy egy autobusznal nagyobb
befogadoképességii felszini varakozohelyet fasitani kell. A varakozohely feliiletének arnyékoldasat
biztosito fasitast minden megkezdett négy személygépkocsi vagy egy tehergépkocsi vagy egy
autobusz utan egy nagy lombkoronat nevelo, kornyezettiird, legalabb kétszer iskolazott lombhullato fa
telepitésével és fenntartasaval kell megoldani, faegyedenként legalabb 1,5 méter széles és legalabb 2,25
m2 nagysagu zoldfeliilet és ontozési lehetéség biztositasaval. A - felszini gépjarmii varakozohely
zoldfeliilete és fasitasa5 1 beszamithato a telek kételezden eloirt zoldfeliiletébe és fasitottsagaba.

(12) A telekre elGirt legkisebb zoldfeliilet legfeljebb 50%-at lehet zéldtetéként vagy vizfeliiletként
kialakitani.”

L 12.§ (11) Gazdasagi teriileten szabadonallo beépitési mod és legalabb 8 méter megengedett legnagyobb
épiiletmagassag esetén az oldalkert mérete 4 m.”
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»29.8 (1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén — a kiilonleges mezégazdasagi iizemi és ipari gazdasagi
teriiletek kivételével — a kornyezetet zavaro szag- és buizkibocsatassal jaro tevékenységi célu épitmény
nem létesithetd.”

»35.§ (14) Gazdasagi teriilet belsé burkolt nem felszini vdrakozohelyként kialakitott feliiletérdl az
osszegyiilo csapadékviz csak olajfogo miitargyon keresztiil vezetheté a befogadoba, vagy szikkaszthato
el.”
A szabalyozasi terven szabdlyozasi vonallal kijelolt kozlekedési teriiletek elhelyezkedése egyes
esetekben litkozik a tervezett fejlesztés elképzeléseivel, igy a terv moddositasa sziikséges. A
hatalyos HESZ alapjan ugyanis:

., 8.8 (1) Beépithetd a telek, amely [...] c) kialakitott [ ...] ,,

»8.§ (2) Kialakitott a telek, amely [...] ac) kozteriilet-szabdlyozassal érintett telek esetén a tervezett
kozteriilet kialakult és [...] c) amely telekalakitasi engedéllyel 2018. julius 20. elott épitési telekként alakult
ki, és nem érinti kozteriilet-szabdlyozds vagy kotelezo telekalakitas [...].”

A HESZ 1. és 2.3. és 2.4. szamG mellékletei alapjan a tervezési teriileten jelolt Gksz-8169 jeli
¢épitési dvezethez kapcsolodo dvezeti hatarértékek a kovetkezok:

) Kialakithaté Kialakithaté Maximalis Maximalis
Epitési ovezet jele | legkisebb legkisebb Beépitési mod beépithetéség épiiletmagassé
telekteriilet telekszélesség mértéke pu gassag
A HESZ 6vezeti
_ B} 114 o el6irasaiban
Gksz-8169 3000 m2 40 méter szabadonalld 60% meghatarozott (43.§
[2])

A HESZ 43.§ tartalmazza a gazdasagi teriiletekre vonatkozo eléirasokat, melynek relevans
elbirasai az alabbiak:

(2) Gazdasagi teriileten a megengedett legnagyobb épiiletmagassdag

a) 10000 m2 teleknagysag felett 16 méter,

b) 5000-10000 m2 teleknagysag kozott 12 méter,

¢) 3000-5000 m2 teleknagysag kozott 9,5 méter,

d) 3000 m2 alatti vagy kiilteriileti telek esetében 7,5 méter,

e) kiilteriileten telekmérettdl fiiggetleniil 7,5 méter.

(3) Igazolt technoldgia esetén a (2) bekezdésben meghatdrozott legnagyobb épiiletmagassdagtol korldtozas
nélkiil el lehet térni.

(4) A gazdasagi teriileten a kozmiivesitettseg mértéke legalabb részleges. A szenny- és csapadékviz gyiijtése,
tisztitasa, elhelyezése, k6zmiipotlo berendezéssel, miitarggyal biztosithato, kivéve, ha azegészségiigyi, viziigyi,
vagy kornyezetvédelmi feladatokat ellato hatosag kiilon jogszabaly alapjan maskeént rendelkezik.

A 2.6. melléklet alapjan az adott épitési Ovezetben elhelyezhetd funkciok a kovetkezok:

e Kkereskedelmi e raktarozas

e szolgaltatd e logisztika

e hitéleti e vasar

e nevelési o kiallitas

o koOzOsségi szorakoztato e kutatss, fejlesztés
o szallas jellegli e nyersanyagfeldolgozas
e igazgatasi

e iroda

e sport

e szabadidds turisztikai

o gazdasagi

e Kisipari

e Dbevasarlokozpont
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A gazdasagi terliletek épitési Gvezeteiben a telek legkisebb zoldfeliileti aranya nincs meghatarozva
a HESZ-ben, igy OTEK vonatkozé eléirasait kell alkalmazni.

A 2.7. melléklet alapjan a Gksz épitési dvezeten beliil a részleges kozmiivesitettség sziikséges,
a szenny- ¢és csapadékviz gyljtése, tisztitdsa, elhelyezése kozmiipotld berendezésekkel,
mitargyakkal biztosithato, kivéve, ha az egészségiigyi, viziigyi, vagy kornyezetvédelmi hatdsag
kiilon jogszabaly alapjan masként rendelkezik.

A HESZ 6. melléklete alapjan a tervezési teriilet a 2x2 sévos kialakitasi 5. szamu fout, valamint a
445. szama E-K-i elkeriild tervezett fout mentén talalhatd. A 445. szami elkeriild ut érintett
szakasza az M5 autopalyaig 2013-2018 kozott mar kiépitésre keriilt. Az 5. szamu f6Ut mentén a
szabalyozasi szélességet fenn kell tartani. A melléklet tovabba mintakeresztszelvényeket is
tartalmaz, melyeket a kozlekedési teriiletek kiszabalyozasa és kialakitdsa soran figyelembe kell

venni.
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A hatalyos HESZ 6. mellékletének részleré a tervezési teriilettel (piros szaggatott vonalu kor)
1.3. A TELEKADOTTSAGOK ES TULAJDONVISZONYOK VIZSGALATA

A tervezett beruhdzassal érintett teriilet kortilbeliil 34 hektar, mely 19 kiilonb6zd telket érint. A két
legnagyobb telek (0220/39 és 0220/301 helyrajzi szam) kivett, beépitésre szant teriilet (koriilbeliil
24 hektart kitéve), Osszesen 6 telek (koriilbeliil 1 hektarnyi teriileten) kozlekedési, vagy
vizelvezetd csatorna teriilete, mig a tobbi ingatlan mezdgazdasagi teriilet (koriilbeliil 9 hektarnyi
teriileten). A tervezett beruhdzas megvalositasdhoz az 6sszes érintett, de jelenleg nem kivett teriilet
atsorolasa sziikséges kivett, beépitésre szant teriiletté.
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A telkek miivelési aga — Fehér: kivett épitési teriilet; Kék: vizelvezetd csatorna; Sziirke: kozlekedési teriilet; Barna
és Z0ld: mezégazdasagi teriilet (Forras: Site due diligence — Final report, SDD2 Update, Obuda — Ujlak Zrt.

Kecskemét Megyei Jogu Viéros Polgarmesteri Hivatal, Vérostervezési Osztaly 2020-as
adatszolgaltatasa alapjan a vizsgalt teriilet szinte egésze magantulajdonban, az 5. szamu fout és a
445. szamu elkertilé ut allami tulajdonban 4all. A 0220/313 helyrajzi szam® ingatlan, mely
korabban a 0220623 helyrajzi szdmon all6 épiilet megkozelitését biztositotta, az dnkormanyzat
kezelésében 1év0 teriilet. A részletes tulajdonviszonyokat az alabbi abra és tablazat mutatja be:

HRSZ ti;:lzl;’t miivelési ag tulajdonos egyéb megjegyzés
0220/23 2877 Zﬁ;‘t’ ¢ gazdasagi | \poinczemely 1. a telken épiilet all

RORBORAR 2577

kivett tanya, sz016

Maganszemély 2.

a telken épiilet all
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712

szanto

Maganszemély 2.

Hiros Piac Kereskedelmi

120000 kivett épitési teriilet Kft -
11540 szantd Magéanszemély 1. -
. g { vagyonkezeld: Magyar
4457 kivett épitési teriilet Magyar Allam Kéwit NZit.
116373 | kivett épitésiteriilet | a0 ¢ Kereskedelmi
vagyonkezeld: Magyar
69 kivett it Magyar Allam Kozat NZrt., vezetékjog:
MVM Démész
24156 szanto Magéanszemély 1. -
14458 szanto Magéanszemély 1. -
. ; vagyonkezeld: Magyar
59 kivett csatorna Magyar Allam Koot NZrt.

13245

szantd, kivett csatorna,

Maganszemély 3.

vezetékjog: MVM Démaész

kivett ut
8189 szantd Maganszemély 4. -
1676 kivett kozut Igecskern’et MV vezetékjog: MVM Démaész
Onkormanyzata
13058 szantd Maganszemély 4. -
766 kivett it Magéanszemély 1. -
A tervezési teriilethez kapcsolddd szomszédos utak telkei
vagyonkezeld: Magyar
Kozut NZrt., foldmérési
9148 kivett udvar Magyar Allam jelek elhelyezését biztositd
hasznélati jog: BKVKH
Foldhivatal
s { vagyonkezelo: Magyar
1270 szanto Magyar Allam Kévit NZit.
s { vagyonkezelo: Magyar
29824 szanto Magyar Allam Kévit NZit.
0220391 | 139 Kivett kozit Kecskemet MIV | Forgalomképtelen
Onkormanyzata torzsvagyon resze

1.4.

AZ BEPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A tervezett fejlesztéssel érintett teriileten a 0220/23 és a 0220/24 helyrajzi szamu ingatlanokon
talalhato beépités, tobbnyire egykori tanyak megmaradt, leroml6 allapot, foldszintes, nyeregtetds
lako- és melléképiiletei.

A tervezési teriileten allo épiiletek (Forras: Google Earth, 2023)

A tanyak az 5. szamu foutrol ledgazd mezdgazdasagi utrdl kozelithetok meg.

A tervezési terlilet nagyobb része beépitetlen, miivelésbdl kivont parlag tertilet.
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A teriilet kdzvetlen kornyezetében elszortan tanyak, illetve délre gazdasagi teriiletek talalhatok az
5. sz. fout EK-i oldalan.

Az 5. sz. féut DNY-i oldalan 1évé tanydk szintén egy, az uttal parhuzamosan kialakitott
szervizutrdl kozelithetok meg, kivéve a 0161/34 hrsz-0 tanyat, amely kozvetleniil a foutrol is
megkozelithetd:

-

e ‘-\=::|'|:-F‘::I:'Elifrf'j’gt2

A tervezési teriilet északi sarkdn - de mar a teriileten kiviil - taldlhatdo a 0222/118 hrsz-u
mezOgazdasagi kiszolgald ut ttcsatalakozasa az 5. sz. foutra, amely szerkezeti jelentdségii €s
szamos tanyat szolgal ki:
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A tervezési terlileten védett épitett érték, régészeti lelohely nem talalhato.

1.5. KOZLEKEDESI VIZSGALAT
1.5.1. Kézuti halozati kapcsolatok
Jelenlegi uthalozat:

A vizsgalt teriilet Kecskemét északi részén talalhato, nyugatrol az S. sz. fout délrdl a 445 sz. féat
hatérolja.

A vizsgalt teriilet és a hatarolo utak Forras: www.kira.kozut.hu

Az érintett 5. sz. fout és a 445 sz. fout kezeldje a Magyar Kozat NZrt. A teriileten beliil jelenleg
burkolatlan, vagy részben burkolt keskeny utak vannak.
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Jelenlegi utak kozUtkezel bk szerinti megoszlasa
JELMAGYARAZAT

— Magyar Kozt NZrt.

— Kecskemét MJV Onkomanyzat

Koézutkezelok térképe (Forrds: www.openstreetmap.org)
Erintett utak jellemzoi:

5. sz fout- fout besorolasu, kétszer két savos ut. A KIRA informaciés rendszer adatai alapjan az
atlagos napi forgalom (ANF) 18002 J/nap, melybél a nehézgépjarmii forgalom 1238 J/nap.

A fout altalunk érintett szakasza az 79+777 kmsz. és a 80+550 kmsz. kdzott van. Az 5. sz. fout
Kecskemét varos megkdzelitésében nagyon fontos szerepet jatszik, északi iranybol, Budapest feldl
ez az Ut vezet at a varoson, egészen Szegedig tart.

A 445 sz. masodrenddl f6Ut az M5 autdpalyatdl a 44 sz. foutig tart. Az ut kelet-nyugat irdnyt
Kecskemét varos északi részét elkeriild ut szerepét tolti be. A vizsgalt teriiletiinket az 5. sz. fouti
csomopontja érinti, ami a 9+750 km szelvényben taldlhat6. A masodrendii féut forgalma ebben a
csomoépontban né meg haromszorosara. A csomopont elétt a keleti oldalon az ANF 4307 J/nap
491 J/nap nehézgépjarmii forgalommal, mig az 5. sz. futi csomodpont utan az ANF 14646 J/nap,
2069 J/nap nehézgépjarmii forgalommal. Az 5. sz. féut forgalma is lecsokken ezen csomopont
utan, az elkeriilo ut funkciot tehat betolti a 445. sz. fout.

Fobb érintett kozlekedési csomopontok
5.sz. fout- 445 sz. féut csomopontja
Kiiltertileti tanyak megkozelito utjainak az 5. sz. fouttal alkotott csomopontjai

Belso athalozat

Jelenleg a vizsgalt teriileten beliil kialakult Gthalézat nem talalhatd, egyetlen tanyat kiszolgalo ut
fut az 5. sz. féuttal parhuzamosan.
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Kozosségi kozlekedés

A vizsgalt teriilet kozelében egy buszmegalld par talalhato. A Volan Zrt. 616,625,5242,5245 szamu
jaratai allnak meg a teriilet mellett.

Kerékparos kozlekedés

A vizsgalt teriileten és kornyékén a KENYT adatbazis alapjan nem talalhatd kerékparos létesitmény. A
legkozelebbi egy regionalis kerékparut az 5. sz. féut TESCO melletti kdrforgalmti csomopontjatol
délre, DK-ENy iranyban halad a Budai ut és Ladanybenei Git nyomvonalon.

- 28 - . o
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A \,’i:‘.s‘gd// teriilet kerékparos /élcst’1171-é/7.1'01' Forrds: www. kenyi.hu
Fobb gyalogos kozlekedés

A kornyék lakott teriileten kiviili, gyalogos kozlekedés nem jellemzd, meglévd 1étesitmény
nincsen.

Egyéb
Kotott palyas kozlekedés
A vizsgalt teriilet kornyékén kotott palyas vonal nem talalhato.

1.6. KOZMUVIZSGALAT

1.6.1. A vizsgalt teriileten, a meglévo tanya kozmiiellatasara az alabbi kézmiihalozatok
izemelnek:

A teriileten DNy — 16l az 5. sz. fout feldl KIF elektromos légvezeték lizemel a 0220/24 hrsz.-u
ingatlanon 1év0 tanya villamos energia ellatasara.
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A vizsgalt teriileten lizemeld egyéb koziizemi kozmiihaldzatokrol, kozmi 1étesitményekrdl nincs
tudomasunk.

1.6.2. A vizsgadlt teriilet szélén, kozelében, illetve a teriiletet hatarolo utak mentén az
alabbi kézmiihalozatok huzodnak:

Villamos energia halézatok:

A teriiletet DNy-r0l hatarold 5. sz. fout mentén dontéen az it DNy—i oldalén, a fout telkén kiviil
KIF elektromos légvezeték halozat huzodik, mely a kornyez6 tanyak villamos energia ellatasat
biztositja. A haldzat F—i iranybol Talfaja fel6l van megtaplalva KOF elektromos légvezetékrol.
Ezen KOF légvezeték szintén a f6Gt DNy—i oldaldn huzodik, mely a Csédorosi-csatorna E—i
oldalan EK—i irdnyba fordulva vezet tovabb és a kornyezd tanyak ellatisat biztositja
oszloptranszformatorokrol megtaplalt KIF Iégvezeték halozatokon keresztiil.

A vizsgilt teriilet kozelében hiz6dé KIF légvezeték halozat a KOF légvezeték 5. sz. fout melletti
szakaszan 1évo ,.Kara II.” transzformatorrol tizemel.

A fSutak csomoépontjatol D — re is iizemelnek KOF és KIF elektromos légvezeték halozatok,
melyek az ottani tanyak, kisebb kereskedelmi és lizemi létesitmények villamos energia ellatasat
biztositjak.

A vizsgalt teriiletté]l K—re mintegy 300 m-re huzodik E-D—i irAnyban a Kecskemét-Kecskemét
Eszak II. Lajosmizse 132 kV-os nagyfesziiltségii villamos energia féeloszté halozat 1égvezetéke,
melynek biztonsagi dvezete a szélsé aramvezetok fliggdleges sikjaitol mérve 13-13 m-ig terjed.

A KIF és KOF villamos energia halozatok lizemeltetdje az MVM Démasz Aramhalozati Kft. (6724
Szeged, Kossuth Lajos sugartt 64-66.).

Elektronikus hirkozlo halézatok és létesitmények:

Az 5. sz. t6Ut mindkét oldalan dontden az Ut telkén a Magyar Telekom Nyrt. lizemeltetésében 1€vo
elektronikus hirkozl6 optikai kébelek, egyéb foldkabelek, alépitmények (gerinchéalozatok és
korzeti kédbelhalozatok) htizédnak.

A vizsgalt ingatlanok teriiletén €s kornyezetében elektronikus hirkdzlési magas épitmény (antenna,
antennatarto szerkezet) nincs.

Az érintett elektronikus hirk6zl6 vezetékhaldzatok iizemeltetdje a Magyar Telekom Nyrt. (1097
Budapest, Konyves Kalman krt. 36.)

Belvizcsatornak:

A vizsgalt teriiletet E-rol hataroldo 0221 hrsz.-0 ingatlanon iizemel a Csédorési-csatorna
(belvizcsatorna), melynek befogaddja az Alpar-Nyarldrinci-fécsatorna.
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A csatorna vizszallito képessége (Qiow) 0,246 m’/s, fenékszélessége 1 m, lejtése 0,5-1 %o,
rézsiihajlasa 1:1,5. A csatorna kezeldje az Also-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatésag Csongradi
Szakaszmérnoksége (6640 Csongrad, Szentesi ut 1.).

A vizsgalt teriiletet EK-r6] hatarolé 0220/354 hrsz.-0 ingatlanon iizemel a Sugdr csatorna
(belvizcsatorna), melynek befogaddja a Cs0dorosi-csatorna. A csatorna vizszallitdo képességét és
miszaki paramétereit nem ismerjiik.

A csatorna kezeldje a Tisza-Kunsagi Vizgazdalkodasi Tarsulat (6067 Tiszaalpar, Ady Endre u. 3.)

Mindkét csatorna parti savja a csatornak partvonalatol 3-3 m-ig terjed, melyet fenntartasi célokra
szabadon kell tartani.

A vizsgalt ingatlanok teriiletén és a teriiletet hatarol6 utakon, kozteriileteken egyéb koziizemi
kozmiithalozatok €s kozmii 1étesitmények nem tizemelnek.
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¥ifiiit ax E-kezmil nendszerben (2024, 11, 14.). A térkep tajéknztate jelieqd, Mvatalos eifrishan nem baszndihats fel

forras: https://ekozmu.e-epites. hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

A tervezett moddositassal érintett jelenleg beépitetlen ingatlanok kozmiicsatlakozasokkal nem
rendelkeznek.
A beépitetlen teriiletekre hulld csapadékvizek a zoldfeliileteken szikkadnak el.

1.6.3. A vizsgalt teriilethez legkézelebbi egyéb kozmiivek:
Vizvezeték:

A tervezési teriilethez legkdzelebb DNy—ra mintegy 1100 m-re a Laddanybenei uton (5202 jelii
kozut) iizemel — a Méntelek vizellatasat is biztosito — DN 200 KM-PVC vizvezeték, melyrdl a
tervezési teriilet iranyaba vezetd foldutakon @ 110 KPE gerincvezetékek lizemelnek. A tervezési
teriilethez legkdzelebb a foutak csomdpontjanak D—i oldaléig épiilt vizvezeték.
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A tervezési teriilethez legkdzelebb DK—re mintegy 1200 m-re a Tesco aruhaz megkozelitését
biztositd uton (Gabona u.), illetve annak meghosszabbitasaban 1évo folduton lizemel a Széles koz
iranyabol DN 250 KM-PVC, majd @ 160 KPE vizvezeték, mely az druhéz, illetve lakoingatlanok
vizellatasat biztositja. A DN 250 KM-PVC vezeték az aruhdz mogotti utra is bevezetésre kertilt
E—i iranyban.

A tervezési teriilettdl E—ra mintegy 1500 m-re Talfaja teriiletén kisebb kapacitasu vizvezeték
halézat (DN 150 KM-PVC, @ 110 KPE) iizemel.

A vizvezeték halozat iizemeltetje a BACSVIZ Zrt. (6000 Kecskemét, Izsaki t 13.).

Szennyvizcsatorna:

A tervezési teriilethez legkdzelebb DNy—ra mintegy 1100 m-re a Ladanybenei Gton (5202 jeli
kozat) tizemel — a Méntelek, illetve Talfdja és néhany ipari lizem szennyvizelvezetését biztositd —
O 110 KPE szennyviz nyomoévezeték, mely a Budai Gt — Széles koz — Ladanybenei ut
keresztezodésében (Tesco korforgalom) talalhato szennyvizatemel6 @ 160 KPE nyomoévezetékébe
kot be, mely @ 160 KPE nyomocsével, illetve @ 315 KG-PVC gravitacios csatornaval a Széles
kozon, a Nyiri Giton, majd a Karoly Robert krt.-on vezeti el a szennyvizeket a Margaréta u. — Kéaroly
Robert krt. keresztezddésében talalhatdé DN 700 Sentab fogylijtdbe.

A Tesco korforgalomban 1évé szennyvizatemelObe kot be a Tesco aruhazig a Gabona u.-ban,
illetve az 4ruhaz mogotti Utra is bevezetett @ 315 KG-PVC gravitacids szennyvizcsatorna. Ezen
szennyvizatemeld a tervezési teriilettdl mintegy 1500 m-re lizemel.

A tervezési teriilettdl E-ra mintegy 1500 m-re Talfaja teriiletén kisebb kapacitasa
szennyvizcsatorna halézat (@ 200 KG-PVC gravitacids csatorna, szennyvizatemelé @ 90 KPE
nyomovezetékkel) lizemel.

A szennyvizcsatorna halézat iizemeltetSje a BACSVIZ Zrt. (6000 Kecskemét, Izsaki ut 13.).
Csapadékviz-csatorna:

Telepiilési csapadékviz elvezetd csatornahdlozat a tervezési teriilet 2,5 km-s kornyezetében nem
tizemel.
A csapadékviz-csatorna halozat iizemeltetéje a BACSVIZ Zrt. (6000 Kecskemét, Izsaki ut 13.).

Gazvezeték:

A tervezési teriilethez legkdzelebb DNy—ra mintegy 1100 m-re a Ladanybenei Gton (5202 jeli
kozat) tizemel — a Méntelek, illetve Talf4ja és néhany ipari lizem gazellatasat is biztositdo — @ 200
KPE kozépnyomasu (3 bar) gazvezeték, melyrdl a tervezési teriilet irdnyaba vezetd foldutakon @
32-63 KPE gerincvezetékek iizemelnek. A tervezési terlilethez legkdzelebb a féutak
csomopontjanak D—i oldalaig épiilt gdzvezeték.

A tervezési terlilethez legkdzelebb DK—re mintegy 1000-1200 m-re a Tesco aruhdz megkozelitését
biztosito tton (Gabona u.), illetve annak meghosszabbitasdban 1évo folduton tizemel @ 160, illetve
110 KPE kozépnyomast (3 bar) halozat, mely az aruhdz, illetve lakdingatlanok gazellatasat
biztositja.

Nagyobb kapacitdsu nagykozép-nyomasu (6 bar) gézvezeték a tervezési teriilettdl K-DK-re
mintegy 3,5 km-re a 441 szamu f6éuton iizemel @ 160 KPE csdvel, mely Katonatelep és egyéb
lako- és gazdasagi teriiletek gazellatasat biztositja.
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A tervezési teriilettél E-ra mintegy 1500 m-re Talf4ja teriiletén kisebb kapacitasii gazvezeték
halozat (0 32-63 KPE) lizemel.

A gazvezeték halozat iizemeltetéje az MVM Egaz-Dégaz Foldgazhalozati Zrt. (6724 Szeged, Pulz
u. 44.).

A fentebb részletezettek alapjan megallapithato, hogy az 5. — 445. sz. féut csomépontjanak a
kornyezetében kijelolt gazdasagi teriilet, ezen beliil pedig a tervezett beruhdzasi tertilet
kozmiiellatasa jelenleg nem megoldott, a megfeleld kozmiellatds csak jelentdsebb
beruhazasokkal, nagyobb tavolsagokrol kiépiil6 halézatokkal biztosithato.

1.7. KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA
1.7.1. Kornyezeti allapot (talaj, talajviz, zaj, levego, katasztrofavedelem)

Talaj

A Kiskunsagi-homokhat kistaj EK—i részén elhelyezkedé Kecskemét kozponti belteriiletérdl E-
ENy-ra az 5. és a 445. sz. fout csomopontjanak az E—i negyedében talalhaté a modositassal érintett
tertilet és kornyezete a 119,0-125,0 mBf.-i tengerszint feletti magassagon. Ezen beliil a teriilet
felszine kozel sik 120,5-112,5 mBf. k6zotti magassagu, ekkora 1éptékben jellemzd lejtésviszony
nem allapithaté meg. Nagyobb kitekintésben azonban a varos terepfelszine enyhén ENy—r6] DK—
1iranyba lejt.

A felszint holocén kort humuszos homok, homoktalajok fedik, melyek széler6zionak
(deflacionak) kitettek. A felszint boritd talajok altaldban alacsony humusztartalmuak. Ezen talajok
vizgazdalkodasi tulajdonsaga altalaban az igen nagy viznyelésii és vizvezetd képességli, gyenge
vizraktarozo képességli, igen gyengén viztartd talajok, melyek vizhaztartasa az ateresztd tipusba
sorolhato. A talajok vizhaztartdsa az ateresztd tipusba tartozik. Kornyezetfoldtani szempontbdl a
térség talajai egyontetlien felszini szennyezddésre erdsen érzékeny porodzus képzédmények.

Az érintett teriileten jelenleg dontéen gyepgazdalkodas folyik. A beruhdzasi teriilet EK—i részén,
illetve a vizsgalt tertilet K—i részén 1-1 db tanya talalhato, egyébként beépitetlen tertilet.

A tervezett beruhazas térségében sem kivald, sem pedig jo termdhelyi adottsdgu szantoteriiletek
nem talalhatoak a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvényben és a Varmegyei Teriiletrendezési Tervben foglaltak szerint.

A vizsgalt teriileten kiemelt védettségii geoldgiai képzodmény, védendo foldtani érték nem
talalhato.

Felszini és a felszin alatti vizek

A modositassal érintett teriileten felszini viz, vizelvezetd létesitmény nincs. Az E-16] szomszédos
0221 hrsz.-u ingatlanon hiazoédik a Magyar Allam tulajdondban és az ATIVIZIG
vagyonkezelésében 1évé CsO0dorosi-csatorna, melynek befogaddja az ugyancsak ATIVIZIG
kezelésli Alpar-Nyarldrinci-fécsatorna.

Az EK-16] szomszédos 0220/354 hrsz.-u ingatlanon huzodik a maganszemélyek tulajdonaban és
a Tisza-Kunsagi Vizgazdalkodasi Tarsulat vagyonkezelésében 1évé Sugér csatorna, melynek
befogadoja a Cs6dorosi-csatorna.

Mindkét csatorna iddszakos vizfolyasnak mindsiil.
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Az érintett ingatlanok és kornyezetiik a dr. Palfai-féle belviz-veszélyeztetettségi besorolas szerint
az 1., azaz a belvizzel alig veszélyeztetett teriileti kategoridaba tartozik, mely megegyezik a varos
kozigazgatasi teriiletének ilyen szempontu besorolasaval.

Ezzel Osszhangban Kecskemét teriilete nem szerepel ,a telepiilések ar- és belviz
veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsarol” szo616 modositott 18/2003. (XII. 9.) KvVM-BM
egyiittes rendeletben sem az erdsen, sem a kdzepesen, sem pedig az enyhén veszélyeztetett
telepiilések kozott.

A Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvényben foglaltak szerint a vizsgalt térség Orszdagos vizmindség-védelmi teriilet
ovezetbe esik, mely azonban nem korlatozza a tervezett tertilet-felhasznalast.

A beruhazasi teriiletet €s kornyezetét Bacs-Kiskun Megye Teriiletrendezési Terve szerinti
vizmindség-védelmi teriilet Gvezete €rinti, mig rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti.

Az érintett teriileten és térségében nem ismeriink iizemeld talajviz-megfigyelé kutak adatait,
azonban a terlileten 2017. augusztusaban végeztek talajmechanikai furadsokat, melyrdl késziilt
talajmechanikai szakvélemény adatainak az ismeretében megallapithat6, hogy a térségben a
nyugalmi talajvizszintek viszonylag magasan (2,5-3,5 m) helyezkednek el. 2017. augusztus végén
-2,83 — -5,40 m (118,48-118,98 mBf.) mélységben volt. Egyértelmii talajviz dramlasi irdny nem
allapithato meg, feltételezhetéen dontden a belvizcsatornak felé mutato.

A maximalis talajvizszint 121,00 mBf. szinten keriilt megadasra a tertileten.

A tervezési terlileten 6rokolt talaj- és talajvizszennyezésrdl nincs tudomasunk.

Osszefoglaloan megdllapithaté, hogy talajvédelmi, valamint vizvédelmi szempontbdl a tervezett
tertilethasznalatot kizaro tényezok nincsenek, tovabba jelentos a teriilet tervezett, megengedett
tertilethasznalatokbol adodo hatasokkal szembeni tiiroképessége, puffer kapacitasa.

Levegotisztasag és védelme

A vizsgalt térségben a levegdterheltségi szint — 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 1. mellékletében
meghatarozott — egészségiigyi hatarértékei az iranyadok.

A tervezési teriilet levegdjének mindségét tekintve egyes légszennyezd komponensek tekintetében
a teriiletre kiviilr6l érkezd, valamint a teriileten bizonyos iddszakokban képzddé por miatt,
valamint — az uralkodé ENy—i és a masodik leggyakoribb D—i széliranyt figyelembe véve —
esetenként a kornyezd tanyaknal zajloé szilard tiizelésbol adoddan (dontdéen az égéstermék
komponensek esetében) gyakran kissé terhelt (ezen kiviil az alap 1égszennyezettség altalaban nem
szamottevd), azonban a tervezett létesitmények és funkciok szempontjabol kevésbé érzékeny,
tovabba a tervezett 1étesitmények lizemelése szamottevé mértékben varhatdoan nem terheli.

A térségben — az uralkodo szélirdnyt is figyelembe véve — jelentds leveg6terheld 1étesitményrol
nincs tudomasunk.

Klima

Kecskemét Magyarorszag teriiletén beliil a klimavaltozas hatasainak leginkabb kitett térségek kozé
tartozik, melyre tobbek kozott a rovid idejli csapadékok intenzitdsanak a novekedését, illetve a
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csapadékos napok szdmanak a csokkenése mellett a forré6 napok €és a hohullamos, illetve
héségriados napok szamanak a novekedését prognosztizaljak a klimamodellek. A varos és térsége
a Klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezetén beliil a nagyon erdsen aszalyos zonaba esik.

A tervezési teriileten megengedett, tervezett létesitmények és funkciok vdarhatoan kevésbé
érzekenyek a klimavaltozas kedvezotlen hatasaira, ennek ellenére a Iétesitményeket ezen
potencidlis hatasok figyelembevételével sziikséges megtervezni, megvaldsitani és iizemeltetni, igy
a klimavaltozas hatasaival szembeni sériilékenységiik nem lesz szamottevo.

A klimavaltozas kedvezdtlen hatdsaihoz valo alkalmazkodast biztositd (adaptacios) intézkedések
mellett a 1étesitmények kialakitasa és lizemeltetése soran torekedni kell az liveghazhatast okozé
gazok kibocsatas csokkentésére, azaz a mitigacios (kibocsatas csokkentési) célokhoz valdo minél
nagyobb aranyu hozzdjarulasra is.

A tervezett modositassal érintett teriilet a strli beépitést, kevésbé jo atszellozésii belvarosi
tertiletektdl tavol talalhato, igy a varosi klimara érdemi kedvez6tlen hatasa nincs.

Zaj- és rezgésterhelés

A tervezési teriiletet csendes oOvezetek, valamint zajvédelmi szempontbol fokozottan védett
teriiletek —, azaz a zajterhelési hatarértékeknél szigorubb hatarértékekkel védett teriiletek — nem
¢érintik és a térségben fokozottan zajos teriilet sem talalhato.

Jelen vizsgalat targyat képez0 teriileten és kornyezetében az 5. és a 445. sz. féuton zajlo kozuati
kozlekedéstdl szarmazo zajterhelés a mértékado €s jelentds, a kecskeméti repiilétérhez kapcsolodod
1égikozlekedésbdl, valamint az {izemi tevékenységekbdl szdrmazo zajterhelés altaldban nem
szamottevd. Ugyanakkor a tervezett, megengedett funkciok szempontjabol ezen zajterhelések nem
zavaroak, igy nem mértékadok.

A tervezési teriilethez legkozelebbi lakdépiiletek (tanyak) jelenleg K-DK-re mintegy 100 m-re
(0220/23 hrsz.), mig DNy-ra, Ny-ra az 5. sz. fout taloldalan mintegy 100-110-200-250 m-re
(0161/32, /33, 34,0161/28, /29, /30 hrsz.) talalhatoak jelenleg kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi
teriilet (Gksz) dvezetbe sorolva, ENy-ra pedig mintegy 200-400 m-re (0222/2, /3, 0164/8 hrsz.)
talalhatoak altalanos arutermeld mezdgazdasagi teriilet (M4a) Gvezetbe sorolva.

A gazdasagi teriileten 1év6 tanyak a teriiletek beépiilését kovetéen meg fognak sziinni. Addig
azonban a rdjuk vonatkozo, illetve - ha a mezdgazdasagi teriileteken talalhatd lakoépiileteket
zajvédelmi szempontbol védendd épilileteknek tekintjiik - akkor rajuk is vonatkozd iizemi
tevékenységektdl szarmazé zajterhelési hatarértékek (gazdasagi teriileten 60/50 dBA nappal/éjjel,
lakoteriileten 50/40 dBA nappal/éjjel) teljesiilését biztositani kell a tervezett létesitmények
elkésziiltét kovetden.

Lakoteriiletek legkozelebb DNy—ra mintegy 1,2 km-re a Ladanybenei 1t taloldalan, ENy—ra
mintegy 1,5 km-re Talf4ja teriiletén, mig DK-re mintegy 2,0 km-re a kozponti belteriilet szélén
talalhatoak falusias lakokertes (Ltk), falusias lako (Lf) és kertvarosias lakoteriilet (Lke) dvezetbe
sorolva.

A tervezett, megengedett funkcioktol €s létesitményektdl szarmazo zajterhelés — a feltételezett
célforgalmukat is figyelembe véve — varhatéan a jelenlegi zajterheléssel egyiitt sem haladhatja
meg a védendd 1étesitményekre eldirt zajterhelési hatarértékeket.
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A vizsgilt teriilet teljes egészében a repiildtér kijeldlés elott allo ,,D” jelt (legenyhébb) zajgatld
védoovezet terliletére esik, mely azonban a gazdasagi teriileti fejlesztésekre nem jelent korlatozast.

Az 5. és a 445. sz. fout érintett szakaszan zajlo kozuti kozlekedésbol adodo zajterhelés a vizsgalt
teriilet ezen utakhoz legkdzelebb esé szélén okoz az 5. sz. fout mellett 5-10, illetve 0-5 dB
konfliktust, mig a 445. sz. fout mellett 0-5 dB konfliktust a varos 2017-ben feliilvizsgalt stratégiai
zajtérképének zajcsokkentési intézkedési terve szerint. Ez azonban a tervezett beépitést nem érinti,
a tervezett teriiletfelhasznalds szempontjabol pedig nem zavaro.

Osszefoglaloan megallapithaté, hogy levegévédelmi, valamint zaj- és rezgésvédelmi szempontbol
altalaban szamottevo a teriiletnek a terhelhetoségi tartaléka.

Sugarzas

A tervezési teriilet és térsége nem sugarzasveszélyes teriilet és a tervezett létesitmények,
technologidk a kdrnyezetiikre sugarzast nem gyakorolnak.

Hulladékkezelés

A tervezési teriiletet és kornyezetét hulladékkezeld, elhelyezd, artalmatlanitod 1étesitmények és
azok védoteriiletei nem érintik, melyek a késObbiekben sem létesiilhetnek a teriileten és a
térségben. Tovabba a térségben az illegélis hulladéklerakas sem jellemzd.

A tervezett, megengedett létesitmények, tevékenységek ilizemelésébdl adoddoan jelentds
mennyiségben nem keletkeznek sem veszélyes, sem ipari termelési, sem pedig kommunalis
hulladékok. A hulladékok szelektiv gyujtése kizarolag a talaj és a felszin alatti viz szennyezését
kizar6 modon torténhet a teriileten, illetve Ilétesitményekben a megfelelden kialakitott
gyljtéhelyeken, mig artalmatlanitasa a tervezési teriileten kiviil arra engedéllyel rendelkezo cég,
vagy maganszemeély telephelyén torténhet.

Osszefoglaloan megallapithaté, hogy hulladékgazdalkoddsi szempontbél a megengedett
tertilethasznalatot kizaro tényezok nincsenek.

Fennallo kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

Fennallo kornyezetvédelmi konfliktusokrol nincs tudomasunk, a modositds kornyezetvédelmi
konfliktust nem okoz, sOt az érintett teriilet — a jelenlegi beruhdzoi szandékot is figyelembe vevo
— szabalyozasanak feliilvizsgalata a gazdasagi teriilet racionalisabb és jobb kihasznalhatosagat
eredményezi, egyuttal jelentdsen javitja ezen teriilet kozlekedési feltarasat.

1.7.1. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolo vagy korlatozo
tényezok):

A tervezési teriiletet also és felsd kiiszobértékli (veszélyességi Ovezet kijelolését igényld)
veszélyes anyagokkal foglalkozd iizem, illetve kiiszobérték alatti {izem, valamint kiemelten
kezelendd létesitmény, tovabba alsé és felsd kiiszobértékii veszelyes lizem veszélyességi Ovezete
nem érinti.

A tervezett modositas a katasztrofavédelemre nincs hatassal, a teriiletfelhasznalast befolyasolo,
vagy korlatozo tényezOk nem ismertek.
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Epitésfoldtani korlatok:

A vizsgalt térséget foldtani veszélyforras teriiletének dvezete nem érinti.

A vizsgalt ingatlanok teriiletén és kornyezetében aldbanyészott teriiletek, barlangok, pincék
tertiletei nem talalhatoak.

A térségben csuszés-, €s siillyedésveszélyes teriiletek nincsenek.

A Pannon-medencében a foldrengés aktivitds a lemezperemi teriiletekhez képest mérsékelt. A

varos ¢€s térsége az orszag kevésbé foldrengésveszélyes tertiletei kozé tartozik.
Vizrajzi veszélyeztetettség:

A modositassal érintett teriilet és kornyezete arvizzel nem veszélyeztetett teriilet és a folyok
mértékado arvizszintjéhez rendelt nagyvizi meder sem érinti.

A vizsgalt ingatlanok és kornyezetiik nem belvizveszélyes teriilet, rendszeresen belvizjarta tertilet
Ovezete nem érinti.

Mivel a vizsgalt ingatlanok teriilete ¢és kornyezetiik arvizzel és belvizzel nem veszélyeztetett
tertilet, igy ar- és belvizvédelemre nincs sziikség.

Egyéb:
A modositassal érintett térségben kedvezdétlen morfoldgiai adottsagu (pl. lejtés, falszakadas)
tertiletek nincsenek.

A vizsgalt ingatlanokat mélységi €s magassagi korlatozasok nem érintik.

A tevékenységbdl adodd korlatozasokat az orszadgos jogszabdlyok, valamint a helyi épitési
szabalyzat tartalmazza. Tevékenységbdl adodo korlatozasok a tervezett, megengedett funkciokat,
létesitményeket nem érintik.

1.7.2. Taji- zoldfeliileti adottsagok, természetvédelem
A vizsgalt teriiletet nemzetkdzi, orszagos, vagy helyi természetvédelem nem érinti.

Magyarorszag Okoszisztéma Alaptérképe alapjan (2019) a vizsgalt teriilet homokpuszta gyepek,
zart gyepek homokon érintik. A MePAR felszinboritas adatbazis szerint ,,gyep” besorolasu.

2. A TERULET FEJLESZTESENEK JAVASLATA

A tervezett beruhdzassal az 5. szdmu fout — 445. szamu fout — Sugar-csatorna és Csddorosi-
csatornak altal hatérolt teriilet érintett, a két fout csomopontjatol északra. Az ¢€lelmiszergyar
telephelyének beépitése a tervek szerint két iitemben valosul meg, de az ehhez sziikséges telek és
a létesitményt ellatd infrastruktiira mar I. titemben kialakul.

A tésztalizem L. iitemében egy kb. 30.000 m2 beépitett alapteriiletli lizemcsarnok 1étesiil, és egy
hasonl6 nagysagrendii lizemcsarnokkal bdviilne 10-20 év tavlataban.

A fejlesztési teriilet jelenleg infrastruktiraval ellatatlan, nincs kiépitett kdzati kapcsolata és az
eldiranyzott kereskedelmi, gazdasagi teriilet épitési Ovezeti besorolashoz és hasznositashoz
sziikséges kozm infrastruktara sincs kiépitve.

2.1. A FEJLESZTESI CEL ES A TERULET TERVEZETT UTEMEZETT
BEEPITESENEK, HASZNOSITASANAK BEMUTATASA, KONCEPCIOJA
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A koncepcid két valtozatban késziilt, melyek az 5. szamu féuton Iétesitendd korforgalmu
csomopont helye vonatkozéasaban kiilonboznek alapvetden.

VO01. valtozat:

A hatalyos telepiilésrendezési tervektdl eltérden az 5. szamu féut két oldalan eldiranyzott
gazdasagi teriiletek megkozelitését egy uj helyen létesitendd korforgalmil csomopontbol irdnyozza
eld a koncepcid, amely kedvezden biztositja a tervezett 1étesitmény kozhti kapcsolatat, és tavlatban
a kornyez6 gazdasagi teriiletek kiszolgalast is biztositja.

Az alapkoncepcion beliil harom alvaltozat is van, amelyek a kozlekedésfejlesztésre vonatkozd
részleteiben térnek el egymastol és a kozlekedés fejlesztési fejezetben vannak részletesen
bemutatva.

A tervezdi szempontbol preferdlt V01.2. valtozat tervezett fejlesztéssel kialakuld 1. litemét és a
gazdasagi teriiletek tovabbi, litemezett fejlesztési lehetdségét az alabbi dbrak mutatjak be:

Liitem:

N

JELMAGYARAZAT

l:l Kozteriilet

Burkolt it

Stabilizalt foldat

Fejlesztéssel érintett telek
(173690 m2)

S Zéldfelillet / burkolat

EI Szabalyozasi vonal

Tervezett telekhatar

:I Tervezett kozteriilet alakités/rendezés
(4403 m2)

Meglévs fésitds

Tervezett fasitas

EI Tervezési teriilet

A tervezett telephely és a kornyezet feltarasat biztosité utak szabalyozasanak telek-alakitasa.
Korforgalmu csomopont megépitése az 5 sz. féuton, a gyar megkozelitését biztosito t kiépitése
¢és kornyez6 tanyak, mg-i teriiletek megkozelitését biztosito stabilizalt féutak megépitése.
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II. litem:

18785 m2

A
A s 5994 m2
< ~
*
~
~

b, 6737m2

JELMAGYARAZAT
-] Kizterilet
[F=55] suoitur
[E===] stabitzait feldat ,
L Fejlesztéssel érintett telek "
(173690 m2)
Zéldfeliilet / burkolat
EI Szabalyozasi vonal
Tervezett telekhatar

:l Tervezett kizteriilet alakitds/rendezés
(4403 m2)

' Meglévs fasitas
Tervezett fasitas

[E= tenesiterie A
.

A telephely kornyezetében fennmaradé gazdasagi teriiletek iitemezett telekalakitasi és
felhasznalasi lehetdségét mutatja be, az azokat kiszolgalo kozteriiletek kiépitésével.

Javasolt telekméretek: 0,6 ha - 1,6 ha kozottiek — az épitési Svezetben min. 4000 m?> az eldiras.
Igény esetén azonban a telkek tetsz6leges méretben alakithatok ki a HESZ keretei kozott.
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JELMAGYARAZAT

':l Kozteriilet

[F=55] sutotat

Stabilizal foldat

Fejlesztéssel érintett telek
(173690 m2)

S Zaoldfelilet / burkolat

EI Szabalyozasi vonal

Tervezett telekhatar

:I Tervezett kizterlilet alakités/rendezés
(4403 m2)

Meglév fasitds

Tervezett fasitds

EI Tervezési teriilet

Az okafogyott, tobbnyire allami tulajdonu kozteriiletek korrekcidja (csokkentése) csak abban az

esetben lehetséges, ha ez a beruhazas megvalositasat nem késlelteti vagy akadalyozza.

Ehhez a HESZ-ben egy olyan kiegészitd eldiras sziikséges, amelynek alapjan az élelmiszergyér
telke a kozteriilet csokkentésével jard szabalyozas végrehajtasa nélkiil is az épitési szabalyoknak
megfelelden kialakitottnak, tehat épitési teleknek mindsiil.

A szabdlyozas kiegészitésének lehetdsége tovabbi egyeztetést igényel.

Az 5. sz. f6ut D-nyi oldalan tervezett gazdaséagi teriilet megvalositasat a tervezett korforgalmu
csomodpont megépitése varhatdoan gyorsitani fogja, kiilondsen, ha ez négyaguként, 1. litemben a 4.
ag csonkjaval épiilne meg. A tovabbiakban a megvalositdsa az érintett tulajdonosokon mulik.
Mivel ennek is jelentds az infrastruktira igénye, telepitési tanulmanytervvel kezdeményezett
telepiilésrendezési szerz0dés szerint torténhet a kiépitése.
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A V02. valtozatban a tervezett korforgalmi csomoépont a hatalyos HESZ Szabélyozasi tervén
eldirnyzottak szerint lenne. Mivel maga csomdpont az élelmiszergyar miatt 1étesiil és ez lenne a
tombben a tavlatban is legmnagyobb forgalomkeltd létesitmény, a fOirdny a gyar bejaratahoz
biztosit kozvetlen kapcsolatot. Innét agazna le a fennmaradd, szintén gazdasagi teriileteket
kiszolgalé ut nyomvonala, valamint a tanyak és mezdgazdasdgi utak megkozelitése is innét
biztosithat6. Az litemezési lehetdsége az alabbiak szerint alakulhat:

I. iitem:

ot

/Jz'sos

JELMAGYARAZAT

[ o
: Kézhaszndlatd maganterlet
B susono
Stabilizalt foldit
’— Fejlesztéssel érintett tebek

L (169.541 m2 & 4308 m2)
] zoststiter/burkolan
—————| Szabdlyazasi vonal

Tervezett telekhatar

] Tervezett kiiztenilet alakitis/rendezés P
1 (4403 m2) P

O—0|  Meglévs fisitis
== 0 Tervezett fasitas

RN
& N e N g L%
E—— Terverés teriiler - A s ._ /
SN A/ P v \ .
o e N / / Vs
A N v A - i . S

Az 5. szamu {6t korforgalmi csomopontja €s gyar megkozelitését biztosito ut épiil ki ebben az
litemben, az 5. szamu foutat kisérd erdésav mogott. (Ez a mai szabalyozasi sz€élességen beliil van,
igy nincs 6nall¢ teriiletfelhasznalasba sorolva.)

Az ut telephelyen beliili szakasza nem lenne lekeritve kdzhasznalat szdmara megnyitott - mivel
érinti a jelenlegi allami tulajdonu szervizut teriiletének egy kis része.

II. litem:

A beruhazassal érintett tomb tovabbi teriiletei a feltaro ut és a sziikséges kozmiithalozat kiéptilését
kovetden épiilhet be.

A kialakithat6 optimalis telekméretek 6000m? és 1,6 ha kozott valtozhatnak. (Az épitési Svezetben
min. 4000m? a legkisebb kialakithato telekméret, de ez nem jo aranyu telkeket eredményezne.)
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E=—] G maesmoomn
[ zsatetiter s burketar
E[ Szabilyozisi vonal
Tervezett telekhatér
mr&lmlﬂalawm
Moglévd fisitis
Tervezett Fisitds
f= =] Tervesssiteriser

IIL. iitem (opcionalis):

Mint a V01.2. valtozatnal is, az okafogyott, tobbnyire allami tulajdonu kozteriiletek korrekcioja
(csokkentése) csak abban az esetben lehetséges, ha ez a beruhazas megvalositasat nem késlelteti
vagy akadalyozza.

Ehhez a HESZ-ben egy olyan kiegészité eldiras sziikséges, amelynek alapjan az élelmiszergyar
telke a kozteriilet csokkentésével jard szabalyozas végrehajtasa nélkiil is az épitési szabalyoknak

megfelelden kialakitottnak, tehat épitési teleknek mindsiil.

A szabalyozas kiegészitésének lehetsége tovabbi egyeztetést igényel.
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Az 5. szamu fout ellentétes oldalan tervezett gazdasagi teriilet a korforgalmi csomdpont
megvalositasat kovetoen az igényektdl fiiggden valosithaté meg. Ha megépiilne a 4. csomdponti
ag csonkja, ennek megléte a teriilet fejlesztését segitené eld.

2.3. A BERUHAZASHOZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK,
SZUKSEGES FEJLESZTESEK

2.3.1. Kozlekedes

A vizsgilt teriilet feltarasa jelenleg az 5. sz. foutrol ledgazé foldattal megoldott, melynek elsé 50
méterre aszfalttal burkolt. Ez a kapcsolat azonban egy mezdgazdasagi ut és néhany tanya feltarasat
szolgélja. A hatdlyos tervekben eldiranyzott gazdasagi teriilet kialakitdsa feltételezi a teriiletet
feltaro Gtjainak kiépitését.

Az 1. iitemben tervezett élelmiszergyar jelentds méretii telephelye csak egy 1j csomoéponti
kapcsolattal és az innét induld kiszolgalo tttal valdsithaté meg. Az 5. szamu f6éuton kialakitando
1j csomopont helyének meghatarozasara tobb valtozatot is vizsgal a tervjavaslat.

1. szamu valtozat (VO01):

A teriilet feltarasa az 5. sz. fouttal alkotott 1j korforgalmi csomdponton keresztiil torténne, mely a
jelenlegi szabalyozasi tervben szerepld helytdl eltérden, a 445 sz. fouttol északra kb. 700 méterre
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helyezkedne el. Az e-UT 03.01.11 Utiigyi Miiszaki El6iras 3.8.1 pontja alapjan az 1. rendi
féutakon kiilteriileten a csomdpontok tavolsaga 1200-900 m kozott kell legyen. A turbd
korforgalom kialakitasara az e-UT 03.03.11 Utiigyi Miiszaki Eldiras 6. tablazata ad pontos

tervezési paramétereket. A mi esetiinkben kiiltertileti 2x2 savos féut csomopontja a kiindulas.

2=1 savos féat

2x2 savos foat
Tervezési paraméter csomopontja
Gyorstargalmi ut
alcsomopontja

Kérpalya oelsd sav belsé sugara (minden kivitelnél), 1, m 10,50* 12.00 15,00 20,00 25,00
Kaorpalya belsd sav kulss sugara (minden kivitelnel), Rz, m 15,85 1715 20,00 24,90 2980
Kérpalya kllsd sav belsé sugara (turbé-spirdl), Rz, m 16,15 17,45 20,30 2520 3030
Kérpalya kllsé sav kilsé sugara (turbé-spiral), Ry, m 21,15 2245 25,20 29,90 34,95
Kérpalya belsé forgalmi sav burkolatszélessége, m 5,35 515 5,00 490 4 .80
Kérpélya kuls6 forgalmi sav burkolatszélessége, m 500 4,90 470 465
Kdrpalya belsd forgalmi sav szélessége, m 470 4,50 4 35 425 415
Kérpalya kilsé forgalmi sav szélessége, m 435 425 405 4,00
Fizikai elvalaszias szélessége a haladasavok kozatt, m 0,30
Transzlacios tengely kulsé felezdépontjainak tavolsaga, m 5,75 5,35 5,15 5,15 5,00
Transzlacios tengely belsé felezépontjainak tavolsaga, m 5,05 5,05 4,95 475 4,70
Legnagyobb atméré, m 47,35 4995 55,35 64,55 74,6
Legkisebb atméré, m 42,60 4518 50,64 50,00 70,2
Kérpalyara belépd kilsd forgalmi sav sugara, Rue, m 12,00 14,00 16,00 17,00 18.00
Kérpalyardl kilépd kulsé forgalmi sav sugara, Rki, m 16,00 18,00 20,00 20,00 22,00
ZZI::';S&Z)E::[:;;:::::;T)s&vhatéruli) gorbe sugara, Rh-be, M 14.00 16,00 18.00 19,00 20,00
::Lipiief:;?;;rzpjzdﬁl:;)savhalafolo gorbe sugara, Rk, m 18,00 20.00 22,00 2200 24.00
zié—!izsrggr:s:‘mségu jarmivek altal sepert tertilet 5,00 max 5,00
Személygépkocsi sebessége, km/ora 37-41 | 37-39 | 38-39 40

Megjegyzés. * Csak lakott teriifeten

Turbo korforgalom tervezési paraméterei (Forras: UME)

44



Hatalyos szabalyozasi terv
E Szabalyozasi vonal
[ ] ] Utterdet
Tervezett

[ ——] szabalyozasi vonal
_ Tobblet ttertilet
|:| Megsziing Utterilet
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A korforgalmi csomopont 4 agti, melynek északi és déli 4ga az 5. sz f6ut, a keleti és nyugati dga
pedig a fout két oldalan talalhato fejlesztési teriileteket tarja fel. Az 5. sz. féut nyugati oldalan
elhelyezésre keriilne egy kerékparut is, illetve az ingatlanok feltarasara szerviz Ut is kialakitando.
A keleti oldalon az altalunk vizsgalt teriilet a korforgalom keleti agan keresztiil megkozelithetd.
Ezen véltozatban a jelenleg lakott tanydk megkozelitése is az j csomoOponton keresztiil torténne,
igy az 5. sz. fouti kikotések megsziinnek. Ezen kialakitds elénye, hogy a fejlesztési teriiletek
feltarasa kedvezdébb, mivel kozelebb van a csomdpont. Miszaki szempontbol a korforgalom
szimmetrikusan kialakithatd, nem kell elhuzast, egyéb kissugaru iveket alkalmazni, ami a
nehézgépjarmiivek szamara kedvezétlen. Hatranya azonban, hogy az Utiigyi Miiszaki El3irdsnak
nem felel meg, az eldirdsok alol felmentést pedig a korforgalom engedélyezése soran lehet kérni,
ami idében sokkal késdbbi idépontra esik.

A VO01. valtozatnak vizsgélva lett két alvaltozata is, melyet az aldbbiakban mutatunk be, de ezek
kevésbé preferaltak.

A V01.1 valtozatban a kerékparut az 5. sz. fout északi oldalan van, amely csak az utat kisérd
fasitott teriileten lenne kialakithato, ezért ez a valtozat nem preferalt.

VO01.1

A

Hatalyos szabalyozasi terv

E Szabalyozasi vonal
l:l:l Utteriilet
Tervezett
E Szabalyozasi vonal
[ | Tobblet atteriilet

|:| Megszlind uttertilet

A V01.3 valtozatban az 5. szdmu foéut a csomoponti részen mintegy 310 m-es szakaszon elhuzasra
keriilne az EK-i oldalra annak érdekében, hogy — a 4. 4g csonkja nélkiil kiépitve — az ut taloldalan
1év6 ingatlanokat ne érintse 1. litemben a csomodpont kiépitése.

.

A telepiilésrendezési tervek tavlatdban az 5. sz. f6ut DNY-1 oldalan 1évé teriiletek is gazdasagi
tertiletnek és ennek megfeleld épitési Ovezetnek vannak eldirdnyozva, igy a korforgalmu
csomopont 4. aganak kiépitése ezek igénybevételével egyidejlileg éptilhetne ki.
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A VO01.3 valtozat sem preferalt tervezdi szakmai megfontolasok alapjan, mivel az 5. szamu féut
sziikséges elhuizasa jelentdsen megnovelné a koltségeket, 1ényegesen kedvezdbb megoldas a
VO01.2. véltozatban sziikséges néhany 100 m? teriilet megvasarlasa a taloldali ingatlanokbdl.

V01.3

Hatalyos szabalyozasi terv

EI Szabalyozasi vonal
l:l:l Utteriilet
Tervezett

[——] szabayozasi vonal
[ | Tobblet dtteruiet
l:l Megsziing (tteriiiet

2. szamu valtozat (V02)

A masodik szamu valtozatban szintén turbd korforgalom keriilne elhelyezésre az 5. sz. f6lton, a
jelenlegi szabalyozasi tervben szerepld helyen. Ebben az esetben is a korforgalom keleti 4gan
keresztiil torténne a vizsgalt teriilet feltardsa, azonban az &g igy csak ezt szolgalna ki kozvetleniil,
mig a kornyez0 teriiletek feltarasa egy 11j csomopont kialakitasan keresztiil lehetséges. Ebben a
valtozatban is megoldasra kertilt a tanydk megkozelitése. A kerékparos 1étesitmény az 5. sz. féut
nyugati oldalan keriilt elhelyezésre, vele parhuzamosan pedig a nyugati oldali teriileteket feltard
ut huzodik. A kialakitds eldnye, hogy a jelenlegi szabalyozasi tervben szerepld helyen tudjuk
kialakitani a korforgalmat, igy az UME el6irasainak megfelel a terv. Hatranya azonban, hogy a
korforgalom csatlakozd &gainak ivviszonyai nem tal kedvezdek, nagyobb teriilet marad

kihasznalhatatlan €s tobb 1t feliiletet kell megépiteni ahhoz, hogy minden feltarhat6 legyen.

A tervezett telephely jogi telekhataran beliili utat kézforgalom eldl el nem zart utként vagy ezt a
telekrészt kozhaszndlatra megnyitott teriiletként javasolt kialakitani, mivel az utburkolat
kismértékben érinti a jelenlegi szervizut teriiletét is, amely a késObbiekben a gyar telkéhez
csatolhatd, funkciondlis szerepét elveszti.
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Belso uthalozat

Mindkét vizsgalt valtozatra igaz, hogy az egyes utak kiilonbozé szabalyozasi szélességet
igényelnek. A tervezett mintakeresztszelvények alapja Kecskemét varos helyi épitési
szabalyzataban szerepld mintakeresztszelvények voltak. Az 5. sz. féut szabalyozasi szélessége 56
m. A korforgalom masik két dga 24, illetve 26 m szabalyozasi szélességii utak. Az egyéb feltard
utak 22, 16, 12 m szélességben szabalyozanddok az alabbi mintakeresztszelvények szerint.

Tervezési paraméterek: B VI., K VI.

|
Vi I
I . . )
| ? - 2x1 forgalmi sav
277777 - 6,0 m utpdlya szélesség
. - 9,0 m (tkorona szélesség

- Jjarda es kp. Ut kiepithetdség
20m 20m 20m J6m, 6,0 m 1,5m 20m,20m, 30m - kétoldali nyilt arkos vizelvezetés

" Jarda “zdldsav arok ~padka ulpalya “padka arok zoldsav  kp.ut 22 m szabélyozdsi s2élesség

. 22,0m .
szabalyozasl szélesség
" 6.0m o 90m - 7.0m " -
4 a Otkorona 7 7
| | I a) Nyilt drkos vizelvezetés
I : I
| I
&1 v 30m L 3om |45
=) 7 forgosdv 7y forgsiv T
4 | | =£
2 ]
< 1
= =
| 1
I i
I I
| |
I I

Mintakeresztszelvény 22 m szab. szélesség (Forrds Kecskemét HESZ 6. melléklet)

) 16,0 m ,
‘ szabdlyozasi szélesség ’
35m » B.5m ™ 4.0m -
G - utkorona - -
I
i I a) Nyilt drkos vizelvezetés
=1 10m | w0m |5
E : forg. sy | forg, sdw E
x| a2 . 2 =
oy 2 = -
2 ' § v | A 5 @ Tervezesi parameéterek: B VI., K VI.
i B i 3 - 2x1 forgalmi sav
! 2 I 2 - 6,0 m atpalya szélesség
1 E | E - 9,0m dtkorona szélesség
PZZAN o] - kétoldali jarda
¥
| U_ _\_/ - kétoldali nyilt arok
05m  126m | 1.8 m - kerékparforgalmi létesitmény:
1 sme sm 60m = &5'”50 m szilkség szerint kp. Ut / kp. sév / nyitott kp. sév
a " A A amka # tpal na " pro A vagy kp.-0s nyom
jarda ulpalya ro jardia 16 m szabélyozasi széles
padka padka padka padka v ség

Mintakeresztszelvény 16 m szab. szélesség (Forrds Kecskemét HESZ 6. melléklet)

" 120m .
szabalyozasi szélesség ’ -
05 m 80m e  35m
' utkorona ’ i a) Nyilt érkos vizelvezetés
: 275m 275m i
ﬁ I z farg. s | forg. sav E'_é
! §' =
L1 | @
4 | 'L
® I3 | § E% Tervezési paraméterek: B VI., K VI,
! § vV A 2 = - 2x1 forgalmi sav
Lo | 3 | - 55m dtpalya szélesség
.- | % ! - 7,0 m utkorona szélesség
2z —= N2 . egyoldali nyilt arok
I I T kerékparforgalmi létesitmeény:
[ szilkség szerint kp. nyom /
. LT nyitott kp. sav / kp.-os ufca
o S5m 150 Em e 15T 12 m szabalyozasi szélesség
jorda Otpalys padka’ Grok JArda
ek

Mintakeresztszelvény 12 m szab. szélesség (Forrds Kecskemét HESZ 6. melléklet)
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Kozosségi kozlekedés

A kijelolt szabalyozasi szélességek lehetové teszik, hogy mindkét irdnyban autobuszobol és
peronok keriiljenek elhelyezésre az 5. sz. fouton. A megallok kijeldlése célszerli a kialakitandd
korforgalmi csomopont kornyezetében.

Kerékparos kozlekedés
Kerékparos infrastruktura kiépitése mindkét valtozatban szerepel az 5. sz. féUton. A tervezett
1étesitmény 3 m széles kétiranyu kerékparut, 0,5-0,5 m széles padkaval, nyilt arkos vizelvezetéssel.

Foébb gyalogos kozlekedés

Jelenleg a kornyéken gyalogos kozlekedés nem jellemzd, ez azonban a teriilet fejlesztésével
valtozni fog, ezért gyalogos létesitmények elhelyezése sziikséges foként a kijelolt buszmegallok
¢s az épilet. A gyalogos létesitmény lehet 6nalld jarda vagy kerékparosokkal kozos feliileten
elhelyezett.

Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Kozteriileten parkolasi célra nincs kijelolt hely, azt a belso teriileteken kell megoldani. A tervezett
fejlesztés helyszinrajza alapjan a teriileten 347 db személygépjarmii parkoldhely 22 db
tehergépjarmii és 4 db egyéb nehézgépjarmii parkolohely kertil kijeldlésre.

Egyéb

A 93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet (az utak ¢&pitésének, forgalomba helyezésének ¢és
megsziintetésének engedélyezésérél) szerint Uj aszfalt burkolattal ellatott Ut ¢épitése
engedélykateles, ezért a jelen tervben kijelolt nyomvonalak megvaldsitasa hatésagi engedélyezési
eljarads utan lehetséges. A tervezés tobb szakagat (kbzmivek, vizelvezetés) is érint mind az
engedélyezési terv, mind a kiviteli terv fazisban.

2.3.2. KOZMU
A kozmiiigények meghatarozasa és a sziikséges kozmiifejlesztések bemutatasa:

Az ingatlanfejlesztéshez kapcsoldédoan meghatarozasra keriiltek az egyes kozmiiellatasi igények,
melyeket a beruhdzo leegyeztetett a kozmiiszolgaltatokkal, majd ezek alapjan keriiltek
meghatarozasra a sziikséges kozmiifejlesztések, melyeket az alabbiakban ismertetiink.

Vizellatas;

A fejlesztési teriilet varhato vizigénye:

Hasznélati vizigény: Qumax. = 1026 m*/nap Qhmax. = 69,7 m*/6ra

A fejlesztési teriilet koziizemi vizellatasanak a biztositasahoz az alabbi fejlesztés sziikséges:

- 2150 m DN 250 Duktil viz gerincvezeték épités
- 1 db vizora akna épités szerelvényekkel

A vizvezeték nyomvonalvezetéséhez 2 valtozat keriilt vizsgalatra.

Az . véltozat szerint a vezeték a Tesco korforgalom Gabona u.-i 4géban iizemelé DN 250 KM-
PVC gerincvezetékrdl ledgazva épiil gyakorlatilag végig az 5. sz. féut mentén az Ut teriiletén végig
kozteriileten.
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A II. véltozat szerint a vezeték a Tesco aruhdz mogotti uton 1évé DN 250 KM-PVC gerincvezeték
tovabbépitésével épiil az aruhaztol E— a maganingatlanokat is érintve, majd a f6ttra kiérve végig
az 5. sz. {60t mentén kozteriileten az 1. valtozattal azonosan.

Mivel nagyobb atmérdjii vizvezeték a térségben nem all rendelkezésre, igy ennél nagyobb
atmérdjii gerincvezeték épitése nem relevans.

Ezen gerincvezeték varhatéan a tervezett beruhazas mellett a féutak csomoOpontjaban 1évo
gazdasagi terlileten tavlatban épiild egyéb létesitmények hasznalati vizigényét és legalabb részben
a tiiziviz igényét is megfelelden biztositani tudja. Amennyiben a létesitmény tiiziviz igénye
nagyobb, mint ami a hal6zatrol kivehetd, akkor a hianyz6 mennyiséget ingatlanon beliili tiiziviz
tarozobal kell biztositani.

Beruhazas eldzetesen becsiilt koltsége: 233.000.000.- Ft.

A beruhézas soran fellépd napi vizigény utan fizetendd, egyszeri halozatfejlesztési hozzajarulas
mértéke jelenleg 100.000- Ft/m*/nap + AFA

Szennyvizelvezetés:

A fejlesztési teriileten keletkez0, elvezetendd szennyvizmennyiség (megegyezik a vizigénnyel):

Szennyvizmennyiség: Qdmax. = 1026 m*/nap Qhmax. = 69,7 m>/éra

A kommunalis szennyvizek el6tisztitds nélkill, mig az esetlegesen keletkezd technologiai
szennyvizek — ha sziikséges el6tisztitds utdn — a tervezett csatornahaldzatba kotenddk és a
szennyviztisztito telepre vezetendok.

A csatorndba bocsathatosag mindségi kritériumait a 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet
tartalmazza.

A fejlesztési teriilet koziizemi szennyvizelvezetésének biztositasahoz az alabbi fejlesztés

sziikséges:
- 900 m DN 200 mm KPE nyomovezeték épités

- 1000 m DN 300 mm KG-PVC gravitacids szennyvizcsatorna épités

- 1 db hazi szennyvizatemeld épités gépészettel, elektromos energiaellatassal, vezérléssel
- 1 db koztertileti szennyvizatemeld épités gépészettel, elektromos energiaellatassal,

vezerléssel
- 2 db meglévd kozteriileti szennyvizatemeld miitargy fejlesztése
A két meglévd kozteriileti szennyvizatemelé miitargy, mely fejlesztésre keriil a BACSVIZ Zrt.
lizemeltetésében van.
A tervezet szennyvizcsatorna halézat befogaddja a Tesco korforgalomtél D-re 1évo
szennyvizatemeld, ahonnan kb. 900 m nyomovezeték épiil, majd a féutak csomopontjaban 1évo
gazdasagi fejlesztési teriilet D—1 részén kialakitandd szennyvizatemel6tol kb. 1000 m hossza
gravitacios szennyvizcsatorna épiil.
A gazdasagi fejlesztési teriilet mentén tervezett gravitacios csatorna kialakitasat az indokolta, hogy
a teriileten tavlatban épiild egyéb létesitmények szennyvizelvezetése is els@sorban gravitacios
szennyvizcsatornaval legyen biztosithato.
A tervezett szennyvizcsatorna, illetve szennyvizatemeld is gyakorlatilag végig az 5. sz. fout
mentén els@sorban az Ut kozteriiletén épiilne, varhatéan azonban sziikség lesz a f6Ut mentén
maganingatlanok igénybevételére is.
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Beruhézas varhato becsiilt koltsége: 232.000.000.- Ft.
A beruhazés soran fellépd napi szennyvizmennyiség utan fizetendo, egyszeri halozatfejlesztési
hozzajarulas mértéke jelenleg 140.000- Ft/m>/nap + AFA

Csapadékviz elvezetés, csapadékviz gazdalkodas:

A vizek helyben tartasanak és hasznositasanak elve miatt az épiiletek tetdfeliileteirdl és a burkolt
feliiletekrdl lefolyo csapadékvizeket elsddlegesen az ingatlanon beliil kell tartani és a megmaradd
zoldfeliileteken elszikkasztani, vagy egyéb mas modon hasznositani, és csak a helyben el nem
szikkaszthato, nem hasznosithaté csapadékvizek vezethetdek el az ingatlanrdl.

Mind a telken beliili szikkasztas, mind az elvezetés esetében a tetdfeliiletekrdl lefolyd tiszta
csapadékvizek eldtisztitas nélkiil, mig a parkolok, dokkoldk és egyéb intenziv jarmiforgalmu
burkolt feliiletekrol lefolyo csapadékvizek csak megfeleld eldtisztitast kvetden szikkaszthatok,
illetve vezethetdk el. A tisztitas elvart hatarértéke 2 mg/1 kilépé SZOE.

A szikkasztést a felszin kozeli talajrétegek vizgazdalkodasi tulajdonsagai lehetdvé teszik, azonban
a korabbiakban ismertetett — a teriileten végzett — talajmechanikai furdsok adatai alapjén a tertilet
alatt viszonylag kis mélységben taldlhat6 a maximalis talajvizszint (121,00 mBf.), mely a beépitési
szintek fliggvényében akdr jelentdsen is korlatozhatja a szikkasztasi lehetdségeket. (A jelenlegi
terepszint a beruhdzasi teriileten 120,50-122,20 mBf.)

Ennek ellenére az elszikkaszthatd, hasznosithat6 csapadékviz mennyiséget az ingatlanon beliil kell
elszikkasztani, hasznositani!

Felhivjuk a figyelmet, hogy a csapadékvizek telken beliili hasznosithatésagahoz (szikkasztasahoz,
locsolasahoz), minimum 25 %-s zdldfeliileti arany biztositasa sziikséges.

Az ingatlanon beliil nem hasznosithatd csapadékvizek elvezetésének lehetdségeil az alabbiak az
Also-Tisza-vidéki Viziigyi [gazgatosag allasfoglalasa alapjan:

- A vizsgalt teriilet F—i hataran huzodé Csdorosi-csatorna vizszallitd képessége (Qiov) 0,246
m’/s, igy az egyidejiileg bevezethetd csapadékviz mennyiség (Qmax) 24,6 1/s. A csatorna torkolati
fenékszintje: 121,43 mBf.

- A Csédorosi-csatornat befogadd Alpar-NyarlSrinci-focsatorna a beruhazasi teriilettél EK — re
mintegy 900 m-re huzodik, mely Kecskemét kozigazgatasi teriiletét érintd szakaszdnak a
vizszallitd képessége (Qiov) 1,7-3,7 m’/s, igy az egyidejiileg bevezetheté csapadékviz mennyiség
(Qmax) 170-370 1/s a szelvényszamtol fiiggben.

- A belvizcsatorndkba bevezethetd csapadékviz intenzitas, illetve a telken beliil lefolyo
csapadékviz intenzitas kiilonbsége miatt — figyelembe véve a csapadékvizek ingatlanon beliili
lehetséges legnagyobb mértékii hasznositasanak elvét - csapadékviz tarozo(k) kialakitasara lesz
szlikség.

A fejlesztési teriilet csapadékviz-elvezetésének biztositdsadhoz az alabbi fejlesztés sziikséges (270
I/s egyidejli csapadékviz kivezetést feltételezve az Alpar-NyarlOrinci-fécsatorndba, ami felvett-
becsiilt érték és fiigg a bevezetés szelvényszamatol):

- 900 m @ 630 KPE nyomdvezeték épités

- Sugér csatorna keresztezés

- energiatord akna €pités a bevezetés elott
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- tiltomiitargy
- becsatlakozas mindkét oldalan 3-3 m hosszon teljes keresztmetszet mederburkolasa.

A szomszédos Csddordsi-csatornaba is van lehetdség egyidejli kivezetésre, viszont az egyidejii
kivezethetdség mértéke tized akkora, mint az Alpar-Nyarldrinci-fécsatornandl. Ez azt jelenti, hogy
a telken beliili kialakitandd csapadékviz-tarozé hasznos térfogata ebben az esetben 1ényegesebb
nagyobb lesz. Ugyanakkor joval rovidebb és kisebb atmérdjii nyomovezeték épitése sziikséges
csak.

Beruhazas varhato becsilt koltsége: 275.000.000.- Ft.

Ezen koltségben nincsenek benne a telken beliili csapadékviz elvezetés, eldtisztitas (csOvezetékek,
tisztitd akndk, iszapfogd és olajlevalasztdo berendezés(ek), csapadékviz-tarozok, csapadékviz-
atemeldk) létesitményei.
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A javasolt vizikozmii és csapadékviz elvezetés fejlesztéseket bemutato abra

Gazellatas:

A fejlesztési teriilet varhatd gazigénye:

Gazigény: Qhmax. = 1650 m*/6ra

A fejlesztési teriilet koziizemi gazellatasanak a biztositdsdhoz az alabbi fejlesztés sziikséges:

- 4485 m O 110 KPE nagykdzép-nyomast gazelosztd vezeték kicserélendd @ 160 KPE
nagykodzép-nyomast gazvezetékre
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- 3890 m O 160 KPE nagykozép-nyomasu gazeloszto vezeték épitendd
- 1 db csatlakozasi pont kiépitése a teriilet K—i részén

A fejlesztési javaslat szerint a Kecskemét II. gdzatado allomés kdzelében a Békéscsabai ut — 445.
sz. fout csomodpontjdnak a kozelében meglévé @ 315 KPE nagykozép-nyomasu gazelosztod
vezetéktdl kb. a 445 sz. fout, illetve foldutak mentén a 441 sz. féutig huzoédé @ 110 KPE
nagykozép-nyomast gazelosztd vezeték szakasz cserélendd ki @ 160 KPE vezetékre. Majd innen
tovabb foldutak mentén, illetve maganteriileteken vezetve épiil tovabb a nagykdzép-nyomasi
elosztovezeték @ 160 KPE csdvel a tervezési teriilet K—i széléig.

Ezen gerincvezeték varhatdoan a tervezett beruhdzds mellett az 5. és 445. szamu féutak
csomopontjaban 1év6 gazdasagi teriileten tavlatban épiild egyéb létesitmények nem jelentds
gazigényét is megfeleléen biztositani tudja.

Beruhazas varhato becsiilt bruttd koltsége: 976.000.000.- Ft.

pitendd DN 160 PE nagykozép
omasu gazeloszto vezete!
omvonala

Meglévs DN 110 PE nagyké&zép nyomisu
T——r = -

J ¥
serélendd DN 160 PE nagykézép nyomasd
jgazeloszto vezetékre

A javasolt gazellatas fejlesztéseket bemutato abra

Villamos energia ellatas:

A fejlesztési teriilet varhato villamos energia igénye:

Elsé fazisban: 3,42 MWp
Végkiépitésben: 7,98 MWp

A fejlesztési teriilet koziizemi villamosenergia ellatdsanak a biztositdsahoz az alabbi fejlesztés
sziikséges:

- 132/22 kV-os alallomasban a transzformatorok cseréje (2 db 40 MV A-ra) és a 22 kV-os
berendezések bovitése (2 db)
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- Létrehozand6 22 kV-os alallomas tavvezetékcelldja (2 db)

- Az alallomas kompenzacios berendezésének bovitése

- Kb. 2x20 km 1j 22 kV-os f6ldkabelhalozat telepitése

- Egy RM6-IBI kapcsoloberendezéssel ellatott nyilvanos transzformator alallomas telepitése
- Egy RM6-IDI kapcsoldberendezés telepitése a telephely telekhataran

- CC55 mérés telepitése

- A telephelyen 22/0,4 kV-os transzformatorallomas kiépitése

A teriiletet ellatd 132/22 kV-os transzformator atviteli kapacitdsanak novelésére van sziikség. A
felhasznalasi helyek teriiletén 1€vo 132 kV-os kozcéli haldzat és a felhasznalasi helyek teriiletén
1év6 22 kV-os kozceélu halozat korszertsitése sziikséges.

A sziikséges 8866,67 kVA (8866,67 kW) rendelkezésre allo teljesitményt két csatlakozési ponton
keresztiil, a két csatlakozasi pont kozott 50-50 %-ban megosztva lehet biztositani a felhasznaloi
telephely szamdra, melyek mennyiségét a két csatlakozdsi ponton kiilon-kiilon telepitett
mérdberendezéssel kell mérni.

A Dberuhdzasi teriileten két fiiggetlen, egymdassal nem fémesen Osszekapcsolt, felhasznéloi
tulajdonu kozépfesziiltségli elosztorendszert kell telepiteni.

Beruhézas varhaté becsiilt nettd koltsége: 532.453.000.- Ft.
Ebbdl 129.453.000.- Ft a kozépfesziiltségli halézathoz vald csatlakozas alapdija jelenleg.

2.4. A TERVEZETT BERUHAZAS KORNYEZETI HATASAI,
KOVETELMENYEI

2.4.3. A kornyezeti elemek (talaj, talajviz, levegd, zaj, katasztrofavédelem) érintettsége

A vizsgalt teriileten élelmiszergyartd iizem kialakitasa tervezett két iitemben, ahol dontéen
novényi eredetli alapanyagokbol (nyersanyagokbol), csekély részben pedig allati eredetii
alapanyagokbdl (nyersanyagokbol) allitanak eld késztermékeket.

Az eldzetes kapott adatszolgaltatas alapjan a tervezett tevékenység a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 3. sz. mellékletének 31. pontja ala (egyéb élelmiszergyarto iizem 40 ezer t/év késztermék
eldallitasatol) tartozik, ezért eldzetes vizsgalat koteles:

- A tervezett késztermék eldallité kapacités: 69 ezer t/év

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szo6lo
314/2005. (XIL. 25.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet 9. Elelmiszeripar 9.2. cb) pontja alapjan
az allati eredetli nyersanyag aranya (2,3 %) alapjan szamitott kiiszobérték 248 t/nap, az lizem
kapacitasa pedig 288 t/nap, vagyis az eldézetesen kapott adatszolgaltatds alapjan a tervezett
tevékenység egységes kornyezethasznalati engedély koteles is.

A tervezett lizemben varhatoan 3 miiszakban fog torténni a termelés.
A tervezett lizem varhatd dolgozoi 1étszama:

- az L. litemben: miiszakonként 300 f6

- a II. {item utan: miiszakonként 600 6

A tervezett lizem varhat6 célforgalma:
- az I. litemben: 40 db teherautd/nap, 180 db személygépkocsi/miiszak
- a II. iitem utan: 80 db teherautd/nap, 360 db személygépkocsi/miiszak
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Az ingatlan megkdzelithetdségének a biztositdsdhoz ) csomdpont épiil az 5. sz. féuton.

A tervezett 1étesitmény az 5. sz. fout és a 445. sz. fout jelenleg is igen jelentds forgalmahoz képest
nem okoz szamottevo forgalomndvekedést, igy ebbdl adodd szamottevd kornyezetterhelés
novekedést sem a tervezett lizem célforgalma.

Az ilizemben tervezett technologiakrol, illetve azok kornyezeti kibocsatdsairdl jelenleg nem
rendelkeziink adatokkal, informdcidkkal, igy a tervezett létesitmények, tevékenységek kornyezeti
hatasait érdemben nem tudjuk vizsgalni, azonban a tervezetthez feltételezhetéen hasonld tizemek,
tevékenységek iizemelési adataibol az alabbi megallapitasok tehetdk:

Annak ellenére, hogy a tervezett tevékenységek eldzetes vizsgalat koteles ¢€s egységes
kornyezethasznalati engedélyhez is kotott tevékenységek, a szigora élelmiszeripari/
¢lelmiszerhigiéniai eldirasok miatt varhatdan zart technologiakban és zart csarnoképiileten beliil
fogjak folytatni ezen tevékenységeket, igy nagy valoszinliséggel kijelenthetd, hogy a tervezett
tevékenységek:

- a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorolnak,

- nem mindsiilnek veszélyes tevékenységnek,

- nem buizos tevékenységek,

- nem nagy zajjal jar6 tevékenységek,

azaz elhelyezhetdek altaldnos gazdasagi teriilet (Ga) Ovezetben, nem sziikséges ipari gazdasagi
tertilet (Gip) Ovezet az elhelyezésiikhoz.

A tervezett létesitmények és technologidk az élelmiszeripari eldirdsoknak megfelelden zart
¢épiiletben, zart miitdrgyakban, technoldgiai berendezésekben, megfeleld védelemmel keriilnek
kialakitasra, igy a felszini és felszin alatti vizekre érdemben nem lesznek hatéssal.

A technologiai szennyvizek — amennyiben sziikséges — megfeleld el6tisztitast kovetden keriilnek
elvezetésre a kozlizemi szennyvizcsatorna halozaton keresztiil a varosi szennyviztisztito telepre.

A feltételesen szennyezett csapadékvizek megfeleld eldtisztitast kovetden keriilnek
elszikkasztasra, hasznositasra, illetve elvezetésre.

A megadott foldgdz felhasznalasi adatokbodl feltételezhetd, hogy jelentdsebb géaziizemii
tiizeldberendezések is fognak lizemelni a létesitményben a hozzéajuk kapcsolddod 1égszennyezd
pontforrasokkal. A gaztiizelésbdl adodoan jelentds 1égszennyezd anyag kibocsatassal varhatéan
nem kell szamolni. Feltételezhetéen egyéb jelentds 1égszennyezd anyag kibocsatas nem lesz az
lizemben.

A tervezett tevékenységek ilizemelése soran feltételezhetden jelentds lizemi zajkibocséatassal nem
kell szamolni, igy a tavolsag zajcsillapité hatasat is figyelembe véve a legkozelebbi védendd
ingatlanok mérdfeliiletein nem kell varhatoan a tervezett tevékenységek tizemelésébdl adoddan
zajterhelési hatarérték tallépéssel kalkulalni. Amennyiben mégis zajterhelési hatarérték tallépés
varhat6 (esetleg a legkdzelebbi 0220/23 hrsz.-u ingatlanon 1évd lakoépiilet esetében), ugy az az
engedélyezési eljards sordn tervezett miiszaki beavatkozasokkal csokkentendd/csdkkenthetd
hatarérték ala.

Megjegyezziik, hogy az ingatlan teriiletén és kornyezetében a szomszédos 5. és 445. sz. féuton
zajlo kozlekedésbol adodo zajterhelés a jelentds és mértékado.

A tervezett tevékenységek ilizemelése soran feltételezhetéen jelentds mennyiségben nem
keletkeznek sem veszélyes, sem nem veszélyes termelési, sem pedig kommunalis hulladékok,
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melyek vonatkozd hatdlyos eldirasoknak megfeleld gylijtése ¢és iddszakos elszallitdsa nem jar
jelentds kornyezetterheléssel.

A tervezett modositas kornyezetvédelmi konfliktust varhatoan nem okoz, amennyiben a kozeli
tanyak esetében konfliktus varhato, ugy az miiszaki intézkedésekkel, vagy indokolt esetben a lakod
funkciok megsziintetésével kezelhetd.

A fentiek szerint tehdt a vizsgalt teriileten jelen modositdas keretében tervezett, illetve a
szabalyozasi eldirdasok feltételeinek megfelelé megengedett beépitések és teriilethasznalatok
varhatoan nem gyakorolnak jelentos, illetve karos hatast az altalaban szamottevo terhelhetoségi
tartalékkal rendelkezo kiilonbozo kornyezeti elemekre, illetve a klimdra, tovabba a jelenlegi
kérnyezeti allapot a tervezett tevékenységeket varhatoan nem korlatozza.

2.4.1. Orékségvédelmi értékek érintettsége
A vizsgalt terlileten orszagos, vagy helyi védett épiilet, épitmény nem talalhato.

A teriiletet régészeti lelohely nem érinti, ugyanakkor a vonatkozo6 jogszabalyban meghatarozott
nagyberuhdzas (brutt6 500 millio forintos értékhatart meghaladd teljes bekeriilési koltségh
beruhazas) vagy kiemelt nagyberuhazas tervezésekor Eldzetes Régészeti Dokumentaciot (ERD)
kell késziteni. ERD készitésére, valamint kiemelt nagyberuhazisok esetén a beruhdzashoz
kapcsolodo megeldzo régészeti feltaras elvégzése és régészeti megfigyelés biztositasara a Magyar
Nemzeti Mizeum Nemzeti Régészeti Intézete jogosult, amelybe bevonhatja az érintett megyei
hataskorli mizeumot, ami jelen esetben a Kecskeméti Katona Jozsef Muzeum.

A hatélyos jogi szabalyozas szerint régészeti feladatellatas koltségeit annak kell viselnie, akinek a
fejlesztés megvalositasa az érdekében all. Ennek iddbeli és pénzbeli vonzataval mar a tervezés
kezdeti szakaszdban kalkuldlni javasolt. Amennyiben régészeti leldhelynek nem mindsiild
teriileten, vagy barmilyen koriilmények kozott, elére nem vart moédon régészeti jelenség vagy
targyi emlék kertil eld, ugy haladéktalanul értesiteni kell a Kecskeméti Katona Jozsef Muizeumot.

2.4.2. Taji — természetvédelmi, zéldfeliileti értékek érintettsege
A teriiletet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelem nem érinti.

Ugyanakkor klimavaltozassal fokozatottan érintett térség dvezet sorolt, igy kiemelt szerepe van a
koztertileteken és a maganteriileten beliil kialakitott zoldfeliiletek nagysaganak és mindségének.

A szabalyozasi javaslat preferalt valtozatai biztositjak a teriileten meglévd csekély fas zoldfeliilet
nagy részének fennmaradasat. Legjelentdsebb elemei az 5. szamu fOutat kisérd fasitott zoldsav
mintegy 10-14 szélességgel, valamint a Cs6dordsi €s a Sugér csatorna mellett talalhatd kisebb
facsoportok, arok melletti fak.

A tervezett utak mentén minden esetben kétoldali fasor telepitésére ad lehetdséget a szabalyozasi
sz€lesség.

A tervezett élelmiszergyar teriilete jelenleg szikesedd gyepfeliilet, igy a telephelyen beliil
1étesitendd 25 % zoldfeliiletet kondicionald értékét tekintve mindségében jobban lehet majd
kialakitani. Javasolt, hogy ennek egy része haromszintes ndvényzettel legyen kivitelezve.

Az I. item mindegy 3 hektar II. iitemben mar 6 hektar méretli tetofeliilet felmelegedését,
hokisugarzasat legalabb egy részének extenziv zoldtetdként vald kialakitasaval lehetne
csokkenteni, és ez az 1j TEKA alapjan a zoldfeliilet mértékébe is beleszamithato.
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3. KECSKEMET HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI
MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

Kecskemét Megyei Jogu Varos hatalyos telepiilésrendezési tervei az 5. szamu fout és a 445. szamu
fout csomopontja melletti teriileteket Gksz jeld, kereskedelmi, szolgaltatd teriiletbe és ennek
megfeleld épitési Ovezetbe soroltdk. A tervek 2015-ben késziiltek, azdta azonban az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korményrendelettel
(tovabbiakban: OTEK) jelentésen megvaltozott.

A hatélyos tervek 2024. kozepéig csak kereskedelmi, szolgaltatd, Gksz jela és Gip jell, egyéb
ipari teriileteket és ezen beliil differencialt épitési ovezeteket irdnyoztak el6. Mivel azonban az
OTEK 2015 6ta mar tobbszor médosult, a hatalyos OTEK mar nehezen egyeztethetd ossze a HESZ
eldirasaival. Ezt a problémat feloldja majd a mar folyamatban 1€v6, az 0j jogszabalyokon alapuld
Telepiilésterv keretei kozott késziild uj HESZ, amely mar az OTEK helyébe 1épé TEKA-n
alapszik, de a hatalyos HESZ-t tovabbra is az OTEK-kal egyiitt kell alkalmazni.

Fentiek miatt a telepiiléstervek egyik, 2024. évi moddositasa j gazdasagi teriiletfelhasznalasi
kategoriat vezetett be a jelenleg hatalyos OTEK keretei kozott, a Ga jelii altalanos gazdasagi
teriiletet az OTEK 20/A.§-saval 6sszhangban.

A Gksz és a Ga jelll gazdasagi teriiletek kozotti kiilonbség, hogy

e a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast
nem gyakorlo, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatd célu és raktarépiiletek elhelyezésére
szolgél, mig

e az altalanos gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi céll, tovabba kereskedelmi, szolgéltatd és raktar-rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal.

Az elsd latasra kevésbe markansnak tlind kiilonbség az, hogy az altalanos gazdasagi teriileten
barmely, a kornyezetre jelentés kedvezdtlen hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu,
tehat lizemi, termeld, feldolgozo ipari tevékenységet befogadod gazdasagi épiilet is létesithetd,
mig ezek engedélyezése a jelenleg hatalyos OTEK keretei kozott épitési hatosagi engedélyezési
problémakat vethet fel. Fentiek miatt a tervezett beruhdzassal érintett teriilet csak Ga jelii altalanos
gazdasagi 6vezetbe sorolésra javasolhato.

Megfontolhaté még HESZ szerinti gazdasagi teriiletek koziil a Gip jelii “egyéb ipar” megnevezési
épitési ovezet, Meg kell jegyezni, hogy a hatalyos HESZ és a Szabalyozasi terv nem tesz
kiilonbséget az ipari gazdasagi teriilet és az egyéb ipari gazdasagi teriilet kozott, mivel korabban
az OTEK ezeket egyiitt szabalyozta és a HESZ tartalmi kovetelményeit meghatarozo
314/2012.(X1.08.) Korm. rendelet is csak Gip teriiletfelhasznalast tartalmaz. Jelen esetben a Gip
besorolds egyéb ipari gazdasagi teriiletként értelmezendd €s ekként javasolt a Telepiilésterv
részeként késziilé G1j HESZ-ben is épitési Gvezetbe sorolni. Mivel mar a HESZ-szel egyiitt
alkalmazandé OTEK is kiilén szabalyozza az az ipari gazdasdgi teriiletet és az egyéb ipari
gazdasdgi teriiletet, javasolt egy a HESZ-ben ezt egyértelmiisiteni. Annél is inkabb, mivel az
elézetes fejlesztési adatok alapjan tervezett tésztaiizem II. iitemili fejlesztése mar eldzetes
kornyezeti vizsgalathoz kotott lesz a felhasznalt élelmiszeripari alapanyagok — konkrétan a htsok
- mennyisége miatt, feltételezhetd, hogy tovabbra sem lesz a kornyezetére jelentds kedvezdtlen
hatést gyakorlo.
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3.1. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK
KONCEPCIOJA

A hatélyos Telepiilésszerkezeti terv a fentiekkel Osszefliggésben modosul. A kozlekedési,
beépitési javaslattal 6sszhangban ennek is két valtozatit mutatja be a koncepcid. A tervezési
teriiletnek az 5. szamu féuttél EK-re esd része a jelenlegi Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet helyett Ga jelii altalinos gazdasagi vagy Gip jeli egyéb ipari teriilet
teriiletfelhasznéaldsba keriil mindkét valtozatban. Ezenkiviil a tervezett beruhdzast kiszolgdlo
tervezett korforgalmu csomopont helyének fiiggvényében sziikséges modositani az ut kétoldalan
eldiranyzott gazdasagi teriileteket feltard gyiijto €s kiszolgalo utak nyomvonalait.

VO01. valtozat:

VO02. valtozat:
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3.2. A HATALYOS HESZ MODOSITASANAK KONCEPCIOJA, INDOKLASA

A hatilyos HESZ rendelet médositasanak koncepciéja

A HESZ 43.§ el6irasai tartalmazzék a gazdasagi teriiletekre vonatkozé altalanos eléirasokat. Erre
vonatkozdan a koncepcid jelenlegi késziiltségi szintjén nem mertlt fel modositasi igény.

A tervezett beruhdzassal érintett teriiletet a Ga-9159 vagy Gip-9159 jelii épitési Ovezetbe
javasoljuk sorolni.

A besorolas alapjan az épitési Ovezeti hatarértékek a teriileten az alabbiak lennének:

1. 3. 4.
Kialakithaté A .2' P A beépitettség Megengedett A telek legkisebb

. Beépitési méd N .

Enitési svezet jele legkisebb megengedett legnagyobb zoldfelulete
p ! telekteriilet legnagyobb épiiletmagassag (OTEK alapjan)
mértéke %

G4-9159 A HESZ &vezeti

2 114 0 eldirasaiban Ga—-25%
vagy 4000 m szabadonalldo | 50% meghatarozott Gip-— 25%
Glp-9159 (43.§ 2]

Meg kell jegyezni, hogy a Gip Gvezeti besorolas a hatalyos HESZ alapjan épitési engedélyezési
problémakat vethet fel, ha nem egyértelmii, hogy ipari gazdasagi teriilet vagy egyéb ipari
gazdasagi teriilet épitési ovezeti besorolasrél van sz6, mivel az OTEK alapjan az ipari gazdasagi
terlilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb beépitett mértéke legfeljebb 30%, a
legkisebb zoldfeliilet mértéke legalabb 40% lehet.

A hatalyos HESZ 9.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan gazdaségi teriileten a telek 40%-nal nagyobb
mértékben valé beépitettsége esetén az Onkormanyzattal telepiilésrendezési szerzédést kell ktni.

Tovabbi egyeztetést igényel, hogy épitési hatosagi szempontbol az 50% megengedett legnagyobb
beépitettség indirekt modon egyértelmiivé teszi-e, hogy egyéb ipari épitési 6vezetrol van szo, mivel
az ipari gazdasagi teriileten ez nem lenne megengedett, ¢s igy a zoldfeliilet legkisebb értéke
legalabb 25 % (és nem 40%). Sziikség esetén a HESZ HARMADIK RESZ — EGYES
VAROSRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI kiegészithetd egy 60/D.§ -sal az alabbiak szerint:

,60/d.§

(1) Az 5. sz. fout és a 445. sz. fout csomopontjatdl északra tervezett Gip jelii egyéb ipari gazdasagi
teriileten a telek legkisebb zoldfeliilete 25%.”

A Zoldfeliiletek kialakitdsi moédjara Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata
Kozgytilésének 16/2017. (IX. 21.) onkormanyzati rendelete Kecskemét megyei jogi varos
telepiilésképének védelmérdl tartalmaz eldirasokat. Ennek 10/A.§ (10) bekezdése alapjan az ipari
karakterti II. zonaban, amelybe a tervezési teriilet tartozik ,,kétszintesnél alacsonyabb szintszamu
és a telek zoldfeliiletének 30%-an a természetszerii névénytelepitési modtol eltérsé novenytelepitési
mod nem alkalmazhato. A természetszerii novénytelepitési mod szerint kialakitott zoldfeliilet-rész
fasitottsaga beszamithato a telek legalabb kétszintes névénytelepitési mod szerinti fasitottsagaba."

A 43.§ alapjan az épiiletmagassag legnagyobb értéke legfeljebb 7,5 m, de ezt feloldja a (3)
bekezdés.

43.§ (2) Gazdasagi teriileten a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
a) 10000 m2 teleknagysag felett 16 méter,
b) 5000-10000 m2 teleknagysag kozott 12 méter,
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¢) 3000-5000 m2 teleknagysag kozott 9,5 méter,
d) 3000 m2 alatti vagy kiilteriileti telek esetében 7,5 méter,
e) kiilteriileten telekmérettol fiiggetleniil 7,5 méter.

(3) Igazolt technologia esetén a (2) bekezdésben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassagtol
korlatozas nélkiil el lehet térni.

A javasolt épitési ovezetekben elhelyezheté rendeltetések a HESZ 2.6. melléklete alapjan:

A Ga jeli ¢épitési Ovetekben elhelyezhetd | A Gip jelt épitési 6vezetekben elhelyezhetd
rendeltetések rendeltetések
kereskedelmi kereskedelmi
szolgaltatd szolgaltatd

- igazgatasi

iroda iroda

sport sport

gazdasagi gazdasagi

kisipari kisipari

kozlekedési -

raktarozasi raktarozasi

logisztika logisztika

kutatasi, fejlesztési kutatasi, fejlesztési
ipari ipari

nyersanyag feldolgozasi nyersanyag feldolgozasi
- energiagazdalkodési

A létesithetd rendelkezések vonatkozasaban nincsen olyan eltérés, amely a tervezett beruhazast
hatranyosan érintené.

A tervezési teriiletet hatarold orszagos kozutak mentén — az iitemezési javaslatban bemutatott
modon javasolhato lenne a kozut €s a tervezett gazdasagi/ipari teriilet szabalyozasi vonalanak
modositasa az Etv-ben és a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény kovetelményeinek
megfelelden. Ezek a magyar allam tulajdondban ¢és a Magyar Kozut kezelésében 1évo ut menti,
hasznalaton kiviili zoldfeliiletek, illetve a jelenleg hasznalt, de a terv szerint okafogyotta valo
szervizat egy része. A gyakorlatban ezeknek a teriileteknek magantulajdonba vétele nagyon
hosszadalmas, ezért csak akkor célszerli a tervezett gazdasagi teriilethez szabalyozni, ha ez nem
késlelteti a kozteriilet menti beruhazéasokat.

Fentiek érdekében javasoljuk a HESZ telekalakitasrol szol6 7.§ elirasait az alabbiakkal javasolt
kiegésziteni:

., (7) Kozteriilet csokkentésével jaro kozteriilet-szabalyozas végrehajtasa titemezetten torténhet. A
szabalyozassal eérintett épitési telkek ennek végrehajtasa nélkiil az épitési szabdlyoknak
megfeleloen kialakitottnak mindsiilnek, amennyiben az épitési ovezeti vagy ovezeti eldirasoknak
megfelelnek.”

1. melléklet: Szabalyozasi terv modositasanak koncepcioja

A tervezett TSZT-hez illeszkedve sziikséges a hatalyos épitési szabalyzat 1. mellékletét képezd
Szabalyozasi terv modositasa.

A kovetkezd oldalakon a Szabalyozési terv modositdsanak koncepcidjat mutatjuk be két
valtozatban, melyeket a teriilet megkozelitését biztositod tervezett korforgalmi csomopont helye
hatdroz meg.
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A VO01.2 valtozat a korabbi fejezetekben bemutatott kozlekedési fejlesztési és iitemezési
javaslathoz illeszkedik.

A V02 valtozatban a tervezett korforgalmiu csomdpont helye a hatdlyos Szabalyozasi tervvel
megegyezik, azonban a tervezett nagykiterjedésii élelmiszergyar I. litemben valé megkozelitése és
a tertilet forgalmi viszonyait meghataroz6 szerepe miatt a feltaroutak nyomvonalait is médositani
sziikséges.

6. melléklet: Mintakeresztszelvények

A hatdlyos HESZ 6. melléklete is kiegészitésre javasolt a fejlesztési teriiletet érintd
keresztszelvényekkel:

- Az 5. szamu fout mintakeresztszelvénye a 445. sz. féut csomopontjaig
- Az Eszak-nyugati gazdasagi teriilet gy(ijt6atja

A végleges keresztszelvények tartalmazzak majd a kozmiivek helybiztositasat, ill. javasolt helyét
a keresztszelvényben.
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ESZAK-NYUGATI GAZDASAGI TERULET

5. szamu féut a 445. sz. fout csomopontjaig

6. melléklet kiegészitési javaslata

MINTAKERESZTSZELVENY (56 m - 5.5z fdut)

, 56.00 ,
‘szabalyozasl szelesseg
. 1550 N 18,50 3 ) 400 ) 350 . 850 L
0 L2 350 , 350 pe 350 N 350 280 300 D50 150 _ 150 050 150 . 200 125 300 L 3 125 a0
760 3ok padka forgaimi sav forgaimi sav i forgaimi sav forgaimi sav padka ol arok packa Kerakpanit pagka ZOldsdy T ark padka forgaiml sav forgaimi sav. padka o arok
S . N PN i v N

- 242 forgaimi sav

-14,5m Otburkolat s2eiesseg
-19,5m ikorona szsisessg

- kaf icall nyit ankos vizelvezatés
- 3rok pidairazsd min. 11,5

i - 3,0 m Utourkolat s2¢lesseq
- 4,0 m Utkorona szélesseq

- eqy oidal nyilt arkos vizelvezetés
ok oidainezsa min. 1:1.5

Todsdg s

- 2x1 forgaimi 53y

- 6,0 m itourkolat szsiesseg

-8,5 m itkorona s2eless

- kit oidail ny#t arkos vizelvezatés
- rok sidainézsd min. 1.5

7o 11y

A gazdasagi teriilet gytjtoutja

T

MINTAKERESZTSZELVENY (24 m)

24,00
szabalyozasi szélesseg
\ 250 N 4,00 N 250 N 10.00 . 500 ,
\ 250 050 150 , 150 050 250 . 180 | 350 350 L 180 250 N 250 ,
zoid sév ba ka padka  fid arok padka utpalya

Tvolsag=14.00.m,

Gtpdlya padka foldarck  opfabldisdy
i 3

eivélasztss nélkil N
alog- & kerékparit

- 2x1 forgalmi sav

- 7.0 m dthurkolat szélesség

- 10,0 m iitkorona szélesséy

- bal oldali elvalasztés nélkuli gyalog- &5 kerekpérit
3,0 m Gtburkolat, 0,5 m - 0,5 m padka

- drok oldalrézsd min_ 1:1,5

Tavolség=1000m




