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Tisztelt Kozgyiilés!

2024. oktober 1-jén léptek hatidlyba a magyar épitészetrél szoldo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) legfontosabb rendelkezései. A Méptv. levaltotta az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvényt (a tovabbiakban: Etv.), tovabba
alapjaiban formalja at tobbek kozott az épitészeti tervezés, engedélyezés, Kkivitelezés, a
telepiiléstervezés, az orokségvédelem szabalyait, és egybe tOmoritett az épitésiigyh6z kapcsolddo
torvényi rendelkezéseket. Ennek nyoman az orszagos telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) valamint az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol ¢€s ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsagi
szolgéltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Eljarasi kodex) helyett 1j
kormanyrendeletek sziilettek, mas jogszabalyok pedig jelentésen modosultak. Az 4j torvény olyan
valtozasokat hoz, amelyek atfogd hatassal lesznek a telepiiléstervezésre, az épitdiparra és az épitési
szabalyozasokra, 11j megkozelitést kovetelve meg mind a szakemberektdl, mind az engedélyezési
folyamatban résztvevoktol.

A jogszabalyi kornyezet jelentds valtozasa, bonyolultsiga és Osszetettsége okéan sziikséges a
telepiilésrendezést meghatarozo alapfogalmakat attekinteni, igy kiemelten a beépitésre szant teriilet
kijelolésének, kialakitasanak és ehhez kapcsoloddan a belteriiletbe vonasnak a folyamatat
bemutatni.

telkek kialakitasaig tartd varosrendezési és varosépitési folyamat tobb 1€pcsds, egymasra €piild és
egy adott telek hatdrain joval tilmutato eljarasi és fejlesztési tevékenység, melyben a fejleszteni
szandékoz6 ¢és az Onkormdanyzat hatékony, a beavatkozas sziikséges mértéketdl fliggd
egylittmiikodésével lehetséges. Ez a folyamat a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervek
teriiletfelhasznalasi elhatarozasait kovetden az egyes kisebb-nagyobb, fejlesztésre kiszemelt
teriiletegységek telepitési tanulmanyterveinek elkészitésével és onkormanyzat altali elfogadaséval,
tobbnyire a fejlesztések infrastruktura igényeinek koltségviselését rogzitd telepiilésrendezési
szerz0dés megkotésével, az épitési szabalyzat eldirdsainak megfeleld telekrendezéssel,
infrastrukturalis fejlesztéssel és a folyamat végén, amennyiben belteriiletbe vonasra is eldiranyozza
a szabalyozasi terv az adott teriiletet, ingatlan-nyilvantartasi atvezetéssel valik véglegessé, azaz
kialakul a beépitésre varo, az épitési szabalyzat beépitésre vonatkozo szabalyai szerint beépithetd
¢épitési telek. Adodhatnak helyzetek, ahol az 4talakulds feltételei részben mar adottak, ott a
beavatkozas sziikséges mértékéhez kell igazitani a 1épéseket.

. Az uj beépitésre szant teriiletek Kijelolése:




Arrél, hogy egy adott teriileten a telkeket milyen célra lehet haszndlni, a teriileten milyen épiiletet
¢és hogyan lehet elhelyezni, az orszagos szintii épitésiigyi targyu jogszabalyok, valamint Kecskemét
teleptilésrendezési eszkdzei, a kidolgozasa ¢€s elfogadasa utan pedig telepiilésrendezési terve
rendelkezik, melyet az onkormanyzat rendelettel alkot meg.

A telepiilésrendezési terv Osszefoglalo néven a helyi épitési szabalyzatot és annak mellékletét
képezd szabdlyozasi tervet jelenti, jelenleg ez a Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 33/2015. (XI1.17.) 6nkormaényzati rendelete és
az annak mellékletét képezd Szabélyozasi Terv (tovabbiakban: HESZ). A HESZ Kecskemét véros
kozigazgatasi teriiletét beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriiletekbe sorolja.

- A beépitésre szant teriileteket jellemzden a mar beépitett vagy beépitésre kijelolt
lakoteriiletek, gazdasagi teriiletek, telepiiléskozponti €s intézményi teriiletek, iidiilétertiletek
alkotjak.

- A beépitésre nem szant teriileteket elsOsorban a kozlekedési teriiletek, az erdéteriiletek, a
mezOgazdasagi teriiletek, a vizgazdalkodasi teriiletek vagy a zoldteriiletek képezik.

Fontos megjegyezni, hogy egy teriilet fekvése, tehat az, hogy egy teriilet a varos belteriiletén vagy
kiiltertiletén fekszik, nincs Osszefiiggésben annak tertilethasznalati besorolasaval, ezaltal beépitésre
szant teriiletek egyarant megtaldlhatok a varos bel- ¢és kiilteriiletén is, illetve beépitésre nem szant
teriiletek a varos belteriiletein is taldlhatdak (kozlekedési, zoldteriiletek, egyes erddk,
vizgazdalkodasi teriiletek).

Egy teriilet beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe torténd kijelolése a varos
telepiilésrendezési tervének modositasaval lehetséges, az orszadgos jogszabalyokban meghatarozott
feltételekkel és eljarasi szabalyok mentén. Az 01j beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozdan
torvényileg szabalyoz a Méptv., Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.), a term6fold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.). Tovabbi eldirasokat rogzit a telepiilésrendezési
és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TEKA), és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Elj. R.).

Az (ij beépitésre szant teriiletek kijelolésének szigorodd szabalyozasa mar az Etv.-ben is megjelent.
A Méptv. ide vonatkozo rendelkezéseinek 2024. oktober 1-én tortént hatalybalépésével tovabbi
szabalyokkal egésziiltek Ki az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozo eldirasok, és a
beépitésre szant teriiletek kijelolésének lehetdségét jelentdsen sziikitették, egyben hangstlyosabban
jelennek meg a takarékos teriilethasznalatot 6sztonzd szabalyok.

Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésre vonatkozo szabalyok 1ényege az alabbi:

- Alapvetd kovetelmény, hogy 10j beépitésre szant teriilet kijelolése csak olyan célra
lehetséges, amelyre a telepiilés mar beépitésre szant teriiletén beliil nincs olyan szabad,
épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds tertilet, amely az 0 beépitést
eldiranyz6 rendeltetésnek €s hasznalatnak megfelel. (Méptv. 8. § (3) bekezdés)

- Ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd
barnamez0ds teriilet van, akkor 1 beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolhetd ki. (Méptv. 8. § (2) bekezdés)

- A jogszabalyi kornyezet modositdsanak célja els6sorban a termdéfoldek, zoldteriiletek és
erddtertiletek védelme oly modon, hogy az 0j beépitésre szant teriiletek kialakitasat olyan
feltételekhez koti, amelyek biztositjak azt, hogy a mezdgazdasagi teriiletek, zoldteriiletek,
erddtertiletek 11j beépitésre szant teriiletbe valo igénybevétele esetén legalabb ugyanakkora
kiterjedésti és biologiai aktivitasértékli mezdgazdasagi teriiletet, zoldteriiletet, vagy
erddtertiletet Uin. csereteriiletként kell kialakitani. (Méptv. 7. § (2) bekezdés)



- Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek. Ha zoldteriiletet vagy erdéteriiletet érint az atsorolds, ugy
csereteriiletként a megsziind zoOldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezo
kiterjedésti zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabba az 1) beépitésre szant
teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésii tovabbi 0j zoldteriiletet
vagy erddtertiletet is ki kell jelolni, tigy hogy a kijeldlésre keriilé zoldteriiletnek a telepiilési
onkormanyzat tulajdonaban kell allnia. (Trtv. 12. § (2)-(4) bekezdés)

- Az 1 beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a mar korabban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként sziikséges visszasorolni
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysadganak el kell érnie vagy meg kell haladnia az
ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését. (Trtv. 12. § (3) bekezdés)

- Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével a telepiilés kozigazgatasi teriiletén Gsszességében
nem csOkkenhet a zoldteriilet nagysaga. (Méptv. 8. § (1) bekezdés)

- Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb nem
jelolheto ki, és a telepiilés beépitésre szant teriileteinek 0sszességét, ott ahol ez fizikailag
lehetséges 500 méteres zoldgytriivel kell korbevenni. (Trtv. 12. § (1) bekezdés, Méptv. 8. §
(2) bekezdés)

- Borsz6ld termdhelyi kataszer I-II. osztaly teriileteihez és az Orszagos Gyiimdlcs
Termohely Kataszter I-11. teriileteihez tartozo foldrészlet nem jelolhetd ki uj beépitésre szant
teriiletnek. (Trtv. 13. § (1)-(2) bekezdés)

- Okologiai haldzat magteriilet és kologiai folyosd dvezetén 1évé teriiletet csak akkor lehet
Uj beépitésre szant teriiletbe kijelolni, ha a telepiilési teriiletet az Okoldgiai halozat
magterlilete, vagy az Okologiai haldozat magteriilete és az Okoldgiai halozat 6kologiai
folyosoja koriilzarja. (Trtv. 25. § (2)-(3) bekezdés)

- Uj lakoteriilet kijelolése esetén, a mar kijelolt lakoteriiletek beépitettségének vizsgéalata
szlikséges a lakoteriileti fejlesztési igény igazolasdhoz. Az Onkorméanyzat — vagy
telepiilésrendezési szerzodésben a fejlesztd — vallalja legalabb 15 lakérendeltetés esetén az
Uj lakoteriilet tertilethataran beliil legalabb egy jatszotér kialakitasat, valamint legalabb 500
lakorendeltetés esetén az 1j lakoteriilet teriilethatdran beliil legaldbb 500 m? nagysagu
kozhasznalat céljara atadott kozkert vagy kozpark kialakitasat. (Elj.R. 13. § (3) bekezdés)

- Uj lakoteriilet kijelolése esetén be kell mutatni, hogy a szilard burkolatd uton vald
megkozelités biztositott lesz, a kdzmiikapacitds rendelkezésre all, valamint az 6vodai,
altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt 0 lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz. (Méptv.
8. § (3) bekezdés)

- Uj beépitésre szant teriilet kialakitasa esetén a szabalyozasi javaslat elokészitése soran ki
kell kérni az allami/orszagos foépitész véleményét is. Amennyiben a f6épitész azt nem tartja
szakmailag megalapozottnak, vizsgélatokkal is alatdmasztottnak és a jogszabalyi eldirdsok
szempontjabol is megfelelonek, abban az esetben nincs lehetdség 1) beépitésre szant
teriiletek kialakitasara. (Méptv. 76. §)

A feltételek teljesiilését az onkormanyzatnak mar a telepiilésrendezési terv modositdsdnak inditd
dontése sordn vizsgalnia sziikséges és hatarozattal kell igazolnia.

Az j beépitésre szant teriiletek Kijelolését a jogszabalyi kovetelményeken tul a varosfejlesztési
célok telepiilésfejlesztési dokumentumokban rogzitett alapelvei is befolyasoljak. Kecskemét
hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja rogziti is, hogy a teriiletekkel valé takarékos
banasmod érdekében az extenziv varosfejlesztés helyett a belso tartalékokra alapozo fejlodés
valésuljon meg.

Az uj telepiilésrendezési terv 6nkormanyzat altal megkezdett kidolgozasanak megalapozasat
is biztosité elézetes szakmai anyagok, vizsgalatok alapjan lathato, hogy szamos hasznalaton



kiviili, felhagyott, vagy alulhaszositott beépitésre szant teriilet van a varos beépitésre szant
teriiletén beliil, tovabba a korabban mar Kkijelolt, de eddig be nem épiilt beépitésre szant
teriiletek megfelelé tartalékot adnak minden teriiletfelhasznalasi cél megvalositasara, igy uj
beépitésre szant teriiletek Kijelolése az elkovetkezé idoszakban nem idoszeri, a varos
fejlodését az alulhasznositott és a mar Kijelolt teriiletek megujitasaval és fejlesztésével
sziikséges megvalodsitani. A varosfejlesztési koncepcio és az uj telepiilésrendezési tervvel egyiitt
késziilo, a telepiilésfejlesztési koncepciot levalto telepiilésfejlesztési terv is ezt tartja szem elott.
A mellékelt térképek a 2020-2022-es adatokat tartalmazzak az alulhasznositott, felhagyott
teriiletekrdl, valamint az egyes teriilethasznalatokon beliil a be nem épiilt teriileteket mutatja be.
Jelenleg is tudhatd, hogy ezen teriiletek tobbsége még mindig rendelkezésre all.

Jelmagyarazat
[] Potencidlisan kialakithaté telkek
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1. A telepiilésrendezési tervnek megfelelo telek kialakulasa

A Méptv. és az Elj.R. rendelkezései kiterjednek az j beépitésre vagy jelentds atalakuldsra tervezett
tertiletek telekrendezési folyamataira is. A Méptv. 88. § (4) bekezdése értelmében 11j beépitésre szant
vagy jelentés mértékben atépitésre keriilo terlilet esetében a teriiletre vonatkozo helyi épitési
szabalyzat a beépithetdség feltételeként eldirhatja a telkek épitési telekké (beépitésre szant teriileten)
vagy telekké (beépitésre nem szant teriileten) torténd alakitasat, az érintett telekcsoport - legalabb
telektombonként torténd - Gjraosztasaval. Ezt a szabalyozast a korabbi Etv. is tartalmazta, 2021.
julius 1-ig kotelez6 jelleggel. A telekcsoport-ujraosztas a szomszédos telkek csoportjanak
Osszevonasa ¢€s egyidejlileg a telepiilésrendezési tervben meghatarozott rendeltetés céljara szolgald
uj telkekként torténd felosztdsa. Ez biztositja azt, hogy az ujraosztds el6tti rendezetlen
telekcsoportbol a szabalyozasi tervben eldirt kozlekedési teriiletek és a tombkonturokon beliili
telekhatarok atrendezésével a szabalyos épitési telek eldirt legkisebb méreteinek megfeleld,
kiszolgalhato telkek kialakuljanak. A HESZ jelenleg lehatarolja azokat az 0j beépitésre szant
teriileteket, ahol a telekcsoport-ujraosztast végre kell hajtani, €s a késziild 0;j telepiilésrendezési terv
is tartalmazni fogja az ilyen teriileteket.

A HESZ emellett rogziti azt is, hogy melyek azok az esetek, amikor telepiilésrendezési szerz6dést
kell kotni, az egyik ilyen eset a telekcsoport-ujraosztassal érintett teriileten beliili telkek rendezése.
A teleptilésrendezési szerzddés az a teleplilésrendezési sajatos jogintézmény, amelyet a teleptilési
onkorményzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvaldsitasara kot az
érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozdval. A telepiilésrendezési szerzodés



targya lehet pl. 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erddteriilet vagy
véderdd megvalositasa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy azon egyéb koltségeknek vagy
egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek az 6nkormanyzatot terhelnék,
¢s amelyek a cél megvaldsitasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei.—A telepiilésrendezési
szerzOdés kozigazgatasi szerzodésnek mindsiil.

A kozgyilés rendszeresen targyal egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositdsa érdekében
telepiilésrendezési szerz0dés megkotésérdl szold eldterjesztéseket, a kialakult gyakorlat alapjan
ezek jol szolgaljak a tervezett beruhdzasok koordinalt megvaldsitasat.

Az Elj. R. valtozasai magukkal hoztidk azt is, hogy telepiilésrendezési szerzédéshez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni és arrdl partnerségi egyeztetést kell elfolytatni, ezzel kapcsolatban
legutobbi iilésén dontott a kozgyllés a helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
onkormanyzati rendelet modositasarol. A tanulmanytervnek tobbek kozott tartalmaznia kell azon
kozfejlesztések korét és elozetes koltségbecslését, amelyek kizarolag a tervezett beruhazas
megvaldsitasa és az azzal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.

A HESZ rogziti az egyes 6vezetekben a beépitéshez sziikséges kozmiiellatas mértékét és modjat,
illetve bizonyos beépitések esetén a szilard utburkolat meglétét. Az ehhez sziikséges infrastruktura
fejlesztés koltségeirdl a telepiilésrendezési szerzddésben sziikséges megallapodni, csakigy, mint a
kozteriileteket érint6, és a tervezett beépités 1éptékétdl fliggd - az Elj.R.-ben eléirt - zoldfeliileti
fejlesztések megvaldsitasarol is.

111. A belteriiletbe vonas:

A hatélyos telepiilésrendezési terv a beépitésre szant teriileten beliil rogziti a meglévd belteriileti
hatart és a tervezett (tavlatban belteriiletbe vonhat6) beltertileti hatart.

Jelmagyarazat
7 Tervezett belteriilet
7 Belteriilet

Beépitésre szant terilet

tavlati belteriileti hatar



A belteriilet fogalmat a teriiletszervezési eljarasrol szoldé 321/2012. (XI.16.) Korm. rendelet
definidlja: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - jellemzden a telepiilés torténetileg kialakult,
Osszefliggd, beépitett, vagy beépitésre szant teriileteket tartalmazo - a helyi épitési szabalyzatban
kijelolt része. Bar szdmos agazati jogszabaly hivatkozik rd, a belteriilet alapvetden ingatlan-
nyilvantartdsi fogalom, a telepiilés kozigazgatasi hataran beliili fekvéshatar altal lehatarolt teriiletet
jelenti. A belteriiletbevonas tehat belteriileti fekvéshatar megvaltoztatasat, masrészt term6fold mas
célu hasznositasanak specialis esetkorét is (végleges miivelés aloli kivonas) jelenti.

A belteriiletbe vonasi eljarast az eljar6 ingatlan-nyilvantartdsi hatdsagnal az Onkorményzat
kezdeményezheti. A belteriiletbe vondsra tervezett ingatlanok esetében minden esetben mérlegelés
kérdése, hogy a lehetdségek és a kovetkezmények figyelembe vételével a foldhivatali eljarast
meginditja-e az onkormanyzat.

Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési tervben tavlati célként hatarozza meg, hogy melyek a
tervezett belteriiletbe vonando teriiletek, azonban a belteriiletbe vonas megvalositasanak konkrét
litemezését anyagi lehetdségei fliggvényében a kozgytilés donti el. Eppen az volt a jogalkotd
szandéka, hogy ne elszigetelt, az onkormanyzat lehetdségeit figyelembe nem vevd kérelmekkel
forduljanak a telektulajdonosok a belteriiletbe vonas érdekében az ingatlaniigyi hatésaghoz, hanem
a telepiilési onkormanyzat altal koordinaltan.

A meginditott eljardsok alkalméaval a kezdeményezdk szamos esetben feltételezték, hogy a
belteriiletbe vonassal kozvetleniil épitési telek alakul ki, mely feltételezés téves, hiszen a
belteriiletbe vonas a telepiilésfejlesztési cél elérésének egyik feltétele, de elfogadasaval nem jar
automatikusan az ,¢pitési telek” statusz, mi tobb, maga a belteriiletbe vonas tobbnyire a
telekrendezési folyamat utolso szakasza.

Amennyiben az dnkormdnyzat felvallalja, hogy a belteriiletbe vonas iranti eljarast a foldhivatalnal
meginditja, a kérelemben az dnkormdnyzatnak nyilatkozatnia kell arrél, miszerint a kérelemben
megjelolt foldrészletek a kérelemben megjelolt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalasra
keriilnek. Ez a HESZ-nek megfeleld teriilethaszndlat megvalosulasat, azaz a kiszabalyozott
kozteriiletek és kozmiivesitett épitési telkek kialakulasat, valamint az épitési telkek beépitését
jelenti. Ezeket a feltételeket az Onkormanyzat csak a Dbelteriiletbe vonas tényleges
kezdeményezdjének (a belteriiletbe vonni kivant telek tulajdonosénak) a nyilatkozata alapjan tudja
vallalni.

Az elmult 2 évben tobb ponton modosult a Tfvt, amely a term6foldek hasznositasara, a
foldvédelemre, a foldmindsitésre, és a talajvédelemre vonatkozdan egyre szigorubb rendelkezéseket
allapit meg. A termdfoldek belteriiletbe vonasa végleges mdas céli hasznositdsnak mindsiil,
engedélyezése tovabbra is foldvédelmi eljaras keretében lehetséges. A beépitésre szant teriileti
felhasznalasra keriild teriiletek folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvalositasatol fiiggden
vonhatok beltertiletbe. A belteriiletbe vonasra iranyul6 foldvédelmi eljarasban az eljaro ingatlaniigyi
hatosag vizsgalja, hogy a teriiletfelhasznalési cél mas, a telepiilés belteriiletén, beépitésre szant, de
még fel nem hasznalt teriileten megvaldsithato-e.

Ennek alapjan azon kérelmek tdmogathatok:

- melyek a hatalyos telepiilésrendezési tervvel dsszhangban allnak, tehat a kozgyiilés a HESZ-
ben mar kijelolte beépitésre szant teriiletnek, s ezen beliil a tavlati belteriiletbe vonasra,

- aterliletfelhasznalasi cél 4 éven beliil megvalositani tervezett,

- ¢és e cél belteriileti, beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt teriileten nem valosithato
meg,

- ezek mellett vizsgalni sziikséges a belteriiletbe vonni kivant teriiletek foldmindségét, és a
meglévo belteriileti hatart.



A Tfvt. értelmében a belteriiletbe vonas iranti kérelem elbiralasa sordn elutasitdsi ok lehet, ha
kérelemmel érintett term6foldek nem szomszédosak belteriileti folrészletekkel, vagy a kérelmezett,
az atlagosnal jobb mindségli termo6foldek mellett gyengébb mindségli termofoldek is szomszédosak
belteriileti foldrészletekkel.

A kiegésziilt jogszabaly harom fontos alapelvet rogzit:

- termd6foldet mas célra csak kivételesen — elsOsorban a gyengébb mindségli termofold
igénybevételével — lehet felhasznalni.

- az igénybevétel mértékének a ténylegesen felmeriild sziikségletekhez kell igazodnia és az
csak akkor engedélyezhetd, ha a kérelemben megjelolt teriilet részletesen alatamasztott,
konkrét és tényleges igényen alapul.

- az atlagosnal jobb mindségli termdfoldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetve
helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet.

A Tfvt. médositasaval szigorubb elbiralas ala esik a helyhez kotott igénybevétel vizsgéalata. Abban
az esetben, ha a mas célt hasznositas az atlagosnal jobb minéségli termdfoldet érint, a helyhez
kotottséget megalapozo koriilmény fennallasat az ingatlaniligyi hatosag koteles vizsgalni. Fontos
valtozéasként rogzitették a Tfvt-ben, hogy az igénybevétel helyhez kotottségét nem alapozza meg
onmagadban a létesitmény elhelyezésének célszerlisége, a telepiilésrendezési eszk6zok vagy a
telepiilésrendezési terv altal szabalyozott teriiletfelhasznaldsi mod, a term6fold tulajdonosainak
egylittmiikddési hajlanddsaga miatti beruhazéi konnyebbség, illetve, ha az igénybe vevOnek
tobbletterhet jelentene a beruhazas mas ingatlanon torténd megvaldsitasa. Az atlagosnal jobb
mindségli termdfold fokozott védelme érdekében sulyos eljarasi szabalysértésnek mindsiil a fenti
alapelvek megsértése. Ezért ezek mell6zésével vagy megkeriilésével meghozott engedélyeket meg
kell semmisiteni, illetve vissza kell vonni, és sziikség esetén 10 eljarast kell lefolytatni. A
foldvédelmi eljaras soran ugyanakkor ilyen koriilmény igazolasa, eldzetes felmérése az igénybe
vevo, illetve eldterjesztd érdekkorébe tartozik, ennek feleldsségét 6 viseli, esetleges elutasitd
hatarozat esetén az 6nkormanyzat felé kartéritéssel nem fordulhat.

A fentieket Osszegezve a term6fold mas célu hasznositasa egy kivételes jogintézmény, aminek
alkalmazasanal minden esetben vizsgalni kell azt, hogy a kivételes felhasznalasnak megvannak-e a
megfeleld alapjai.

A term6fold belteriiletbe vonésa iranti eljaras egy kétlépcesds folyamat, mely kérelmet kizardlag az
onkormanyzat terjeszthet eld a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
(tovabbiakban: Korményhivatal) felé. A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészlet helyrajzi
szamat, a terliletnagysagot és a teriiletfelhasznalasi céljat tartalmazd képviseld-testiileti dontést,
valamint a telepiilésrendezési terv kivonatat.

Az Tfvt. szerinti belteriiletbe vonasra iranyulo eljaras gyakorlata soran sziikségessé valt egy olyan
nyilatkozat elkészitése, amely a belteriiletbe vonasi eljaras kezdeményezdjét segiti €s a belteriiletbe
vonas feltételeit rogziti. Kecskemét Megyei Jogli Varos Kozgytilése a 173/2008. (IV. 24.) KH. sz.
hatdrozatanak mellékleteként elfogadta e nyilatkozatot, mely az i1d6kozben felmertilt
jogszabalyvaltozasok miatt feliilvizsgalatra szorul. A Tfvt. modositasaval, valamint a Méptv.
hatalyba lépésével sziikségessé valt a belteriiletbe vonasi eljarasok belsd szabalyozasa.

A kialakult joggyakorlatot megvizsgalva megallapithatd, hogy ahol belteriiletbe vonas irant igény
meriilt fel, és a miszaki feltételek nem voltak tisztdzottak, az onkormanyzat szerzddéskotéssel
teleptilésrendezési szerzddésben haritotta at a koltségeket (igazgatasi szolgaltatasi dij, vézrajz
elkészitése, foldvédelmi jarulék, talajvédelmi terv elkészitése, kozmiivesités, Ut és jarda épitése) az
¢rintettekre. A jovOre nézve ez a lehetdség tovabbra is megmaradva, ugyanakkor ahol ez nem
szlikséges, azaz a belteriiletbe vont ingatlan mar ,beépitésre alkalmas®, ott egyoldalt
kotelezettségvallalo nyilatkozat vallaldsaval lehetne a belteriiletbe vonast kezdeményezni.



Javaslat a belteriiletbe vonasi kérelmek elbirdldsara:
Javasolt, hogy azon telek esetében kezdeményezze a kozgy(ilés a belteriiletbevonast, amely:
- a HESZ szerint belteriiletbevonasra kijelolt teriileten helyezkedik el,
- a telekhez vezetd kozlekedési terillet a HESZ szerinti keresztszelvényben kialakitott és
beltertileti kapcsolatot biztosit vagy a telekkel egyiitt belteriiletbe vonhato,
- atelek a HESZ-ben eldirt kdzmiivesitettséggel rendelkezik,
- atelek a HESZ-ben rogzitettek szerint rendezett: beépithetd, kialakitott és kiszolgalhato,
- atelket érintd kozteriiletszabalyozas végrehajtott,
- varosiizemeltetési €s utkezel6i szempontbdl tdmogatott, kiilondsen a kozvilagitas, burkolt
ut, kozteriileti csapadékviz kezelés kialakitottsaga tekintetében,
- a kérelem mellékleteként az eljarasra vonatkozo feladatokat a tulajdonos nyilatkozatban
vallalja.

A telek tulajdonosénak az onkormanyzat felé benyujtott kérelmében a fentiekben leirt feltételeket

irasban és igazoltan sziikséges bemutatnia, valamint kotelezettségvallalasi nyilatkozatban vallalnia

a belteriiletbe vonasi eljarashoz kapcsolodo felmertil koltségeket és feladatokat. A nyilatkozatot

(hatarozat-tervezet melléklete) a belteriiletbe vondsi kérelemhez sziikséges mellékelni.

A nyilatkozatban az ingatlannal rendelkezni jogosultak irasban nyilatkoznak tobbek kozott arrol,

hogy:
- a felmeriild koltségeket vallaljak (vazrajz készitése, igazgatasi szolgaltatasi dij, valamint a

Korméanyhivatal altal megallapitott foldvédelmi jarulék),

- vallaljak azon tovabbi kézmiivesitéshez kapcsolodo feladatokat, melyek a HESZ-ben eldirt
sziikséges kozmiivesitésen tali igényként meriil fel résziikrdl, és azt elvégzik, nem élnek
koveteléssel az onkormanyzat felé a kozmiivesités vonatkozéasaban.

A fentiekben rogzitett belteriiletbevondsi eljaras azon teriileteken, ahol a HESZ szerinti
rendezettséghez telepiilésrendezési szerzodés kotés kotelezettsége all fenn, ott a telepitési
tanulmanyterv kozgytilési elfogadasaval a megkdtendo telepiilésrendezési szerzodés rendelkezik a
a belteriiletbevonasrol és annak feltételeirél. Két esetkor lehet ilyen, egyrészt ahol a HESZ eldirja a
telepiilésrendezési szerz6dés kotésének kotelmét (pl. telekcsoport-ujraosztassal érintett teriiletek),
masrészt ahol a telekrendezésbdl adodik a fejlesztdi igény az dnkormanyzati egyiittmiikodésre €s
tamogatottsagra. Ilyen eset példaul az, amikor az aktudlis belteriileti hatar olyan kiszabalyozott
tombon megy keresztiil, ahol az egyes rendezett épitési telkek kialakitasahoz sziikséges teriilet érint
belteriileti és kiilteriileti telket is. Miutan belteriileti és kiilteriileti telek kozotti telekhatarrendezés
nem lehetséges, igy a telekrendezést meg kell, hogy eldzze a belteriiletbe vonas, ez viszont csak
telepiilésrendezési szerz6désben rogzitetten valosithatdo meg.

A belteriiletbe vonasi kezdeményezések esetében az alabbi dontési lehetdségek allnak az
onkormanyzat szamara:

1. Amennyiben a HESZ alapjan a belteriiletbe vonni kivant telkek még nem rendezettek, elébb a
Méptv. 92. §-a szerinti telepiilésrendezési szerz6dés megkotése sziikséges, jellemzéen nagyobb
beruhdzasok, nagyobb telekcsoportot érintd telekrendezések vagy a kialakitandoé telkek teriiletét
metsz0 aktudlis beltertileti hatar esetén. A szerzddés megkotése eldtt a kozgylilés dont a cél
megvalodsitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrdl annak hianytalan benyujtasatol szamitott
30 napon beliil, a II. részben leirtak szerint. Ebben az esetben a telepiilésrendezési szerzodés
rogziti a beruhazas megvalodsitasanak feltételeit, litemezését, igy a belteriiletbe vonasét is.

2. Amennyiben a belteriiletbe vonas valamennyi feltétele fennall, tehat a telek a HESZ-ben
foglaltak szerint kialakult, a kozmivel ellatott, vagy ellathatd, a miszaki infrastruktira
biztositott, s a telket érintd kozteriilet kialakitdsa az ingatlan-nyilvantartasban atvezetésre keriilt,
a Dbelteriiletbe vonas Tfvt.-ben foglalt feltételei teljesiilnek, valamint varosfejlesztési



szempontbol is tamogathatd, azokban az esetekben elegendé biztositék a kérelmezok egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozata, amelyben vallaljak a belteriiletbe vonasi eljards igazgatési
szolgaltatasi dijanak, sziikség esetén a vazrajz elkészittetésének a koltségeit és a foldvédelmi
jarulék megfizetését. Ebben az esetben a belteriiletbe vonasnak nem feltétele a telepitési
tanulmanyterv készitése.

Osszegezve a belteriiletbe vonasi kezdeményezésekkel érintett telkeknél sziikséges vizsgalni, hogy
azok beépitésre szant teriileten, tervezett belteriileten helyezkednek-e el, a telepiilésrendezési
tervnek megfeleléen kialakultak-e, szomszédosak-e belteriileti foldrészletekkel, megkozelitésiik,
infrastruktiraval torténd ellatdsuk (kézmuvek, 0t, stb. megfeleld keresztmetszettel, a tovabbi
fejlesztésekhez sziikséges kapacitassal) rendelkezésre all-e, illetve ha sziikséges ezek koltségeit az
¢rintettek az Onkormanyzattal kotott szerzddésben, vagy egyoldalu kotelezettségvallald
nyilatkozatban megfelel6 biztositékok mellett vallaljak-e. A fenti sszes szempont vizsgalataval az
onkormanyzat érdemi, koriilményektdl fiiggé dontése az, hogy kezdeményezi-e a belteriiletbe
vonast.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eldterjesztésben foglaltakat sziveskedjen elfogadni.

Kecskemét, 2024. december 2.

Nemcsik Matyas s.k.
elnok



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgviilése...... /2024. (X11.12)

hatarozata
Az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlés és a belteriiletbe vonas szabalyai

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgytilése megtargyalta a Fejlodd Varos
Bizottsag 20490-1/2024. szam eldterjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1. A kozgyiilés ugy dont, hogy kérelem esetén belteriiletbevonast akkor kezdeményez, ha
a) a belteriiletbe vonni kivant telek

Kecskemét Megyei Joga Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo 33/2015. (XII1.17.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) szerint belteriiletbevonasra kijelolt teriileten helyezkedik el,

megkdzelitheté a HESZ szerinti keresztszelvény szerint kialakitott, belteriileti vagy
a telekkel egyiitt belteriiletbe vonhato 1trol,

a HESZ-ben eldirt kozmiivesitettséggel rendelkezik,

a HESZ-ben rogzitettek szerint rendezett: beépithetd, kialakitott és kiszolgalhato,
végre nem hajtott kozteriiletszabalyozassal nem érintett,

belteriiletbe vondsa varosiizemeltetési ¢s utkezeldi szempontbol tamogatott,
kiilondsen a kozvilagitas, burkolt ut, kozteriileti csapadékviz kezelés kialakitottsaga
tekintetében és

tulajdonosa a kérelem mellékleteként az eljarasra vonatkozé feladatokat a hatarozat
melléklete szerinti kotelezettségvallalasban vallalja, vagy

b) telepiilésrendezési szerzédés kiilon rendelkezik arrol.

2. A kozgyllés felkéri a Fejlodé Varos Bizottsagot, hogy azokat a belteriiletbevonasi
kérelmeket terjessze be a kozgyiilés el¢, amelyek esetében teljesiilnek
- az 1. pont szerinti és
- a term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvényben a belteriiletbe vonasra
vonatkozo
feltételek.

Felelds: Nemcsik Matyas, elnok, Fejlodd Varos Bizottsag
Hataridé: értelemszertien



.../2024 (X11.12.) hatarozat melléklete

KOTELEZETTSEGVALLALAS

ATULITOU, . oot e
(5372 125 ,
SZULEIEST 100 ottt e ,
- U0 )

alatti lakos

A KECSKEMGEL ..o hrsz-
foldrészlet(ek) tulajdonos(tars)aként €s tekintetében belteriiletbe vondsi kérelmet nyljtottam be
Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzatdhoz, annak érdekében, hogy Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormdanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanal (tovabbiakban: Foldhivatal) termdfold
belteriiletbe vonasat kezdeményezze.

Tudomasul veszem, hogy

- az dnkorményzat érdemi, koriilményektdl fliggd (teriileti egység megléte, belteriiletbe vonas
id6szertisége) dontése az, hogy kezdeményezi-e a belteriiletbe vonast,

- az Onkormanyzatot illeti meg a jogorvoslat lehetdsége,

- az ¢épitési telek kialakitasa (telekalakitasok — benne a telepiilésrendezési terv szerinti
kozteriilet biztositdsa is -, kozmivesitések, kozvilagitas, esetleges kozmiiathelyezések
..stb.) és az ezekhez kapcsolodd koltség(ek) viselése az ingatlan tulajdonos(ok)
kotelezettsége.

Nyilatkozom, hogy
amennyiben Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése dont a tulajdonomat

KEPEZO KECSKEMETT .. ..ttt e e e hrsz-u
ingatlan(ok) belteriiletbe vonasardl, ugy vallalom, hogy

- azeljaras koltségeit (eljarasi illeték, eljarasi koltseg, foldvédelmi jarulék) viselem,

- fenti fOldrészlet(EK)et. ... oot e céljara,
mint igénybevevo 4 éven beliil ténylegesen felhasznalom,

- a belteriiletbe vonast engedélyezd Foldhivatal szamara sziikséges példanyszamban a
belteriiletbe csatolasi vazrajzot az 6nkormanyzat rendelkezésére bocsato(tta)m,

- azeljarashoz sziikséges egyéb engedélyeket beszerzem,

- amennyiben a Foldhivatal elutasitja a belteriiletbe vonas iranti kérelmet, kartéritési igénnyel
nem ¢lek az onkorményzat felé,

- nem élek koveteléssel az onkormanyzat felé a kozmiivesités vonatkozasaban,



- az Onkorményzat fel¢ koveteléssel nem ¢élek a tervezett beruhazasok és kapcsolodod
infrastruktira (ellatast biztositdé koézmivek, burkolt kozlekedési feliilet, vizelvezetés,
kozvilagitas, kozteriileti fasitas) 1étesitése és kiépitése kapesan,

- tulajdonosvaltas esetén az egyoldali kotelezettségvallalasban foglaltakrdl a kovetkezd
tulajdonost t4jékoztatom.

Tudomdasom van arrol, hogy az 6nkormanyzat mindenkori hatélyos telepiilésrendezési tervérdl a
www.or.njt.hu honlapon, illetve a varos honlapjan tajékozdodhatok, tovabba, hogy az ingatlan(okon)
elvégezni kivant fejlesztéseket érinthetik orszagos jogszabalyok folyamatban 1évé valtozasai.

Adatkezelési tajékoztato és nyilatkozat:

Az adatkezelés jogalapja az (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet (a tovabbiakban: GDPR) 6. cikk (1)
bekezdés e) pontjanak megfeleléen, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. §-a altal az dSnkormanyzatra
ruhazott kozhatalmi jogositvany gyakorlésa.

Az adatkezelés célja az e torvényben ¢€s a termdfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvényben meghatarozott és
a kérelemben foglalt feladatok végrehajtasa.

Az adatokat az iratkezelésre vonatkozo hatalyos jogszabalyok és a hivatal irattari terve szerint kezeljiik, és 6rizziik meg.

Az adatkezelési tajékoztatd Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkormanyzata és Polgarmesteri Hivatala Altalanos
Adatvédelmi Tajékoztatojat egésziti ki, és azzal egyiitt kell értelmezni, amely a www.kecskemet.hu/adatvedelem
oldalon érhet6 el, amelynek megismerését kérelmez6 e kérelem alairasaval elismeri.

Kecskemét,.......oovviviiiiiiiiiiinnn,
kérelmezo
Kecskemét,
Tanu 1: Tanu 2:
N V. e
Lo o

ALAITAS:


http://www.or.njt.hu/

