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A KIK-FOR Ingatlankezelé6 és Forgalmazé Korlatolt Felelésségl Tarsasag Tisztelt
FelUgyel6bizottsdaga részére ezdton terjeszti el6 a Kecskemét Megyei Jogu Varos

Onkormanyzatanak tervezett apportalasara iranyuld déntéselékészité anyagot.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban all a KIK-FOR Kft, tevékenységi
koréhez tartozik tobbek kozétt az onkormanyzat lakasallomanyanak mudkodtetése, sajat és
onkormanyzati tulajdonu lakd és egyéb ingatlanok hatékony, nyereséges muikddtetése, hasznositasa. A
Kft. a fenti tevékenységekhez kapcsolédéan egyre jelentdsebb ingatlanfejlesztési tevékenységet végez,
folyamatosan keresve a sajat és a kezelésében, az dnkormaéanyzat tulajdondban |évé ingatlanok

adottsagaihoz leginkabb igazodé hasznositasi, fejlesztési lehetéségeket.

Jelenleg az 6nkormanyzat tulajdonaban allo, Kecskemét, Nyil utcaban taldlhatd, belterllet 3324/1,
3324/2, 3325 és 3326 helyrajzi szamokon nyilvantartott - kivett: beépitetlen terUlet megnevezésl -
ingatlanok hasznositds nélkuliek. A véarosrészt megvizsgadlva megallapithatd, hogy a koérnyezd és
szomszédos terlleteken féldszint + kettd emelet + tetSteres tarsashazak taldlhatdak. Igy hasonld
funkcidju, a kérnyezetbe jol illeszked6 ingatlan fejlesztés és hasznositas lehetésége fogalmazédott
meg. Ennek eredményeként a Tulajdonos a fenti ingatlanokat (1. szamu melléklet Tulajdoni lapok)

apportként a Tarsasag rendelkezésére bocsatja.

Az apportalast kdvetden, tervezetten a II-lll. negyedévben egy projekt keretében Kecskemét
belvarosaban, a Szalaghaz mogott, a Nyil- és Hosszu utcak altal kozrefogott terlleten ot 6nalld telek
Osszevonasaval alakulhat ki a fejlesztés helyszine, amelyhez a KIK-FOR Kft. a fenti helyrajzi szamu 1133 m?

alapteruletl ingatlanokat biztositana.

A KIK-FOR Kft. a tulajdonaba kerulé ingatlanokat forgalmi értéken - a kés&bbiekben, eziranyd dontést
kovetben - a projekttarsasag rendelkezésére bocsatja, cserébe annak megfeleld értékben - a projekt
megvaldsitasa soran - elkészult ingatlant kap. Az ingatlanok forgalmi értéke nettd 92,022 millié Ft (2. szamu
melléklet Ingatlanforgalmi szakértdi vélemény).

Az ingatlanok dsszevonasaval kialakuld telken az elézetes Tanulmanyterv alapjan a foldszinten Uzleteket
és teremgarazst, az emeleti szinteken lakdsokat tartalmazd épuletet kialakitasara nyilna lehetéség, a
szUkséges szamu parkolo kialakitasaval egyidejldleg. A gazdasagi, szakmai hattérfeltételeket a projektcég

biztositja és egyuttal bonyolitja a kivitelezést.

A tervezett beruhdzas hatasara kialakitott kornyezet, kulturalt épitészeti megoldast adhat egy olyan
terulet rendezésére és meglévd tdmb lezarasara, mely évtizedeken keresztUl a mai napig, épitészeti
értelembe véve, kihasznalatlanul allt. A tervezett fejlesztés egyuttal noveli a beépitett teruletek

allomanyat, egyuttal varosképi megjelenésében is hangsulyt kap.

Az ingatlan fentiek szerinti fejlesztése az elézetes vizsgalatok szerint hozzajarulna Kecskemét Megyei

Jogu Varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiajaban foglalt egyes agazati célok eléréséhez.
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Az apportalas hatasa a KIK-FOR Kft. mérlegére

Az apport targyat képezé ingatlanok értékét ingatlanforgalmi szakérté 114 647 608 Ft bruttd, 92 022 047
Ft nettd 6sszegben allapitotta meg.

adatok forintban
A Befektetett eszkozok

II. Targyi eszkdzok D. Sajat téke
Apport l.Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékd jogok (T) I. Jegyzett téke (K)
Osszeg 92 022 047 92 022 047

A torzstoke-emelés 6sszege 92 022 E Ft. Az apportot szolgdltaté a hatarozataban dént arrdl, hogy az
apport targyat képezé ingatlanok tulajdonjogat az apport cimzettjének tdkeemelése sordan nem pénzbeli
hozzajarulasként a KIK-FOR Kft. rendelkezésére bocsatja.

TRT Fajlagos Kerekitett becsiilt

Hrsz szabalyozas Alapteljulet alapérték Brutt’o brutté forgalmi érték . Nettg
(nm) (forintban) N (forintban)
(Ft/nm) (forintban)

3324/1 telek 220 107 711 23 696 420 23700 000 18 661 417
3324/2 nem mindsdl 147 57 446 8 444 562 8 400 000 8 400 000
3325 telek 508 107 71 54717188 54 700 000 43 070 866
3326 telek 258 107 71 27 789 438 27 800 000 21889 764
Osszesen 1133 101189 114 647 608 114 600 000 92 022 047

A tékeemelési értékkel novelni szUkséges a Tulajdonos dltal meghatdrozott cél szerint a Befektetett
eszk6zok dllomanyat. Az apportalas tervezett idépontja: 2025. marcius 1.

Az apportalas Cash-flow-ra gyakorolt hatasa

Az apportalasra tekintettel - mely pénzmozgdassal nem jar korrekcidéban szlrendd tétel - a cash-flowra az
adott ugyletnek pénzforgalomra gyakorolt hatasa nincs, a mdkodési cash-flowban jelennek meg az
ugylettel kapcsolatos, felmerulé szolgaltatasi és egyéb dijak.

adatok forintban

< . < e < Hatasa Erintett korrekciés 2
Gazdasagi esemény Allomanyvaltozas a CE-ra sor Osszeg
Apportként atvett targyi 92 022 047 - Jegyzett téke - 92022047

eszkoz

Likviditasra gyakorolt hatas

Immobil eszkdzdk kdzé soroljuk az Ugylet targyat képezd vagyonrészt a tulajdonos altal meghatarozott
cél szerinti felhasznalasra tekintettel. A Kft. tervezetten a Ill. negyedévben tovdabb apportdlja és
részesedésszerzés céljara forditja a fenti ingatlanokat.

Mellékletek

szamu melléklet Tulajdoni lapok

szamu melléklet Ingatlanfogalmi szakérti vélemény
szamu melléklet Alapité Okirat mdédositas

szamu melléklet 2025. évi elézetes terv (t&keemeléssel)

IR

Kecskemét, 2025. februar 5.

Nagy Gabor Tibor
ugyvezetd igazgatd
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MERLEGTERV

AKTIVAK
adatok E Ft-ban
Index % Index %
Index Index
< < TERVHEZ
Sor- i i 2023.évi  2024.6v 20241 50246y 20256V BAZISHOZ 5.
* Tétel megnevezése - félévi . , elézetes  2024. év M
szam TENY TERV - varhaté . - elézetes
TENY terv varhaté /
2024.6v e/
. 2024.
terv < i
varhaté

1 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 9083 14 083 12298 10 335 10 820 73,4% 104,7%
3. Vagyoni értékd jogok 3061 2 036 2263 2 430 1650 119,4% 67,9%
Ingatlanok és kapcsolédod vagyoni értéku 1965 622
jogok 1971177 2075283 1971177 2023775 100,0% 102,7%

2. MUszaki berendezések, gépek, jarmuvek 16124 16199 14 335 13308 1418 82,2% 85,8%

3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmuivek 25553 20 442 27 096 20 442 17 539 100,0% 85,8%

5. Beruhazasok, felUjitasok (befejezetlen) 25 0 25

6. Beruhazasokra adott elélegek o]

7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése

1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 560 602 560 602 560 602 552177 552177 98,5% 100,0%

5. Egyéb tartés részesedés 12 300 12 300 12 300 12 300 12 300 100,0% 100,0%
E 236722 124529 176501 178533 90130 ~ 505%
-————————

1 Anyagok 655 250 250 0 100,0% 0,0%

2 Befejezetlen termelés és félkész termékek 216 o] O o] o]

4. Késztermékek 0

5 Aruk 241 310 225 310 0 100,0% 0,0%

Kovetelések aruszallitasbol és

1. szolgaltatasokbol (vevék) 28316 3598 24525 33954 37600 9%44%  T07%
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 6] 18 376 6 500 ] 0,0%
Koveteléses jelentds tulajdoni rész-i 17,6%
3 viszonyban all6 vallalkozassal szemben 1135 1135 1335
6 Egyéb kovetelések 8712 8392 48 493 17 804 10 560 212,2% 59,3%
S o o o o 0o
V. IV.PENZEszk6z6k 198582 79595 83453  T8580 40635  149,0%
1. Pénztar, csekkek 152 276 100 80 100 29,0% 125,0%
2. Bankbetétek 198 430 79 319 83 353 118 500 40 535 149,4% 34.2%
1 Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 52281 71608 261545 122 954 174 520 171,7% 141,9%
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli 2284
2. elhatarolasa 2 661 4652 2 661 3825 100,0% 143,7%
3. Halasztott raforditasok
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MERLEGTERV

PASSZIVAK
adatok E Ft-ban
Index % Index %
Index Index
< < TERVHEZ
Sor- ) ) 2023.6vi  2024.6v 20241 2024. év 2025.év BAZISHOZ 50,
. Tétel megnevezése - félévi . P elézetes 2024. év o
szam TENY TERV = varhaté . i elézetes
TENY terv varhaté /
2024.6v e/
terv 2024.
varhaté
l. I.JEGYZETT TOKE 1574990 1574990 1574990 1574 990 1667 012 100,0% 105,8%
1. 1. TOKETARTALEK 27 519 27 519 27 519 27 519 27 519 16,7% 85,7%
V. IV. EREDMENYTARTALEK 405 589 498 348 499 619 501141 521187
V. V. LEKOTOTT TARTALEK 33759 34903 33633 32110 30 365
VIl.  VII. ADOZOTT EREDMENY 93903 8799 44 454 18 301 6 310 208,0% 34,5%
1 Céltartalék a varhaté kotelezettségekre 5717 5717 5717 5717 ] 100,0% 0,0%
2. Céltartalék a jovébeni koltségekre o] 0]

Egyéb céltartalék

] ]
_______

1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsénodk o]
2. Atvéltoztathato és atvaltozé kdtvények 0
3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol O o] O
4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 1552 0 1552 0 0
5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek o] o] o]
Tartds kotelezettségek kapcesolt o
6. vallalkozassal szemben 0 o]
Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni 6200
7. rész-i viszonyban allé vall. szemben 6200
9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 17175 201502 237 638 237 638 230900 17,9% 97,2%
1 Rovid lejaratu kdlcsdndk
2. Rovid lejaratu hitelek 4 030 o] 1762 o] o]
3. Vevéktdl kapott eldlegek 31210 45625 85579 33977 40 950 74,5% 120,5%
Kotelezettségek aruszolgaltatasbol és 81 444
4. szolgaltatasbol (szallitdk) 60133 141806 55 430 61106 92,2% 110,2%
5. Valtétartozasok 0 0
Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt o
6. vallalkozassal szemben 14 413 1200 6]
Rovid lejaratu kotelezettség jelentds
tulajdoni rész-i viszonyban allé
7. vallalkozassal szemben
9. Egyéb révid lejaratu kotelezettség 180589 105378 197885 145852 98478 138,4 67,5
1 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 195 339 155 674 179149 155 674 116 008 100,0% 74,5%
Koltségek, raforditasok passziv idébeli 28 654
2. elhatarolasa 14 955 12130 14 955 18 600 100,0% 124,4%
3. Halasztott bevételek 83887 55 894 82 854 81813 79 720 146,4% 97,4%
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JEGYZOKOANYV Kivonat

TERVEZET

a KIK-FOR Kft-nél 2025. februar 07. napjan megtartott

Felliigyel6 Bizottsag Ulésének jegyz6kényvébol

/2025. (11.07.) sz. FB hatarozat

A Felligyel6 Bizottsag a KIK-FOR Kft. Alapité okiratdanak moédositasat megismerte,
attekintette igen, nem szavazattal, tartézkodas mellett elfogadja, ezzel a

torzst6ke nagysaga 1.667.012.047.-Ft-ra, azaz egymilliard-hatszazhatvanhétmillio-
tizenkettéezer-negyvenhét forintra valtozik.

dr. Berényiné dr. Dézsi Andrea
Felliigyel6 Bizottsag elndke

A jegyz6konyvi kivonatot

hitelesitette:

Trungel llona

Feliigyel6 Bizottsag alelnoke

Hodiné Madari Marta
jegyzékdnyvvezetd
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