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ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
2025. februar 20-an tartando iilésére

Targy: A KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazé Kft. részére vagyoni hozzajarulas
rendelkezésre bocsatasa, és ezzel 6sszefiiggé dontések meghozatala

Tisztelt Kozgyiilés!

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata kizarélagos tulajdonaban allo KIK-FOR
Ingatlankezelé ¢s Forgalmazo Kft. tevékenységi koréhez tartozik tobbek kozott az
onkorményzat lakdsallomanyanak mitkddtetése, sajat és onkormanyzati tulajdont lako és egyéb
ingatlanok hatékony, nyereséges mikodtetése, hasznositasa. A KIK-FOR Kft. a fenti
tevékenységekhez kapcsolodoan egyre jelentdsebb ingatlanfejlesztési tevékenységet is végez,
folyamatosan keresve a sajat és kezelésében 1€v6 ingatlanok adottsdgaihoz leginkabb igazodo
hasznositasi, fejlesztési lehetdségeket.

Kecskemét Megyei Jogli Véaros Onkorményzata kizardlagos tulajdonat képezik a Kecskemét,
belteriilet 3324/1, 3324/2, 3325, 3326 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet megnevezési
ingatlanok, mely ingatlanokon jelenleg kozparkolo talalhato.

A fenti belvarosi ingatlanok hasznositasa érdekében a hatalyos épitési szabalyozas alapjan egy
tobbszintes lakasokat, {izlethelyiséget €s teremgarazst is magaban foglalo tarsashaz épitésére
van lehetdség. A tervezett épiilet és annak kialakitott kdrnyezete, kulturalt épitészeti megoldast
adhat egy olyan teriilet rendezésére €s meglévd tomb lezarasara, mely évtizedeken keresztiil a
mai napig, épitészeti értelembe véve kihasznalatlanul all és mostohan kezelt. A teriilet a
jelenlegi hasznalatanal tobbet érdemel, ezzel a megoldassal a jovoben varosképi és egyben
hasznalati szempontbdl megkaphatja a kelld figyelmet.

Az ingatlanok fentiek szerinti fejlesztése az eldzetes vizsgalatok szerint tehat hozzajarulna
Kecskemét Megyei Jogu Varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidjaban foglalt egyes
agazati célok eléréséhez. A KIK-FOR Kft. az ingatlanok fejlesztését a Varosi Alapkezeld Zrt.-
vel, és a Kecskemét Varosfejlesztési Alappal egyiittmiikodésben, tovabba magantoke
bevonasaval — egy erre a célra alapitott projekttarsasdg utjdn — valdsitand meg, igy a
fejlesztéshez sziikséges forrast az Alap, mint befektetd biztositana.

A konstrukcié megvalositasdhoz elsd 1épésként javasolt, hogy az érintett ingatlanokat az
onkormanyzat a KIK-FOR Kft. tulajdondba adja, a tervezett projekttarsasagban vald
részesedésszerzés kifejezett céljaval és az alabbi részletes hasznositasi feltétel mellett. Majd
masodik 1épésben a KIK-FOR Kft. azokat szintén apportba adja a mar létrehozott
projekttarsasag részére, igy abban tékeemelés formdjaban szerez részesedést.



Eloirt tovabbi hasznositasi feltétel:

- a KIK-FOR Kft., valamint rajta keresztiil a projekttarsasag, a tervezett beruhéazast
megel6z6 iddszakban a parkoldt jelenlegi funkcidjdban koteles megdrizni és
kozforgalmu parkoloként, valamint zoldfeliiletként tizemeltetni, a parkoléasért legfeljebb
— az Onkorményzati parkoldok tlizemeltetési idejében — az dnkorméanyzat mindenkori
parkolési rendeletében az adott dijovezetre, az lizemeltetési idészakra meghatarozott
id6északos dijnak megfeleld 0sszeget szedve.

Az ingatlanok ingatlanforgalmi szakértd altal megéllapitott forgalmi értéke az aldbbiak szerint
alakul:
—  Kecskemét belteriilet 3324/1 hrsz-U ingatlan értéke: nettd 18.661.417,- Ft +AFA (27
%), bruttd 23.700.000,- Ft;
—  Kecskemét belteriilet 3324/2 hrsz-u ingatlan értéke: nettd 8.400.000,- Ft +AFA (0 %),
brutt6 8.400.000,- Ft;
—  Kecskemét belteriilet 3325 hrsz-u ingatlan értéke: nettd 43.070.866,- Ft +AFA (27 %),
brutté 54.700.000,- Ft;
—  Kecskemét belteriilet 3326 hrsz-u ingatlan értéke: nettd 21.889.764,- Ft +AFA (27 %),
brutt6 27.800.000,- Ft.

Az ingatlanok egyiittes forgalmi értéke tehat osszesen nettd 92.022.047,- Ft +AFA, azaz
mindosszesen bruttd 114.600.000,- Ft, azaz szaztizennégymillio-hatszazezer forint.

A KIK-FOR Kft. torzstékéje az apportalast kovetden 1.574.990.000,- Ft-rdl, azaz egymilliard-
Otszazhetvennégymillio-kilencszazkilencvenezer forintrol  1.667.012.047,- Ft-ra, azaz
egymilliard-hatszazhatvanhétmillio-tizenkettdezer-negyvenhét forintra médosul, a KIK-FOR
Kft. alapit6 okiratat ennek megfeleléen modositani sziikséges.

Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének az dnkorméanyzat vagyonarél
¢s a vagyongazdalkodasardl szolé 19/2013. (VI.27.) onkormanyzati rendelete 20. § (1)
bekezdése alapjan vagyoni hozzdjarulds gazdasagi tarsasdg részére torténd rendelkezésre
bocsatasardl tizleti terv alapjan, a feladat- és hataskorrel rendelkezd bizottsagok véleményének
a kikérésével a kozgytilés dont.

A KIK-FOR Kft. torzstokéjének felemelése és a KIK-FOR Kft. alapitd okiratdnak ez irdnyu
modositasa vonatkozasaban a kovetkezd jogszabalyokat kell figyelembe venni.

A Polgari Torvénykonyvr6l szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 3:10. § (1)-(3)
bekezdései alapjan az alapit6 vagy a tag altal a jogi személy rendelkezésére bocsatott vagyon
pénzbdl és nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasbol allhat. Nem pénzbeli vagyoni
hozz4jarulasként az alapitd vagy a tag dolog tulajdonjogat vagy vagyoni értékii jogot ruhazhat
at a jogi személyre. Ha a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas atruhazésakor fennallo értéke nem
éri el a létesitd okiratban megjeldlt értéket, a kiilonbozet megfizetését a jogi személy az
atruhdzastol szadmitott 6t éven beliil kovetelheti a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulast
szolgaltato személytol.

A fentiekre tekintettel keriilt az apport értéke ingatlanforgalmi szakértd bevonasaval
megallapitasra.



A Ptk. 3:198. § (2) bekezdése alapjan a torzstoke felemelésérdl rendelkezd hatarozatnak
tartalmaznia kell a torzstokeemelés mértékét; annak meghatarozasat, hogy milyen 6sszetételi
¢s értékli vagyoni hozzajaruldsokkal kell teljesiteni a torzstokeemelést; a nem pénzbeli vagyoni
hozz4jarulés esetén ennek targyat és értékeét.

A Ptk. 3:198. § (3) bekezdése alapjan a torzstoke vagyoni hozzéjarulasok teljesitésével vald
emelése soran a vagyoni hozzajarulasok teljesitésének modjara, esedékességére, a késedelem
jogkovetkezményeire, a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas értékéért viselt felelosségre
vonatkoz6 szabalyokat megfeleléen alkalmazni kell.

A Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 108/A. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. toérvény 13. § (1)
bekezdése szerinti versenyeztetés mellézhetd a helyi onkorményzat tulajdonaban all6 nemzeti
vagyon gazdasagi tarsasag részére, nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként torténd
rendelkezésre bocsatasakor.

Az ingatlanok apportalasa esetében nincs AFA fizetési kotelezettség, tekintettel az altalanos
forgalmi adorol szo616 2007. évi CXXVIL. torvény 17. § (1) bekezdésére, mely szerint nem all
be a termék értékesitéséhez, szolgaltatds nyljtasdhoz fiiz6dd joghatds, ha az addalany a
terméket, vagyoni értékii jogot nem pénzbeli betétként, hozzajarulasként (apportként) bocsatja
rendelkezésre, feltéve, hogy az a 18. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott feltételek szerint
torténik, ezen feltételek teljesiilnek.

Az apportalasi javaslattal érintett fenti ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.

Javasoljuk a Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy az dnkormanyzat a Kecskemét, belteriilet 3324/1,
3324/2, 3325, 3326 helyrajzi szdmu ingatlanokat, mint nem pénzbeli hozzajarulast a fentiek
szerint bocsdssa a KIK-FOR Kft. rendelkezésére, a tervezett projekttarsasagban vald
részesedésszerzés kifejezett céljaval és a fenti részletes hasznositasi feltétel mellett.

Javasoljuk a Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy a fejlesztés megvaldsitasat tamogatva a KIK-FOR
Kft. alapitojaként az alabbiak szerint dontson a tarsasag torzstokéjének felemelésérdl, és ezaltal
az alapito okirat modositasarol:

- afelemelt torzstdke nagysaga: 1.667.012.047,- Ft;

- a hozzajarulast szolgaltatd neve, székhelye: Kecskemét Megyei Jogh Viros
Onkormanyzata, 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.;

- a torzstoke emelés keretében rendelkezésre bocsatandd nem pénzbeli hozzajarulés
ingatlanforgalmi szakérté altal megallapitott értéke: 92.022.047,- Ft +AFA;

- Kecskemét Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata torzsbetétének nagysaga:
1.667.012.047,- Ft;

- atorzstoke felemelésének, a nem pénzbeli hozzajarulas szolgaltatdsanak és az alapitd
okirat moédositasanak idépontja: 2025. marcius 1. napja.

Kérjiik tovabba a Tisztelt Kozgytilést, hogy egyuttal dontson a KIK-FOR Kft. alapitod
okiratanak fentiekben részletezett modositasarol is, kiegésziilve a gazdasagi tevékenységek
egységes agazati osztalyozasi rendszere (TEAOR) kodjainak 2025. januar 1-jével
bekovetkezett valtozasaval, tovabba 3 tevékenység (8123’25 Egyéb takaritds, 8121°25
Altalanos épiilettakaritas, 8291°25 Kovetelésbehajtas) felvételérdl. A modositasokkal egységes



szerkezetli alapitdé okirat a hatdrozat-tervezet mellékletét képezi, amelyben a tordlt részek
athuzassal, az 0j részek vastag, dolt betlitipussal keriiltek megjeldlésre.

Az 1. pontban hivatkozott hatdrozat-tervezet elfogadasa esetén sziikségessé valik Kecskemét
Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének a dijfizetési kotelezettség ala tartozo
varakozasi teriileteken a kozati jarmiivel torténd vérakozasi kozszolgaltatdsokrol és a
varakozohelyek rendeltetéstdl eltérd hasznalatarol szolo 19/2022. (X.13.) onkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) modositasa is annak érdekében, hogy a fenti
ingatlanok teriilete kikeriiljon a dijfizetési kotelezettség ala tartozd varakozasi teriiletek kozil.
Javaslom tovabba, hogy az eldterjesztés mellékletét képezd rendelet-tervezet az ingatlanok
rendelkezésre bocsatasanak napjahoz igazoddan 2025. marcius 1. napjan 1épjen hatélyba.

Részletes indokolas a rendelet-tervezethez:

A rendelet-tervezet 1. §-a

A dijfizetési kotelezettség ala tartozd varakozasi teriileteken a koz(ti jarmiivel torténd
varakozasi kozszolgaltatasokrol és a varakozohelyek rendeltetéstdl eltérd hasznalatarol szolo
19/2022. (X.13.) onkormanyzati rendelete 1. melléklet 2.47. pontjat pontositd rendelkezést
tartalmaz.

A rendelet-tervezet 2. §-a
Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.

A jogalkotésrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan elkésziilt a rendelet-tervezet
elozetes hatasvizsgalata, amelyet az eléterjesztés melléklete tartalmaz.

Kérjiik a Tisztelt Kozgytlést, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozat-tervezetet,
valamint a rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Kecskemét, 2025. februar 10.

Dr. Homoki Tamas s.k. Gaal Jozsef s.k.
alpolgarmester alpolgarmester



HATASVIZSGALATI LAP

A KIK-FOR Ingatlankezelo és Forgalmazo Kft. részére vagyoni hozzajarulas
rendelkezésre bocsatasa, és ezzel osszefiiggé dontések meghozatala

1. Tarsadalmi hatasok

A Rendelet modositasaval a dijfizetési kotelezettség ala tartozo varakozasi teriiletek esetében a
kivételt képezd varakozohelyek pontositdsa rovidtdvon tarsadalmi hatassal nem bir,
figyelemmel arra, hogy a beruhdzas megvalosulasaig a teriilet tovabbra is varakozasi teriiletként
keriil lizemeletetésre.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A Rendelet modositasa Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata koltségvetése
bevételeinek kismértékli csokkenésével jar.

3. Kornyezeti hatasok
A Rendelet médositasban foglaltak végrehajtasanak nincs hatasa a kérnyezetre.

4. Egészségiigyi kovetkezmények
A Rendelet modositasban foglaltak végrehajtasanak egészségre gyakorolt hatasa nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A modositasban foglaltak végrehajtasa az adminisztrativ terhekre nincs hatassal.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak,
azok rendelkezésre allnak.

7. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A Rendelet moddositdsdnak elmaraddsa esetén a Rendelet &ltal szabalyozott dijfizetési
kotelezettség ald tartozo varakozasi teriiletek esetében a kivételt képezd varakozohelyek
felsorolasa nem lenne teljes, azt teljeskoriien és jogszerlien sem alkalmazni, sem foganatositani
nem lehetne.

8. Indokolas kozzététele

A Magyar KozIlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szolo 5/2019. (111.13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az indokolds kozzététele sziikséges.

9. Europai unios jogbol eredé kotelezettségek
A Rendelet modositasa eurdpai unios jogbol eredd kotelezettséget nem érint.



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
..../2025. (11.20.) hatarozata

A KIK-FOR Ingatlankezeld és Forgalmazo Kft. részére vagyoni hozzajarulas
rendelkezésre bocsatasa, és ezzel osszefiiggé dontések meghozatala

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése megtargyalta Dr. Homoki Tamas
¢s Gaal Jozsef alpolgarmesterek 2557-3/2025. szamu elSterjesztését, és az alabbi dontést hozta:

1. Kecskemét Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgyiilése igy dont, hogy a jelen
hatarozat 2. pont szerinti nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként fejlesztési céllal a
KIK-FOR Kft. részére apport jogcimén tulajdonba adja az 6nkormanyzat 1/1 aranyu
tulajdonaban 1év6, Kecskemét, belteriilet 3324/1, 3324/2, 3325, 3326 helyrajzi szamu,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlanokat.

2. A kozgyilés ugy dont, hogy a KIK-FOR Kft. torzstokéjét felemeli az aldbbiak szerint:

a)
b)

c)
d)

e)

a felemelt torzstoke nagysdga: 1.667.012.047,- Ft;

a hozzajarulast szolgaltatd neve, székhelye: Kecskemét Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata, 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.;

a torzstoke emelés keretében rendelkezésre bocsatandd nem pénzbeli hozzajarulas
ingatlanforgalmi szakért altal megéllapitott értéke: 92.022.047,- Ft +AFA;
Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tdrzsbetétének nagysiga:
1.667.012.047,- Ft;

a torzstOke felemelésének, a nem pénzbeli hozzajarulas szolgaltatasanak ¢€s az
alapito okirat modositasanak id6épontja: 2025. marcius 1. napja.

3. A kozgylilés jelen hatarozat 1-2. pontjaban foglalt, fejlesztési célu tékefinanszirozashoz
kapcsolodo dontésének feltétele:

a)

b)

az onkormanyzat a Kecskemét, belteriilet 3324/1, 3324/2, 3325, 3326 helyrajzi
szamu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanokat, mint nem pénzbeli
hozz4jarulast a Kecskemét Varosfejlesztési Alap részvételével az ingatlanok
fejlesztése céljara megalapitasra keriilo projekttarsasagban valo részesedésszerzés
kifejezett céljaval és jelen pont b) alpontjaban foglalt hasznositasi feltétel mellett
bocsatja a KIK-FOR Kft. rendelkezésére,

a KIK-FOR Kft., valamint rajta keresztiil a projekttarsasag, a tervezett beruhazast
megel6zé iddszakban a parkolot jelenlegi funkcidjdban koteles megdrizni €s
kozforgalmi parkoloként, valamint zdoldfeliiletként iizemeltetni, a parkolasért
legfeljebb — az 6nkormanyzati parkolok tizemeltetési idejében — az dnkormanyzat
mindenkori parkolasi rendeletében az adott dijovezetre, az lizemeltetési idoszakra
meghatarozott idészakos dijnak megfeleld 0sszeget szedve.

4. A kozgyllés ugy dont, hogy a KIK-FOR Kft. médositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt alapito okiratat a hatarozat melléklete szerint elfogadja.



5. A kozgytlés felkéri a KIK-FOR Kft. iigyvezet6jét, hogy jogi képviseldje utjan
gondoskodjon az egységes szerkezetii alapitd okirat ellenjegyzésérdl, valamint a
valtozasbejegyzési eljaras lefolytatdsarol. A kozgytlés felhatalmazza a gazdasagi
tarsasag felligyeletét ellato alpolgarmestert, hogy az apportalasra vonatkozd, ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetésre alkalmas szerz0dést, esetleges hianypotlas esetén a sziikséges
okiratokat alairja, jognyilatkozatokat megtegye.

Hataridé: azonnal
Felelos: Gaal Jozsef alpolgarmester



RENDELET-TERVEZET:

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének .../2025. (11. 20.)
onkormanyzati rendelete

a dijfizetési kotelezettség ala tartozo varakozasi teriileteken a kozuti jarmiivel torténo
varakozasi kozszolgaltatasokrol és a varakozohelyek rendeltetéstol eltéré hasznalatarol
sz016 19/2022. (X.13.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Annak érdekében, hogy Kecskemét megyei jogu varos kozigazgatasi teriiletén a dijfizetési
kotelezettség ald tartozd varakozasi teriiletek alol kivételt képezd varakozohelyek
felsorolasanak teljessege az egyseéges jogertelmezés eérdekében megvalosulhasson, Kecskemet
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az alabbi rendeletet alkotja.

[2] Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgytilése a kozuti kozlekedésrol szolo
1988. évi . torvény 48. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a Kozgyllés és Szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szol6 13/2024. (X.8.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 3.4.1. pontja alapjan
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Gazdalkodé Varos Bizottsaga,
a Kozgylilés és Szervei Szervezeti ¢s Miikddési Szabalyzatarol szolo 13/2024. (X.8.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklet 6.4.1. pontjdban biztositott véleményezési jogkorében
eljar6 Kecskemét Megyei Jogii Véaros Onkorményzata Kozgytilésének Miikodé Varos
Bizottsaga és a Kozgyllés és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl szolo 13/2024.
(X.8.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 7.4.2. pontjdban biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Kecskemét Megyei Jogn Viaros Onkormanyzata Kozgytilésének
Szabalyozasi Bizottsdga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A dijfizetési kotelezettség ald tartozd varakozasi teriileteken a kozuti jarmiivel torténd
varakozasi kozszolgaltatasokrol €s a varakozohelyek rendeltetéstdl eltérd hasznalatarol szolo
19/2022. (X. 13.) 6nkorményzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

2.§

Ez a rendelet 2025. marcius 1-jén 1ép hatalyba.



1. melléklet a .../2025. (1I. 20.) onkormanyzati rendelethez

1. A dijfizetési kotelezettség ald tartozo varakozasi teriileteken a kozuati jarmiivel torténd
varakozasi kozszolgaltatasokrol €s a varakozohelyek rendeltetéstdl eltérd hasznalatarol szolo
19/2022. (X. 13.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 2.47. pontja helyébe a kovetkezd pont

1ép:

,»2.47. Petofi Sandor utca, beleértve a szalaghdzak mogotti varakozohelyeket is, kivéve a
Kecskemét beltertilet 3324/1, 3324/2, 3325 ¢és 3326 helyrajzi szamu ingatlanokat”



