
  

1 

 

 

 

KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEI 

 

 

 

 

2022 és 2024 KÖZÖTT INDÍTOTT MÓDOSÍTÁSI KÉRELMEK ALAPJÁN 

TÖRTÉNŐ FELÜLVIZSGÁLAT 

 

 

 

T e l j e s   e l j á r á s 

 

 

419/2021. (VII.15.) KORM. RENDELET 

67.§. (2) BEK. SZERINTI VÉLEMÉNYEZTETÉS 

 

 

 

Z á r ó  V é l e m é n y e z é s i  d o k u m e n t á c i ó 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

2025. január 

 

 

 

 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város  Önkormányzata 

6000 Kecskemét, Kossuth tér 1. Tel: 76/512-218  



 2 

TARTALOMJEGYZÉK 
 

 

TERVEZET 

I. Településszerkezeti Terv 

Határozattervezet............................................................................................................3 

1. sz. melléklet: Településszerkezeti tervi változás leírás.............................................4 

2. sz. melléklet: Településszerkezeti terv módosítás.....................................................6 

 

II. Helyi Építési Szabályzat 

Módosító rendelettervezet.............................................................................................18 

1. sz. melléklet: Módosuló szabályozási tervlapok M1:8000.......................................20 

2. sz. melléklet: Módosuló szabályozási tervlapok M1:2000.......................................45 

3. sz. melléklet: Módosuló szabályozási tervlapok M1:2000.......................................96 

 

MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT ÉS ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

1. Előzmények.................................................................................................................100 

2. Tervezési folyamat......................................................................................................101 

3. Módosítás célja...........................................................................................................101 

4. Területrendezési követelmények.................................................................................106 

4.1 Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 

évi CXXXIX. törvénynek való megfelelés..........................................................106 

4.2 Bács-Kiskun Vármegye Területrendezési Tervéről szóló 2/2024 (II.26.) 

önkormányzati rendeletnek való megfelés.......................................................... 119 

5. Módosítási tételek.......................................................................................................140 

 

 

TERVIRATOK 

• Az eljárást megindító önkormányzati határozat és annak mellékletei 

• Önkormányzati főépítészi feljegyzés 

• 158/2021 (XII.16.) sz. önkormányzati határozat 

• 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet 4.§ (1) alapján hozott környezeti hatás jelentőségére 

vonatkozó vélemények összegzése  

• Beérkezett vélemények  

• 419/2021. (VII.15.) Korm.rendlet 66.§ (2) bekezdés szerinti véleményezési eljárás 

során beérkezett vélemények összegzése 

• Partnerségi egyeztetés szabályairól szóló helyi rendelet  

• Aláíró lap, tervezői nyilatkozat 

  



 3 

TERVEZET 
 

 

I. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

 

 

 

 

 

HATÁROZAT-TERVEZET 

 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése .../2025. (......) határozata 

A Településszerkezeti Terv módosítása 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a Környezetvédelmi, Városrendezési 

és Agrár Bizottság .............. számú előterjesztését és az alábbi határozatot hozta: 

 

1. A közgyűlés az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 

törvény 60. § (9) bekezdése alapján – az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdésének megfelelően a 

várható környezeti hatás jelentőségét figyelembe véve a környezet védelméért felelős 

szervek bevonásával és egyetértésével környezeti vizsgálat nélkül – elfogadja a 

Településszerkezeti Terv leírásának 1. melléklet szerinti módosítását és a 

Településszerkezeti Terv 2. melléklet szerinti módosítását. 

2. A közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy az elfogadott településrendezési eszközöket 

küldje meg az állami főépítészi hatáskörében eljáró megyei kormányhivatalnak és az 

eljárásban részt vevő államigazgatási szerveknek. 

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Szemereyné Pataki Klaudia polgármester 
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Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése .../2025. (........) határozat  

1. melléklete 
TELEPÜÜLÉSSZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 

 

Beépítésre szánt területek: 
 

Lakóterületek nagysága: 0,0901 ha-ral csökken az alábbiak szerint: 

Lk kisvárosias lakóterület 0,4051 ha-ral csökken 

Lke kertvárosias lakóterület 1,11394 ha-ral nő 

Lf falusias lakóterület 0,1665 ha-ral csökken 

Lfk falusias lakókertes lakóterület 0,6579 ha-ral csökken 
 

Vegyes területek nagysága: 1,9789 ha-ral csökken az alábbiak szerint: 

Vt településközpont vegyes terület  1,6313 ha-ral csökken  

Vi intézményi vegyes terület  0,3476 ha-ral csökken 
 

Gazdasági területek nagysága 1,5763 ha-ral nő az alábbiak szerint 

Gksz kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület  56,7294 ha-ral csökken 

Gip ipari gazdasági terület  1,3378 ha-ral nő 

Gá általános gazdasági terület  56,9679 ha-ral nő 
 

Különleges beépítésre szánt területek nagysága 1,0815 ha-ral csökken az alábbiak szerint: 

K-Sp sportolási célú különleges terület 0,2939 ha-ral nő 

K-Hon honvédelmi különleges terület 0,0001 ha-ral csökken 

K-Mü mezőgazdasági üzemi különleges terület 1,3753 ha-ral csökken 

 

 

Beépítésre nem szánt területek: 
 

Közlekedési, közmű-elhelyezési és hírközlési területek nagysága 14,0282 ha-ral nő az alábbi szerint 

Köu útterület  2,2909 ha-ral csökken 

Kök kötöttpályás vasúti terület 16,3191 ha-ral nő 
 

Zöldterületek nagysága 0,0142 ha-ral csökken az alábbiak szerint 

Zkk közkert  0,0142 ha-ral csökken 
 

Erdőterületek nagysága 5,2138 ha-ral csökken az alábbiak szerint: 

Eg gazdasági erdőterület  0,9450 ha-ral nő  

Ev véderdő erdőterület  4,0595 ha-ral csökken 

Ek közjőlétiő terdőerület 0,2093 ha-ral csökken 
 

Mezőgazdasági területek nagysága 7,2392 ha-ral csökken az alábbiak szerint: 

Mát általános tanyás mezőgazdasági terület:  0,4674 ha-ral csökken 

Máá általános árutermelő mezőgazdasági terület: 0,1518 ha-ral csökken 

Mk kertes mezőgazdasági terület:  4,3771 ha-ral csökken 

Mkv kertes városkörnyéki mezőgazdasági terület: 2,2429 ha-ral csökken 
 

Vízgazdálkodási területek nagysága 0,1375 ha-ral csökken az alábbiak szerint 

V vízgazdálkodási terület területe 0,1375 ha-ral csökken 
 

Különleges beépítésre nem szánt területek nagysága 0,1223 ha-ral csökken az alábbiak szerint 

Kb-Ktb burkolt köztér területe:  0,0739 ha-ral csökken 

Kb-Ktf fásított köztér területe:  0,0484 ha-ral nő 
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BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK növekedés (ha) csökkenés (ha)
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT 

TERÜLETEK

növekedés 

(ha)

csökkenés 

(ha)

Lk 
kisvárosias lakóterület

-               0,4051         
Köu

közlekedés, közmű- és hírközlési terület
1,2603 3,5512

Lke
kertvárosias lakóterület

1,2175         0,0781         
Kök

kötöttpályás vasúti közlekedési terület
16,8038 0,4847

Lf 
falusias lakóterület

-               0,1665         
Zkk 

közkert zöldterület
0,1705 0,1563

Lfk 
falusias lakókertes lakóterület

0,0001         0,6580         
Ev 

védelmi célú erdő
0,011 4,0705

Vt 
településközpont vegyes terület

0,0662         1,6975         
Eg 

gazdasági célú erdő
0,0212       0,9662

Vi 
intézményi vegyes terület

0,3588         0,7064         
Ek 

közjóléti célú erdő
0,2093

Gksz 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 

terület

0,6347         57,3641       

Máá 

általános arutermelő mezőgazdasági 

terület

-             0,1518

Gip
ipari gazdasági terület

1,3379         0,0001         
Mát 

általános tanyás mezőgazdasági terület
2,4653 2,9327       

Gá
általános gazdasági terület

56,9679       -               
Mk

kertes mezőgazdasági terület
0,0197 4,3968       

K-sp
sportolási, szabadidős, turisztikai 

különleges beépítésre szánt terület

0,7063         0,4124         

Mkv

kertes városkörnyéki mezőgazdasági 

terület

0,1248 2,3677       

K-hon
honvédelmi különleges beépítésre szánt 

terület

-               0,0001         
V

vízgazdálkodási terület
-             0,1375       

K-mü
mezőgazdasági üzemi különleges 

beépítésre szánt terület

-               1,3753         

Kb-Ktb

különleges beépítésre nem szánt terület 

borkolt köztér

0,0739 -             

Kb-Ktf

különleges beépítésre nem szánt terület 

fásított köztér

0,0484 -             

ÖSSZESEN 61,2894       62,8636       ÖSSZESEN 20,9989     19,4247     

EGYENLEG EGYENLEG-1,5742 1,5742



 6 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése ....../2025. (........) határozat  
 

2. sz. melléklete 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSA 

 

 

 

4-2024. számú ügy: 

 

 

6-2024. számú ügy: 

 

 
 

7-2024. számú ügy: 
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15-2024. számú ügy: 

 
 

 

17-2024. számú ügy: 

 
 

 

25/26-2024. számú ügy: 
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29-2024. számú ügy 

 
 

31-2024. számú ügy 

 
 

33A-2024. számú ügy 
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33B-2024. számú ügy 

 
 

 

34-2024. számú ügy 

 
 

 

35-2024. számú ügy 
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42-2024. számú ügy 

 
 

 
44-2024. számú ügy 

 
 

 
48-2024. számú ügy 
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51-2024. számú ügy 

 
 

 
53-2024. számú ügy 

 
 

 
54-2024. számú ügy 
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158/2021. számú ügy 

 
 

 
5-2022. számú ügy 

 
 

 
93-2022. számú ügy 
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 14 

 
 

 
- 
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12-2023. számú ügy 

 
 

 
14-2023. számú ügy 
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16-2023. számú ügy 

 
 

 
 

21-2023. számú ügy 
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II. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének .../2025. (..........) 
önkormányzati rendelete 

Kecskemét Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2015. (XII.17.) 
önkormányzati rendelete módosításáról 

 
Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott 

feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. 

rendelet 68. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Bács-Kiskun 

Vármegyei Kormányhivatal, Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatóság, Csongrád-Csanád 

Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Bács-Kiskun Vármegyei Katasztrófavédelmi 

igazgatóság, Budapest Főváros Kormányhivatal, Építési és Közlekedési Minisztérium, 

Honvédelmi Minisztérium, Nemzeti Földügyi Központ, Bács-Kiskun Vármegyei Rendőr-

főkapitányság, Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága, Nemzeti Média- és 

Hírközlési Hatóság Hivatala, Országos Atomenergia Hivatal, Bács-Kiskun Vármegyei 

Önkormányzat, Pest Vármegyei Önkormányzat, Szentkirály Község Önkormányzata, 

Nyárlőrinc Község Önkormányzata, Városföld Község Önkormányzata, Fülöpjakab Község 

Önkormányzata, Kunszállás Község Önkormányzata, Helvécia Nagyközség Önkormányzata, 

Ballószög Nagyközség Önkormányzata, Kerekegyháza Város Önkormányzata, Lajosmizse 

Város Önkormányzata, Nagykőrös Város Önkormányzata, a Közgyűlés és Szervei Szervezeti 

és Működési Szabályzatáról szóló 4/2013. (II.14.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 4.4.3. 

pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró Jogi és Ügyrendi Bizottság és a 

Közgyűlés és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 4/2013. (II.14.) 

önkormányzati rendelet 2. melléklet 3.4.1. pontjában biztosított véleményezési jogkörében 

eljáró Környezetvédelmi, Városrendezési és Agrár Bizottság véleményének kikérésével a 

következőket rendeli el: 

1. § 

A Kecskemét Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2015. (XII.17.) 

önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) a következő 13/A. alcímmel egészül ki: 

 

„13/A. Közhasználatú területek 

17/A.§.  

(1) A nem közterületi ingatlan e célból meghatározott területe akkor válik közhasználatú 

területté, ha az érintett tulajdonos és az önkormányzat az erről szóló – a telken ennek 

érdekében szolgalmi jogot alapító – szerződést megkötötték, és azt az ingatlan-

nyilvántartásba bejegyezték. 

(2) Közhasználatú terület 

a) közvetlenül a közterülethez kell, hogy csatlakozzon, 

b) területén a közlekedési funkciók közül csak gyalogos- és kerékpáros felület, az 

ingatlanok kiszolgálását biztosító gépjárműkapcsolat, valamint közcélú 

személygépjármű parkoló létesíthető, 

c) területe az építési helyen belül a terepszint alatt beépíthető, és 
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d) az épület szabadon átjárható részeként (árkád, átjáró, passzázs is kialakítható). 

(3) A közhasználatú területek használatának időbeni korlátozása, vagy lekerítése csak (1) 

bekezdés szerinti szerződés alapján lehetséges. 

(4) Közhasználatú terület kialakítása esetén a közhasználatú területtel határos épületeket a 

homlokzati kialakítás, valamint az épületek közötti távolság vonatkozásában úgy kell 

tekinteni, mintha azok közterülettel lennének határosak – a tűzvédelmi szakhatóság 

állásfoglalásának figyelembevételével.” 

 

2. § 

 

A Rendelet 47. § (1) bekezdésében a „(3) bekezdés” szövegrész helyébe a „(4) bekezdés” 

szöveg lép. 

 

3. § 

 

A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

 

4. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
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33/2025. (XII.17.) önkormányzati rendelet 

1. mellékletének módosuló 
 

SZABÁLYOZÁSI TERV SZELVÉNYEI 
 

M 1:8000 
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KECSKEMÉT SZABÁLYOZÁSI TERVLAP JELMAGYARÁZATA
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vasúti
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ERDŐTERÜLET

védelmi erdő
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VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET ÉS VÍZFELÜLET

TERMÉSZETKÖZELI TERÜLET

KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET

kertes városkörnyéki

kertes

sportolási

nyersanyagkitermelés, -feldolgozás célú

burkolt köztér

megújúló energiahasznosítási

fásított köztér

ORSZÁGOS (NEMZETKÖZI) MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

műemlék

műemléki jelentőségű terület határa

műemléki környezet határa

régészeti lelőhely határa

HELYI MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

helyi jelentőségű védett érték

helyi településkép-védelmi terület határa

helyi értékvédelmi terület határa

ÖRÖKSÉGVÉDELEM

TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

NEMZETKÖZI TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

Natura 2000 terület határa

országos jelentőségű természetvédelmi terület

(beleértve "ex lege" védett láp és szikes tó) határa

országos ökológiai hálózat - magterület határa

országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó határa

tájképvédelmi terület, tájképvédelmi

szempontból kiemelten kezelendő terület határa

HELYI TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

helyi jelentőségű természetvédelmi terület határa

KÖRNYEZETVÉDELEM

TALAJ- ÉS VÍZVÉDELEM

vízbázis belső védőövezet határa

belvízjárta terület területe

bányatelek határa

ORSZÁGOS ÉS TÉRSÉGI TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

világörökségi várományos helyszín határa

világörökségi várományos védőövezet határa

országos vízminőség-védelmi terület határa

felszini víz parti sávja

Lk

Vt

Vi

Gksz

Gip

K-Sp

K-Hull

K-Hon

K-Közl

K-T

K-Sz

K-Lo

KÖk

Zkk

Zkp

Ev

Eg

Ek

Máá

Mát

Máf

Kb-Sp

Kb-Ktb Kb-Ktf

K-Mü

K-Közl-ICS

Mkv

Mk

V

Tk

Kb-En

forgalomcsillapított közlekedési terület

Lke

Lf

Lfk

Ln

SZABÁLYOZÁSI  VONAL

SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSSÉG

ÉPÍTÉSI ÖVEZET, ÖVEZET HATÁRA

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET HATÁRA

ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE

ÖVEZET JELE

irányadó telekhatár

kötelező építési vonal

Lf-0232, Vt-0155,

Gksz-8143, stb.

villamosenergia vezeték védősávja

földgáz vezeték védősávja

út védősáv határa

elővásárlási jog határa

ültetési kötelezettség határa

0

1

2

3 6

4

5

6

7

8

9

1. számjegy 3. számjegy 4. számjegy

kialakult

250

450

600

720

900

1200

1500

3000

4000

Szabadonálló

oldalhatáron álló

ikerházas

csoportházas

zártsorú

keretes

0

0

0

10

20

30

40

50

60

70

80

4.5

5.5

7.5

9.5

10.5

KÖl

12.5

16

gazdasági területek

épület- magassága

43. § (2) szerint

kialakult kialakult kialakult

ÖVEZETI JEL, SZÁMJEL

1. számjegy: legkisebb kialakítható telekméret négyzetméterben

2. számjegy: beépítési mód

3. számjegy: beépítettség megengedett legnagyobb mértéke százalékban

4. számjegy: megengedett legnagyobb épületmagasság méterben

öf

 Tk  Tk

ht

HVb

VMM

GN

Gáz

< E120 >

vill

légi

tervezett belterületi határ

meglévő belterületi határ

közigazgatási terület határ

Kb-B

műemlék és helyi védett épület

műemlék telke

gyalogos tér díszburkolattal

jelentős szintbeli gépjárműparkoló területe

jelentős térszint alatti gépjárműtároló területe

P

G

honhonvédelmi védterület

Köu, Kök, Zkp, Zkk,

Ev, Eg, Ek,stb.

2
2
,0

2. számjegy

VV

VVvö

MJ

MK

RL

út út út

egyéb védőterület, védőtávolság, védősáv , védelmi övezet

és veszélyességi övezet határa

EGYÉB

ll ll ll ll ll

ÖVEZET JELE

közhasználatú magánterület

KÖZMŰVEK

villamosenergia elosztó hálózat 120 kV

nagynyomású földgáz elosztóvezeték

Oolajvezeték

termékvezeték

felszín feletti irányadó építési hely

szá szászennyvízátemelő védőtávolság

vasút vasútvasút védősáv határa

természeti terület

ex lege láp terület

ex lege szikes terület

KÖTELEZŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK:

VÉDŐTÁVOLSÁGOK:

közszolgálati utak

vasúti közlekedési terület

zöldterületek

erdő

vízgazdálkodási terület és vízfelület

természetközeli terület

különleges beépítésre szánt területek

különleges beépítésre nem szánt fásított köztér

különleges beépítésre nem szánt egyéb területek

KÖáközlekedési, közmű és hírközlési

TÁJÉKOZTATÓ JELLEGŰ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK:

belvizzel veszélyeztetett terület területe

kiemelt jelentőségű honvédelmi terület

hulladéklerakó védőtávolság hull hull

be nem építhető telekrész területe

EGYÉB JAVASOLT, NEM KÖTELEZŐ SZAB. ELEMEK:

zöldfelületi jellegű öko-lakópark Kb-ÖkoKb-Z

kötelező telekhatár

építmény elhelyezésére igénybevehető telekrész területe

turisztikai Kb-Tur

településrendezési szerződéskötelezettséggel, telekcsoport újraosztással

érintett terület határa

kiszolgáló út javasolt (irányadó) határa és területe

he he

htk htk

he he

javasolt kiszolgáló út tengelye

katasztrófavédelem védőtávolsága
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33/2025. (XII.17.) önkormányzati rendelet 

1. mellékletének módosuló 
 

SZABÁLYOZÁSI TERV SZELVÉNYEI 
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MEGALAPOZŐ VIZSGÁLAT ÉS ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

1. ELŐZMÉNYEK 
 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 69/2021. (X.21.) határozatával 

döntött az új településterv elkészítéséről, a megkötött tervezési szerződés alapján a tervek 

kidolgozásának folyamatos egyeztetése zajlik. Ezzel együtt folyt a hatályos településrendezési 

eszközök módosításának előkészítése egyedi eljárásokban, adott területre és általában kiemelt 

projektekre vonatkozó korábbi közgyűlési döntések alapján.  

Ezek mellett a lakossági módosítási igények folyamatosan érkeznek az önkormányzathoz, 

ezekről a korábbi évek gyakorlata szerint időről időre, általában évenként előzetesen dönt a 

közgyűlés, hogy támogatható-e a módosítás lehetőségének vizsgálata, és ha igen, a módosítás 

kezdeményezéséről is. Legutóbbi két ilyen döntés a 171/2022. (VII.28.) határozat, illetve a 

56/2023. (III.30.) határozat.  

Mindkét döntés a készülő Településrendezési Tervhez határozta meg a vizsgálatra javasolt 

tételek listáját. A Településrendezési Terv készítésének folyamata abban a szakaszban tart, 

amikor még a tavaly márciusi döntés óta a lakosság részéről beérkezett módosítási 

kezdeményezések vizsgálatra javasolt részét figyelembe lehet venni, és közgyűlési támogatás 

esetén be lehet építeni a készülő Településrendezési Terv tervezetébe. A Településrendezési 

Terv készítésének folyamatát azonban jelentősen befolyásolja az elmúlt év decemberében 

elfogadott magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény, illetve az ennek felhatalmazása 

alapján jelenleg még készülő országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

kormányrendelet, melyek alapvetően meghatározzák a helyi építési szabályzat lehetséges 

kereteit. 

Ezt figyelembe véve Kecskemét Megyei Jogú Város Közgyűlése 55/2024. (VI.18.) 

határozatában arról döntött, hogy a 2023 március óta beérkezett módosítási javaslatok 

vizsgálatra javasolt tételei esetében a kisebb jelentőségű módosításokat a hatályos 

településrendezési eszközök módosításával, míg a nagyobb területet érintő vagy összetettebb 

kezdeményezéseket a készülő Településrendezési Tervben kezelje az önkormányzat. A 

módosítással érintett ügyek a határozat 1. és 2. számú mellékletében kerültek rögzítésre. 

Az előresorolt ügyek mindegyikét vizsgálva az állapítható meg, hogy összeségében a beépítésre 

szánt területek nagysága 1,5762 hektárral csökken. Az egyes ügyek tekintetében a 21-2023 

számú módosítási tétel esetében történik új beépítésre szánt terület kijelölése 396 m2 

nagyságban. Az új beépítésre szánt terület telekrendezési eljárás részeként, szabályozási vonal 

változása miatt jön létre, mely csak az adott helyszínen, az adott ügyhöz kapcsolódóan lehet 

megvalósítani. A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (továbbiakban: Méptv) 76.§. 
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§ (1) bekezdését, az ilyen jellegű új beépítésre szánt terület kijelölését tartalmazó 

településrendezési terv tervezetét nem kell megküldeni az állami főépítész részére a záró 

szakmai véleményezés során. 

 

2. TERVEZÉSI FOLYAMAT 

Az előrehozott ügyek miatt szükségessé váló módosítás esetében a megalapozó és alátámasztó 

munkarészeket Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 55/2024. 

(IV.18.) határozat 6. mellékletének 3. pontja alapján a Korm. R. 78. § (4) bekezdését figyelembe 

véve, a Korm. R. 7. § (1) bekezdésének megfelelően a hatályos településrendezési eszközök 

módosítása a 2022-ben elkészült Megalapozó Vizsgálat figyelembevételével készül.  Az egyes 

módosítási tételek esetében a megértéshez szükséges szinten módosításonként külön-külön 

kerülnek vizsgálatra az alábbi témakörök: 

• területrendezési követelmények, 

• tervi előzmények, 

• településrendezési, településszerkezeti vizsgálat 

• épített környezet vizsgálata, 

Alátámasztó javaslat Korm R. 2 melléklet 1 pontja figyelembevételével készült. Az egyes 

módosítási tételek esetében az alátámasztó javaslat módosításonként külön-külön kerülnek 

kidolgozásra az ügyek típusától függő mélységben. 

Környezeti hatásvizsgálat külön nem készítendő, mivel az előzetes egyeztetési eljárás során 

történt megkeresésre az államigazgatási szervek az egyedi módosítási tételekre vonatkozóan 

nem állapították meg külön vizsgálat lefojtatásának szükségességét. Ezért jelen dokumentum 

határozati javaslatában a környezeti hatásvizsgálat nélküli döntés javasolt.  

3. MÓDOSÍTÁS CÉLJA 

A településrendezési eszközök módosításában vizsgálatra javasolt módosítási 

kezdeményezések és céljuk az alábbi táblázatban került összefoglalásra: 
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sorszám városrész érintett terület 
Szabályozási Terv 

érintett szelvényei 
módosítás célja 

158/2021(

XII.16.) 

határozat 

II. pont 

Kisfái 44. sz. főút  43 szabályozási vonal módosítása 

5-2022 Hetényegyháza 20397 
23, 29, és  

23-34, 29-12 
rajzi hiba javítása 

67-2022 Belváros  több telek 32 és 32-33 közforgalmú magánterületek szabályozása 

93-2022 
közigazgatási 

terület 
 

0, 6, 7, 14, 23, 29, 

30, 38, 39, 40 és  

0-44, 6-22, 7-11,  

7-13, 23-32, 23-41, 

23-43, 29-21, 29-22, 

38-22, 39-11, 39-12, 

39-14, 39-23, 39-41, 

39-42, 39-44, 40-12, 

40-14, 40-21, 40-23, 

40-31, 40-32, 40-33, 

40-41 

142. vasútvonal átépítéséhez szükséges 

szabályozási kiigazítások 

12-2023 Szolnokihegy 8124/2 41 és 41-31 Ev övezetből közlekedési területbe sorolás 

14-2023 Petőfiváros 22219/1, 17317/1 
38, 39 és  

38-22, 38-24, 39-13 
Ev övezetből közlekedési területbe sorolás 

16-2023 Úrrét 0447/70 11, 18 Eg övezetből Mát övezetbe sorolás 

21-2023 Ballószög 0924/33, 0924/34 54 Lfk övezetből Gksz övezetbe sorolás 

4-2024 Széchenyiváros 10576/387 31 és 31-32 
közlekedési terület és övezet módosítás 

kijelölés 

6-2024 Máriahegy 18683/5 24 szabályozási vonal korrekciója  

7-2024 Felsőszéktó 19286, 19287 38 és 38-43 
Zkk övezetbe és Kb-Ktb területbe 

átsorolás 

8-2024 
Szent István 

város 
7568/13 40, 40-23 és 40-24 autómosó rendeltetés elhelyezése 

15-2024 Hetényegyháza 21073, 21074 23 és 23-32 övezethatár módosítás 

17-2024 
Külső-

Árpádváros 
2190/3 39 és 39-42 Zkk övezetből Kb-Ktf övezetbe átsorolás 

25-2024 
Kecskemét-

Ballószög 
0897/8 47 és 54 veszélyességi övezet kijelölése 

26-2024 
Kecskemét-

Ballószög 
0897/9 54 

K-mü övezetből Gip övezetbe átsorolás 

módosítás 

29-2024 Széchenyiváros 

10585/18, 

10576/390, 

10576/391 

31 és 31-32 
övezethatár módosítás és Zkk övezet 

kijelölése 

31-2024 
Talfája, 

Méntelek 

0206/2, 0206/288, 

0206/289 

  

8 és 8-43 közlekedési terület kijelölése 

33-2024 
Úrrét, Belső-

Máriahegy 
0439/4, 10955/220  

17, 17-41, 17-42 és 

31, 31-13 
övezethatár módosítása 

34-2024 Szeleifalu  

0881/6, 0881/7, 

0881/8, 0881/9, 

0882, 21503/32 

48, 48-14 övezethatár, övezeti előírások módosítása 

35-2024 Déli iparterület 
8371/1, 8372/3, 

8374/2,  

40, 40-34, 40-43 és 

49, 49-12, 49-21 

Gksz övezetből ipari termelést lehetővé 

tevő övezetbe átsorolás 

42-2024 Máriaváros 
2385/11, 2386/3, 

2389/9  
39 és 39-12, 39-21 övezethatár módosítás, közterület-rendezés 

44-2024 Műkertváros 8355/1 40 és 40-41 
Vi övezet részének K-Sp övezetbe 

átsorolása 
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sorszám városrész érintett terület 
Szabályozási Terv 

érintett szelvényei 
módosítás célja 

     

48-2024 Alsócsalános 21984/21 47 és 47-21, 47-23 gazdasági általános övezetbe sorolás 

51-2024 Hetényegyháza 32229/6 29 és 29-23 
közterület övezethatár, belterületi határ 

kiigazítása  

53-2024 Belváros 212/9 40 és 40-13 Zkp övezet kijelölése Köu területből 

54-2024 Déli iparterület 8364/32 
49, 49-21, 49-22, 49-

23, 49-24 

Gksz övezetből ipari termelést lehetővő 

tevő övezetbe sorolás 

 

A módosítási kezdeményezések három fő csoportba sorolhatók: 

a) korrekciók: a hatályos településrendezési eszközök mindennapi használata 

során felmerülő problémák esetében realizált ellentmondások,  

technikai hibák, vagy szabályozási hiányosságok javítása, 

pontosítása, valamint időközben meghozott területfejlesztési 

vagy hatósági döntések átvezetése, 

b) területrendezés: előzetes szakági tervekkel (pl.: út-, vasút engedélyezési és kiviteli 

tervei), vagy telepítési tanulmánytervekkel alátámasztott 

fejlesztési elképzelések területigényének, illetve szabályozási 

környezetének biztosítása, 

c) övezetváltás: az ilyen természetű igények nagy része a valós 

területhasználatnak megfelelő övezeti besorolás miatt került 

kezdeményezésre.  

A tervezési szakasz során, a 158/2024 (IV.18.) határozat 1. és 2. mellékletében nevesített tételek 

elemzését és a szükséges kiegészítő adatok bekérését követően több esetben azt kellett 

megállapítani, hogy a kérelmek alátámasztottsága, a csatolt tervi dokumentumok 

kidolgozottsága nem elegendő. Emiatt még számos tisztázandó kérdés áll fennt, ami miatt nem 

készíthető el a Korm. rendelet által elvárt teljeskörű tartalommal az adott ügy dokumentációja. 

Ezen tételek esetében javaslatunk szerint a módosításra egy későbbi szakaszban, a TrT 

teljeskörű felülvizsgálata keretében kerül sor.  
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A később módosítandó tételek az alábbiak: 

sorszám városrész érintett terület módosítás célja indoklás 

13-2022 Katonatelep  Lf és Lfk övezetek 
lakó rendeltetési egységek 

számának csökkentése 

Az egyeztetések során felmerült 

újabb szempontok megvizsgálása és 

kiértékelése több időt igényel, az Lf 

és Lfk övezeteket általánosságban, a 

város egyéb területein javasolt 

megvizsgálni. Emiatt az ügyet az új 

TRT készítése során kezeljük. 

49-2022 Matkó 01329/3 
Eg övezetből Gksz 

övezetbe sorolás 

A véleményezési szakaszban számos 

olyan kérdés merült fel, ami további 

egyeztetéseket igényel. 

91-2022 Kadafalva 0978/1, 11741/16 
szabályozási vonal 

felülvizsgálata 

Az egyeztetések során felmerült új 

szempontok alapján a kérelmező 

módosítja a kérelmét megalapozó 

dokumentációt. Emiatt az ügyet az új 

TRT készítése során kezeljük. 

26-2023 Kisfái 
0730/148, 0730/149, 

0737/8, 0737/119 

Máá övezetből K-Hull 

övezetbe sorolás 

Az egyeztetések során felmerült új 

szempontok alapján a kérelmező 

módosítja a kérelmét megalapozó 

dokumentációt (környezeti 

vizsgálat). Emiatt az ügyet az új TRT 

készítése során kezeljük. 

27-2024 Talfája 0238/13, 0238/14  övezethatár módosítása 

Az egyeztetések során nem 

tisztázódott, hogy a kérelmező az új 

szempontok alapján fenntartja-e a 

kérelmét. Emiatt az ügyet az új TRT 

készítése során kezeljük. 

46-2024 Borbás, Kisfái 0545, 0555, 0556 

4614. sz. közút számára 

közlekedési terület 

kijelölése 

Az egyeztetések során nem 

tisztázódott, az út konkrét 

területigénye, emiatt az ügyet az új 

TRT készítése során kezeljük. 

47-2024 Belváros 
3346, 3347, 3348/2, 

3351/1 

beépíthetőség és 

épületmagasság emeléselás 

Az egyeztetések során felmerült új 

szempontok alapján a kérelmező 

módosítja a kérelmét megalapozó 

dokumentációt. Emiatt az ügyet az új 

TRT készítése során kezeljük. 

52-2024 Déli iparterület 

8335, 8338, 8340/1, 

8340/2, 8344/3, 

8356/1, 8360/3, 

8360/8 

közvetlen villamosenergia 

vezeték elhelyezése 

vízgazdálkodási övezetben 

Az egyeztetések során nem 

tisztázódott, hogy a kérelmező az új 

szempontok alapján fenntartja-e a 

kérelmét. Emiatt az ügyet az új TRT 

készítése során kezeljük. 
 

 

 

 

Kettő esetben pedig a kérelmező elállt kérelmétől, így értelemszerűen az egyeztetési anyag azt 

az ügyet sem tartalmazza. 
 

sorszám városrész érintett terület módosítás célja 

30-2024 Déli iparterület 
8364/16, 8365/7, 

8365/8 
közlekedési terület kijelölése, övezethatár módosítás 

101-2022 Széchenyiváros 
3608/3, 3708/9, 

3708/10 
szabályozási vonalak kiigazítása 
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ÁTNÉZETI TÉRKÉP 
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4. TERÜLETRENDEZÉSI KÖVETEMÉNYEK  

A településrendezési eszközök módosítása során meghatározott területfelhasználásnak meg kell 

felelnie a vonatkozó területrendezési terveknek, jelen esetben Magyarország és egyes kiemelt 

térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvénynek (Trtv), valamint 

Bács-Kiskun Megye Területrendezési tervének (BKMTrT).  

4.1. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvénynek való megfelelés 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény második részében foglalt Országos Területrendezési Terv (a továbbiakban: OTrT.) 

négy országos területfelhasználási kategóriát határoz meg: erdőgazdálkodási térség, 

mezőgazdasági térség, vízgadálkodási térség, települési térség. 

Kecskemét Megyei Jogú város közigazgatási területét érintően az OTrT szerkezeti tervében 

rögzített területfelhasználási kategóriák az alábbi területet fedik le:  

 

A módosítás jellemzően negatív hatással van a térségekre, de a csökkenés százalékosan 

minimálisnak mondható és még megfelel a jogszabályban előírt mértéknek. Ennek megfelelően 

kijelenthető, hogy a módosítás összhangban van az OTrT Szerkezeti Tervével. 

  

Igazgatási 

terület 

(ha)

Erdőgazdálkodási 

térség

(ha)

Mezőgazdasági 

térség

(ha) 

Vízgazdálkodási 

térség 

(ha)

Települési 

térség

(ha)

OTrT 32 258 8 686 17 186 117 6 269

Előresorolt tételek módosítása 

szerinti változás
0 -5,2138 -7,2392 -0,1375 12,5905 

Százalékos eltérés 0% -0,0600% -0,0421% -0,1175% 0,2008%

Változást követő arány 100,00% 99,94% 99,96% 99,88% 100,20%

Betartandó arány - 95% 75% - -

Megfelelés Megfelel Megfelel
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OTrT 2.sz. melléklete – Szerkezeti Terv 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Az Országos Övezeti Terv tervlapjait az OTrT 3. melléklete tartalmazza, az alábbiak szerint: 
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3/1. számú melléklet részlete - az országos ökológiai hálózat övezete 
 

 

A város az országos ökológiai hálózat övezete által 

érintett, a hálózati elemeket a TRT a KNPI digitális 

adatszolgáltatása szerint tartalmazza.  

A módosítási tételek az övezeteket nem érintik. 
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3/2. számú melléklet részlete - kiváló termőhelyi adottságú szántó terület övezete 
 

 

A város a kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek 

övezete által nem érintett. 
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3/3. számú melléklet részlete - erdők övezete 
 

 

A város az erdők övezete által érintett, a tervezett 

módosítások nem érintik az övezetet.  
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3/4. számú melléklet részlete - világörökségi és világörökségi várományos területek övezete 
 

 

A város a világörökségi várományos területek övezete 

által érintett, a településrendezési terv ezt tényleges 

kiterjedésükkel már ábrázolja.  

A tervezett módosítások nincsenek kihatással az 

övezetre, mivel a világörökségi várományos területe a 

városközpontban fekvő Polgármesteri Hivatal épülete és 

Kecskemét főtere. 
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3/5. számú melléklet részlete - honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések 
 

 

A város a honvédelmi és katonai célú terület övezete által 

érintett, azonban a tervezett módosítások nem érintenek 

honvédelmi, illetve katonai objektumot. 
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1.1.1. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet mellékleteiben megállapított országos övezetek általi érintettség: 
 

MvM r. 1. számú melléklet részlete jó termőhelyi adottságú szántó terület övezete 
 

 

A város a jó termőhelyi adottságú szántók övezete által 

érintett, a hatályos TRT-ben ezek a területek 

mezőgazdasági területbe soroltak. 

A módosítási tételek az övezetet nem érintik. 
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MvM r. 2. számú melléklet részlete erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
 

 

A város az erdőtelepítésre javasolt terület övezete által 

érintett. 

A tervezett módosítások közül egyedül az 31-2024 

sorszámú módosítás érinti az övezetet, mely a MvM r. 

3.§. (1) bekezdésben foglaltakkal nem ellentétes. 
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MvM r. 3. számú melléklet részlete tájképvédelmi terület övezete 
 

 

A város a tájképvédelmi terület övezete által érintett, a 

tájképvédelemről a településkép-védelmi rendelet 

rendelkezik. 

A tervezett módosítások közül egyedül az 93-2024 sorszámú 

módosítás érinti az övezetet. Az MvM r. 4.§. (4 bekezdése 

értelmében a tájképvédelmi terület övezetében a 

közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi 

egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat 

fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások 

alkalmazásával kell megvalósítani. 

A tervezett vasútfejlesztési projekt engedélyezési 

dokumentációja a fentieknek, valamint a helyi településképi 

rendeletben foglaltaknak figyelembe vételével készült. 
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MvM r. 4. számú melléklet részlete vízminőség-védelmi terület övezete 
 

 

A város a vízminőség-védelmi terület övezete által 

érintett. Az ivóvíztermelő kutak belső védőövezete minden 

esetben kialakított, melyet a TRT tartalmaz. A tervezett 

módosítások az védőövezeteket nem érintik és így az 

övezetet nem veszélyeztetik.  
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MvM r. 5. számú melléklet részlete nagyvízi meder övezete 
 

 

A város a nagyvízi meder övezete által nem érintett.  
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MvM r. 6. számú melléklet részlete VTT tározók övezete 
 

 

A város a VTT tározók által nem érintett.  
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4.2. Bács-Kiskun Vármegye Területrendezési Tervéről szóló 2/2024 (II.26.) önkormányzati 
rendeletnek való megfelés 

 

Bács-Kiskun Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének 2/2024. (II. 26.) önkormányzati 

rendelettel jóváhagyott Területrendezési terve öt területfelhasználási kategóriát határoz meg: 

erdőgazdálkodási térség, mezőgazdasági térség, vízgazdálkodási térség, települési térség, 

valamint sajátos területfelhasználású térség. 

Kecskemét Megyei Jogú város közigazgatási területét érintően az BKVmTrT szerkezeti 

tervében rögzített területfelhasználási kategóriák az alábbi területet fedik le:  

 
 

A módosítás jellemzően negatív hatással van a térségekre, de a csökkenés százalékosan 

minimálisnak mondható és még megfelel a jogszabályban előírt mértéknek. Ennek megfelelően 

kijelenthető, hogy a módosítás az OTrT mellett a BKVmTrT Szerkezeti tervével is 

összhangban van. 

A BKVmTrT Kecskemét közigazgatási területét érintően az alábbi tervezett, a térszerkezetet 

meghatározó elemeket nevesíti: 

Távlati gyorsforgalmi utak: 

M8: (Balatonfőkajár (M7) - Sárbogárd – Baracs), Apostag - Kecskemét – (Szolnok (M4))  

Főutak tervezett településelkerülő szakaszai: 

541. sz. főút: Kecskemét elkerülő  

Tervezett térségi szerepű összekötő út: 

Kecskemét [Hetényegyháza] elkerülő összekötő út  

Kecskemét – Kiskőrös összekötő út 

Tervezett egyéb mellékutak: 

Kecskemét – Tiszaalpár 

Kecskemét (Hetényegyháza) – Kecskemét (Méntelek)  

Tervezett országos kerékpárútvonalak: 

32. Jászok, kiskunok földje kerékpárútvonal: (Jászberény – Cegléd) – Nagykőrös –

Kecskemét – Bugacpusztaháza 

Tervezett térségi kerékpárútvonalak: 

Igazgatási terület 

(ha)

Erdőgazdálkodási 

térség

(ha)

Mezőgazdasági 

térség

(ha) 

Vízgazdálkodási 

térség 

(ha)

Települési 

térség

(ha)

Sajátos terület-

felhasználású térség

(ha)

BKVmTrT 32 258 9 253 15 454 293 6 056 1 202

Előresorolt tételek módosítása 

szerinti változás
0,0000 -5,2138 -7,2392 -0,1375 -0,4046 12,9951 

Százalékos eltérés 0,0000% -0,0563% -0,0468% -0,0469% -0,0067% 1,0811%

Változást követő arány 100,00% 99,94% 99,95% 99,95% 99,99% 101,08%

Betartandó arány - 95% 75% - - -

Megfelelés Megfelel Megfelel
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(Táborfalva) - Felsőlajos - Lajosmizse - Kecskemét - Városföld - Kiskunfélegyháza -

Petőfiszállás - Pálmonostora - (Tömörkény)  

Izsák - Ágasegyháza - Fülöpháza - Kerekegyháza - Ballószög – Kecskemét 

Kecskemét - Helvécia – Jakabszállás 

Szalkszentmárton - Kunszentmiklós - Szabadszállás - Kerekegyháza - Kecskemét -

Nyárlőrinc - Lakitelek - Tiszaug - (Tiszakürt) 

Tervezett 5-50 MW közötti névleges teljesítőképességű erőművek Bács-Kiskun 

vármegyében: 

Kecskemét 

Tervezett 400 kV-os átviteli hálózat távvezetékek 

(Albertirsa) – Kecskemét 

(Albertirsa) – Kecskemét [Törökfái I-II.] 

Kecskemét – Nyárlőrinc 

Kecskemét - Lajosmizse 

Térségi ellátást biztosító tervezett 132 kV-os elosztó hálózati távvezeték 

Kecskemét Nyugat 

Kecskemét Szultán utca - Kecskemét Kósafalu 

Kecskemét –Tiszakécske 

Tervezett nagysebességű vasútvonal: 

(Ausztria és Szlovákia – Hegyeshalom térsége és Rajka térsége – Budapest [XI. kerület, 

Kelenföld] – Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetközi Repülőtér] – Röszke és 

Kübekháza – Szerbia és Románia)  

Tervezett földgázszállító vezeték 

Nabucco: (Románia - Nagylak – Hódmezővásárhely) - Kecskemét – (Adony - 

Székesfehérvár - Mór - Tét -Rajka - Ausztria) 
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BKVmTrT 1.sz. melléklete – Szerkezeti Terv 
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(1) Az OTrT alapján feltüntetett országos övezetek közül 

a)  az ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének övezete 3/1. 

melléklet,- a település érintett 

b) a kiváló és jó termőhelyi adottságú szántók övezete 3/2. melléklet, - a település érintett 

c) az erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt terület övezete a 3/3. melléklet, - a település érintett 

d) a tájképvédelmi terület övezete 3/4. melléklet, - a település érintett 

e) a világörökségi és világörökségi várományos területek övezete 3/5. melléklet, - a település 

érintett 

f) a vízminőség-védelmi terület övezete 3/6. melléklet, - a település érintett 

g) a nagyvízi meder övezete 3/7. melléklet, és - a település nem érintett 

h) a honvédelmi és katonai célú terület övezete 3/8. melléklet - a település érintett 

 

(2) A BKVmTrT 3/9-3/12. mellékletein feltüntetett országos övezetek lehatárolását és az azokra 

vonatkozó szabályokat a 2018. évi CXXXIX. törvény (OTrT) illetve a 9/2019. (VI. 14.) MvM 

rendelet határozza meg, 

a) az ásványi nyersanyagvagyon övezete 3/9. melléklet, - a település érintett 

b) a rendszeresen belvízjárta terület övezete  3/10. melléklet, - a település érintett 

c) a tanyás területek övezete 3/11. melléklet, a település nem érintett 

d) a földtani veszélyforrás terület övezete 3/12. melléklet, - a település nem érintett 

 

(3) A BKMTrT 3/13-3/12. mellékleteiben feltüntetett, az OTrT 24. §-a alapján egyedileg meghatározott 

megyei övezetek, melyek szabályait a Bács-Kiskun Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének 

27/2024. (II. 26.) önkormányzati rendelete tartalmazza. 

a) a városkörnyéki településegyüttesek övezete 3/13. melléklet, - a település érintett 

b) a különleges eszközökkel fejlesztendő területek övezete 3/14. melléklet, - a település nem 

érintett 

c)  a gépjárműgyártási beszállítói terület övezete 3/15. melléklet, - a település érintett 

d)  a híd gazdaságfejlesztési körzet övezete 3/16. melléklet, - a település nem érintett 

e)  az együtt élő négy város térségének övezete 3/17. melléklet, - a település nem érintett 

f)  a kötött pályás gazdasági terület övezete 3/18. melléklet, - a település érintett 

g) az általános turisztikai fejlesztés övezete 3/19. melléklet, - a település érintett 

h)  a pusztai turizmusfejlesztés övezete 3/20. melléklet, - a település nem érintett 

i)  a pincefalvak övezete 3/21. melléklet, - a település nem érintett 

j)  a gyógyhelyek és gyógyfürdők övezete 3/22. melléklet, - a település érintett 

k)  a Duna menti térség övezete 3/23. melléklet, - a település nem érintett 

l)  a natúrpark terület övezete 3/24. melléklet, - a település nem érintett 

m)  a napelempark elhelyezésére vizsgálat alá vonható települések övezete 3/25. melléklet, - a 

település érintett 

n)  a geotermikus energia hasznosítását szolgáló övezet 3/26. melléklet, és - a település érintett 

o)  a klímaváltozással fokozottan érintett térség övezete 3/27. melléklet tartalmazza. - a település 

érintett 

A tervezési terület BKVmTrT övezetei általi érintettsége (csak a települést érintő övezetek kerülnek 

elemzésre):  
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BKVmTrT 3/1. számú melléklet részlete - az ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének övezete 
 

 

A jelenlegi módosítások nem érintik ezt az övezetet. 
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BKVmTrT 3/2. számú melléklet részlete - a kiváló és jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

 

A jelenlegi módosítások nem érintik ezt az övezetet. 
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BKVmTrT 3/3. számú melléklet részlete – erdők övezetei 
 

 

A jelenlegi módosítások közül a 31-2024 tétel esetében az 

erdőtelepítésre javasolt terület övezetével kapcsolatban van 

érintettség. 

 

A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 

kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 

3.§ (1) bekezdése értelmében az Országos Erdőállomány 

Adattárban nem szereplő erdőterület területfelhasználási 

egységeket – a természeti és kulturális örökségi értékek sérelme 

nélkül – az erdőtelepítésre javasolt terület övezet területén 

javasolt kijelölni a településtervekben. A módosítás gyalogos 

kapcsolatok fejlesztése miatti telekrendezést szolgál, 

természetben meglévő erdőt nem érint. 
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BKVmTrT 3/4. számú melléklet részlete – a tájképvédelmi terület övezete 
 

 

A jelenlegi módosítások közül csak a 93-2022 tétel esetében van 

érintettség tájképvédelmi terület övezetével. 

 

A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 

kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 

4.§ (4) bekezdése értelmében a tájképvédelmi terület övezetében 

a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi 

egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat fennmaradását 

nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell 

megvalósítani.  

A tervezett vasútfejlesztési projekt engedélyezési dokumentációja 

a fentieknek, valamint a helyi településképi rendeletben 

foglaltaknak figyelembe vételével készült. 
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BKVmTrT 3/5. számú melléklet részlete – a világörökségi és világörökségi várományos területek övezete 
 

 

A város a világörökségi várományos területek övezete 

által érintett, a településrendezési terv ezt tényleges 

kiterjedésükkel már ábrázolja.  

A tervezett módosítások nincsenek kihatással az 

övezetre, mivel a világörökségi várományos területe a 

városközpontban fekvő Polgármesteri Hivatal épülete és 

Kecskemét főtere. 
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BKVmTrT 3/6. számú melléklet részlete – a vízminőség-védelmi terület övezete 
 

 

A város a vízminőség-védelmi terület övezete által 

érintett. Az ivóvíztermelő kutak belső védőövezete minden 

esetben kialakított, melyet a TRT tartalmaz. A tervezett 

módosítások az védőövezeteket nem érintik és így az 

övezetet nem veszélyeztetik. 

  



 125 

BKVmTrT 3/8. számú melléklet részlete – a honvédelmi és katonai célú terület övezete  
 

 

A város a honvédelmi és katonai célú terület övezete által 

érintett, azonban a tervezett módosítások nem érintenek 

honvédelmi, illetve katonai objektumot. 

  



 126 

BKVmTrT 3/9. számú melléklet részlete – az ásványi nyersanyagvagyon övezete  
 

 

A jelenlegi módosítások bányaterületeket nem érintenek, így 

nincsenek kihatással az övezetre. 

 

  



 127 

BKVmTrT 3/10. számú melléklet részlete – a rendszeresen belvízjárta terület övezete  
 

 

A jelenlegi módosítások nem érintik ezt az övezetet. 
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BKVmTrT 3/13. számú melléklet részlete – a városkörnyéki településegyüttesek övezete  
 

 

Az övezthez tartozó előírások az érinett települések 

településfejlesztési tervének készítése során kell figyelembe 

venni. A jelenlegi módosítások egyedi, városi érdekekeket 

szolgáló ügyek rendezésére szolgának, így az övezetre 

vonatkozó rendelkezések nem relevánsak.  
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BKVmTrT 3/15. számú melléklet részlete – a gépjárműgyártási beszállítói terület övezete 
 

 

A módosítások során új gépjárműgyártási beszállítást 

szolgáló létesítmények elhelyezésére szolgáló terület nem 

kerül kijelölésre, így az övezetre vonatkozó rendelkezések 

nem relevánsak.  
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BKVmTrT 3/18. számú melléklet részlete – a kötött pályás gazdasági terület övezete 
 

 

A módosítások során kötöttpályás gazdasági területet nem  

érintenek, így az övezetre vonatkozó rendelkezések nem 

relevánsak.  
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BKVmTrT 3/19. számú melléklet részlete – az általános turisztikai fejlesztés övezete 
 

 

Az egyes módosítások nem túrisztikai jellegű funkciókat 

szolgálnak, így az övezetre vonatkozó rendelkezések nem 

relevánsak. 
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BKVmTrT 3/22. számú melléklet részlete – a gyógyhelyek és gyógyfürdők övezete 
 

 

Az egyes módosítások nem szolgálnak győgyhelyi és 

győgyfürdői funkciókat, így az övezetre vonatkozó 

rendelkezések nem relevánsak. 
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BKVmTrT 3/25. számú melléklet részlete – a napelempark elhelyezésére vizsgálat alá vonható települések övezete 
 

 

Az egyes módosítások nem szolgálnak napelemelhelyezési 

funkciókat, így az övezetre vonatkozó rendelkezések nem 

relevánsak. 
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BKVmTrT 3/26. számú melléklet részlete – a geotermikus energia hasznosítását szolgáló övezet 
 

 

Az egyes módosítások nem célozzák geotermikus energia 

hasznosítását, így az övezetre vonatkozó rendelkezések nem 

relevánsak. 
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BKVmTrT 3/27. számú melléklet részlete – a klímaváltozással fokozottan érintett térség övezete 
 

 

Az övezthez tartozó előírások az érinett települések 

településfejlesztési tervének készítése során kell figyelembe 

venni, így az övezetre vonatkozó rendelkezések nem 

relevánsak.  
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MÓDOSÍTÁSI TÉTELEK 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   158/2021 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

Magyar Közút Nonprofit Zrt. Bács-Kiskun 

Megyei Igazgatósága 

2021.12.16. 23117/2021. 

érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Kisfái külterület - a 44. sz. főút szentkirályi elágazás és a településhatár 

közötti szakasza  
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Közlekedési terület és mezőgazdasági terület. A közlekedési terület határának pontosítása az 

úttervek alapján. 
rendezés célja rendezés várható hatása 

A rendezés alá vont területen tervezett 

kerékpárút megvalósítása érdekében a 

szabályozási vonalak felülvizsgálata. 

A Kecskemét-Nyárlőrinc közötti kerékpárút teljes 

szakaszán kiépülése. 

 
lényeges körülmény 

A Magyar Közút Nonprofit Zrt. Bács-Kiskun Megyei Igazgatósága kezdeményezte a 44. sz. főút 

Kecskemét-Nyárlőrinc közötti szakaszán, a szentkirályi elágazástól a közigazgatási határig párhuzamos 

nyomvonalon kerékpározható közút tervezése, engedélyeztetése érdekében a településrendezési 

eszközök módosítását. A az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági 

ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok 

kijelöléséről szóló 345/2012. (XII.6.) Korm. rendelet 1. melléklet 1.8.56. pontja kiemelt üggyé 

nyilvánította a beruházást.  
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   158/2021 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes. 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem ellentétes. Nem szükséges. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges. Nem ellentétes. 
településrendezési összegzés 

A módosítás az elkészült úttervek alapján három helyszínen pontosítja a szabályozási vonalat, a 

módosítás támogatható. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

158/2021. (XII.16.) önkormányzati határozattal  általános 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   158/2021 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága 
 

A módosításról Kecskemét Megyi Jogú Város Önkormányzata 
Közgyűlése 158/2021 (XII.16.) számú határozatában döntött. A 
módosítás célja Magyar Közút Zrt. által kivitelezésre kerülő 
kerékpárút kialakításához szükséges terület biztosítása.  

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben tervezett 
Szalkszentmárton - Kunszentmiklós - Szabadszállás - 
Kerekegyháza - Kecskemét -Nyárlőrinc - Lakitelek - Tiszaug - 
(Tiszakürt) térségi kerékpárútvonalnak Kecskemétet érintő 
szakaszát érinti. A tervezett nyomvonal megfelel a területrendezési 
tervekben foglalt nyomvonalnak. 

Tervi elözmények A módosítás alapjául a Magyar Közút Zrt. által elkészíttetett a 
Kecskemét-Nyárlőrinc 44 sz. főút 8+672-16+202 km sz. között – 
párhuzamos nyomvonalon kerékpározható közutak engedélyezési 
és kivitelezési tervdokumentációja szolgál. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

Nem releváns. 

Épített környezet vizsgálata Nem releváns. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

A tervezési szakasz lakott területen kívül halad, átkelési szakasz nincs. A 
szakasz kezdőpontja diszpozíció szerint a már meglévő 44. számú főút 
8+672 km szelvényében jobb oldalon található kerékpározható közút vég- 
pontja. A környező csomópont megvalósuló átépítése miatt 8+777 m 
szelvénytől indul a tervezett nyomvonal. A tervezendő nyomvonal 
elsődlegesen a 44. számú főút jobb oldalán az úttal párhuzamosan halad. 
A szakasz végpontja a Nyárlőrinc külterületén található kiépített 
kerékpározható közút kezdőpontja – a 44 számú főút 16+202 km 
szelvényében jobb oldalon található. A tervezési szakaszon nem található 
korábban kiépített vagy felújított szakasz. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   158/2021 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület. 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   158/2021 

 
 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A kerékpárút kialakíthatóságának biztosításához három csomópontban az eredetileg 
tervezetthez képest nagyobb területre van szükség. A szabályozás során a területek 
biztosítása érdekében a meglévő szabályozási vonalak korrekcióra kerültek. 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   158/2021 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A Magyar Közút Zrt által kidolgoztatott engedélyezési és kiviteli tervek 
alapján átvételre kerültek a kerékpárút területét biztosító szabályozási 
vonalak. A területbiztosítás minden esetben a gazdasági célú erdők terhére 
történt. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Nem releváns. 

Főbb közlekedési csomópontok Nem releváns. 

Belső úthálózat Nem releváns. 

Közösségi közlekedés Nem releváns. 

Kerékpáros közlekedés Meglévő engedélyezési és kivitelezési tervek miatt nem 
releváns. 

Gyalogos közlekedés Nem releváns. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Nem releváns. 

Közműfejlesztés  Nem releváns. 

Természet- és tájvédelem Nem releváns. 

Környezetvédelem Nem releváns. 

Épített örökség védelme Nem releváns. 

Régészet Nem releváns. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   5-2022 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

KMJV VTO 2020.08.11. 16975/2020. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Hetényegyháza 

 

23-34, 34 

29-12, 29 

20397 

hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Lf-0232 jelű falusias lakóterületi övezet, 

útszabályozás által érintett. 

rajzi hiba javítása 

rendezés célja rendezés várható hatása 

Közterület, a 20387/1 hrsz-ú ingatlannak 

biztosít közúti kapcsolatot. 

 

lényeges körülmény 

Előzmény: 2019-es TRT módosítás foglalkozott a szomszédos, 20396/6 hrsz-ú magánút közlekedési 

területből lakóterületbe való sorolásával. A korábban tervezett útszakasz nem valósult meg. A közgyűlés 

akkor nem támogatta a 20396/6 hrsz-ú ingatlan vonatkozásában a településrendezési terv 

módosításának megindítását. Az akkori előzetes szakosztályi tényállás, javaslat: A tervezett utca 

folytatásában már kialakult közterület van, amihez olyan telek csatlakozik, ami csak onnan közelíthető 

meg, a megszüntetés esetén zsákutcává válna ez az út. A telek szélessége mindössze 18 m, a környéken 

jellemző oldalhatáros beépítési mód, illetve a szomszédos telken meglévő épületek miatt nehézkesen 

lenne megoldható a beépítés. A tömb hosszúsága miatt sem indokolt megszűntetni a tervezett utat, 

inkább ki kellene építeni működőképes közterületként a főutcához csatlakoztatva. 
szabályozási terv és/vagy légifotó 

  
 
 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem releváns. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Indokolt megfelelő útkapcsolat biztosítása az 

érintett telekhez. 

Nem releváns. 

zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem releváns. Nem szükséges. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges. Nem ellentétes. 
településrendezési összegzés 

Indokolt közlekedési terület kijelölése, de nem zsákutcát eredményező módon. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   5-2022 

 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. 2022. július 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

Nem kiemelt fejlesztési terület. - 
főépítészi feljegyzés  

A megalapozó és alátámasztó munkarészeket Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Közgyűlésének 157/2021. (XII.16.) határozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez 

szükséges szinten. A települési, településrészi szintű vizsgálatok, így a  

- településhálózati összefüggések 

- térségi és települési kapcsolatok 

- területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések 

- a település demográfiai helyzete 

- a település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások 

- a település gazdasága 

- az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés  

- a település gazdasága  

fejezetek elhagyhatók. Környezeti vizsgálat külön nem készítendő. Figyelembe véve a településtervek 

tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is. 

 

 

 

 

  



 145 

KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   5-2022 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága 
 

A két érinett ingatlanok közül a 20396/6 hrsz-ú telek kivett saját 
használatú út, a 203967 hrsz-ú ingatlan önkormányzati tulajdonban 
lévő kivett út művelési ágba tartozik és egyben közterületi 
kapcsolatot biztosít a 20387/1 hrsz-ú ingatlan számára. A terület 
művelési ágának megfelelő területhasználata érdekében a 
nyilvánvaló rajzi hiba kijavítása indokolt. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen 
belül kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei 
övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítást nem előzte meg tervezési folyamat. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A érintett utcaszakasz (20937 hrsz) kiszabályozása indokolt, mivel  
közvetlen megközelítést biztosít a 20387/1 hrsz-ú ingatlan részére. 
Ellenkező esetben a kérdéses ingatlan közvetlenül nem közelíthető 
meg közútról. 

Épített környezet vizsgálata A családiházas, kertvárosias jellegű beépítésben az eredeti 
útkapcsolat visszaállítása nem okoz negatív hatást. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: 20387/1 hrsz-ú ingatlan közúti kapcsolatának rendezése 
elengedhetetlen. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Az érintett telkeken húzódnak a 20387/1 hrsz.-ú ingatlan közműellátását 
biztosító közmű vezetékek, így emiatt is indokolt a módosítás / javítás. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület. 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A 21937 hrsz-ú ingatlan az eddigi Lf-0232 övezeti besorolásból Köu jelű övezetre kerül 
módosításra 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A 20387/1 hrsz.-ú ingatlan közútról történő megközelíthetőségének 
biztosítása érdekében az önkormányzati tulajdonban lévő, kivett út 
művelési ágú 20397 hrsz.-ú ingatlant Lfk-0232 övezetből közlekedési és 
közműterületté szükséges átminősíteni. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Nem releváns. 

Főbb közlekedési csomópontok Nem releváns. 

Belső úthálózat Egy ingatlan bekötését szolgáló övezetváltás, belső 
úthálózat szempontjából nem releváns 

Közösségi közlekedés Nem releváns. 

Kerékpáros közlekedés Nem releváns. 

Gyalogos közlekedés Nem releváns. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Nem releváns. 

Közműfejlesztés  Nem releváns. 

Természet- és tájvédelem A közlekedési területté minősítés javasolt, amennyiben csak 
a szükséges felület kerül leburkolásra. A kétoldali zöldsáv 
kialakítása a csapadékvíz szikkasztása érdekében 
nélkülözhetetlen. 

Környezetvédelem Nem releváns. 

Épített örökség védelme Nem releváns. 

Régészet Nem releváns. 
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   67-2022 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

magánszemély 2021.09.09. 18055/2021. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Belváros 32-33, 32 4112/2 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Vt jelű településközponti vegyes terület. HÉSZ kiegészítés, rajzi javítás.  
rendezés célja rendezés várható hatása 

A Rákóczi út – Wesselényi – Bocskai – Hajdú 

utcai tömbbelső gyalogos felületeinek – az 

eredeti szándék szerinti státuszának – 

visszavezetése a HÉSZ rendelkezéseibe és 

feldolgozásába. 

Tulajdonjogi viszonyok rendezése. 

lényeges körülmény 

A módosítással érintett tömb kialakult terület, zártsorú beépítési móddal, adottságoktól függő kialakult 

telekméretekkel.  

A tömbbelsőn végighúzódó közterület jelölései a Trt. módosítások során eltűntek, annak ellenére, hogy 

hatályon kívül nem helyezett szabályozási elemek.  A 2014-es terven látható jelölésük közhasználatú 

vegyes forgalmú területként. A Wesselényi utcára nyíló passzázs jelölése egyáltalán nem szerepelt. A 

szabályozási tervben a belterületi közterületi földrészletnek egyedül a Frangepán sétány van feltűntetve. 

A tömbben több olyan ingatlan is található, amely műemléki környezet része, régészeti lelőhelyek által 

is érintett a terület. 
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. TfK 4.3. fejezet: A központ-közeli értékes 

lakótömbök rehabilitációja, elsősorban a Belső-

Bethlenváros területén (pl: a Nagykőrösi utca és a 

Rákóczi út közti tömb), a Főtér és környékének 

legfontosabb környezetalakítási problémái, 

megoldandó feladatai közé tartozik, melyhez a 

megfelelő szabályozási keretrendszer biztosítása és 

a tulajdonviszonyok tisztázása is szükséges. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

A tulajdonviszonyokat, kezelői jogokat tisztázó 

szabályozás szükséges. 

 

 

Nem ellentétes. 

zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem ellentétes. Nem releváns. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Szükséges lehet. Nem ellentétes. 
településrendezési összegzés 

A közterületek jelölését vissza kell helyezni.  Az új TRT megalkotásakor felül kell vizsgálni a magántelken 

belüli közforgalom számára átadott közterületek tárgykörét, mely a városban több telket is érint (pl. 

Lordok Háza, Piramis Udvarház). Vagyongazdálkodást és városüzemeltetést meghatározó általános 

kérdés (szerződés, szabályozás, fenntartás, ingatlan-nyilvántartás).  

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. 2022. július 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

Nem kiemelt fejlesztési terület. Az Étv. 8. § (2a) bekezdés kivételének megfelelő 

eset, a szabályozási vonal korrekciója nem 

eredményez olyan új beépítésre szánt területi 

növekményt, mellyel újabb építésre alkalmas 

terület alakulna ki, a módosítás a helyhez 

kötöttsége miatt máshol nem oldható meg. 
főépítészi feljegyzés  

A megalapozó és alátámasztó munkarészeket Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Közgyűlésének 157/2021. (XII.16.) határozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez 

szükséges szinten. A települési, településrészi szintű vizsgálatok, így a  

- településhálózati összefüggések 

- térségi és települési kapcsolatok 

- területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések 

- a település demográfiai helyzete 

- a település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások 

- a település gazdasága 

- az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés  

- a település gazdasága  

fejezetek elhagyhatók. Környezeti vizsgálat külön nem készítendő. Figyelembe véve a településtervek 

tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is. 
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HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A Rákóczi út – Wesselényi – Bocskai – Hajdú utcaitömbbelső 
gyalogos felületeinek – az eredeti szándék szerinti státuszának – 
visszavezetése a HÉSZ rendelkezéseibe valamint a szabályozási 
tervbe.  

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen 
belül kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei 
övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítást nem előzte meg tervezési folyamat. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A módosítással érintett tömböt közhasználatú területek  hálózata 
tárja fel. A passzázsok használata nem szabályozott számos 
anomália és az eredeti céloktól eltérő területhasználat jelent meg. 
Településrendezési szempontból fontos lenne ezen területek 
kialakításnak és használatának szabályozása. 

Épített környezet vizsgálata A módosítás beállt nagyvárosi lakóterületet érint. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns.. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

nem igen igen 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

- 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

- 

Területi  
mérleg változása 

- 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

A módosítás során nem jön létre új beépítésre szánt terület. 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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A helyi építési 
szabályzat változása 

Jelenleg a hatályos HÉSZ rendelkezés a közhasználatú területekre vonatkozóan nem fogalmaz 
meg rendelkezést. 
 
Javasolt módosítás: 

13/A. Közhasználatú területek 

17/A.§. (1) A nem közterületi ingatlan e célból meghatározott területe akkor válik közhasználatú területté, 
ha az érintett tulajdonos és az önkormányzat az erről szóló – a telken ennek érdekében 
szolgalmi jogot alapító – szerződést megkötötték, és azt az ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyezték. 

(2) Közhasználatú terület 

a) közvetlenül a közterülethez kell, hogy csatlakozzon, 

b) területén a közlekedési funkciók közül csak gyalogos- és kerékpáros felület, az ingatlanok 
kiszolgálását biztosító gépjárműkapcsolat, valamint közcélú személygépjármű parkoló 
létesíthető, 

c) területe az építési helyen belül a terepszint alatt beépíthető, és 

d) az épület szabadon átjárható részeként (árkád, átjáró, passzázs is kialakítható). 

(3) A közhasználatú területek használatának időbeni korlátozása, vagy lekerítése csak (1) 
bekezdés szerinti szerződés alapján lehetséges. 

(4) Közhasználatú terület kialakítása esetén a közhasználatú területtel határos épületeket a 
homlokzati kialakítás, valamint az épületek közötti távolság vonatkozásában úgy kell tekinteni, 
mintha azok közterülettel lennének határosak – a tűzvédelmi szakhatóság állásfoglalásának 
figyelembevételével. 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

Az épületek alatti passzázsok, valamint a tömb belső közlekedési rendszere külön 
jelölésre kerüllt a szabályozási terven, valamint a területek használatára, kialakítására 
vonatkozóan egyedi előírások kerültek megfogalmazásra a HÉSZ-ben. 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A városban jelenleg csak néhány helyen található a belső tömböket feltáró 
gyalogos közhasználatú közlekedési hálózat. A belvárosi tömbök 
megújulásával és fejlesztésével időszerűvé vált a közhasználatú területekre 
vonatkozó szabályozás kialakítása, mely szabályozza a közhasználatú 
területek kialakítását és használatukat. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Nem releváns. 

Főbb közlekedési csomópontok Nem releváns. 

Belső úthálózat Nem releváns. 

Közösségi közlekedés Nem releváns. 

Kerékpáros közlekedés Nem releváns. 

Gyalogos közlekedés Közhasználatú területek kialakítása kiemelten fontos a 
belvárosi tömbökön belüli összefüggő gyalogos úthálózat 
kialakítása szempontjából. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Nem releváns. 

Közműfejlesztés  Nem releváns.  

Természet- és tájvédelem Nem releváns. 

Környezetvédelem Nem releváns.. 

Épített örökség védelme Nem releváns. 

Régészet Nem releváns. 
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ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

jogi személy/NIF Zrt 2022.05.19. 6705/2022 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

- - - 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

- 142-es számú vasútvonal Kőbánya-Kispest-

Kecskemét szakasz elővárosi célú fejlesztése, 

korszerűsítésének előkészítése céljából a 

településrendezési eszközök szükséges módosítása – 

külterületi utak vasúti átjáróinak fenntartása, 

megszüntetése, megállóhelyek módosítása, és új 

kialakítása 
rendezés célja rendezés várható hatása 

Az érintett önkormányzatok 

településrendezési eszközeinek a tervezési 

feladattal való összhangjának vizsgálata, 

eltérés esetén azok összhangjának 

megteremtése. 

 

lényeges körülmény 

Nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű ügy, a NIF ZRt. megbízásából a tervezési munkák 

megkezdődtek. A VFB ülésen a döntéselőkészítő tanulmány 2022. február 7-én került ismertetésre.  
szabályozási terv és/vagy légifotó 

 - 
 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

  
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

  
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

  
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

  
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

  
településrendezési összegzés 

Folyamatban lévő tervezéshez szükséges a településrendezési tervi összhang 

megteremtése. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   93-2022 

 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. 2022. július 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

Nem kiemelt fejlesztési terület. Az Étv. 8. § (2a) bekezdés kivételének megfelelő 

eset, a szabályozási vonal korrekciója nem 

eredményez olyan új beépítésre szánt területi 

növekményt, mellyel újabb építésre alkalmas 

terület alakulna ki, a módosítás a helyhez 

kötöttsége miatt máshol nem oldható meg. 
főépítészi feljegyzés  

A megalapozó és alátámasztó munkarészeket Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Közgyűlésének 157/2021. (XII.16.) határozata melléklete szerint kell kidolgozni, a megértéshez 

szükséges szinten. A települési, településrészi szintű vizsgálatok, így a  

- településhálózati összefüggések 

- térségi és települési kapcsolatok 

- területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések 

- a település demográfiai helyzete 

- a település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások 

- a település gazdasága 

- az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés  

- a település gazdasága  

fejezetek elhagyhatók. Környezeti vizsgálat külön nem készítendő. Figyelembe véve a településtervek 

tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdését is. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   93-2022 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága 
 

Az utolsó csak dízelüzemű mozdonyokkal használható 142. sz 
vasútvonal teljes rekonstrukción esik át. A villamosítással és a 
ívkorrekciókkal járó fejlesztéshez szükséges területbiztosítást át kell 
vezetni a város településrendezési eszközeibe. 

Területrendezési 
követelmények: 

A vasútvonal fejlesztését tartalmazzák a területrendezési tervek.  

Tervi elözmények A módosítás alapját a vasútfejlesztéshez készült engedélyezési és 
kivitelezési tervek adják.   

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

Nem releváns. 

Épített környezet vizsgálata Nem releváns. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   93-2022 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 
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MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 
 

 
 

 
 

 



 163 

 
 

 
 

 
- 



 164 

 

 
 

 
 

 



 165 

 
 

 
 

 



 166 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

A módosítás során nem jön létre új beépítésre szánt terület. 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   93-2022 

 
 

A helyi építési 
szabályzat változása 

A módosítás nem igényel HÉSZ módosítást 

 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A vasút fejlesztéshez szükséges területek biztosítása érdekében a meglévő 
szabályozási vonalak felülvizsgálatra és korrekcióra kerültek. 

HATÁLYOS 
SZABÉLYOZÁSI 
TERV 
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MÓDOSÍTOTT 
SZABÉLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   93-2022 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A kidolgoztatott engedélyezési és kiviteli tervek alapján átvételre kerültek a 
vasút területét biztosító szabályozási vonalak.  

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok A 142. számú vasúti vonal villamosításával járó felújítás területigénye 17,2 
hektár, melyből közel 3,5 hektár közlekedési területeket érint. A legnagyobb 
érintetség Hetényegyházán mutatkozik, ahol az utak szabályozási 
szélessége jeletősen csökken, ezért javasoljuk, hogy a közlekedési 
koncepcióban és a Hetényegyházával külön foglalkozó 
közlekedésfejlesztési javaslatban – külön közlekedési 
viszgálaton alapuló tanulmány alapján -  kerüljön vizsgálatra: 

• a Hetényegyháza és Méntelek között tervezet mellékút 
szerepköre és szabályozási szélessége, valamint 

• Hetényegyháza közúthálózatának hierarchiája és 
helyigényük, kiemelt tekintettel a vasúti megálló 
környezetében lévő utakra. 

Átmeneti szabályként javasoljuk, hogy a kozlekedési 
koncepció és a Hetényegyházát érintő közlekedésfejlesztési 
javaslat elkészültéig: 

• a külterületi területeken az úthálózat területigénye be 
nem építhető területként kerüljön jelölésre,  

• a belterületi területeken kerüljenek megtartásra a 
szabályozási elemek. 

Főbb közlekedési csomópontok Nem releváns. 

Belső úthálózat Nem releváns. 

Közösségi közlekedés Nem releváns. 

Kerékpáros közlekedés Nem releváns. 

Gyalogos közlekedés Nem releváns. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Nem releváns. 

Közműfejlesztés  Nem releváns.  

Természet- és tájvédelem Nem releváns.  

Környezetvédelem Nem releváns.  

Épített örökség védelme Nem releváns. 

Régészet Nem releváns. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   12-2023 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

jogi személy 2022.09.22. 22561/2022. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Szolnokihegy 41-31, 41 8124/2 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Ev jelű védelmi erdőterület, útszabályozás által 

érintett. 

Meglévő vasúti átjáróhoz vezető út közlekedési 

területbe sorolása. 
rendezés célja rendezés várható hatása 

A 0681/7 hrsz-ú beépített ingatlan közlekedési 

kapcsolatának végleges rendezése. 

Meglévő vasúti átjáró közlekedési területbe 

sorolása. 
lényeges körülmény 

A 8124/2 hrsz-ú telek területe 852 m2, művelési ág szerint kivett közterület. A telek vasúti védőtávolság 

által érintett. Az ingatlan önkormányzati tulajdonban áll, belterületi közterületi földrészlet, 

forgalomképtelen vagyon. A terület nem az övezeti besorolásának megfelelően van használatban, 

erdőtag, fásítás nem található, erdőtelepítés nem valósult meg. Az ingatlan a valóságban is a Gksz-

0149 övezeti besorolású telek meglévő közúti csatlakozása. A módosítási javaslathoz a BKM 

Közlekedési Felügyelet 1999. évi végleges, a vasutat keresztező átjáró útcsatlakozási engedélyét 

csatolták.  
szabályozási terv és/vagy légifotó 

  

 

BKM Közlekedési Hatóság 959/1999.sz. 

határozata: 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   12-2023 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem releváns. Nem releváns. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. 

 

A fásszárú növényfajok telepíthetősége és 

településképi illeszkedése szempontjából 

lehatárolt zónák lehatárolásának módosítását 

vonná maga után. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Közútkezelői szempontból nem ellentétes. Nem releváns. 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem ellentétes. A teljes terület jelen terv szerinti biológiai aktivitás 

értéke: 0,49.  TRT módosítási eljárás során a 

jelenlegi övezeti besorolástól eltérő 

területhasználat esetén a BIA pótlás 

szükségessége felmerül. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

A biológiai aktivitásérték pótlás miatt szükséges 

lehet. 

Nem ellentétes. 

településrendezési összegzés 

A módosítási javaslathoz csatolt vasúti vonalat keresztező útcsatlakozást véglegesen forgalomba 

helyező hatósági engedély alapján javasolt megvizsgálni, az új TRT készítésével összhangban. A 

68/2021-es tétellel együtt javasolt vizsgálni.  

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez.  teljes eljárás, az új TRT készítésébe beillesztve 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés  
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   12-2023 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága 
 

BKM Közlekedési Hatóság 959/1999.sz. határozata alapján a 
módosítás tárgyát jelentő behajtó forgalomba lett helyezve, azonban 
ez nem került lekövetésre a város településrendezési eszközeiben, 
emiatt a technikai jelllegű módosítás indokolt. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen 
belül kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei 
övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítást hatósági engedélyezési eljárás előzte meg. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A kérdéses behajtó településszerkezeti szempontból nem jelent 
konflktust. Az ingatlan-nyilvántartásban is önálló helyrajzi számon 
(8124/2 hrsz) lejegyzett, önkormányzati tulajdonban lévő behajtó a 
kérelmező telephelyének (0681/7 hrsz) megközelítését hivatott 
biztosítani. 

Épített környezet vizsgálata A gazdasági területekre jellemző beépítésben az útkapcsolat 
kialakítása nem okoz negatív hatást. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Hatóságilag forgalomba helyezett behajtóról van szó, nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés A hatályos településrendezési 
eszközökben a behajtóval 
érintett terület véderdőként 
szabályozott. A természetben a 
területen még nem alakult ki 
erdő, valamint a terület nem 
képezi részét a NÉBIH által 
nyilvántartott erdőterületeknek. 

 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   12-2023 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület. 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   12-2023 

 
 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A 8124/2 hrsz-ú ingatlan az eddigi Ev övezeti besorolásból Köu jelű övezetre kerül 
módosításra 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   12-2023 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A 0681/7 hrsz.-ú ingatlan közútról történő megközelíthetőségének 
biztosítása érdekében az önkormányzati tulajdonban lévő, közterület 
megnevezésű 8124/2 hrsz.-ú ingatlant Ev övezetből közlekedési és 
közműterületté szükséges átminősíteni. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Nem releváns. 

Főbb közlekedési csomópontok Nem releváns. 

Belső úthálózat Egy ingatlan bekötését szolgáló övezetváltás, belső 
úthálózat szempontjából nem releváns 

Közösségi közlekedés Nem releváns. 

Kerékpáros közlekedés Nem releváns. 

Gyalogos közlekedés Nem releváns. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Nem releváns. 

Közműfejlesztés  Nem releváns. 

Természet- és tájvédelem A technikai jellegű módosítás zöldfelületi illetve tájrendezési 
érdeket nem sért. 

Környezetvédelem Nem releváns. 

Épített örökség védelme Nem releváns. 

Régészet Nem releváns. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   14-2023 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

Jogi Osztály 2022.10.17. 24112/2022. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Felsőszéktó 38-24, 38 

39-13, 39 

38-22, 38 

22219/1, 17317/1 

hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Ev jelű védelmi erdő, útszabályozás által nem 

érintett, közlekedési terület. 

 kialakult állapotnak megfelelő övezeti besorolás, Ev 

jelű véderdő övezetből közlekedési területbe 

sorolás. 
rendezés célja rendezés várható hatása 

Telekhatárok kiigazítása a közterületi 

földrészlet nyomvonalának olyan 

változtatásával, ami a természetbeni 

állapothoz igazodik. 

Rendezett közterületi telekhatár. 

lényeges körülmény 

A telek területe 17173,7 m2 művelési ág szerint erdő, egy része nyilvántartott erdő. A területen 

villamosenergia hálózat (120 kV) és védőövezete halad keresztül. A terület az önkormányzat üzleti 

vagyonát képezi. A burkolt felületek érintik a véderdő területét, továbbá közművek is találhatók az 

adott területen. 
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   14-2023 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

A kialakult állapotoknak megfelelő rendezett 

telekhatárok útkezelői szempontból 

szükségesek. 

Nem ellentétes. 

zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem ellentétes. Módosítás esetén szükséges. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges. Az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 

2009. évi XXXVII. törvény 77. § (1) alapján a 

nyilvántartott erdő művelési ágának 

megváltoztatása az erdő igénybevételének 

minősül.   
településrendezési összegzés 

Tisztázandó a pontos igény geodéziai felmérése, a vagyonkezelővel és az útkezelővel, 

illetve miként lehet az erdőből kivenni közterületnek és közlekedési területnek. A 

pontos adatszolgáltatással a beépítésre nem szánt területek közötti övezethatár 

módosítás vizsgálata javasolt, az új TRT készítésébe illeszthető. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez teljes, az új TRT készítésébe illesztve 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés  

 

 

  



 184 

KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   14-2023 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága 
 

A jelenleg hatályos szabályozás nem vette figyelmebe a már kiépített 
közlekedési területek helyigényét. A természetbeni és a jogi állapot 
rendezése érdekében szükségessé vált a város településrendezési 
eszközeinek korrekciója. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen 
belül kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei 
övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítást nem előzte meg tervezési folyamat. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A módosítással érintett terület önkormányzati tulajdonban lévő 
erdőterület, melyet burkolt útfelületek is érintenek. A hatályos 
településrendezési eszközök készítése során az övezet 
meghatározása a természetbeni állapot figyelembe vétele nélkül 
történt. A szükséges korrekció nincs negatív hatással a térség 
településszerkezetére, területhasználatára. 

Épített környezet vizsgálata Nem releváns. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Már kiépített utat, valamint meglévő buszfordulót érint, nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés A hatályos településrendezési 
eszközökben korrekcióval 
érintett területek véderdőként 
szabályozottak.  

A természetben. a korrekcióval 
érintett területeken  nem alakult 
ki erdő, valamint a terület nem 
képezi részét a NÉBIH álta 
nyilvántartott erdőterületeknek. 

A területek továbbá nem részei 
a területrendezési tervekben 
(OTrT, BKVMTrT) lehatárolt 
erdők övezetének sem. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   14-2023 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület. 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   14-2023 

 
 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A 22219 hrsz-ú ingatlan jelölt részei az eddigi Ev övezeti besorolásból – a természetbeni 
állapotnak megfelelően – Köu jelű övezetre kerülnek átminősítésre 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   14-2023 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A természetbeni és a jogi állapot közötti ellentmondások rendezése miatti 
módosítás során megtörténik a meglévő, kiépített úthálózati elemek területi 
biztosításához szükséges korrekció. Ennek következtében az érintett 
útszakaszok Ev övezeti besorolásból a tényleges használatnak 
megfelelően Köu övezetbe kerülnek átsorolásra. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Meglévő közúthálózati elemek területbiztosításának 
rendezése történik, közúthálózatfejlesztési szempontból nem 
releváns. 

Főbb közlekedési csomópontok Nem releváns. 

Belső úthálózat Nem releváns. 

Közösségi közlekedés Nem releváns. 

Kerékpáros közlekedés Nem releváns. 

Gyalogos közlekedés Nem releváns. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Nem releváns. 

Közműfejlesztés  Nem releváns. 

Természet- és tájvédelem A technikai jellegű módosítás zöldfelületi illetve tájrendezési 
érdeket nem sért. 

Környezetvédelem Nem releváns. 

Épített örökség védelme Nem releváns. 

Régészet Nem releváns. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   16-2023 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

magánszemélyek 2022.12.18. 2307/2023. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Úrrét 11, 18 0447/70 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Eg jelű gazdasági erdőterület, útszabályozás 

által nem érintett.  

Az Eg övezeti besorolás Mát övezeti besorolásba 

történő módosítása. 
rendezés célja rendezés várható hatása 

Övezeti besorolás módosítása meglévő 

tanyatelek vonatkozásában a 2016 előtti 

állapotnak megfelelően, további tervezett 

fejlesztések érdekében. 

Mezőgazdásági terület növekedése. 

lényeges körülmény 

A telek területe 23424 m2, művelési ág szerint kivett lakóház, udvar, legelő, gyümölcsös. A telket 

védőövezet, felszíni víz parti sávja érinti. Az Országos Erdőállomány Adattárban az érintett ingatlanok 

vonatkozásában nincs nyilvántartva erdőrészlet, erdőgazdálkodást közvetlenül szolgáló földterület, 

szabad rendelkezésű erdő. A szomszédos telkek szintén Eg besorolásúak, nyilvántartott 

erdőrészletekkel, művelési águk erdő. A Szabályozási Terv szerint a telek 2016. január 15-ig Mát 

mezőgazdasági tanyás övezeti besorolású volt.  

A telek több mint, 20 éve áll a tulajdonosok tulajdonában, állattartáshoz kötődő gazdálkodást 

folytatnak, a környező erdősített telkek is a tulajdonukban állnak.  
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   16-2023 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Az Országos Területrendezési Tervben 

megállapított övezetek szerint erdők övezete alá 

nem tartozik. 

Vizsgálni szükséges az erdősítésre javasolt 

területek (OTrT-ben és a BKMTrT-ben előírt arányú) 

megvalósíthatóságának területi, telepíthetőségi 

lehetőségeit, különösen a talajadottságokra és a 

rendelkezésre álló talajvízkészletre koncentrálva. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Térségi területfelhasználási kategória alapján 

mezőgazdasági térség, Bács-Kiskun Vármegye 

területrendezési terve erdő övezeti 

besorolásúnak jelöli. 

A fásszárú növényfajok telepíthetősége és 

településképi illeszkedése szempontjából 

lehatárolt zónák lehatárolásának módosítását 

vonná maga után. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. Az OTrT az ország területén jelentős erdősítést 

irányozott elő a klimatikus viszonyok változásához 

való alkalmazkodó képesség növelése, valamint az 

üvegház hatású gázok (ÜHG) kibocsátásnak 

csökkentése érdekében. 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

A város alapvető célja, hogy erdősültség 

tekintetében (17,79%) közelítsen a jelenlegi 

megyei lefedettségi átlaghoz (18,56%). 

Kecskemétnek a jelenleg meglévő kb. 5.740 ha 

erdőállományát további, kb. 50 %-kal kellene 

növelnie tényleges erdősítéssel a megyei 

területrendezési terv előirányzata alapján. 

Az érintett terület jelen terv szerinti biológiai 

aktivitás értéke: 21,08. A kérelmezett 

területfelhasználásra számított biológiai 

aktivitásérték: 8,67. A területfelhasználási váltás 

jelentős biológiai aktivitásérték csökkenést 

eredményezne. 

településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Módosítás esetén: biológiai aktivitásérték pótlás 

miatt felmerülhet. 

Nincs ellentét. 

településrendezési összegzés 

A korábbi szabályozás visszaállítása a tanya terület tekintetében javasolt, a korábbi térinformatikai 

feldolgozásból adódó pontatlan övezeti besorolás nem elhatározott, szándékolt területhasználati váltás 

eredménye. 

Általánosságban is javasolt az erdőkben található tanyák tekintetében olyan szabályozás kidolgozása, 

mely az erdőben zárványként lévő tanyák fenntarthatóságát biztosítja. 

 

 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes eljárás, az új TRT készítésébe beillesztve 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés  
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   16-2023 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága 

 

A jelenleg hatályos szabályozás nem vette figyelmebe a tanyaként 
funkcionáló, nem erdő művelési ágú ingatlan meglévő 
területhasználatát. A természetbeni és a jogi állapot rendezése 
érdekében szükségessé vált a város településrendezési 
eszközeinek korrekciója. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt mezőgazdasági 
térségen belül kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem 
a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítást nem előzte meg tervezési folyamat. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A módosítással érintett magánterület ingatlan-nyilvántartás szerint 
kivett lakóház, udvar, gazdasági épületek, legelő és gyümölcsös 
művelési ágú terület. A hatályos településrendezési eszközök 
készítése során az övezet meghatározása a természetbeni állapot 
figyelembevétele nélkül történt. A szükséges korrekció nincs negatív 
hatással a térség településszerkezetére, területhasználatára. 

Épített környezet vizsgálata Jelenleg tanyaként hasznosított, ennek megfelő épületekkel 
rendelkező ingatlan távalatban is meg kívánja tartani ezt a funkciót. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés A hatályos településrendezési 
eszközökben a módosítással 
érintett ingatlan gazdasági 
erdőként szabályozott.  

A természetben a 
módosítással érintett területen  
nem alakult ki erdő, valamint a 
terület nem képezi részét a 
NÉBIH által nyilvántartott 
erdőterületeknek. 

A terület továbbá nem része a 
területrendezési tervekben 
(OTrT, BKVMTrT) lehatárolt 
erdők övezetének sem. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   16-2023 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület. 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   16-2023 

 
 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A 0447/70 hrsz-ú ingatlan az eddigi Eg övezeti besorolásból – a természetbeni 
állapotnak megfelelően – Mát jelű övezetre kerül átminősítésre 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   16-2023 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A természetbeni és a jogi állapot közötti ellentmondások rendezése miatti 
módosítás során a tényleges területhasználatnak megfelelő övezeti 
besorolást kap az ingatlan. Ennek következtében a telek a jelenlegi Eg 
övezeti besorolásból a Mát övezetbe kerül átsorolásra. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Nem releváns. 

Főbb közlekedési csomópontok Nem releváns. 

Belső úthálózat Nem releváns. 

Közösségi közlekedés Nem releváns. 

Kerékpáros közlekedés Nem releváns. 

Gyalogos közlekedés Nem releváns. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Nem releváns. 

Közműfejlesztés  Nem releváns. 

Természet- és tájvédelem A technikai jellegű módosítás zöldfelületi illetve tájrendezési 
érdeket nem sért. 

Környezetvédelem Nem releváns. 

Épített örökség védelme Nem releváns. 

Régészet Nem releváns. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   21/2023 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

magánszemély 2023.01.27. 3540/2023 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Kecskemét-Ballószög 54 0924/33, 0924/34 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Lfk jelű falusias lakókertes lakóterület, mely 

útszabályozással érintett, valamint Gksz 

terület. 

A 0924/33 hrsz-ú Lfk besorolású ingatlan Gksz-7139 

övezeti besorolásba történő módosítása a 

szomszédos 0924/34 hrsz-ú ingatlannal azonos 

övezetre, valamint a telket érintő útszabályozás 

megszüntetése. 
rendezés célja rendezés várható hatása 

A 0924/33 és a 0924/34 hrsz tulajdonosa 

azonos, a két ingatlan egységes hasznosítása a 

cél telekegyesítés révén. 

Gazdasági területek növekedése. 

lényeges körülmény 

A telkek területe 6001 és 28332 m2, művelési ág szerint szántó, a szabályozásban előirányzott 

területfelhasználás nem történt meg. A területet út és vasút védőtávolsága érinti. Jelenleg a 

lakóterületen keresztül ad a szabályozás közlekedési kapcsolatot a gazdasági területnek. 
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   21/2023 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nincs összhangban, A fásszárú növényfajok 

telepíthetősége és településképi illeszkedése 

szempontjából lehatárolt zónák lehatárolásának 

módosítását vonná maga után. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

 Nem releváns. 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem releváns. Az érintett terület jelen terv szerinti biológiai 

aktivitás értéke: 1,44. A kérelmezett 

területfelhasználásra számított biológiai 

aktivitásérték: 0,24. A területfelhasználási váltás 

biológiai aktivitásérték csökkenést eredményezne. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Módosítás esetén: biológiai aktivitásérték pótlás, 

út- és közműépítés, ültetési kötelezettség. 

Nem ellentétes. 

településrendezési összegzés 

Az autópálya közelsége miatt a lakóterületi funkció módosítása, területi csökkentése indokolt lehet, 

úgy, hogy a gazdasági területen biztosítva a lakóterület védelmét biztosító előírást is (ültetés).  

Ugyanakkor a gazdasági terület s annak területi növekedése feltételezi a közlekedési feltárás 

felülvizsgálatát, a lakóterületi érintettség megszüntetésével.  

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A Közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes eljárás 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- Az Étv. 8. § (2a) bekezdés kivételének megfelelő 

eset, a szabályozási vonal korrekciója nem 

eredményez olyan új beépítésre szánt területi 

növekményt, mellyel újabb építésre alkalmas 

terület alakulna ki, a módosítás a helyhez 

kötöttsége miatt máshol nem oldható meg. 
főépítészi feljegyzés  

A tervezési feladat megalapozó vizsgálatául Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Közgyűlésének 126/2021. (XII.16.) határozatával elfogadott Megalapozó Vizsgálat szolgál. A 

településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 

Korm. R.) 7. § (5) bekezdés b) pontját figyelembe véve a Megalapozó Vizsgálatot a módosítással érintett 

területre vonatkozóan a szükséges mértékben részletezni és aktualizálni kell a Korm. R. 1. melléklet 3. 

pont d) és i)-o) alpontjai tekintetében.  

Az alátámasztó javaslatot a Korm. R. 2. mellékletének 1.2. pontja szerinti tartalommal kell kidolgozni, a 

megértéshez szükséges szinten. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   21-2023 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága 
 

A két érinett ingatlan azonos tualjdonosi körrel rendelkezik, azonban 

övezeti besorolások eltérő. A cél 0924/33 és a 0924/34 hrsz telkek 

egyesítése révén az ingatlanok egységes hasznosítása. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen 
belül kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei 
övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítást nem előzte meg tervezési folyamat. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A módosítás a korábbi szabályozáshoz képest jelentős hatást nem 
fog gyakorolni a környezetére. Javasolt a gazdasági területen 
tervezett beültetési kötelezettség megtartása. 

Épített környezet vizsgálata A módosítással érintett, beépítetlen terület, falusias jellegű - jelenleg 
elszórtan - beépített terület mellett található. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: A szabályozási terven jelzett kiszolgáló út nem került még kialakításra, így 
a szabályozás megszüntetése nem jelent problémát. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   21-2023 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   21-2023 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

A meglévő gzdasági terület bővítésével, valamint a Köu jelű terület megszünésével a területi 
mérleg alapján 0,0396 hektár új beépítésre szánt terület jön létre. A magasabb szintű 
jogszabályok új beépítésre szánt területekre vonatkozó előírásainak való megfelelés igazolása 
az alábbi: 

 MaTrt 12.§ 
(1) bekezdés 

Új beépítésre szánt terület a település 
közigazgatási határához 250 méternél 
közelebb nem jelölhető ki. 

A tervjavaslat az 
előírásnak 
megfelel. 

 MaTrt 12.§ 
(2) bekezdés 

Ha az új beépítésre szánt terület kijelölése 
zöldterület vagy erdőterület átsorolásával 
jár, csereterületként a megszűnő zöldterület 
vagy erdőterület kiterjedésével megegyező 
kiterjedésű zöldterületet vagy erdőterületet 
kell kijelölni, továbbá az új beépítésre szánt 
területnövekmény legkevesebb 25%-ának 
megfelelő kiterjedésű további új zöldterületet 
vagy erdőterületet is ki kell jelölni. 
Csereterületként nem vonhatók be védett 
természeti területek, Natura 2000 területek és 
természetközeli területek.” 

Az új beépítésre 
szánt terület 
kijelölése nem 
jár zöldterület 
vagy erdőterület 
átsorolásával. 
 

 MaTrt 12.§ 
(3) bekezdés 

A zöldterületen és az erdőterületen kívüli 
egyéb beépítésre nem szánt – jellemzően 
mezőgazdasági – területet csak abban az 
esetben lehet újonnan beépítésre szánt 
területbe sorolni, ha 

a) az új beépítésre szánt terület kijelölésével 
egyidejűleg a korábban beépítésre szánt 
területként kijelölt, de még be nem épített 
területet csereterületként a 
településrendezési terv zöldterület, 
erdőterület, mezőgazdasági terület, 
vízgazdálkodási terület vagy 
természetközeli terület övezetbe sorolja 
vissza azzal, hogy a visszasorolt terület 
nagysága eléri vagy meghaladja az 
újonnan kijelölt terület kiterjedését, vagy 

b)    az a) pont szerinti csereterület nem áll 
rendelkezésre, de a településrendezési 
tervben az új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 25%-
ának megfelelő kiterjedésű, új 
zöldterületet vagy erdőterületet is 
egyidejűleg kijelölnek azzal, hogy 
gazdasági terület övezet kijelölése 
esetén ez a szabály nem alkalmazható.” 

Az új beépítésre 
szánt terület nem 
jár mezőgazda-
sági – terület 
átsorolásával. 
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 OTÉK 38.§ 
(8) bekezdés 

Az országos közút és vasútvonal mellett nem 
jelölhető ki új beépítésre szánt terület – a 
gazdasági területek és a 24. § (2) bekezdés 
i), k) és n) pontja szerinti területek kivételével 
– 

a)  gyorsforgalmi út esetében az út 
tengelyétől számított – amennyiben 
kormányrendelet másként nem 
rendelkezik – 250–250 m széles területen, 

b) főút és a gyorsforgalmi úthoz tartozó 
csomóponti ág esetében az út tengelyétől 
számított 50–50 m széles területen, 

c)   környezeti hatásvizsgálathoz kötött vasúti 
pálya esetében a vasút szélső 
vágányától számított 100 m széles 
területen.” 

Az új beépítésre 
szánt terület 
gazdasági 
területfelhaszná-
lásba kerül, így 
megfelel a 
jogszabályi 
előírásoknak. 
 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A változás alapvetően a TRT-ben már számításba vett környezetterhelésen felül további 

környezetterhelést nem okoz. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 

LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja szerint csak az újonnan beépítésre szánt területek 

kijelölése során kell igazolni azt, hogy a biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás 

értékhez képest nem csökken.  

A módosítás során a beépítésre szánt terület 0,0396 hektárral növekszik.  

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapján 

csak az egy hektár területet meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó településterv 

készítése vagy módosítása során kell az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő 

biológiai aktivitásérték egyenlegének fenntartását igazolni. 

A fentiek alapján a biológiai aktivitásérték igazolása jelen eljárás során nem szükséges. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   21-2023 

 
 

A helyi építési 
szabályzat változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A 0924/33 hrsz-ú ingatlan az eddigi Lfk övezeti besorolásból Gksz jelű övezetre kerül 
átminősítésre. Ezzel egyidőben a 0924/33 hrsz-ú ingatlanon tervezett kiszolgáló útnak 
az adott ingatlant érintő szakasza törlésre kerül. 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   21-2023 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A két érintett ingatlan egységes hasznosítása területfelhasználási 
szempontból támogatható, az eredetileg is tervezett beültetési 
kötelezettség megtartása mellett. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Nem releváns. 

Főbb közlekedési csomópontok Nem releváns. 

Belső úthálózat Nem releváns. 

Közösségi közlekedés Nem releváns. 

Kerékpáros közlekedés Nem releváns. 

Gyalogos közlekedés Nem releváns. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Nem releváns. 

Közműfejlesztés  Nem releváns.  

Természet- és tájvédelem Nem releváns. 

Környezetvédelem Nem releváns. 

Épített örökség védelme Nem releváns. 

Régészet Nem releváns. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   4-2024 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

Jogi Osztály 2023.03.28. 7955/2023. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Széchenyiváros 31-32, 31 10576/387 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Lk-2442 kisvárosias lakóterület közlekedési célra fenntartott terület kijelölése. 
rendezés célja rendezés várható hatása 

A zárvány telkek közlekedési kapcsolatának 

biztosítása. 

A terület kedvezőbb feltárhatósága és a terület 

rendezett építési telkekké való átalakulása.  
lényeges körülmény 

A 10576/387 hrsz-ú ingatlan önkormányzati tulajdonú 2317 m2 területű kivett beépítetlen terület 

megnevezésű ingatlan. A 01150/40, 01150/41, 01150/42, valamint a 10585/49 hrsz-ú ingatlanok 

jelenleg útkapcsolattal nem rendelkeznek és többségük még külterület. A terület feltárása végett 

közlekedési célra fenntartott területet szükséges kialakítani. Az önkormányzat fenti ingatlanokban 

tulajdonba kíván kerülni, ez részben meg is valósult.  
szabályozási terv és/vagy légifotó 

  
telekrendezési javaslat 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   4-2024 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nincs ellentét. Nem ellentétes. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nincs ellentét. Nem ellentétes. 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

A kialakítandó közterület, közút területét úgy kell 

meghatározni, hogy oda fasor telepíthető legyen. 

Az út tervezésekor és létesítésekor kell 

gondoskodni fasor telepítéséről. Út, 

gépjárműparkoló, járda, kerékpárút, közmű- és 

hírközlési infrastruktúra létesítése, meglévők 

átépítése, felújítása során a zöldfelületeket az 

építési munkákkal együtt, környezetrendezési 

terv alapján kell kialakítani, rendezni. 

Nem szükséges. 

településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem feltétlen szükséges, ha az önkormányzat a 

telekrendezés kezdeményezője. 

Nem ellentétes. 

településrendezési összegzés 

Amennyiben a városrész számára további közintézmény szükséges, a terület alkalmas lehet annak 

befogadására, ebben az esetben Vt jelű övezetbe való átsorolás lehetséges, a felhasználás 

kizárólagosságának rögzítésével. Amennyiben további közintézmény nem szükséges, a telekrendezést 

lehetővé tevő út kialakítása érdekében szükséges a közlekedési terület kijelölése, a lakóövezeti 

besorolás megtartása mellett, figyelemmel a készülő új Településrendezési Tervre.  

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes  
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   4-2024 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  
Módosítás tárgya, indokoltsága Az Önkormányzat, mint a 10576/387 hrsz-ú ingatlan 

tulajdonasa a terület fejlesztését szeretné előkészíteni.  

 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési 
térségen belül kerül végrehajtásra nem érinti sem az 
országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítást nem előzte meg tervezési folyamat. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A 10576/387 hrsz-ú 
ingatlan fejlesztése során 
figyelemmel kell lenni az 
általa bezárt négy kisebb 
alapterületű telek 
(01150/40, 01150/41, 
01150/41, 10585/49 hrsz-
ok) megközelíthetőségé-
nek biztosítására.  

Épített környezet vizsgálata A módosítással érintett ingatlan Kecskemét dinamikusan 
fejlődő városrészén található. A nagyvárosi, kisvárosi és 
kertes lakóterület találkozásánál lévő terület épített 
környezete változatos mind épületek nagyságát, mind 
magasságát mind kubatúráját tekintve, így a tervezés során 
figyelemmel kell lenni a különböző épülettípusokhoz való 
illeszkedésre. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

A  módosítással érintett 
terület közművesítettsége 
teljesnek mondható. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   4-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 

 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

A módosítás során nem jön létre új beépítésre szánt terület 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) 
pontja értelmében ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás 
érték esetleges negatív változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   4-2024 

 
 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A 10576/387, 01150/40, 01150/41, 01150/41, 10585/49 hrsz-ú ingatlanok Lk 
övezetből Vi jelű övezetbe kerülnek átsorolásra, az építési jellemzőkre vonatkozó kódok 
megtartásával. 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   4-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

Javaslatunk szerint a módosítással érintett terület 
intézményi vegyes területként kerül kiszabályozásra. 
Ennek indoka az, hogy a fejlesztési terület 1,5 km-es 
környezetében vizsgálva a lakónépesség összetételét 
az állapítható meg, hogy összesen 602 fő tartozik a  0-3 
korosztályhoz és 443 fő pedig a 3-6 éves korosztályhoz.  
Ugyanakkor a területen lévő bölcsődei, illetve óvodai 
férőhelyek száma elmarad a várható igényektől. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat Érintettség hiányában nincs javaslat 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás A 10576/387 hrsz-ú ingatlan előtt jelenleg is üzemel kiépített 
parkolósáv. A fejlesztés során gondoskodni kell a 
parkolóterületnek a tervezett létszámnak megfelelő 
bővítéséröl. 

Közműfejlesztés  A nevelő, oktatási intézményi funkció kisebb közmű 
igényt, illetve terhelést jelent az eredetileg tervezett 
kisvárosi funkciónál, így a várható igények kiszolgálása 
biztosíthatónak tekinthető 

Természet- és tájvédelem Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Környezetvédelem Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   6-2024 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

magánszemély 2023.05.05 10209/2023. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Máriahegy  24 18683/5 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Lfk övezeti besorolás, a telket útszabályozás 

érinti. 

A telket érintő szabályozási vonal kiigazítása az épület 

vonalában. 
rendezés célja rendezés várható hatása 

A telken lévő lakóépület 

fennmaradása/megtarthatósága. 

A jogszerűen megépített épület megtarthatósága 

lényeges körülmény 

Az ingatlan 800 m2 területű, kivett tanya megnevezésű. Az ingatlant útszélesítés céljából mindkét 

utcafront felől útszabályozás érinti. A Dny-i oldalhatáron lévő szabályozási vonal a jogszerűen 

megépített és ingatlan-nyilvántartásban feltüntetett lakóépület DK-i sarkát érinti, így a szabályozás 

végrehajtását a tárgyi épület visszabontásával lehetne csak jogszerűen elvégezni.  
szabályozási terv és/vagy légifotó 

 

 
 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem ellentétes. Az érintett terület jelen terv szerinti biológiai 

aktivitás értéke minimális. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nincs ellentét. Nincs ellentét. 
településrendezési összegzés 

A módosítás apró kiigazítás. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   6-2024 

 

DÖNTÉS 

 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt Étv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti igazolás (új beépítésre szánt 

terület) 

- Az Étv. 8. § (2a) bekezdés kivételének megfelelő 

eset, a szabályozási vonal korrekciója nem 

eredményez olyan új beépítésre szánt területi 

növekményt, mellyel újabb építésre alkalmas 

terület alakulna ki, a módosítás a helyhez 

kötöttsége miatt máshol nem oldható meg. 
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   6-2024 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A módosítással érintett 
területrészen a tervezett 
szabályozás meglévő 
épületet érint. A  
szabályozási vonal kisebb 
korrekciójával, magán 
érdekek sérelme nélkül 
lehet korrigálni a jelentős 
megvalósítási költségekkel 
járó szabályozást. 

 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen 
belül kerül végrehajtásra nem érinti sem az országos, sem a megyei 
övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítást nem előzte meg tervezési folyamat. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A módosítás nem okoz számottevő változást a térség 
településszerkezetében, ésszerű és költséghatékony  
területhasználat által indokolt településrendezési korrekciót jelent a 
gyakorlatban. 

Épített környezet vizsgálata A kertes, tanyás jellegú beépítésben a módosítás nem okoz 
változást. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   6-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 

 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

A korrekció során összességében nem jön létre új beépítésre szánt terület, mivel a 
szabályozási vonal korrekciójával az út egyik oldalán keletkező növekményt kiegyenlíti 
az út túloldal fellépő, a beépítésre szánt területet érintő területcsökkenés. 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) 
pontja értelmében ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás 
érték esetleges negatív változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   6-2024 

 
 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A szabályozási szélesség megtratása mellett az útnyomvonal enyhe korrekciója annak 
érdekében, hogy a szabályozási vonal ne metszen bele a meglévő épületbe. 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   6-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A szabályozási javaslat szerinti korrekció 
végrehajtásával egy szerkesztési hiba kerül javításra, 
így jelentős költségektől mentesítve mind a tulajdonost, 
mind az önkormányzatot.  

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat A korrekciüó során biztosítani kell az út teljes 
keretsztmetszetében a tervezett 12,0 méteres 
szabályozási szélessége 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Természet- és tájvédelem Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Környezetvédelem Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   7-2024 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

Jogi Osztály 2023.05.10. 10445/2023. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Felsőszéktó 38-43, 38 19286, 19287 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Gksz-0149  19287 hrsz-ú ingatlan Zkk övezetbe, a 19286 hrsz-ú 

ingatlan pedig közlekedési területbe történő 

sorolása. 
rendezés célja rendezés várható hatása 

19285/2 hrsz-ú ingatlan megközelítését 

szolgálja a 19286 hrsz-ú ingatlan, továbbá a 

19287 hrsz-ú ingatlanon a zöldfelületi 

hasznosítás. 

A 19286 és 19287 hrsz-ú ingatlanok végleges 

területhasználatnak megfelelő övezetbe való 

sorolása, a szomszédos 19285/2 hrsz-ú ingatlanon 

kialakult beépítés telekfeltárás figyelembevételével. 
lényeges körülmény 

A 19286 hrsz-ú 250 m2 területű, kivett közút megnevezésű, valamint a 19287 hrsz-ú 841 m2 területű 

kivett udvar megnevezésű önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanok. Kecskemét Megyei Jogú Város 

Közgyűlése 79/2020. (VII.2.) számú határozatával a 19286 hrsz-ú ingatlan övezeti besorolásának 

vizsgálatáról döntött az ingatlanok összevonása érdekében, ami jóvá is lett hagyva. A módosítást 

követően azonban a telkek nem lettek összevonva, a szomszédos 19285/2 hrsz-ú ingatlan bejárata a 

19286 hrsz-ú ingatlanról került kialakításra. A 19287 hrsz-ú telek önmagában nem beépíthető. 
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   7-2024 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

A 19285/2 hrsz-ú ingatlan jelenleg egyrészt a 

Csalánosi krt. felől, másrészt a 19286 hrsz-ú, 2,5 

m-re összeszűkülő útról tárható fel. Mindkét 

útkapcsolat problémás. 

Nem ellentétes. 

zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

A kialakítandó közterület, közút területét úgy kell 

meghatározni, hogy oda fasor telepíthető legyen. 

Az út tervezésekor és létesítésekor kell 

gondoskodni fasor telepítéséről. Út, 

gépjárműparkoló, járda, kerékpárút, közmű- és 

hírközlési infrastruktúra létesítése, meglévők 

átépítése, felújítása során a zöldfelületeket az 

építési munkákkal együtt, környezetrendezési 

terv alapján kell kialakítani, rendezni. 

Nem szükséges. 

településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Akkor szükséges, ha a 19285/2 hrsz-ú telket is 

érintő telekrendezés válik szükségessé. 

Nem releváns. 

településrendezési összegzés 

A 19285/2 hrsz-ú telek keleti oldalán jelenleg két Gksz övezetet elválasztó övezethatár van, ami 

kötelező telekhatár is egyben. Annak érdekében, hogy rendeződjön a 19286 és 19287 hrsz-ú telkek 

sorsa, illetve a 19285/2 hrsz- ú telek szabályozás szerinti megközelítése, szükséges a módosítás. 

Elsőként a már beépült 19285/2 hrsz-ú telek végleges útkapcsolatát, majd amennyiben ehhez 

szükséges közlekedési terület, annak a helyét kell kijelölni. A fennmaradó rész közlekedési területen 

belüli zöldfelület vagy Zkk övezet is lehet. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes eljárás 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   7-2024 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A 19285/2 hrsz-ú 
ingatlanon létesített 
csarnoképület megkö-
zelítése az önkormány-
zati tulajdonban lévő 
19286 hrsz-ú, kivett 
közút művelési ágú 
ingatlanról biztosított.  

A módosítás célja a 
természetbeni állapot-
nak megfelelő szabá-
lyozás kialakítása. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési 
térségen belül kerül végrehajtásra nem érinti sem az 
országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítást nem előzte meg tervezési folyamat. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A módosítással érintett terület 19286 hrsz-ú ingatlan jelenleg 
közlekedési területként hasznosított, míg a 19287 hrsz-ú 
ingatlan alulhasznosított zöldterületként funkcionál. A 
tervvezett módosítás településszerkezetileg kedvezőbb 
helyzetet eredményez. 

Épített környezet vizsgálata A módosítással érintett terület kereskedelmi, szolgáltató 
területként szabályozott, azonban épített környezete még 
vegyesnek mondható. Családiházas beépítés jellemzi, de már 
megjelennek a gazdasági területere jellemző nagy 
alapterületű csarnok épületek is 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: A meglévő épület közlekedési kapcsolatának fejlesztése 
szükséges, melyhez rendezni kell a jogi feltételeket. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés A terület elhanyagolt, alulhasznosított zöldfelülete fejlesztésre 
és gondozásra szorul.  

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   7-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 

 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

A módosítás során nem jön létre új beépítésre szánt terület. Ezzel szemben  a 
beépítésre szánt terület csökken és a beépítésre nem szánt terület pedig növekszik. 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) 
pontja értelmében ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás 
érték esetleges negatív változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   7-2024 

 
 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A jelelenlegi kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (GKSZ) övezeti besorolás 
helyett a 19286 hrsz-ú ingatlan burkolt köztér különleges beépítésre nem szánt területté 
(Kb-Ktb), a 19287 hrsz-ú ingatlan pedig közkert zöldterületté kerül átminősítésre.  
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   7-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A szabályozási javaslat nem jelent jelentős hatást a 
településszerkezetre.  

Az új funkció azonban pozitívan változtatja meg a jelenlegi 
területhasználatot. A zöldterület fejlesztésével, többszintű 
növényzet telepítésével  klímatudatosabb megoldás jön létre. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat A meglévő közvetlen közúti kapcsolat nem igényel fejlesztést. 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Természet- és tájvédelem Az 19287 hrsz-ú területen kialakítandó közkert a HÉSZ 4.§ (2) 
bekezdésében foglalt előírások betartása mellett, többszintű 
növyényzet telepítése javasolt.  

Környezetvédelem Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   8-2024 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

Jogi Osztály 2023.07.19. 10604/2023. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Műkertváros 31-32, 31 7568/13 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Köu jelű közlekedési és közműterület Gksz övezetbe sorolás 
rendezés célja rendezés várható hatása 

Négyállásos autómosó építése. Parkolóterület csökkenés, gazdasági terület 

közvetlenül a lakóterület mellé kerülne. 
lényeges körülmény 

Az ingatlan 3610 m2 területű, kivett közpark, út művelésű ágú, önkormányzati tulajdonú. A 7569/3 hrsz-

ú teleknek a 7568/13 hrsz-ú telek a közúti kapcsolata. A telken jelenleg van egy gázfogadó állomás. A 

Jogi Osztály vizsgálja annak lehetőségét, hogy a telek, vagy egy része értékesítése nélkül lehetséges-e 

autómosó építése, hosszútávú bérleti alapon.  
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes Nem ellentétes 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

A környező telkek megközelítését biztosító utak, 

útkapcsolat fenntartása mellett lehetséges csak 

az autómosó telepítése, továbbá a megszűnő 

parkolóhelyek pótlását is meg kell oldani.  

Nem ellentétes. 

zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Gazdasági területen minden beépítés esetén 

környezetrendezési tervet szükséges készíteni, 

melyet az engedélyezés előtt a főkertésszel 

egyeztetni szükséges. 

Közlekedési terület BIA pontértéke 0,6/ha, míg 

gazdasági kereskedelmi övezetnek 0,4/ha, azaz 

0,361*0,2 BIA értéket kellene pótolni. 

településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Szükséges. Nem ellentétes. 
településrendezési összegzés 

Ha a jelenlegi övezeti besorolásban lehetséges az autómosó elhelyezése, akkor a módosítás csak a 

felszíni parkoló jelölés, mint irányadó szabályozási elem pontosítása szükséges.  

Amennyiben a jelenlegi szabályozás mellett nem lehetséges az autómosó telepítése, akkor a 

településrendezési terv módosítása elsősorban nem gazdasági terület kijelölésével oldható meg, hanem 

olyan közlekedési alövezet kijelölésével, ami biztosítja, hogy az autómosónál nagyobb terheléssel nem 

járó funkciók valósulhatnak csak meg, és a teleknek csak azon a részén, amit a környező telkek 

megközelítésére nem szükséges igénybe venni.  

Ha mégis beépítésre szánt terület kijelölésével lenne lehetséges az autómosó elhelyezése, akkor az Étv. 

8. § (3) bekezdés e) pontja szerinti feltételt igazolni szükséges. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes eljárás 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

-  
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A jelenleg parkolóként szabályozott, ugyanakkor 
természetben csak időszakosan használt, jellemzően 
alulhasznosított területen autómosó kerülne kialakítása, ezzel 
is emelve a terület rendezettségét, a jelenlegi zöldfelület 
növelésével. A településrendezési eszközök módosítása 
azért szükséges, mert a a szabályozási tervben kizárolagos 
parkolási hasznosítás került jelölésre, mely nem teszi 
lehetővé a terület más irányú hasznosítását.  

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési 
térségen belül kerül végrehajtásra nem érinti sem az 
országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítás alátá-
masztásához a 
fejlesztést végrehajtó 
társaság beépítés 
koncepcióban mutatta 
be a terület tervezett 
hasznosítását. 

A fejlesztés során 
négyállásos autómosó 
kerülne kialakításra, 
valamint 10 parkoló 
hely kerülne kiépítésre.  

  

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A módosítás nem okoz változást a térség 
településszerkezetében. Az OTÉK és a HÉSZ előírásai 
lehetővé teszik az autómosó elhelyezését a területen, 
azonban a szabályozási terven jelölt kizárólagos használatot 
meg kell változtatni. 

Épített környezet vizsgálata A módosítással érintett terület a lakóterület határában, ipari 
környezetben található, jelenleg beépítetlen, burkolt, 
alulhasznosított területként funkcionál.  

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Az előzetes közútkezelői hozzájárulás értelmében a terület 
megfelelő közúti kapcsolatokkal rendelkezik. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

A terület teljes közműellátottsággal rendelkezik.  

Zöldfelület- és tájrendezés A terület jelentős burkolt felülete, hőszigetként jelenik meg a 
területen, kedvezetlőn klimatikus hatásokat okozva. 
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   8-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

nem igen nem 

 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

Nem született módosítási javaslat. 
 
 

Területi  
mérleg változása 

A módosítás nem jár területi mérleg változással 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

A módosítás során nem jön létre új beépítésre szánt terület 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) 
pontja értelmében ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás 
érték esetleges negatív változása. 
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A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A Rendelet 47§. (1) bekezdésében a „(3) bekezdés” szövegrész helyébe a „(4) 
bekezdés” szöveg lép. 
 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A kizárolagos területethasználtot.jelentő jelölés levételével a területe érvényesíthető az 
OTÉK 26.§. (4) bekezdése szerinti funkcionalitás is.  
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A szabályozási javaslat nem jelent jelentős hatást a 
településszerkezetre. A hatályos jogszabályi környezet 
lehetőséget biztosít a közlekedési területen a közlekedést 
kiszolgáló épület elhelyezésére, így nincs szükség a HÉSZ 
kiegészítésére, illetve módosítására. 

Az új funkció pozitívan változtatja meg a jelenlegi 
területhasználatot. A burkolt felület csökkentésével, valamint 
többszintű növényzet telepítésével  klímatudatosabb, a 
jelenlegi hőszgethatást csökkentő megoldás jön létre. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat A közvetlen közúti kapcsolat biztosított nem igényel 
fejlesztést. 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás A javaslat szerint a beruházás következtében 10 parkolóhely 
kerül kialakításra 

Közműfejlesztés  Az előtisztított autómosó technológiai szennyvíz becsült napi 
mennyisége: 6 m3/nap. A kibocsátott szennyvizek 
minőségének meg kell felelniük a A BÁCSVÍZ Zrt. által kiadott 
elvi szennyvíz befogadói nyilatkozat 1. sz. mellékletében 
meghatározott értékeknek. 

A fogadás lehetőségét és annak díját, a képződő szennyvíz 
minősége és az arra vonatkozó mindenkor érvényes 
díjmegállapítás álapján állapítja meg a BÁCSVÍZ Zrt. 

Természet- és tájvédelem Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Környezetvédelem A forgalmazó nyilatkozata alapján a 7568/13 hrsz. ingatlanra 
telepítendő, Aquarama gyártmányú, Aquabay típusú 
mosótechnológia környezeti zajterhelése minimális, mivel a 
teljes gépészeti egység zárt épületben/konténerben kerül 
elhelyezésre. Az épületen kívül elhelyezkedő 
mosólándzsákból távozó vízsugarak hangja szintén 
elhanyagolható. 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

Jogi Osztály 2023.08.16. 16089/2023. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Hetényegyháza 23-32, 23 21073, 21074 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Lke-0232, Lf-0232, Zkk és közlekedési terület A telekhatárok és az övezethatár rendezése, 21073 

hrsz-ú ingatlan Lke övezetbe sorolása  
rendezés célja rendezés várható hatása 

A telekhatárok rendezése, szabályozás 

végrehajtásának elősegítése 

 

lényeges körülmény 

A tárgyi ingatlan 1723 m2 területű kivett közpark megnevezésű, útszabályozással érintett. A 21074 hrsz-

ú ingatlan tulajdonosa elbirtokol az önkormányzati tulajdonú ingatlanból egy sávot felépítményekkel. 

A közterületszabályozás végrehajtása érdekében a telekalakítási eljárás során ezen építmények nem 

állhatnak a jogi telekhatáron, így ennek rendezése végett elengedhetetlen a két telek (21073, 21074 

hrsz) egy övezetbe történő sorolása. 
szabályozási terv és/vagy légifotó 

 

 
 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

- Nem ellentétes. Nem ellentétes. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

A telekhatárok rendezése után, javasolt a Zkk 

terület kialakítása is és további fenntartása. 

Nem releváns. 

településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges. Nincs ellentét. 
településrendezési összegzés 

A módosítás támogatott, nem indokolt az utcában egyetlen telek Lf övezetben tartása.  

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága Vagyongazdálkodási feladatok végrehajtása következtében az 
érintett 21703 ingatlan szabályozási terv szerinti megosztása kerül 
megvalósításra, mely során lakóterületi ingatlan, közút és közkert 
jönne létre. Ezzel egyidőben felmerült az igény arra, hogy a 
beépítésre szánt telekrész az utca többi ingatlanához illeszkedően 
nem falusias lakóterületként, hanem kertvárosias lakóterületként 
kerüljön hasznosításra.  

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen 
belül kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei 
övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítást nem előzte meg tervezési folyamat. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A érintett telek övezeti átsorolása teljesíti az illeszkedésre vonatkozó 
településrendezési követelményeket, településszerkezetileg nem 
okoz diszfunkcionalitást.  

Épített környezet vizsgálata A családiházas, kertvárosias jellegú beépítésben a módosítás nem 
okoz változást. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

 

  



 228 

 

KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   15-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület. 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A 21073 hrsz-ú ingatlan beépítésre szánt részén az eddigi Lf-0232 övezeti besorolás 
Lke-0232 jelű övezetre kerül módosításra 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   15-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

Az egységes utcakép kilakítása, valamint az illeszkedési elv 
érvényesítése érdekében indokolt az utca nogyobb részén 
alkalmazott kertvárosias lakövezeti besorolás alkalmazása. A 
módosítás településszerkezeti szempontból nem jelent 
konfliktust, illetve területhasználati szempontból is kedvező 
megoldást jelent. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat Érintettség hiányában nincs javaslat 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Természet- és tájvédelem Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Környezetvédelem Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

magánszemély 2022.11.16. 25877/2022. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Külső-Árpádváros 39-42, 39 2190/3 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Zkk jelű közkert övezet. Zkk közpark övezeti besorolás Kb-Ktf különleges 

beépítésre nem szánt fásított köztér és Kb-Ktb 

különleges beépítésre nem szánt burkolt köztér 

övezetre történő módosítása. 
rendezés célja rendezés várható hatása 

Parkolóhely kialakítása a területen. Rendezett közterületi burkolatok, parkolók és 

zöldfelületek. 
lényeges körülmény 

A Halasi út 15. szám előtti Zkk közkert övezetben parkolóhely kialakítása nem lehetséges. A Szabó 

Kálmán utca és Halasi út között lévő társasházak esetében kizárólag ezen társasház előtt nem került 

kialakításra parkolási lehetőség, nem jelölt ki a város parkolóhely kialakítására alkalmas Kb-Ktb valamint 

Kb-Ktf területeket.   
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nincs ellentét. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. Nem releváns. 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

A városban és környékén törekedni kell a 

védettséget élvező zöldfelületek – közparkok – és 

természeti területek kiterjedésének szinten 

tartására, lehetőség szerinti növelésére. A szinten 

tartás érdekében átsorolás esetén máshol kell 

zöldterületet kiszabályozni. 

Az átsorolás BIA érték csökkenéssel járna. 

településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges. Nem ellentétes. 
településrendezési összegzés 

A módosítás támogatható, a cél a rendezett közterületi felületek kialakítása és a biológiai aktivitásérték 

és a zöldfelületi egyenleg megtartása, az elvesző tényleges zöldfelület környezetben történő pótlása. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A módosítással érintett terület 
jelenleg parkolóként  szolgál a 
Halasi úti,  illetve a Szabó 
Kélmán utcai társasházakban 
lakók számára.  

A szabályozási tervben 
tervezett közkert nem került 
eddig megvalósításra, így 
felmerült az igény arra, hogy a 
többi Halasi úti épülethez 
hasonlóan itt is burkolt, illetve 
fás közterület kerüljon 
kijelölésre. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen belül 
kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítást nem előzte meg tervezési folyamat. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A érintett telek övezeti átsorolása teljesíti az illeszkedésre vonatkozó 
településrendezési követelményeket, településszerkezetileg nem okoz 
diszfunkcionalitást.  

Épített környezet vizsgálata A módosítással érintett terület 4 emeletes társasházakkal beépített 
nagyvárosi lakóövezetbe tartozik. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: A területet egy aszfaltozott útszakasz tárja fel, amelyet az itt lakók parkolási 
felületként hasznosítanak.. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Jellemzően füves terület, melyet több helyen parkolásra használnak. Az 
épület előtt fásított. 
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TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület. 
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Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 

 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

Az eredetileg kijelölt közkert (Zkk) helyett a többi társasházhoz hasonlóan  a 
módosítással érintett épület előtt méretezett parkoló kialakítására alkalmas burkolt 
köztér (Kb-ktb), valamint a szükséges zöldfelület kialaktást szolgáló fásított köztér (Kb-
ktf) kerül kijelölésre  
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

Az egységes utcakép kilakítása, valamint az illeszkedési elv 
érvényesítése érdekében indokolt a módosítással érintett 
területen is, a többi társasházhoz hasonló közterületi rendszer 
kialakítására kerül sor. A többi épülethez hasonlóan Kb-ktb 
terület fogja szolgálni a parkolók kialakítását, míg a Kbktf 
terület biztosítja a megfelelő zöldfelületi rendszer 
kialakításához szükséges területet. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat Érintettség hiányában nincs javaslat 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás A területen kialakítandó parkoló méretezése során figyelembe 
kell venn az OTÉK, valamint a vonatkozó útügyi szabvány 
előírásait 

Közműfejlesztés  Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Természet- és tájvédelem Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Környezetvédelem Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

Szervezési Osztály/Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság 

Jogi személy 

2023.12.19. 

 

2024. 01.24. 

17150/2023. 

 

3262/2024. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Kecskemét-Ballószög 47, 54 0897/8 és 0897/9 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Gip-7139 gazdasági kereskedelmi-szolgáltató 

terület 

K-Mü-0139 Különleges mezőgazdasági üzemi 

terület 

veszélyességi övezet kijelölése,  

 

Gip gazdasági ipari övezetbe átsorolás. 

rendezés célja rendezés várható hatása 

A tárgyi ingatlanon működő veszélyes 

anyagokkal foglalkozó üzem környezetének 

veszélyességi övezetbe történő sorolása. 

Emellett a 0897/9 hrsz-ú ingatlant a 

szomszédos 0897/8 hrsz-ú telekhez szeretnék 

csatolni. 

A környezetére jelentős hatást gyakorló tevékenység 

környezetében nem teszi lehetővé védett funkciók 

elhelyezését. 

A hulladékgazdálkodási kapacitás bővítése, ezzel 

együtt esetleg a veszélyességi övezet bővülése is. 

lényeges körülmény 

I. A telek tulajdonosa alsó küszöbértékű veszélyes anyagokkal foglalkozó üzemet működtet az 

ingatlanon, mely tevékenységből adódóan a Bács-Kiskun Vármegyei Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság Igazgatóhelyettesi Szervezet a veszélyességi övezetet kijelölte, határozatával 

kérelmezte a településszerkezeti tervben történő feltüntetését. A hatályos terv egy korábbi 

adatszolgáltatás szerinti ökológiai folyosót ábrázol, de az új adatszolgáltatás már csak a csatorna 

területét érinti. Lásd 26/2024. tételt is. 

II. A tárgyi ingatlan 1 ha 3377 m2 területű, kivett major megnevezésű ingatlan. A szomszédos 0897/8 

hrsz-ú ingatlanhoz telekkiegészítésként szeretnék csatolni, mely ingatlannak az övezeti besorolása 

Gip-7139. A telek közvetlenül szomszédos az ökológiai folyosó részét képező 0898/3 hrsz-ú 

telekkel. A teleknek jelenleg nincs önálló hrsz-ú útkapcsolata. A telek és a Ballószögi út közötti 

0897/10 hrsz-ú telek beépítetlen, de Gip övezeti besorolású. Régészeti lelőhely érinti a telket. 
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. 

 

Nem ellentétes. 

területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

A Helvéciai útról nyíló kiszolgáló út 

városüzemeltetési szempontú fejlesztése 

várhatóan szükséges. 

Nem releváns. 

zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem releváns. Az ökológiai folyosó területéhez 

közel helyezkedik el. 

Gazdasági területen minden beépítés esetén 

környezetrendezési tervet szükséges készíteni, 

melyet az engedélyezés előtt a főkertésszel 

egyeztetni szükséges. 

Az érintett terület jelen terv szerinti biológiai 

aktivitás értéke: 0,936. A kérelmezett 

területfelhasználásra számított biológiai 

aktivitásérték: 0,267. A területfelhasználási váltás 

biológiai aktivitásérték csökkenést eredményezne. 

A csökkenés kb. 1200 m2 Mát övezeti besorolású 

terület Ev övezetbe sorolásával pótolható. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Módosítás esetén: biológiai aktivitásérték pótlás, 

út- és közműépítés, telekfelosztás.  Nincs 

ellentét. 

Nincs ellentét. 

településrendezési összegzés 

A Szabályozási Tervben kötelezően feltüntetendő védőtávolság. 

Az övezetváltási kezdeményezés támogatható, ha egy – a természetvédelmi, veszélyességi, 

környezetterhelési és közlekedési körülményeket is feltáró - telepítési tanulmányterv alapján 

bemutatásra kerül a tervezett kapacitásbővítés. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A módosítás célja kettős:  

• egyrészt technikai, melynek keretében a katasztrófavédelmi 
hatóság által megállapított védőidomok kerülnek feltüntetésre a  
város települérendezési eszközeiben 

• másrészt a jogszabályi előírások betartása érdekében, a valamint 
a tényleges területhasználatnak megfelelően a 0897/8 és 0897/9 
hrsz-ú ingatlanok összevonása és egységesen ipari gazdasági 
övezetbe való sorolása.  

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen belül 
kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítás nem előzte meg tervezési folyamat.  

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A érintett telek övezeti átsorolása településszerkezetileg nem okoz 
diszfunkcionalitást.  

Épített környezet vizsgálata A módosítással érintett ingatlanokat művelt mezőgazdasági területek 
övezik.   

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület.  

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 



 241 

KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   25/26-2024 

 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A módosítás során felvezetésre került a Katasztrófavédelem által lehatárolt védőterület, 

valamint a 0897/9 hrsz-ú ingatlan mezőgazdasági üzemi különleges beépítésre 

szánt területből (K-Mü) ipari gazdasági területté (Gip) került átminősítésre. A Gip 

funkció növelésével összhangban a kiszolgáló út kialakítása és megvalósítása 

céljából javasolt településrendezési szerződés megkötése. 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A Katasztrófavédelem által lehatárolt védőterület ábrázolásán túl, a 
tényleges területhasználahosz illeszkedően javaslatot tettünk a 0897/8 és 
0897/9 hrsz-ú ingatlanok azonos övezetbe való sorolására.  

A módosítást a telepengedély, illetve a telep létesítésének bejelentése 
alapján gyakorolható egyes termelő és egyes szolgáltató tevékenységekről, 
valamint telepengedélyezés rendjéről és a bejelentés szabályairól szóló 
57/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdés ba) és bb) pontjaiban 
megfogalmazottak is indolják, melyek szerint  a hulladékgazdálkodással 
kapcsolatos tevékenységeket elsősorban a külön jogszabályban ipari 
területként meghatározott területen lehet folytatni. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat A javasolt szabályozási vonal korrekció nincs hatással a belső úthálózatra. 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  Nincs fejlesztési javaslat 

Természet- és tájvédelem Nincs fejlesztési javaslat. 

Környezetvédelem A módosítás összhangban van a 57/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 2. § (2) 
bekezdés ba) és bb) pontjaiban foglaltakkal. 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   29-2024 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

Jogi osztály 2024.01.17 2584/2024. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Széchenyiváros 31-32 10585/18, 10576/391, 10576/390 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Lke-0532 kertvárosias lakóterület övezethatár módosítás, 10576/390 hrsz-ú ingatlan 

Zkk közpark céljára történő kijelölése 
rendezés célja rendezés várható hatása 

A 10585/18 hrsz-ú ingatlan és környezetének 

rendezése 

A terület jogi viszonyainak rendezése, közpark 

kijelölése 
lényeges körülmény 

A 10585/18 hrsz-ú ingatlanhoz 37 m2 területet telekkiegészítésként szeretnének csatolni a 10576/391 

és a 10576/390 hrsz-ú önkormányzati ingatlanokból telekhatárrendezéssel az alábbi javaslat szerint. 

A telekalakítási vázrajz elkészítéséig még a rajzon bontandó épületként jelzett épületet el kell bontani, 

az ingatlan-nyilvántartási állapotot rendezni szükséges. 

A 10576/390 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú telek további hasznosítása Zkk közpark funkcióval 

igényelt a környező lakóterületeket kiszolgálva. A telek jelenleg közművekkel terhelt, építési funkcióra 

alkalmassá tenni nagy költséggel járna, a lakossági zöldfelületi igény támogatása a tágabb 

környezetet is vizsgálva javasolt. 
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   29-2024 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes Nem ellentétes 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem ellentétes 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. 

 

Nem ellentétes 

zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem ellentétes. A városnak érdeke a 

közparkok/közkertek számának növelése. 

Az érintett terület jelen terv szerinti biológiai 

aktivitás értéke: 2,52.  
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges Nincs ellentét. 
településrendezési összegzés 

A módosítás támogatott. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt Étv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti igazolás (új beépítésre szánt 

terület) 

- Az Étv. 8. § (2a) bekezdés kivételének megfelelő 

eset, a szabályozási vonal korrekciója nem 

eredményez olyan új beépítésre szánt területi 

növekményt, mellyel újabb építésre alkalmas 

terület alakulna ki, a módosítás a helyhez 

kötöttsége miatt máshol nem oldható meg. 
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   29-2024 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A módosítással érintett terület 
jelenleg elépítéssel és jogtalan 
területhasználattal terhelt. A helyzet 
rendezése érdekében tartott 
egyeztetések során egy minden fél 
számára elfogadható megoldás 
került kidolgozásra, mely figyelembe 
veszi a kialakult állapotot.  

 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen belül 
kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények Az érintett tulajdonosok bevonásával több egyeztetés is történt. A 
szabályozásra kerülő variáció ezen egyeztetések eredményeként jött létre. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A érintett telek övezeti átsorolása településszerkezetileg nem okoz 
diszfunkcionalitást.  

Épített környezet vizsgálata A módosítással érintett, jellemzően családiházakkal beépített terület 
kertvárosias lakóterületbe tartozik. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

A 10576/390 hrsz-ú, önkormányzati 
tulajdonban lévő ingatlanon számos 
közmű halad át, melyek a 
szomszédos ingatlanok közmű-
ellátását biztosítják.  

A jelentős közműkiváltási költségek 
miatt nem javasolt a az ingatlan 
lakóterületként való hasznosítása. 

Zöldfelület- és tájrendezés Az elépítések mellett a 10576/390 és a 10576/391 hrsz-ú ingatlanok nagy 
része zöldterületként hasznosított terület 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   29-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület. Ezzel szemben  a 
beépítésre szánt terület csökken és a beépítésre nem szánt terület pedig növekszik. 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   29-2024 

 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A 10585/18 ingatlan által telekhatárrendezése (a szomszédos 10576/391 hrsz-ú 
ingatlanból használt területek egy helyrajzi szám alá rendezésése), ehhez kapcsolódóan 
a szabályozási vonal korrekciója, valamint a 10576/390 hrsz-ú ingatlan övezeti 
átsorolása Lke kertvárosias lakóövezetből, Zkk közkert zöldterületté. 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   29-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

Az egységes utcakép kialakítása, valamint az önkormányzati 
területek jogellenes használatának megszüntetése az 
eddigiektől eltérő területhasználatot tett szükségessé.  

A javaslat alapján a 10585/18 ingatlan kiegészül az elhasznált 
területekkel. A 10576/391 hrsz-ú ingatlan csak kisebb része kerül 
hasznosításra közelekedési terültként. A 10576/390 hrsz-ú ingatlan 
pedig - közművek általi éríntettség miatt - közfunkciót kap, így Lke 
kertvárosias lakóövezetből Zkk közkert zöldterületté kerül 
átsorolásra. 
 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat A javasolt szabályozási vonal korrekció nincs hatással a 
belső úthálózatra. 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  Nincs fejlesztési javaslat 

Természet- és tájvédelem Nincs fejlesztési javaslat. 

Környezetvédelem Nincs fejlesztési javaslat 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   31-2024 
 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

magánszemély 2024. 1766/2024. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Talfája, Méntelek 8-43, 15-21 0206/289, 0206/288, 0206/2 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Lf-6232 falusias lakóterület közlekedési terület kijelölése 
rendezés célja rendezés várható hatása 

Lakóterület és távolsági buszmegálló között 

gyalogosforgalom számára közlekedési terület 

kijelölés, telekrendezés 

Telekrendezés, rendezett járda kialakulása 

lényeges körülmény 

A Szabályozási Terv szerinti lakóterületet a terület tulajdonosa ki kívánja alakítani. Párhuzamosan a már 

kialakult lakóterülethez kapcsolódóan az 5. sz. úton lévő buszmegállóhoz gyalogos közlekedésre 

alkalmas közterület kialakítás merült fel a lakosság részéről. A hivatallal egyeztetve, a Nyírfa u. 

folytatásaként a kiszabályozott erdőterület délnyugati oldalán egy gyalogos közlekedési terület 

kialakításában a jelenlegi tulajdonos együttműködik.  
szabályozási terv és/vagy légifotó 

 

 

 
  

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Mezőgazdasági és erdőgazdálkodási térség. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Megfelelő szélességű közterület biztosítása 

esetén összhangban van. 

Nem ellentétes. 

zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem ellentétes. Szükséges. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Módosítás esetén: biológiai aktivitásérték pótlás, 

út- és közműépítés, telekfelosztás.  

Nincs ellentét. 

településrendezési összegzés 

A javaslat támogatható. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes  
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   31-2024 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A módosítás célja a Talfája településrész és az 5 sz. főút mentén lévő 
buszmegálló közti gyalogoskapcsolat kialakításához szükséges terület 
biztosítása.  

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás érinti a területrendezési tervekben jelőlt erdőtelepítésre 
javasolt terület övezetét. A gyalogos út kiszabályozása nem ellentétes az 
övezetre vonatkozó rendelkezésekkel. 

Tervi elözmények Az érintett tulajdonos bevonásával több egyeztetés is történt. A 
szabályozásra kerülő variáció ezen egyeztetések eredményeként jött létre. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A gyalogos kapcsolat kialakításával érintett terület a hatályos 
településrendezési eszközök alapján védelmi célú erdőt, valamint általános 
árutermelő mezőgazdasági területet érint. A tervezett módosítás 
településszerkezeti diszfunkcionalitást nem okoz. 

Épített környezet vizsgálata A módosítással érintett terület a Talfája településrész határában fekszik. Az 
épített környezetet családiházas beépítés jellemzi.  

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

A terület gyalogos közlekedési rendszere hiányos, az 5 sz. főút mentén lévő 
buszmegálló csak jelentős kerülővel közelíthető meg, emiatt egy direkt 
kapcsolat kialakítása szükséges 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns 

Zöldfelület- és tájrendezés A módosítással érintett terület 
jelenleg művelt szántóként, 
valamint közlekedési útvonalként 
hasznosított terület.  

A hatályos településrendezési 

eszközök a 0206/289 hrsz-ú 
ingatlan egy részére védelmi 
célú erdőt terveznek, ami még 
nem került telepítésre. Az 
erdőtelepítéssel érintett 
terület nem része sem a 
területrendezési tervek erdő 

övezetének, sem az Országos Erdőállomány Adattárnak. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   31-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület.  

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   31-2024 

 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A közterületek rendezésének keretében a 0206/289 hrsz-ú ingatlan védelmi célú 
erdőként (Ev) kiszabályozott részéből 269 m2 nagyságú közlekedési területként (Köu) 
kerül kiszabályozásra és egyúttal a 110 m2 – eredetileg általános árutermelő 
mezőgazdasági területként szabályozott – terület Ev területként kerül kijelölésre. 
A jelenlegi területhasználat, valamint kiépített kerítésvonalak figyelembevételével a 
0206/370, 0206/247, 0206/288, 0206/289 hrsz-ú ingatlanokból Köu terület kerül 
kiszabályozásra. 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   31-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

Az 5. sz. főút mentén lévő buszmegálló könnyebb 
megközelíthetősége miatt kialakítandó gyalagos kapcsolat 
jelentős telek- és területrendezést igényel.  

A javasolt szabályozás keretében, a természetbeni állapothoz 
(kialakult útnyomvonalak, kiépített kerítések) igazodva 
kerültek megállapításra az övezethatárok. 
 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Az 5 sz. főút csomópontjában a későbbi csomópontfejlesztés 
érdekében a gyalogos közlekedéshez szükségesnál 
nagyobb terület biztosítása javasolt. 

Belső úthálózat Érintettség hiányában nincs javaslat 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Az 5 sz. főúton lévő buszmegálló könnyebb megközelít-

hetősége érdekében a 0206/370, 0206/247, 0206/288, 0206/289 
hrsz-ú ingatlanokból gyalogos járda kiépítése érdekében 
alkalmas közlekedési terület kerül kiszabályozásra.  

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  Nincs fejlesztési javaslat 

Természet- és tájvédelem Nincs fejlesztési javaslat 

Környezetvédelem Nincs fejlesztési javaslat 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

KMJV Várostervezési Osztály 2024. 01.30. …/2023. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Katonatelep 47, 54 0439/4, 10955/220 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Gksz-8149 gazdasági kereskedelmi-

szolgáltató terület 

övezeti határ módosítása 

rendezés célja rendezés várható hatása 

Megkötött településrendezési szerződésben 

vállalt TRT módosítás 

rendezett építési telkek 

lényeges körülmény 

I. A telek tulajdonosa 159/2021. (XII.16.) számú határozat 5. számú melléklete szerinti 

településrendezési szerződésében IV fejezet 3. pontja szerint az Önkormányzat vállalta, hogy a 

kialakuló fejlesztési terület egységes területfelhasználása érdekében a soron következő HÉSZ 

módosítási eljárásba beemeli módosítási tételként jelen szerződés tárgyát képező területet. 

II. A 159/2023. (VI.22.) számú határozat III. fejezet 5. pontja alapján a magánút kialakítását követően a 

10955/44 hrsz-ú ingatlanhoz kapcsolódva alakítja ki, a szabályozási terv közterületté történő 

kijelölésétkövetően a 10955/44 hrsz-ú ingatlanhoz csatolja. A magánút kialakítása megtörtént.  
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes Nem ellentétes 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Mezőgazdasági és erdőgazdálkodási térség. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellenétes. 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem ellentétes. Nem szükséges. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges. Nincs ellentét. 
településrendezési összegzés 

A módosítás az önkormányzat részéről településrendezési szerződésben vállalt kötelezettség teljesítése. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A város által kötött településrendezési szerződések végrehajtása során két 
esetben is a településrendezési eszközök módosítására van szükség: 

I. Katonatelep:  A tulajdonossal kötött településrendezési 
szerződésben az Önkormányzat vállalta, hogy a 
soron következő HÉSZ módosítási eljárásba 
beemeli az érintett területre készített telepítési 
tanulmánytervben tett szabályozási javaslatot 

II. Belső-Máriahegy:  A módosítással érintett területre készített 
telepítési tanulmányterv szerinti telekítás 
végrehajtásához szükségessé vált a javaslat 
szerinti magánút területének településrendezési 
eszközökben történő  kiszabályozása. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen belül 
kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények Mindkét területre telepítési tanulmányterv készült, melyek alapjául 
szolgáltak az Önkormányzat és a befektetők között megkötött 
településrendezési szerződékhez.  

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

Nem releváns. 

Épített környezet vizsgálata Nem releváns. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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TERVEZETT MÓDOSÍTÁS - KATONATELEP 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület.  

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

Belterületi határ korrekciója a kialakítandó út szabályozási vonalához igazodva. Továbbá 
a GKSZ övezet határának korrkciója a 0439/4 hrsz-ú ingatlan határvonalához igazodva. 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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TERVEZETT MÓDOSÍTÁS – BELSŐ-MÁRIAHEGY 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület. Ezzel szemben  a 
beépítésre szánt terület csökken és a beépítésre nem szánt terület pedig növekszik. 

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A terület jobb feltárhatósága érdekében a Nekcsei Demeter utca végén egy a jelenleginél 
218 m2-el nagyobb forduló kiszabályozása szükséges. 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

I. Katonatelep:  Az telek megközelítését szolgáló útcsatlakozás a 
0439/7 hrsz-ú ingatlan egy részének 
felhasználásával valósítható csak meg, amely 
jelenleg falusias lakóövezetként (Lf) van 
kiszabályozva. Annak érdekében, hogy a 
beruházáshoz szükséges útkorrekció 
megvalósulhasson megtörtént a fenti telekalakítás, 
így a kérdéses rész a 0439/4 hrsz-ú ingatlanhoz 
került hozzácsatolsra. Ezen felül a hozzácsatolt 
részt a módosítás során kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági területté (Gksz) kell átminősíteni. 

II. Belső-Máriahegy:  A 10955/220 hrsz-ú ingatlanból hat építési telek és 
emellett a Nekcsei Demeter utca végén egy 
közlekedési terület kerülne kialakításra, amely a 
gépjárművek könnyebb megfordulását tenné 
lehetővé. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Nincs javaslat. 

Főbb közlekedési csomópontok Nincs javaslat. 

Belső úthálózat Nincs javaslat. 

 

Közösségi közlekedés Nincs javaslat. 

Kerékpáros közlekedés Nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Nincs javaslat.. 

Közműfejlesztés  Nincs fejlesztési javaslat 

Természet- és tájvédelem Nincs fejlesztési javaslat 

Környezetvédelem Nincs fejlesztési javaslat 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

magánszemély 2024.02.16 25877/2022. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Szeleifalu 48-14, 48 0881/6, 0881/7, 0881/8, 0882, 21503/32  
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Vt-4143, településközpont vegyes terület, 720 

m2 minimálisan kialakítható telekméret, 

szabadon álló beépítésmód, 40 %-os 

beépítettség és 6 m épületmagasság, az 

ingatlanokat közterületszabályozás érinti 

Övezeti besorolás módosítása, mely lehetőséget 

biztosít a tárgyi ingatlanok újraosztására  

rendezés célja rendezés várható hatása 

Ingatlanfejlesztés, telekrendezés, építési telkek 

kialakítása 

Rendezett tömb rendezett építési telkekkel. 

lényeges körülmény 

A 0881/6 hrsz-ú ingatlan 823 m2 területű, szőlő művelési ágú, a 0881/7 hrsz-ú ingatlan kivett tanya 

megnevezésű, 793 m2 területű, a 0881/8 hrsz-ú ingatlan szántó művelési ágú 328 m2 területű az 

ingatlannyilvántartási állapot szerint. A 21503/32 hrsz-ú ingatlan önkormányzati tulajdonú, kivett 

közút. A jelenleg külterületi ingatlanok újraosztásával az önkormányzati ingatlan telekkiegészítésként 

történő hozzácsatolásával telekcsoport-újraosztási javaslatot készítettek elő. A magántulajdonban 

lévő ingatlanokat a szabályozási terv útszélesítés végett szabályozási vonallal érinti, így a szabályozás 

végrehajtása után kialakuló telkek a jelenleg hatályos rendezési tervi előírásoknak semmilyen módon 

nem feleltethetőek meg. A javaslatot benyújtó személy a tárgyi ingatlanok tulajdonjogával nem 

rendelkezik. A tulajdonosoktól meghatalmazás nem került benyújtásra. 
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nincs ellentét. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. Nem releváns. 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem ellentétes. Közlekedési terület kijelölés esetén szükséges. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Telekcsoport újraosztás esetén szükséges. Nem ellentétes. 
településrendezési összegzés 

A tömbön belül lévő jelenlegi közterületek nem megfelelő szélességűek, a telkek nem mindegyike 

rendezett. A tömb rendezése érdekében indokolt a módosítás. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A tárgyi 0881/6-9 hrsz-ú ingatlanok tulajdonosai telekcsoport újraosztást 
kezdeményeztek Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzatánál. A 
kezdeményezés – az érintett éingatlanok nagyságrendjénél fogva - a HÉSZ 
vonatkozó előírása alapján településrendezési szerződés megkötését 
vonja maga után. A fenti ingatlanok mellett a kérelmező a 21503/32 hrsz-ú 
önkormányzati tulajdonú ingatlan vételét is kérelmezte 
telekkiegészítésként. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen belül 
kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítási igény megalapozásaként a fejlesztő telepítési 
tanulmánytervet készített a telekcsoport újraosztásáról, mely egyben 
javaslatot fogalmazott meg a valós területhasználatnak megfelelő övezeti 
besorolásra vonatkozóan. 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A módosítással érintett terület településközpont vegyes területként 
szabályozott, ugyanakkor a tömbben kertvárosias beépítésű, kizárólag 
lakófunkciójú épületek találhatók.  

Épített környezet vizsgálata A módosítással érintett tömb jelelmzően családiházakkal beépített területen 
fekszik.  

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

A módosítással érintett 
terület részlegesen közműve-
sített. A szennyvízelvezető 
hálózat fejlesztése ugyan 
még nem valósult meg, de a 
szomszédos utcákban már 
kiépítésre került. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület.  

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A 0880, 0881/1, 0881/6, 0881/7, 0881/8, 0889/9, 21503/32 hrsz-ú ingatlanok 
telekrendezése érdekében a szabályozás javaslatot tesz az új telekhatárokra, valamint 
a megszúnő telekhatárokra.  
Az eredetileg településközpont vegyes terület övezeti besorolást javasoljuk az valós 
területhasználathoz jobban illeszkedő kertvárosias lakóterületté módosítani. Ezzel 
együtt javaslatot teszünk a kertes lakóterülethez jobban illeszkedő építésügyi 
paraméterek meghatározására, így a javasolt övezeti besorolás: Lke-2232.  
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   34-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A településrendezési terv módosításánál javasolt legkisebb 
450 m2-es telekméret és a hozzá kapcsolható oldalhatáron 
álló beépítési mód esetén 14 m minimális telekszélességet 
kell biztosítani. A geometriai, alaktani adottságok miatt 4 telek 
kialkítása javasolt.  

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat Érintettség hiányában nincs javaslat 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  A 21515 hrsz mentén maximum 4 db telek alakulhat ki a 
szabályok figyelembevételével, így jelentős kapacitás igényre 
nem kell számítani. A szomszédos Folyondár, Mécsvirág és 
Estike utcákban kiépítésre került szennyvízeleveztő hálózat, 
így a terület közműfejlesztése során kiemelten indokolt a 
szennyvízelvezető hálózat kiépítése is. 

A tűzivíz ellátás kapcsán a 21515 hrsz menti ingatlanok 
ellátási zónán belül vannak a Folyandár és Estike utcákon 
található tűzivíz csapok miatt, illetve a 0882 hrsz-on, a 
0873/365 hrsz-ú csatlakozásnál is található tűzcsap. 

Természet- és tájvédelem Nincs fejlesztési javaslat. 

Környezetvédelem Nincs fejlesztési javaslat 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   35-2024 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

Jogi személy 2024.02.19  
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Déli iparterület 40-34, 40-43, 40, 

49-12, 49-21, 49 

8374/2, 8371/1, 8372/3  

hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Gksz-0169 jelű gazdasági, kereskedelmi, 

szolgáltató övezet 

Övezeti besorolás módosítása Gazdasági ipari 

övezetre  
rendezés célja rendezés várható hatása 

Területfejlesztés, ipari beruházás  Telephelyfejlesztés. 
lényeges körülmény 

A 8374/2 hrsz-ú ingatlan kivett üzem és 7 egyéb épület megnevezésű, 6 ha 601 m2 területű. A 8371/1 

hrsz-ú ingatlan kivett lakóház, udvar megnevezésű 1 ha 4974 m2 területű ingatlan. Az ingatlanok 

tulajdonosa kapacitás-bővítő beruházást tervez, melyhez pályázati forrásokat is igénybe kíván venni. A 

jelenleg hatályos szabályozás értelmében gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató övezetben ipari gyártó 

tevékenység nem építhető, így a módosítási javaslat a terület gazdasági ipari területé történő 

átsorolásra irányul. A 8371/1 hrsz-ú ingatlan melletti 8371/3 hrsz-ú ingatlan Gip besorolású.   
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   35-2024 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nincs ellentét. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. Nem releváns. 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Gazdasági területen minden beépítés esetén 

környezetrendezési tervet szükséges készíteni, 

melyet az engedélyezés előtt a főkertésszel 

egyeztetni szükséges. 

Nincs. 

településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges Nem ellentétes. 
településrendezési összegzés 

A telephelyen tervezett fejlesztés megvalósítása érdekében indokolt a módosítás, azzal, hogy az új 

Településrendezési Tervvel összhangban és az OTÉK gazdasági övezeteinek és előírásait figyelembe kell 

venni. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés  

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   35-2024 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága Az UNIVER Zrt. a  Mindszenti körúti telephelyén kapacitásbővítést tervez. 
A bővítés célja európai piacszerzés, hatékonyság növelés, tartósítószer 
mentes termék gyártási lehetőségének megteremtése, csomagoló anyag 
korszerűsítés.  

A HÉSZ, valamint az országos előírások ugyanakkor a Gksz övezetben 
nem teszik lehetővé ipari rendeltetésű beruházás megvalósítását, emiatt 
szükségessé vált a terület termelési tevékenységet támogató gazdasági 
övezetté való átminősítése. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen belül 
kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítási igényt nem előzte meg tervezési folyamat 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A módosítással érintett terület kereskedelm, szolgáltató területként 
szabályozott, ugyanakkor a tömbben jellemzően nagyüzemi, termelő 
gazdasági tevékenységet folytató vállalatok telepdtek meg.  

Épített környezet vizsgálata A módosítással érintett gazdasági területen belül helyezkedik el, mely 
jellemzően nagy alapterületű csarnok épületekkel került beépítésre 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   35-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen igen 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület.  

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   35-2024 

 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást. 
 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A 8371/1, 8372/3, 8373/37, 8373/39, és 8374/2 hrsz-ú ingatlanok alkotta tömb 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági (Gksz) övezetből általános gazdasági (Gá) 
övezetté kerül átminősítésre az övezetre korábban meghatározott beépítési 
paraméterek meghagyásával.  

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   35-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A módosítással érintett tömbben lévő ingatlanok 
beépítettségét vizsgálva az állapítható meg, hogy az ipari 
gazdasági övezetre vonatkozó OTÉK előíráskot nem tudják 
teljesíteni, emiatt javaslatunk szerint az érintett tömbben 
elhelyezkedő inagtlanok általános gazdasáűgi területként 
kerüljenek szabályozásra, ahol jelentős kedvezőtlen hatást 
nem gyakorló gazdasági tevékenység is folytatható.   

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat Érintettség hiányában nincs javaslat 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  Nincs fejlesztési javaslat. 

Természet- és tájvédelem Nincs fejlesztési javaslat. 

Környezetvédelem Nincs fejlesztési javaslat 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   42-2024 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

Jogi Osztály 2024.03.14. /2024 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Máriaváros 39-12, 39-21, 39 2385/11, 2389/9, 2386/3 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Lk-0553, Vi--0148 övezethatár módosítás a sorházak jelenlegi hátsó 

telekhatárához, közterület kiszabályozása  
rendezés célja rendezés várható hatása 

Tulajdoni viszonyok rendezése, közterületek 

rendezése 

Rendezett környezet. 

lényeges körülmény 

Korábbi lakossági kezdeményezés alapján módosult az övezethatár, telekkiegészítés céljából. A 

telekrendezések nem valósultak meg, majdnem minden telek esetében jogcím nélküli 

közterületelhasználat van. Rendezetlen az iskola telekhatára is, gazdátlan területek maradtak. A 

2389/9, 2386/3 hrsz-ú telkek önkormányzati tulajdonúak, a rendezetlen terület nagysága kb. 7800 m2. 
szabályozási terv és/vagy légifotó 

 
 

  
 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes Nem ellentétes 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem ellentétes 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem ellentétes. Nem releváns. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyirendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges Nincs ellentét. 
településrendezési összegzés 

A módosítás indokolt, de csak az utca egészét, távlati szabályozását vizsgálva.  

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés  

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   42-2024 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A Bakócz Tamás utca menti 
sorház lakástulajdonosai a hátsó 
kerteket a telekhatárokon túlter-
jeszkedve a szomszédos ingat-
lanok területét is birtokba véve 
használják. A helyzet rendezése 
érdekében az Önkormányzat a 
túlhasznált területek lakó-
területként szabályozta ki annak 
érdekében, hogy a tulajdonosk 
telekrendezések révén jogtiszta 
állapotot alakíthassanak ki.  

Azonban a telekrendezés  eddig nem valósult meg. Az eredeti döntést 
felülvizsgálva az Önkormányzat javaslatot dolgoz ki a tervezett övezethatár 
módosítására, annak érdekében, hogy csak a ténylegesen használt 
területek kerüljenek rendezésre.   

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen belül 
kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítási igényt nem előzte meg tervezési folyamat 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A túlhasználat a 2389/9 hrsz-ú önkormányzati, valamint a 2385/11 hrsz-ú 
állami tulajdonban lévő ingatlanok terhére történik.  

Épített környezet vizsgálata A módosítással érintett tömb beállt lakóterület, újabb építési tevékenység 
nem várható 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   42-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület.  

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   42-2024 

 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A tényleges területhasználathoz igazított övezethatár következtében a visszamaradó 
területek intézményi vegyes területként kerülnek kiszabályozásra. 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   42-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A településrendezési 
eszközök módosítása 
a természetbeni álla-
pothoz való igazodást 
célozza meg.  

Ennek érdekében az 
Lk övezet területe 463 
m2-el került csökken-
tésre, a kialakult 
kerítéshatárokhoz iga-
zodva. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat Érintettség hiányában nincs javaslat 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  Nincs fejlesztési javaslat. 

Természet- és tájvédelem Nincs fejlesztési javaslat. 

Környezetvédelem Nincs fejlesztési javaslat 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   44-2024 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

jogi osztály 2024.02.20. /2024 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Műkertváros 28-34, 28 8355/1  
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Vt-0134 jelű Településközpont vegyes terület A tárgyi ingatlan egy részének K-Sp övezetbe 

történő átsorolása 
rendezés célja rendezés várható hatása 

Területek telekalakítási lehetőségének 

megteremtése 

A terület övezeti besorolásának módosítása 

lényeges körülmény 

A 8355/1 hrsz-ú ingatlan egy részét a Műkerti Sportcentrumhoz szeretnének csatolni, ennek 

érdekében a telekalakítás feltételeként az ingatlan egy részét K-Sp övezetbe kell átsorolni. 
szabályozási terv és/vagy légifotó 

 
 

  
 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes Nem ellentétes 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem ellentétes. Az érintett terület jelen terv szerinti biológiai 

aktivitás értéke: 2,52. A kérelmezett 

területfelhasználásra számított biológiai 

aktivitásérték: 1,21. A területfelhasználási váltás 

biológiai aktivitásérték csökkenést eredményezne.  
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges Nincs ellentét. 
településrendezési összegzés 

A módosítás elfogadható  
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   44-2024 

 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés  

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   44-2024 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A folyamatos fejlesztéseknek köszönhetően a Műkertvárosi Sportcentrum 
maximalizálta a hatályos településrendezési eszközök által biztosított 
lehetőségeit, így további fejlesztéseit csak a Sportcentrum területének 
bővítésével tudja megvalósítani.   

A tervek szerint a bővítés a szomszédos Platán Otthon alulhasznosított 
területének övezeti átsorolásával történne. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen belül 
kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítási igényt nem előzte meg tervezési folyamat 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

Nem releváns. 

Épített környezet vizsgálata Nem releváns. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 

Épített örökség A területen védett épület nem található. 

Régészet A területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   44-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület.  

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   44-2024 

 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

Az Önkormányzat mint tulajdonos döntése alapján az intézményi vegyes terület 
alulhasznosított részét átadja különleges sport terület részére, így ezen terület K-sp 
övezetként került kiszabályozásra. 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   44-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A településrendezési 
eszközök módosítása 
során lehatárolásra 
került a Platán otthon 
alulhasznosíított terü-
lete, mely a jövőben a 
Műkertvárosi Sport-
centrum sportpályái-
nak fejlesztési helyszí-
neként fog szolgálni.  

 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat Érintettség hiányában nincs javaslat 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  Nincs fejlesztési javaslat. 

Természet- és tájvédelem Nincs fejlesztési javaslat. 

Környezetvédelem Nincs fejlesztési javaslat 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   48-2024 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

jogiszemély 2024.03.07. 6769/2024. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Alsócsalános 47-21, 47-23, 47 21984/21 hrsz 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Gksz-7149 gazdasági kereskedelmi, szolgáltató 

övezet, közlekedési terület. 

Gip jelű, ipari övezetre történő módosítás. 

rendezés célja rendezés várható hatása 

ipari tevékenység folytatása Rendezett telepengedélyek 
lényeges körülmény 

Az ingatlan 7099 m2 területű, kivett telephely és 3 egyéb épület (nyílászáróüzem, kondicionáló terem, 

tároló épület) megnevezésű.  

 
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   48-2024 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes. 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nem ellentétes. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. Nem releváns. 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Gazdasági területen minden beépítés esetén 

környezetrendezési tervet szükséges készíteni, 

melyet az engedélyezés előtt a főkertésszel 

egyeztetni szükséges. 

Nem szükséges. 

településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges. Nincs ellentét. 
településrendezési összegzés 

Az ipari tevékenységre alkalmas besorolás vizsgálatánál a készülő Településrendezési Terv és az OTÉK 

gazdasági övezeteit figyelembe véve javasolható a módosítás. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés  

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 

 

  



 287 

KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   48-2024 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A módosítás oka a telephelyegedélyezési eljárásban bekövetkezett 
jogszabályi szigorítások, valamint az OTÉK GKSZ területekre vonatkozó 
előírásainak változása.   

Az érintett ingatlanon folytatott tevékenység, nem egyeztethető össze az 
építési kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetben folytatható 
tevékenységekkel. Emiatt szükségessé vált egy olyan gazdasági övezet 
kijelölése, amelyben elsősorban ternelő tevékenységek folytathatók. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen belül 
kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítási igényt nem előzte meg tervezési folyamat 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A érintett telek övezeti átsorolása településszerkezetileg nem okoz 
diszfunkcionalitást.  

Épített környezet vizsgálata A vegyesen családi házakkal és üzemi épületekkel, valamint jelentős 
méretű beépítetlen területekkel rendelkező térség épített környezete még 
nem nevezhető kialakultnak 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   48-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen igen 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület.  

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   48-2024 

 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást. 
 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

Az övezethez tartozó építési kódolás megtartása mellett az érintett Irinyi tömb teljes 
terület Gksz kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezetből, Gá általános gazdasági 
övezetté kerül átminősítésre. 
 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   48-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A módosítással érintett terület tágabb térsége kereskedelmi, 
szolgáltató területként szabályozott, azonban a területen 
egyre nagyobb számban jelennek meg a termelési jellegű 
gazdálkodási tevékenységet folytató cégek. 

Annak érdekében, hogy a cégek a továbbiakban is folytahassák 
tevékenységüket indokolttá vált a terület Gá övezetté való 
átminősítése. 

Az átminősítés elsősorban funkcionális okokból történik, emiatt az 
övezetre vonatkozó építésügyi paraméterekre vonatkozó előírások 
megváltoztatása nem indokolt, így a módosítás során a korábbi 
telekalakításra és beépítésre vonatkozó kódok megtartásra 
kerülnek. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat Érintettség hiányában nincs javaslat 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  Nincs fejlesztési javaslat 

Természet- és tájvédelem Nincs fejlesztési javaslat. 

Környezetvédelem Nincs fejlesztési javaslat 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   51-2024 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

hivatalból 2024.03.08. - 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Hetényegyháza 29-23, 29 32229/6, 01654/25 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Mát, Mk, Köu övezethatár és távlati belterületi határ összhangjának 

megteremtése 
rendezés célja rendezés várható hatása 

rajzi javítás Rendezett telekhatárok 
lényeges körülmény 

Pontosítás, hibajavítás. 

 
szabályozási terv és/vagy légifotó 

 

 
 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes Nem ellentétes 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Nem ellentétes Nem ellentétes 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes Nem ellentétes 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nem ellentétes. Nem szükséges 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges. Nem ellentétes 
településrendezési összegzés 

A módosítás javasolt. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   51-2024 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A hatályos településrendezési eszközök készítése során bekövetkezett 
szerkesztési hiba következtében az övezethatár és a tervezett belterület 
határvonala nem esik egybe, ami jelentős problémát jelent a telekalakítási 
eljárás során.  

A probléma eredményesen csak a szükséges korrekció végrehajtásával 
kezelhető. 

Területrendezési 
követelmények: 

Nem releváns. 

Tervi elözmények A módosítási igényt nem előzte meg tervezési folyamat 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

Nem releváns. 

Épített környezet vizsgálata Nem releváns. 

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: y 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   51-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület.  

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   51-2024 

 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

Az övezethatár tervezett belterülethatárhoz és meglévő telekhatárokhoz való igazítása.   

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

 

 
  



 295 

KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   51-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A korábbi szerkesztési hiba korrekciója nem igényel külön 
településszerkezeti, területfelhasználási javaslatot. 

 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat Érintettség hiányában nincs javaslat 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  Nincs fejlesztési javaslat 

Természet- és tájvédelem Nincs fejlesztési javaslat. 

Környezetvédelem Nincs fejlesztési javaslat 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   53-2024 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

Karol Wojtyla Barátság Központ  2024.03.13. 7016/2024 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Kossuthváros 40-13, 40 212/9 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

közlekedési terület Zkp kijelölése közlekedési területben 
rendezés célja rendezés várható hatása 

közösségi tér kialakítása  
lényeges körülmény 

A közlekedési terület jelenlegi zöldterületi részén kerülne kijelölésre Zkp jelű közpark, mely közösségi 

tér kialakítását szolgálná. 

 
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   53-2024 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes Nem ellentétes 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Nem ellentétes Nem ellentétes 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes Nem ellentétes 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Zkp jelű közpark övezet az általános szintű 

zöldfelületi ellátás területe, ahol az OTÉK 27. 

§-ában foglaltaktól eltérően a legnagyobb 

beépíthetőség 3%, a legkisebb zöldfelület 75 

%, melyet növénytelepítéssel, a közcéloknak 

megfelelően kell kialakítani. 

Nem szükséges 

településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges. Nem ellentétes 
településrendezési összegzés 

A módosítás vizsgálata javasolt. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés 

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   53-2024 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A Wojtyla Barátság Központ kezdeményezte, hogy a Wojtyla téri 
zöldterületeten - a társaság létesítményének 20 éves évfordulója 
alkalmából - közparkot kialakítását. A közlekdési területen történő közpark 
kialakításhoz szükséges a terület önálló ingatlanként való kiszabályozása. 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen belül 
kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítási igény megalapozásához kertészeti koncepció került 
kidolgozásra Farkas Gábor Ybl- és Prima Primissima-díjas építészmérnök 
által.  

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A közparkként kijelölendő terület jelenleg is közterületi zöldterületként 
funkcionál. A szabályozással településszerkezetileg rendezettebb állapot 
jön létre. 

Épített környezet vizsgálata A tervezett módosítás közvetlenül nem érinti az épített környezetet.  

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

A vizsgált ingatlanrész is a szomszédos útterületekhez hasonlóan 
közlekedési, közműelhelyezési- és hírközlési terület (Köu) övezetbe 
sorolt, ugyanakkor zöldterületként használt. 
A valós használatnak megfelelő övezeti besorolással a terület 
környezetterhelése a jelenlegi használathoz képest nem változik. 

Zöldfelület- és tájrendezés A módosítási kérelem – amelynek jóváhagyásával növekedés érhető 
el a lakóterület zöldfelületi ellátottságában - megegyezik a Közgyűlés 
által elfogadott Településfejlesztési koncepció céljaival, mely 
zöldfelület fejlesztési, növelési irányvonalat tűzött ki. Az érintett 
lakónegyed sűrű beépítésű, ahol új közpark kialakítására nem áll 
terület rendelkezésre - ezért a már meglévő, zöldfelületként 
funkcionáló tér zöldterületté való átminősítése is jelentős szereppel 
bír, mert lehetőséget teremt egy minőségi zöldfelület létrejöttére, 
amely közösségi és rekreációs funkcióval is rendelkezik az ökológiai 
érték mellett, és így hozzájárul a harmonikus, élhető lakókörnyezet 
kialakításához. Ennek érdekében a leendő közkert felújítását a 
klímatudatos, ökológiai szemléletű biodiverz növénytelepítéssel kell 
megoldani. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   53-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen nem 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület.  

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   53-2024 

 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

Közlekedési területből a meglévő zöldterület felhasználásával közkert kiszabályozása. 

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   53-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A meglévő zöldterület magasabb színtű hasznosítása 
településszerkezetileg nagyobb minőséget fog eredményezni 

 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Meglévő zöldterület felhasználásával kialakuló zöldterület, 
közlekedési szempontból nem igényel fejlesztést.  

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat Érintettség hiányában nincs javaslat 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  A valós állapothoz igazodó övezetmódosítás a fentebb részletezett 
közüzemi közműhálózatokat és közmű létesítményeket érinti.  
Amennyiben indokolt az érintett közműhálózatok a szomszédos 
megmaradó közterületre kiváltandók az előírt védőtávolságok 
figyelembevételével, vagy – esetlegesen szükséges védelmi 
intézkedésekkel – helyben is maradhatnak. 
A szomszédos épületek tetőfelületeiről lefolyó csapadékvizek 
jelenleg is ezen zöldfelületekre vannak kivezetve a felszínen, 
melynek megtartása javasolt – a vizek helyben tartása és 
hasznosítása érdekében. A zöldfelület középső részén tervezett 
térburkolatról lefolyó csapadékvizek szintén a zöldfelületre 
vezetendők, azon szikkasztandók el. 

Természet- és tájvédelem A zöldfelület kis méretéből adódóan a közparkra jellemzően több 
funkciót nem tud ellátni (a közpark definícióban ez szerepel), Zkk – 
közkert – övezetté javasolt átminősíteni, amely az OTÉK 
meghatározás szerint „egy meghatározott fő funkciót (játék, sport, 
pihenés stb.) szolgáló, közterületi zöldterület, amelyet bárki 
használhat”. 

Környezetvédelem A valós használatnak megfelelő övezeti átsorolás, azaz Köu-ból Zkp 
környezetvédelmi (levegőtisztaság-védelmi, zajvédelmi, 
talajvédelmi, stb.) szempontból mindenképpen kedvező és 
támogatandó, ugyanis garanciát biztosít arra, hogy továbbra sem 
lesz nagy arányban leburkolható, illetve közlekedési területnek 
használható az ingatlanrész. 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Érintettség hiányában nincs javaslat. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   54-2024 

 

ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

Jogi személy   
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Déli iparterület 49-21, 49-22, 49 8364/32  
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Gksz-8159 jelű gazdasági, kereskedelmi, 

szolgáltató övezet 

Övezeti besorolás módosítása Gazdasági ipari 

övezetre  
rendezés célja rendezés várható hatása 

Területfejlesztés, ipari beruházás  Telephelyfejlesztés. 
lényeges körülmény 

A 8364/32 hrsz-ú ingatlan beépült, a Gksz övezet által megengedett intenzitást kihasználva. A 

telephely egyik épületében tervezett hulladékkezelési tevékenység nem egyezik meg a Gksz 

övezetben elhelyezhető tevékenységekkel. A tervezett tevékenység zárt épületen belüli és környezetét 

nem zavarja. A jelenleg hatályos szabályozás értelmében gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató 

övezetben hulladékkezelési tevékenység nem létesíthető, így a módosítási javaslat a terület gazdasági 

ipari területé történő átsorolásra irányul.   
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   54-2024 

 

ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Étv., MaTrT., Tfvt., OTÉK összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nem ellentétes. Nem ellentétes 
területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség. Nincs ellentét. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Nem ellentétes. Nem releváns. 
zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Gazdasági területen minden beépítés esetén 

környezetrendezési tervet szükséges készíteni, 

melyet az engedélyezés előtt a főkertésszel 

egyeztetni szükséges. 

Nincs. 

településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges Nem ellentétes. 
településrendezési összegzés 

A telken a környezetére is figyelemmel véve javasolt vizsgálni a hulladékkezelésnek azon esetköreit, 

melyek környezetvédelmi szabályok és előírások alapján környezetre nem zavaróak és zavaró hatással  

nem bírnak az adott telken kívül.  

A telephelyen tervezett fejlesztés megvalósítása érdekében indokolt a módosítás, azzal, hogy az új 

Településrendezési Tervvel összhangban és az OTÉK gazdasági övezeteit és előírásait figyelembe kell 

venni. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

A közgyűlés módosítást kezdeményez. teljes 
kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 
főépítészi feljegyzés  

A közgyűlés módosítást indító határozatának melléklete szerint. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   54-2024 

 

HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  

Módosítás tárgya, indokoltsága A módosítás oka az OTÉK GKSZ 
területekre vonatkozó 
előírásainak változása, aminek 
követkleztében a használatba 
vételi engedélyezési eljárás 
során a hatóság a tervezett 
funkciót nem engedélyezte, 
Emiatt szükségessé vált egy 
olyan gazdasági övezet 
kijelölése, amelyben a tervezett 
tevékenységek folytathatók. 

 

Területrendezési 
követelmények: 

A módosítás a területrendezési tervekben jelölt települési térségen belül 
kerül végrehajtásra, nem érinti sem az országos, sem a megyei övezeteket. 

Tervi elözmények A módosítási igényt nem előzte meg tervezési folyamat 

Településrendezési, 
településszerkezeti vizsgálat 

A terület gyakorlatilag beállt gazdasági terület, az érintett telek övezeti 
átsorolása másik funkciójú gazdasági területté településszerkezetileg nem 
okoz diszfunkcionalitást.  

Épített környezet vizsgálata A módosítással érintett gazdasági terület nagyrészt beépült, jellemzően 
nagy alapterületű üzemcsarnokokkal, melyek illeszkednek a környező 
telkek beépítéséhez.  

Közlekedés  

Hálózatok és hálózati kapcsolatok: Nem releváns. 

Közúti közlekedés: Nem releváns. 

Közösségi közlekedés: Nem releváns. 

Kerékpáros és gyalogos 
közlekedés: 

Nem releváns. 

Parkolás: Nem releváns. 

Közművesítés (víziközművek, 
energia, elektronikus hírközlés) 

Nem releváns. 

Zöldfelület- és tájrendezés Nem releváns. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   54-2024 

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló 
településrendezési 
eszközök 

Településszerkezeti terv Szabályozási terv HÉSZ 

igen igen igen 
 

HATÁLYOS 
SZERKEZETI  
TERV 

 

MÓDOSÍTOTT 
SZERKEZETI  
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   54-2024 

 

Területi  
mérleg változása 

 

Új beépítésre szánt 
terület létrehozása 

Az övezetváltás következtében nem jön létre új beépítésre szánt terület.  

Biológiai 
aktivitásérték (BIA) 
változása 

A módosítás nem eredményezi új beépítésre szánt terület kijelölését, így az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja értelmében 
ezen tétel esetében nem kerül igazolásra a biológiai aktívítás érték esetleges negatív 
változása. 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   54-2024 

 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

A módosítás nem érint HÉSZ módosítást. 
 

SZABÁLYOZÁSI 
JAVASLAT 

A 8364/32 hrsz.-ú ingatlan átminősítése kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezetből 
(GKSZ) általános gazdasági övezetbe (Gá), a beépítésre vonatkozó kódok változatlanul 
hagyása mellett.  

HATÁLYOS 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 

 
 

MÓDOSÍTOTT 
SZABÁLYOZÁSI 
TERV 
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KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS   54-2024 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 

Településszerkezet, 
területfelhasználási javaslat 

A módosítással érintett terület tágabb térsége kereskedelmi, 
szolgáltató, illetve ipari gazdasági területként szabályozott, 
azonban a területen egyre nagyobb számban jelennek meg a 
termelési jellegű, nem zavaró hatású gazdálkodási 
tevékenységet folytató cégek. 

Az adott ügyet kezdeményező kérelemező szándéka szerint a 
tervezett telephely egyik épületében hulladékkezelési tevékenység 
folyna, ami az egyéb ágazati jogszabályok alapján a GKSZ területen 
nem, csak a Gip öveztben folytatható. A terület funkcióját és a már 
kialakúlt beépítést is figyelembe véve a területen nem tudjuk 
javasolni Gip övezet kijelölését, mivel a jelenlegi beépítettség jóval 
meghaladja az ipari gazdasági övezetben megengedett max 30%-os 
beépítéséi határértéket.  

A fentieket figyelembe véve, a telejs tömb területének Gá övezetté 
való átminősítését tartjuk indokoltnak, azzal, hogy az övezetben az 
ipari tevékenység mellett, nyersanyagok feldolgozása is 
megengedett. 

Az átminősítés elsősorban funkcionális okokból történik, emiatt az 
övezetre vonatkozó építésügyi paraméterekre vonatkozó előírások 
megváltoztatása nem indokolt, így a módosítás során a korábbi 
telekalakításra és beépítésre vonatkozó paraméterek megtartásra 
kerülnek. 

Közlekedésfejlesztés  

Közúti hálózati kapcsolatok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Főbb közlekedési csomópontok Érintettség hiányában nincs javaslat 

Belső úthálózat Érintettség hiányában nincs javaslat 

Közösségi közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat 

Kerékpáros közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gyalogos közlekedés Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Gépjármű elhelyezés, parkolás Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Közműfejlesztés  Nincs fejlesztési javaslat 

Természet- és tájvédelem Nincs fejlesztési javaslat 

Környezetvédelem Nincs fejlesztési javaslat. 

Épített örökség védelme Érintettség hiányában nincs javaslat. 

Régészet Nincs javaslat. 
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1. számú melléklet – 55/2024 (IV.18.) sz. önkormányzati határozat 
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2. számú melléklet – Önkormányzati Főépítészi Feljegyzés 
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3. számú melléklet – 158/2021 (XII.16.) sz. önkormányzati határozat 
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4. sz. melléklet – Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének ....../2024. 
(......... határozata 

 

ÖSSZEGZÉS 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 55/2024 (IV.18.) határozat 2) 

pontja alapján kezdeményezett egyszerűsített eljárás során a 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet 

4.§ (1) alapján hozott környezeti hatás jelentőségére vonatkozó döntésekről, valamint a 

közzététel során beérkezett észrevételekről 
 

A környezeti hatás jelentőségére vonatkozó vélemények 

1. Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész BK/AFI/00450-2/2024. 

ÉSZREVÉTEL KÖVETKEZTETÉS, VÁLASZ 
Nem tartja szükségesnek a környezeti vizgálat 

elkészítését 
Egyetértő véleményező. 

2. Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály BK/KTF/05120-4/2024. 

ÉSZREVÉTEL KÖVETKEZTETÉS, VÁLASZ 

A benyújtott dokumentáció alapján 

rendelkezésre álló információk szerint a 21-

2023, 26-2026 és a 158/2021 (XII.16.) 

határozat 5.) módosítások kivételével a 

tervezett egyéb módosítás ellen a 

környezetvédelmi és hulladékgazdálkodási 

hatóság nem emel kifogást. 

21-2023 módosítás: 

Javasolt a 0924/33 helyrajzi számú 

ingatlanon 30 m széles, 3 szintes beültetés 

kell kijelölni a lakóövezet felé. 

26-2023 módosítás: 

a módosítás tekintetében szükséges a 

környezeti vizsgálat lefolytatása.  

Véleményük szerint a módosítás olyan 

gazdasági folyamatot vált ki, illetve 

ösztönöz, amely környezetei 

következménnyel járhat (olyan tendenciát 

erősít, amely környezetterheléhez vezethet.) 

A szabályozásnak biztosítania kell a 

lényeges, jelentős negatív változások 

kizárását. 

158/2021 (XII.16.) határozat: 

Véleményük szerint a módosítás olyan 

gazdasági folyamatot vált ki, illetve 

ösztönöz, amely környezetei 

következménnyel járhat (olyan tendenciát 

erősít, amely környezetterheléhez vezethet, 

ezért a módosítás tekintetében szükséges a 

környezeti vizsgálat lefolytatása. 

 

 

 

 

 

 

 

Elfogadott vélemény, a kértek beépítésre 

kerültek szabályozási tervbe. 

 

 

Az egyeztetések során felmerült új 

szempontok alapján a kérelmező módosítja a 

kérelmét megalapozó dokumentációt, emiatt a 

tétel nem lesz része jelen módosításnak és az 

ügyet az új TRT készítése során kezeljük. 

 

 

 

 

 

 

Nem elfogadott vélemény. 

A kerékpárút jogerős építési engedéllyel 

rendelkezik. A környezeti hatásokkal 

kapcsolatos kérdések az engedélyezési 

folyamat során tisztázásra kerültek. A 

módosítás célja a kerékpárút kilakításáok 

szükséges terület biztosítása. 
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46-2024, 52-2024, 49-2022 tételek esetében 

a véleményező a tervezést segítő és későbbi 

eljárások során figyelembe veendő 

információkat közölt. 

Tudomásul vesszül. 

 

3. Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatósága.   ÁLT/1253-6/2024. 

ÉSZREVÉTEL KÖVETKEZTETÉS, VÁLASZ 

Nem tartja szükségesnek a környezeti 

vizsgálat lefolytatását 

Egyetértő véleményező. 

4. Csongrád-Csanád Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 35600/2627/2024. ált. 

ÉSZREVÉTEL KÖVETKEZTETÉS, VÁLASZ 

Vízügyi és vízvédelmi szempontból nem 

indokolt a környezeti vizsgálat elvégzése 

Egyetértő véleményező. 

5. Bács-Kiskun Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság nincs ügyiratszám 

ÉSZREVÉTEL KÖVETKEZTETÉS, VÁLASZ 

Környezeti vizsgálat lefolytatásának 

szükségessége iparbiztonsági (súlyos ipari 

balesetek megelőzésére kiterjedően) 

szempontból nem indokolt 

Egyben kéri feltüntetni a Saubermacher-

Magyarország Kft telephelyérekijelölt 

veszélyességi övezet feltüntetését. 

Egyetértő véleményező. 

Az övezet feltüntetése megtörtént 

6. Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály  

BK/NEF/01197-2/2024. 

ÉSZREVÉTEL KÖVETKEZTETÉS, VÁLASZ 

Nem tartja szükségesnek a környezeti 

vizsgálat lefolytatását 

Egyetértő véleményező. 

7. Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Növény- és 

Talajvédelmi Osztály BK/NTO/01926-2/2024. 

ÉSZREVÉTEL KÖVETKEZTETÉS, VÁLASZ 

A taljvédelmi hatóság talajvédelmi 

szempontból úgy ítéli meg, hogy nem 

várható jelentős környezeti hatás a tárgyi 

módosításból 

Egyetértő véleményező. 

8. Bács-Kiskun Váregyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Főosztály  

ÉSZREVÉTEL KÖVETKEZTETÉS, VÁLASZ 

Nem tett észrevételt Egyetértő véleményező. 

9. Bács-Kiskun Váregyei Kormányhivatal Földhivatali Hatósági Osztály  

ÉSZREVÉTEL KÖVETKEZTETÉS, VÁLASZ 

Nem tett észrevételt Egyetértő véleményező. 

10. Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága BGF Bányafelügyeleti Osztály 

nincs ügyiratszám 

ÉSZREVÉTEL KÖVETKEZTETÉS, VÁLASZ 

Nem tartja szükségesnek a környezeti 

vizsgálat elkészítését. 

Egyetértő véleményező. 

11. Budapest Fővárosi Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály.  

BP/FNEF/03240-2/2024. 

ÉSZREVÉTEL KÖVETKEZTETÉS, VÁLASZ 

Érintettség nem áll fenn, ezért nem ad 

véleményt 

Egyetértő véleményező. 
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5. sz. melléklet – Beérkezett vélemények 

 
 

 

 

SZAKÁGI VÉLEMÉNYEK 
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6. számú melléklet – 419/2021. (VII.15.) Korm.rendlet 66.§ (2) bekezdés szerinti 
véleményezési eljárás során beérkezett vélemények összegzése 

20.753-2024. 
K I V O N A T 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 

2024.november 28-ai ülésének jegyzőkönyvéből 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 

195/2024. (XI.28.) határozata 

A településrendezési eszközök módosításának véleményezési eljárása 
 
 
Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta a Fejlődő Város 
Bizottság 4385-74/2024. számú előterjesztését és az alábbi döntést hozta: 
 
1.) A közgyűlés a településrendezési eszközök 55/2024. (IV.18.) határozat 1. pontjával 
indított módosításához az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálatot nem tartja szükségesnek, a 
partnerségi egyeztetés során érkezett véleményekre adott válaszokat az 1. és 2. melléklet 
szerint elfogadja és a partnerségi egyeztetési szakaszt lezárja. 
 
2.) A közgyűlés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgármestert a döntés közzétételére, 
valamint arra, hogy ezt követően véleményezési dokumentációt és e döntést küldje meg 
záró véleményeztetésre az állami főépítészi hatáskörben eljáró Bács-Kiskun Vármegyei 
Kormányhivatalnak. 
 
3.) A közgyűlés az 55/2024. (IV.18.) határozat 1. mellékletének 27-2024, 46-2024 és 52-
2024 számú módosítási tételeit átsorolja a határozat 4. mellékletébe, a 30-2024 számú 
módosítási tételt további vizsgálat és módosítás nélkül lezárja. 
 

4.) A közgyűlés az 55/2024. (IV.18.) határozat 2. mellékletének 13-2022, 49/2022, 91-2022 és 
26-2023 számú módosítási tételeit átsorolja a határozat 4. mellékletébe, a 101-2022 számú 
módosítási tételt további vizsgálat és módosítás nélkül lezárja. 

 
Határidő: azonnal 
Felelős:   Szemereyné Pataki Klaudia polgármester 
 
A határozatról értesülnek: 
1.) Tisztségviselők 
2.) Állandó bizottságok elnökei 
3.) Dr. Gajdácsi Zoltán irodavezető, Mérnöki Iroda 
4.) Borbélyné Balogh Katalin, a Várostervezési Osztály vezetője 

és általa: Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal 
 
K. m. f. 
 
Szemereyné Pataki Klaudia sk.      Dr. Temesvári Péter 
sk. 
         polgármester                   jegyző 
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7. számú melléklet – 20/2022. (X. 13.) önkormányzati rendelet a helyi partnerségi 
egyeztetés szabályairól 
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K eg s s g g i Os t l  1. 
1138 Budapest, Váci t 174.  1550 Bp., Pf.: 203   Telefon: +36 (1) 465-3866  Fax: +36 (1) 465-3853   

 Hivatali kapu KRID azonosít : 427094958 
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

S emere n  Pataki Klaudia polg rmester  

részére 

 

Kecskemét MJV Önkormányzata  

Iktat szám:  BP/FNEF/05268-2/2024. 

Ügyintéz : Debreczeni András 

Telefonszám: +36-1-4653866 

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu 

Tárgy:  Véleményezés természetes 
gy gytényez  érintettsége 
szempontjáb l. 

Hivatkozási szám: 4385-60/2024. 
 

  

Ez a levél kizár lag elektronikusan ker l megk ldésre! 

 

Tis telt Polg rmester Asszony! 

Kecskemét MJV telep lésrendezési eszk zeinek m dosítása kapcsán, az E-térbe felt lt tt 

dokumentáci  alapján a népegészség gyi feladatk rében eljár  Budapest F város Kormányhivatala (a 

továbbiakban: BFKH) az alábbi véleményt adja. 

 

A m dos t s al  vont ter leteken g g hel , term s etes g g t n e  rintetts ge nem ll 

fenn, e rt jelen esetben a BFKH v lem n e si lehet s ggel nem rendelke ik. 

 

Érintettség esetén a BFKH, mint államigazgatási szerv feladatát a elep l e ek a alm l, 

elk nek  elfogad nak endj l, alamin  eg e  elep l ende i aj o  jogin m n ek l
 
 

sz l  419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet 11. mellékletének 26. pontja állapítja meg. 

 

A BFKH jelen iratot a digi li  llam l  a digi li  olg l a ok n j nak eg e  ab l ai l sz l  

2023. évi CIII. t rvény (D P tv.) 19. -a alapján elektronikus ton k ldi meg. 

 
BFKH felhívja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus ton sz kséges kapcsolatot tartani 
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosít k d: 427094958).  

 

Budapest, - d m a digi li  al  e in  

Üdv zlettel:  

dr. Sára Botond 

f ispán megbízásáb l 

 

             dr. Somogyi Rozália 

            osztályvezet  

 

Digitálisan aláírta:

Budapest Főváros Kormányhivatala

dr. Somogyi Rozália

2024.09.30. 11:44:55
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8. számú melléklet – 20/2022. (X. 13.) önkormányzati rendelet a helyi partnerségi 
egyeztetés szabályairól 

 
Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 20/2022. (X. 13.) 

önkormányzati rendelete 

a helyi partnerségi egyeztetés szabályairól 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a településkép védelméről szóló 

2016. évi LXXIV. törvény 12. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, Magyarország 

helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 

meghatározott feladatkörében eljárva, a Közgyűlés és Szervei Szervezeti és Működési 

Szabályzatáról szóló 4/2013. (II.14.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 4.4.3. pontjában 

biztosított véleményezési jogkörében eljáró Jogi és Ügyrendi Bizottság és a Közgyűlés és 

Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 4/2013. (II.14.) önkormányzati rendelet 

2. melléklet 3.4.1. pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró Környezetvédelmi, 

Városrendezési és Agrár Bizottság véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. A rendelet hatálya, a partnerek köre 

1. § 

(1) A rendelet hatálya Kecskemét megyei jogú város 

a) településfejlesztési terve, 

b) településrendezési terve, 

c) településképi arculati kézikönyve (a továbbiakban: kézikönyv) és 

d) településképi rendelete 

készítésének vagy módosításának helyi partnerségi egyeztetéseire és az azokban résztvevőkre 

terjed ki. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti helyi partnerségi egyeztetésben részt vevő partnerek azok a 

természetes és jogi személyek lehetnek, melyek Kecskemét megyei jogú város közigazgatási 

területén lakóhellyel, ingatlantulajdonnal, székhellyel, telephellyel rendelkeznek. 

2. A partnerek tájékoztatásának módja és eszközei 

2. § 

A településfejlesztési terv, településrendezési terv, a kézikönyv és a településképi rendelet 

a) készítésének megkezdésekor javaslattételre felhívásról és 

b) készítése, módosítása tervezetének kidolgozása után a tervezet tartalmáról és 

véleményezésre felhívásról 

hirdetményben kell tájékoztatni a partnereket. 

3. § 

(1) A hirdetménynek tartalmaznia kell 

a) javaslattételre felhívás esetén 

aa) Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének (a továbbiakban: 

Közgyűlés) a településfejlesztési terv, településrendezési terv, a kézikönyv, a 
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településképi rendelet készítésének, módosításának megindításáról szóló határozata 

számát, 

ab) a készülő tervezet megnevezését, 

ac) az eljárás típusát és 

ad) a javaslattétel adásának határidejét, módját, 

b) tájékoztatás és véleményezésre felhívás esetén 

ba) a Közgyűlés településfejlesztési terv, településrendezési terv, kézikönyv vagy 

településképi rendelet készítésről, módosításról szóló határozatának számát, 

bb) a kidolgozott tervezet elektronikus elérhetőségét és 

bc) a vélemény adásának határidejét, módját. 

(2) A hirdetményt a www.kecskemet.hu honlapon és Kecskemét Megyei Jogú Város 

Polgármesteri Hivatala (a továbbiakban: Hivatal) hivatalos hirdetőtábláján közzé kell tenni. 

(3) A javaslattételi felhívásról szóló hirdetmény szövegét elektronikus úton külön el kell juttatni 

a) településfejlesztési terv, településrendezési terv készítése esetén 

aa) a Bács-Kiskun megyei 01. és 02. számú egyéni választókerületek országgyűlési 

képviselőinek, 

ab) az Eötvös Loránd Kutatási Hálózat kecskeméti szervezeteinek, 

ac) a Kecskemét megyei jogú város (a továbbiakban: Város) közigazgatási területén 

működő felsőoktatási intézményeknek, 

ad) a Bács-Kiskun Megyei Fejlesztési Ügynökség Nonprofit Kft.-nek, 

ae) a kecskeméti városi rendőrkapitányságnak, 

af) Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzatának (a továbbiakban: Önkormányzat) 

többségi tulajdonában álló cégeknek, 

ag) az országos közútkezelőnek, 

ah) a város közigazgatási területén működő vízi-, energia- és hírközlési 

közműszolgáltatóknak, 

ai) az Önkormányzattal együttműködési megállapodást kötött azon civil 

érdekképviseleti szerveknek, melyek célja, tevékenysége összefügg a 

településfejlesztés, településrendezés és a településkép védelem feladataival, 

aj) az Önkormányzattal együttműködési megállapodást kötött kamarák területileg 

illetékes szervének és 

ak) az Önkormányzattal együttműködési megállapodást kötött egyházaknak, 

b) kézikönyv, településképi rendelet készítése, módosítása esetén az a) pont ah)–ak) 

alpontban 

felsorolt partnereknek. 

(4) A tervezet kidolgozása után a (3) bekezdés szerinti partnerek számára biztosítani kell az 

Elektronikus Térségi Tervezés Támogató Rendszer (a továbbiakban: E-TÉR) felületen való 

véleményezés lehetőségét. 

(5) A partner számára a kidolgozott tervezet megtekinthetőségét biztosítani kell a javaslatok, 

vélemények adására biztosított időszakon belül a www.kecskemet.hu honlapon és a Hivatalban. 

3. A javaslatok, vélemények megadásának módja és határideje, nyilvántartásának módja 

4. § 

(1) Javaslatokat, véleményeket adni névvel, értesítési címmel 

a) írásban a Hivatal címére, 

b) elektronikus úton a hirdetményben megadott e-mail címre vagy 
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c) az E-TÉR felületre feltöltve 

lehet. 

(2) Javaslatokat, véleményeket a hirdetmény közzétételének napjától számítva 

a) javaslatkérés esetén 21 napon belül, 

b) általános eljárásban 

ba) készítéskor 30 napon belül, 

bb) módosításkor 15 napon belül, 

c) egyszerűsített eljárásban 10 napon belül, 

d) rövid eljárásban 5 napon belül 

lehet adni. 

(3) Azt a partnert, akinek a véleménye nem felel meg településtervek tartalmáról, elkészítésének 

rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 

(VII.15.) Korm. rendelet 65. § (2)-(3) bekezdésében foglaltaknak, kifogást nem emelő 

véleményezőnek kell tekinteni. 

5. § 

A beérkező véleményeket a Hivatal iratkezelési szabályzatában foglaltak szerint kell 

nyilvántartani. 

4. A partnerségi egyeztetés lezárásának módja 

6. § 

(1) A partnerségi egyeztetés során beérkező véleményeket a tervezői válaszok alapján 

ismertetni kell a Közgyűléssel és a határozathozatalhoz javaslatot tenni az azokra adandó 

önkormányzati, mint megbízói válaszokra. 

(2) A Közgyűlés az (1) bekezdés szerint határozat közzétételével és a véleményekre adott 

megbízói válaszok E-TÉR felületre való feltöltésével értesíti a partnereket a vélemények 

elfogadásáról vagy el nem fogadásáról. 

5. Záró rendelkezések 

7. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

8. § 

A rendelet hatálybalépésekor folyamatban lévő településfejlesztési koncepció, integrált 

településképi stratégia, településrendezési eszközök, kézikönyv, településképi rendelet 

módosításának partnerségi egyeztetéseit a településfejlesztési, településrendezési és 

településképi egyeztetési eljárások partnerségi szabályairól szóló 27/2017. (XII.14.) 

önkormányzati rendelet alapján kell lefolytatni. 

9. §1 

  

 
1 A 9. § a 2010. évi CXXX. törvény 12. § (2) bekezdése alapján hatályát vesztette. 
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1. számú melléklet – Aláírólap 
 

 

ALÁÍRÓ LAP 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Helyi Településrendezési Tervének 2024. évi részleges 

módosítása a 314/2012 (XII.8) Kormányrendelet (Eljr.) 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti 

teljes eljárás 38.§ szerinti véleményezési dokumentációhoz. 

 

Alulírott tervezők kijelentjük, hogy a fenti tárgyban készített tervezői javaslat megfelel az 

épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (Étv.) és a 253/1997 

(XII.20.) Kormányrendelet (OTÉK) hatályos előírásainak a 314/2012 (XI.8.) Kormányrendelet 

tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának. A tervezet megfelel Magyarország és egyes 

kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX törvény  (OTrT) 

hatályos előírásainak, továbbá megfelel a Bács-Kiskun Megyei Önkormányzat közgyálésének 

2/2024 (II.26.) számú önkormányzati rendeletével jóváhagyott „Bács-Kiskun Megye 

Területrendezési Terv” hatályos előírásainak. 

 

Kijelentjük, hogy a tárgyi tervezői javaslat és jelen dokumentáció elkészítésére jogosultsággal 

rendelkezünk. 

 

Településtervezés: Rédeiné Bondor Klára TT, É1 03-0093 

 Kurenkov Vjacseszláv TT/1 03-0442  

   

Tájrendezés: Máté Zita Tk-03-0353 

   

Közlekedés: Szele András Phd. Tkö-13-17455 

   

Környezetvédelem, közművek: Csuvár Gábor SZKV 1.1., 1.2., 1.3., 1.4. /03-0218 

TE-T/03-0218, TV-T/03-0218 

Hírközlés Csuvár Gábor TH-T/03-0218 

   

Régészet Wilhelm Gábor Régészeti szakértő: 15-005 

  

Kecskemét, 2024. augusztus 


