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BESZAMOLO A 2024. EVBEN ELVEGZETT VAGYONKEZELESI TEVEKENYSEGROL

Bevezetés:

A 822/2006. (XII.14.) KH szamu hatarozatban Kecskemét Megyei Jogu Véaros Kozgydlése
dontott az 6nkormanyzati tulajdonu, kiil- és belterileti — beépitetlen terilet gyUjt6fogalmu
ingatlanok hasznositasi feladatainak ellatdsa érdekében a vagyonkezelGi jogot — vagyonkezelGi
jog létesitésével — az erre a célra létrejott vagyonkezelSi szerz6déssel a KIK-FOR Kft. részére
adta at. A Kozgydlés a 157/2015. (VI.25.) szamU hatéarozataval a 2007. januar 31. napjan kelt
vagyonkezel6i szerz6désben foglaltakat mddositott, a 2015. junius 30. napjan kelt szerz6déssel
a hivatkozott szerz6dést egységes szerkezetbe foglalta. A 121/2020. (I1X.17.) hatarozattal a
Kozgylilés a hivatkozott vagyonkezelési szerz6désben foglaltakat a 2020. oktéber 15. napjan

kelt okiratban foglaltak szerint médositotta.

A vagyonkezelési szerzédés legutobbi moédositasara a 219/2024. (XIL12.) szamu
kozgyllési hatarozattal kerilt sor. A szerz6dés modositdssal nem érintett részei
valtozatlan tartalommal tovabbra is érvényben maradtak. A szerzédésben foglalt
kotelezettségének eleget téve a vagyonkezelé a 2025. évre sz6l6 ,Vagyongazdalkodasi
koncepcié”-jat elkészitette, annak eldéterjesztését Kecskemét Megyei Jogu Varos
Kozgylilése a 21/2024. (11.15.) szamu kozgyiilési hatarozataval elfogadta, mely alapjan
végzi vagyonkezeldi tevékenységét a Kft.

Bevételek:

2024. évben a vagyonkezelésbe adott ingatlanok hasznositasabol befolyt 6sszeg 17531 e Ft
volt, melybdl a foldteriileteket haszonbérbe adasabdl, valamint a teriiletek bérbeadasabdl
befolyt 6sszeg 13353 eFt, egyéb vagyonkezelt helyiségek hasznositasabdl szarmazd bevétel
4178 Ft volt.

Teriiletalapu tamogatas:

A bérbeadassal nem hasznositott tertiletek vonatkozasaban a vagyonkezel§ altal 2024. évben
az egységes teriiletalapu tdmogatasi (SPAS) igény benyujtasa mintegy 22 ha nagysagu teriletre
tortént meg.

A 2024. évre megitélt tamogatdsbdl befolyt 6sszeg 2429e Ft volt, mintegy 10 ha teriletre. A
kiilonbség az erddsiilt terliletek miatt mutatkozik.

A vagyonkezel6 a tamogatott teriiletek rendben tartasardl, folyamatos kaszalasardl
gondoskodott.

Parlagfli mentesités, gyomtalanitas, hulladékkezelés:

A vagyonkezel6 a gyomtalanitdsi kotelezettségének eleget téve mintegy fél éven keresztil -a
gyomosodas id6szakdban - folyamatos kaszalast hajtatott végre az altal kijelolt kal- és
belterileti ingatlanok parlagfl mentesitése érdekében. A gyomtalanitas kilsé vallalkozd
bevondasaval tortént.

Az évkozben folyamatosan kaszalt teriiletek nagysdga mintegy 28 ha volt. A gyomtalanitas
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teljes koltsége a kiilteriileti ingatlanokra vonatkoztatva 1316 eFt. A terliletek gyomtalanitasaval
kapcsolatosan felszélitast a vagyonkezel6 két esetben kapott, a felszélitds alapjan a
munkavégzés megtortént, birsagolds 2024. évben nem volt.

Tereprendezés:

2022. évben a Kecskemét belteriilet 2998/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, a természetben a
Ddézsa Gy., Poprad, Serf6z6 és Botond utcak altal hatdrolt, gardzsokkal beépitett terilet
rehabilitdcidjanak el6készitése tortént meg, a tereprendezéssel kialakitasra kerilt kialakitasra,
a kialakitast kovet6en 25 db. felszini parkoldhely létesilt, melyb6l 24 db. parkolé bérbeadassal
torténd hasznositdsa megtortént. A beruhazas 6sszege a 2022. évi elGkészitési koltségeken
feliil 4006 e Ft volt. A garazsok alatti teriiletek bérbeadassal tortént hasznositasa 23 db. uj
szerz6dés megkotésével megtortént.

A terilet felszini parkoldk és gardzsok alatti terllet bérbeaddsdval tovabbra is hasznositott.
2024. évben a bérbeaddssal kapcsolatosan 5 db. gardzs és felszini parkold bérleti szerz6dése
kerilt felmonddsra a bérleti szerz6dés megsziintetésével, ezzel szemben 4 esetben Uj bérleti
szerz6dés megkotése tortént meg.

A terilet karbantartdsa, kaszalasa, a terlileten meglévé fak nyesése, a kozlekedési felliletek
javitdsa 2024.évben folyamatos volt. Egy esetben az automata kapu javitdsa — a garancia
kihasznaldsaval megtortént.

Térképszelvény

Vagyonkezel6i, foldhasznalati jog bejegyeztetése, torlése, miivelésbdl kivonas intézése:
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lése 234/2023. (XI1.7.) hatarozataval
elfogadott moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt és 2024. februar 19. napjan kelt
vagyonkezelési szerz6désben foglaltak alapjan 26 db. ingatlan esetében tortént meg a
vagyonkezelGi jog bejegyzése, ezzel szemben a hivatkozott szerz6désben foglaltak alapjan 4 db.
ingatlan esetében tortént meg a vagyonkezelGi jog torlése.

Vagyonkezel6i jogrél lemondé nyilatkozat kiadasa — ingatlanok értékesitése miatt - két esetben
tortént meg.

Beszdmold a vagyonkezelési tevékenységrél 2024.
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Kézmlifejlesztés okan harom esetben adott ki a vagyonkezeld hozzdajaruld nyilatkozatot.
Belteriiletbe vonas kérése 2024. évben nem volt.

Ertékesités:

1.) Kecskemét, Alsdszéktd térségében a 21825/242 helyrajzi szamon nyilvantartott
ingatlanok telecsoport Ujra osztdsa 2024. évben fej6z6dott be véglegesen. Az ingatlan
értékesitésre jelolt, 2024. évben az ingatlan — a kozgy(ilés altal elfogadott értékbecslés
alapjan - palyaztatas utjan torténd értékesitése eredménytelen volt.

Térképszelvény
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2.) Kecskemét- Méntelek, Kecskeméti utcaban taldlhatd, 10635/4 helyrajzi szdmon
nyilvantartott ingatlan palyazat utjan torténtd értékesitésének el6készitése, az ingatlan
forgalmi értékének becslése és elfogaddsra torténd benyujtasa.

Térképszelvény

Beszdmold a vagyonkezelési tevékenységrél 2024.
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3.) Kecskemét, Darazs u. 13/b. szam alatt taldlhatd, 11622/591helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan palyazat utjan torténtd értékesitésének el6készitése, az ingatlan
forgalmi értékének becslése és elfogaddsra torténd benyujtasa.

Térképmasolat

4.) Kecskemét, Fels6széktdban talalhatd, 19506 helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlan
palyazat utjan torténtd értékesitésének el6készitése, az ingatlan forgalmi értékének
becslése és elfogaddsra torténd benyujtasa.

Térképszelvény
W

Dokumentalas:
2024. év folyaman a vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe adott ingatlanok nyilvantartasat

folyamatosan vezette, a nyilvantartas aktualizaldsaval, illetve a 2024. évi vagyonleltart a
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megjelolt id6pontra — 2025. janudr 20-ig —a 2024. december 31. napi allapotnak megfeleléen
készitette el.

Vagyonkezelésbe adas feliilvizsgalata:

A vagyonkezelSi szerzGdésben foglalt ingatlanok tételes fellilvizsgdlata 2023. évben
megtortént. A felllvizsgalat eredményeképpen a vagyonkezelésbe adott ingatlanok szdma
bdéviilt, négy ingatlan vonatkozdsaban a tulajdonos a vagyonkezelGi jogot megsziintette. A
vagyonkezelésbe adott ingatlanok vagyonkezelGi jogdnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése,
valamint az emlitett négy ingatlan vonatkozdsdban a vagyonkezelGi jog torlése 2024. évben
megtortént. A vagyonkezelési szerz6dés — valtozasokra tekintettel — Kecskemét Megyei Jogu
Varos Onkormdnyzata Kozgy(ilése 234/2023. (XI1.7.) hatarozata alapjan egységes szerkezetbe
foglalva elkésziilt és a felek altal alairasra keriilt.

Szemét elszallitas:

Azokon a vagyonkezelésbe adott teriileteken, melyek bérbeaddssal nem voltak hasznositva, a
felgyllemlett szemét elszallitasa 2024. évben is folyamatos volt.

Kecskemét Kapolna rét ligye:

A Kdapolna rét természetvédelmi terlilet, az itt taldlhatéd ingatlanok bérbeadassal
hasznositottak. Annak ellenére, hogy a rét el6tt tiltd tablak lettek kihelyezve, a rétet
illetéktelen személyek kutya sétaltatasra hasznaljak, a bérlével tébbszor 6sszetlizésbe kerliltek.
Az igy végleges megoldasa érdekében tobbszor targyaltunk a tulajdonos dnkormanyzattal,
valamint a teriilet bérlGjével. A targyalasok soran a tulajdonossal egyetértésben tobb tiltotabla
kihelyezésére fog sor kerilni. A tablak tartdszerkezeteit, valamint a figyelmeztet6/tilté tablakat
megrendeltiik, a tablak kihelyezésére 2023. majus hdnapban kerilt sor. A kihelyezéssel
kapcsolatosan felmeriilt koltségek megfizetése megtortént. A haszonbérl§ és feljelent6 kozott
birdsagi eljaras van folyamatban kénny( testi sértés miatt, ezzel kapcsolatosan — a birdsag
felkérésére — a vagyonkezel6 tajékoztatd nyilatkozatot kildott meg a birdsaghoz.

Ingatlanok helyszini feliilvizsgalata:

A vagyonkezelésbe adott ingatlanok helyszini feliilvizsgalata — ezen bellil a
parlagflimentesitését. kaszalas elvégzésének dokumentaldsa - 2024. évben kiil- és belterileti
ingatlan vonatkozdsaban megtortént, a fellilvizsgalatrol fényképes dokumentacio késziilt.

A 2016. évi és az azota elkésziilt vagyonkoncepcidoban megfogalmazott javaslatok és azok
teljesiilése:
1. A 2015. évben megkezdett teriletfejlesztésekkel kapcsolatosan a koncepcidéban
javasolt munkacsoport |étrejott, azonban 2023. évben a munkacsoporti Ulések
elmaradtak. Tovabbra is javasoljuk, hogy 2025. évben a munkacsoporti megbeszélések
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tovabb folytatddjanak a vagyonkezelésbe adott ingatlanok minél hatékonyabb
kezelése, valamint egyes terllettdombok esetleges fejlesztésének meginditdsa végett.
2. A koncepcidéban az értékesitésb6l szarmazd és Kecskemét Megyei Jogu Véros

Onkormdnyzatdhoz befolyd bevételek teriiletfejlesztésre vonatkozé bevétel

elklilonitésre tett javaslatunkat tovabbra is fenntartjuk. Tovabbra is kérjik, hogy a

fejlesztésekbdl befolyd bevételek a koltségvetésben keriiljenek elkilonitésre a

fejlesztések zokkenémentesebb végrehajtasa érdekében. A rendezett formaban

kialakitasra keril6 és kozm{Uivekkel ellatott épitési telkekre valtozatlanul magas vasarléi
igény mutatkozik.

3. A 2023 évben targyalt és jelenleg is el6készités alatt all6 és megvaldsitasra vard
terlletfejlesztési projektek:

3.1. Kecskemét, Platan utca, épitési telkek alakitasa, kozmlivesitése, az épitési
telek és a maradvany teriiletek értékesitése, a sportpdlyat is magaban foglalé
tomb rendezése, portalanitott utrdl torténd bejaras biztositasaval.

Az ingatlan fejlesztésével kapcsolatosan 2024. évben jelentés mértékld munkalatok

nem folytak. A terilet fejlesztése felfliggesztésre keriilt, a kialakitott ingatlan

egybefliggd része jelenleg kdzosségi tér céljara fenntartott, tovabbi fejlesztés jelenleg

nem aktudlis. A maradvanyteriletek kapcsan tobb esetben tortént targyalds a

szomszédos tanyatulajdonosokkal, a targyaldsok eredménytelenil zarédtak. A teriletet

érinté pot-kisajatitasi eljards 2024. évben még nem fejez6dott be, jelenleg is
folyamatban van.

A kialakitott sportpalya haszndlatba addsa a Katonatelepi SE részére megtortént.

Y4
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3.2. Kecskemét, Katonatelep kozpont tervezett kialakitasahoz a 441-es féut
melletti teriiletek atfogdé rendezése, telekalakitassal, a koézpont
kialakitdasahoz a forras megteremtése. Az érintett ingatlanok a 15380/8,
15380/13-21 helyrajzi szamok alatt nyilvantartottak.

A telepiilés kozpont kialakitdsahoz jellemzéen geodéziai munkalatok

sziikségesek.
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Az érintett terlletek egy részének megvasarldsa a tulajdonos részérdl
megtortént, a telekegyesitési eljaras lefolytatdsat 2025. évben tervezziik, a
2024. évre tervezett kialakitas a 441-es at kisajatitasi eljardsa miatt nem
torténhetett meg. A kisebb terlletekre bejegyzett felépitmények — melyek soha

nem valdsultak meg - ,bontdsa tényének” atjegyzése megtortént. A
terlletrendezést kovetéen az ingatlantomb vagyonkezelésbdl vald kivételét
javasoljuk.

arképszelvény az ingatlantémbrél

Kézpark céljara
kialakitasra
tervezett

| terilet.
:

,
,
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3.3. 2024. évben egyéb nagyobb volumentdi telekalakitds nem volt.

2024. évben a vagyonkezeléssel kapcsolatosan tervezett tovabbi munkalatok teljesiilése:

1. 2024. évben mezbgazdasagi mlivelés ald vont ingatlanok értékesitésére nem keriilt sor.
2025. évre tervezett értékesitést a vagyonkoncepcio tartalmazza.

2. A belterileti ingatlanok kozl

o aKecskemét Gabor Dénes utcaban talalhaté és értékesitésre javasolt belterileti
ingatlan a vagyonkezelésbdl kivételre kerdilt.

e A vagyonkezelésbe adott kisebb belterileti ingatlanok felllvizsgalata
folyamatban van, az értékesitést folyamatosan tervezziik 2025. évi kezdettel,
illetve a mar leirasra kerilt 3 ingatlan értékesitése 2025. évben megtortént, a
kiirt palyazat mindharom esetben eredményes volt.

3. Akdllterileti mez6gazdasagi ingatlanok bérbeaddssal torténé folyamatos hasznositasa.
A kilteruleti ingatlanok bérbeadassal torténé hasznositasanak ardnya 2024. évhez
viszonyitottan jelent6s mértékben nem valtozott, kisebb mértékben ndvekedett, a
bérbeadas aranya 2024. évben mintegy 50-55 %-os volt, a teriletnagysaghoz
viszonyitottan a bérbeadas eléri 70%-os mértéket. 2024. évben két esetben a
haszonbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel tortént felbontdsa, ezzel szemben harom
esetben Ul haszonbérleti szerz6dés megkotésére keriilt sor.

4. A mez6gazdasagi mivelés ala vont ingatlanok tagositdsa, nagyobb egybefiiggs, jo
m(ivelhetd teriiletek, esetlegesen birtokkdézpontok Iétrehozdsa — anyagi forras hijan —
nem valésult meg.

Beszdmold a vagyonkezelési tevékenységrél 2024.
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5. A belterlleti ingatlanok vagyonkezelésével kapcsolatosan felmerilt folyamatos
ugyintézés (fa kivagas, flinyirds, helyszini bejarasok, stb.) A fentieken felll a garazs
felépitményes ingatlanoknal a bérleti dijak megallapitasa.

Osszegzés:

A KIK-FOR Kft. 2024. év soran is gondos gazda mddjdra végezte a vagyonkezelGi feladatok
elldtds a tulajdonossal folyamatosan egyeztetve az elvarosoknak megfelel6en, kilonds
hangsulyt helyezve a telekalakitasokra.

Kecskemét, 2024. aprilis12.

Nagy Gabor Tibor s.k.
lgyvezetl igazgato

Beszdmold a vagyonkezelési tevékenységrél 2024.



