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9196-1/2025.

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
2025. majus 29-én tartandé iilésére

Targy: Terliletrendezési hatdsagi eljaras kezdeményezése ¢és telepiilésrendezési szerzddés
megkotése

Tisztelt Kozgytilés!

A Mercedes-Benz Manufacturing Hungary Kft. 42,83 MWp/37,7 MVA teljesitményii
fotovoltaikus Kiserémiivet és hozza kapcsolodoan 4100 m hossza 22 kV-os foldkabelt kivan
telepiteni a kecskeméti 26500 hrsz-u telken lévd gyartdbazisan belil. A kiserdmi
megvalositasat két litemben tervezik, az els6 fazis 3 épiilet (350, 220 és 240 sz. épiiletek)
tetején torténd épitésbdl, a masodik fazis az ingatlan DNy-i sarkéban a szabadfoldi kiépitésbol
all.




A Kecskemét kozigazgatasi teriiletén megvalosulo nagyberuhdzassal osszefiiggo kozigazgatasi
hatosagi tigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentosegii tiggyé nyilvanitasarol szolo
336/2017. (XI. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendeletl) értelmében a 26500
hrsz-u telken megvalositasra keriild termeld és tdmogatod létesitményekre, infrastrukturara
iranyuld beruhazasokkal Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi iligyeket a Kormany
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli ligyekké nyilvanitotta, igy a kiserOmi
1étesitésével Osszefiiggd tigyeket is. A Korm. rendeletl 1. melléklete felsorolja mindazon
kozigazgatasi hatdsagi ligyeket, amelyek lefolytatasa sziikséges lehet a kiserOmi 1étesitésének
engedélyezéséhez, ezek koziil az egyik ilyen ligy a teriiletrendezési hatdésagi eljaras. A
teriiletrendezési  hatosagi eljards célja a teriiletrendezési tervben nem szerepld, a
teriiletfejlesztési koncepcio, a teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelmenyeirol, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és
kozzétételiik részletes szabalyairdl szolo 218/2009. (X. 6.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm. rendelet2) meghatarozott miiszaki infrastruktirahalozatok, igy tobbek kozott az 5-50
MW kozotti névleges teljesitoképességli erémi €s egyedi épitmények teriileti elhelyezéséhez
sziikséges térségi teriiletfelhasznalasi engedély megadasa a Korm. rendelet2 1. § (1) bekezdés
a) pontja szerinti beillesztés utjan. A teriiletrendezési hatosagi eljarast az érintett telepiilési
onkormanyzatnak kell kezdeményeznie az illetékes allami fOépitészi hataskorében eljard
varmegyei korméanyhivatalnal.

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzatat érintden ugyancsak sziikséges 1épés a
tervezett fejlesztés megvalositasahoz a Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata
Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogii Viros Helyi Epitési Szabdlyzatarél szolé 33/2015.
(XII. 17.) énkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerinti telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése. A HESZ 9. § (1) bekezdése meghataroz bizonyos tevékenységi
koroket, amelyek esetén sziikséges a beruhazads megvalosulasahoz telepiilésrendezési
szerz6dés kotése. Ilyen tevékenység tobbek kozott a 0,5 MW vagy anndl nagyobb névleges
teljesitoképességii, villamosenergiat termeld napelemes eromii 1étesitése.

A teriiletrendezési hatosagi eljaras

A kiserdmii 1étesitésének engedélyezéséhez sziikséges a teriiletrendezési tervekkel vald
osszhang igazoldsa. Bacs-Kiskun Varmegye Onkormanyzata Kozgytilésének Bdcs-Kiskun
Varmegye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 2/2024. (II. 26.) onkormdnyzati rendelete (a
tovabbiakban: BKVmTrT) 2024. februar 27. napjan Iépett hatdlyba. A varmegyei
teriiletrendezési terv feltiinteti a miszaki-infrastruktira halozatok meglévd és a tervezett
elemeit. Az 5-50 MW névleges teljesitoképességii erdmiivek esetében a terven 7 db meglévo
¢és 7 db tervezett objektum kertilt jelolésre, de ezek kozott nem szerepel a 26500 hrsz-u telken
tervezett kiserdomii. A BKVmMTrT-be torténd beillesztési eljaras meginditasa a benyujtott
dokumentumok alapjan javasolhato.

A térségi terliletfelhasznalasi engedély alapjan a tervezett kiserdmi ,,5-50 MW kdozotti
névleges teljesitoképességli erdmii” megnevezeéssel, tervezett térségi jelentdségli elemként
keriil majd feltiintetésre a modositott varmegyei teriiletrendezési terven. A beruhazas kapcsan
onkorményzatunk telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasara nincs sziikség.

A teriiletrendezési  hatosagi eljarasokrol szolo 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet3) 3. § (3) bekezdése szerint a teriiletrendezési hatosagi eljaras
irdanti  kérelemnek tartalmaznia kell, az eljards sziikségességének rovid 0Osszefoglald
indokolasat, valamint annak igazolasat, hogy a kérelemben foglaltak az orszagos vagy az
adott térségre vonatkozo teriiletrendezési terv eldirdsaival, a magyar épitészetrdl szolo
torvényben foglalt kovetelményekkel és a termofold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX.
torvény 6/B. §-aval, 8. §-aval és 8/A. §-aval nem ellentétesek. Ezeken til a kérelemhez
csatolni kell az ¢érintett terliletrendezési terv moddositasra vagy kiegészitésre keriild



masolatanak részletét az eredeti és a modositani kivant tervi elemek megkiilonboztetésével, a
kérelem targyat nem képezd, a teriiletrendezési tervben szerepld miiszaki infrastruktara-
halézat érintettsége esetén a téradatgazda nyilatkozatat arrdl, hogy a beillesztés nem
lehetetleniti el az érintett elem megvalosulasat, valamint a Korm. rendelet3 2. §-a szerinti
teriileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalatot.

A tervezési teriilet — és egyben az engedély iranti kérelem — kizarolag a Kecskemét beltertilet
26500 hrsz-0, belteriileti fekvésti, mivelés alol kivett, a Mercedes-Benz Manufacturing
Hungary Kft. tulajdondban all6 foldrészletre korlatozodik, beleértve a villamosenergia
csatlakozéashoz sziikséges infrastruktira kiépitésének helyét is.

A fejlesztd Mercedes-Benz Hungary Kft. megbizta a kérelemhez sziikséges dokumentumok
osszeallitasaval a VATI Varosépitési Tanacsadd és Tervezd Iroda Kft.-t, a dokumentécio
2025. aprilis 10-én érkezett meg az Onkorméanyzathoz. Az elkésziilt dokumentacio
megtekinthetd a https://kecskemet.hu/uploads/TRH2025maj.zip linken. A kérelmet az
Onkorményzat altal az eljar6 varmegyei kormanyhivatalhoz vald benyujtastol szamitott 30
napon beliil kell elbiralni.

A telepiilésrendezési szerzodés

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a
lehetdséget ad telepiilésrendezési terv modositdsahoz vagy a telepiilésrendezési célok
megvalositashoz telepiilésrendezési szerzddés eldkészitésére és megkdtésére.

A HESZ 9. § (1) és (2) bekezdése és a 9/A. §-a altal eldirt telepiilésrendezési szerzédések
szakszerli el6készitése a fejlesztést megalapozo telepitési tanulmanyterv alapjan torténik. A
telepitési tanulmanytervet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet4) 7. mellékletében rogzitett tartalommal
kell kidolgozni. Az ¢érintett a telepitési tanulmanytervet hianytalanul benyujtotta. A
telepiilésrendezési  szerzédés-tervezet az érintett telektulajdonossal, szerzéd6 féllel
egyeztetésre kertilt.

A Korm. rendelet4 értelmében a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésérol szolo kozgytilési
dontés elokészitése sordn a foépitész véleményezését kdvetden a partnerekkel egyeztetni kell
a tanulmanytervet, melyre az 6nkormanyzat partnerségi eljarasrol szold rendelete szerint 15
napos egyeztetési id6 4all rendelkezésre a partnereknek. A telepiilésrendezési szerzOdés
megalapozasahoz a Mercedes-Benz Manufacturing Hungary Kft. kidolgoztatta a telepitési
tanulmanytervet, amit 2025. aprilis 10-én benyUjtott az onkorményzathoz. A tanulmanyterv a
https://kecskemet.hu/uploads/TRH2025maj.zip linken elérhetd, illetve a Varostervezési
Osztalyon megtekinthetd.

A Korm. rendelet4 19. § (7) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzodés melléklete a
telepitési tanulmanyterv, igy a targyi tanulmanytervekrdl késziilt dsszefoglaldo a hatdrozat-
tervezet 3. mellékletét képezd telepiilésrendezési szerzddés-tervezet 1. melléklete. A
telepiilésrendezési szerzOdés-tervezet 2. melléklete a fejlesztést bemutato attekintd térkép.

A Korm. rendelet4 56/A. § (1) bekezdése alapjan az dnkormanyzati foépitész feljegyzésben
véleményezi a telepiilésrendezési szerzOdeés tervezetét és a telepitési tanulmanytervet,
melyben azt vizsgalja, hogy a telepitési tanulmanyterv Osszhangban all-e a telepiilés
teleptiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzddés
tervezete Osszhangban all-e a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési z6ldinfrastruktura
ellatottsag kovetelményeivel. A f6épitész feljegyzésében nyilatkozott, hogy a tervezett
fejlesztés a telepiilésrendezési kovetelményeknek megfelel. A modositas a véaros hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozei alapjan fejlodését, 0y lako-, vagy gazdasagi teriiletek kijelolését



nem akaddlyozza, a szerkezeti jelentdségli uthdl6zatot nem keresztezi, arra hatassal nincsen.
A foépitészi feljegyzés a telepiilésrendezési szerzodés-tervezet 3. melléklete.

A partnerségi eljaras a jogszabalyoknak megfelelden lefolytatasra keriilt, a partnerségi eljaras
kapcsan a partnerek részérdl észrevétel nem érkezett.

A tervezett fejlesztés altal érintett magantulajdont, belteriileti fekvést, 26500 hrsz-u kivett
tizemi teriilet (33 tlizemi épiilet, vizsgald konténer és Ovoda) megnevezésii ingatlant a
szabalyozasi terv egyéb ipari gazdasagi 6vezetbe (Gip-9159) sorolja.

A telepiilésrendezési szerzddés az alabbi feladatokat rogziti a beruhazo felé.

A beruhazo feladatai kiilonosen:

- a tervezési teriileten megvalosuld napelempark fejlesztés kapcsan a felmeriild koltségek
viselése,

- atijba illesztés elokészitése, megvalositasa, fenntartdsa és koltségeinek vallalasa.

A tervezett kiserOmi teljes mértékben maganteriileten Iétesiil, Kecskemét meglévo
kozmiithdlozatdnak fejlesztését nem érinti, valamint a kozlekedési infrastruktira és az
intézményi infrastruktira fejlesztését sem vonja maga utdn. A beruhdzds a kozcélu
villamosenergia-halozat fejlesztését nem igényli.

A telephely jelenlegi zoldfelilleti mutatdja 62,73% a beruhazd adatszolgaltatisa alapjan. A
telepitési tanulmanyterv a valtoztatas utani allapot szamitashoz a talajon elhelyezett
napelemekkel és transzformatorallomdsokkal szamolt, hiszen az épiiletek tetején elhelyezett
napelemek sem uj beépitéssel, sem zoldfeliilet csokkenéssel nem jarnak.

A fentiek alapjan javasolhaté a Méptv 92. §-a és a HESZ 9. § (1) bekezdése f) pontja szerint
sziikséges telepiilésrendezési szerzdés megkdtése. A hatarozat-tervezet melléklete
tartalmazza a kérelmezd és az Onkormanyzat kozotti megallapodas, a telepiilésrendezési
szerz6dés tervezetét.

*

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének a Kozgylilés és Szervei
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szold 13/2024. (X.8.) onkormanyzati rendelete 2.
melléklet 2.2.12. pontja értelmében a Fejlodé Varos Bizottsag kozgyllési dontésre elokésziti
a feladatkorébe tartozo eldterjesztéseket.

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést az eldterjesztés megtargyalasara
¢s a hatarozat-tervezet elfogadasara.

Kecskemét, 2025. majus 19.

Nemecsik Matyas sk.
elndk



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése /2025, (V.29.) hatdrozata
Teriiletrendezési hatosagi eljaras kezdeményezése és telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgytilése megtargyalta a Fejlodé Varos Bizottsag 9196-
1/2025. szamu el6terjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1. A kozgyulés ugy dont, hogy teriiletrendezési hatdsagi eljarast kezdeményez a kecskeméti
26500 hrsz-ti ingatlanon tervezett térségi jelent6ségli miiszaki infrastruktura elem
varmegyei teriiletrendezési tervbe vald beillesztése érdekében.

2. A kozgytlés felkéri Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti
kezdeményezés alapjan a teriiletrendezési hatdsagi eljarasokrol szolo 76/2009. (IV.8.)
Korm. rendelet szerint kidolgozott, a hatarozat 1. melléklete szerinti teriiletfelhasznalasi
engedély iranti kérelmet nyujtsa be az allami fOépitészi hataskorében eljard varmegyei
korményhivatalhoz.

3. A kozgyllés ugy dont, hogy a hatarozat 2. melléklete szerinti 26500 hrsz-u ingatlan és
teriileti hatarolas tekintetében hidnytalanul benyujtott telepitési tanulmanytervet és az arra
adott f8épitészi feljegyzést elfogadja, és Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a
hatarozat 3. mellékletét képezo telepiilésrendezési szerzodést megkoti.

4. A kozgyllés felhatalmazza Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmestert a hatarozat
mellékletét képezd telepiilésrendezési szerzddés aldirdsara azzal, hogy a szerzddés
megkotésekor vegye figyelembe az esetleges jogutddlasokat és telekalakitasokat is.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester



...[2025. (1V.3.) hatarozat 1. melléklete
Teriiletrendezési hatosagi eljaras kezdeményezése és telepiilésrendezési szerzodés megkdtése

TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY IRANTI KERELEM
A melléklet a https://kecskemet.hu/uploads/TRH2025maj.zip tarhelyen érhet6 el.

.../2025. (IV.3.) hatarozat 2. melléklete
Teriiletrendezési hatosagi eljaras kezdeményezése és telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése

Hrsz Varosrész Teriiletfelhasznalasi cél
1. 26500 Déli Iparteriilet egyéb ipari gazdasagi ovezet
ATTEKINTO TERKEP




.../2025. (IV.3.) hatarozat 3. melléklete
Teriiletrendezési hatosagi eljaras kezdeményezése és telepiilésrendezési szerzédés megkotése

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET
amely létrejott egyrészrol

Mercedes-Benz Manufacturing Hungary Kft.
Székhely:
Cégjegyzékszam:
KSH szam:
Addszam:
Szémlavezetd pénzintézet:
képviseli: Twele Krasten ¢€s
Szetei Hajnalka ligyvezetok

(, mint Tulajdonos és Beruhazo egyben, a tovabbiakban: Beruhazo)

masrészrol

Kecskemét Megyei Jogu Viaros Onkormanyzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Adoszam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03
Nyilvantartast vezeto szerv: Magyar Allamkincstar
Torzskonyvi azonosité (PIR): 724540

Szamlaszam: 11732002-15337544

képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Onkormanyzat,

egylittesen a tovabbiakban szerz6do felek kozott a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény (tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1) bekezdésében és (4) bekezdése c) pontjaban
foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata
Kozgytlése .../2025. (V.29.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek
mellett:

Preambulum

1. A szerzddd felek rogzitik, hogy a Beruhdzo az aldbbi ardnyban tulajdonosa az alabbi
belteriileti fekvésii ingatlannak:

hrsz. miivelési ag teriilet (m?) tulajdonos tulajdoni
hanyad
26500 kivett lizemi teriilet | 4383558 Mercedes-Benz 1/1
(33 tlizemi épiilet, Manufacturing
vizsgalo konténer és Hungary Kft.
ovoda)

2. A szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant a Kecskemét
Megyei Jogt Véiros Onkorményzata Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogli Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 33/2015. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletének 49., 56., 57. és 62. sz. kiilteriileti szelvénye
tartalmazza, beépitésre szant Gip-9159 ovezeti jelli, gazdasagi ipari 6vezetben.



.../2025. (IV.3.) hatarozat 3. melléklete

Teriiletrendezési hatosagi eljaras kezdeményezése és telepiilésrendezési szerzédés megkotése

3.

4.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Beruhazonak tudomasa van a HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrdl az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a Kecskemét kozigazgatasi teriiletén megvaldsuld
nagyberuhdzassal 0Osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségli liggy€ nyilvanitasarol szold 336/2017. (XI1. 9.) Korm.
rendelet értelmében a szerzddés targyat képezd beruhazids nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelent0ségli ligynek mindsiil, a villamos energiat termeld
napelemes erOmii 1étesitéséhez sziikséges telepiilésrendezési szerzodés megkotését,
valamint az azt megalapozé telepitési tanulmanyterv elkészitését a hasznalatbavételre
iranyul6 kérelem elbiralasa soran kell igazolni.

A Beruhazonak tudomasa van rdla, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos
telepiilésrendezési tervének teljes kori feliilvizsgalata zajlik.

A Beruhazonak tudomasa van arrdl, hogy a szerzodés targyat képezd fejlesztéseket
¢érinthetik az orszagos épitésiigyet érintd jogszabalyok folyamatban 1év valtozésai, a
megvalosulasahoz kapcsolddd hatdsagi eljarasokban garanciat a telepiilésrendezési
szerz0dés nem tud biztositani.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés targya

1.

4.

A Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja és (6)-(7) bekezdései alapjan az Onkormanyzat és
a Beruhazo telepiilésrendezési céljai  megvalositdsdra  irdnyuld  kolesonds
kotelezettségvallalasok és jogosultsagok rogzitése a 26500 hrsz-u ingatlanon tervezett
42,83 MWp/37,7 MVA teljesitményli fotovoltaikus kiserémii telepitése kapcsan a
kozgytlési dontéshez benyujtott a telepitési tanulményterv és a  térségi
teriiletfelhasznalasi engedély kérelem dokumentacié alapjan. Jelen szerzédés 1. szamu
mellékletében Osszegzett telepiilésfejlesztési szdndék megvalositdsa a szerzodés 2.
szamu melléklete szerinti atnézeti helyszinrajznak megfelelden.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a teriiletfejlesztéssel érintett ingatlanon a beruhazas
teriiletrendezési tervi, a t4jba illesztési, kornyezetrendezési kovetelményeinek
tisztdzasara iranyuld és felek kozotti feladat vallalasokat rogzitd telepiilésrendezési
szerz8dés megkotése.

Bécs-Kiskun Varmegye Onkormanyzata Kozgytilésének Bacs-Kiskun Véarmegye
Teriiletrendezési Tervérdl szold 2/2024. (11.26.) dnkormanyzati rendelete modosités
kezdeményezéséhez sziikséges feladatok rogzitése.

A fejlesztéssel érintett ingatlanhoz kapcsolodo infrastruktira rendezésének tisztazasa.

1. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés célja

1.

Jelen szerzédés célja a szerzédd felek részérdl, hogy a HESZ 9. §. (1) bekezdés f)
pontja €s a 9. § (2) szerinti telepiilésrendezési szerzédésben fejlesztés infrastrukturalis
feltételeinek megvalositasa tekintetében rogzitsék szandékaikat, valamint a mindségi
mivi kornyezet megvalositasdhoz kotddo feladataikat és kotelezettségeiket, ahol
szlikséges ott hataridoket rogzitve.

Jelen szerzddés tovabbi célja a teriilethasznalat tekintetében a tervezett fejlesztés a varos
telepiilésrendezési tervének (HESZ) és a napelemes kiserdmii Bacs-Kiskun Varmegye
Teriiletrendezési Tervében meghatarozott egyedi épitményként torténd elhelyezésének
biztositasa.
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3. A szerzddo felek alapvetd és egyontetii érdeke, hogy a beruhazas megvalosulasdhoz és
miukodtetéséhez sziikséges infrastrukturdlis fejlesztések a HESZ-ben és a jelen
szerzOdésben meghatarozottak szerint a beruhazasi teriilethez kotve megvalosuljanak.

I11. fejezet
Teriiletrendezési hatosagi eljarashoz kapcsolodo feladatok

1. A szerzddo felek rogzitik, hogy a teriiletfejlesztésrol szolo 2023. évi CIL torvény 31. §
(1) bekezdés a) teriiletrendezési tervekben nem szerepld, az e térvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott miiszaki infrastruktirahalozatok és
egyedi épitmények teriileti elhelyezéséhez az allami foépitészi hatdskorében eljard
fovarosi €és varmegyei kormanyhivatal teriiletrendezési hatdsagi eljaras keretében
kiadott térségi terliletfelhasznalasi engedélye sziikséges.

2. A szerz6do felek rogzitik, hogy a térségi teriiletfelhasznaldsi engedély kérelem a
teriiletrendezési hatosagi eljarasokrol szold 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerinti
teriiletrendezési hatosagi eljarasra irdnyul, vagyis a célja a varmegyei teriiletrendezési
tervbe torténd beillesztés.

3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Korm. rendelet szerinti teriiletrendezési hatdsagi
eljaras irdnti kérelmet a jelen szerzddés aldirasat kovetéen 15 napon beliil a Bécs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalba benyujtja.

4. A Beruhdzo vallalja, hogy a teriiletrendezési hatdsagi eljaras sordn folyamatosan
egyuttmiikddik, hidnypotlas teljesitésben kozremikddik, egyeztetésen részvételét,
tervezdvel is biztositja.

V. fejezet
Beruhazashoz kapcsolodo feladatok

1. A Beruhdz6 — jogutddaira és tulajdonosvaltozas esetén az 01j tulajdonosokra is kiterjedd
hatallyal — vallalja, hogy a létesitéssel €rintett ingatlanra vonatkozoan a tajba illesztés
érdekében kornyezetrendezési tervet készittet.

2. A Beruhdzé vallalja, hogy mindenkor hatalyos HESZ szerinti ovezeti elSirasokat
(maximalis beépitettség, zoldfelilleti mutaté) betartja, tovabba tudomasa van a HESZ
szerint kornyezetrendezési terv Kecskemét megyei jogu varos telepiilésképének
védelmérél sz6lo Kecskemét Megyei Jogn Véros Onkormanyzata Kozgyiilésének
16/2017. (IX. 21.) onkormanyzati rendeletében a zoldfeliiletekre vonatkozo II. zona
eldirasairol.

3. A Beruhdzo kotelezettséget vallal arra, hogy a megvalositani kivant fotovoltaikus
naperdmi fejlesztésekhez sziikséges kozmiiveket, kdzlekedési és egyéb létesitményeket
a vonatkozd jogszabalyokban eldirt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépiti €s
biztositja azok rendeltetésszerii hasznalatat.

4. A szerz8dd felek rogzitik, hogy tervezett kiserdmi teljes mértékben maganteriileten
létesiil, Kecskemét meglévé kozmithalozatanak fejlesztését nem érinti, valamint a
kozlekedési infrastruktira és az intézményi infrastruktura fejlesztését sem vonja maga
utan. A beruhazas a kozcélu villamosenergia-halozat fejlesztését nem igényli.

5. A Beruhdzo6 a beruhazas részeként megvalosuld zoldfeliileti fejlesztések, sziikségszeri
zoldfeliileti potlasok alapjan koteles a fejlesztések eredményeként varhatd széndioxid és
egyéb iliveghazhatasu gazok (metan, dinitrogén-oxid stb) megkdtésének mértékérdl az
Oonkormanyzatot a beruhdzas megvalositdsdnak végéig tajékoztatni. A tajékoztatds a
beruhazast kovetd 5. év, 10. év és 30. év végén varhatd széndioxid-egyenérték varhatd
mértékére kell, hogy kiterjedjen.



.../2025. (IV.3.) hatarozat 3. melléklete

Teriiletrendezési hatosagi eljaras kezdeményezése és telepiilésrendezési szerzédés megkotése

V. fejezet
Egyéb rendelkezések

1.

A Beruhazé tudomasul veszi, hogy a HESZ-nek valo megfelelés eléfeltétele II1. fejezet
szerinti térségi teriilethasznalati eljaras sikeres lezarulta.

2. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerzddés hatdridejeként a
szerzOdés alairasat kovetd 24 (huszonnégy) honap lejartanak napjat, de legkésobb 2028.
junius 30. napjat hatarozzak meg, mely hatarido a lejarta eldtt benyujtott kérelemre
szerz0do felek megegyezésével meghosszabbithato.

V1. fejezet

Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1.

2.

Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen szerzédés hatalya kiterjed a felek mindenkori
jogutodaira, melyért a Tulajdonosok és a Beruhazo kiilon is szavatossagot vallalnak.

A Beruhazoé — jogutoddaira €s tulajdonosvaltozas esetén az 0j tulajdonosokra is kiterjedd
hatallyal — tudomasul veszi, hogy amennyiben sziikségessé¢ valik, ugy a beruhazas
miiszaki terveit Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata foépitészével, valamint
a Polgarmesteri Hivatal Mérnoki Irodajaval elézetesen egyeztetni kell, tovabba a
beruhazas elkészitése, engedélyeztetése €s kivitelezése sordn a johiszemiiség elvét
szem elOtt tartva egymassal egylittmiikddnek.

Jelen szerzddéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor
érvényes, ha azt megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités vagy ajanlott levél
formajaban. Ha az ajanlott levél ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, ugy azt a
postara adast kdvetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Amennyiben a szerz0dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, tigy ez nem érinti a
szerzOdés egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési feltételeket,
amennyiben ez jogszabdlyilag lehetséges, olyan 0j kikotésekkel potoljak, amelyek az
elérni kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerz6dést az érvénytelen
rész nélkiil nem ko6totték volna meg.

A szerz6dd felek a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok
jogszeri ¢és szerzOdésszerli teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari
Torvénykonyvnek a szavatossagi feleldsségre vonatkozé altalanos szabdlyai szerint.

VIII. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1.

2.

Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Méptv.
rendelkezései az iranyadok.

A jelen szerzddés kizarolag irasban, a szerz6dd felek kozds megegyezése alapjan
modosithato.

Az adatkezelés jogalapja a Beruhaz6 vonatkozasaban az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2016/679 (2016. aprilis 27.) szamu, a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol,
valamint a 95/46/EK irdnyelv hatalyon kiviil helyezésérdl sz6l6 altalanos adatvédelmi
rendelet 6. cikk (1) bekezdés e) pontja szerint a kozérdekli feladat végrehajtasahoz
sziikséges adatkezelés, tekintettel Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjara.

A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkorminyzata a jelen okiratban rogzitett adatokat az irattari tervre vonatkozo
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mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti id6tartamban, legaldbb azonban az okirat
keltétdl szamitott 8 évig a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény szerinti szamviteli
alapbizonylatok kotelezé megorzése érdekében kezelni koteles.

Az adatkezelés tovabbi részleteit az Gnkorméanyzat Altalanos Adatkezelési Tajékoztatdja
(www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a
Beruhazo képviseldje a szerzddés alairasaval elismeri.

A szerz0d6 felek ezaton hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik
rogzitése a pénzmosds ¢és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIII. torvényben foglaltaknak megfeleléen
megtorténjen. A szerz6dé felek rogzitik, hogy adataik kizarolag jelen okirat
elkészitéséhez keriilnek felhasznalasra.

A szerz6d6 felek a jelen szerzddésbol eredd esetleges jogvitaik rendezésére kikotik a
Szegedi Torvényszeék kizarolagos illetékességét.

A szerz6d6é felek a jelen szerzédést elolvasas és azonos értelmezés utan — mint
akaratukkal mindenben megegyezdt — jovahagyolag irtak ala.

Felek jelen okirat aldirdsaval nyilatkoznak tovabba arrél, hogy veliik szemben jelen
megallapodas megkdtésével kapcsolatban torvényi akadaly nem 4all fenn. A szerz6dd
felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo tajékoztatast megkaptak és azt tudomasul
vették.

Kecskemét, 2025.

Kecskemét Megyei Jogii Varos Mercedes-Benz Manufacturing
Onkorméanyzata Hungary Kft.

Szemereyné Dr. Pataki Klaudia Twele Krasten és Szetei Hajnalka
polgarmester igyvezetok

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Telepiilésrendezési szerzddés Osszegzes
2. sz. melléklet: Attekintd térkép
3. sz. melléklet: F6épitészi feljegyzés
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........... sz. teleptilésrendezési szerzddés 1. sz. melléklete

Kecskemét Megyei Jogu varos — 26500 hrsz.-i ingatlanan tervezet napelemes kiseromii
telepiilésrendezési szerz6dést megalapozo — Telepitési Tanulmanyterve

(OSSZEGZES)

A Mercedes-Benz Manufacturing Hungary Kft. Kecskemét belteriilet 26500 helyrajzi szamu
ingatlanan egy 37,7 MW 0Osszteljesitményii napelemes kiserdmi beruhazast tervez, részben a
gyar 3 épliletének tetofeliiletén, részben pedig talajon elhelyezve. A beruhdzéashoz tartozik egy
4100 m hosszu 22 KV-os foldkéabel kiépitése is.

A Kecskemét kézigazgatasi teriiletén megvalosulo nagyberuhdzassal osszefiiggo kozigazgatasi
hatosagi tigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii tiggyé nyilvanitasarol sz616
336/2017. (XI. 9.) Korm. rendelet alapjan a Mercedes-Benz Manufacturing Hungary Kft.
Kecskemét belteriilet 26500 helyrajzi szamu ingatlanon megvalositasra keriild termeld ¢€s
tdmogatd  létesitményekre, infrastruktirdra irdnyulé beruhazisai nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentOségli ligynek mindsiilnek. A Kormanyrendelet értelmében a
napelemes erémii létesités¢hez sziikséges telepiilésrendezési szerzddés megkdtését, valamint
telepitési tanulmanyterv elkészitését a hasznalatbavételre irdnyuld kérelem elbirdlasa soran
kell igazolni.

A napelempark tervezési €s kivitelezési munkalatait a Greencells GmbH végzi. A kiserémi
megvalositasat két litemben tervezik, az elsd fazis a 3 épiilet tetején torténd épitésbol, a
masodik fazis a szabadfoldi kiépitésbal all.

A TTT dokumentum a 26500 hrsz-i ingatlanra tervezési teriiletként hivatkozik. Sokszor
azonban megkiilonboztetésre keriil a tényleges napelempark-beruhdzas teriilete, mely a
tervezési teriiletnél 1ényegesen kisebb. A tervezési teriilet kizardlag a 26500 helyrajzi szdma,
belteriileti fekvésti, miivelés alol kivett, a Mercedes-Benz Manufacturing Hungary Kift.
tulajdonaban allo foldrészletre korlatozodik, beleértve a villamosenergia csatlakozashoz
sziikséges infrastruktira kiépitésének helyét is.

A Telepitési Tanulmanyterv Kecskemét Megyei Jogu Véros részére késziilt, Kecskemét
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytlésének Kecskemét Megyei Jogii Varos Helyi
Epitési Szabadlyzatarol szold 33/2015. (XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdése
alapjan a telepiilésrendezési szerzOdés megalapozasanak, valamint a tervezet beruhdzas
megvalositdsdhoz  sziikséges Bacs-Kiskun  Varmegye  Teriiletrendezési  Tervének
teriiletrendezési hatdsagi eljaras keretében torténd modositasanak elokészitése céljabol.

A Telepitési Tanulmanyterv dokumentum a jogszabalyban meghatarozott tartalom alapjan
késziilt. A tanulmany bemutatja az érintett teriiletet, beleértve a telket és kornyezetét,
felsorolva az Orokségvédelmi ¢és természetvédelmi érintettségeket, kornyezetvédelmi
allapotat, Bacs-Kiskun Varmegye Teriiletrendezési Tervének tervezési teriiletet érintd
vonatkozasait, valamint Kecskemét hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozeinek vonatkozod
eldirasait. A dokumentum a modositas soran elérendd célok Osszefoglalasa utan Beépitési
Terven &brazolja a napelemes erOmil tervezet modositasait, Osszegzi a jogszabalyi
elirasoknak valoé megfelelés feltételeit. Attekinti a kozlekedési, kozmii és intézményi
infrastruktura fejlesztések igényét, illetve sziikségességét, valamint roviden szdmba veszi a
természeti és kornyezeti hatasokat és az Orokségi elemek sériilésének lehetéségeit. A
dokumentum végiil fotodokumentacioval zarul.

A tervezési teriilet az 6rokségvédelmi elemek koziil régészeti lelohelyekkel érintett, illetve
beazonositasra keriilt a helyi épitészeti 6rokség (telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
teriiletek részbeni érintettsége) Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
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Kozgytilésének Kecskemét megyei jogu varos telepiilésképének védelmérol sz6lo 16/2017.
(IX. 21.) onkormanyzati rendelete alapjan. A tényleges napelempark beruhdzas teriiletén a
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Foosztaly,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly tajékoztatasa alapjan 3 db ex lege védett régészeti
leldhely talalhato. A kulturalis orokség védelmérol szo016 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1)
bekezdése értelmében a Beruhdzonak a teriiletre — mivel nagyberuhdzdsnak mindsiil —
Elézetes Régészeti Dokumentaciot (ERD) kell készitenie. Az ERD 2024 novemberében
elkésziilt, probafeltaras elvégzése nélkil (készitdje a Magyar Nemzeti Muzeum
Kozgyljteményi Kézpont Nemzeti Régészeti Intézet). Az ERD azonositotta a foldmunkaval
elkeriilend6, helyben megtartandd o6rokségi elemeket, és a foldmunkak mellet régészeti
megfigyelést javasolt.

Természetvédelmi szempontbdl a tervezési teriileten csak az Orszagos Okologiai Halozat
Okologiai folyosojanak érintettsége mertilt fel. A napelempark beruhazas teriilete azonban (a
napelemek és a foldkabel nyomvonala) az 6koldgiai folyoson kiviil esik, a védett teriileten
napelem nem keriil elhelyezésre.

A tervezési teriileten egyéb korlatozast Bacs-Kiskun Varmegye Teriiletrendezési Terve
alapjan a honvédelmi teriilet dvezete jelent. A Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztalya
a beruhazas megvalositasahoz csak tiikrozédésmentes bevonattal ellatott napelem modulok
alkalmazasdhoz jarult hozzd. Ennek oka a kozeli repiilétéren fel- és leszallast végrehajtod
légijarmiivek személyzete részére a latdsromlas, kaprazas okozasanak elkeriilése.

Bacs-Kiskun Varmegye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 2/2024. (II. 26.) dnkormanyzati
rendelet kapcsan tovabba megallapitasra keriilt, hogy a tervezett napelemes kiseromi
beruhdzas megvaldsithatosagdhoz teriiletrendezési hatdsagi eljards lefolytatdsa sziikséges,
mivel a tervezett erémiivet a hatalyos varmegyei teriiletrendezési terv nem tartalmazza. A
Telepitési Tanulmanytervvel egylitt elkésziilt az 5-50 MW kozott névleges teljesitOképesseégii
erdmil beillesztéséhez késziilt Térségi Teriiletelhasznaldsi Engedély Kérelem (TTFEK)
dokumentacidja is, melyet Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata a TTT mellett
szintén kézhez kapott.

A napelempark beruhdzds kapcsdn Kecskemét Megyei Jogu Viaros hatédlyos
Telepiilésrendezési Eszkdzeinek modositasdra nincsen sziikség, melynek tényét a Bécs-
Kiskun Véarmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda is megerdsitette tajékoztatd
levelében. Kecskemét Megyei Jogti Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 33/2015. (XIL
17.) onkormanyzata rendeletének (HESZ-nek) valo megfelelést a Tanulmanyterv a
beépitettség és a zoldfeliilete mutatok tekintetében vizsgéalta. A telephely jelenlegi
beépitettsége — a Mercedes adatszolgéltatasa alapjan 17,16%. A beépitettség mértéke a HESZ
eldirasainak megfelel. A napelemek — miitdrgynak mindsiilésiik okan — beépitettséget nem
novelnek, igy a telephely beépitettségi igazoldsa a napelemek Iétesitése okdn nem volt
relevans.

A telephely jelenlegi zoldfeliilet mutatoja 62,73% a Mercedes mar emlitett adatszolgaltatasa
alapjan. A TTT a valtoztatas utani allapot szdmitashoz a talajon elhelyezett napelemekkel és
transzforméatorallomasokkal szamolt, hiszen az épiiletek tetején elhelyezett napelemek sem uj
beépitéssel, sem zoldfeliilet csokkenéssel nem jarnak. A beépitettség novekedése a talajon
elhelyezett kiserémii esetében sem jon létre, hiszen a napelemek miitargynak, azaz nem
épiiletnek mindsiilnek. A zoldfelillet azonban — HESZ-nek megfeleléen — a napelemek
vizszintes vetliletének teriiletével csokken. A tanulméanyterv kimutatta, hogy a beruhazés
okozta csokkenés utan 60,15% zoldfeliileti mutatoval lehet szamolni, mely az eléirasoknak
tovabbra is megfelel.

A Beépitési Terv a Mercedes-Benz Manufacturing Hungary Kft. és a Greencells GmbH
Magyarorszagi Fioktelepe adatszolgaltatasa alapjan késziilt, a tervezési feladattal
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0sszhangban. Jol nagyithat6 modon abrazolja a telephely meglévd épiiletein tal a tervezet
napelemek elrendezését, a burkolt feliileteket, valamint a zoldfeliileteket.

A TTT a Fejlesztéi vallaldsok fejezetében rogzitette a beruhdzd6 Mercedes-Benz
Manufacturing Hungary Kft. a sajat ingatlanan, vagyis a tervezési teriileten megvalosuld
napelempark fejlesztés kapcsan a felmertilo koltségek viselésére vonatkozo vallalasat.

A dokumentumban megallapitasra keriilt, hogy a tervezett kiseromi teljes mértékben
maganteriileten létesitésiil, a berendezései és a kabelezései kézmilivet nem érintenek. A
tervezett beruhazas Kecskemét meglévé kozmiihalozatanak fejlesztését nem érinti, valamint a
kozlekedési infrastruktara és az intézményi infrastruktira fejlesztését sem vonja maga utan. A
beruhazas a kozcélu villamosenergia-halozat fejlesztését nem igényli. A Mercedes-Benz
Kecskemét 42,83MWp/37,7MVA Fotovoltaikus Kiserdmii Altalanos Miiszaki leirasa alapjan
a tervezett kiserOmi visszteljesitmény védelemmel lesz ellatva, a kiserdmii csak a telep bels6
KIF és KOF halozatara taplal, a szolgaltatdi haldzatra valod visszataplalast a szabalyozo és
védelmi berendezés fogja megakadalyozni.

A Telepitési Tanulmanyterv utolso fejezete a fotodokumentéciot tartalmazza. A képek a TTT
dokumentum készitdinek sajat fotdi. A lap aljan a képek készitésének helye és iranya is
abrazolasra keriilt. A képek a Mercedes-Benz Manufacturing Hungary Kft. telephelyén, a
tervezett naperdmii megvalositasi helyein, terepbejaras sordan késziltek, mely 2025.
februarban zajlott.
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Jelmagyarazat

Napelem elhelyezés
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FOEPITESZI FELJEGYZES

KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

VAROSI FOEPITESZ

ligyiratszam: 9196+%./2025,

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Kecskemét Déli Iparteriileten a 26500 hrsz-u ingatlanon tervezett 42,83 MWp/37,7 MVA
teljesitményd naperémi Iétesitését alitdmaszto telepitési tanulmdanyterv véleményezése

A telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajitos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VILL15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 19. §
(1) bekezdés a) pontja értelmében a telepillésrendezési szerzbdés megalapozasahoz telepitési
tanulmanytervet kell késziteni. A Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése szerinti az Gnkorméanyzati foépitész
arrol nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv dsszhangban éll-¢ a telepilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerz0dés tervezete Osszhangban dll-e a
teriiletrendezési szabdlyokkal, a telepiilési zéldinfrastruktira ellatottsag kdvetelményeivel, valamint — Gj
beépitésre szant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a magyar épitészetrdl szolo 2023, évi C, torvény
természeti rendszerek megorzésével és Gj beépitésre szant terliletek kijeldlésével kapesolatos elbirdsai.

+

A telepitési tanulménytervben bemutatott tervezett beruhizas, fejlesztés: Kecskemét, 26500 hrsz-0
ingatlanon meglévd épiiletek tetdfeliiletére, illetve fSldre helyezett rdcsos tartbra telepitendd 42,83
MWp/37,7 MVA teljesitményil naperdmil telepitése.

A benydjtott telepitési tanulményterv tartalméban & Korm rendelet 7. szami mellékletében foglaltaknak
megfelel. A telepitési tanulmanyterv Kecskemét Megyei Jogt: Viros Telepiilésfejlesztési Koncepcidjaval és
Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Kecskemét Megyei Joga Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarél szolé 33/2015. (XI1.17.) rendeletével Gsszhangban van, tovabba megallapithato, hogy a
kidolgozds alatt 1évo telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv megalapozé vizsgalatival €s az eddig
elkészilt munkarészeivel nem ellentétes. A telepitési tanulmanyterv szerinti tervezett beruhazés Kecskemét
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival Gsszhangban all. A telepiilésrendezési szerzodés
tervezete a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel
szintén dsszhangban 4ll.

Kecskemet, 2025. aprilis 25. A



