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I BEVEZETES

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
9. pontja alapjan helyi kézugyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében
ellatando helyi onkormanyzati feladat a lakas- és helyiséggazdalkodas. 2015. november 1.
napjaval kezd6déen 2025. oktober 31-ig terjedd hatarozott idétartamra kdzszolgaltatasi
szerz6dés keretében valésul meg KMIV Onkorményzata tulajdondban 1évé lakas
allomany kezelése, Uzemeltetése és a bérbeadasi tevékenységhez kapcsoldédd jogok
gyakorlasa. A kozszolgaltatasi szerzddés alapjan tarsasagunk 2015. évben 1188 db
bérleményt vett at, 2024. december 31-én 1.020 db lakas hasznositasat latta el az
Onkormanyzat javara. A 2000. julius 5. napjan kelt és tdbbszdr modositott megbizasi
szerz6désben foglalt teljes korU kezelési, Uzemeltetési, karbantartasi feladatok
kiegészultek a bérbeaddi jogok gyakorlasahoz kapcsolddd tevékenységekkel a
Homokbanya térségében talalhatdé 240 db &nkormanyzati tulajdonu bérlakas
vonatkozasaban.

A fent hivatkozott kdzszolgaltatasi és megbizasi szerzédések alapjan tehat 2024. évben is
tarsasagunk gyakorolta a bérbeaddi jogokat és latott el egyéb (feldjitasi, karbantartasi,
Uzemeltetési, kezelési jellegl) feladatokat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésukre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL torvény, az
dnkormanyzat tulajdonaban [évé lakasok lakbérérsl szold 12/2016. (VI.30.) dnkormanyzati
rendelet (Lakbérrendelet), 244/2015. (XI.4.) EtB. szdmu hatarozat, belsé eljarasrend
eléirasai, az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletéroél és elidegenitésérdl szolo
22/2015. (X.22) o6nkormanyzati rendelet (Lakasrendelet), valamint az Esélyteremtési
Bizottsag altal jévahagyott mindenkor hatalyos lakashasznositasi javaslat alapjan.

1. LAKASALLOMANY

2015-2024. kozotti idészakban a koézszolgdltatdsi szerzédés alapjan kezelt
lakdasdllomany valtozdsai:

Atvett bérlemények szama - 2015. 1188
2016-2024 évek soran dtvett bérlemény 24
Onkormanyzathoz visszakerdlt bérlemény -14
ESZ| részére dtadott bérlemény -1
Apportba kapott bérlemény -78
Kedvezmeényes értékesités bérléknek -36
Ertékesitett ingatlanok -63
2024. december 31. allomany 1020
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Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdondban [évé lakdsok
hasznositasaval dsszefuggd tdbbszdr modositott dnkormanyzati rendeletek:

- 22/2015. (X.22.) 6nkormdnyzati rendelete az 6nkormanyzat tulajdonaban allé
lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl (modositas)

- 12/2016. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendelete az 6nkormanyzat tulajdonaban évé
lakdsok lakbérérdl (modositas)

Lakads és lakbér rendelet modositdasok

> 2/2024. (11.15.) KMJV Onkormanyzata Kozgylilésének dnkormanyzati rendelete - az
onkormanyzati ingatlanok hasznalataval 6sszeflUggé rendeletek modositasardl
>
az onkormanyzat tulajdonaban alld lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo
22/2015. (X.22.) 6nkormdnyzati rendelet médositdsa
2.8

Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo
22/2015. (X.22.) 6nkormanyzati rendelet 28/C. § (4) bekezdés a) és b) pontja helyébe a
kovetkez6k rendelkezések lépnek:

(A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell, hogy)

»,a) ha egy meghatarozott lakasra ketté vagy tdbb palydzd palyazik, dgy kozuluk
els6ként a legalacsonyabb igazolt jovedelemmmel - egyutt koltézd esetén
osszjovedelemmel — rendelkezd palyazdéval |étesithetd bérleti jogviszony és

b) ha a palyazo visszalép, vagy ezen tul a sorrend megtartasaval a lakasbérleti
szerz6dés megkotésére jogosult visszalépése esetén a sorrendben 6t kdvetd
legalacsonyabb igazolt jovedelemmel - rendelkezé palyazéoval létesithetd bérleti
jogviszony.”

3.8

Hatalyat veszti az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletérdl és
elidegenitésérdl szoloé 22/2015. (X.22.) dnkormanyzati rendelet 28/C. § (4) bekezdés ¢)
pontja.

> 7/2024. (V1.27.) KMJIV Onkormanyzata Kozgyllésének dnkormanyzati rendelete -
az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo
22/2015. (X.22.) 6nkormdnyzati rendelet és az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakdsok lakbérérél szol6 12/2016. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendelet madositasardl

1. &

Az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo
22/2015. (X.22.) dnkormanyzati rendelet 22/A. § (2) és (3) bekezdése helyébe a

Szakmai Beszadmold 2024. évi Lakdshasznositdsi javaslat végrehajtasardl 3




kovetkezd rendelkezések lépnek:

“(2) A krizis miatti elhelyezés id6tartama az életet, testi épséget kdzvetlenul
veszélyeztetd helyzet fennallasanak idétartama, azonban legfeljebb egy éves
hatarozott id6 lehet, amely az (1) bekezdésben meghatarozott élethelyzetre
tekintettel a polgarmester dontése alapjan, Ujabb legfeljebb 1 évre, tobbszor
meghosszabbithatd. Az elhelyezés elsé 30 napjara az elhelyezettet lakbérfizetési
kotelezettség nem terheli.

(3) Az elhelyezés 30. napjat kdvetden az elhelyezett szocialis lakbért fizet, jdvedelmi
viszonyatdl fuggetlenul. Az elhelyezés meghosszabbitasa esetén a bérlé vagyoni,
jovedelmi viszonyaitél fuggden szocialis vagy kdltségelvl lakbért kdteles fizetni.”

2. °§

A Lakasrendelet 25. § (1) bekezdés i) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés |épett:
(A bérbeado a szolgalati lakast)

“I) gyermekvédelmi feladatot ellatdé szervezetnek az atmeneti vagy tartés
nevelésben részesult, vagy utogondozotti ellatasban részesulé, vagy az
utégondozdi ellatast kovetden a gyermekvédelmi feladatot ellatd szervezet egyéb
programjaban részt vevd személyek tarsadalomba torténd integralddast eldsegitd
programjaban részt vevé személyek elhelyezése érdekében”

(biztositja, ha a kérelmez6 és a vele jogszerlUen egyutt koltozédk rendelkeznek olyan
nagysagu rendszeres jovedelemmel, mely a bérelt lakas és a megélhetés egyuttes
koltségeire fedezetul szolgal))

A Lakasrendelet

|"

a) 28/C.§ (4) bekezdés a) pontjaban az “6sszjovedelemme
“egy fére es6 jovedelemmel” szoveg,

b) 28/C.§ (4) bekezdés b) pontjaban az “6sszjovedelemme
“egy fére esé jovedelemmel” szdveg lép.

szovegrész helyébe az

|"

szbvegrész helyébe az

Hatalyat veszti a Lakasrendelet

a) 23.§(2) bekezdésében az “-a28/B. § (3) bekezdésében foglalt kivétellel-*
szovegrész,
b) 25.§ (1) bekezdés c) pontjaban az “és annak” szbvegrész.
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Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok lakbérérdl szolé 12/2016. (VI.30.)
onkormanyzati rendelet 4. § (8) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6
rendelkezés lépett:

(Az (1) bekezdés f) pontjaban meghatadrozott kulon szolgaltatasi dija az aldabbi
épuleteknél a bérbeado altal nydjtott szolgadltatdsok utan fizetendd kdozos
koltseg.)

“b) Széchenyi sétdny 4. szam alatti épuletnél 80 Ft/m%/hd,”

(amely magdban fogalja a lépcséhdzi rovar- és ragcsaloirtdst, a tlzoltokészulék
ellendrzest és karbantartdsat, a lépcséhazi kézds helyisegek és haz koruli
takaritdsi koltségeket, a takaritoszer koltségét és a Iépcséhdzak egyedi
fogyasztassal mérhetd fltés-, viz- és aramdijat.)

6. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

18/2024. (X1.28.) KMJIV Onkormanyzata Kozgyllésének énkormanyzati rendelete -
az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl sz6l6
22/2015. (X.22.) 6nkormanyzati rendelet és az dnkormanyzat tulajdonaban [évé
lakasok lakbérérél sz616 12/2016. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelet médositasardl

A rendeletmaédositas altalanos indokolasa

A KIK-FOR Kft,, mint az onkormanyzati tulajdonban |év6é lakasok bérbeaddi
jogainak gyakorldja a lakasgazdalkodasi feladata teljesitése soran javaslatot tett a
Kdzgyulésnek a lakbérek mértékének optimalizalasara. E javaslat figyelembe veszi
a piaci viszonyok folyamatos valtozasat, a lakasadllomany uUzemeltetésével
kapcsolatos koltség-hatékonysagra, illetve pénzugyi racionalitasra torekvést, de
ugyanakkor szem elétt tartja a szocidlis alapon kiadott lakasok tarsadalmi
hasznossagat az onkormanyzat altal muUkodtetett szocialis tamogatasi-rendszer
fenntartasat, bovitését is.

Az onkormanyzat lakasgazdalkodasanak legfontosabb célkitlzése a bérlakas-
rendszer egyensulyi mikodésének megteremtése, azaz annak elérése, hogy a piaci
és koltségelven torténd bérbeadasbol szarmazo bevételek biztositsak a szocialis
helyzet alapjan torténd bérbeadashoz és a lakasallomany fenntartasahoz,
korszerUsitéséhez, bdvitéséhez szUkséges tobbletforrasokat.
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Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének rendeletben szabalyozott jelenlegi
mértéke azonban nem kielégitéen biztositja a lakasgazdalkodas idealis
megvalodsulasat az aldbbiakra figyelemmel:

Kecskemeét az orszag egyik legintenzivebben fejlédé varosa. A bérelt ingatlanok
iranti kereslet hosszu idé 6ta folyamatosan magasabb, mint amennyi kiadd lakas
rendelkezésre all telepulésunkdn. Részben ennek is a kdvetkezmeénye, hogy a piaci
viszonyok kozott kiadd ingatlanok bérleti dija folyamatosan emelkedé tendenciat
mutat.

Id6kdzben a gazdasagi kdrnyezet is jelentésen megvaltozott: a minimalbér és a
garantalt bérminimum - és ezzel egyutt az altalanos bérszinvonal — az elmult 4
évben tébb mint masfélszeresére emelkedett, amely révén a kereslet
fizetéképessége tovabb erésoédott.

Ezzel parhuzamosan a koéltségoldalon a fogyasztdi arindex is hasonld valtozast
mutat, mig a szolgaltatasok dijanak kumulativ valtozasa ezen idészakban mintegy
140 % volt. Mindez azt eredményezi, hogy az épitdipari karbantartasi tevékenységek
(anyag és munkadij), valamint az egyéb fenntartasi koltségek (karbantartasi és
feldjitasi dijak, Uzemeltetési és rezsikdltségek) ndvekedése a tulajdonos
onkormanyzatra immaron jelentds tébblet terhet ro.

A fizetéképes kereslet ndvekedése miatt megndvekedett lakasigény és a piaci,
gazdasagi folyamatok fent emlitett valtozasa mellett megemlithetd, hogy
Kecskemeéten az onkormanyzati bérlakasok lakbérének mértéke jelenleg mar igen
alacsony ar fekvést mutat a hasonlé paraméterekkel, adottsagokkal és fejlettségi
szinttel rendelkezé varosok (pl. Szeged, Székesfehérvar, Miskolc, Debrecen,
Nyiregyhaza) dnkormanyzati tulajdonu ingatlanai bérleti dijszabasahoz képest.

A vilagjarvany elmultaval, és lakaspiaci folyamatok jelentés valtozasaval
szUkségessé valt tehat a jelenlegi kecskeméti lakasallomany fenti szempontoknak
megfeleld atstrukturalasa.

A gazdasagi szempontok, a lakasgazdalkodas onfenntarthatéva tétele és a
hatékonysag elétérbe helyezése mellett azonban szem elétt kell tartanunk a
szocialis tamogatasok paralel kiigazitasat is annak érdekében, hogy az arra
raszorulok minél szélesebb kbére palyazhasson tovabbra is eredményesen
onkormanyzati bérlakasra.

A jelen modositassal bevezetni kivant lakbérek esetében az egyes lakaskategdriak
(szocidlis és koltségalapu) fajlagos (négyzetméterenkénti) bérleti dija
differencidltan kerdl megemelésre. Nominalisan ez azt jelenti, hogy egy atlagos
méretUd, 50 m?-es 6sszkomfortos, koltségelven bérbeadott lakas utan eddig fizetett
havi bérleti dij 45.000 Ft-rél 67.500 Ft-ra valtozna. Lathatd tehat, hogy a javasolt
maodositasok Ugy biztositanak a lakasszektor szamara tdbbletbevételt, hogy a
bérlék szamara csekély mértéekd, pénzugyi szempontbdl vallalhatd terhet jelent
csupan, mig a szocialisan raszorulok kérét a polgarmester altal megallapitott
tamogatasi kuszébértékek jelentds emelésével kibdviti.

Kiemelendd azonban, hogy még a dijtételek kiigazitasaval sem érhetd el a jelenleqi
lakasallomany rentabilis Uzemeltetése, hiszen a muikodtetési, feldjitasi kdltségek
tovabbra is meghaladjak a tervezett mértékben megemelt bérleti dijakbdl
szarmazo bevételt. Jelenleg a lakdsok tényleges atlagos 6nkoltsége 1.400 Ft/m?2, az
emelés hatasara a lakdsok sulyozott 4tlagos bérleti dija a jelenlegi 569 Ft/m?2-rél 809
Ft/m2-re emelkedne, ami azt jelenti, hogy a lakasdgazat tovabbra is komoly
tobbletforrasokat kovetel az énkormanyzattol.
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Annak érdekében, hogy a jovSben a lakdsgazdalkodasi kozfeladatat az
onkormanyzat a fenti szempontok mentén hatékonyabban elldthassa — alapul véve
az elmult években lezajlé gazdasagi folyamatokat és mutatdészamokat - a
lakbérrendszerbe javaslunk beépiteni egy évi atlagosan 15 %-os mértékld emelést.
Ezzel az intézkedéssel korlatoznank a piaci viszonyok dinamikus valtozasanak a
bérlakasszektor stabilitasara vonatkozé negativ hatasat, és az igy megvaldsuld
fenntarthatésag az &nkormanyzat hosszUtavu lakasgazdalkodasi fejlesztési
stratégiajanak biztos alapjava valhat.

Mindezeken tul a fenti piaci folyamatok miatt szUkségessé valt a bérlék altal
fizetendd kulonszolgaltatasok (a viz-ellatas és csatornahasznalat, kdzponti fUtés,
kdzos koltség stb.) dijanak modositasa is, azonban tekintettel arra, hogy e
dijelemek valtozasa kevésbé prognosztizalhatd, javasolt azok évenkénti
felUlvizsgalata, és a kovetkezd évben alkalmazando dijakrdl a kdzgyllés évi utolsd
rendes Ulésére beterjesztett javaslat alapjan donteni.

A jelen elbterjesztés részét képezi a Lakbérrendelet mdédositasardl szolé rendelet-
tervezet és annak részeként a modosuld lakbéreket a kovetkezd 4 évre
meghatarozé mellékletek. A rendelet-tervezet a szocialis tamogatasi rendszer
keretszamait modositd rendelkezéseket és a jogalkalmazasa soran felmerult
technikai jellegl moddositd rendelkezést is tartalmaz Kecskemét Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Kdzgyllésének az &nkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok
bérletérél és elidegenitésérdl szold 22/2015. (X.22) énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) vonatkozasaban.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgytilésének 18/2024. (XI. 28.)
o6nkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérletérdl és elidegenitésérél szolé
22/2015. (X.22.) 6nkormanyzati rendelet és az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé
lakasok lakbérérél sz616 12/2016. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelet
maodositasarol

Annak érdekében, hogy Kecskeméten az onkormanyzati bérlakas-gazdalkodas
hatékony, egyensulyi muUkddése megvaldsulhasson, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi
LXXVIII. torvény 3. § (1) bekezdéseben, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 34. § (1) és
(3) bekezdésében és 35. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szé6ld 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdése 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a Kozgyullés és
Szervei Szervezeti és MUikddési Szabdlyzatardl szold 13/2024 (X.8.) dnkormanyzati
rendelet 2. melléklet 3.4.1. pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Gazdalkodo Varos Bizottsaga, a Kdzgyllés és Szervei Szervezeti és MUkodési
Szabdlyzatardl szold 13/2024. (X.8.) 6nkormaéanyzati rendelet 2. melléklet 4.4.1.
pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Gondoskodd Varos
Bizottsaga és a Kdzgyulés és Szervei Szervezeti és MUkddési Szabalyzatarol szold
13/2024. (X.8.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklet 7.42. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Szabalyozasi Bizottsag véleményének
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kikérésével, Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllése a
kovetkez6 rendeletet alkotja:

1.8

A Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének 22/2015. (X.22)
onkormanyzati rendelete az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletérdél és
elidegenitésérdl szold 22/2015. (X. 22.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 27/A. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

+(1) Amennyiben a bérbeadod a szobabérlék hazaban 1évé lakéegységet korabban olyan
személy részére adta bérbe, aki kecskeméti székhelyld vagy telephelyl
munkaltatoval |étesitett foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyt, vagy olyan
foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyt Iétesitett, amely alapjan a tényleges
munkavégzés helye a munkaltatd altal igazoltan Kecskemét kozigazgatasi
teruletén taldlhato, azonban a bérleti jogviszonya az érdekkorén kivuli okbdl, 2023.
julius 1. napjat kdvetdéen szlnt meg, a bérleti szerzé6dés a szolgalati lakasokra
vonatkozd szabalyok szerint hatarozott idére, de legfeljebb 1 évre Ujra kdthetd.”

2.§

A Lakasrendelet

a) 20/A. § (1) bekezdés a) pontjaban a , 250" szbvegrész helyébe a ,350" szdveg,
b) 20/A. § (1) bekezdés b) pontjadban a ,350" szdvegrész helyébe az ,500" szdveg,

c) 25. § (1) bekezdés zaro szovegrészében a ,rendszeres” szovegrész helyébe a
~.mnegfeleld” szbveg

lép.
3.8

(1) A Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének 12/2016. (VI.30.)
onkormanyzati rendelete az énkormanyzat tulajdonaban lévd lakasok lakbérérdl
sz0Ol6 12/2016. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakbérrendelet) 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet I1ép.

(2) A Lakbérrendelet a 2. melléklet szerinti 1. melléklettel egészul ki.
(3) A Lakbérrendelet a 3. melléklet szerinti 1. melléklettel egészul ki.
(4) A Lakbérrendelet a 4. melléklet szerinti 1. melléklettel egészul ki.
4.8

A Lakbérrendelet

a) 4. § (4) bekezdésében a 75" szovegrész helyébe a ,83" szoveg,

b) 4. § (5) bekezdésében a 38" szOvegrész helyébe a 42" szoveg,

C) 4. § (6) bekezdésében a ,32" szovegrész helyébe a ,38" szoveg,
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d) 4. § (8) bekezdés a) pontjaban a 84" szdvegrész helyébe a 92" széveq,
e) 4. § (8) bekezdés b) pontjaban a 80" szbvegrész helyébe a ,88" szdveg,
f) 4. § (8) bekezdés c) pontjaban a ,70" szovegrész helyébe a , 77" szbveg,
g) 4. § (8) bekezdés d) pontjaban az ,50" szévegrész helyébe az 55" szoveqg,
h) 5. § (1) bekezdésében a ,sz010." szbvegrész helyébe a ,sz616 12/2023." sz6veg
lép.

5.§

Hatalyat veszti a Lakbérrendelet

a) 5. § (1) bekezdésében a ,, ../2023." szdvegrész,

b) 1. melléklete,

c) 1. melléklete,

d) 1. melléklete.

6.§

(1) Ez a rendelet — a (2)-(7) bekezdésben foglalt kivétellel — 2025. januar 1-jén |1ép
hatalyba.

(2) Az 5.§ b) pontja 2025. december 31-én 23 6ra 59 perckor l1ép hatalyba.
(3) A3.§(2) bekezdése és a 2. melléklet 2026. januar 1-jén |1ép hatalyba.
(4) Az 5. § c) pontja 2026. december 31-én 23 éra 59 perckor |ép hatalyba.
(5) A 3.§ (3) bekezdése és a 3. melléklet 2027. januar 1-jén |ép hatalyba.
(6) Az 5. § d) pontja 2027. december 31-én 23 dra 59 perckor lép hatalyba.
(7) A 3. § (4) bekezdése és a 4. melléklet 2028. januar 1-jén |ép hatalyba.

1. melléklet a 12/2016. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez’®

A B C

1 [Komfortfokozat A lakas elhelyezkedése A lakbér
mértéke
(Ft/m2/hdé)

(a lakbér
Osszege
dltaldnos
forgalmi adot
nem
tartalmaz)

2 |I. Szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér

3 [Osszkomfortos kiemelt dvezet 645
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A B
4 mukerti bérlakasok 450
5_ |. dvezet 467
6 | II. vezet 437
7 |Komfortos kiemelt 6vezet 561
8 | Horvath Dome koéruti nyugdijashaz lakasai 434
o | miikerti bérlakasok 389
E |. dvezet 413
m | II. bvezet 372
12 [Félkomfortos kiemelt dvezet 423
13| miikerti bérlakasok 265
14| 1. dvezet 306
15 | II. bvezet 259
16 Komfort nélkdli kiemelt 6vezet 258
17| 1. dvezet 198
18| II. bvezet 196
19 |Il. Koltségelven megallapitott lakbér
20Jogosultsaghoz kotott bérbeadas
21 Minden véarosrész (bérlékijelolés) 803
stszkomfortos, Minden varosrész (szolgalati lakas) 696
Komfortos
23|Mlivészvilla, miteremlakas
24(Osszkomfortos, Minden varosrész 694
Komfortos
25[5. § (1) bekezdésben meghatarozott lakasok
26/Osszkomfortos Petéfi SGndor utca 18-20. szadm alatti és a korabban palyazat alapjan 1419
hasznositott, felUjitott lakas
27 Téglas utca 7-9. és 13. és Kvarc utca 4. szam alatti feldjitott 1056
bérlakasban 2020.01.01. napjat megel6zéen megkdtdtt bérleti
szerz6déssel rendelkezdk
28 Téglas utca 7-9. és 13. és Kvarc utca 4. szam alatti feldjitott 1350
bérlakasban 2020.01.01. napjat kovetden, de 2023.07.01. napjat
megelézéen megkdtdtt bérleti szerzédéssel rendelkezék
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FOR
A B C
29 Korabban kecskeméti székhelyl vagy telephelyd munkaltatéval 1286
|étesitett foglalkoztatasra irdnyuld jogviszony alapjan bérbeadott
lakas

30[lll. Piaci alapon megallapitott lakbér

31 |K6zérdeki feladatellatashoz kapcsolédé bérbeadas

32|Osszkomfortos, Minden varosrész 1230
komfortos

33|Fiatal munkavallalok részére torténé bérbeadas

34/0sszkomfortos, Minden varosrész 1495
komfortos

35[Piaci alapon palyazat utjan torténd bérbeadas

36/Osszkomfortos, Kiemelt és altalanos dvezet 2366
komfortos

37/0sszkomfortos, Téglas utca 7-9. és 13. és Kvarc utca 4. szam alatti 2028
komfortos feldjitott bérlakas

38/Osszkomfortos, \Valyogvetd utca 50/B. szam alatti apartmanhaz 2530
komfortos

39/0sszkomfortos, Széchenyivaros 1690
komfortos \varosreész

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd, kdzszolgaltatasi és
megbizasi szerzédés alapjan KIK-FOR Kft. kezelésében lévé 1.260 db bérlemény
besoroldsa a 2023. julius 1. naptdl hatdlyos Lakbérrendelet moédositasa szerint szocidlis
helyzet alapjan 397 db bérlemény, kéltség elven 800 db bérlemény, piaci elven 63 db
bérlemény hasznosithato, 6 db ingatlan lakhatasra nem alkalmas, bontott épulet, igy
bérleményként nem hasznosithato.

Kozszolgaltatasi és megbizasi szerz6dés alapjan kezelt
lakasallomany 2024.12.31.

= Szocidlis alapon bérbeadhaté
lakdsok 397 db

= Koltségelven bérbeadhaté
lakdsok 800 db

Piaci alapon bérbeadhaté
lakdsok 63 db
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Jelenleg 1.020 db bérleményt kozszolgdltatdsi szerzédés alapjan, 240 db bérleményt
megbizadsi szerzddés alapjdn kezeldnk.

KIK-FOR Kft. altal kezelt lakasallomany 2024.12.31.
Kozszolgaltatasi szerzédés alapjan kezelt lakasallomany 1020 db 1020 | 81%
Megbizasi szerzédés alapjan kezelt lakasallomany 240 db 240 | 19%
Osszes lakasallomany 1260 | 100%

KIK-FOR Kft. altal kezelt lakasallomany 2024.12.31.

Megbizasi szerz6dés
alapjan kezelt
lakasallomany 240 db
19%

Kozszolgaltatasi szerzdés
alapjan kezelt
lakdsallomany 1020 db
81%

lll. Lakashasznositasi javaslat

A Lakasrendelet 4. § (1) bekezdésében foglaltak szerint az 6nkormanyzat tulajdonaban allo
lakasok hasznositasara a KIK-FOR Kft. kdteles minden év januar 31. napjaig javaslatot
késziteni, valamint azt megkuldeni a polgarmester részére, mely rendeleti szabalyozas a
2024. februar 16. napjatél hatalyos Lakasrendelet 4. § (1) bekezdése szerint targyévet
megel&zd év oktdber 31. napja.

1./ A KIK-FOR Kft. dltal készitett, az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakdsok bérletérdl és
elidegenitésérél sz6l6 Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata KézgyUlése 22/2015.
(X.22.) dnkormanyzati rendelet 4 §. elkészitett 2024. évi lakashasznositasi javaslatot
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyllése Esélyteremtési Bizottsag a 9/2024. (11.13.)
EtB. szamu hatarozattal fogadta el.

A KIK-FOR Kft. 2024. évi lakashasznositasi javaslat 1. szamu moédositasat Kecskemét
Megyei Jogu Véaros Kozgyllése Esélyteremtési Bizottsag az 42/2024.(V1.25.) EtB. szamu
hatarozattal fogadta el. A 2024. évi lakashasznositasi javaslat 2. szamu médositasat
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgylilése Gazdalkodd Varos Bizottsdga a 6/2024.(X.15.)
GVB. szamu hatarozattal fogadta el.
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Atminésités

Az 9/2024.(11.13.) EtB. szdamu hatarozat jévahagyott 2024. évi lakdshasznositasi javaslataban
elfogadott atmindsitéseket az alabbi atmindsitésekkel kerultek kiegészitésre.

Koltségelvl bérleménybdl javasoltuk szocidlis elven bérbeadhatd bérleménnyé
mindsiteni1ingatlant és piaci alapubol kdltségelvibe pedig 4 db Széchenyi sétanyon 1évé
lakast.

Az atmindsitésre vard ingatlanokat a Lakdashasznositasi javaslat moédositas 1. szamdu
melléklete tartalmazza, modositast illetéen a 16-rél 21-re moédosult.

. Lakas tipusa Lakas tipusa
Ssz: Hrsz: Cim etz g o e e s o s <
atminésités el6tt atminésités utan

1. 7119/A/M Pazmany Péter u. 6/A IV/11. koltségelvi szociélis

2. 3708/24/A/57 | Széchenyi sétany 4. Il. em. 210. piaci alapu koltségelvi
3. 3708/24/A/103 | Széchenyi sétany 4. |Il. em. 326. piaci alapu koltségelvi
4, 3708/24/A158 | Széchenyi sétany 4. V. em. 521. piaci alapu koltségelvi
5. 3708/24/A/212 | Széchenyi sétany 4. VII. em. 715. piaci alapu koltségelvi

Az 42/2024. (VI1.25) EtB. hatarozatban jévahagyott 2024. évi lakashasznositasi javaslat 1.
szamu modositasaban elfogadott atmindsitéseket az alabbi atmindsitésekkel kerultek
kiegészitésre.

. Lakas tipusa atmindsités | Lakas tipusa atmindésités
Ssz Hrsz Cim o <
elétt utan
1. 21920/2 Téglas utca 7/B. 11/10. koltségelvi piaci alapu
2. 21919/2 Téglas utca 13/C. fszt. 3. koltségelvi piaci alapu
3. 21919/3 Kvarc utca 4/B. V/1. koltségelvi piaci alapu
4., 21919/3 Kvarc utca 4/B. V/14. koltségelvd piaci alapu

Az id6kdzben meguresedett koltségelvl palyazatos lakdsokat - Téglds utca 7/B. 11/10,
Téglas utca 13/C. fszt. 3, Kvarc utca 4/B. V/Il, Kvarc utca 4/B. V/l14. - dtmindsitésre
javasoltuk piaci alapu bérleménnyé.

Béridkijeldlési jog

A béridkijelélési jogra iranyuld megallapodas alapjan hasznositott lakdsok szama 157
db-rol 159 db ingatlanra moédosul az alabbiak szerint.
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A lakdsrendelet 5/A. § szabdlyozza a bérlékijeldlési joggal érintett lakasok bérbeadasat.

Az dnkormanyzat egyuttmukodési megallapodast kdthet kdltségelven vagy piaci alapon
hasznositott lakasokra kecskeméti székhellyel vagy telephellyel rendelkezd
munkaltatdval, az azzal foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyban allé munkavallaléinak
elhelyezése érdekében, ha a munkaltatd készfizetd kezességet vallal az altala javasolt
bérlé bérleti dij, kulon szolgaltatasok dija és kozuUzemi dijtartozasa medgfizetésére,
valamint vallalja az Uresen allas koltségeinek a megfizetését. Amennyiben jogszabaly
kizarja azt, hogy a munkaltatdé készfizetd kezességet vallaljon, az egyuttmukodési
megallapodas a készfizetd kezességvallaldas mellézésével is megkothetd, de a
munkaltatonak ebben az esetben is Vvallalnia kell az Uresen allas koltségeinek
megfizetését.

Helyesbités a bérlokijelodlési jogra iranyuld megallapodas alapjan hasznositott lakasok
esetén

SOS-CGyermekfalu Magyarorszagi Alapitvanyanak 10 db lakasra vonatkozéan van
érvényben bérlékijeldlési joga. Helyesbiteni kivanjuk az alabbi cimeket, a 2024. évi
Lakashasznositasi javaslat 2. szamud mellékletében szereplé SOS-Gyermekfalu
Magyarorszagi Alapitvanya bérlékijeldlési jogaval érintett lakasok kozul a Széchenyi
sétany 4. V/524. szdmu helyett a Széchenyi sétany 4. l11/314. szamu hrsz. 3708/24/A/91,
Széchenyi sétany 4.VI/605. szamu helyett a Széchenyi sétany 4. 1V/403. hrsz. 3708/24/A/110
és a Széchenyi sétany 4. VI/611. helyett a Széchenyi sétany 4.1V/429. hrsz. 3708/24/A/136
lakasra.

SOS Gyermekfalu Magyarorszagi Alapitvanya bérldkijel6lési jogaval érintett lakasok

2004. oktéber 01. napjan kotott Egylttmiikédési megallapodas alapjan biztositott
bérlékijeldlési jog

536/2021. (111.17.) polgarmesteri hatarozat alapjan bérlékijelolési jog biztositasa

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése 146/2021.(XI1.16.)
hatarozata alapjan bérldkijeldlési jog biztositasa

Kecskemét Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata Kézgyiilése 168/2024.(X.17.)
hatdrozata alapjan megdllapodds bériSkijel6lési jog biztositdsa

Pet6fi Sandor u. 18-20. VI/605.
Széchenyi sétany 4. 1/101.

Széchenyi sétany 4. 111/303.

Széchenyi sétany 4. 111/314.
Széchenyi sétany 4. 1V/403.
Széchenyi sétany 4. 1V/429.
Széchenyi sétany 4. VI/527.
Széchenyi sétany 4. VI/604.
Széchenyi sétany 4. VII/614.
Széchenyi sétany 4. VI1/630.

O O N o U AW N~

S
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Kiegészités a bérlokijeldlési jogra iranyuldé megallapodas alapjan hasznositott lakasok
esetén az Egészségugyi és Szocidlis Intézmények I|gazgatésagaval kotott
Egyluttmukodési megallapodas 1. szamu melléklete bévult az alabbi 2 db ingatlannal.

Egészségugyi és Szocidlis Intézmények Igazgatésaga Szegedi Tudomanyegyetem
Haziorvosi Oktaték6zpontja bérldkijeldlési jogaval érintett lakasok

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése 216/2022.(X.13.) hatarozata
alapjan bérlékijeldlési jog biztositasa

1. Széchenyi sétany 4. V/523.

Kecskemét Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata Kézgyiilése 167/2024.(X.17.)
hatdrozata alapjdn megdllapodds bériSkijel6lési jog biztositdsa

2. Léverseny u. 39. 111/8.
3. Irinyi utca 35. V/13.

Osszesen 11 szervezettel 159 db lakas vonatkozasaban van érvényben bérlékijeldlési jog.

1 Neumann Janos Egyetem 33
2 Kdroli Gaspdr Reformdtus Egyetem 7
3 Nemzeti Ad6-és Vamhivatal 1
4 Kecskeméti Térvényszék 2
5 Magyar Honvédség 16
6 BKVM Katasztréfavédelmi Igazgatésdg 5
7 Bdcs-Kiskun Vdrmegyei Kérhaz 1
8 BKVM Biintetés-végrehajtdsi Intézet 9
9 BKVM Rendérfékapitdnysdg 62
10 SOS Gyermekfalu 10
1 Egészségligyi és Szocidlis Int. Igazgatésdga 3
Osszesen: 159
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A Dbérlékijeldlési joggal érintett Ures lakasok szama 2024. december 31. napon 32
bérlemény az alabbiak szerint

ures
Bérl6kijelolé szerv neve bérlemények
szama / db
Bacs-Kiskun Varmegyei Kérhaz 1
BKVM Buntetés-végrehajtasi Intézet 2
BKVM Katasztréofavédelmi lgazgatdsag 3
BKVM Renddrfékapitanysag 13
Egészségugyi és Szocialis Int. Igazgatdsaga 2
Karoli Gaspar Reformatus Egyetem 2
Magyar Honvédség 2
Neumann Janos Egyetem 7
Osszesen: 32

IV. Lakashasznositasi javaslat végrehajtasa
A Lakasrendelet 4. § (7) bekezdése szerint a KIK-FOR Kft. koteles a Lakashasznositasi

javaslat végrehajtasarol a kdvetkezd év majus 1. napjaig beszamolni. A beszamolot a
kdzgyulés szocialis Ugyekben feladat- és hataskorrel rendelkezd bizottsaga fogadja el.
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Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormaényzata tulajdonat képezd, Tarsasdagunk
kezelésében 2024. januar 1. napjan 1.269 db lakas volt, melyek szocialis alapon. koltség
elven és piaci alapon kerultek hasznositasra, a 2024. december 31. napi zaré allomany
1.260 db, az évkdzi dllomanyi valtozast az alabbi kimutatas tartalmazza:

2024. januar O1. lakasallomany 1269
KMJV Onkormdnyzathoz visszakerilt (KVU) -1
Kedvezmeényes értékesités (25%) -3
Ertékesités -5
2024. december 31. lakasallomany 1260

A lakasok tipusa szerinti valtozasokat az aldbbi tablazat mutatja:

2. Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas
3. kiemelt ovezet 430 1 1 80
4. mukerti bérlakasok 300 0 4 155
5. Ssszkomfortos I é?vezet 31 18 18 716
c. Il. bvezet 289 92 89 4536
1. dvezet - nyugdijashaz 289 51 5] 1761
Osszkomfortos ésszesen: 162 163 7 248
kiemelt ovezet 374 15 15 929
l:fg;/aa;th Dome krt. nyugdijashaz >89 28 5 o8
. | Komfortos mukerti bérlakasok 259 3 3 162
10. |. bvezet 275 29 29 1385
1. Il. dbvezet 248 104 101 4614
Komfortos dsszesen: 189 186 8198
12. kiemelt ovezet 235 2 2 88
13. mUkerti bérlakasok 147 0 0
14. | Félkomfortos |. bvezet 170 4 4 143
15. Il. bvezet 144 2 2 90
Félkomfortos dsszesen: 8 8 321
16. kiemelt 6vezet 129 0 0
17. | Komfort |. bvezet 99 16 16 768
18. | nélkuli Il. dvezet 98 27 24 10M
Komfort nélkuli 6sszesen: 43 40 1779
Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas 6sszesen 402 397 17 546
20. Koltségelven bérbe adott lakas (szolgalati, bérlékijel6lés)
” Osszkomfortos | minden varosrész (bérlékijeldlés) 535 157 159 6880
* | komfortos minden varosrész (szolgalati) 535 295 302 12190
22. Mlivésztelepi villa
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23, | Osszkomfortos | | . 1\ Varosrész 534 15 15 1035
komfortos
24, 5.8 (1) bekezdésben meghatarozott lakasok
Petéfi Sandor utca 18-20. szam alatti
25, és korabban palyazat alapjan 946 83 81 2991
hasznositott, felUjitott lakas
Téglas u.7-9. és 13. és Kvarc u.4.sz.
alatt felyjitott bérlakasban
26. 2020.01.01. napjat megel6zben 704 141 137 6701
megkdtott bérleti szerzédéssel
rendelkezék
Osszkomfortos | Téglas u.7-9. és 13. és Kvarc u.4.sz.
alatt feldjitott bérlakasban
2020.01.01. napjat kovetden, de
27. 2023.07.01. napjat megelézéen 900 13 13 667
megkotott bérleti szerzédéssel
rendelkezék
Kordbban kecskeméti székhelyl
28. vagy telephelyd munkaltatoval 857 100 93 3745
|étesitett foglalkoztatasra irdnyuld
jogviszony alapjan bérbeadott lakas
Koltségelven bérbe adott lakas 6sszesen: 804 800 34209
29. Piaci alapon bérbeadott lakas
30. Kozérdekii feladatellatashoz kapcsolodé bérbeadas
31 Osszkomfortos, minden varosrész 946 6 6 353
Komfortos
3la Fiatal munkavallalék részére t6rténé bérbeadas
31 | Osszkomfortos, |\ o Varosrész 1300 m m 458
komfortos
32. Piaci alapon palyazat Gtjan térténdé bérbeadas
33. Kiemelt és altalanos dvezet 1820 4 4 234
34, Téglas u,..7,-9. és 1/3. es,Kva rc u.4.sz. 1560 1 15 766
. alatt feldjitott bérlakasban
Osszkomfortos,
Komfortos . 3 .
35, Valyogvetd u. 50/B. sz. alatti 5200 7 7 250
apartmanhaz
36. Széchényivaros varosrész 1300 24 20 665
Piaci alapon bérbe adott lakas 6sszesen: 63 63 2 826
OSSZESEN 1269 1260 54 581
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A KIK-FOR Kft. altal kezelt lakasallomany (1.260 db bérlemény) rendeleti besorolas szerinti
megoszlasanak kimutatasa:

Lakasallomany tipus szerint 2024.12.31.

Piaci alapu lakasok

Koltségelvi - munkaltatoi

Koltségelvi - palyazatos lakasok

Koltségelvi - szolgdlati lakasok

Koltségelvi - bérlSkijeldléses lakasok

Kozérdek feladatellatashoz kapcsolodo lakasok
Mdvészvillak, miteremlakas

Nyudijasok haza

Szocidlis alapon bérbe adhato elszértan...

’ ’ V 4 L3 L]

Lakasallomany tipus szerint

B Szocidlis alapon bérbe adhatd elszértan elhelyezkedd
lakdsok 24,4%
Nyudijasok haza 7,1%

B M(ivészvillak, miiteremlakas 1,2%

M Kozérdekd feladatellatashoz kapcsolddo lakasok 0,5%
Koltségelvi - bérlSkijeldléses lakasok 12,6%

B Koltségelvi - szolgalati lakasok 24%

B Koltségelvi - palyazatos lakasok 18,3%

W Koltségelvl - munkaltatoi 6,9%

W Piaci alapu lakdsok 5%
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FQR szolgaltatas

A lakasallomany 2024.12.31. napi kihasznaltsaga:

Bérlemények kihasznaltsaga 2024.12.31.

B Kiadott lakasok szama
m Ures lakdsok szama

Lakhatdasra alkalmatlan ingatlanok

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2015. november 1. napjan kelt 31.128-
11/2015. iktatészamu kozszolgdltatasi szerzédéssel az dnkormanyzati tulajdond lakasokat
kozfeladat elldtdsa keretében a lakdsok bérbeaddsa céljabél haszonkodlcsonbe adta
Tarsasagunknak, igy a lakas bérbeadasahoz flz&6dé jogokat és kotelezettségeket a
szerzédésben foglaltak alapjan a KIK-FOR Kft. gyakorolja.

2./ Vdrhatéan megliresedd lakdsok szama

A KIK-FOR Kft. kiemelt célja, hogy a lakasgazdalkodasi feladatai ellatasa soran - a
rendelkezésre alldé forrasok altal nyujtott lehetéségek optimalis kihasznalasaval - a
lakascélu felhasznalasra alkalmas ingatlanok Uresen allasi ratajat minél jobban leszoritsa.

A tovabbi csékkenés irant tarsasagunk erdsen elkotelezett, azonban kiadhatdésaghoz
elengedhetetlenul szUkséges ingatlanfeldjitasok folyamatosan emelkedd koltségei miatt
ez egyre nagyobb kihivast jelent.

2024. els6 félévre vonatkozdan az Uresen allas dsszesitése Ujabb emelkedést mutatott a
lakasallomanyban, viszont év végére mar 20 db ingatlannal csokkent az Uresen allasi
mutato.

A lakasaink irant egyébként tovabbra is az elmult években is tapasztalhatd jelentds
érdeklédés mutatkozik, azonban a muszaki allapot miatt kiadhatatlan lakasok mellett a
természetes fluktuaciébdél adddo:

- lakas vasarlasa (Falusi CSOK, Babavaro Hitel)

- csaladi haz épitése

- végrehajtas-kilakoltatasi eljaras

- elhalalozas

- munkahely elvesztése okok miatt Uresedéssel szamolni kell.
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2024. évben mért Uresen allasi statisztikat — teljes onkormanyzati lakasallomanyra vetitve:
2024. év Ures bérlemények szama (db)
Kdzszolgaltatasi Megbizasi Onkormanyzati Osszesbdl
szerz6déshez tartozd szerz6dés tulajdont 6sszesen bérlékijelélési
alapjan joggal érintett
kezelt

Januar 228 25 253 31

Junius 226 30 256 39

December 195 38 233 32

Uresen 4ll6 bérlemények szdma / db

300 )53 256
250 228 226 233

195
200

150

100
50 25 30 38 31 39 3

. — —

1 2 3 4

M Janudr JUnius December

2024. december 31. napjan a Tarsasag altal kezelt ingatlanok kozul ésszesen 233 db
bérlemény volt Ures allapotban. Az Ures statusz megnevezés alatt tobb folyamat értendd,
melyek az alabbiak szerint kerultek kimutatasra.

e Feluqjitasi folyamat alapjan a teljes Ures lakasok 82,8 %-at teszi ki
feldjitasra varo, ezek az igazi Ures lakasok, melyek a jovébeni felujitasra, majd
kiadasra varnak
feldjitasra kijeldlt ingatlanok szerepelnek a 2025. évi feldjitasi terv |
Utemében, a felljitasi és karbantartasi munkak varhatdéan 2025. junius 30.
napjaig elkészulnek
karbantartas alatt lévd ingatlanokban mar dolgoznak a kollegak,
készrejelentés utan kiadhatd statuszba kerllnek, varhatéan 2025. év |.
negyedévében
karbantartasra varo, zomeében nemrég meguresedett lakasok, melyek a
karbantartasi munkak elvégzése utan kiadhatéva valnak.

e Bérbeadasi folyamat alapjan 6,4 %-a az Ures ingatlanoknak
kiadasra var, kiadas szempontjabdl elkészult ingatlanok, kiadasuk
(szerzbédéskotés, vagy bérlékijeldlés) mar folyamatban van, 2025. .
negyedévében mar lakott ingatlanként szerepelnek.

o Ertékesitési folyamat szerint az Ures ingatlanok 6,4 %-a esik ebbe a kategéridba
értékesités alatt azt értjuk, hogy az ingatlanok palyazati felhivasa, kiirasa
2024. évben elkezdddott, viszont adasvételi szerzédés, majd ezt kdvetden
birtokbaadas mar 2025. évben fog realizalddni, eldrelathatdlag |
negyedévben.
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értékesitésre szant, Lakdshasznositasi javaslatban értékesitésre kijelolt
ingatlanokként szerepelnek, palyazati kiirasuk 2025. évben varhato.
o Bérlakasként nem hasznosithatd, |lebontott épuletek — az Ures allomany 4,3 %-a -
alatt a lakéingatlanként nem hasznosithato, kiadhato lakasokat értjuk, melyek egy
része mar lebontasra is kerult. Ingatlannyilvantartas modositasa szuUkséges.

Ures lakasok statusza db megoszlas
Feldjitasra var 127 545%
Felujitasra kijelolt 27 11,6%
Karbantartas alatt 10 4,3%
Karbantartasra var 29 12,4%
Kiadasra var 15 6,4%
Ertékesités alatt 1 4.7%
Ertékesitésre szant 4 1,7%

Osszes Ures ingatlan 2024.12.31-én 233 100%

Uresen 4llas 2024.12.31-ei 4llapot
140 127 0,6
120 0,5
100 0,4
80
0,3
60
20 0,2
20 0,1
0 0
&
&

A kdzszolgaltatasi és a megbizasi szerzédések kozotti Ures alld lakasok/ingatlanok
kimutatasa lakbérkategorianként — szocialis, koltségelvl, piaci alapon
megallapitott lakbér.
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FQR szolgaltatas

Uresen allas

TELEK
PIACI
KOLTSEGELVU 110
SZOCIALIS
OSSZES DB 195
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200
B Megbizési szerz6dés alapjan Ures [ Kdzszolgdltatdsi szerz6dés alapjan ures

Az Uresen all6 lakdsok szama 233 db a teljes lakasallomany 18,49 %-a, ezek kdzul 10 db
bérlemény lakhatasra nem alkalmas.

2024. évben leadott lakasok havi bontasban

R N W b 00O N 0 L

0 5 10 15 20

Lakas leadasi indokokrol készitett kimutatas szerint megallapithatd, hogy az 6sszesen
leadott (95 db) lakasok kozul a bérlék 36 %-a sajat ingatlanba tudott koltozni.
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FOR | szolgaltatas

Lakasleadasi indok 2024. év

Osszesen:

sajat ingatlanba kolt6zott
nem indokolta meg
kalféldi munka
ELCIIEIES

elhunyt a bérlé

elhagyta

egészségligyi probléma
cserelakas

csalddtaghoz koltozott

albérletbe koltozott

Lakas tipusa szerint leadott lakasok 2024. évben

Koltégelvl - Koéltségelvi - Koltségelvi - Nyugdijashaz Szocidlis
bérldkijeloléses palyazatos szolgalati

2024. évsoran 95dbingatlan kerult leadasra, tehat a bérlé visszaadta Tarsasagunk részére.
Uj bérlék részére pedig 107 db ingatlan kerult dtadasra.

Bérlemények o1 02. 03. 04. 05. 06. 07. 08. 09. 10. 1. 12. 6ssz:
dtadds-

dtvétele

Leadott 7 9 4 8 7 2 8 8 7 7 18 10 95
lakasok szama
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2015. ota a lakasallomanyhoz viszonyitott Uresen allast az alabbi kimutatas és diagram
mutatja:

2015. | 2016. | 2017. | 2018. | 2019. | 2020. | 2021. | 2022. | 2023. | 2024.
ev ev ev ev ev ev ev ev ev ev

Bérlemények széma 1427 1428 1428 1371 1349 1328 1319 1271 1269 1260
Ures lakdsok szama 209 202 177 146 131 169 193 183 253 233
% 14,6% | 14,1%| 124%| 10,6%| 97%| 127%| 14,6%| 14,4%| 199%| 18,5%

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%

Uresen allas aranya 2015-2024. kozott

19

0,

5%

2015. év 2016. év 2017.év 2018. év 2019. év 2020. év 2021.év 2022.év 2023.év 2024. év

3./ A birésdgi itéletek, hatésdgi hatdrozatok végrehajtdsdra biztositott lakdsok

szama

A folyamatban [évé birdsagi eljarasok szama 2011-ben 18 db, 2012-ben 46 db, 2013-ban 63
db, 2014-ben 89 db, 2015-ben 32 db, 2016-ban 23 db, 2017-ben 8 db, 2018-ban 6, 2019-ben
5db, 2020-ban 7 db, 2021-ben 12 db, 2022-ben 7 db, 2023-ban 14 db, 2024. évben 32 db volt.

Folyamatban lévé birdsagi eljarasok

2011-2024. kdzott
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A birésagi eljarasokra vonatkozo adatokat az alabbi diagram szemlélteti:

Birosagi eljarasok alakulasa 2024.12.31.

3 db

2000 000
1800 000
1600 000
1400 000
1200 000
1000 000
800 000
600 000
400 000
200 000

0
: | 0 Hatalék
| m eljaras megszint (kikdltozott) 364 265

| W birosagi eljaras folyamatban | 1416 545
| m jogerds itélet | 1301 803
m eljards megszint (ott lakik) 474 572

végreh ajta"si éljéféﬁdhyama%ban \ 1987326

2024. januar O1. és 2024. december 31. kozotti idészakban lakaskiurités irant 12 db birésagi
és 5 db végrehajtasi eljaras, valamint 2 db lakbértartozas iranti birésagi eljaras tortént.
Ezen id&szak alatt 47 db fizetési meghagyas kerult benydjtasra és a jogerds fizetési
meghagyasok alapjan 24 db végrehajtasi lap kidllitasat kérelmeztuk.

A bérleti szerz6déseket 2011. évtdl — a nyugdijashazi lakasok és a koltségalapu palyazatos
lakasok kivételével — egy évre kotjuk. Jellemzbéen a korabbi években megkdtott
hatarozatlan ideju szerz6déseket mondjuk fel, leginkabb a bérleti dijak meg nem fizetése,
valamint az egyuttélés szabalyainak sulyos megszegése miatt. A rovid szerzédéses
idétartam fokozottabb ellenérzésre ad lehetéséget.

Felmondott bérleti szerz6dések 2011-2024. kozott
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4./ Szocidlis helyzet alapjdan bérbe adhaté lakdsok szama

4. a) Szocidlis alapon bérbeadott lakdsok

A szocialis lakasként hasznositott ingatlanok a varosban elszértan helyezkednek el, egy
része tarsashazaklban, masik része kertes, kdzds udvaros hazakban. Az 6nkormanyzat célja
a szocialis bérlakas-allomany fenntartasaval elsésorban a kevesebb jovedelemmel
rendelkezd szegénységben, nem megfeleld lakhatasi korulmények kozott éls, illetve
hajléktalan vagy szocidlis intézményben ¢élé személyek, csaladok lakhatasanak
biztositasa.

2015. november 1. napjatol a KIK-FOR Kft. lakasigénylési névjegyzéket vezet. A lakasok
bérbevételére vonatkozd igényeket az arra rendszeresitett formanyomtatvanyon
folyamatosan lehet benydjtani a KIK-FOR Kft.-nél. A palyaztatas mell6zése és a
lakdsigénylési névjegyzék lehetdséget biztosit arra, hogy egész évben be lehessen
nyuUjtani a szocialis alapon bérbe adhatd lakasokra vonatkozd igényeket, igy a lakasok
bérbeadasa is folyamatos, megel&zve a hosszabb idén at tartd Uresen allast.

A szocialis alapon téorténd bérbeadas feltételeit és a szocialis raszorultsag mértékének
részletes vizsgalati szempontrendszerét, valamint a lakasigénylési névjegyzékbe vételi
kérelemre vonatkozd adatlapok tartalmat Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyllése
Esélyteremtési Bizottsag 244/2015. (XI.4.) EtB. sz. hatarozata tartalmazza, mely a 75/2023.
(XI1.05.) EtB. szamu hatarozat alapjan a szociadlis szempontrendszer és a lakasigénylési
névjegyzékbe vételhez szukséges adatlap modositasra kerult.

Szocialis lakas vonatkozasaban 2024. évben szocidlis helyzete miatt cc. 250 érdeklé6débdl
97 kérte a névjegyzékbe vételét.

A névjegyzékbe vételt kérdk kozul 55 kérelmezd elutasitasra kerult. Az elutasitas két
legf6bb meghatarozd oka, a kérelmezdék jovedelme nem érte el a mindenkori dregségi
nyugdijminimumhoz igazitott jovedelemhatart (13 kérelmezd) a masik, hogy a
kérelmezdék jovedelme meghaladta a mindenkori 6regségi nyugdijminimumhoz igazitott
maximum jovedelemhatart (37 kérelmezd). A kérelmek tovabbi elutasitasi okai: nem
kecskemeéti lakos (3 kérelmezd), onkormanyzati tulajdonu lakas vonatkozasaban korabbi
tartozasait nem rendezte (1 kérelmezd), 1,5 M Ft-ot meghaladd vagyontargya van,
amelyben lakik (1 kérelmezd).

A névjegyzékre 42 kérelmezé kerilt fel.
Ez a benyujtott kérelmek 43 %-a.
2024. évben 5 esetben tortént szocialis alapon elhelyezés.

A krizishelyzet miatti elhelyezést az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok bérletérdl
és elidegenitéstkrdl szol6 Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének
22/2015. (X.22) bnkormanyzati rendelete a 22/A. §-al szabalyozza, mely kimondja, hogy

(1) Azonnali megolddst igényld, az életet, testi épséget kozvetlenul veszélyeztetd helyzetben,
amennyiben a kérelmezd lakhatdsdnak megolddsa szikséges, a polgdrmester déntése alapjan
- a lakashasznositdsi javaslat modositdsa nélkil - a KIK-FOR Kft. atmeneti elhelyezést biztosithat
onkormanyzati tulajdonu lakasban. (2) A krizis miatti elhelyezés iddtartama az életet, testi
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épséget kozvetlenll veszélyeztetd helyzet fenndlldsanak iddétartama, azonban legfeljebb egy
éves hatdrozott idd lehet, amely az (1) bekezdésben meghatdrozott élethelyzetre tekintettel a
polgdarmester doéntése alapjdn, ujabb legfeljebb 1 évre, tobbszor meghosszabbithato. Az
elhelyezés elsé 30 napjdra az elhelyezettet lakbérfizetési kotelezettség nem terheli.

(3) Az elhelyezés 30. napjat kovetden az elhelyezett szocidlis lakbért fizet, jovedelmi viszonyadtol
fuggetlenul. Az elhelyezés meghosszabbitdsa esetén a bérlé vagyoni, jovedelmi viszonyaitdl
fuggden szocidlis vagy koltségelvi lakbért koteles fizetni.

Széchenyi sétany 4. 1/112. szam alatti lakdsba 2024. aprilis 1. napjatdl kerult bérlé.
Széchenyi sétany 4. 3/317. szam alatti lakdsba 2024. augusztus 12. napjatol kerult bérlé.

2024. évben 6sszesen 7 esetben tortént szocialis alapon elhelyezés.

4. b) Nyugdijashdz lakdsok

Az Onkormanyzat eld kivanja segiteni a nyugdijas kord kecskeméti lakosok lakhatasanak
megoldasat, illetve ezen személyek allandd és megfeleld orvosi ellatasat, igy két
helyszinen Gzemeltet Nyugdijashazat. (Horvath Déme krt. 1/A és1/B — 38 db, illetve Nyiri Gt
77/C - 51 db)

A nyugdijashaz a lakdinak életkoruknak és egészségi dllapotuknak megfelelé gondozast
nyujt, ahol rendszeres egészségugyi ellatas és allandé gondozdi fellUgyelet mUkodik. A
nyugdijasok hazaban Iévé lakas bérbeadasara vonatkozdan a KIK-FOR Kft. lakasigénylési
névjegyzéket vezet. A lakasok bérbevételére vonatkozd igényeket folyamatosan lehet
benyujtani minden év december 31. napjaig.

Nyugdijas hazak vonatkozasaban 2024. évben a szocidlis helyzete miatt 70 érdekl6ddbdl
46 f6 kérte a névjegyzékbe vételét.

A névjegyzékbe vételt kérdk kozul 17 kérelmez6 elutasitasra kerult. Az elutasitas legfébb
meghatarozé oka, a kérelmezdék jovedelme meghaladta a mindenkori &regségi
nyugdijminimumhoz igazitott maximum jévedelemhatart (16 kérelmezd). A kérelmek
tovabbi elutasitas okai: kérelmezé nyugdija nem érte el a minimum jovedelemhatart (1
kérelmezd), kérelmezé nem érte el az 6regségi nyugdijkorhatart és nem nyugdijas (O
kérelmezd), nem kecskeméti lakos (O kérelmezd).

A névjegyzékre 29 kérelmez6 kerdiilt fel.
Ez a benyujtott kérelmek 63 %-a.

2024. évben 17 elhelyezés tortént a listarol.
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5./ Koéltségelven bérbe adhaté lakdsok szdma, az egyes lakdstipusok szerinti
bontdasban

5. a/ Szolgalati lakasba torténd elhelyezést munkahellyel rendelkezé személyek
igényelhetnek, melyek koézul az onkormanyzati fenntartasu koltségvetési szervek,
gazdasagi tarsasagok munkavallaldi elényt élveznek. A szolgalati lakasokban torténd
elhelyezés a munkavallald kérelmére torténik a Lakasrendeletben foglalt feltételek
teljesulése esetén.

A szolgalati lakas fenntartasanak célja a kérelmez6 (munkavallald) atmeneti lakhatasi
problémajanak megoldasa, ezért bérleti szerzé6dés hatarozott idbre, egy évre kothetd,
mely évente legfeljebb 6t éves id6tartamra hosszabbithatd. Az elhelyezés a munkavallalo
kérelmére torténik a Lakasrendeletben foglalt feltételek teljesulése esetén.

5. b/ Bérlékivalasztasi jogra iranyulé megallapodas alapjan hasznositott lakdsok
szama 157 db-rol 159 db ingatlanra modosult az alabbiak szerint.

A lakasrendelet 5/A. § szabalyozza a bérlékijeldlési joggal érintett lakasok bérbeadasat.

Az dnkormanyzat egyuttmukodési megallapodast kdthet kdltségelven vagy piaci alapon
hasznositott lakdsokra kecskeméti székhellyel vagy telephellyel rendelkezdé
munkaltatéval, az azzal foglalkoztatasra irdnyuld jogviszonyban allé munkavallaléinak
elhelyezése érdekében, ha a munkaltaté készfizetéd kezességet vallal az altala javasolt
bérlé bérleti dij, kuldn szolgaltatasok dija és kdzUzemi dijtartozasa megfizetésére,
valamint vallalja az Uresen allas koltségeinek a megfizetését. Amennyiben jogszabaly
kizarja azt, hogy a munkaltatdé készfizeté kezességet vallaljon, az egyuttmukodési
megallapodas a készfizetd kezességvallalas mell6zésével is megkdthetd, de a
munkaltatonak ebben az esetben is vallalnia kell az Uresen 3allas kobltségeinek
megfizetését.

Osszesen 11 szervezettel 159 db lakas vonatkozasaban van érvényben bérlékijeldlési jog.

Bérlékijel6lési jog db m?
1 Neumann Janos Egyetem 33 1418
2 Kadroli Gdaspar Reformatus Egyetem 7 310
3 Nemzeti Ado-és Vamhivatal 1 55
4 Kecskeméti Torvényszék 2 103
5 Magyar Honvédseg 16 869
6 BKVM Katasztrofavédelmi Igazgatosdg 5 210
7 Bacs-Kiskun VVarmegyei Korhaz 1 413
8 BKVM Buntetés-vegrehajtdsi Intézet 9 459
9 BKVM Renddrfékapitanysdg 62 2614
10 SOS-Gyermekfalu 10 305
1 Egészseglgyi és Szocidlis Int. Igazgatdsaga 3 124
Osszesen: 159 6880
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A Dbérlékijeldlési joggal érintett Ures lakdsok szama 2024. december 31. napon 32
bérlemény az alabbiak szerint:

ures
Bérlékijelolé szerv neve bérlemények
szama /db
Bacs-Kiskun Varmegyei Kérhaz 1
BKVM Buntetés-végrehajtasi Intézet 2
BKVM Katasztréofavédelmi lgazgatdsag 3
BKVM Rendd&rfékapitanysag 13
Egészségugyi és Szocialis Int. Igazgatdsaga 2
Karoli Gaspar Reformatus Egyetem 2
Magyar Honvédség 2
Neumann Janos Egyetem 7
Osszesen: 32

5. ¢/ Miivésztelepi villak és mUteremlakasok.

Mdvészvillakéent, miteremlakaskent 15 db ingatlant hasznositunk. MUvészvilla Uj bérleti
joganak elnyerésére 2024. évben Ujabb palyazatot nem irt ki a Tarsasag.
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Kezelésunkben 15 db muvésztelepi villa van, melyeket nyilvanos palyazat alapjan - csak
annak a nagykoru alkotomuvésznek vagy mukodoé alkotdcsoportnak adhatd bérbe, aki
vagy amely a 22/2015. (X.22.) 6nkormanyzati rendelet 28. §. eléirdsai szerint meghatarozott
palyazati feltételeknek megfelel és alkotomuvészeti tevékenységét hivatasszerlen
gyakorolja. 2024.12.31. napjan 6 db muvésztelepi villa volt Ures, a 9 db muvésztelepi villa
kiadott, bérleti szerzédés mellett.

5. d/ Korabban palyazat utjan koltségelven hasznositott lakasok.

Korabban  kecskeméti székhelyld vagy telephelyld munkaltatéoval |étesitett
foglalkoztatasra iranyuld jogviszony alapjan. A palyazat feltétele volt az egyéb jogszabalyi
feltételek mellett, hogy a palyazd minimum 2 évi, maximum 5 évi lakbérnek megfeleld
egyosszegU befizetést vallal.

Koltségelvl lakasban torténd elhelyezés 36 esetben, valamint bérleti szerzédés
meghosszabbitasa 2024. évben mintegy 353 esetben tortént.

6./ Piaci alapon bérbeadhaté lakasok

6. a/ Kozérdekii feladatok megoldasa érdekében szikséges lakdsok szama a
Lakasrendelet 28/B. § (2) bekezdése értelmében kozérdekU feladat ellatdsa érdekében
egyidében Osszesen 6 db lakas hasznalhatd fel az itt meghatarozott bérleti jogviszony
|étesitésére, amelybdl 6 db lakas lakott. A bérlé személyére torténd javaslattételt a
hivatkozott rendelkezés polgarmesteri hataskdrbe utalja, legfeljebb 3 év hatarozott
idétartamra.

6. b/ Fiatal munkavallalok részére torténd bérbeadds esetén tdrvényben
meghatarozott allami vagy onkormanyzati feladatkorben foglalkoztatott fiatal
munkavallaldk részére palyazat kiirasa mellett. Palyazni 35 év alatti nagykord személy
palyazhat, aki kecskeméti lakdhellyel rendelkezik, vagy sikeres palyazat esetén vallalja,
hogy kecskeméti lakdhelyet |étesit.

6. c/ Palyaztatas piaci alapon azon Ugyfelek részére, akik rendelkeznek
valamennyi megtakaritassal az dnkormanyzat koéltségelven meghatarozott lakbérd
lakasok bérletét biztositja. A palyazat feltétele az egyéb jogszabalyi feltételek mellett, hogy
a palyazé minimum 2 évi, maximum 5 évi lakbérnek megfeleld egydsszegl befizetést
vallal.

A KIK-FOR Kft. 2024. évben a homokbanyai lakasok vonatkozasaban koltségelven, piaci
alapon bérbe adhatd lakasokra vonatkozd, bérleti jog elnyerésére iranyuld palyazatot
készitett el6, melynek eredményeként osszesen 19 lakds kerult bérbeaddsra, fiatal
munkavallaldk részére 11, illetve 8 db piaci alapon.
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F_OR szolgaltatas

7./ Egylittmiikédési megdllapodds alapjdan hasznositott lakdsok szama

Onkormanyzati tulajdont bérlakdsokat kozszolgaltatasi szerzédés és megbizasi
szerzédés alapjan kezelunk.

KIK-FOR Kft. altal kezelt lakasallomany
2024.12.31.

240; 19%

B Kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan
kezelt lakasallomany 1020 db

1020; 81% B Megbizasi szerz6dés alapjan kezelt
lakasallomany 240 db

Megbizasi szerzédés alapjan bérbeadassal hasznositott lakasok 63 %-a a korabban
palyazat utjan koltségelven adhatd bérbe, mig 31%-a koltségelven bérlékijeldlési joggal
érintett és 6 %-a piaci alapon bérbe adhato.

Megbizasi szerz6dés alapjan kezelt lakasdllomany 2024.12.31. Darab | Megoszlas
. o< s o
Koltségelv(i Korabban palyazat dtjan 150 63%
Bérlékijeldlési joggal 75 31%
Piaci alapon Piaci alapon 15 6%
Osszesen: 240 100%

12/2023. (V.25.) dnkormanyzati rendelet a Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
tulajdonaban 1évé lakasok hasznositasaval oOsszefuggd onkormanyzati rendeleteket
maodositotta, mely alapjan a lakasok szocialis, kdltség elven, valamint piaci elven kerultek
bérbeaddsra. 2023.07.01-t8l hatalyos 22/2015. (X.22.) énkormanyzati rendelete - az
onkormanyzat tulajdondban allo lakasok bérletérél és elidegenitésérél — alapjan
megszint kdltségelven az Uj palyaztatas, csak piaci alapon lehetséges a palyaztatas. igy a
jelenleg bérbeadott lakasok még a régi lakasrendelet szerint mutathatéak ki
(lakasrendelet 26. §-a alapjan).
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FOR
KIK-FOR Kft. 240 db onkormanyzati tulajdonu lakéingatlant kezel Homokbanya
térségében, melybd6l 75 db ingatlan bérlékijeldlési joggal rendelkezd lakas, mig a tobbi 150
darab lakas kdltségalapu-palyazat utjan és 15 db piaci alapon adhato bérbe.

Homokbdnydn uresen dllé lakdsok
megoszldsa /db
Bérldkijeloléses 18
Palyazatos 5
Piaci 15
38

A meguUresedés legfébb oka:

- lakas vasarlasa (Falusi CSOK, Babavaro Hitel)
- csaladi haz épitése

- végrehajtas-kilakoltatasi eljaras

- elhalalozas

- nagyobb albérletbe valé koltozés

- masik varosban vallalt munka

Bérléink atlagosan 10-11 évet tartdézkodnak a lakasokban megfigyeléseink alapjan.

7. a/ Pdlydzat alapjdan hasznositott lakdsok

A 2024. évre elbirt palyazat a javaslatban foglaltaknak megfelel&en kiirasra és lefolytatasra
kerult a 22/2015. (X.22.) dnkormanyzati rendelet 28/A. §-a alapjan, 31 db ingatlan palyazati
kiirdsa tortént meg 2024. évben, melybdl sikeres palyaztatas utjan hasznositott lakas
osszesen 19 db volt, melyekre piaci alapon bérleti szerzédés lett kdtve.

Piaci alapon

Meg hlrdete,t s TS Pdlydzati idészak Nyertes pdlydzé neve | megadllapitott ]
cime - nyert
lakbér
< ,, R6zsa Zoltan Piaci alapon
1. Vdlyogveté u. 50/B 1/C 2023.11.20-2023.12.04. (Gthiizéd6 pdlydzat) pdlyazat atjdn
< o Vizi Annamdria Piaci alapon
2. Vdlyogvetd u. 50/B 2/F 2023.11.20-2023.12.04. (Gthuz6d6 palydzat) palydzat utjdn

Piaci alapon

3. Vdlyogveté u. 50/B 2/G | 2024.01.15. - 2024.02.05. | Szabd llona Franciska pdlydzat utjan
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FOR
Vdlyogveté u. 50/B Piaci alapon Nem volt
4, 1/B.3/1.3/K.3/L 2024.01.15. - 2024.02.05. GIvazat utian mdas
'y » y pPaly! L pd/ydzé
Dindkné
Kallai
Szabina,
Fiatal Olah
5. Irinyi u. 28. 2/64. 2024.03.04. - 2024.03.18. | Kdroési-Nemes Dorina munkavadllalok Balint,
részére Olah
Nadndor,
Dobos
Zsuzsanna
< « C Piaci alapon
6. Vdlyogveté u. 50/B 1/B 2024.07.01-2024.07.15. Rekettyei Gabor palydzat utjdn
Fabidn Andrea - pigci alapon
7. Vdlyogveté u. 50/B 3/K 2024.07-01-2024.07.15. Visszamondta a P por
oL palydzat dtjan
palydzao!
8. | Vdlyogveté u.50/B3/L | 2024.07-01-2024.07.15. piaci alapon Nem volt
palydzat dtjan palyazo
Fiatal
9. vdlyogveté u. 50./B 2/H 2024.07-01-2024.07.15. Bdtori Petronella munkavdllalék Dinékné
részére P
Kdllai
Figtal Szabinag,
10. | Vdlyogveté u. 50./B 1/D 2024.07-01-2024.07.15. Kura Bettina munkavdllalok Farkas
részére Ferenc,
Muntyadn
Fiatal Fanni,
11. Vdlyogveté u. 50./B 1/A 2024.07-01-2024.07.15. Oldh Bdlint munkavdllalék Murinai
részére Vilmos,
- Sutus
Fiatal Juhdszné
12. Léverseny u. 43. 3/8 2024.07-01-2024.07.15. Oldah Nandor munkavdllalok Kulesdr
részére Elizabet
e | K o0
13. Madtis K. u. 16. 7/27 2024.07-01-2024.07.15. Palécz Anna munkavdllalok
részére
Fiatal Nem volt
14. Bakule Mdrton u. 13. 1/8 2024.07-01-2024.07.15. munkavdllalok GIVGZ6
részére paiy
Fiatal
15. Vdlyogveté u. 50./B 2/E 2024.08.01-2024.08.15. Muntydn Fanni munkavdllalék
részére
Sutus-Juhdszné Fiatal
16. Vdlyogveté u. 50./B 3/I 2024.08.01-2024.08.15. Kulosar Elizabet Kitti munlfovgllo/ok
részére
Fiatal
17. Léverseny u. 37. 3/8 2024.08.01-2024.08.15. munkavdllalok
reszere Nem volt
Fiatal pdlyazo
18. | Bakule Mdrton u. 13. 1/8 2024.08.01-2024.08.15. munkavdllalok
részére
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19.

Szabo Kdalmdn u. 13. fszt.

1.

2024.08.01-2024.08.15.

Fiatal
munkavallalok
részére

20.

Vdlyogveté u. 50./B 3/7

2024.08.01-2024.08.15.

Szigeti Zsolt

Piaci alapon
palydzat dtjdn

21.

Vdlyogveté u. 50./B 3/L

2024.08.01-2024.08.15.

Torokné Hegyesi
Gabriella

Piaci alapon
palyazat dtjan

22.

Vdlyogveté u. 50./B 3/K

2024.09.02.-2024.09.13.

Kormosné Falusi Anett
és Kormos Géza

Piaci alapon
palydzat dtjdn

23.

Széchenyi stny. 4. 1/107

2024.09.02.-2024.09.13.

Luddnyi David

Piaci alapon
palydazat dtjan

24.

Szabo Kdalmdn u. 13. fszt.

1

2024.09.02.-2024.09.13.

Fiatal
munkavallalok
részére

25.

Bakule Mdrton u. 13. 1/8

2024.09.02.-2024.09.13.

Fiatal
munkavallalok
részére

Nem volt
palydzo

26.

Léverseny u. 37. 3/8

2024.09.02.-2024.09.13.

Bobis Madrk

Fiatal
munkavallalok
részére

27.

Szaboé Kdalmdn u. 13. fszt.

1.

2024.10.03.-2024.10.15.

Sdndor Levente

Fiatal
munkavallalok
részére

28.

Bakule Mdrton u. 13. 1/8

2024.10.03.-2024.10.15.

Dr. Szarvas Kristof

Fiatal
munkavallalok
részére

2024. évben piaci alapon bérbeadott ingatlanok szama 19 db volt, melybdl 11 db fiatal
munkavallalék részére, 8 db piaci alapon palyazottak szamara kerult kiadasra bérleti
szerz6dés megkotése mellett.

8./ Ertékesitésre kijeldlt lakdsok, ingatlan értékesités

HosszU tavon a KIK-FOR Kft. és KMJV Onkormanyzatanak is az a célja az dnkormanyzati
tulajdonban lévé lakasallomannyal, hogy a gazdasdgtalan Gzemeltetéssel rendelkezd,
feldjitasra alkalmatlan ingatlanok mihamarabb értékesitésre keruljenek, a fennmaradd
lakdsallomanyba viszont fizetéképes, az ingatlant rendeltetésszerlen hasznald és
karbantarté bérlék keruljenek. Azaltal, hogy a bérlék kivalasztasa a KIK-FOR Kft.-hez kerult
at, elsGsorban a koltség alapu lakasok esetén van lehetéség a bérlék hatékonyabb
kivalasztasara, mely hosszu tavon mind anyagi, mind elvégzendé feladat megtakaritast
eredményezhet.

Onkormaényzati tulajdonu, Tarsasagunk kezelésében |évé ingatlan értékesitési palydzat
Kiirasa 2024. évben 12 db ingatlant jeldltunk ki.
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KIK
FOR

Ssz Hrsz Cim m:;?\aet\llae:és Terilet m?
1. N706 Bordka utca 26. lakdhaz, udvar 39
2. 4559/A/5 Bethlen korut 38. fszt. 5 lakas 36
3. 646/A/7 Cséka utca 48.-50. lakas 23

4. 771/B/2 Csongradi it 35 fszt.7 lakas 38
5. 1614/4/A/4 Danké Pista u. 71. lakas 57
6. 741 Erzsébet krt. 58. lakéhaz, udvar 50

7. 3960/A/1 Frater Gyérgy u. 7/A lakéhaz, udvar 71

8. 1426/AN Miikerti sétany 4. 1. lakéas 20

9. 3878/A/4 Munkacsy M. u. 9. fszt. 4. lakéhaz, udvar 36

10. 9676/2 Préshaz utca 3. A lakéhaz, udvar 261

1. 6540 Szilagyi Erzsébet u. 38/A lakohaz, udvar 37

12. 1752 Zsinér utca 115. lakéhaz, udvar 107

1db ingatlant pedig kedvezményes értékesitésre javasoltunk.
Kedvezményes értékesitésre kijelolt ingatlanok
Ssz Hrsz Cim Ingatlan L Terulet m?
megnevezés
1. 2998/4/AN10 Botond u. 1. 11/10. lakas 68

2023. év végén 2024. januarjaban meghirdetett, tobbfordulds, nyilvanos palyazat
keretében elnyert ingatlanok birtokbaaddsa az aldbbi 4 db ingatlan vonatkozasaban
2024. évben tértént meg:

Ssz Hrsz. Cim m? Vevd Vételi ar Birtokba-
adas

1. 1572 Kérhaz u. 7/A 69 Horvath Maria 800 000 Ft 2024.02.27
Melinda

2. 1572 Kérhaz u. 7/A 66 Horvath Maria 800 000 Ft 2024.05.24
Melinda

9517 Frankel Leé u. 3/A 255 Baranyi Tihamér | 4300 000 Ft 2024.05.24

4. 8435 Kézép u. 30. 122 Horvath Roland 3400 000 Ft 2024.06.07

2024. évben onkormanyzati tulajdonu, tarsasdgunk kezelésében 1évé ingatlan

értékesitése az elidegenités szabalyai szerint a lakdsrendelet 29. § (7-8) bekezdése
alapjan 3 esetben a rendelet 32. § (2) bekezdése alapjan valosult meg:
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Ssz. | Hrsz. | Cim m?2 Vevo Vételi ar

1. 92682 Préshaz utca 11/A 46 Racz Jadnos és Racz 1175 000 Ft
Janosné

2. 1363 Miikerti sétany 68/A 32 Komaromi Ferenc 875 000 Ft
Mihaly és Magna
Laszloné

3. 1370 Mikerti sétany 64. 43 Csanyi Hilda 1000 000 Ft

2024. évben a lakdsrendelet 30. § (1) bekezése alapjan el6vasarlasi joggal tortént
értékesités. KMIV Onkormanyzata Kézgyllésének az dnkormanyzat tulajdondban allé
lakdsok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 22/2015. (X.22.) dnkormanyzati rendeletének 32.
§ (1) bekezdése szerinti kedvezmeényes vételar megfizetése alapjan az ingatlan vételarat
23.986.150 Ft 0sszegben allapitottak meg. A Lakasrendelet 33. § (5) bekezdése alapjan, ha
a Lakastérvény 49. § (1) bekezdése szerinti eldvasarlasi joggal rendelkezé vevé az
adasveteli szerz6dés megkotésével egyidejlleg a vételar 80 szazalékat egy dsszegben
megfizeti és az igy megszerzett lakast 10 éven bellul nem idegeniti el a vételarhatralék
megfizetése aldl mentesul. A vevd (bérld) vallalta a vételar 80 szazalékanak, azaz
19.188.920,- Ft megfizetését.

Ssz. Hrsz. Cim m? Vevé Vételi ar

1. 2998/4/A10 | Botond u. 1. 11/10. 68 Dorogi Krisztina 19188 920 Ft

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllése 43/2024. (IV.18.) hatarozata
alapjan a KMJV Onkormanyzata kizarélagos tulajdondban 1évé kecskeméti Belsényir
264. szam 32812 hrsz-u 2877 m? teruletd ,kivett tanya, szbél6 és Ut” megnevezésl
ingatlant kdztemetd kialakitasa és fenntartasa céljabdl a Kecskeméti Varosuzemeltetési
Nonprofit Kft. ingyenes hasznalataba adta 2024. majus 1. napjatdl hatarozatlan
idétartamra, de legfeljebb a kdzfeladat ellatdasanak idétartamara a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaban
meghatarozott kozfeladat ellatasara azzal, hogy az ingatlanon talalhatd lakdépuletet a
tarsasag munkavallaloja részére lakhatas céljabdl hasznositja. A kdzszolgaltatasi
szerzédés 1. szamu mellékletébdl a nevezett ingatlan torlésre kerdlt.

2024. januar O1. lakasallomany 1269
KMJV Onkormdnyzathoz visszakerdlt (KVU) -1
Kedvezmeényes értékesités (25%) -3
Ertékesités -5
2024. december 31. lakasallomany 1260
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V. Lakdsgazddlkoddsi feladatok

A Kozszolgaltatasi szerzédés 2. szamu mellékletében meghatarozott feladatlista alapjan
2024. évben az alabbiakra kerult sor:

1. Dontés a bérlé személyérol:

Uj bérleti szerzédés tekintetében minden esetben a 22/2015. (X.22.) Lakdsrendeletben
meghatarozottak alapjan tortént a bérlé személyének kivalasztasa, dsszesen 107 esetben
kotottink szerzédést.

- piacialapon palyazat dtjan 19 db, ebbdl 11 db fiatal munkavallalok részére
- kozérdekl feladatellatashoz kapcsolddd bérbeadas 1 db
- bérlékijeldléssel rendelkezd ingatlanok esetében 24 db Uj szerzédés
- koltségelven szolgalati jogviszonnyal 39 db Uj szerzédést
- szocidlis alapon térténd elhelyezés folytan 24 db szerzédést kotottek (ebbdl 17
nyugdijashazi lakas, 2 krizis helyzet miatt) a tarsasag bérlakas osztalyan dolgozé
munkavallalok.
Hozzajarulas bérlétarsi szerz6dés megkotéséhez:
2024. december 31. napjaig 3 bérldtarsi szerzé6dés megkotése.
Hozzajarulas lakasba torténé befogadashoz:

2024. december 31. napjaig 13 esetben jarultunk hozzad befogadashoz. A hozzajarulas
megadas el6tt minden esetben megvizsgalasra kerult, hogy a bérld teljesiti-e a bérleti
szerzédésben foglalt kdtelezettségeit, bérleti dijat, illetve a kbzUzemeket fizeti-e.

Hozzajarulas tartasi szerz6dés megkotéséhez:

2024. december 31. napjaig ugyvédi és tulajdonosi egyeztetést kdvetbéen nem tortént
megkotéséhez vald hozzajarulas.

Hozzajarulas lakascseréhez:
Lakascseréhez vald hozzajarulas 2024. december 31. napjaig 1 esetben tértént:

Boros Rozdlia - Kvarc utca 4/B 5/14 bérleménybdl dtkoltézétt Kvarc u. 4/B 3/8
bérleménybe (cserelakdsba).

Hozzajarulas albérletbe adashoz:

2024. december 31. napjaig nem tortént hozzajarulas albérletbe adashoz.
Hozzajarulas lakas atalakitasahoz, felGjitasahoz:

Lakas felujitasahoz 2024. 12. 31. napjaig nem jarultunk hozza.
Hozzajarulas bérleti jog folytatasahoz:

Bérleti jog folytatasahoz 7 esetben jarultunk hozza.
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Hozzajarulas felujitasi munkak lakbérbetudasahoz:
Nem tértént hozzajarulas a feldjitasi munkak lakbérbetudasahoz.

Az Uresen all6 lakasokra vonatkozé koéziizemi szerzédésekkel, szolgaltatasokkal
kapcsolatos ugyek:

A lakasokkal kapcsolatban a szolgaltatok felé torténd jelentés 257 esetben tortént a
meguresedett lakas lejelentésekor az 6sszes kdzmuUszolgaltatasra vonatkozoan, illetve az
esetleges fennallo tartozasok rendezésére.

Hozzajarulds lakasrendelet hatdlyba lépésekor a fiatal hazasok otthonaban lévo
lakasra vonatkozéan fennallé lakasbérlet bérléje kérelmére az dnkormanyzat javara
zarolt lakastakarékpénztari megtakaritas feloldasahoz, 0 esetben adtunk hozzajarulast
lakdstakarékpénztar feloldasahoz.

Doéntés lakasbérleti szerz6dés meghosszabbitasarél és k6zos megegyezéssel térténd
megsziintetésérol:

2024. december 31. napjaig 0sszesen 549 bérleti szerzédés kerult meghosszabbitdsra, 5
bérleti szerzédés lett kdzos megegyezéssel megsziintetve, illetve T esetben a bérld
elhunyt.

VI. Bérleményellenérzés

A Lakasrendelet 6. § (4) bekezdés a) pontja értelmében a bérbeadd a rendeltetésszerd
hasznalatot bérleményellendrzés keretében ellenérzi.

2024. évben 0sszesen 997 db bérlemény ellendrzése valosult meg, a lenti tablazatban lévo
bontasban kimutatva. Az Ures lakasok ellenérzésének célja a bérlemény allapotanak
felmérése és a kozUzemi mérdéorak gyartasi szamanak egyeztetése volt.

Hénap Ellendrzés | Lakasmutatas |Uresen allé Sikertelen (k:zgri?'jtc;ra Osszes
csere)

Januar 50 4 19 0 1 74
Februar 55 1 20 0 4 80
Madrcius 46 7 16 0 6 75
Aprilis 50 5 18 1 2 76
Mdjus 71 1 20 7 6 105
Junius 65 7 21 2 2 97
Julius 89 9 1 4 3 106
Augusztus 100 0] 1 0] 1 102
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KIK

FOR
Szeptember 48 2 0] 1 1 52
Oktoéber 76 3 0 3 0 82
November 95 3 14 0 1 13
December 33 1 1 0 0 35
Osszesen: 778 43 131 18 27 997

VIl. OSSZEGZES

Fentiek alapjan a KIK-FOR Kft. az d6nkormanyzati bérlakasok gazdasagos Uzemeltetését a
tulajdonos Onkormanyzat érdekeit, valamint a bérlék igényeit és lehetéségeit szem elétt
tartva végezte 2024. évben a Lakashasznositasi javaslatban foglaltak szerint.

Tarsasagunk a bérlakasokkal felmerulé kérdések tekintetében az év soran folyamatosan
egyeztetett KMJV Onkormanyzatanak Jogi Osztalyaval, figyelembe véve az év kdzbeni
folyamatokat és iranymutatasokat.

Kérjuk fenti beszamoldnk szives elfogadasat.

Kecskemét, 2025. marcius 24.

Tisztelettel:

Nagy Gabor Tibor ,s.k.”
ugyvezeto igazgato
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