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Tisztelt Kozgytilés!

A tajékoztatas az épitésiigyi jogszabalyok valtozasa miatt, a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
TEKA) — 2025. julius 1-t6] életbe 16p6 — 61. § (9)-(10) bekezdéseinek alkalmazaséval
Osszefiiggésben késziilt.

1. A TEKA 61. § és 62. §-a rogziti a kerités és sovény létesitésére vonatkozo szabalyokat és
ezen belill a 61. § (9) bekezdése meghatarozza az ingatlantulajdonos kotelességeit az
ingatlana el6tti kozteriilet vonatkozasaban: a tulajdonos koteles a telepiilésképbe illeszkedd
modon gondoskodni

a) a tulajdonat képezd ingatlan el6tti jardaszakasz tisztan tartasarol,

b) a tulajdonat képezd ingatlan eldtti jarda hidanyaban a keritéstdl mért egy méter széles
koztertileti teriiletsavnak fenntartasarol és

¢) ha az a) pont szerinti jarda mellett kozteriileti zoldsav is talalhato, annak fenntartasarol és
gondozasardl az Utszegélyig.

A hivatkozott bekezdés a)-c) pontjai az ingatlan el6tti jardaszakasz tisztantartasarol, a
jardatol az uttestig terjedd teriilet fenntartasarol és gondozasarol, valamint jarda hianyaban
a keritést6l mért 1 méter széles kozteriileti teriilet fenntartasardl rendelkeznek. A
koztisztasaggal és a telepiilési sziladrd hulladékkal 6sszefiiggd tevékenységekrol szol6 1/1986.
(IL. 21.) EVM-E{iM egyiittes rendelet 6. § (1) bekezdésének a) pontja csak a tisztantartast
szabalyozta eddig. Ezek alapjan a TEKA a hatalybalépését kovetden a kozteriiletek
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tisztantartasaval Kkapcsolatosan az ingatlantulajdonosnak az eddigiekhez képest
tobbletfeladatot nem ad, csak a fenntartassal, gondozassal kapcsolatban. A TEKA elddje, az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) a kérdéskorben szabalyozast nem tartalmazott.

2. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a koztisztasagrol és a
hozza kapcsolddo intézkedésekrdl szolo 16/2023. (VI. 23.) 6nkormanyzati rendeletének 2. §-a
rendelkezik az ingatlanhasznalok ingatlanuk el6tti jarda tisztantartasarél, tovabba
Kecskemét Megyei Jogi Viros Onkorményzata Kozgytilésének a zoldfeliiletek (parkok,
jatszoterek, labdaterek, egyéb zoldfeliiletek) védelmérdl, létesitésérdl, fenntartdsardl és a
koztéri szobrok védelmérdl szold 14/1999. (V.25.) onkormanyzati rendeletének 8. § (7)
bekezdése rendelkezik a telekhatdr ¢és az duttest kozotti zoldfelillet fenntartasanak
elmulasztiasa kovetkeztében Kkiszabhaté kozigazgatasi birsagrol. Kecskemét Megyei Jogu
Varos Onkorményzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Joghi Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 33/2015. (XI1.17.) 6nkorményzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ)
11. ¢s 17. §-ai a zoldteriileteken ¢s a kozteriileteken elhelyezhetd cpitmények ¢s a
zoldfeliiletek 1étesitésérdl rendelkeznek. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének Kecskemét megyei jogu varos telepiilésképének védelmérdl szolo 16/2017.
(IX.27.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Tkr.) 10. és 10/A. §-ai rendelkeznek a
zoldfeliiletek kialakitasarol, elsdsorban a novénytelepités modjarol. Sem a HESZ, sem a Tkr.
nem rendelkezik az ingatlan eldtti jarda és zoldfeliilet tisztantartasara vonatkozdan.

3. A TEKA hivatkozott rendelkezése az allami foépitész szobeli allasfoglalasa alapjan 2025.
julius 1-t6l alkalmazhat6, tekintettel arra, hogy a TEKA 137/A. §-a alapjan a 2025. julius 1.
el6tt induld tigyekben az OTEK 2024. december 31-én hatédlyos allapotat kell alkalmazni.

4. A fenntartds fogalmaval kapcsolatban Jegyz6 Ur irasban megkereste a Megyei Jogh
Varosok Szovetsége Jegyz6i Kollégiumanak elndkét azzal a kéréssel, hogy a hivatkozott
rendelkezés gyakorlati alkalmazéasaval kapcsolatos jo gyakorlatokat feltarja.

A Megyei Jogu Viarosok Szovetségétol, Dr. Szekeres Antal Debrecen Megyei Jogu Varos
Cimzetes Fdjegyzdje az Osszegylijtott értelmezésekrdl tajékoztatott a fenntartas és gondozas
fogalmaval kapcsolatban az ingatlan eldtti jarda melletti koztertileti zoldsav esetében. Eszerint
a koztertileti zoldsav fenntartdsa és gondozasa magéaban foglalja a szennyezd6dés eltavolitasat,
a hulladék és a lehullott falevelek Osszegy(jtését, a zoldfeliilet és ndvényzet rendszeres
nyirdsat és a gyomnoveények eltdvolitasat. A fak metszésére, kivagasara nem kotelezhetd az
ingatlan tulajdonosa.

A TEKA hivatkozott rendelkezésének 6 célja a rendezett, gondozott varosképi, arculati
allapotok elérése, biztositasa. Ehhez irja eld a lakossdg/ingatlantulajdonosok altal elvégzendd
kozteriileti feladatokat. Az ingatlan tulajdonosdnak feladata meghatarozott teriileten,
meghatarozott tevékenység elvégzése, amelynek eredményeképp gondozott €s rendezett lehet
a varos. A jogszabdly nevesiti, hogy a tulajdonosoknak zoldfeliileten fenntartasi, burkolt
feliileten tisztantartasi feladatai vannak. A teriileti lehatarolas beazonosithato, de az
elvégzendo tevékenységek részletesebben nem kertiltek kibontésra.

A TEKA 61. § (10) bekezdése és a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény 100. §-a
szankcionalast — telepiilésképi kotelezést, illetve telepiilésképi védelmi birsagot - is eldir a
fenntartas és tisztantartds elmulasztisa esetére. Sziikséges, &m nehéz feladat meghatarozni,
hogy mi az az allapot, amib&l megéllapithato, hogy az érintett teriileten a TEKA 4ltal el&irt



ingatlantulajdonosi kotelezettség nem teljesiilt. Azaz meghatarozni sziikséges a tevékenység
minimum tartalmat, melynek elmulasztdsaval — a f6 cél nem teljesiil — gondozatlan, koszos a
varos érintett kozteriilete.

Az oOnkormdnyzat a zoldfelillet-, jardak fenntartdséval, karbantartdsaval, a telepiilési
kornyezet  tisztasagaval kapcsolatos  tevékenységek elvégzésére a  Kecskeméti
Virosiizemeltetési Nonprofit Kft-vel 2020. majus 1. és 2029. december 31. kozotti idoszakra
kozfeladat-ellatasi szerzédést kotott.

A kozszolgaltatd, a jelenleg is hatalyban 1évo helyi rendeletek figyelembevételével hatarozza
meg ¢éves munkatervét a zoldfeliiletek, burkolatlan ¢és burkolt feliiletek iizemeltetési
feladatainak mennyiség meghatarozasanal.

Az iizemeltetdi szakmai oldal meghatarozta azon tevékenységek minimumat, melyek a TEKA
szerint zoldfeliilet fenntartasra, gondozasra, tisztantartasra vonatkozodan ingatlantulajdonosi
kotelezettségeket jelenthetnek, elvégzésiik nélkiil a gondozatlansdg megéallapithatd, azonban
specialis eszkoztarat, szakmai kompetenciat, képzettséget, jogosultsagot, képességet nem
igényelnek. Ezek a fenntartas, gondozas és tisztantartas tekintetében az alabbiak:

a) Fenntartds, gondozas érdekében elvégzendd feladatok:

- parlagfi mentesités,

- jarda hianyaban 1 m széles jarhato feliilet (gereblyézett) kialakitasa, folyamatos
biztositasa a kerités mellett,

- agyepfeliilet évente legalabb két alkalommal (vagy tobbszor) torténd kaszalasa,

- asovény évente legalabb két alkalommal térténd nyirasa,

- a kiszaradt vagy menthetetleniil beteg novényegyedek bejelentése a Kecskeméti
Virosiizemeltetési Nonprofit Kft. felé.

b) Tisztantartas érdekében elvégzendd feladatok:
- jardan és zoldfeliileteken a hulladékok gytijtése, eltavolitasa,
- a fenntartds, gondozds alkalmaval, valamint a lombhullas soran keletkezd
zOldhulladék 6sszegytijtése, eltavolitasa,
- burkolt kozteriileti feliiletek és kapubejarok tisztantartasa €s
szennyezddésmentességének biztositasa,
- ho- és sikossag mentesités.

5. A TEKA 61. § (9) bekezdése szerinti teriileti meghatarozas a varos beépitésre szant
teriiletein értelmezhetd elsdsorban. Ezen belill pedig szamos koztertileti jellemzdkkel bird
teriiletek, illetve teriilet tipusok vannak, melyeknél a hatdlyos HESZ teriilethasznalati
besorolasat is vizsgalni sziikséges annak érdekében, hogy az ingatlantulajdonosokat terheld
kotelezettségek egzaktan €s térben lehatarolhatdak lehessenek.

A kozteriiletek a beépitésre szant teriileteken beliil beépitésre nem szant teriiletek, igy jelen
beszamold szempontjabol a kozlekedési teriiletek, a zoldfeliiletek és a kiilonleges teriiletek
tertiletfelhasznalasi egységei relevansak:

e a kozlekedési teriiletek jellemzéen a kozati kozlekedési feliiletek és jarulékos
épitményei (padka, vizelvezetd arok), jarda, kerékparit, fasorok, kozvilagitds és
kozmiivek elhelyezésére alkalmas teriiletek. A HESZ elbirja a kiilonboz szerepti és
méretli kozlekedési teriiletek iranyado berendezését (keresztszelvény). Ezek tobbsége

4



a beépitésre szant terlileteken mar kialakultak, kisebb mértékben még vannak
kialakitasra varok;

e a zoldteriiletek kozé a kozparkok, a kozkertek tartoznak, ahol varhatéan az
onkormanyzat feladata marad a kozteriileti fenntartds, gondozas;

e kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek kozott taldlhatéak azon nagyobb
kozteriiletek, melyek mar nem csak kozlekedési és kdzmii elhelyezésére szolgalnak,
hanem nagyobb zdldfeliilettel €s specialis burkolt (parkolo) feliiletekkel is birnak, és
jellemzden nagyobb lakoteriileti egységet szolgalnak ki. Ilyen teriiletek a nagyobb
lakételepek, ahol az sz6 telkeket nagy, egybefiiggd kozteriilet lel korbe. Ezek a
HESZ-ben a burkolt kdztér (Kb-Ktb) és a fasitott koztér (Kb-Ktf) Svezetek.

A harom teriilethasznalati egység koziil a kozlekedési és a kiilonleges beépitésre nem szant
kozterliletek vonatkozasdban javasolt tovabb vizsgélni a jovObeni kozteriileti fenntartasi,
gondozasi szabalyozasi esetkoroket akként is, hogy a kozteriilet milyen teriiletet szolgal ki.
Vizsgalandé tehat, hogy mi a lakossig részérél teljesitendd ,mérték” a HESZ-ben
meghatarozott teriilethasznalatokra is figyelemmel, igy a lakd (nagyvérosi, kisvarosi,
kertvaros, falusias, falusias lakokertes), a vegyes (telepiiléskozpont, intézményi), a gazdasagi
¢s a kiilonleges egy¢b teriiletek vonatkozasaban.

A valtozasokat az alabbi példdkon szemléltetjiik.

1. abra: A KVU Rava
Ravagy tér

téri feladatai jelenleg:

Az adatok (D Szoveg felismerése



2. abra: AR
Ravagy tér

= = Mintaterllet
[ Jérda feliilet
Filves teriilet TEKA

100 1. kategoriaju gyepteriilet

Az adatok tajékoztato jellegliek!

[11036)

3. ébra: Egy falusias beépitésii teriileten a KVU jelenlegi feladatai:
Bernat Janos utca, Kocsis Pal utca részlet

®8® Mintateriilet
[ Jérda feliilet




4. abra: A KVU feladatai ugyanitt 2025. julius 1. utan a TEKA szermt

Bernat Janos utca, Kocsis Pal utca részlet

@8 Mintaterllet

[ Jarda feliilet ; > & #
[0 Bernat_Kocsis zoldfelilet TEKA ti13:8 Az adatok tajékoztatd jellegliek!

Az 1. abra azt abrazolja, hogy jelenleg az Gszotelkeken, a tarsashazak kozotti zoldfelileteket
100 %-ban a KVU gondozza. Ez a feladatuk 2. dbra szerint a TEKA ide vonatkozo
eldirasainak hatalybalépését kovetéen mintegy 1/3-4ra csokken, azonban ezzel egyidejlileg a
tarsashazak tulajdonosai 1j, eddig szamukra nem 1étezo feladatot kapnak, az épiiletek kozotti
zoldfeliilet gondozésat, amire nincsenek felkésziilve.

A 3. ébra azt mutatja be, hogy a falusias beépitésii teriileteken jelenleg a lakosok gondozzak,
¢s tartjak tisztan a hazuk el6tt 1évo zoldfeliiletek 100 %-at. A jovében azon ingatlanok elétt,
ahol nincs jarda ezt a KVU-nek kell majd végeznie, a 4. 4bran szemléltetett mértékben. Ahol
van jarda, ott az ingatlantulajdonos zoldfeliilettel kapcsolatos feladatai tovabbra is
valtozatlanok maradnak, egyes esetekben ndhetnek.

A fentiek alapjan sziikséges az ingatlantulajdonosokat terheld fenntartdsi, gondozasi és
tisztantartdsi kotelezettség pontos tartalmat meghatdrozni annak érdekében, hogy a
végrehajtashoz elengedhetetlen tovabbi intézkedések elvégzésére sor keriilhessen (a targyban
relevans helyi rendeletek és a kozfeladatellatasi szerz6dés feliilvizsgalata). Kiilondsen fontos
mindez azért, mert az ingatlantulajdonosokat érint6 uj kotelezettségrol van szo.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést sziveskedjen a beszamoloban foglaltakat elfogadni.

Kecskemét, 2025. janius 16.

dr. Fekete Gabor Domician s.k.
alpolgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megvei Jogit Varos Onkormanyzata Kozgviilése .../2025. (V1.26.) hatirozata

A kozteriletek fenntartdsanak, gondozasanak ¢és tisztantartdsanak teleptilésképi
szempontjainak attekintése

A kozgytlés dr. Fekete Géabor Domician alpolgdrmester 5056-15/2025. szamu
beszamolojaban foglaltakat elfogadja azzal, hogy az ingatlantulajdonosokat érintd
kotelezettség tartalménak egyértelmli meghatarozasa érdekében irdsban megkeresi az
Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztériumot.

Hatarid6: azonnal
Felelds: dr. Fekete Gabor Domicidn alpolgarmester



