KOZSZOLGALTATASI SZERZODES
LAKASGAZDALKODASI KOZFELADAT ELLATASARA

amely létrejott egyrészrol

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata, székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.;
KSH szam: 15724540-8411-321-03; PIR azonositdo: 724540; addészam: 15724540-2-03;
bankszadmlaszam: 11732002-15337544; képviseli: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrél a VAROSI BERLAKAS Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (j cégnév: Kecskeméti
Lakasmenedzsment Korlatolt Felelosségii Tarsasag (6000 Kecskemét, ...., Cg.03-09-135605;
adoszam: 27507270-2-03; képviseli: ... tigyvezetd), mint Koézszolgaltato (a tovabbiakban:
Kozszolgaltatd) — a tovabbiakban egyiitt: Felek — kozott az alulirott helyen és id6ében az alabbi
feltételek szerint:

Felek a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdés 9. pontja, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Lakastorvény) az Onkormdanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérletérdl és
elidegenitésérdl szold 22/2015. (X.22.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet),
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok lakbérérdl szold 12/2016. (VI.30.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakbérrendelet), a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény
11. § (13) bekezdése (a tovabbiakban: Nvtv) és a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseire figyelemmel az alabbi kdzszolgaltatasi szerzodést
(a tovabbiakban: Szerzddés) kotik meg:

l. PREAMBULUM

1. Felek rogzitik, hogy az Métv. 13. § (1) bekezdése 9. pontja szerint az Onkormanyzat feladata a
helyben biztosithatd kozfeladatok ellatasa korében a lakas- ¢€s helyiséggazdalkodas (a
tovabbiakban: lakasgazdalkodas).

2. Felek rogzitik, hogy nemzeti vagyon ingyenesen kizarolag kozfeladat ellatdsa céljabol, a
kozfeladat ellatasahoz sziikséges mértékben hasznosithato.

3. Felek megéllapitjak, hogy a Kozszolgéltatd az Onkormanyzat egyszemélyes tarsasdgaként
miikodé KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazo Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (székhely:
6000 Kecskemét, Csanyi Janos korut 14., adészam: 11031600-2-03; cégjegyzékszam: 03-09-
102506), valamint Kecskeméti Varosfejlesztési Alap tulajdondban 1évé gazdasagi tarsasag,



melynek alapjan az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan a K6zszolgaltato atlathato
szervezet.

4. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6désben meghatarozott kdzszolgaltatasi feladat az Eurdpai Uniod
miikodésérol szolo szerzodés alapjan altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatasnak mindsiil.

5. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés megfelel az Eurdpai Unidé miikddésérdl szold szerzodés
106. cikke (2) bekezdésének az altalanos gazdasagi érdekli szolgaltatasok nyujtasaval
megbizott egyes vallalkozasok javara kozszolgéltatasi ellentételezése formajaban nyujtott
allami tdmogatasra val6 alkalmazésardl sz616 2012/21/EU eurodpai bizottsag hatarozatban (HL
7.2012. 01.111, 3.0) foglaltaknak. A 2012/21/EU eurdpai bizottsagi hatarozat alapjan a Felek
jelen szerz6désben rogzitik azon kompenzacionak a mértékét, kiszamitasanak és teljesitésének
modjat, valamint feltételeit, amelyet az Onkormanyzat anyagi juttatisként nyujt a
Kozszolgaltatonak, a kozszolgaltatasi kotelezettség Kozszolgaltatdo altali teljesitésének
ellentételezéseként annak érdekében, hogy a kozszolgaltatasi kotelezettségbdl eredd koltségek
fedezete biztositott legyen. Onkormanyzat Kozszolgaltatd részére ésszeri nyereséget nem

nyujt.

6. Jelen szerz8désben szabalyozott kozszolgaltatasra a kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIII.
torvényt a 9. § (1) bekezdés h./ pontja alapjan nem kell alkalmazni.

7. Kozszolgaltato, mint atlathatd szervezet az Nvtv. 11. § (11) bekezdés a) - ¢) pontjai alapjan és
annak eleget téve kotelezettséget vallal arra, hogy
a) a hasznositasra vonatkozd szerzédésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti
b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatirozott hasznositasi célnak megfeleléen
haszndlja,
C) a hasznositasban — a hasznositoval kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként — kizardlag természetes szemelyek vagy atlathatod szervezetek vesznek

részt.
. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Kozszolgaltatd a Szerzédés alapjan, annak hatdlybalépésétél kezdédéen az Onkorményzat
tulajdonaban 1évé 1. szamu mellékletben szereplé ingatlanokra és azok tartozékaira
vonatkozoan teljes korti kezelési, lizemeltetési, karbantartasi (a tovéabbiakban -egylitt:
mukaodtetési) feladatokat 1at el, amely feladatokat nonprofit modon, haszonszerzési cél nélkiil,
hatékonyan és koltségtakarékosan kdoteles elvégezni.

2. A Szerzodést Felek hatarozott idétartamra, 2025. november 1. napjatél 2035. oktober 31.



6.
a)
b)
c)

napjaig kotik.

A szerzddés kizarolag a Felek k6zos megegyezésével, irdsban mddosithato.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés 1. szamt melléklete a szerzddés kiilon
modositasa nélkiill az Onkormanyzat képviseléjének irdsban tett egyoldalti nyilatkozata
(hatarozata) alapjan valtozhat, illetve az 1. szamu mellékletben szerepld ingatlanokat érintd
barmilyen ingatlan-nyilvantartasbeli valtozas esetén az adott ingatlan utdédingatlanaira is kiterjed.

Felek a szerzédést kozos megegyezéssel, irasban barmely idépontban jogosultak megsziintetni.

Az Onkormanyzat a szerzédést irasban azonnali hatallyal felmondhatja, ha
A Kozszolgaltato stlyos szerzddésszegést kovet el.
A Kozszolgaltatd a kozfeladatot nem tudja ellatni.
Az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglalt esetben.

A Kozszolgiltaté a szerzodést irasban azonnali hatallyal felmondhatja, ha az Onkormanyzat a
szerz6désbdl eredd lényeges kotelezettségét — kiillondsen a kompenzacié iddben torténd
megfizetését — a Kozszolgaltatd irasbeli felszolitdsa ellenére, 30 napos pothatdridoben sem
teljesiti.

A Felek rogzitik, hogy a jelen, hatirozott idejii Szerzddés rendes felmondésara egyik fél sem
jogosult. Amennyiben az Onkorményzat szerz6désszegése miatt a hatdrozott id6 lejarta elétt keriil
a Szerz6dés megsziintetésre annak ellenére, hogy a Kozszolgaltatonak nem volt a megsziintetésre
okot ado, felrohat6 magatartasa, ugy koteles a Kozszolgaltatonak a felmondasig felmeriilt igazolt
koltségeit megtériteni.

Felek a szerzddés teljesitése kapcsan kolcsondsen egylittmiikodni kotelesek.

Felek tudomasul veszik, hogy a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 8. cikke értelmében 10 (tiz)
éves iratmegdrzeési kotelezettseégiik van. Kozszolgaltaté minden, a kompenzacid szamitasadhoz
kapcsolodo iratot a kompenzacid odaitélését kovetd 10 (tiz) évig koteles megdrizni és
Onkorményzat ilyen irany felhivasa esetén kételes azokat bemutatni.

Az Onkormanyzat jogosult — illetve jogszabalyban meghatarozott esetekben koteles — a
Kozszolgaltatd szerzodésben vallalt kotelezettségei teljesitését — sajat maga vagy szakértd
bevonasaval — ellendrizni. Az ellendrzés koltsége az Onkormanyzatot terheli. Kozszolgaltato
koteles az ellendrzés soran az Onkormdanyzat képviseldivel — ideértve az Onkormanyzat 4ltal
megbizott szakértoket is — egyiittmiikodni, szamukra minden az ellendrzés elvégzéséhez



10.

ésszertien szilkséges tamogatast megadni. gy kiilonosen, de nem kizarélagosan: szamviteli
nyilvantartasaiba betekintést engedni, valamint Kkozszolgaltatasi tevékenységére, illetve
egyébként gazdalkodasara vonatkozd minden rendelkezésre all6 vagy ésszerli erdfeszitéssel
kinyerhetd adatot és informéciot megadni. Felek megallapodnak abban, hogy helyszini
ellendrzésre kizarolag eldzetesen egyeztetett idopontban kertilhet sor azzal, hogy a helyszini
ellendrzés az indokolt és sziikséges mértéket meghaladéan nem zavarhatja a kdzszolgaltatasi
tevékenység Kozszolgaltatd altali ellatasat. Az ellendrzések iddpontjat az Onkormanyzat
koteles legalabb 5 munkanappal elére egyeztetni.

Az ellendrzés tapasztalatairdl 10 munkanapon beliil az Onkormanyzat irasban tajékoztatja a
Kozszolgaltatot. A Kozszolgaltatd jogosult az ellendrzés megallapitasaira 10 munkanapon
beliil észrevételt tenni. Vitas esetben a Felek kozosen szakértot (pl. fiiggetlen konyvvizsgalot)
rendelhetnek ki, amelynek koltségét az Onkormanyzat viseli.

Kozszolgaltatd koteles gondoskodni a belsé kontrollrendszer kialakitasardl, megfeleld
mikdodtetésérol (legkésobb 2026. december 31-ig) és fliggetlenségének biztositasarol.

1. LAKASGAZDALKODASI KOZFELADATELLATAS RESZLETES
FELTETELEI

1. Kozszolgaltatot a feladatainak ellatasahoz megilleto jogosultsagok:

a) az ingyenesen ¢s idélegesen hasznalatba atadott onkormanyzati vagyon (a lakas céla
ingatlanok, a tisztdan onkormanyzati tulajdonu épiiletek esetében a kozos hasznalatra
szolgald helyiségek, teriiletek, valamint 12 db 6vohely céljara szolgalo egyéb helyiség, és
ezek tartozékai, a tovabbiakban egyiitt: lakasok vagy ingatlanok):

- birtoklasanak és birtokvédelmének joga,

- a haszndlat és a hasznok szedésének joga,

- az a jog, hogy az ingatlanok birtokat, hasznalatat, vagy albérleti hozzajarulas alapjan
hasznai szedésének jogat masnak atengedje,

- az a jog, hogy az ingatlanokat tizemeltesse (kezelje, karbantartsa, valamint kiilon
megkotésre keriild vallalkozéasi szerz6dés alapjdn a rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatra alkalmas allapothoz sziikséges mértékben felujitsa)

b) az Onkormanyzat teljes korii képviselete a bérleti jogviszonyokban,

¢) az Onkormanyzat, mint tulajdonos képviselete a tarsashdzakban.

2. A Kozszolgaltatot terheld feladatok és kotelezettségek:

Bérbeadoi jogokkal és kotelezettségekkel osszefiiggo feladatok:
a) Kozszolgaltatd jelen szerzédés alapjan jogosult és koteles a bérld kijelolésére — a
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b)

d)

f)

9)

Lakasrendelet szerinti kivétellel -, sajat nevében és javara a lakasbérleti szerzddés
megkotésére, a jelen szerzodés megkotésekor mar fennalld lakasbérleti szerzodés - allomany
jogfolytonos tovabbvitelére, sziikség esetén annak modositasara, tovabba a mindenkori
Lakbérrendelet szerinti lakbér kozlésére, a jogszabalyi feltételek bekovetkezése esetén a
lakasbérleti szerzodés felmondasara, kozos megegyezéssel torténd megsziintetésére (kezelési
feladatok).

Kozszolgaltato jogosult és koteles a bérleti dijak beszedésére, nem fizetés, illetve késedelmes
fizetés esetén a keletkezett hatralékok behajtasara, a bérldi tartozdsokkal kapcsolatos,
valamint a jogcim nélkiilivé valo bérlokkel szembeni jogi eljarasok meginditasara, valamint
a lakasbérleti jogviszony keretében a bérl6tdl ovadék beszedésére, kiilon nyilvantartasara,
bérldkkel valo kozvetlen elszdmolésara.

Kozszolgaltato koteles a bérbeadas céljara szolgald lakasok rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatat biztositani, fenntartani és allagadt megovni.

Kozszolgaltatd jogosult és koteles a lakasok rendeltetésszerli és biztonsag hasznalatat,
valamint a bérl6 kotelezettségeinek teljesitését sziikség szerint, de legalabb évente ellendrizni
(bérlemény ¢és miiszaki ellenérzés) a Lakasrendeletben, valamint a bérleti szerzOdésben
foglaltak szerint, valamint az ellenérzés megtorténtét koteles dokumentalni, helyszini
jegyzOkonyv alapjan. Amennyiben a Kozszolgaltatd a bérlemény és miiszaki ellenérzések
valamelyikét elmulasztja, vagy a bérlemény és miiszaki ellendrzések soran feltart hibak
ellenére az allagmegdovo munkalatok elvégzése irant bizonyitottan nem intézkedik, vagyis az
allagmegdvashoz sziikséges kotelezettségének nem tesz eleget és ennek eredményeképpen a
lakas allagaban jelen Szerz6dés hatalyba 1épését kovetden nagymértékii romlas kovetkezik
be, a Kozszolgaltatd felel ezen karokért. A Kozszolgaltatd mentesiil a felel6sség alol, ha
igazolja, hogy a kar nem neki felrohatd okbol keletkezett, valamint a karok elharitasahoz,
valamint az ingatlan allaganak megévaséhoz sziikséges intézkedéseket az Onkormanyzat felé
jelezte, megtette, beleértve a kar bekovetkezte utan tett megfelel6 intézkedéseket is (pl. bérld
felszolitasa, vagy renddségi feljelentés megtétele). A fentiek alapjan tehat a Kozszolgaltato
kizarolag az 4ltala felrohato okbol bekovetkezett karokért felel. A Kozszolgaltatdé nem felel
a bérldk vagy harmadik személyek 4ltal okozott karokért.

Kozszolgaltato kotelessége a lakasok karbantartasi €s felujitdsi munkainak megszervezése,
lebonyolitasa. Kozszolgaltato a lakasok rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmas
allapot kialakitasahoz sziikséges felljitasi munkaira vonatkozoéan koteles évente felajitasi
tervet - amelynek részeként kiilon keriilnek tervezésre az éves elektromos felujitasok -
késziteni és azt az Onkormanyzat részére a targyévet megeldz6 év szeptember 30. napjaig
megkiildeni. (A 2025. tortévre felujitasi terv nem késziil, a 2026. évi feltjitasi terv
megkiildésének hatarideje 2025. november 10. napja.)

Kozszolgaltatd koteles a bérld részére a Lakasrendelet és a Lakastorvény eldirdsai szerint
atmeneti lakast biztositani abban az esetben, ha a lakas feljitasdhoz a bérld kikoltoztetése
sziikséges.

A lakasbérleti szerzodés felmondasa, illetve minden egyéb olyan esetben, amikor a lakas



megiiresedik (bérld haldla, elkoltozése stb.) a Kozszolgaltato koteles a lakasokat visszavenni
¢s azokat hasznositani.

h) Kozszolgaltatd kotelezettséget vallal arra, hogy egyes lakdsok megiiresedése utan
haladéktalanul, de legkésdbb 30 munkanapon beliil a lakasokhoz tartozé koziizemi fémérd
orakat sajat nevére atiratja.

1) A hatalyos energetikai tantisitvannyal nem rendelkez6 lakasok energetikai jellemzdit igazold
tanusitvany beszerzésérdl a Kozszolgaltato koteles gondoskodni.

J) Kozszolgaltatd vallalja a bérlemények egy részénél (kiilon vizoraval nem rendelkez6 tisztan
Onkormanyzati tulajdonu épiiletben 1év6 lakéasoknal) a bérldk altal elfogyasztott hidegviz és
csatorna-szolgaltatas dijanak bérloktdl torténd beszedését is, és a ténylegesen beszedett dijat
pedig a beszedett 6sszeg erej€ig atutalja a szolgaltatd szamlajara.

k) Kozszolgaltatd koteles gondoskodni a kiilon szolgaltatasi dijak beszedésérdl. Kozszolgaltatd
vallalja a tisztan 6nkormanyzati tulajdonu épiiletekben a felvono, valamint a kaputelefon
mukodtetését. A bérlok altal fizetendd kiilon szolgaltatasi dijat, mely magéaban foglalja
tobbek kozott a felvono és a kaputelefon hasznalati dijat is, Kozszolgaltatd javaslata alapjan
az Onkormdnyzat rendeletben hatdrozza meg.

[) A Szerzédésben foglalt feladatok elvégzéséhez Kozszolgaltatdé igénybe veheti — sajat
koltségére és kockazatara - harmadik személy kozremiikodését, ha az igénybevétel az adott
feladat ellatast célszerlibbé teheti. Kozszolgaltatoé a harmadik személy munkéjaért sajatjaként
felel. Kozszolgaltatd koteles a karbantartasi (felujitasi) feladatoknal igénybevételre keriild
harmadik személy (alvallalkozok) kivalasztasara lefolytatott koz- és beszerzési eljarasok
a szerzOdés alairasat koveté 8 munkanapon beliil megkiildeni.

m) Kozszolgaltato a lakasokat nem idegenitheti el, azokat nem terhelheti meg.

n) A Kozszolgaltato feladata a bérléi kezdeményezés esetén a Lakasrendelet szerint a
bérbeszamitasi ligyek elokészitése és rendezése.

0) Kozszolgaltato feladata a lakasok elovasarlasi jogosult részére torténd értékesitésével, az
tiresen allo és gazdasadgosan fel nem ujithatd lakasok értékesitése érdekében sziikséges
palyazatokkal kapcsolatos tligyek elOkészitése, adasvételi szerzddések elOkészitése és
lebonyolitasa azzal, hogy a palyazati kiirds jovahagyasara, az értékesitésre vonatkoz6 dontést
az Onkormanyzat hozhat, az adasvételi szerzédést az Onkormanyzat képviseldje irja ald és a
bevétel az Onkormanyzatot illeti meg. Kozszolgaltato koteles és jogosult évente, szeptember
30. napjaig javaslatot tenni a bérleti dijak, valamint kiilon szolgaltatasi dijak mértékére
vonatkozoan.

3. Az Onkormanyzat tulajdoniban 1évé lakasok iizemeltetéséhez, fenntartasihoz
kapcsolodoan a Kozszolgaltatot terhelé feladatok:

a) Kozszolgaltato a tisztan onkormanyzati tulajdonu épiiletek esetében koteles gondoskodni
a kozOs hasznalatu helyiségek, teriiletek, valamint a kozteriiletek tisztantartasardl (a
vonatkozo6 jogszabalyok szerint €s mértékben).
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b) Kozszolgaltatd koteles a hulladék- és szemétszallitast végz6 szolgaltatoval a szolgaltatas
koordinalasara, a lomtalanitds megszervezésére.

c) Kozszolgaltato koteles a hatosagi kotelezéseket (pl.: hulladék elszallitas, parlagfii mentesités
stb.) végrehajtani.

d) Kozszolgaltato az egyedi hazkozponti flitésii ingatlanok esetében koteles gondoskodni a
fiitési és melegviz-szolgaltatasrol, ennek keretében kiillondsen koteles elvégezni:

- aszolgaltatas mddjanak, mértékének meghatarozasat,

- asziikség szerinti tovabbszamlazast,

- idényenkénti elszamolas biztositasat,

- szakiranyu személyzet alkalmazasat vagy alvallalkozo
biztositasat,

- hokozpontok és halozatok karbantartdsat,

- tlizeléstechnikai (kéményseprés) rendszerek iddszakos feliilvizsgalatanak
megszervezését, a fellilvizsgalat igazolasat, nyilvantartasat.

e) Kozszolgaltato koteles gondoskodni az atadott épiiletek  tizemképes allapotban
tartasarol(kiillonosen az elektromos, viz- és csatornarendszerének, szellézémotorok,
kaputelefonok, hydrofor berendezések, talajviz-szivattyik, tlizvédelmi felszerelések és
berendezések), az lizemben tartdshoz sziikséges rendszeres feliilvizsgalatok
szakvéleményének elkészittetésérdl és az abban foglaltak végrehajtasarol.

f) Kozszolgaltatd koteles gondoskodni az atadott ingatlanoknal rovar- és ragcsaloirtasok,
fert6tlenitések megszervezésérol, lebonyolitasarol.

g) Kozszolgaltatd koteles gondoskodni az iires ingatlanok hulladékmentesitésének,
gaztalanitdsanak megszervezésérol.

h) Kozszolgaltatd koteles gondoskodni a csatornazatlan ingatlanoknal a szennyviz
gylijtésérol, befogadok iizemképes allapotban tartasarol.

i) Kozszolgaltato koteles gondoskodni az atadott tiresen allo lakasok, épiiletek, helyiségek
allagmegovasarol, az Onkormédnyzatot, mint tulajdonost terhelé mértékben.

J) A kiilon szolgaltatasok korébe tartozo feladatok esetén a Kozszolgaltato elvégzi a
szolgaltatol szamlék rendezését és az ezzel kapcsolatos bérldi tdjékoztatast, valamint az
évenkénti elszamolast a Lakbérrendelet szerint.

k) A Kozszolgaltatohoz érkezett értesités esetén a Kozszolgaltatd koteles a bérloket kelld
idében és moddon tdjékoztatni a gaz-, viz- és aramszolgaltatds, vagy kozponti flités €s
melegviz szolgaltatas sziineteltetésérol.

I) Kozszolgaltato koteles az lizemeltetéssel, karbantartassal, feltjitassal kapcsolatos
bejelentéseket, kérelmeket, panaszokat a kozléstdl szamitott 30 napon beliil kivizsgalni, a
sziikséges intézkedéseket, tajékoztatasokat megtenni.

m) Az épiiletek karbantartasa, a rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapot
kialakitdsahoz sziikséges felujitasa esetén a Kozszolgaltatd feladata a lakéasbérlok
koltoztetésének megszervezése.



n)

A feladat ellatdsahoz véglegesen feleslegessé vald vagyontargyakat — beleértve a
rendeltetésszerli hasznalat mellett elhasznalddott, vagy elavult eszkozoket is —
Kozszolgaltaté 30 napon beliil kdteles az Onkormanyzat részére visszaadni, aki koteles azt
visszavenni. A tovabbi esetleges hasznositas, illetve a seclejtezés lefolytatasa az
Onkormanyzat feladata.

A lakasok tartozékai tekintetében évente egy alkalommal, a targyév december 31-i
fordulonapi leltarozas lebonyolitasaért és dokumentaldsaért a Kozszolgaltatd felel. A
jogszabalyi kotelezettségeknek megfeleld, alairt, hitelesitett, papir-alapt leltar-
dokumentaciot, illetve egy azzal tartalmilag megegyez0 excel-formatumu adatszolgaltatast
a targyévet kovetd év januar 20. datumig bezardlag az Onkormanyzat rendelkezésére
bocsatja.

4. A tarsashazakkal kapcsolatosan a Kozszolgaltatot terhel6 feladatok:

a)

b)

Kozszolgaltatd ellatja az Onkormanyzat teljes korli képviseletét, az Onkormanyzatot
terheld kotelezettségeket — a b) pontban foglaltak figyelembe vételével - azonban csak a
lakbér mértékéig vallalhat, ezt meghaladé dsszegli kotelezettség esetén az Onkormanyzat
nyilatkozata sziikséges.

A felujitasi alap Onkormanyzatot terhelé 6sszegét az Onkormanyzat koteles megfizetni a
tarsashazak részére, valamint a tarsashazi felajitasi munkakkal kapcsolatosan eldirt
pénziigyi teljesitéseket.

5. A lakas felujitasokhoz és beruhazasokhoz kapcsolodoan a Kozszolgaltatot terhelo
ellatando feladatok:

a)

b)

Kozszolgaltato kizardlag a Lakastorvény alapjan, a lakas rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznélatdhoz sziikséges felujitasi és beruhdzdsi munkalatok elvégzésére jogosult és
koteles, az évente kiilon megkotésre keriilo vallalkozasi szerzédés alapjan, valamint
kivételesen, indokolt esetben kiilon megrendelés alapjan.

Az  ¢épiilet-felujitasokhoz  és  lakoépiilet-beruhazasokhoz  kapcsolodd — fogalmi
meghatarozasokra a mindenkor hatdlyos a szdmvitelrdl sz616 térvény rendelkezései az
iranyadok.

6. Az éves felujitasi terv tartalma:

a)

b)

Az éves feltjitasi tervben eldzetes koltségkalkulacioval, a Lakastorvény alapjan, a lakas

rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatahoz sziikséges mértéki felujitasi és beruhazasi

munkalatok meghatarozasa torténhet.

A felujitasi terv tartalmazza:

- aKozszolgaltato nyilatkozatat arrdl, hogy a felujitas a rendeltetésszert €s biztonsagos
hasznalathoz sziikséges mértékii és indokolt;

- afelujitasok végrehajtasaval felmeriild indokolt koltségek mértékének meghatarozasat,
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jogcim szerint (sajat munka esetén anyag ¢és munkadij/alvallalkozé igénybevétele
esetén a vallalkozoi dij/kdzbeszerzési tanacsado dija/stb).
¢) Az Onkormanyzat a feltjitasi tervet jovahagyo dontésében meghatarozza:
- az elvégezheto feltjitasi munkakat, lakasonként bontva,
- és maximalisan elszamolhat6 koltségeket jogeim szerint.

7. Az iires, valamint a bérloi elévasarlasi jog alapjan onkormanyzati tulajdonu lakasok
értékesitésével kapcsolatos Kozszolgaltatot terhelo feladatok:

A lakasok értékesitésével kapcsolatos eljaras lebonyolitasa, melynek keretében:

a) a forgalmi értékbecslés, energetikai tantsitvany és kotelez6 érintésvédelmi feliilvizsgalat
elkészitése vagy készittetése,

b) az értékesités feltételeinek, illetve a vételi ajanlatoknak vagy a bérlok altal benyujtott vételi
ajanlatok elemzése és véleményezése,

C) az értékesitési javaslat elGterjesztése, amely soran az értékbecslés, illetve a vételi ajanlatok
alapjan a Kozszolgéltatd - javaslatan, illetve a kérelmeken alapuld - eldterjesztését
megkiildi Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Jogi Osztalyanak,

d) az Onkormanyzat dontését kdvetéen a palyazati eljaras lebonyolitasa, palyazati felhivasok
kozzététele vagy a vételarajanlat megkiildése a bérldk részére,

e) az adasvételi szerz6dés elokészitése,

f) avételar befizetésének ellenérzése,

g) a vételarak és a vételarhatralékok nyilvantartisa és az Onkormanyzat altal megjeldlt,
elkiilonitett alszamlakra valo beszedése, behajtasa és/vagy behajtatasa.

IV. AKOZFELADAT ELLATAS ELLENTETELEZESE

1. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddésben szerepld lakasgazdalkodasi kozfeladatok
koltségeinek pénziigyi fedezetét az Onkorményzat koteles biztositani. Ennek elsédleges
forrdsa a bérlemények bérldi altal megfizetett azon bérleti és egyéb dijak, amelyeket az
Onkorményzat rendeletben 4llapit meg. A pénziigyi elszamolds egyszeriibbé tétele érdekében
az Onkormanyzat hozzajarul ahhoz, hogy Kozszolgéltatéo a bérlemények bérleti dijat sajat
elszamoléasu szamlan kezelje, s arrol a sziikséges kifizetéseket kdzvetlentil teljesitse.

2. Az Onkorminyzat a Kozszolgiltatonak a lakasgazdalkodasi kozfeladat -ellatassal
Osszefiiggésben felmeriilé ¢és indokolt, a 2. szamt mellékletben tételesen felsorolt koltségei
ellentételezésére évente tamogatast (a tovabbiakban: Kompenzacié) nyujt az alabbi feltételek
mellett.

3. A Kompenzicié altalanos miikddési célra nydjthatd a 2. szdmu melléklet szerinti szamitasi
modszertan alapjan a kozfeladat ellatassal Osszefiiggd bevételekkel nem fedezett indokolt
kiadésai erejéig.



4.

10.

A kompenzacid6 mértéke nem haladhatjia meg a jelen szerzOdésben részletezett
lakasgazdalkodasi kozfeladat ellatasanak koltségei és az azokkal osszefliggésben keletkezett
bevételek kiilonbségét. A fent irt keretek kozott az Onkormanyzat a mindenkor hatalyos
koltségvetési rendeletében meghatarozott eldiranyzat mértékéig biztosit Kompenzaciot. A
tamogatas mértékét a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikke szerint kell megallapitani. A
tamogatds mértéke nem haladhatja meg a kdzszolgaltatas ellatasanak nettd koltségét, azaz a
kozszolgaltatas mitkddtetésével kapesolatban felmertilt koltségek és az ezzel dsszefiiggésben
keletkezett bevételek kiillonbségét.

A 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 2. cikk (1) bekezdés a) pontja értelmében a kompenzacio
mértéke feladatonként nem haladhatja meg évenként a 15 milli6 eurd6t.

Amennyiben a Kozszolgaltatd a kozszolgaltatas korén belill és  kiviil is végez
tevékenységeket, akkor a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (9) bekezdése
értelmében a kozszolgaltatas koltségeit és bevételeit a tobbi szolgaltatasétol elkiilonitve kell
Kimutatnia bels6é szamlaiban, a koltségek és bevételek elkiilonitésének paramétereivel egyiitt.
A kozszolgaltatason kiviil es6 tevékenységek koltségei magukban foglaljdk az Osszes
kozvetlen koltséget, a kozos koltségek aranyos részét és a megfeleld tékemegtériilést. E
koltségekre nem adhato ellentételezés.

Ha a Kozszolgaltatd a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének megfeleléen
meghatarozott Osszeget meghaladd tamogatasban részesiil, a Kozszolgaltatonak a
tulkompenzaciot vissza kell fizetnie. Amennyiben a tilkompenzéci6 6sszege nem haladja meg
az atlagos éves ellentételezés Osszegének 10 %-at, a tilkompenzécio atvihetd a kovetkezd
idoszakra, és levonhatd az arra az idOszakra fizetendd tamogatas Osszegébdl. A
Kozszolgaltatd a tamogatasrol olyan elkiilonitett elszamolast koteles vezetni, amelybdl a
2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (2)-(4) bekezdésben meghatarozott
kovetelmények ellendrizhetdek.

Az Onkorményzat a mindenkori éves koltségvetési rendeletének megfelelden bocsajtja a
Kozszolgaltato rendelkezésére a feladatok ellatasahoz sziikséges kompenzaciot.

A lakasgazdalkodassal kapcsolatos kozfeladatok finanszirozasa akként torténik, hogy a
Kozszolgaltatdo — 2025. tortév és 2026. évre vonatkozé kivételével - targyévet megel6zo év
szeptember 30-ig elkésziti és megkiildi az Onkormanyzatnak a lakdsgazdalkodasi
kozfeladatokra vonatkozo éves iizleti tervét, melynek elfogadasarol az Onkormanyzat az éves
lakashasznositési javaslat részeként a Lakasrendeletben foglaltak szerint kiteles donteni. Az
iizleti terv tartalmazza a feladatra vonatkozo eldzetes mérlegét, eredménytervét. Az iizleti terv
a kovetkezd évi onkormanyzati koltségvetési tervezés kiinduld pontjaul szolgal.

Az Onkormanyzat, illetve az altala megbizott szakérték a Kozszolgaltatdo benyujtott
kompenzacids igény ellendrzése sordn jogosult a megkiildott hattéranyagokon tilmenden is
adatszolgaltatast kérni a Kozszolgaltatotol, amely koteles egylittmiikodni az
Onkormdnyzattal, és a tevékenységgel kapcsolatos minden sziikséges informaciot és
tajékoztatast megadni.
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11.

12.

13.

14.

15.

A kompenzaci6 adott {izleti évre vonatkozo, Onkorményzat 4ltal elismert 6sszegérél a Felek
- 2025. tortév és 2026. év kivételével - legkésObb targyév januar 31-ig megkotik a
lakasgazdalkodéssal kapcsolatos kozfeladatok ellatasanak finanszirozasarol szolo szerzodést
(a tovabbiakban: tAmogatasi szerz6dés). Az Onkormanyzat az adott iizleti évre vonatkozoan
megkotott tamogatési szerzddésben foglaltaknak megfeleld iitemezésben (havi) utalja at a
Kozszolgaltatd bankszamlaszamara a kompenzacid aranyos Osszegét. Az adott iddszak
Onkormanyzat 4ltal elismert 6sszegérél ugyancsak a Kdzszolgaltato altal készitett iizleti terv
alapjan 2025. tortévre haladéktalanul, 2026. évre vonatkozoan pedig Felek legkésobb 2025.
december 3 1. napjaig kotik meg a tdmogatasi szerzodést.

Az Onkorményzat targyévi koltségvetési rendeletének elfogadasdig, valamint a tamogatasi
szerz6dés megkotésééig a targyévet megeldzo évi kompenzacid 1/12-ed részének megfeleld
osszegekben keriilnek teljesitésre a havi kifizetések azzal, hogy az Onkormanyzat targyévi
koltségvetési rendeletének elfogadasat kovetden legkésébb 30 napon belill a tamogatési
szerzdédésben meghatarozott modon és hatariddvel a Felek kotelesek a kiilonbozettel egymas
fel¢ elszamolni.

Kozszolgaltatonal a kompenzacié felhasznalasaval kapcsolatban pénziigyi nyereség nem
képzédhet, az Onkorményzat a tdmogatas keretében ésszeri nyereséget nem biztosit, a
nyujtott kompenzacio a 2012/21/EU bizottsagi hatarozattal 6sszhangban nem haladhatja meg
a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez sziikséges nettd koltséget. Kozszolgaltatdo a
kompenzaciot kizardlag a jelen megallapodasban meghatarozott célra hasznalhatja fel.
Kozszolgaltatonal a kompenzacido rendeltetésszer(i felhasznalasar6l a tamogatasi
szerzOdésben foglaltak szerint szakmai €s pénziigyi szamadasi kotelezettséggel rendelkezik.
Kozszolgaltato a tevékenységérdl (benne a lakashasznositasi javaslat végrehajtasarol, az adott
évben folyamatban 1évé peres, illetve nem peres eljarasokrol, a hatdsagi intézkedésekrdl és
azok végrehajtasarol) az Onkormanyzat felé koteles szamot adni targyévet kovetd marcius 1-
ig, melyet az Onkormanyzat lakdsgazdalkodasi feladatokat ellatd, valamint gazdalkodasi
igyekben feladat- €s hataskorrel rendelkezd szervezeti egységéhez kell benyujtania.

V. TITOKTARTASI KOTELEZETTSEG

Kozszolgaltato a jelen szerzddés teljesitésével Osszefliggésben tudomadsara jutott adatot,
informdaciot, dokumentumot (tovabbiakban: bizalmas informaciét), amely ezen szerzddéssel
Osszefiiggésben 1€v6 ingatlanokkal kapcsolatosan tudomdséra jut és iizleti titoknak mindsiil,
harmadik fél részére nem jogosult kiadni, illetve hozzaférhetdvé tenni. Alvallalkozo részére
Kozszolgaltato csak a jelen szerzddés teljesitéséhez sziikséges mértékben jogosult bizalmas
informaciot szolgéltatni.

Bizalmas informacié jogosulatlan személy részére torténd kiaddsa, hozzaférhetové tétele
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esetén Kozszolgaltatd kdteles az Onkormanyzat mindazon karat megtériteni, mely titoktartasi
kotelezettségének megszegésébol ered.

3. Az adatkezelés jogalapja a Kozszolgaltatd képviseldje vonatkozasaban az Eurdpai Parlament
¢s a Tanacs 2016/679 (2016. aprilis 27.) szam1, a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol,
valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szo6l6 altalanos adatvédelmi rendelet
(a tovabbiakban: ,,GDPR™) 6. cikk (1) bekezdés e) pontja szerint a kozérdekii feladat
végrehajtasahoz sziikséges adatkezelés, tekintettel Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl
szolo 2011.¢vi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdése 9. pontjaban foglaltakra. Felek
tudomasul veszik, hogy az Onkorményzat a jelen okiratban rogzitett adatokat az irattari tervre
vonatkoz6 mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti idétartamban, legalabb azonban az okirat
keltétdl szamitott 8 évig a szamvitelrdl szold 2000. évi C. torvény szerinti szdmviteli
alapbizonylatok kotelez6 megorzése érdekében kezelni koteles. Az adatkezelés tovabbi
részleteit az Onkormanyzat Altalanos Adatkezelési T4jékoztatdja
(www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megismerését a
Kozszolgaltato képviseldje e szerzddés alairdsaval elismeri.

VL. EGYUTTMUKODESI KOTELEZETTSEG

1.  Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megfeleld teljesitése érdekében
egymassal szorosan egylittmiikddnek, a jelen szerz6désbol szarmazo esetleges vitakat jo
szandékkal, az egylittmiikodés és a kolcsonos egyetértés szellemében, kozvetlen targyalasok
utjan kisérlik meg rendezni.

2. Kozszolgaltatd koteles az Onkormanyzatot minden olyan koriilményrél haladéktalanul
értesiteni, amely ezen szerzOdés teljesitését veszélyezteti vagy gatolja. Az értesités
elmulasztasabol eredd karokért Kozszolgaltato a felelds.

VII. ZARO RENDELKEZESEK

1. A Szerzdédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Motv., az Nvtv., a Lakastorvény,
Lakésrendelet, Lakbérrendelet, valamint Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytlilésének az Onkormdnyzat vagyonardl és vagyongazdalkodasarol szolo 19/2013.
(VL.27.) onkormanyzati rendelete vonatkozo rendelkezései az irdnyadok.

2. Amennyiben Felek a Szerz6désbol eredd vitas kérdéseiket békés titon nem tudjak rendezni, gy
hataskortol fiiggden kikotik a Kecskeméti Jarasbirdsag, illetve a Kecskeméti Torvényszék
kizarolagos illetékességét.

3. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés 2025. november 01. napjaval 1ép hatalyba.
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A Felek jelen szerz6dést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagyolag alairtak.
A Szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét képezik az alabbi mellékletek:
1. melléklet: Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakas célu ingatlanokrol

2. melléklet: A kompenzacid szamitasi modszere

Kecskemét, 2025. oktober

Kecskemet Megyei Jogli Varos VAROSI BERLAKAS Kft. (11j cégnév:
Onkorméanyzata Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft.

Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgdrmester ...
ugyvezeto
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.... ugyiratszamu kozfeladat ellatasi szerzodés 2. szamu melléklete

A kompenzacio szamitasi modszere
az onkormadnyzati tulajdonu ingatlanok lakdsgazdalkodasi kizfeladatainak elldtdsa soran

A kompenzacidoszamitas altalanos kovetelményei

A kompenzaci6 osszege: a kozszolgaltatasi tevékenység koltségeinek ellentételezését biztositja.
A kozszolgaltato részére ésszerli nyereség biztositasara nem keriil sor.

A kompenzicié formaja: a kozszolgiltatasi tevékenység végzéséért az Onkormanyzat altal
fizetett tamogatas, ha a szamitott kompenzacié értéke pozitiv. Ellenkezd esetben a kozszolgaltato
altat az Onkormanyzatnak fizetett visszatérités.

A kompenzaciot kozszolgaltatasi tevékenységként az alabbi f6 Osszefiiggés szerint kell
szamitani:

A szamitas alapja a kozszolgéltatd konyvviteli rendszereiben a szamvitelrdl sz616 torvény eldirdsa
alapjan szerepl6 és dokumentalt gazdasagi események.

Kompenzaciot novelo tényezok:

+ kozszolgaltatasi tevékenység dsszes kozvetlen és kozvetett koltsége

+ kozszolgaltatasi tevékenység 0sszes kozvetlen vagy kdzvetett raforditasa,
kiilonds tekintettel:

+ fizetett kamatok és pénziigyi raforditasok

+ iresen allassal kapcsolatos koziizemi és lizemeltetési dijak

Kompenzaciot csokkento tényezok:

- Az Onkormdnyzat, vagy harmadik fél ltal fizetett, a kdzszolgaltatassal 6sszefiiggésben a
kozszolgéltatonal keletkezett barminem bevétel, kiszdmlazott dij;

- Barmely kovetelés kapcsan beszedett kamatok és koltségtéritések

Kompenzaciot novelo tételek — Kompenzaciot csokkent6 tételek = Kompenzacioigény
Kompenzacio, ha az eredmény pozitiv; visszatéritési kotelezettség, ha az eredmény negativ.

A kompenzacid szamitasanal azon indokolt koltségeket lehet figyelembe venni, amelyek az alabbi
kritériumokat teljesitik:
A koltségeknek a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitése érdekében kell felmeriilniiik, azaz
- a koltségeknek a kozszolgaltatonal kell felmeriilnitik és ezeknek a szamviteli
nyilvantartdsban, egyéb nyilvantartasokban rogzitve kell lenniiik,
- a koltségek elszdmolasanak a szamviteli torvény, a kozszolgaltatd szamviteli politikdja
szabalyainak kell megfelelnie,
- az elismerhetd kozremiikodoéi koltségek és egyéb beszerzések esetében a Kbt. és a
beszerzési szabalyzat eldirasainak kell megfelelni.



Kozszolgaltatasi tevékenység koltsége: a kozszolgaltatasi tevékenységgel kapcsolatosan
felmertil6 koltségek és raforditasok dsszessége.

A kozszolgaltatd a szamviteli torvény szerint éves beszamolot készit, amely 6sszkoltségeljarassal
készitett eredménykimutatast tartalmaz.

A kozszolgaltatasi tevékenység biztonsagos, megfeleld mindségli ellatdsaval kapcsolatosan
felmeriild, a folyamatos mukodéshez, fenntartashoz sziikséges (éven beliil vagy éven tual)
valamennyi koltség, raforditas dsszessége a kdzszolgaltatas elismert koltsége.

Egyéb tevékenység nyeresége: Az egyéb tevékenység bevételeinek ¢&s koltségeinek,
raforditasainak kiilonbsége.

A koltségelszamolas médszere és elvei:

A kozszolgaltatod az egyéb tevékenységekkel és a kdzszolgaltatasi tevékenységgel kapcsolatosan
felmeriil6 koltségeit, raforditasait, illetve bevételeit egymastdl elkiilonitetten tartja nyilvan.

A kozszolgéltatd az egyes kozszolgaltatasi tevékenységek ellatasa soran egyes tevékenységeknek
hozzéarendelhetd koltségeket, raforditasokat, illetve bevételeket egymastol elkiilonitetten tartja
nyilvan.

Gyorsjelentések a kompenzacios igény alakulasarol:
A kozfeladat ellatasa keretében elvégzett munkakrol és azok koltségeirdl negyedévente — az éves
tdmogatasi szerzédésben meghatarozott tartalommal - tajékoztatd adatokat kell szolgaltatni a
targy negyedévet kovetd honap utolsé napjaig az Onkormanyzat részére annak érdekében, hogy
biztositsa az Onkormanyzat részére

- akozpénzek hatékony felhasznaldsa modjanak, mértékének, atlathatdosaganak,

- agazdalkodasi folyamatok nyomon kdvethetdségének,

- afeladatok ellatasanak, tovabba

- az ahhoz kapcsolodo bevételek és azzal 6sszefiiggésben felmeriilé koltségek

ellendrzését.
Ezen adatszolgaltatas keretében kell szovegesen kell bemutatni az Onkormanyzat 4ltal biztositott
tdmogatds idoaranyos felhaszndldsdnak alakuldsat, az lakasgazdalkodasi kozfeladatokra
vonatkozé éves iizleti tervét eltérés idéaranyos alakulasat, és az esetleges tobblet ellentételezés
igény indokait, mértékét.



