KIK-FOR KFT.
2025. EVI
LAKASHASZNOSITASI
JAVASLAT
1. SZAMU MODOSITASA




2015. november O1. napjatél Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzat tulajdonaban
lévd lakasok Uzemeltetését, a lakasokkal kapcsolatos lakasgazdalkodasi feladatokat a KIK-
FOR Kft. - a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo
egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVII. torvény (a tovabbiakban Lakdstorvény),
valamint Kecskemét Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata Kézgyllésének 12/2016.(V1.30)
szdmu rendelete az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok lakbérérdl és a 22/2015.
(X.22.) szamu onkormanyzati rendelet az énkormadnyzat tulajdondban allo lakdsok
bérletérdl és elidegenitésérdl eléirasai - szerint latja el.

LAKASHASZNOSITASI JAVASLAT MODOSITASA

A KIK-FOR Kft. altal készitett, az dnkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérletérél és
elidegenitésérdl sz6l6 Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylése 22/2015.
(X.22.) dnkormanyzati rendelet 4 §. elkészitett 2025. évi lakashasznositasi javaslatot
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyllése Gazdalkodé Varos Bizottsag a 32/2024.
(XI1.10.) GVB. szamu hatarozattal fogadta el.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd, kdzszolgaltatasi és
megbizasi szerzédés alapjan KIK-FOR Kft. kezelésében 1évd 1.253 db bérlemény a 2023.
julius 1. naptol hatalyos Lakbérrendelet modositasa szerint szocialis helyzet alapjan (391
bérlemény), kdltségelven (789 berlemény) és piaci alapon (73 bérlemény) bérbeadhatd az
alabbi bontas szerint:

) . Alakbér | Lakas | |, o0
1. | Komfortfokozat A lakas elhelyezkedése mértéke | darab .. %
(Ft/m2/hé) | szamok osszesm
2. I. Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas
3. kiemelt dvezet 645 1 80
4., mukerti bérlakasok 450 4 162
> Osszkomfortos . (?vezet 467 18 76
6. Il. bvezet 437 90 4575
Il. 6bvezet - nyugdijashaz 437 5] 1761
Osszkomfortos ésszesen: 164 7 294
7. kiemelt dvezet 561 15 929
8. lgiféll';/aaith Dome krt. nyugdijashaz 434 5 08
9. Komfortos muUkerti bérlakasok 389 3 162
10. |. bvezet 413 27 1255
1. I. dbvezet 372 100 4578
Komfortos 6sszesen: 183 8032
12. kiemelt dvezet 423 2 88
13. mukerti bérlakasok 265 0
14. | Félkomfortos |. dvezet 306 3 106
15. I. dvezet 259 2 90
Félkomfortos 6sszesen: 7 284
16. | Komfort nélkili | kiemelt dvezet 258 0
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17. l. dvezet 198 15 761
18. Il. bvezet 196 22 936
Komfort nélkuli 6sszesen: 37 1697
Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas dsszesen 391 17 307
19. Il. Kéltségelven bérbe adott lakas
20. Jogosultsaghoz kotott bérbeadas
21. Osszkomfortos | minden varosrész (bérlékijeldlés) 803 161 7070
22. komfortos minden varosrész (szolgalati lakas) 696 310 12470
23. Mivészvilla, miteremlakas
24, Osszkomfortos minden varosrész 694
komfortos 12 1089
25, 5.8 (1) bekezdésben meghatarozott lakasok
Petdfi Sandor utca 18-20. szam alatti
26. és korabban palyazat alapjan 1419 78 2898
hasznositott, feldjitott lakas
Téglas u.7-9. és 13. és Kvarc u.4.sz. alatt
27. feluyto}t ?erlakasbgn'.202q.01.91. napjat 1056 129 6352
megeldzben megkotott bérleti
szerz6déssel rendelkezédk
Osszkomfortos | T€glas u.7-9. és 13. és Kvarc u.4.sz. alatt
felljitott bérlakasban 2020.01.01. napjat
28. kdvetden, de 2023.07.01. napjat 1350 M 563
megeldzben megkotott bérleti
szerzédéssel rendelkezdk
Korabban kecskeméti székhelyU vagy
20, telephelyl r@unlfa,ltatov'a! Ietegtett 1286 88 2569
foglalkoztatasra iranyuld jogviszony
alapjan bérbeadott lakas
Koltségelven bérbe adott lakas 6sszesen: 789 340M
30. lll. Piaci alapon bérbeadott lakas
3 Kozérdeklii feladatellatashoz kapcsolédé bérbeadas
32. Osszkomfortos, minden varosrész 1230 6 353
Komfortos
33. Fiatal munkavallalék részére torténé bérbeadas
34, |Osszkomfortos, |\ . (o varosrész 1495 15 626
komfortos
35. Piaci alapon palyazat utjan térténé bérbeadas
36. Kiemelt és altalanos dvezet 2 366 4 234
.. Téglas u.7-9. és 13. és Kvarc u.4.sz. alatt
37. | Osszkomfortos, | .| iitott bérlakasban 2028 2 1051
Komfortos :
38. Valyogvetd u. 50/B. sz. alatti 5530 7 350
apartmanhaz
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30. Széchenyivaros varosrész | 1690 20 659
Piaci alapon bérbe adott lakas 6sszesen: 73 3273
OSSZESEN 1253 54 591
Javaslat |

Ertékesitésre kijeldlt ingatlan 16
Bérlakdasként nem hasznosithato ingatlan 2

Bérlékijel6lési jog

A béridkijelélési jogra iranyuld megallapodas alapjan hasznositott lakdsok szama 159
db-rol 161 db ingatlanra médosul az alabbiak szerint.

A lakdsrendelet 5/A. § szabdlyozza a bérlékijeldlési joggal érintett lakdsok bérbeadasat.

Az dbnkormanyzat egyuttmukddési megallapodast kdthet kdltségelven vagy piaci alapon
hasznositott lakdsokra kecskeméti székhellyel vagy telephellyel rendelkezd
munkaltatéval, az azzal foglalkoztatasra irdnyuld jogviszonyban allé munkavallaléinak
elhelyezése érdekében, ha a munkaltaté készfizetd kezességet vallal az altala javasolt
bérlé bérleti dij, kildn szolgaltatasok dija és kdzUzemi dijtartozasa megfizetésére,
valamint vallalja az Uresen allas koltségeinek a megfizetését. Amennyiben jogszabaly
kizarja azt, hogy a munkaltatd készfizetd kezességet vallaljon, az egyuttmukodési
megallapodas a készfizetd kezességvallalas mell6zésével is megkdthetd, de a
munkaltatonak ebben az esetben is vallalnia kell az Uresen allas koltségeinek
megfizetését.

Uj bérlékijeldlési jogra iranyuld megallapodas alapjan a Kecskeméti Tankeruleti Kézpont
altal kijelolhetd onkormanyzati bérlakasokkal bdévul a bérlékijeldlési jogra vald
jogosultsag. A Kecskeméti Tankeruleti Kozpont altal kijelolhetd ingatlanok a Dodzsa
Gyorgy Ut 22. hrsz. 2291/1, 71 m? alaptertletd, és a Nyiri Gt 1. 3496 helyrajziszamu, 58 m?
alapteruletl ingatlan.

A Kecskemét, Dozsa Cyorgy Ut 22. szam alatti szolgalati lakas szerves része az oktatasi
intézmeénynek, kulon helyrajzi albetét szammal nem rendelkezik. A lakrésznek egy utcarol
megkozelithetd, jelenleg hasznalaton kivul és egy oktatasi Intézményen beluli tantermi
folyosdra nyild jelenleg hasznalat alatt all6 bejarattal rendelkezik. A szolgalati lakas 71 m?,
mely két lakdszobabdl, egy konyhabdl, egy furdd, WC és kamra helyiségbdl és két darab
elétérbdl all.

A Kecskemét, Nyiri ut 11. szam alatti szolgalati lakds szerves része az oktatasi
intézmeénynek, kulon helyrajzi albetét szammal nem rendelkezik. A lakrésznek egy
udvarrdol megkozelithetd, és egy oktatasi Intézményen beluli elzart folyoséra nyild
bejarattal rendelkezik. A szolgalati lakas 58 m?, mely két lakdszobabol, egy konyhabol,
egy furds, WC és kamra helyiségbdl, egy étkezd és egy darab kozlekeddbdl all.
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Kecskeméti Tankerileti Ké6zpont bérlékijeldlési jogaval érintett lakasok

Kecskemét Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata Kézgydilése ...... /2025.(X.......)
hatdrozata alapjan megdllapodds bériSkijelblési jog biztositdsa

1. Doézsa Gyodrgy ut 22. (szolgalati lakas 71 m?)
2. Nyiri Ut 11. (szolgalati lakas 58 m?)

Jelenleg 11 szervezettel van érvényben lévé bérlékijelolési jog, mely kiegészul a
Kecskemeéti Tankeruleti Kozponttal, igy a kijeldlési jog majd 161 db lakdsra modosul.

1 Neumann Janos Egyetem 33
2 Kdroli Gaspdr Reformdtus Egyetem 7
3 Nemzeti Ad6-és Vamhivatal 1
4 Kecskeméti Torvényszék 2
5 Magyar Honvédség 16
6 BKKVM Katasztrofavédelmi Igazgatésdg 5
7 Bdcs-Kiskun Vdrmegyei Korhdz 11
8 BKKVM Blintetés-végrehajtdsi Intézet 9
9 BKKVM Rendérfékapitanysag 62
10 SOS Gyermekfalu 10
1 Egészségligyi és Szocidlis Int. Igazgatésdga 3
12 Kecskeméti Tankerlileti Kézpont 2
Osszesen: 161

A bérldkijeldlésre javasolt bérlemények listajat az 2. szamu melléklet tartalmazza.

Ertékesitésre kijelélt ingatlanok

Az értékesitésre kijelolt ingatlanok azon Ures ingatlanok listdja, melyek fenntartdsa és
tovabbi kezelésben tartasa muszaki és gazdasagi szempontbdl indokolatlan. Ezek az
ingatlanok évek ota szerepelnek a lakashasznositasi javaslatban, mint értékesitésre kijelolt
ingatlanok, de az értékesitési eljaras eddig nem jart sikerrel (a vevd visszalépett, elhunyt).
Mivel ezek az ingatlanok bérbeadas Utjan nem hasznosithatdk, feldjitasuk koltséges,
fenntartdsuk nem ésszer(, javasoljuk az értékesitésuket. Az Onkormanyzattal egyeztetett
eljarasrend alapjan, tobbfordulds, nyilvanos palyazat keretében 13 ingatlant jeldltunk Ki
értékesitésre, melyet jelen lakashasznositasi javaslat moddositas 3. szamu melléklete
tartalmaz. Az értékesitésre kijeldlt ingatlanok szamat az alabbi 6 db ingatlannal javasoljuk
meég bdviteni.
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Ertékesitésre kijeldlt ingatlanok
Ssz. Hrsz. Cim Ingatlan megnevezés Te:'i‘.'lzlet
1 0862/112 Alsészéktoé tanya 289. g;igatjé“g{aé' ;i‘f:i 33
2. 4559/A/5 Bethlen korut 38. fszt. 5. lakas 36
3. 11706 Bordka utca 26. lakéhaz, udvar 39
4 646/A17 Csoka utca 48.-50. i 22
6. 741 Erzsébet korut 58. (1. sz.) lakéhaz, udvar 50
7. 3960/A/1 Frater Gyorgy utca 7. (A) lakohaz, udvar 71
8. 3878/A/4 Munkéacsy Mihaly utca 9. fszt. 4. lakohaz, udvar 36
0. 1426/A/1 MUkerti sétany 4. 1. lakas 20
10. 5780 Nyitra utca 6. lakdhdaz, udvar 34
12. 6540 Szilagyi Erzsébet utca 38/A. lakdhdaz, udvar 37
13. 1752 Zsindr utca 115. lakéhaz, udvar 107
14. 499/A/54 Bajcsy-Zsilinszky Endre korut 2. 11. 1. lakas 33
15. 529/AN Bank Ban utca 3. lakas 25
16. 3252/A/2 Hosszu utca 7. (2. sz.) lakas 68
17. 4222/AN Nagykdrosi utca 34. fszt. 1. lakas 60
18. 1930 Zsinor utca 15. lakéhaz, udvar 354
19. 1711 Zsinor utca 71. telek 225

A Nyitra utca 6. szamu ingatlan eladasat hosszutavon tovabbra is javasoljuk, viszont csak
a szabalyozasi terv alapjan torténd telekrendezés utan lehetséges értékesiteni.

A KIK-FOR Kft. kezelésében |évd ingatlanok kozul 2025. évben kivezetésre kerultek az
alabbi ingatlanok.

Ssz. Hrsz. Cim Ingatlan megnevezés | Terilet m2
1. 1383 Csaktornyai utca 47. lakohadz, udvar 36
2 771/A/1 Csongrddi ut 35. fszt. 1. lakéhdz, udvar 97
3. 1940 Zoldfa utca 22. A. lakohaz, udvar 57
4. 646/A/7 Csdéka utca 48.-50. lakds 23
5. 771/B/2 Csongrddi Gt 35. fszt. 7 lakds 38
6. 9676/2 Préshdz utca 3. A lakdhdz, udvar 267
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7 7059/2/A/2 Csilléri u. 9-11. fszt. 2. lakds 38

A Csaktornyai utca 47, a Csongradi ut 35. fszt. 1. szamu bérlemény 2024. évben
értékesitésre kerult. A Zoldfa u. 22. A szamu ingatlanban lakd bérlé részére kedvezményes
értékesitésre kerult, igy ezen ingatlanok a kezelt allomanybdl kivezetésre kerultek.

A Csoka u. 48-50., a Csongradi ut 35. fszt. 7. és a Préshdz u. 3. A. szamu ures ingatlanok
nyilvanos, tdébbforduldés palyazat utjan értékesitésre, majd 2025. junius 25-én
birtokbaadasba kerultek, igy ezek kivezetése is szUkséges az allomanybdl.

A Csilléri utca 9-11. fszt. 2. szamu ingatlan tulajdonosi egyeztetés alapjan a kecskeméti
7059/2/A/2 hrsz-U ingatlant ingyenesen tulajdonba adta a Magyar Méltai Szeretetszolgalat
Egyesulet részére, az Motv. 13. § (1) bekezdés 8a. és 10. pontjaban meghatarozott
onkormanyzati feladatok ellatasa céljabdl.

Palyazati kiiras és felhivas (palyazati iddszak: 2024.12.16 - 2025.01.17.) alapjan az alabbi
ingatlanokra érkezett be érvényes palyazat, szUletett dontés az értékesitésrdl, a nyertes

palydzoé elfogadasardl, igy az adasvétel jelenleg még folyamatban van.

.. Z oL L. . Nyertes - . .
. Ingatlan Terulet | Ertékesitési 'y L. Onkormanyzat hatarozata
Ssz. Hrsz. Cim L 2 . palyazo - o o
megnevezés m osszeg (Ft) e adasvételrol
vevé
KM3JV Onk. Kézgyllése 54/2025. (IV.3.)
, _ hatarozata Déntés KMIV Onk.
Bordka utca lakéhaz, . Kozgylilésének GVB 24/2025. (IV.1) GVB.
1. 1706 26. udvar 39 9 358 000 | Classic Kft. | szamu hatéarozatardl
Bethlen koért KM3IV Onk. Kézgyllése 54/2025. (IV.3.)
. hatarozata Déntés KMIV Onk.
2. |4559/A/5| 38.fszt.5+ lakas 36 Rafael Kozgyllésének GVB 24/2025. (IV.1) GVB.
kamra 10nm 9 760 000 | Laszlé szamu hatarozatardl
Suhajda
Erzsébet krt. lakoéhaz, Balazs KMIV Onk. Kézgy(lése 54/2025. (IV.3)
741 50 . . . . . |hatarozata Dontés KMIV Onk.
58. udvar glovasa Masi | o gyilesenek GVB 24/2025. (V1) GVB.
3. 3000 000 | jogosult szamu hatarozatardl
Frater Gyérgy lak6h KM3JV Onk. Kézgyllése 54/2025. (IV.3.)
akohaz, hatarozata Dontés KMJV Onk.
4. | 3960/AN u. 7. (A)+ udvar 71 ‘ Kézgytilésének GVB 24/2025. (IV.1.) GVB.
kamra 5nm 18 960 000 | Classic Kft. | szamu hatarozatardl
Munkacsy
Mihaly u. 9. Iakéhéz, KMIV Onk. Kézgylilése 54{2025. (IvV.3)
3878/A/4 f yk g 36 hatarozata Dontés KMJV Onk.
szt. 4.+ kamra uavar Csernus Kozgyllésének GVB 24/2025. (IV.1) GVB.
5. 16nm 9 500 000 | Jozsef szamu hatarozatardl
KM3JV &nk. Kdzgylilése 54/2025. (IV.3)
Mlikerti sétany p hatarozata Déntés KMIV Onk.
6. | 1426/AN 4.1 lakas 20 . KozgyUlésének GVB 24/2025. (IV.1) GVB.
9912 500 | Classic Kft. | szamu hatarozatardl
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Atmindsitésre javasolt lakdsok

A 32/2024. (XI1.10) GVB. hatarozatban jévahagyott 2025. évi lakdshasznositasi javaslatban
elfogadott atmindsitéseket az alabbi atmindsitésekkel szeretnénk kiegésziteni. Az

id6kozben meguresedett lakasokat atmindsitésre javasoljuk az alabbiak alapjan.

Ssz Hrsz Cim . L“T"*,",S,t I'P usa < La.k::'i’s ,t I'P usa
atmindsités elétt | atmindsités utan

1. 2212 Matis Kalman u. 1. IX. 34. koltségelvl szocialis
2. 2212 Matis Kdlman u. 1. IV. 16. koltségelvd szocialis
3. 2212 Matis Kdlman u. 1. lI1. 1. szocialis koltségelvi
4, 2212 Matis Kalman u. 1. VI. 24. koltségelvl szocialis
5. 3731/A/81 Akadémia krt. 40. 11. 81. koltségelvi piaci

6. 3791/6/A/160 | Marcius 15. utca 44. V. 15. szocialis koltségelvi
7. 3805/3/A/59 | Forradalom u. 20. V. 29. piaci szocialis
8. 3708/24/A/222 | Széchenyi stny. 4. VII. 725. koltségelvi szocidlis
9. 21919/3 Kvarc u. 4/A IV.11. koltségelvi piaci

10. 21919/3 Kvarc u. 4/C IV. 12. koltségelvi piaci

1. 21920/2 Téglas u. 7/A fszt. 1. koltségelvi piaci

12. 21920/2 Téglas u. 7/A fszt. 2. koltségelvi piaci

13. 21920/2 Téglas u.7/A 1. 8. piaci koltségelvi
14. 21920/2 Téglas u. 7/A IV.17. koltségelvi piaci

15. 21920/2 Téglas u. 7/B 1. 15. koltségelvi piaci

16. 21920/2 Téglas u. 7/C IV.17. koltségelvi piaci

17. 21920/2 Téglas u. 7/C1V.18. koltségelvi piaci

18. 21919/2 Téglas u.13/A 1. 8. koltségelvi piaci

19. 21919/2 Téglas u.13/B 11.10. koltségelvl piaci
20. 21919/2 Téglas u.13/C lll.16. koltségelvi piaci

21. | 10576/24/A/82 |Kristaly tér 3. 1. 5. koltségelvi szocialis
22. 3791/9/ANN6 | Szimferopol tér15. 1.1. szocidlis koltségelvi

Az atmindsitésre javasolt bérlemények listajat a modositott javaslat 1. szamu melléklete
tartalmazza.
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Kérjuk fenti lakashasznositasi javaslat modositas szives megtargyalasat és elfogadasat
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Gazdalkodd Varos Bizottsag soron
kovetkezd ulésén.

Kecskemeét, 2025. augusztus 18.

Tisztelettel:

Nagy Gabor Tibor ,s.k.”
ugyvezetd igazgatd
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