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Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének az dnkormanyzat
tulajdondban 1évé lakdsok bérletérél és elidegenitésérdl szold 22/2015.(X.22.)
onkormanyzati rendelete (tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 1. § (4) alapjan a lakasok
bérbeadasahoz fUz6dé a kdzszolgaltatasi szerzédés alapjan a jogokat és
kotelezettségeket Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft. gyakorolja.

A lakdsok Uzemeltetését, a lakasokkal kapcsolatos lakasgazdalkodasi feladatokat a
Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft. — a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésukre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIII. tdrvény
(tovabbiakban Lakastorvény), valamint a Kecskeméti Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgyllésének 12/2016.(V1.30) szdmu rendelete az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok lakbérérél és a Lakasrendelet — elbirdsai szerint latja el.

A Lakasrendelet 4. § (1) bekezdése szerint az dnkormanyzat tulajdonaban allo
lakasok hasznositasara a Kecskeméti Lakdasmenedzsment Kft. kdteles minden
évben javaslatot késziteni, valamint azt megkuldeni a polgarmester részére.

A fenti kdtelezettségnek eleget téve az alabbi lakashasznositasi javaslatot nyudjtjuk
be szives elfogadasra.

LAKASHASZNOSITASI JAVASLAT

A Lakasrendelet 4. § (3) bekezdése alapjan a lakashasznositasi javaslatban meg kell
hatarozni:

a) a varhatéan meglresedé lakasok szamat,

b) a szocidlis helyzet alapjan bérbe adhato lakdsok szamadt, az egyes
lakdstipusok szerinti bontdsban is.,

c) a koltségelven bérbe adhaté lakasok szamat, az egyes lakastipusok
szerinti bontdsban is.

d) piaci alapon bérbe adhaté lakdsok szamat,

e) a kozérdekl feladatok megolddasa eérdekében sziikséges Ilakdsok
szamat,

f) a béridkijelolési jog alapjan hasznositott lakdsok szamat,

g) a pdlydzat alapjan hasznositott lakdsok bérbeaddsdra vonatkozo
pdlydzat kiirdsanak tervezett idépontjdat, és

h) a 29-31. § szerint értékesitésre kijelélt lakdasokat

i) a kozfeladat ellatasdra vonatkozo éves Uzleti tervet.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormaényzata tulajdonat képezd, Kecskeméti
Lakasmenedzsment Kft. kezelésében jelenleg kdzszolgaltatasi szerzédés keretében
1253 bérlemény hasznositasat latjuk el, melybdl szocidlis helyzet alapjan
bérbeadhatd lakdsok szama 391, kdltségelven bérbeadhato lakasok szama 789, piaci
alapon bérbeadhato lakasok szama 73.
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2026.01.01.
napjatél a | Lakas | Lakasok
1. Komfortfokozat A lakas elhelyezkedése lakbér darab Osszes
mértéke |szamok m?
(Ft/m2/hé)
2. I. Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas
3. kiemelt dvezet 742 1 80
4, mukerti bérlakasok 518 4 162
5. .. |. bvezet 536
Osszkomfortos - 18 716
6 Il. ovezet 499 90 4575
) Il. dbvezet - nyugdijashaz 499 5] 1761
Osszkomfortos ésszesen: 164 7 294
7. kiemelt dvezet 645 15 929
8. Ho,rva.th Dome krt. nyugdijashaz 499
lakasai 38 1108
9. Komfortos mukerti bérlakdsok 447 3 162
10. |. bvezet 474 27 1255
1. Il. dvezet 428 100 4578
Komfortos osszesen: 183 8 032
12. kiemelt dvezet 486 2 88
13. muUkerti bérlakasok 304 0
14. Félkomfortos |. dvezet 352 3 106
15. Il. dvezet 298 2 90
Felkomfortos osszesen: 7 284
16. kiemelt 6vezet 297 0
17. Komfort |. bvezet 228 15 76]
18. nélkuli I. bvezet 225 22 936
Komfort nélkuli 6sszesen: 37 1697
Szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas 6sszesen 391 17 307
19. Il. Kéltségelven bérbe adott lakas
20. Jogosultsaghoz kotott bérbeadas
21. . minden varosrész (bérlékijeldlés) 923 161 7009
Osszkomfortos
komfortos . . . . .
22. minden varosrész (szolgalati lakas) 800 310 12470
23. Mlivészvilla, miteremlakas
24, kC:, s::ilc(:tr;\:ortos minden varosrész 798
12 1089
25. 5.8 (1) bekezdésben meghatarozott lakasok
Petéfi Sdndor utca 18-20. szam alatti
26. Osszkomfortos | és korabban palyazat alapjan 1632 78 2898
hasznositott, feldjitott lakas
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Téglas u.7-9. és 13. és Kvarc u.4.sz. alatt
27. felgjitott berlakasban 20200101~ | 45, 129 6352
napjat megelézéen megkotott bérleti
szerzédéssel rendelkezék
Téglas u.7-9. és 13. és Kvarc u.4.sz. alatt
feldjitott bérlakasban 2020.01.01.
28. napjat kdvetden, de 2023.07.01. napjat 1553 n 563
megelbzen megkotott bérleti
szerzédéssel rendelkezék
Korabban kecskeméti székhelyU vagy
20, telephelyl munka,ltatov,a.l Iet§5|tett 1478 a8 2569
foglalkoztatasra irdanyuld jogviszony
alapjan bérbeadott lakas
Koltségelven bérbe adott lakas 6sszesen: 789 33950
30. 1. Piaci alapon bérbeadott lakas
31 Kozérdekii feladatellatashoz kapcsolédé bérbeadas
32. Osszkomfortos, minden varosrész 1414 6 353
Komfortos
33. Fiatal munkavallalék részére torténd bérbeadas
34, Osszkomfortos, Minden varosrész 1719 15 626
komfortos
35. Piaci alapon palyazat utjan térténé bérbeada
36. Kiemelt és altalanos 6vezet 2721 4 234
Téglas u.7-9. és 13. és Kvarc u.4.sz. alatt
37. | sszkomfortos, | felujitott bérlakasban 2332 21 1051
Komfortos
38, Valyogvetd u. 50/B. sz. alatti 5910 7 250
apartmanhaz
39. Széchenyivaros varosrész 1944 20 659
Piaci alapon bérbe adott lakas ésszesen: 73 3273
OSSZESEN 1253 | 54530
Javaslat ‘ ebbdl értékesitésre kijeldlt ingatlan 16

a) a varhatéan meguresedoé lakasok szama

A korabbi

kdzszolgaltatd (KIK-FOR Kft) altal atadott adatok alapjan 2025.

szeptember 30-ig dsszesen 81 db bérlemény kerult visszaadasra. A bérlemények
felmondasi oka a bérlé részérdl egyrészt sajat tulajdonu ingatlan vasarlasa,
rokonokhoz, csalddhoz valé és az albérletbe koltdzés volt.

Visszamendlegesen a 2025. év adatai alapjan a kikoltdzé bérlék 6,2 %-a 1 éven belul
visszaadta a bérleményt. A bérlék 27,2 %-a 1-3 évig, 18,5 %-a 4-5 évig bérelte az
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ingatlant, 32,1 % 6-14 évig lakta a bérleményt, amijelentds, egyre er6sodé fluktuaciot
jelent. 16 %-a 15 év feletti idétartamot toltott a bérleményben, ezek elsésorban a
szocialis alapon kerultek kiadasra, ezen lakasok erésen lelakott allapotban kerultek
visszavételre. A tarsasag fokozott ellenbérzési és kintlévéség kezelés
tevékenységébdl addddan 2025. évben az esetek 4,9 %-ban kilakoltatas miatt valtak
Uressé.

Bérleti szerzé6dések megsziinésének okai 2025. évben:

MEGURESEDES OKA

SAJAT INGATLANBA KOLTOZIK
CSALADTAGHOZ KOLTOZIK
ALBERLETBE KOLTOZIK
CSERELAKAS

ELHUNYT A BERLO

ELHAGYTA A LAKAST
KILAKOLTATAS

SZOLGALATI LAKASBA KOLTOZIK
OTTHONBA KERULT
MUNKAHELY VALTAS
INGATLAN ALLAPOTA |

0 5 10 15 20 25
Fentieket figyelembe véve a 2026. évben meguresedd lakasok szama varhatdan cc.
90-100 bérlemeény lesz.
2025. szeptember 30-ai adatok alapjan az dresen alloé lakdasok szama 257 db.

Az Uresen allas csokkentésére vonatkozo javaslataink a 2026. évi Felujitasi terv
tartalmazza részletesen.

b) a szocialis helyzet alapjan bérbe adhaté lakasok szama

Fentitablazat alapjan, a Lakasrendelet 17 — 22. szakaszaiban meghatarozott szocialis
mindsitésU ingatlanok szama osszesen 391 db, melybdl elszértan elhelyezkedd
lakasok szama 302 db, nyugdijashazi lakasok szama 89 db.

A lakasok szocidlis alapon torténé igénylésének feltétele, hogy az igénylé a
Kecskeméti Lakdasmenedzsment Kft. altal a Lakastorvény 84. § (1) bekezdése szerinti
lakasigénylési névjegyzekbe felvételt nyerjen.

Szocidlis alapon bérbeadhaté lakdsok szama 391 bérlemény, melybél

= Osszkomfortos 164 db
=  komfortos 183 db
= félkomfortos 7 db
=  komfort nélkuali 37 db
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A nyugdijasok haza a nyugdijasok, vagy az oOregségi nyugdijkorhatart elért
személyek hatarozatlan idejl elhelyezésére szolgald tobb lakéegységet magaban
foglald, az életkoruknak és egészségi allapotuknak megfelel6 gondozast nyujtd
olyan lakdépulet, amelyben
e a bérlé részére rendszeres egészségugyi ellatasrdl és allandé gondozoi
ugyeletrdél kell gondoskodni,
e a bérld részére — kuldn jogszabaly szerint — hazi szocidlis gondozast kell
biztositani,
e a bérlb igényeit is kielégitd idések klubjat kell — kulon jogszabaly szerint —
mukodtetni.

Nyugdijashdzi lakdsok szama 89 db, melyek kézul 38 db a Horvath Déme krt. 1.
szdm alatt (komfortos mindsitésd), 51 db pedig a Nyiri Gt 77/C. szdm alatt
(6sszkomfortos mindsitésd) helyezkedik el.

Krizishelyzet miatti elhelyezés

Azonnali megoldast igényld, az életet, testi épseéget kdzvetlenul veszélyeztetd
helyzetben, amennyiben a kérelmezd lakhatasanak megoldasa szUkséges, a
polgarmester dontése alapjan a Kecskeméti Lakdsmenedzsment Kft. atmeneti
elhelyezést biztosithat dnkormanyzati tulajdonu lakasban.

Erre a célra kijeldltuk Kecskemét, Széchenyi setany 4. I.em. 112, Ill. em. 317, VII. em.
725. és a Horvath Déme krt. 1.B. fszt. 4. szam alatti bérleményeket.

c) a koltségelven bérbeadhaté lakasok szama

Kéltségelven hasznosithatd bérlemények szama 789 db, melybdl

- 161 db bérldkijeldlési joggal érintett lakas [részletezve az f) pont alatt],

- 310 db szolgalati lakds, melyet a Lakasrendelet 25. § (1) bekezdésében
meghatarozott személyek vehetnek igénybe,

- 12 db muvésztelepi villa,

- 218 db korabban palyadzat dtjan koltségelven hasznositott lakas, melyet a
jelenleg lakasbérleti szerzé6déssel rendelkezé bérlék vehetnek igénybe,

- 88 db korabban kecskeméti székhelyl vagy telephelyd munkaltatoval
|étesitett foglalkoztatasra irdnyuld jogviszony alapjan bérbeadott lakas,
melyet a jelenleg lakasbérleti szerz6déssel rendelkezé bérlék vehetnek
igénybe.

d) a piaci alapon bérbe adhaté lakasok szama

A Lakésrendelet 28/A. § irja elé az 6Gnkormanyzati lakas palyazat Utjan, piaci alapon
torténd bérbeadas feltételeit, erre a célra 2026-ban 73 lakas kerult kijeldlésre.

A Lakasrendelet 2024.01.01. naptdél kiegészult a fiatal munkavdllaldk részére térténd
bérbeaddsi lehetéséggel piaci palydzat dtjan, melynek feltételeit a 28/C. §
szabalyozza. A lakashasznositasi javaslatban erre a célra 15 db bérleményt jeldltunk
ki. Jelenleg nem javaslunk Uj bérlemény kijeldlést.

e) a kozérdeki feladatok megoldasa érdekében sziikséges lakasok
szama

A Lakasrendelet 28/B. § irja elé a kozérdek( feladat megolddsa érdekében
létesithetd lakasbérlet szabalyait, mely szerint a kozérdekU feladat megoldasara a
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polgarmester ajanlasaval rendelkezé személy részére lehet elhelyezést biztositani.
Erre a célra egyidében 6sszesen 6 lakds haszndlhato fel, amelyeknek szerepelnie
kell a lakashasznositasi javaslatban.

A Kecskeméti Lakdasmenedzsment Kft. altal kijeldlt 6 lakdas Kecskemét teruletén
Bajcsy-Zsilinszky Endre kérat 2. I/1, Horvath Déme kérat 12. V/20., Szabadsdg tér
3/A. lll/4., Szabadsdg tér 3/A. 11l/5., Szabadsdg tér 3/B. 1l/7. és Szabadsdg tér 3/D. 11/11.
szam alatti bérlemény, melyek kiadottak, nincs Ures lakas.

A lakasbérleti szerz6dés 3 év meghatarozott idére kothetd, amely a polgarmester
ajanlasaval 3 éves id6tartamra, tobb alkalommal Ujbdl megkdthetd.

f) a bérldékijelolési jog alapjan hasznositott lakasok szama

A lakadsrendelet 5/A. § szabdlyozza a bérldkijeldlési joggal érintett lakasok
bérbeadasat.

Az 6nkormanyzat egyuttmukdodési megallapodast kdthet koltségelven vagy piaci
alapon hasznositott lakasokra kecskeméti székhellyel vagy telephellyel rendelkezd
munkaltatéval, az azzal foglalkoztatasra iranyuldé jogviszonyban allé
munkavallaldinak elhelyezése érdekében, ha a munkaltatd készfizetd kezességet
vallal az altala javasolt bérlé bérleti dij, kulon szolgaltatasok dija és kozuzemi
dijtartozasa medgfizetésére, valamint vallalja az Uresen allas koltségeinek a
megfizetését. Amennyiben jogszabaly kizérja azt, hogy a munkaltatd készfizetd
kezességet vallaljon, az egyuttmukodési megallapodas a  készfizetd
kezességvallalas mellézésével is megkdthetd, de a munkaltatdnak ebben az
esetben is vallalnia kell az Uresen allas koltségeinek megfizetését.

Jelenleg 12 szervezettel van érvényben 1évs bérldkijeldlési jog, kijeldlési joggal 161 db
lakas érintett.

1 Neumann Janos Egyetem 33
2 Karoli Gaspdr Reformdtus Egyetem 7
3 Nemzeti Ado6-és Vamhivatal 1
4 Kecskeméti Térvényszék 2
5 Magyar Honvédség 16
6 BKKVM Katasztréofavédelmi Igazgatosdg 5
7 Bdcs-Kiskun Vdrmegyei Kérhaz 11
8 BKKVM Biintetés-végrehajtdsi Intézet 9
9 BKKVM Rendérfékapitdnysdg 62
10 SOS Gyermekfalu 10
1 Egészségligyi és Szocidlis Int. Igazgatosdga 3
12 Kecskeméti Tankeriileti K6zpont 2
Osszesen: 161
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A bérlékijelolésre javasolt bérlemények listajat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

g) a palyazat alapjan hasznositott lakasok bérbeadasara vonatkozé
palyazat kiirdsanak tervezett idépontja

Piaci alapon, palyazat utjan hasznositott lakasok kozul 2026. évben kiirandd
palyazatok tervezett id6épontja:

2026. januar 19. — 2026. februar O1.

2026. marcius 09. - 2026. marcius 22.

2026. majus 20. - 2026. junius 02.

2026. junius 22. - 2026. julius 05.

2026. szeptember 07. — 2026. szeptember 20.
2026. november 18. — 2026. december O1.

Azon ingatlanok, melyek a palyazat soran nem kerultek kiadasra, a kovetkezd
palyazati idészakban Ujra meghirdetésre kerulnek.

h) a29-31. § szerint értékesitésre kijelolt lakasok

Ertékesitésre kijeldlt ingatlanokat a 2. szamu melléklet tartalmazza, mely azon Ures
ingatlanok listaja, amelyek fenntartasa és tovabbi kezelésben tartasa muszaki és
gazdasagi szempontbdl indokolatlan. 2026. évben az Onkormanyzattal egyeztetett
eljarasrend alapjan, tobbfordulds, nyilvanos palyazat keretében értékesitésre kerul
16 db ingatlan.

2026. évre a 2025. évben értékesitésre kijelolt, de eredménytelen palyazati eljaras
utdan megmaradt ingatlanokat javasoljuk ismételten értékesitésre kijeldlni. A 2025.
évben kijelolt ingatlanok értékesités eljarasa 2026. évben valdsul meg.

Ertékesitésre kijeldlt ingatlan listgjat a 2. szamu melléklet tartalmazza.
i) a kozfeladat ellatasara vonatkozo éves lzleti terv

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak dontése szerint a Kecskeméti
Lakasmenedzsment Kft. 1253 db dnkormanyzati tulajdonu bérlakas, 12 db évdhely
és 11 db tdmbhaz (tisztan énkormdnyzati tulajdonu épuletek esetén a kozos
haszndlatra szolgald helyiségek, teruletek) kezelését végzi kdzszolgaltatasi
szerz6dés alapjan.

A jelen Uzleti terv kizardlag a Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft. kozszolgaltatasi
szerz6désével kapcsolatos, lakasgazdalkodasi Uzletaganak eredménykimutatasat
tartalmazza. A 2026. évi felujitasi terv alapjan feldjitandd lakasokkal kapcsolatos
bevételeket és kiadasokat a jelen terv szintén nem tartalmazza, azok kulon
szerz6dés alapjan kerllnek elszamolasra az Onkormanyzattal.

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok kezelésével kapcsolatos bevételek és kiadasok
elkulénitetten kerulnek a tarsasagnal nyilvantartasra, a fel nem oszthatdé kézos
kéltsegek (pl. konyvelés) pedig a kezelt lakdasok szamanak aranyaban aranyositassal
kerulnek megallapitasra.
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A kodzszolgéltatd az Onkormanyzat részérél kompenzacidban részestlhet, amely a
kdzszolgaltatasi  tevékenység  koltségeinek  ellentételezését  biztositja. A
kompenzacio felhasznalasaval kapcsolatban pénzugyi nyereség nem képzédhet, az
Onkormanyzat a tdmogatas keretében ésszerl nyereséget nem biztosit. A
kompenzacio formaja a kdzszolgaltatasi tevékenység végzéséért az Onkormanyzat
altal fizetett tamogatas, ha a szamitott kompenzacio értéke pozitiv. Ellenkezd
esetben a kdzszolgaltatod altal az Onkormanyzatnak fizetett visszatérités.

A korabbi kbdzszolgaltatasi szerzédés nem tartalmazta a 240 db homokbanyai
lakassal kapcsolatos feladatokat, amelyeket a KIK-FOR Kft. megbizasi szerzédés
alapjan latott el, azonban mivel a jovében ezeket a lakasokat is a kozszolgaltatasi
szerz6dés keretében fogja a Kecskeméti Lakdasmenedzsment Kft. kezelni, igy a
velUk kapcsolatos bevételek is és kiadasok is megjelennek a tervben.

Ertékesités netté arbevétele (adatok Ft-ban)

Tétel megnevezése A G
E TERV

Lakdsbérleménybdl szarmazé bevétel
(korabbi kdzszolgaltatasi szerz6désben
szerepl6 lakdsok) 477 496 088
Felvond lizemeltetés bevétele 11631536
Viz- és csatornadij, aram, gaz kozvetitett
szolg. 6 964 000
Kaputelefon szolgdltatasbdl szarmazé
bevétel 10996 916
K6z0s koltség bevétele (lakdhaz) 26 655 078
K6z0s koltség bevétele (kbzvetitett) 33083780
Onkormdnyzati ingatlanok egyéb
bevétele 2 768 000
Flités, melegviz dija 33766518
Arbevétel 6sszesen 603 361 916
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Az onkormanyzati Lakbérrendelet alapjan a 2024-ben megkezdett emelkedést
folytatva a lakbérek 2026-ban is tovabb emelkedik, amelynek figyelembevételével
kerult megallapitasra az arbevétel az Uresen alld lakasok becsult szama miatti
bevételkieséssel korrigalva. A bérlék altal fizetendd kulonszolgaltatasok dija a
lakashasznositasi javaslatban szerepld emelés figyelembevételével kerult
meghatarozasra.

Egyéb bevételek (adatok eFt-ban)

A kompenzacié alkalmazasa a gyakorlatban azt jelenti, hogy a tarsasagnal az
Uzletag eredménye O, és amennyiben a tarsasag az o©onkormanyzattol
tamogatasban részesul (mint a 2026-os tervszamok alapjan), akkor az az egyéb
bevételek kdzt jelenik meg.

2026. év
TERV
Onkormanyzattél
kapott kompenzacid
(egyéb bevétel) 69 948

Anyagjellegi raforditasok
Anyag- és energiakoltség

Az anyag- és energiakoltségek kozt elsésorban viz-, gaz-, dramfelhasznalas,
irodaszerek, Uzemanyag koltségek szerepelnek. Tekintettel arra, hogy a
karbantartassal kapcsolatos feladatok kiszervezésre kerultek, ezért azzal
kapcsolatos anyagkoltségek itt nem jelennek meg.

Igénybe vett szolgdltatasok

A Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft. kozszolgaltatasi feladatainak ellatasa a
korabbi gyakorlathoz képest mas maddon torténik, azok jelentds részét sajat
munkavégzés helyett a hatékonysag ndvelés érdekében kiszervezi.

Az igénybe vett szolgaltatasok kdzul 2026-ban egyszeri jelleggel merdl fel
minddsszesen 32117 e Ft koltség, amelyek a kozszolgadltatasi tevékenység
megkezdéséhez és digitalizacios szolgadltatasok bevezetéséhez, a bérldk altali
megismertetéséhez kapcsoldédnak.

Egyéb szolgaltatasok

Az egyéb szolgaltatasok kozt végrehajtasi, fizetési meghagyasos eljarasokkal
kapcsolatos koéltségek, hatdsagi, igazgatasi dijak, illetékek, bankkoltség, és
biztositasi dijak szerepelnek.

Eladott (kbzvetitett) szolgaltatdsok érteke

A kozvetitett szolgaltatasok a bérlék altal fizetendd kulonszolgaltatasi dijakat
tartalmazzak.
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Személyi jellegii raforditasok

A személyi jellegUl raforditasok a 26 f& bérkoltségét, személyi jellegl kifizetését és
bérjarulékait tartalmazzak. Az egyes szolgaltatasok Kkiszervezése, illetve az
informatikai fejlesztések miatt Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft. a korabbi
létszamnal kevesebb fével tud mukodni.

Ertékcsékkenési leiras

A lakasokhoz torténd Kkijutas érdekében elektromos gépjarmulvek kerulnek
beszerzésre (2 db), amelyeknek értékcsdkkenése, valamint a mUkddéshez vasarolt
szoftvereknek, tovabba az informatikai fejlesztésekhez kapcsolddd szoftvereknek és
targyi eszkdzoknek az értékcsdkkenése jelenik meg ezen a soron (az eddig
megvaldsult fejlesztéseken tulmenden tovabbi 42 millié Ft értékben kerul sor
eszkdzvasarlasokra és fejlesztésekre).

Egyéb raforditasok

Az egyéb raforditasok elsésorban a helyi iparlzési ado &sszegét, illetve -
amennyiben felmerul — az dnkormanyzat részére visszafizetendd kompenzaciods
visszatérités dsszegét tartalmazza.

Uzemi eredmény
Az Uzemi eredmény az alaptevékenység eredményét mutatja meg.
Pénzigyi mlveletek raforditasai

A pénzugyi muveletek raforditasai kozt a gépjarmuvasarlassal kapcsolatos
lizingszerzédések alapjan felmerult kamatosszeg, a folydszamlahitel kamata,
tovabba a Kecskemét Varosfejlesztési Alappal szemben fennallé tagi kolcson
kamatterhe szerepel.

Adozott eredmény

A tarsasag lakasgazdalkodasi Uzletdganak adozott eredménye a kompenzacios
elszamolas miatt O.

A kbdzszolgaltatd részére a szerzddést kovetden atutaldsra kerultek a bérléi
ovadekok, valamint az onkormanyzat a likviditas biztositas érdekében a
kompenzacio aranyos 6sszegét havonta utalja at. Ugyancsak a likviditas biztositasa
érdekében a kozszolgaltatd szukség szerint folydszamlahitelt vehet igénybe.
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A Kecskeméti Lakdsmenedzsment Kft. lakdsgazdalkodasi Uzletaganak

eredménykimutatasa a 2026. évre
(adatok e Ft-ban)

Tétel- Tétel megnevezése 2026. év
szam TERV
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 603 362
02. Export értékesités nettd arbevétele
R Ertékesités netto arbevétele (01. + 02.) 603 362
03. Sajat termelés(i készletek allomanyvaltozasa
04. Sajat el6allitasu eszkdzok aktivalt értéke
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (x 03. + 04.) 0
1. Egyéb bevételek 69 948
EbbGI: visszairt értékvesztés
05. Anyag- és energiakoltség 15230
06. Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 357 190
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 14 546
08. Eladott druk beszerzési értéke 0
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok értéke 36 033
V. Anyagijellegti raforditasok (05. + 06. + 07. + 08. + 09.) 422 999
10. Bérkoltség 181524
11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 6 804
12. Bérjarulékok 24 315
V. Személyi jellegii raforditasok (10. + 11. +12.) 212 643
VI. Ertékcsokkenési leiras 15 046
VII. Egyéb raforditasok 13 216
Ebbdl: értékvesztés
n UZEMI (lizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE ]
(L£1L+ 1. -1V.-V.-VIL -VIL)
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
14. Részesedésekbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek
15. Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmazé bevételek
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 0
17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13. + 14. + 15. + 16. + 17.) 0
18. Részesedésekbdl szarmazd raforditdsok
19. Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmazé raforditasok
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 9 404
Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott bankkolcsénok,
21. bankbetétek értékvesztése
22. Pénziigyi mUiveletek egyéb raforditdsai
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18. + 19. + 20.+ 21.+22.) 9404
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII. - IX.) -9 404
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A. *B.) 0
X. Adodfizetési kotelezettség 0
D. ADOZOTT EREDMENY (%C. - X.) 0
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Kulén szolgdltatdsi dij emelésére javaslat

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXXVIIL. torvény 35. § (1) és (2) bekezdései értelmében a
bérleti dijon kivul a bérlé kdteles megtériteni a bérbeadd altal nyujtott és a
szerz6désben meghatarozott kuldn szolgaltatas dijat.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgydlésének 12/2016. (VI.30))
onkormanyzati rendelete az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok lakbérérdl a
3. A kulon szolgaltatas dija 4. § rendelkezik.

(1) A kdlon szolgdltatdsok korébe tartozik

a) a hidegviz-ellatas és csatornahaszndlat (szennyvizelszdllitds) biztositasa,
b) a melegviz-ellatas biztositdsa,

c) a felvond haszndlatdanak biztositdsa,

d) a kapunyitds - kaputelefonnal rendelkezd épulet esetén,

e) a kozponti fdtés és

f) a kozos koltség.

A kuldn szolgaltatasok kore igazodik az adott lakasok parameétereihez, dijai pedig a
korabbi kozszolgaltato altal fizetett szolgaltatasokhoz, melyek tovabb szamlazasra
kerUlnek a bérlék részére. A megemelkedett szolgaltatasok dijai, mint példaul a
takaritas, liftek Uzemeltetése, rezsikoltség stb. indokoljak a kuldn szolgaltatasi dijak
emelését.

Javaslatunk alapjan az a), b) és az f) pont (7) bekezdése rendelet szerint — a nem
kizarolagosan onkormanyzati tulajdonu tarsashazaknal vagy lakasszévetkezeteknél
- valtozatlanul marad.

A kulon szolgaltatasi dijak c), d) és e) pontjai esetén a 4,3 %-os inflaciés mértékd
emelést tervezunk, hogy a novekvd kdltségekre a fedezet biztositott legyen.

A lakbér rendelet 4. § (8) bekezdés a) pontjaban szerepld — tisztan dnkormanyzati
tulajdond -

- Matis Kalman utca 1.

- Matis Kalman utca 16.

- Ravagytér7.

- Téglas utca 7-9. és 13.

- Kvarc utca 4.

- Valyogvetd utca 50/B. szam alatti épuleteknél az 1 négyzetméterre jutd

onkoltség 97 Ft volt 2025. év soran.

Ebben az esetben nem elegendd a 4,3 %-0s tervezett emelés, igy a kdzds kdltseg
2025. évi dijdnak mértékét 6,5 %-kal, 92 Ft/m2/hé dijrél 98 Ft/m2/héd dsszegre
emelését javasoljuk.

A lakbér rendelet 4. § (8) bekezdés b) és c) pontjai esetén is a 4,3 %-os inflaciés

meérték emelést tervezunk, d) pont esetén nem javaslunk dijvaltozast, a rendelet
szerint valtozatlanul marad.
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12/2016. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendelete az 6nkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok

épulet esetén,

lakbérérdl
4.8(1)A kilén 2025. évi dijak 2026. évre tervezett dijak
szolgdltatdsok korébe
tartozik
a)a hidegviz-ellatas és | rendelet szerint valtozatlanul | rendelet szerint valtozatlanul
csatornahaszndlat
(szennyvizelszallitas)
biztositdsa,
b)a melegviz-ellatds | rendelet szerint valtozatlanul | rendelet szerint valtozatlanul
biztositdsa,
c)a felvoné haszndlatanak | 83 Ft/m2/hé 87 Ft/m2/hé
biztositdsa,
d)a kapunyitds - | 42 Ft/m?/hé 44 Ft/m2/hé
kaputelefonnal rendelkezé

e) a kézponti fdtés

38 Ft/légkébméter/hé

40 Ft/légkobméter/hé

f) a kézos koltseg

(7) bekezdés rendelet szerint
valtozatlanul

(7) bekezdés rendelet szerint
valtozatlanul

(8) Az (1) bekezdés f) pontjaban
meghatdrozott kulon
szolgaltatds dija az alabbi
épuleteknél a bérbeado dltal
nydjtott szolgdltatdsok utdn
fizetendd kézos koltseg

a)® Matis Kalman utca 1,
Matis Kalman utca 16,
Ravagy tér 7. szam alatti, a
Téglas utca 7-9. és 13., Kvarc
utca 4. és Valyogvetd utca
50/B. szam alatti épUleteknél
92 Ft/m?/hé,

a)® Matis Kalman utca 1, Matis
Kalman utca 16., Ravagy tér 7.
szam alatti, a Téglas utca 7-9. és
13., Kvarc utca 4. és Valyogvetd
utca  50/B. szdm alatti
épuleteknél 98 Ft/m%/hé,

b)° Széchenyi sétany 4. szam
alatti épuletnél 88 Ft/m?/hé,

b)° Széchenyi sétany 4. szam
alatti épuletnél 92 Ft/m?/hé,

c) Horvath DOome korudti és
Nyiri ati nyugdijashaznal 77
Ft/m2/hé,

c) Horvath Déme koruti és Nyiri
ati nyugdijashaznal 80
Ft/m2/hé,

d) Arany Janos utca 6. és
Szabadsag tér 3. szam alatti
épuleteknél 55 Ft/m?/hé,

rendelet szerint valtozatlanul

Kérjuk fenti lakashasznositasi ja.vaslatunk szives megtargyalasat és elfogadasat
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Gazdalkodd Varos Bizottsag soron

kovetkezd Ulésén.

Kecskemét, 2025. november 10.
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Tisztelettel:

Szabod Bernadett ,s.k.”
ugyvezeto
Kecskeméti Lakdsmenedzsment Kft.
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2026. évi lakdshasznositasi javaslat 1. szamu melléklete

Neumann Janos Egyetem bérlékijel6lési jogaval érintett lakasok
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 126/2020.(1X.17.)
hatdrozata alapjan bérlékijel6lési jog biztositasa
1. Téglas utca 9/A. I/6. 18. Téglas utca 9/B. /6.
2. Téglas utca 9/A. 1/7. 19. Téglas utca 9/B. I/7.
3. Téglas utca 9/A. 1/8. 20. Téglas utca 9/B. I/8.
4. Téglas utca 9/A. 11/9. 21. Téglas utca 9/B. I1/9.
5. Téglas utca 9/A. II/11. 22. Téglas utca 9/B. 11/10.
6. Téglas utca 9/A. 11/12. 23. Téglas utca 9/B. 11/11.
7. Téglas utca 9/A. 1113, 24. Téglas utca 9/B. 11/12.
8. Téglas utca 9/A. 11/14. 25. Téglas utca 9/B. 111/13.
9. Téglas utca 9/A. 111/15. 26. Téglas utca 9/B. I11/14.
10. Téglas utca 9/A. 111/18. 27. Téglas utca 9/B. I1I/15.
1. Téglas utca 9/A. 111/19. 28. Téglas utca 9/B. IV/17.
12. Téglds utca 9/A. IV/20. 29. Téglas utca 9/B. IV/18.
13. Téglds utca 9/B. fszt. 1. 30. Téglas utca 9/B. IV/19.
14. Téglas utca 9/B. fszt. 2. 3. Téglas utca 9/B. IV/20.
15. Téglas utca 9/B. fszt. 3. 32. Téglas utca 13/A. fszt. 1.
16. Téglas utca 9/B. fszt. 4. 33, Téglas utca 13/A. fszt. 4.
17. Téglas utca 9/B. I/5.
Karoli Gaspar Reformatus Egyetem bérldkijelolési jogaval érintett lakasok
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése 105/2021.(X.21.)
hatarozata alapjan bérlékijel6lési jog biztositasa
1. Téglas utca 9/A. I/5.
2. Téglas utca 9/A. 11/10.
3. Téglas utca 9/A. IlI/16.
4, Téglas utca 9/A. IV/17.
5. Téglas utca 9/B. Ill/16.
6. Téglas utca 13/A. fszt. 2.
7. Téglds utca 13/A. fszt. 3.
Nemzeti Ad6-és Vamhivatal bérldkijelolési jogaval érintett lakas
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése 182/2022.(VI1.28.)
hatarozata alapian bérlékijel6lési joq biztositasa
1. Aradi vt. tere 2. IV/23.
Kecskeméti Torvényszék bérlokijelolési jogaval érintett lakasok
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése 181/2022.(VI1.28.)
hatarozata alapjan bérlékijel6lési jog biztositasa
1. Téglas utca 7/A. 11/9.
2. Majalis utca 2. 1/8.
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Magyar Honvédség bérlbkijeldlési jogaval érintett lakasok
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 183/2022.(VI11.28.)
hatarozata alapjan bérlékijelolési jog biztositasa
1. Aradi vt. tere 2. VIII/48.
2. Léverseny utca 3. V/14.
3. Léverseny utca 3. X/29.
4. Léverseny utca 5. 1/2.
5. Léverseny utca 5. 111/7.
6. Léverseny utca 5. VI/17.
7. Léverseny utca 5. VIII/23.
8. Léverseny utca 5. 1X/26.
9. Léverseny utca 5. X/28.
10. Maércius 15. utca 17. 1/5.
1. Nyiri Ut 29. fszt. 1.
12. Nyiri at 29. fszt. 2.
13. Nyiri Ut 29. [11/14.
14. Reile Géza utca 4. VIII/22.
15. Reile Géza utca 4. IX/25.
16. Reile Géza utca 4. X/29.

Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag bérlékijelolési jogaval
érintett lakasok

2001. december 13. napjan kotétt szerz6dés alapjan biztositott bérlékijelolési
jog

Téglas utca 13/A. l11/16.

Téglds utca 13/A. IV/17.

Téglas utca 13/A. IV/18.

Téglas utca 13/A. IV/19.

DIENESIENI e

Téglas utca 13/A. IV/20.

Bacs-Kiskun Varmegyei Kérhaz a Szegedi Tudomanyegyetem Altalanos
Orvostudomanyi Kar Oktaté Kérhaza bérlékijelolési jogaval érintett lakasok

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyililése 145/2021.(X11.16.)
hatarozata alapjan bérldkijelolési jog biztositasa

Széchenyi sétany. 4. 1/104.

Széchenyi sétany. 4. I/119.

Széchenyi sétany. 4. 11/224.

Széchenyi sétany. 4. [V/415.

Széchenyi sétany. 4. IV/419.

Széchenyi sétany. 4. V/506.

Széchenyi sétany. 4. V/515.

Széchenyi sétany. 4. V/518.

O O N o | AW N~

Széchenyi sétany. 4. VI/606.

o

Széchenyi sétany. 4. VII/704.

—_
=

Szabadsag tér 3/C. I/11.
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Bacs-Kiskun Varmegyei Blntetés-végrehajtasi Intézet bérlékijeldlési jogaval
érintett lakasok

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése 180/2022.(VI1.28.)
hatarozata alapjan bérlSkijelolési jog biztositasa

1. Majalis utca 2. fszt. 1.

2. Majalis utca 2. fszt. 2.

3. Majalis utca 2. fszt. 3.

4., Majalis utca 2. fszt. 4.

5. Széchenyi sétany 4. 1/110.

6. Téglas utca 9/A. fszt. 1.

7. Téglas utca 9/A. fszt. 2.

8. Téglas utca 9/A. szt. 3.

o. Téglas utca 9/A. fszt. 4.

Bacs-Kiskun Varmegyei Rendérfékapitanysag bérlokijelolési jogaval érintett

lakasok
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése 15/2020.(11.13.)
hatarozata alapjan bérlékijel6lési jog biztositasa
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgytlése 179/2022.(VI1.28.)
hatarozata alapjan bérldkijelolési jog biztositasa

1. Akadémia korut 19. V/30. 32. Széchenyi sétany 4. VI/628.
2. Akadémia korut 20. IX/56. 33. Széchenyi sétany 4. VII/712.
3. Aradi vértanuk tere 2. I/5. 34, Széchenyi sétany 4. VII/722.
4, Aradi vértanuk tere 2. [ll/14. 35. Széchenyi sétany 4. VII/724.
5. Batthyany utca 39. I1/7. 36. Teleki Pal tér 6. IV/15.
6. Batthyany utca 41. 1/5. 37. Teleki Pal tér 6. IV/17.
7. Batthyany utca 41. IV/17. 38. Téglas utca 9/C. fszt. 1.
8. Csokor utca 5. 39. Téglas utca 9/C. fszt. 2.
0. Dézsa Gyodrgy Ut 23. 1V/59. 40. Téglas utca 9/C. fszt. 3.
10. Joézsef Attila utca 8. fszt. 1. 41, Téglas utca 9/C. fszt. 4.
1. Jézsef Attila utca 10. fszt. 1. 42, Téglas utca 9/C. I/5.
12. Jézsef Attila utca 10. IV/17. 43, Téglas utca 9/C. I/6.
13. Kristaly tér 1. IV/19. 44, Téglas utca 9/C. I/7.
14. Pazmany Péter utca 6/B /3. 45, Téglas utca 9/C. I/8.
15. Pet6fi Sdndor utca 18.-20. IV/416. 46, Téglas utca 9/C. /9.
16. Pet6fi Sdndor utca 18.-20. X/1006. 47. Téglas utca 9/C. 11/10.
17. Pet6fi Sdndor utca 18.-20. X/1019. 48. Téglas utca 9/C. II/11.
18. Reile Géza utca 4. 1/2. 49, Téglas utca 9/C. 11/12.
19. Reile Géza utca 4. VII/19. 50. Téglas utca 9/C. IN13.
20. Reile Géza utca 4. VII/20. 51. Téglas utca 9/C. ll1/14.
21 Széchenyi sétany 4. 1/124. 52. Téglas utca 9/C. 111/15.
22. Széchenyi sétany 4. 1/125. 53. Téglas utca 9/C. 111/16.
23. Széchenyi sétany 4. 1/126. 54. Téglas utca 9/C. IV/17.
24, Széchenyi sétany 4. 11/213. 55, Téglas utca 9/C. IV/18.
25. Széchenyi sétany 4. 11/215. 56. Téglas utca 9/C. IV/19.
26. Széchenyi sétany 4. 111/316. 57. Téglas utca 9/C. IV/20.
27. Széchenyi sétany 4. 111/319. 58. Téglas utca 13/A. 11/9.
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28. Széchenyi sétany 4. I\V/417. 59. Téglas utca 13/A. 1I/11.
29. Széchenyi sétany 4. IV/425. 60. Téglas utca 13/A. 11/12.
30. Széchenyi sétany 4. V/501. 61. Téglas utca 13/A. 11I/13.
3. Széchenyi sétany 4. V/507. 62. Téglas utca 13/A 111/15.

SOS Gyermekfalu Magyarorszagi Alapitvanya bérlékijelolési jogaval érintett lakasok

2004. oktéber 01. napjan kotott Egylttmikodési megallapodas alapjan biztositott
bérlékijeldlési jog

536/2021. (111.17.) polgarmesteri hatarozat alapjan bérlékijeldlési jog biztositasa

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilése 146/2021.(XI1.16.) hatarozata
alapjan bérlékijel6lési jog biztositasa

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése 168/2024.(X.17.) hatarozata
alapjan megallapodas bérldkijeldlési jog biztositasa

1. Pet6fi Sandor u. 18-20. VI/605.
2. Széchenyi sétany 4. 1/101.
3. Széchenyi sétany 4. 111/303.
4, Széchenyi sétany 4. 111/314.
5. Széchenyi sétany 4. 1V/403.
6. Széchenyi sétany 4. 1V/429.
7. Széchenyi sétany 4. VI/527.
8. Széchenyi sétany 4. VI/604.
0. Széchenyi sétany 4. VII/614.
10. Széchenyi sétany 4. VII/630.

Egészséglgyi és Szocialis Intézmények Igazgatésaga Szegedi Tudomanyegyetem
Haziorvosi Oktatokézpontja bérlékijeldlési jogaval érintett lakasok

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyililése 216/2022.(X.13.) hatarozata
alapjan bérlékijelolési jog biztositasa

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 167/2024.(X.17.) hatarozata
alapjan megallapodas bérldkijeldlési jog biztositasa

1. Széchenyi sétany 4. V/523.
2. Léverseny utca 39. 111/8.
3. Irinyi utca 35. V/13.

Kecskeméti Tankerileti Kézpont bérlékijelolési jogaval érintett lakasok

Kecskemét Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata Kézgylilése 176/2025.(X.2.) hatdrozata
alapjan megdllapodds bériékijelblési jog biztositdsa

1 Dodzsa Gydrgy Ut 22. (szolgélati lakas 71 m?)

2. Nyiri Ut 11. (szolgalati lakds 58 m?)
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2026. évi lakdshasznositdsi javaslat 2. szamu melléklete

Ertékesitésre kijelolt ingatlanok
Ssz. Hrsz. Cim Ingatlan megnevezés Te:‘jzlet
1. | oge2m2 Alsészékto tanya 289, Kivett tany aei ;i?é‘z gazdasagi 33
2. 499/A/54 | Bajcsy-Zsilinszky Endre kordat 2. 11. 1. lakéas 33
3. 529/A/1 Bank Ban utca 3. lakas 25
4. 4559/A/5 Bethlen korut 38. fszt. 5. lakas 36
5. 1706 Bordka utca 26. lakéhaz, udvar 39
6. 741 Erzsébet korat 58. (1. sz.) lakdhaz, udvar 50
7. 3960/A/1 Frater Gyorgy utca 7. (A) lakéhéz, udvar 71
8. 3252/A/2 HosszU utca 7. (2. sz.) lakas 68
9. 3878/A/4 Munkéacsy Mihaly utca 9. fszt. 4. lakéhéaz, udvar 36
10. 1426/A/1 MdUkerti sétany 4. 1. lakas 20
. 4222/A1 Nagykérosi utca 34. fszt. 1. lakas 60
12. 5780 Nyitra utca 6. lakéhaz, udvar 34
13. 6540 Szilagyi Erzsébet utca 38/A. lakéhaz, udvar 37
14. 1930 Zsindr utca 15. lakdhaz, udvar 354
15. 1711 Zsindr utca 71. telek 225
6. 1752 Zsinér utca 115. lakéhaz, udvar 107
2026. eévi Lakdashasznositdsi javaslat 19




