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ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
2025. november 27-én tartandd iilésére

Targy: A zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasanak szabalyair6él szolo rendelet
megalkotéasa és a lakossagi kezdeményezésii utépitésekrdl szolo rendelet modositasa

Tisztelt Kozgyiilés!

I. A zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasanak szabalyairél sz6lé rendelet
megalkotasa

Az Orszaggytilés 2025. junius 17-én elfogadta a Magyarorszag versenyképességének javitisa
érdekében egyes torvenyek modositasarol szolo 2025. évi LXVII. térvényt, mely modositotta
az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvényt (a tovabbiakban: Inytv.) tobbek kozott
a zartkertek vonatkozasaban az aldbbiak szerint:

»/2/E. § (1) Ha az onkormanyzat rendeletben lehetové teszi, a tulajdonos — e torvény és az e
torveny végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan)
miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténo bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a
zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérheto. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell
osztani.”

A torvénymodositas 2025. junius 26-an Iépett hatalyba, a végrehajtasardl sz6lo6 332/2025.
(X.30.) Korm. rendelet 2025. november 15-én Iépett hatdlyba. A modosito torvény indokolasa
az érintett szakaszra az alabbi:

A mddositas célja, hogy eldsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkciojahoz igazodo
szabalyozasi kérnyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetové teszi azok egyszeriisitett modon
torténd kivondsat a mezogazdasagi miivelés alol. A jelenlegi szabdlyozas a zartkerti
ingatlanokat — fiiggetleniil attol, hogy azok sok esetben ténylegesen mar nem mezogazdasagi
celu hasznalatban vannak — szigoru forgalmi és haszndlati korlatozasok ala vonja, amely a
tulajdonosok joggyakorlasat elneheziti. A modositas ezért lehetévé teszi az onkormanyzatok
szamara, hogy rendeletben tegyék lehetové a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivondsat.

A rendelkezés uj alcimmel egésziti ki az ingatlan-nyilvantartasrol szolo torvémyt, amely
kifejezetten a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivondasanak eljarasara vonatkozik. A
szabalyozas lehetové teszi, hogy a tulajdonos kérhesse a zartkerti ingatlandanak ,, miivelésbol
kivett” jogi jellel valo bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba. Rogzitésre keriil tovabba,



hogy ez a zartkerti ingatlan egy részére is kérheto, ebben az esetben viszont kételez6 annak
megosztasa. Ez biztositja a pontos ingatlan-nyilvantartdsi megfeleltetést. Tovabba a javaslat
felhatalmazast ad a Kormany szamara a részletszabalyok megalkotasara. Emellett a javaslat
felhatalmazast ad a telepiilési onkormanyzatoknak arra, hogy rendeletben hatarozzanak a
miivelés aloli kivonds lehetéségerol. Ez a szabaly biztositia a helyi adottsagokhoz és
fejlesztési elképzelésekhez vald igazoddast.

A torvénymodositas elézménye az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. térvény
2015. majus 2. és 2017. december 31. kozott hatdlyos azon rendelkezése, mely dnkormanyzati
rendelettd]l fiiggetleniil lehetévé tette a zartkerti ingatlanok miivelésbdl vald dijmentes
kivonasat, ezaltal lehet6vé téve a mezo- €s erdégazdasagi foldek forgalmérol szolo 2013. évi
CXXIIL. torvény term6foldek adasvételére vonatkozo eldirdsainak konnyitését. Ezzel a
lehetdséggel sokan éltek is, még gy is, hogy a valos mezdgazdasagi (kiskerti) hasznéalat nem
sziint meg. 2018. Ota az ingatlan-nyilvantartisi hatosdg nem jegyez be ,,zk mk”™ (zartkerti
mivelésbol kivett) mivelési agat. Az Inytv. hatdlybalépését kovetéen az Onkormanyzat
elkezdte a zartkerti teriiletek vizsgélatat és a rendelet-tervezetet a végrehajtasi rendelet ez év
november 15-i hatalybalépését kovetden a kozgytilés mostani iilésére tudom elbterjeszteni.

Az alabbi 4bra példaként az Urihegy teriiletén beliil jelenlegi miivelésbdl kivett telkeket
abrazolja:

Jelmagyarazat
[ Zartkert miivelés aldl kivett kertek

Kecskemét kozigazgatasi teriiletén 1év0 zartkertek a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
alapjan részben beépitésre szant, jellemzOen lakoéteriileti besorolasuak, részben pedig
beépitésre nem szant mezdgazdasagi teriiletek. Az alabbi 4dbra a kecskeméti zartkerteket

mutatja be, aszerint, hogy beépitésre szant (zold) vagy beépitésre nem szant (piros) teriileten
fekszik-e.
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Fontos kortilmény, hogy a telepiilésrendezési ¢és épitési alapkovetelményekrdl szolo
280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 34. §-anak ez év julius 1-ével
hatalyba Iépett (11) bekezdése szerint:

. (11) Mezogazdasagi 6vezetben lévo, zartkerti miivelés alol kivett telken épitmény legfeljebb
10%-os beépitettséggel helyezhetd el.” Ez az elbiras ugyan megengedd 6bb a HESZ 3000 m?-
nél nagyobb telkekre vonatkozé 5 %-os elirasanal, azonban a TEKA zir6 rendelkezései



miatt alkalmazni kell. Jalius 1-vel hatalyba 1épett tovabba a TEKA 34. § (8) bekezdése is, ami
viszont a lakoépiiletek elhelyezésének feltételéiil szabja a kertes mezOgazdasagi teriileten a
legaldbb 10 000 m? teleknagysagot. A beépitettség mértékén til a beépités egyéb feltételeire
(legkisebb beépithetd telekméret, telekhez vezeté ut legkisebb szélessége) vonatkozd
eldirasokat tovabbra is be kell tartani.

A beépitésre nem szant teriileten 1évo zartkerti miivelésbol kivett telkek esetében lakdépiiletet
épiteni csak legaldbb 10 000 m? nagysagu telken lehet.

A beépitésre szant teriileteken tobb eldirast is figyelembe kell venni ahhoz, hogy az adott
telek beépithetd legyen. Ezeken a teriileteken zartkerti miivelésbdl kivett statusz mellett a
beépités feltétele a rendezett telek megléte, az adott telekhez vezetd ut eldirt szélessége, a
telek nagysaga és mérete, az eldirt kozmiivel valo ellatottsag.

Kecskemét Megyei Jogu Viaros Onkormanyzata késziti az 0j Telepiilésrendezési Tervét,
amely a teljes kozigazgatdsi teriiletre fogja meghatarozni az egyes telepiilésszerkezeti
egyseégek, igy a zartkertek teriilethasznalati besorolasat, azaz azt, hogy beépitésre szant vagy
nem szant teriilet, tovabba az 6vezeti besorolast és az ahhoz tartozo 6vezeti eldirasokat.

A zartkerti ingatlanok adasvételének megkonnyitése érdekében javasolt Kecskemét
valamennyi zartkerti ingatlandra vonatkozoan az Inytv. 91. § (5) bekezdés adta
felhatalmazassal ¢élve biztositani a zartkerti ingatlanok miivelési 4ganak miivelés aldl kivett
tertiletként torténd bejegyzése kérhetdségét, azzal, hogy az uj Telepiilésrendezési Tervvel
Osszhangban Ujraszabélyozni sziikséges a zartkertek miivelés aloli kivonasanak szabdlyait is.
Ennek érdekében a rendelet - annak elfogadasa esetén - az uj Telepiilésrendezési Terv
elkészitésének véarhat6 idejéhez igazitva 2026. november 30-an hatélyat veszti.

I1. A lakossagi kezdeményezésii utépitésekrol szolé rendelet modositasa

Figyelembe véve, hogy a zartkerti miivelésbdl valod kivonas lehetdsége a beépitésre szant
tertileteken 1évo telkek esetében a beépitési igényeket is fokozza, indokolt pontositani a
lakossagi kezdeményezésti utépitésekrdl szolo 22/2016. (XII.15.) Onkorményzati rendelet
szabalyait 1s. A rendelet modositdsaval az Utépitési beruhazasok ¢és jardaépitések
megvalositasanak altalanos feltételei keriilnek pontositasra. A modositas egyértelmiivé teszi a
lakossag részére, hogy a helyi épitési szabalyzat altal kijelolt kozlekedési, kozmii €s hirkozlési
teriilet vagy a tavlati Uttengely szabalyozasi elemmel érintett Gt esetén a tavlati Uttengelytdl
mért 6-6 m széles sav kozteriiletként vald kialakitdsa is sziikséges a beruhdzasok
megvalositasa érdekében.

Altaldnos indokolds

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény moddositdsanak céljaival sszhangban
indokolt lehetdvé tenni, hogy Kecskemét kozigazgatasi teriiletén 1évd zartkerti ingatlanok
miivelésbdl egyszeriisitett modon kivonhatok legyenek.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz:
A rendelet-tervezet Kecskemét valamennyi zartkerti ingatlanara vonatkozoan lehetdvé teszi a

zartkerti miivelés aldli kivonas bejegyzésének kérhetdségét.

A 2.-3. §-okhoz:



A kiegészités az utépités beruhazasok és jardaépitések megvalositasanak sziikséges feltétele,
melyben a helyi épitési szabalyzat altal kijelolt kozlekedési, kozml és hirkozlési teriilet
biztositasat irja el6 az Onkormanyzat. A teljes utteriilet a helyi épitési szabalyzat alapjan
kijelolt kozlekedési-, kozmii- €s hirkozlési teriiletre vagy a tavlati uttengelytél szamitott 6-6
méteres teriiletre vonatkozik.

A 4. §-hoz:

Tekintettel arra, hogy kidolgozas alatt 4ll Kecskemét Megyei Joga Varos Onkorméanyzatanak
uj Teleptilésrendezési Terve, indokolt azzal Osszhangban ujraszabalyozni a zartkertek
miivelés aloli kivondsanak szabdlyait is, ezért a rendelet az 0j Telepiilésrendezési Terv
elkészitésének varhat6 idépontjdhoz igazodva, 2026. november 30-an hatdlyat veszti.

*

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést az eldterjesztés megtargyalasara
¢s a rendelet-tervezet elfogadésara.

Kecskemét, 2025. november 17.

Szemereyné Dr. Pataki Klaudia s.k.
polgarmester



Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmestere 20559-1/2025. szamu eléterjesztésének
melléklete
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Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgytilésének a zartkerti ingatlanok
miivelés aloli kivonasanak szabalyairol szol6 dnkormanyzati rendelet-tervezetéhez

1. Tarsadalmi hatasok

A jogszabaly a Kecskemét kozigazgatdsi teriiletén 1évé zartkerti ingatlanok tulajdonosait
érinti.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet moddositasnak koltségvetési hatasa nincs. A lakossagi kezdeményezési
utépitésekrol szold rendelet valtozasaiban el6irt feltétel szerinti kozteriiletkialakitas az
utépités megvaldsulasaban érdekelt lakosok feladata lesz.

3. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények

A jogszabaly valtozasanak kornyezeti €s egészségi hatdsai nincsenek.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A jogszabaly valtozasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatasai nincsenek.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet megalkotasdval a zartkerti ingatlanok tulajdonosai kedvezobb feltételekkel,
egyszerlibb eljarasban kezdeményezhetik zartkerti ingatlanaik miivelés aloli kivonasat.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

7. A jogszabaly tervezetéhez tartozo indokolas kozzététele

A Magyar Kozlony kiaddsarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozd eszkoz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szolo 5/2019. (111.13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan a rendelet indokolédsat kozz¢ kell tenni.

8. Eurodpai unios jogbhol eredé kotelezettségek

A rendelet eurdpai unios jogbol eredd kotelezettséget nem érint.



Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2025. (XI. 27.)
onkormanyzati rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasanak szabalyairol

[1] E rendelet megalkotasanak célja, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
lehetové tegye a zartkerti ingatlanok miivelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd
bejegyzésének kérelmezését.

[2] A fenti cél megvaldsulasa érdekében Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata
Kozgylilése az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény 91. § (5) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 2. pontjdban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a Kozgytlés és Szervei Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatarol szolo 13/2024. (X.8.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklet 2.4.1. pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében
eljaro Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgytilésének Fejlédé Véros
Bizottsaga, a Kozgytilés és Szervei Szervezeti és Milkddési Szabalyzatardl szolo 13/2024.
(X.8.) onkorményzati rendelet 2. melléklet 6.4.1. pontjdban biztositott véleményezési
jogkorében eljard Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Miikodd
Varos Bizottsdga és a Kozgylilés és Szervei Szervezeti ¢s Mukodési Szabalyzatarol szolo
13/2024. (X.8.) Onkormanyzati rendelet 2. melléklet 7.4.2. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljaro Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkorményzata
Kozgytlésének Szabalyozasi Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Kecskemét megyei jogl varos kozigazgatasi teriiletén 1évo zartkerti ingatlan miivelési aganak
miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

2.§

A lakossagi kezdeményezésti utépitésekrol szold 22/2016. (XII. 15.) dnkorményzati rendelet
3. § (1) bekezdés d) és e) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

(Az onkormanyzat a rendelet szerinti utépitési beruhdzast az alabbi feltételek teljesiilését

kévetden valositia meg:)

»d) a kiépitendd utnak kozvetlen csatlakozdsa van szilard burkolata Uthoz, valamint a
szilard burkolatl csatlakoz6 Gt megépités alatt all és

e)  a beruhdzds megvalositasahoz sziikséges, a helyi épitési szabalyzat altal eldirt teljes
ttteriilet az nkormanyzat vagy a Magyar Allam tulajdonaban és birtokaban &ll.”

3.§

A lakossagi kezdeményezésii utépitésekrdl szold 22/2016. (XII. 15.) onkormanyzati rendelet
11. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

( Az onkormanyzat kérelemre lakout vagy jarda megépitéséhez utépitési tamogatast nyujthat,
ha az utépitési beruhdzas vagy jardaépités)



»a)  a helyi épitési szabalyzat altal eldirt teljes utteriilet az dnkorményzat tulajdonaban ¢és
birtokéban all és”

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba, és 2026. november 30-an hatalyat
veszti.



