
 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 

Fejlődő Város Bizottsága Elnöke 

 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 

Szabályozási Bizottsága 

 

2025. november 24-én 

tartandó ülésére 

 

 

 

 

Tárgy:  A Településszerkezeti Terv és a Helyi Építési Szabályzat módosítása 

 

Az előterjesztést készítette:   Dr. Gajdácsi Zoltán irodavezető, főmérnök 

Mérnöki Iroda 

Öveges László önkormányzati főépítész 

Borbélyné Balogh Katalin 

Várostervezési Osztály, osztályvezető 

       

Kezelési megjegyzés:   HATÁROZAT-TERVEZET 

   

Döntési változatok száma:    1 

Mellékletek:   közgyűlési előterjesztés 

Véleményezésre megkapta:   -  

Egyéb szervezet, külső szakértő:   - 

Megtárgyalta:     Fejlődő Város Bizottság 

  

Törvényességi észrevételem nincs: 

 

 

Dr. Temesvári Péter s.k. 

jegyző 

 

 

 

 

 

 



 

KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

KÖZGYŰLÉSÉNEK  

FEJLŐDŐ VÁROS BIZOTTSÁGA 

ELNÖKE 

 

18-121/2025. 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének  

Szabályozási Bizottsága 

 

2025. november 24-én tartandó ülésére 

 

Tárgy:  A Településszerkezeti Terv és a Helyi Építési Szabályzat módosítása 

 

Tisztelt Bizottság! 

 

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Közgyűlésének a Közgyűlés és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 13/2024. 

(X.8.) önkormányzati rendelete 2. melléklet 7.4.2. pontja alapján a fenti tárgyban készült, 

mellékelt közgyűlési előterjesztést megtárgyalni és döntését a határozat-tervezetben foglaltak 

szerint meghozni szíveskedjen.  

 

Kecskemét, 2025. november 17. 

 

 

 Nemcsik Mátyás s.k. 

 elnök 

 

 

HATÁROZAT-TERVEZET 

 

…/2025. (XI.24.) SzB. számú határozat 

A Településszerkezeti Terv és a Helyi Építési Szabályzat módosítása 

 

A bizottság megtárgyalta a Fejlődő Város Bizottság Elnöke 18-121/2025. számú 

előterjesztését és az alábbi határozatot hozta: 

 

A bizottság a fenti tárgyban készült, 18-119/2025. számú közgyűlési előterjesztést változatlan 

tartalommal terjeszti a közgyűlés elé. 

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Dr. Tóth Szilárd bizottsági elnök 



  

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 

Fejlődő Város Bizottsága  

 

ELŐTERJESZTÉS 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 

2025. november 27-én 

tartandó ülésére 

 

Tárgy: A Településszerkezeti Terv és a Helyi Építési Szabályzat módosítása  

 

Az előterjesztést készítette:  Dr. Gajdácsi Zoltán irodavezető,  

városi főmérnök, Mérnöki Iroda 

 Öveges László önkormányzati főépítész 

 Borbélyné Balogh Katalin osztályvezető 

 Várostervezési Osztály 

Kezelési megjegyzés:  HATÁROZAT-TERVEZET 

1. melléklet: településszerkezeti terv leírás 

módosítása 

2. melléklet: településszerkezeti terv módosítása  

RENDELET-TERVEZET 

Döntési változatok száma:   1 

Mellékletek:   1. hatásvizsgálati lap 

 2. állami főépítészi záró szakmai vélemény 

 3. megalapozó és alátámasztó munkarészek a 

https://kecskemet.hu/uploads/TRT2025nov.zip 

  tárhelyen 

Véleményezésre megkapta: 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti 

véleményezésben érdekelt szervek és a 22/2022. 

(X.13.) önkormányzati rendelet szerinti 

partnerek 

Külső szakértő: Kurenkov Vjacseszláv v. településtervező 

Megtárgyalta:     

Szabályozási Bizottság 

Fejlődő Város Bizottság  

Törvényességi észrevételem nincs: 

 

 Dr. Temesvári Péter s.k. 

 jegyző 



 

 

 

 

A BIZOTTSÁG MÉG NEM TÁRGYALTA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

KECSKEMÉT MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

KÖZGYŰLÉSÉNEK 

FEJLŐDŐ VÁROS BIZOTTSÁGA 

 

18-119/2025. 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 

2025. november 27-én tartandó ülésére 

 

 

Tárgy: A Településszerkezeti Terv és a Helyi Építési Szabályzat módosítása 

 

 

Tisztelt Közgyűlés! 

 

Előzmények 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése ez év áprilisában az 52/2025. 

(IV.3.) határozatával kezdeményezte Kecskemét megyei jogú város településrendezési 

eszközeinek módosítását. A határozat 2. pontja szerint az 5. sz. főút négynyomúsításának 

tervezése által igénybe vett területek szabályozási tervben történő kiszabályozására vonatkozó 

9-2025. számú módosítási tétel nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházás, 

így azt külön, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) 

Korm. rendelet (a továbbiakban: Vhr.) 68. §-a szerinti véleményezési eljárásban volt 

szükséges véleményeztetni. 

A Kecskeméti Városfejlesztő Kft. kidolgozta a módosítási dokumentációt, majd az egyes 

tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 

szerinti előzetes véleményeztetés zajlott le, amely során a környezet védelméért felelős 

szervek nem tartották szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását. Ezt követően 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a helyi partnerségi egyeztetés 

szabályairól szóló 20/2022. (X.13.) önkormányzati rendelete szabályai szerinti partnerségi 

egyeztetésekre került sor. A közzététel mellett 2025. szeptember 2-án az önkormányzat 

lakossági fórumot szervezett, ahol észrevétel nem érkezett a tervezettel kapcsolatban. A 

partnerségi egyeztetés hirdetmény útján és az E-TÉR Elektronikus Térségi Tervezés 

Támogató Rendszeren keresztül is zajlott, ezeken észrevétel nem érkezett a tervezethez.  

A közgyűlés partnerségi egyeztetést lezáró 191/2025. (X.2.) határozata nyomán a jóváhagyást 

megelőző állami főépítészi záró véleményezési szakasz kezdeményezése megtörtént, az 



 

 

 

 

egyeztető tárgyalás lezajlott, melyen a véleményezésre jogosult államigazgatási szervek 

részéről nem érkezett észrevétel, ezért a megküldött állami főépítészi záró szakmai vélemény 

alapján a tervezett módosítás jóváhagyható. 

 

Általános indokolás 

A tervezett fejlesztési szándék az 5. sz. főút 54. sz. főút csomópontjában korábban 

megvalósult 3 sávos turbó körforgalomtól az 5. sz. főút 93+360 km szelvényig a nyomvonal 

2×2 forgalmi sávosra történő bővítését fizikai elválasztással mintegy 2,5 km hosszon, 

párhuzamos kerékpárút fejlesztéssel. A Szabályozási Tervben rögzített, közterületet és nem 

közterületet elválasztó szabályozási vonalak a meglévő közterületi határon, a keleti oldal egy 

rövid szakaszán a szomszédos, útmenti telkeken húzódnak, mintegy 45 m szabályozási 

szélességben. Ahhoz, hogy a fejlesztés megvalósítható legyen, az elkészült műszaki tervek 

alapján az út telkeihez képest további területekre van szükség. Ennek megfelelően a 

Szabályozási Tervben szükséges a további területigényt a szabályozási vonalak módosításával 

biztosítani, illetve a közvetlen megközelíthetőségüket a fejlesztés során elvesztő telkek 

megközelíthetősége érdekében a fejlesztéssel szomszédos mezőgazdasági területeken 

közlekedési területeket kell kijelölni. 

 

Részletes indokolás 

Jóváhagyásra kerülő munkarészek 

A településrendezési eszközök egyike a Településszerkezeti Terv, mely a város fejlesztési 

dokumentumaiban foglalt célok megvalósítását biztosító, a település szerkezetét, a 

területfelhasználást és a műszaki infrastruktúra-hálózatok elrendezését meghatározó 

dokumentáció, mely rajzi és leíró szöveges részekből áll. A Településszerkezeti Tervet 

határozattal hagyja jóvá a közgyűlés. Másik településrendezési eszköz Kecskemét Megyei 

Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Kecskemét Megyei Jogú Város Helyi Építési 

Szabályzatáról szóló 33/2015. (XII.17.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ), 

melynek 1. melléklete a Szabályozási Terv, 6. melléklete az út mintakeresztszelvények. A 

HÉSZ módosításáról rendeletet alkot a közgyűlés.   

A határozat-tervezet indokolása 

A módosítás szükségessé teszi a Településszerkezeti Terv módosítását is. A módosítás által 

megváltozik a területi mérleg, ennek változását tartalmazza az 1. melléklet, míg a 

módosítással érintett szabályozási elemek változását bemutató településszerkezeti tervi 

kivágatot tartalmazza a határozat-tervezet 2. melléklete.  

A rendelet-tervezet indokolása  

Az 1. §-hoz: 

A HÉSZ 1. mellékletét képező Szabályozási Terv módosításáról rendelkezik a szakasz. 

A 2. §-hoz:  

A HÉSZ 6. mellékletét képező út mintakeresztszelvények kiegészítéséről rendelkezik a 

szakasz.  

 

⃰ 

A jóváhagyásra előkészített módosító rendelet-tervezet mellékletei az alátámasztó 

munkarészekkel és a véleményezési eljárás során keletkezett iratokkal együtt a 

https://kecskemet.hu/uploads/TRT2025nov.zip tárhelyen érhetők el.  



 

 

 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Közgyűlés és Szervei 

Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 13/2024. (X.8.) önkormányzati rendelete 2. 

melléklet 2.2.6. pontja értelmében a Fejlődő Város Bizottság közgyűlési döntésre előkészíti a 

feladatkörébe tartozó előterjesztéseket. 

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Közgyűlést az előterjesztés megtárgyalására, 

a határozat-tervezet elfogadására és a rendelet tervezetnek megfelelően történő 

megalkotására. 

Kecskemét, 2025. november 17. 

 

Nemcsik Mátyás s.k. 

elnök 



 

 

 

 

A 18-119/2025. számú előterjesztés 1. melléklete 
 

HATÁSVIZSGÁLATI LAP  

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Kecskemét Megyei Jogú 

Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2015. (XII.17.) önkormányzati rendelete 

módosításáról szóló önkormányzati rendelet-tervezethez 

 

1. Társadalmi hatások  

A jogszabály változásának közvetlen és közvetett társadalmi hatásai nincsenek. 

2. Gazdasági, költségvetési hatások  

A jogszabály változásának közvetlen gazdasági, költségvetési hatásai nincsenek. 

A jogszabály változásának közvetett gazdasági hatása az érintett gazdasági területek 

közlekedési feltárásának javulása. A beruházás kiemelt projektként állami forrást igényel. 

3. Környezeti és egészségi következmények 

A jogszabály változásának közvetlen környezeti és egészségi hatásai nincsenek. 

A jogszabály változásának közvetett hatása, hogy az érintett gazdasági területek esetén a 

kedvezőbb, nagyobb átereszthetőség csökkenő környezeti hatásokkal járhat. 

4. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 

A jogszabály változásának adminisztratív terheket befolyásoló hatásai nincsenek. 

5. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményei 

A településrendezési eszközök módosítása lehetővé teszi a módosítással érintett telkek 

esetében a tervezett telekalaktások és beruházások megvalósítását. 

6. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 

feltételek 

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 

rendelkezésre állnak.   

7. A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás közzététele 

A Magyar Közlöny kiadásáról, valamint a jogszabály kihirdetése során történő és a közjogi 

szervezetszabályozó eszköz közzététele során történő megjelöléséről szóló 5/2019. (III.13.) 

IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapján a rendelet indokolását közzé kell tenni. 

8. Európai uniós jogból eredő kötelezettségek 

A rendelet európai uniós jogból eredő kötelezettséget nem érint. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

A 18-119/2025. előterjesztés 2. melléklete 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

HATÁROZAT-TERVEZET 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése   /2025. (XI. 27.) határozata 

A Településszerkezeti Terv és a Helyi Építési Szabályzat módosítása 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta a Fejlődő Város 

Bizottság 18-119/2025. számú előterjesztését és az alábbi határozatot hozta: 

 

1. A közgyűlés elfogadja a Településszerkezeti Terv leírásának 1. melléklet szerinti 

módosítását és a Településszerkezeti Terv 2. melléklet szerinti módosítását. 

2. A közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy az elfogadott településrendezési eszközöket az 

E-TÉR felületre töltse fel.  

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgármester 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

.../2025. (XI.27.) határozat 1. melléklete 

A Településszerkezeti Terv és a Helyi Építési Szabályzat módosítása  

 

1. melléklete 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 

Beépítésre szánt területek 

Lakóterületek nagysága     nem változik 
Vegyes területek nagysága    nem változik 
Gazdasági területek nagysága   0,2235 ha-ral csökken az alábbiak szerint: 

Gksz kereskedelmi, szolgáltató terület 0,1226 ha-ral csökken 
Gip ipari gazdasági terület  0,1009 ha-ral csökken 

Különleges beépítésre szánt területek nagysága nem változik 
 
Beépítésre nem szánt területek: 

Közlekedési, közmű-elhelyezési és hírközlési területek nagysága 
4,0353 ha-ral nő az alábbi szerint: 

Köu útterület  4,0353 ha-ral nő 
Zöldterületek nagysága    nem változik 
Erdőterületek nagysága    nem változik 
Mezőgazdasági területek nagysága    3,8118 ha-ral csökken az alábbiak 
szerint: 

Máá általános árutermelő mezőgazdasági 
terület  3,8118 ha-ral csökken 

Vízgazdálkodási területek nagysága    nem változik 
Különleges beépítésre nem szánt területek  
nagysága       nem változik 
 
Beépítésre szánt területek Beépítésre nem szánt területek 

övezet növekedés 
(ha) 

csökkenés 
(ha) 

övezet növekedés 
(ha) 

csökkenés 
(ha) 

Gip ipari gazdasági 
terület  0,1095 

Köu közlekedési-, 
közmű- és hírközlési 
terület 

4,0353  

Gksz kereskedelmi, 
szolgáltató terület 

 0,1226 
Máá mezőgazdasági 
általános árutermelő 

 3,8118 

ÖSSZESEN: 0 0,2235 ÖSSZESEN: 4,0353 3,8118 

EGYENLEG -0,2235 EGYENLEG +0,2235 

 
 



 

 

 

 

.../2025. (XI.27.) határozat 2. melléklete 

A Településszerkezeti Terv és a Helyi Építési Szabályzat módosítása 

 

2. sz. melléklete 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSA 

/MÓDOSÍTÁS/ 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének .../2025. (XI. 27.) 

önkormányzati rendelete 

Kecskemét Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2015. (XII.17.) 

önkormányzati rendelete módosításáról 

[1] A rendelet célja, hogy Kecskemét megyei jogú város közigazgatási területén az építés 

helyi rendje és az aktuális fejlesztési igények egymáshoz igazodjanak és a módosítással 

érintett telkek esetében a telekalakítások és a beruházások megvalósulhassanak. 

[2] Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a magyar építészetről szóló 

2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a magyar 

építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (2) bekezdés a) pontjában és a Magyarország 

helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 

meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési 

jogkörében eljáró Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal, a településtervek tartalmáról, 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti partnerek, a Közgyűlés 

és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 13/2024. (X.8.) önkormányzati 

rendelet 2. melléklet 2.2.6. pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró Kecskemét 

Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Fejlődő Város Bizottsága és a Közgyűlés 

és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 13/2024. (X.8.) önkormányzati 

rendelet 2. melléklet 7.4.2. pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró Kecskemét 

Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Szabályozási Bizottsága véleményének 

kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A Kecskemét Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2015. (XII.17.) 

önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

2. § 

A Kecskemét Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2015. (XII.17.) 

önkormányzati rendelet 6. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

3. § 

Ez a rendelet 2025. január 1-jén lép hatályba.



 

 

 

 

 

1. melléklet a .../2025. (XI. 27.) önkormányzati rendelethez 

„1. melléklet 

(A melléklet szövegét a(z) Rendelet 1. melléklet.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 



 

 

 

 

 

2. melléklet a .../2025. (XI. 27.) önkormányzati rendelethez 

„2. melléklet 

(A melléklet szövegét a(z) HÉSZ 6. melléklet.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 

 

 

 


