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Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 33/2015. (XII. 17.) onkormaényzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)
meghataroz bizonyos tevékenységi koroket, mely esetekben sziikséges a beruhazas mértékét tekintve, hogy
az ingatlanfejlesztd és az Onkormanyzat elképzeléseit, valamint a varos telepiilésrendezési eszkozeivel
Osszhangban vald megvalosulast a telepiilésrendezési szerzdé€s biztositsa. Ilyen tevékenység tobbek kozott
gazdasagi teriileten a telkek 40 %-nal nagyobb mértékli beépitése, beépitésre szant teriileten beliil a
szabalyozasi tervben nem szerepld Ut kialakulésa, a legalabb 4 telek kialakuldsat eredményez0 telekalakités,
valamint telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriileten beliil telekcsoport jraosztas. Kecskemét Megyei
Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 233/2024. (XI1.12.) hatarozataval az (ij beépitésre szant teriiletek
kijelolését, valamint a belteriiletbevonasok szabalyait pontositotta.

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a lehetdséget ad
telepiilésrendezési terv modositdsdhoz ¢€s ahhoz kapcsolédd miiszaki megvaldsitashoz sziikséges
telepiilésrendezési szerzodés elokészitésére ¢s megkotésére. Ha a telepitési tanulmanyterv a
telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz késziil, a telepitési tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv.
92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas ismertetését is.

A HESZ 9. § (1) és (2) bekezdése és a 9/A. §-a altal eldirt telepiilésrendezési szerzdések szakszerii
elokészitése a fejlesztést megalapozd telepitési tanulmanyterv alapjan torténik. A telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 7.
mellékletében rogzitett tartalommal keriilnek a kérelmek eldterjesztésre.

A Korm. rendeletben megfogalmazottak értelmében Uj szabalyozéas szerint a kozgyllési dontés
elokészitését megel6zéen a fOépitész véleményezeését kovetden a partnerekkel egyeztetni kell a
tanulmanytervet, az onkormanyzati partnerségi eljarasrol sz616 rendelet szerint 15 napos egyeztetési id6 all
rendelkezésre a partnereknek.

Termdfold belteriiletbe vonasa végleges mas céli hasznositdsnak mindsiil, engedélyezése foldvédelmi
eljaras keretében lehetséges.

A term6foldek mas célil hasznositasanak szabalyait a termdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX.
torvény (tovabbiakban: Torvény) tartalmazza. A fo6ldvédelmi eljarasban a hatésagnak a benyujtott kérelmek
esetén vizsgalnia kell azt is, hogy a teriiletfelhasznélési cél mas, a telepiilés belteriiletén, beépitésre szant,
de még fel nem haszndlt teriileten megvaldsithatd-e. Ennek alapjan elmondhatd, hogy azon kérelmek
tamogathatok, melyek a hatalyos telepiilésszerkezeti és telepiilésrendezési tervvel dsszhangban allnak, a
teriiletfelhasznalasi cél 4 éven belill megvaldsitani tervezett €s e c€l mas, mar belteriileti és beépitésre szant
teriileten nem valdsithaté meg. E helyhez kotottség igazolhato példaul a foldvédelmi hatosag felé azzal, ha
a c¢l valamely, a szomszédos teriileteken meglévo beruhdzashoz kapcsolddd beruhdzas megvaldsitasa,
annak bdvitése, ezekhez sziikséges ut- vagy kozmiiépités, tovabba, ha az ingatlantulajdonos sajat lakhatasa
céljabol tervezi felhasznalni term6fold ingatlanat.



Kiilteriileti term6fold belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizarolag az 6nkormanyzat terjeszthet elé a Béacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly (tovabbiakban: Kormdényhivatal) felé. A
kérelemhez csatolni kell - az érintett foldrészlet helyrajzi szamat, a teriiletnagysagot és a teriiletfelhasznalasi
célt tartalmazo - képviselO-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat.

A Varostervezési Osztaly a fenti hivatkozas, illetve a HESZ 9. §-a és 9/A. §-a alapjan készitette eld a
telepiilésrendezési szerzodés-tervezeteket.

A fejlesztéssel érintett ingatlanokat helyrajzi szam, teriileti elhelyezkedés és a teriiletfelhasznalasi cél
megjelolésével 6sszefoglalo térkép és tablazat tartalmazza.

Az elOzetes vizsgalati anyagok a  Varostervezési Osztalyon megtekinthetdek, illetve
https://kecskemet.hu/uploads/TRSZ2025november.zip linken elérhetdek.

A Korm. rendelet vonatkozo eldirdsai alapjan az Onkormanyzati f6épitész nyilatkozatot tesz, hogy a
telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all-e a telepiilés telepiiléstejlesztési €s telepiilésrendezési céljaival,
valamint, hogy a telepiilésrendezési szerzddés tervezete 6sszhangban all-e a teriiletrendezési szabalyokkal,
a telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeivel, valamint — ) beépitésre szant teriilet kijelolése
esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megoOrzésével és 0j beépitésre szant teriiletek
kijelolésével kapcsolatos eldirasai.

Az 10j szabdlyozés szerint a kozgyiilési dontés eldkészitését megelézden partnerekkel egyeztetni kell a
tanulmanytervet, az dnkormanyzati partnerségi eljarasrol szo16 rendelet szerint 15 napos egyeztetési ido all
rendelkezésre a partnereknek. A partnerségi eljaras a jogszabalyoknak megfelelden lefolytatasra kertilt, a
partnerségi eljaras kapcsan a partnerek részérol észrevétel nem érkezett. Az 11j szabalyozas kotelezové teszi
a szerz6dés mellékletében a tanulmanyterv csatoldsat, ennek megfeleléen a targyi tanulmanytervekrol
késziilt 0sszefoglalo is mellékletét képezi a telepiilésrendezési szerzodésnek.

A hatérozat-tervezet mellékletét képezo szerzodés-tervezetek az érintett telektulajdonosokkal, szerz6dd
felekkel egyeztetésre keriiltek. Az érintettek a telepitési tanulmanytervet hianytalanul benyujtottak.

A kérelmezok altal benyujtott telepiilésfejlesztési szandék az alabbiakban keriill bemutatasra, a
fejleszteni kivant teriilet elhelyezkedését bemutatva a leiro részeket kovetéen.

1. 22217/25 hrsz-u telek (Petofivaros varosrész) — a hatalvos szabalyozasi terv. 39-31. sz. szelvényén
talalhato, az eloterjesztés 1. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési szerzodés a hatarozat-tervezet
1. sz. melléklete:

A szabalyozasi terv a magéantulajdonu, belteriileti fekvésti, 22217/25 hrsz- kivett 2 lakohaz, 2 gazdasagi
¢épiilet, udvar megnevezésii ingatlant telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-0000) 6vezetbe sorolja.

Az ingatlan feltarasa érdekében a Szell6 utca feldl 3 db kapubehajto 1étesitését kérelmezték a tulajdonosok.

A HESZ 17. § (6) bekezdése szerint kozteriileti it és a telekhatar vagy a jarda kozotti savban telkenként és
csatlakoz6 utcanként csak egy kapubejard elotti burkolt feliilet 1étesithetdé a kapu, de legfeljebb 6 m
szélességében. Ettdl eltérni csak telepiilésrendezési szerzdésben foglaltak alapjan lehet.

A fentiek alapjan valamint a HESZ 9. § (1) bekezdés j) pontjara tekintettel a 3 db 6 m-nél nagyobb
kapubehajté 1étesitése telepiilésrendezesi szerzddés birtokdban valosulhat meg.

Telepiilésrendezési szerz8dést kotni csak az azt megalapozoé telepitési tanulmanyterv alapjan lehet a HESZ
9. § (2) bekezdés alapjan.

A fentieknek megfelelden a belteriileti fekvésti 22217/25 hrsz-0 ingatlan Szelld utca (22217/4 hrsz) menti
szakaszan a 3 db kapubehajtd 1étesités vonatkozasdban telepitési tanulmanytervet nyujtottak be a
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tulajdonosok a Varostervezési Osztalyra. A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa nem tervezett, az
abban foglalt hatalyos szabalyok megvalositasara iranyul a targyi kérelem.

A Vt-0000 jelii telepiiléskdzpont vegyes teriiletben a Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének Kecskemét megyei jogi véros telepiilésképének védelmérdl szolo 16/2017. (IX. 21.)
onkormanyzati rendelete (Tovabbiakban: Tkr.) 14. § (2) bekezdésére tekintettel a beépitési paraméterét
szakmai konzultacid keretében sziikséges meghatarozni.

Az onkormanyzati foépitész feljegyzésében nyilatkozott, hogy a targyi fejlesztés a telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfelel.

A teleptilésfejlesztési szandékhoz Kecskemét Megyei Jogu Varos Jegyzoje 8527-7/2025. szamu eldzetes
kozatkezeldi allasfoglalasaban hozzajarult.

A kérelmezdk egyben tulajdonosok nyilatkozatukban a telepiilésfejlesztési szandékuk kapcsan a
vallalasaikat nyilatkozatba foglaltak, melynek megfeleléen a telepiilésrendezési szerz0dés az alabbiakat
rogziti:

- akérelem célja a belteriileti fekvésti 22217/25 hrsz-u ingatlan Szelld (22217/4 hrsz) menti szakaszan
3 db kapubehajté 1étesitése,

- a tervezett kapubehajtok létesitését a 7367-4/2025. és a 8527-7/2025. szdmu kozutkezeldi
nyilatkozatok és tovabbi egyeztetéseken rogzitett feltételek alapjan kivanjak megvalositani,

- a fejlesztéshez kapcsolodo kozteriiletrendezést/kornyezetrendezést HESZ-szel 6sszhangban,

- azadott kozteriileti szakasz zoldfeliileti rendezését sajat koltséglinkon vallaljak a varosi fokertésszel
egyeztetett moédon (ndvényallomany, ontézérendszer, burkolat, fenntartas, stb.) a telepiilésrendezési
szerzOdés 1. szamu melléklete szerinti kdrnyezetrendezési terv alapjan,

- amennyiben kozmiiveket érint a kozteriiletrendezés, ugy azok kezelését (athelyezés, kivaltas,
tomedékelés, stb.) is sajat koltségen vallaljak,

- afenti feladatok elvégzéséhez az onkormanyzat felé kdveteléssel nem élnek,

- a telepiilésrendezési szerzddés ingatlan-nyilvantartdsi feljegyzésének és torlésének koltségeit
vallaljék a targyi ingatlanra.

A telepiilésrendezési szerzodés a 3 db kapubehajtod 1étesitésével jard kozteriiletrendezéssel kapcsolatos
feladatokat és koltségviselést rogziti.

A partnerségi eljaras kapcsan a partnerek részérdl észrevétel nem érkezett.

A fentiek alapjan javasolhato a HESZ 9. § (1) bekezdés j) pontja szerint sziikséges telepiilésrendezési
szerzOdés megkdtése, a telepiilésrendezési szerz0dés tényének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével egyiitt
a kozteriileti beavatkozas megvalosulésaig.

2. 0881/6, 0881/7, 0881/8, 0881/9, 0880, 21503/32 hrsz-u telkek (Szeleifalu varosrész) — a hatalyos
szabalyozasi terv. 48-14. sz. szelvényén talalhato, az eloterjesztés 2. sz. térképmelléklete — a
telepiilésrendezési szerzodés a hatarozat-tervezet 2. sz. melléklete:

Elézményként rogzithetd, hogy a teriiletre vonatkozéan beérkezett telepiilésrendezési terv modositasi
igényt, mely Ovezeti atsorolast és beépitési paraméterek modositasara iranyult, a Kozgyllés a
telepiilésszerkezeti tervet a 24/2025. (IV.3.) hatarozataval, a szabalyozasi terv 48-14. szamu szelvényét a
7/2025. (IV.3) rendeletével modositotta.

A benyujtott telepitési tanulmanyterv a 0881/6-9 és a 0881/1 hrsz-0 ingatlanok belteriiletbevonasara,
kozteriiletrendezésére vonatkozik, telekcsoport Gjraosztasra az onkorményzati tulajdontt 0880 ¢és 21503/32
hrsz-0 ingatlanok bevonésaval.

A szabdalyozasi terv a magantulajdond, kiilteriileti fekvésti 0881/6 hrsz-u sz616 miivelési agu, a 0881/7 hrsz-
u kivett tanya miivelési 4gt, a 0881/8 hrsz- szant6 miivelési agl, a 0881/9 hrsz-0 szant6 miivelési agu, a



0881/1 hrsz-0 kivett tanya és sz6l0 miivelési agu, az onkormanyzati tulajdonti 0880 hrsz-i kivett Ut
megnevezest €s a 21503/32 hrsz-u kivett kozat megnevezési ingatlanokat tervezett belteriiletnek jeloli.

A fenti ingatlanokat a modositott szabalyozasi terv Lke-2232 jelti kertvarosias lakodvezetbe sorolja, a
21503/32 hrsz-u a telek kivételével kozteriilet szabalyozassal érintettek.

A térség atalakuld, a belteriiletbe vonashoz sziikséges, a Torvényben rogzitett belteriileti kapcsolatot az
onkormanyzati tulajdont 21515 hrsz-u kivett kozit megnevezésii ingatlan biztositja. A magan ¢&s
onkormanyzati tulajdonu ingatlanok belteriiletbevondsa egyiddben és egy valtozasi vazrajzon indokolt a
telekrendezés €s az azonos fekvéshatarokra tekintettel.

Az 6nkormanyzati ¢s magantelkek rendezése az alabbiakban részletezettek szerint torténik:

Az Onkormanyzati telkek a telekcsoport Ujraosztaskor az ¢épitési telkekhez keriilnek csatolasra
kiegészitésként

21503/32 hrsz — 325 m?;

0880 hrsz — 64 m?

Osszesen: 389 m?

Magantulajdonbol kozteriilet céljara téritésmentes atadas:

Osszesen: 621 m?

A kozteriilet szélesitése érdekében rogzitett szabalyozasi vonal épiiletet nem érint.

A telek kornyezetében jelenleg foldgdz és elektromos energiaelldtds, kozvilagitds biztositott, vizi
kézmiivek, mint vezetékes ivoviz, illetve tliziviz biztositott. Szennyviz és csapadékelvezetés nincs a 21515
hrsz-u ingatlanon.

A telepiilésrendezési szerzOdés tervezet az alabbiakat rogziti:

- az Onkormanyzati érintettségli utak telekujra-osztisban bevonva, vallaljak a megvasarlasat ¢és
azokkal jar6 koltségeket kiillon megallapodas szerint,

- abelteriiletbe vondas koltségeit a tulajdonosok vallaljak,

- telekalakitas koltségeit a tulajdonosok vallaljak,

- akozutkezeldi feltételeket - kozlekedési teriilet fejlesztését -tudomasul veszi és kotelezonek tekinti
magukra tekintve a tulajdonosok,

- akialakul6 telkek el6tt a két utca kozotti szakaszon az utkezel6 altal eldirt miiszaki paraméterekkel
ut épitést onkormanyzati timogatas igénybevételével vallaljak

- akozmivesitéshez kapcsolodo feladatokat (kivaltas, 1étesités, stb.) a tulajdonosok sajat koltségiikon
vallaljak és az onkormanyzat felé koveteléssel nem él, kiemelten a sziikséges kozvilagitas és a tliziviz
tekintetében,

- az ingatlan-nyilvantartdsba a telepiilésrendezési kotelezettség ténye feljegyzésre kertil, melynek
koltségeit a tulajdonosok vallaljak.

A belteriiletbe vonassal a teriiletrendezés, telekcsoport Gijraosztés el tud indulni, A teriiletrendezés kapcsan
az egyeb sziikséges feltételek a teleplilésrendezési szerzOdésben vallaltak szerint torténik (kozteriilet-
rendezés ¢és fejlesztés, infrastuktura fejlesztés) is megvalosulnak a kialakuld telkek beépitésével
Osszhangban, de legkésdbb 40 honapon beliil.

A telepiilésfejlesztési szandékot az alabbi litemezés szerint valdsitjak meg:

1. belteriiletbevonas

2. telekalakitas

3. kozteriilet-rendezés és fejlesztés

4. Infrastruktara kiépitése

A partnerségi eljaras kapcsan a partnerek részerdl észrevétel nem érkezett.

Az onkormanyzati fOépitész feljegyzésében nyilatkozott, hogy a targyi fejlesztés a telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfelel, a varos fejlesztési elképzeléseivel 6sszhangban van.



A telepiilésrendezési szerz0dés kozigazgatasi szerzOdésnek mindsil ¢és ingatlan-nyilvantartasba
feljegyezhetd. A telepiilésrendezési szerzddés tényének feljegyzése mind fejlesztéi, beruhazoi, mind pedig
onkormanyzati érdek is a megvalosuldshoz kapcsolodo garancidk érvényesitése érdekében.

A fentiek alapjan javasolhatd, hogy a Kormanyhivatalnal az onkormanyzat kezdeményezze a 0881/6,
0881/7, 0881/8, 0881/9, 0880 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vondsat a telepiilésrendezési szerzédés
megkotését kovetden.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a fentiekben javasolt kérelmet, az eldterjesztés mellékletét képezo
hatarozati javaslatot €¢s annak mellékleteit megtargyalni és dontést hozni sziveskedjen.

3. 26501/22 és a 0801/208 hrsz-u telkek (Déli Iparteriilet) — a hatalyos szabalyozasi terv 56. sz.
szelvénvén talalhato, az eloterjesztés 3. térképmelléklete - a telepiilésrendezési szerzodés a hatarozat-
tervezet 3. melléklete:

A varos gazdasagi €letében kiemelt fontossagli a Déli Iparteriilet fejlesztése, mely tobb iitemre bonthato.
Az 1. iitem mar beteltnek és kialakitottnak tekinthetd. A Déli Ipar teriilet fejlesztésének II. liteme az 54. sz.
uttol délre, jellemzden a Mercedes gyar kozvetlen kdrnyezetében helyezkedik el. A targyi kérelem telkei a
Daimler ut mentén mar jol miikddd, prosperdld teriileten, a jellemzOen minden sziikséges muszaki
1étesitménnyel kiépitett teriileten helyezkednek el.

Elézményként elmondhato, hogy a Daimler Uton elhelyezkedd 26501/22 hrsz-0 ingatlanra vonatkozdan
telepiilésrendezési  szerz6déskotés tortént, melyet Kecskemét Megyei Joghi Viaros Kozgyllése az
178/2018.(X.18.) hatdrozataval tamogatott.

A rendezni kivant ingatlanok koziil az egyik kiilteriileti fekvésii. Belteriiletbe vonasa indokolt, mivel a
telepiilésrendezési terv alapjan tervezett belteriilet a térség, tovabba a kdrnyezet jelents része mar
belteriileti fekvésii, tovabba a beruhdzo célja, hogy a két ingatlan dsszevonasra keriiljon, melynek feltétele
a belteriiletbevonas.

A 0801/208 hrsz- u kiiltertileti fekvési telek kivett telephely és 2 egyéb épiilet (raktarcsarnok és irodak,
porta épiilet) miivelési 4gu, igy csak ingatlan- nyilvantartasi atvezetés sziikséges.

A 26501/22 hrsz-0 ingatlant kotelezd szabalyozési vonal is érinti, mely megvaldsitdsaval Daimler Gt ezen
szakasza mar teljes, kiszabalyozott szélességében rendelkezésre fog allni.

A tervezett beépités egy 13 67,28 m? alapteriiletii bovitést tartalmaz, a zoldfeliiletek tervezett nagysiga
12 812,24 m>. Ezéltal a beépitettség mértéke 46,67% lesz, ami megfelel a HESZ Gip-9159 jelii Gvezetre
vonatkoz6 eléirdsainak.

A HESZ telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriiletnek jeloli az egész térséget, tovabba a 40 %-nal
nagyobb mértékben torténd beépitésre is tekintettel telepiilésrendezési szerz6dés kotése indokolt, mely
szerzOdést csak és kizarolag telepitési tanulméanyterv bemutatasat és egyeztetését kovetden lehetséges a
HESZ 9/A. § (2) bekezdése szerint. A fejlesztdk ennek megfeleléen a sziikséges tanulmanytervet
benyujtottak.

A helyi kozutkezeld 19022-3/2025. szamu kozatkezeldi hozzajarulasaban hozzajarult a fejlesztéshez. A
kozitkezeldi nyilatkozatban foglaltakat a telepiilésrendezési szerzédés rogziti.

A telepitési tanulmanyterv €s a rendelkezésre 4116 adatok alapjan az ingatlan rendelkezik kézmiivekkel, igy
azokrol vald lecsatlakozas lehetséges. A fejleszték feladata biztositani a sziikséges energetikai
kapacitasokat. A telken keletkezd csapadékvizet telken beliil, csapadékszikkasztdo medencébe gytjtik.

A telepiilésrendezési szerz0dés rogziti, hogy a beruhdzo feladata és koltsége a szilikséges kozmiivek
terveztetése €s kiépitése, esetleges fejlesztése, tovabba vallalja a beruhdzo, hogy az dnkormanyzat felé
koveteléssel nem él.



A telepiilésrendezési szerz0dés az alabbiakat rogziti:

— a belteriiletbevonas koltségeinek viselését,

— atelekalakitas koltségeinek viselését,

— a telepiilésrendezési tervben jelolt kozteriileti leadasi kotelezettséget végrehajtva, a kozteriilet
téritésmentes onkormanyzati tulajdonba adasat, a kozteriilet egy telektaggé rendezését a HESZ
7/A.§ (13) bekezdésében foglaltak szerint,

— az utkezel6i feltételek megtartasat, az ttkapcsolat kiépitésének koltségeinek viselését,

— a Daimler ut haromsavos tervezett fejlesztését ismerve, a telkek beépitésével és utkapcsolatainak
kialakitasa soran azt figyelembe veszi, az utkezeldvel egyezteti, kiilonos figyelmet forditva a
Daimler 1t fejlesztésére,

— az infrastrukturafejlesztést a tervezett beruhazashoz kapcsolododan,

— amegujuld energiahasznositasra vald torekvését és az 5 éves energetikai beszamold benyujtasat,

— az ingatlan-nyilvantartasba a telepiilésrendezési kotelezettség ténye feljegyzésre keriil, melynek
koltségeit a tulajdonos vallalja,

— a kornyezetrendezés, zoldfeliilet 1étesités szakmai egyeztetését, s annak megfeleld kialakitasat és
fenntartasat.

A telepililésrendezési szerzddés kozigazgatasi szerzOdésnek mindsiil és ingatlan-nyilvantartasba
feljegyezhetd. A telepiilésrendezési szerzddés tényének feljegyzése mind beruhazéi, mind pedig
onkormanyzati érdek is a megvalosulashoz kapcsolddo garanciak érvényesitése érdekében.

A fentiek alapjan javasolhato, hogy a Korményhivatalndl az 6nkormanyzat kezdeményezze a 0801/208
hrsz-0 ingatlan belteriiletbevonasat, valamint a HESZ 9. § (1) bekezdés d) és e) pontjai szerint sziikséges
telepiilésrendezési szerzodés megkotése, a telepiilésrendezési szerzddés tényének ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével egyiitt mindkét telekre.

4. 1328 hrsz-u telkek (Vasutpark varosrészben) Kuruc krt-on — a hatalyos szabalvozasi terv 32-33. és
a 32-34. sz. belteriileti szelvénvein talalhatd, az eloterjesztés 4. térképmelléklete - a telepiilésrendezési
szerzodés a hatarozat-tervezet 4. melléklete:

A volt KTE pélya teriiletét (1328-as helyrajzi szamu telek) 2005-ben az dnkorményzat értékesitette
bevasarlokozpont épitése céljara. Az eltelt 20 évben szdmos beruhdzéasi kezdeményezés volt nagy
kereskedelmi létesitmény épitésére, am ezek nem valdsultak meg. Egy 2015-6s felek kozotti megallapodas
soran rogzitésre keriilt, hogy a beruhazas részletesebb terveinek ismeretében késObbiekben a felek
telepiilésrendezési szerzddést kotnek. A kozelmultban tobb tulajdonosvaltast kovetden kedvezd valtozas
tortént a beruhdzési cél tekintetében, egy vegyes, lako és az azt kiszolgald kereskedelmi és a kelld
kapacitasu térszint alatti parkolot magéaba foglald épiiletegyiittes megvalositasa iranyaban. A torvényi
eldirasok teljesitését az epitesiigyi hatosag vizsgalja, az épitészeti mindség tekintetében pedig a terv
megkapta az Orszagos Epitészeti Tervtanacs tdmogatd véleményét. Onkormanyzatunk kezdeményezte a
fejlesztonél, hogy a terveket bemutathassuk a helyi szakma képviseldinek is, tovabba a tervezd mutassa azt
be az illetékes onkormanyzati szakbizottsagnak, a helyi médidn keresztiil pedig valamennyi érdekl6dd
kecskeméti polgar kapjon tajékoztatast a tervekrol. A beruhdzo ezt tdmogatta, a helyi tervtanacs tagjai
megismerték az elképzeléseket, a 2025. jinius 23-ai bizottsagi lilésen pedig a tervezd bemutatta a bizottsag
tagjainak, a helyi médiaban pedig a kecskemétieknek a fejlesztés fontos elemeit. A bizottsagi {ilésen
elhangzottakat Osszegezve egy fOépitészi utmutatdssal valamint tdjékoztatd levéllel segitették a
szakosztdlyok a telepitési tanulmanyterv el0készitését, melynek megfeleléen a kérelmezd a
telepiilésrendezési szerz6dést megalapozd telepitési tanulmdnytervet benyUjtotta a Varostervezési
Osztalyra.

A Kecskemét Aegopolis Lakopark elnevezésii beruhazas épittetdje a targyi ingatlan tulajdonosa, a GREEN
MALL PROJEKT Korlatolt Felel6sségii Tarsasag.

A beruhazas kapcsan a fejlesztd az alabbi kozfejlesztéseket kivanja végrehajtani:



A beruhazassal, mint kdzfejlesztés valosul meg a Kuruc korut szélesitése a korut észak-keleti oldalan.

A Bethlen korut-Kuruc korut—Réakéczi ut jelz6lampas csomopontja is atépiil. A korat mindkét agan,
tovabba a Kodaly Zoltan téri tton is kiilon balra kanyarodo sav létesiil. Az 1329 helyrajzi szamu
onkormanyzati ingatlanon tervezett kiszolgald Ut a Vasutkert dél-keleti sarkénal, a Kodaly Zoltan téri uton
ujonnan kialakitott csoméponttdl indul és a vasuttal parhuzamosan halad, a tervezett épiilet délkeleti
arufeltolto tertiletének megkdzelitéséig. Ez az ut lenne a Telepiilésfejlesztési Koncepcidoban emlitett, a
megnovekvo forgalom levezetésére szolgald, a Ceglédi ut és a Kuruc kortti volt hiitéhaz kozotti teriileten
1j varosi gytjtout kezdo szakasza. A tervezési teriileten 1 meglévo autdbuszmegallot (folydpalyas) érint a
fejlesztés a Kuruc krt. északi oldalan. A beruhdzés soran ez athelyezésre keriil, buszobol kialakitasaval
(jobbra kanyarod6 savval kombinalva). Tovabba a Kecskeméti Kozlekedési Kozpont kérésére 1) dupla
megallohely kertil kialakitasra buszobolben a Kodaly Zoltan téri ut déli oldalan. A kozfejlesztés a beruhazas
lebonyolitasa végén ilitemezetten keriilne kialakitasra, biztositva a kornyék kivitelezés kozbeni folyamatos,
zavartalan megkdozelithetdségét.

A kerékpar ut és jarda atépitést a kérelmezo vallalja, tovabba a szabalyozasi tervben is jelolt 30 méteres
savban a kozcélnak megnyitott kozteriiletet kialakitja, mely a beruhazas fogado tereként is funkcional.

A targyi tervezés soran a beruhazo figyelembe vette a kapcsolodo ,,Kecskemét Megyei Jogu Varos
intermodalis csomodpont fejlesztése projekt kapcsan eldkészitési és tervezési feladatok ellatdsa” targya
(IMCS) projekt miiszaki tartalmat is.

A partnerségi eljaras kapcsan a partnerek részérdl észrevétel nem érkezett.

A telepililésrendezési szerzddés kozigazgatasi szerzOdésnek mindsiil és ingatlan-nyilvantartasba

feljegyezhetd. A telepiilésrendezési szerz6dés tényének feljegyzése mind beruhdzéi, mind pedig
onkormanyzati érdek is a megvalosulashoz kapcsolddo garanciak érvényesitése érdekében.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a fentiekben javasolt kérelmeket, az eldterjesztés mellékletét képezd
hatarozati javaslatot és annak mellékleteit megtargyalni és dontést hozni sziveskedjen.
Kecskemét, 2025. november 17.

Nemesik Matyas s.k.
bizottsag elnoke



Kecskemét Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kozgyiilése ..../2025. (X1.27.) hatirozata
Belteriiletbe vonashoz, telekhasznositashoz kapcsolédé dontések, telepiilésrendezési szerzodések

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytilése megtargyalta a 18162-1/2025. szamu
el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta:

1./ A kozgytlés ugy dont, hogy az alabbi helyrajzi szdmu ingatlanok és teriileti hatarolas tekintetében
hianytalanul benytjtott telepitési tanulmanytervet és foépitészi feljegyzést is elfogadja, partnerségben
vélemény nem érkezett, igy dont arrdl, hogy Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata a beépitésre
szant teriileten elhelyezkedd foldrészletekre vonatkozo, a hatarozat mellékletét képezo telepiilésrendezési
szerzOdéseket megkoti.

Hrsz Térképi | Melléklet Varosrész Teriiletfelhasznalasi cél
melléklet | (Szerzddés)

1. | 22217/25 1 1 Petofivaros telepiiléskozpont vegyes teriilet
2. 0881/1 2 2 Szeleifalu kertvarosias lakoteriilet
3. 0881/6 2 2 Szeleifalu kertvarosias lakoteriilet
4. 0881/7 2 2 Szeleifalu kertvarosias lakoteriilet
5. 0881/8 2 2 Szeleifalu kertvarosias lakoteriilet
6. 0881/9 2 2 Szeleifalu kertvarosias lakoteriilet
7. 0880 2 2 Szeleifalu kertvarosias lakoéteriilet
8. 21503/32 2 2 Szeleifalu kertvarosias lakotertilet
9. | 26501/22 3 3 Déli iparteriilet ipari gazdasagi teriilet
10. | 0801/208 3 3 Déli iparteriilet ipari gazdasagi teriilet
11. 1328 4 4 Vasttpark intézményi vegyes teriilet

2./A kozgytilés felhatalmazza Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmestert a hatarozat mellékletét képezd
teleptilésrendezési szerzodések aldirdsara azzal, hogy a szerz6dés megkdtésekor vegye figyelembe az
esetleges jogutddlasokat €s telekalakitasokat is.

3./ A kozgytilés ugy dont, hogy kezdeményezi az alabbi kecskeméti foldrészletek belteriiletbe vondsat:

Hrsz Teriilet (m?) Varosrész Teriiletfelhasznalasi cél

1. 0881/1 759 Szeleifalu kertvarosias lakoteriilet
2. 0881/6 823 Szeleifalu kertvarosias lakoteriilet
3. 0881/7 793 Szeleifalu kertvarosias lakoteriilet
4. 0881/8 328 Szeleifalu kertvarosias lakoteriilet
5. 0881/9 242 Szeleifalu kertvarosias lakotertilet
6. 0880 79 Szeleifalu kertvarosias lakoteriilet
7. | 0801/208 24 948 Déli iparteriilet ipari gazdasagi teriilet

4./ A kozgytilés felkéri Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az érintett ingatlantulajdonosok
nyilatkozatai és a késObbiekben csatolt vazrajzok és a befizetett igazgatasi szolgaltatasi dijak igazolasai
alapjan a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal a belteriiletbe vonasi eljarasokat inditsa meg és a
foldvédelmi eljarassal kapcsolatban az 6nkormanyzat képviseletében jarjon el.

Felelds: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia
Hatarid6: azonnal
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KMIJV Onkormanyzata Kozgyiilése /2025. (X1.27.) hatarozata 1. szamu melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Széke-Téth Robert Simonka Stefan
Sziiletési név: Sziiletési név:

Sziiletési hely, id6: Sziiletési hely, id6:

Anyja neve: Anyja neve:

Lakcim: Lakcim:

Személyi azonosito: Személyi azonosito:
Addazonosito jel: Adodazonosito jel:
Allampolgarsaga: magyar Allampolgarsdga: magyar

tovabbiakban Kotelezettek, masrészrol

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Adészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Nyilvantartast vezeté szerv: Magyar Allamkincstar
Torzskonyvi azonosité (PIR): 724540
Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.

tovabbiakban: Jogosult,

Képviseli: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgadrmester, - tovabbiakban: Jogosult egyiittesen a tovabbiakban
szerz6do felek kozott a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1)
bekezdésében és (4) bekezdése c) pontjaban foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgyiilése /2025. (X1.27.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek
mellett:

Preambulum
1. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az alabbi aranyban tulajdonosai a kdvetkezokben felsorolt ingatlanak:
Hrsz Miivelési ag Teriilet Tulajdonos Tulajdoni
(m2) hanyad
1. Kecskemét, kivett 2 lakohaz, 2 2021 Sz6ke-Toth Robert 1/4
belteriilet 22217/25 dasagi épiilet
ereruie gaz alslz;%lacr:pu b Simonka Stefan 3/4

2. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant a Kecskeméti Megyei Joga Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
33/2015. (XI1.17.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) mellékletének 39-31. sz. szelvénye
tartalmazza és Vt-0000 telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolja.

3. A HESZ 9. § (1) j) pontja szerint a 17. § (6) bekezdés szerinti el6irastol valo eltérés esetén
telepiilésrendezési szerzddést kell kotni. A HESZ 17. § (6) bekezdés szerint a kozteriileti ut és a telekhatar
vagy a jarda kozotti savban telkenként és csatlakozd utcanként csak egy kapubejaro el6tti burkolt feliilet
1étesithetd a kapu, de legfeljebb 6 m szélességében. Ett6l eltérni csak telepiilésrendezési szerzodésben
foglaltak alapjéan lehet.

Kecskemét Megyei Jogh Varos Szoke-Toth Robert Simonka Stefan
Onkorményzata Kotelezett Kotelezett
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202



KMIV Onkorményzata Kozgyiilése /2025. (X1.27.) hatarozata 1. szamu melléklete

4. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Kotelezetteknek tudomasuk van a hatilyos HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrél az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban.

5. A Kételezetteknek tudomasuk van rola, hogy Kecskemét Megyei Jogli Varos telepiilésrendezési tervének
teljes kort feliilvizsgalata zajlik.

6. Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés megkotéséhez Kecskemét Megyei Jogi Varos Jegyzoje
7367-6/2025. szamon eldzetes kozutkezeldi allasfoglalast adott ki.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés targya

A Méptv 92. § (4) bekezdés c) pontja és (6)-(7) bekezdései alapjan a Kotelezettek fejlesztéssel érintett
Kecskemét, belteriilet 22217/25 hrsz-u, 2921 m? teriiletli, kivett 2 lakohaz, 2 gazdasagi épiilet, udvar
megnevezesli ingatlan el6tti, azt kiszolgdlva a Jogosult kizardlagos tulajdondban 1évo, Kecskemét
belteriilet 2114 m? teriileti, kivett kozteriilet megnevezésli 22217/4 hrsz-i énkorményzati tulajdonu
koztertilet teriiletén 3 db utkapcsolat 1étesitése kapcsan a Jogosult és a Kotelezett telepiilésrendezési,
kornyezetrendezési céljai megvaldsitasara iranyuld kolesonds kotelezettségvallalasok és jogosultsagok
rogzitése.

II. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés célja

Jelen szerzdés célja tovabba a szerzédd felek részérdl, hogy a HESZ 17. § (6) bekezdésében
rogzitetteknek is megfeleld feltételeinek megvaldsitasa tekintetében rogzitsék szandékaikat, valamint a
mindségi épitett kdrnyezet megvalositasahoz kotddo feladataikat és kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott
hataridéket rogzitve.
I1I. fejezet
Kozteriileti kornyezetrendezés

1. Az Méptv 92. § (6) — (7) bekezdésére tekintettel Kotelezettek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
telepiilésrendezési tervben az Vt-0000 dvezetre eldirt, Kecskemét, belteriilet 22217/25 hrsz-, 2921 m?
tertilett, kivett 2 lakohdz, 2 gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii ingatlan beépitésével osszefiiggésében,
annak ellatasaban a kozmiiveket és egyéb felmeriilo sziikséges infrastrukturalis létesitményeket (ideértve
a tlziviz ellatast, kozvilagitas, burkolt kozlekedési feliiletek és létesitményeit is) a vonatkozod
jogszabalyokban elGirt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépitik és biztositjak azok rendeltetésszerii
hasznalatat.

2.  Kotelezettek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kozlekedési teriiletre vonatkozdan a zoldfeliiletek
kialakitasanak tervét a mindenkori HESZ szerint kornyezetrendezési tervben, a HESZ és a Kecskemét
megyei jogu varos telepiiléskép védelmérdl szol6 16/2017. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelet zoldfeliileti
eldirasainak megfelelden kidolgozzak, melyet Kecskemét Megyei Jogi Véros Polgarmesteri Hivatal
Meérnoki Irodajaval, kiilondsen a onkormanyzati fokertésszel egyeztetnek, kiemelt figyelmet forditva a
hatalyos zoldfeliileti, kornyezetvédelmi €s telepiilésképi eldirasokra.

3. Kotelezettek vallaljak, hogy a kozteriileti kornyezet rendezése kapcsan telepitésre keriild
névényallomanyt fenntartjak jo gazda modjara.

4. Kotelezettek vallaljak, hogy a kozitcsatlakozasok megépitése Utkezeldvel egyeztetve litemezetten is
megvalosithatoak, azonban az utols6 (harmadik) épiilet hasznalatbavételig, de legkésobb 2027. december
31-ig, a telepitési tanulmanytervben bemutatott kornyezetrendezési tervet megvalositjak. A kornyezet
rendezésének elkésziiltét az dnkormanyzati fokertésznek bejelentik. Kotelezettek tudomasul veszik, hogy
a kornyezet rendezése kizarolag az oOnkormanyzati fokertész hozzajaruld nyilatkozata birtokdban
tekinthetd elfogadottnak/teljesitettnek.

Kecskemét Megyei Jogh Varos Szoke-Toth Robert Simonka Stefan
Onkorményzata Kotelezett Kotelezett
Jogosult
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5. Kotelezettek vallaljak, hogy amennyiben a kornyezet rendezése koézmiiveket érint, ugy a
kozmuathelyezéssel, kozmikivaltassal kapcsolatos engedélyezéseket, munkalatokat elvégzik, ezzel
kapcsolatosan a Jogosulttal szemben koveteléssel nem ¢élnek.

6. Kotelezettek tudomasul veszik, hogy a kozteriiletet meglévd utburkolatig rendezik, fenntartasarol,
tisztantartasardl mind a burkolt és a zoldfeliiletrdl gondoskodnak.

IV. fejezet
A telekre vonatkozo zoldinfrastruktira megvaldsitasara iranyulo egyéb rendelkezések

Kotelezettek vallaljak a csapadékvizek beruhazési telekteriileten torténd részleges felhasznalasat — a
gyljtésre, visszaforgatasara és szikkasztasra egyarant figyelmet forditva: okologiai és gazdasagossagi
szempontbdl tervezett kialakitdsukat eldzetesen Kecskemét Megyei Jog Varos Polgdrmesteri Hivatal
Meérnoki Irodéjaval, kiilondsen a fokertésszel egyeztetik.

V. fejezet
Egyéb a fejlesztéshez kapcsolodo rendelkezések

1. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerzodés a Felek kozotti fejlesztési
megallapodasokat rogziti, hatosagi eljarasokat és egyéb hozzajarulasokat nem helyettesit.

2. A szerz6do felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés vagyonjogi és tulajdonjogi kérdésekrdl nem rendelkezik.

VI. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1. Kotelezettek vallaljak, hogy a teriiletfejlesztéssel kapcsolatos hatosagi eljarasok meginditasat megelézéen
az azt megalapoz6 dokumentaciokat a Jogosulttal egyeztetik, azokat eldzetesen bemutatjak.

2. A szerz6do felek — jogutodaikra és tulajdonosvaltozas esetén az 11j tulajdonosokra is kiterjedd hatallyal —
tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodas alapjan késziild valamennyi beruhdzas miiszaki terveit
Kecskemét Megyei Jogi Varos féépitészével, valamint a Polgarmesteri Hivatal Mérndki Irodajaval,
onkormanyzati fokertésszel el6zetesen egyeztetni kell.

3. Aszerzodo felek vallaljak, hogy a masik f€l erre irdanyuld ésszerti €s hatalyos jogszabalyi el6irasok szerint
teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informaciot, dokumentumot, iratot,
valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen szerzédés
rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerzddés céljainak teljestiléséhez az iizleti titkok
megtartasa mellett.

4. Jelen szerzbdéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandd minden értesités, utasitas,
felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt megfelelden
kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott tértivevényes levél, elektronikus kézbesités formajaban. Ha az
ajanlott tértivevényes levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, gy azt a postara adast kovetd 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni. Az elektronikusan elkiildott, alairt iratot az elkiildést kovetd munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

5. Jelen szerz6dés hatalya kiterjed a felek mindenkori jogutodjara és tulajdonosvaltozas esetén az 1)
tulajdonosokra is, melyért szerz6do felek kiilon is szavatossagot vallalnak.

6. Amennyiben a szerzddés egyes pontjai érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a szerzodés egyéb
részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan 0j kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve,
ha a felek a szerzédést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

Kecskemét Megyei Jogh Varos Szoke-Toth Robert Simonka Stefan
Onkorményzata Kotelezett Kotelezett
Jogosult
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7. A szerz6dé felek a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerii és
szerz6désszerl teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V.
torvény (tovabbiakban: Ptk.) szavatossagi felelosségre vonatkozo altalanos szabalyai szerint.

8. A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerzodésben foglalt miiszaki feladatok
megvaldsitasanak hatéridejeként a telepiilésrendezési szerzodés alairasat kovetd 24 (huszonnégy) honap
lejartanak napjat, de legkésébb 2027. december 31. napjat hatdrozzak meg, mely hatérid6 a lejarta el6tt
benyujtott kérelemre szerz6doé felek megegyezésével meghosszabbithato. Kotelezettek tudomasul veszik,
hogy a lejaratot kdvetden azonban jelen telepiilésrendezési szerzOdés megsziinik. Amennyiben nem
valosul meg a lejarati id6n beliil a szerzédés targyat képezd osszes utkapcsolat, ugy a HESZ 17.
§ (6) bekezdésében meghatarozott 1 db kdzutkapcsolat 1étesithetd. Ettol eltérni csak 1) telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésével lehet az akkori vonatkozd jogszabalyoknak megfelel6en.

VII. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

1. A szerz6do felek rogzitik, hogy amennyiben a Kotelezettek (ideértve a Kotelezett jogutodjait is) a jelen
szerzOdésben rogzitett beruhazast (kozteriilet kdrnyezetrendezési terv szerinti kialakitasat) a VI. fejezet
8. pontjaban rogzitett hataridoben nem teljesitik, jelen telepiilésrendezési szerz6dés ugyanezen pontjaban
részletezettek szerint megsziinik.
A Kotelezettek az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan
- feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a szerzddésben rogzitett
kotelezettségek biztositasara, a Kecskemét, belteriilet 22217/25 hrsz-u, 2921 m? teriileti, kivett 2
lakohaz, 2 gazdasagi épiilet, udvar megnevezésli ingatlanra 1/1 aranyban az Méptv. 92.§ (8)
bekezdése alapjan telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba a Jogosult javara.

2. Felek kézosen megbizzak és meghatalmazzak a Jogosult a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal
234.873/2/2021. iigyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljar6 dr. Petényi-
Berki Brigitta jogtanacsosat, valamint a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal 201.358/2023.
{igyszam alatt nyilvantartott meghatalmazéassal igazolt képviseletében eljard dr. Szentgyorgyi Agota
jogtanacsosat a jelen szerz6dés megkotése és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a szerzodéses jogok
¢s tények bejegyzése érdekében a teljes kori jogi képviselet ellatasaval, a szerz0dés megszerkesztésével
¢és ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy jelen szerzédést a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4.-hez (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) benyujtsa. A
meghatalmazast az okiratszerkesztd és ellenjegyz0 jogtanacsos jelen szerzddés ellenjegyzésével
elfogadja.

3. A Kotelezettek jelen szerz6dés alairasaig az ingatlan-nyilvantartasi eljaras jogszabalyban meghatarozott

igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizették a Jogosult részére, mely igazgatasi szolgaltatasi dij Foldhivatali
Osztaly részére torténd megfizetése a Jogosult kotelezettsége.
A szerz6do felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési kotelezettség tényének torlése irasos kérelemre
egyedileg vizsgalando, mely soran a Jogosult a telepiilésrendezési szerz6désben feladatok maradéktalan
teljesitését vizsgalja. Amennyiben a vizsgalat soran a szerz6désben foglalt kotelezettségek teljestilését
teljeskoriien igazolta a kezdeményezd, ugy a Jogosult vallalja, hogy meginditja 30 napon beliil a
telepiilésrendezési kotelezettség torlését a Foldhivatali Osztalynal.

4. A szerz6d6 felek a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerti és
szerzbdésszeri teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Ptk. vonatkozé szabalyai szerint.

5. A szerzddo felek rogzitik, hogy a III. fejezetben meghatarozott mitargyak és 1étesitmények atadasa el6tt
a Kotelezett Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Szervezési és Jogi Iroda Jogi
Osztalyaval, valamint a Mérnoki Iroda Kozteriiletfenntartasi és Beruhdzasi Osztalyaval, illetve a
Biztonsagos Miikodés Szervezési Osztalyaval egyiittesen egyeztetik az atadas feltételeit és idopontjat.

Kecskemét Megyei Jogh Varos Szoke-Toth Robert Simonka Stefan
Onkorményzata Kotelezett Kotelezett
Jogosult
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6. Az atadast a Kotelezettek kezdeményezik irasban a Jogosult felé.

7. Jogosult csak és kizardlag a vonatkozd engedélyekben és jegyzékonyvekben szerepld tartalomnak
megfelelden kialakitott, illetve kiépitett miitargyak és Iétesitményeket veszi at. Hiany esetén a potlas és
annak ellendrzése utan van lehetdség az ujboli atadasi-atvételi eljaras meginditasanak.

VIII. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. Ajelenszerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Méptv. rendelkezései az iranyadok.
2. A jelen szerzédés kizardlag irasban, a szerz6dé felek kozos megegyezése alapjan modosithato.

A felek rogzitik, hogy a személyes adatok kezelése a mindenkor hatdlyos adatvédelmi jogszabalyokkal,
igy kiilonosen a 2016. aprilis 27-1 a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil
helyezésérdl szoldo (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelettel (GDPR), valamint az
informaciés onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXIIL. térvénnyel
(Infotv.) 6sszhangban torténik.

4. Az adatkezelés tovabbi részleteit Kecskemét Megyei Jogn Varos Onkormanyzata és Polgarmesteri
Hivatala vonatkozdsdban a www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem oldalon talalhaté adatkezelési
tajékoztatok tartalmazzak, amelyek megismerését a szerz6do fél képviseldje e szerzodés alairasaval
elismeri.

5. Aszerz6do felek tudomasul veszik, hogy Jogosult a jelen okiratban rogzitett adatokat az irattari tervre vonatkozo
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti id6tartamban, legalabb azonban az okirat keltétdl szamitott 8 évig a
szamvitelrol sz616 2000. évi C. tdrvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kotelezo megorzése érdekében kezelni
koteles.

6. A szerz6dd felek a jelen szerz6désbol eredd esetleges jogvitaik rendezésére — hataskort6l fiiggéen —
kikotik a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességét.
A szerzddo felek a jelen szerzodést elolvasas és azonos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezOt — jovahagyolag irtak ala.

7. Felek jelen okirat aldirasaval nyilatkoznak tovabba arrdl, hogy velilkk szemben jelen megallapodas
megkdtésével kapcsolatban torvényi akadaly nem all fenn. A szerz6do felek jogaikra és kotelezettségeikre
vonatkozd tajékoztatast megkaptak és azt tudomasul vették.

8. Kotelezettek kérik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran keletkezd, rajuk vonatkozd
dokumentumokat a Foldhivatali Osztaly kozvetleniil a részilkre kiildje meg. Felek ezuton
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIII. térvényben foglaltaknak
megfeleléen megtorténjen, mely adatok kizardlag jelen okirat elkészitéséhez keriilnek felhasznalésra.

Kecskemét, 202

Kecskemét Megyei Jogu Véros

Onkormanyzata Szoke-Toth Rébert Simonka Stefan
képviseli: Szemereyné Dr. Pataki Kotelezett Kotelezett
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Alulivott ellenjegyzé kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatalyos jogszabalyoknak,
és nyilatkozom, hogy a szerzodo Felek személyi azonossaguk igazolasa utdn jelen okiratot eldttem irtak ald,
az okirat az alairo Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabbad, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabdlyzatiban
meghatarozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos kévetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus aldirassal
rendelkezem.

Ellenjegyzem: Kecskemeét, 2025.

Melleéklet: )
1. szamu melléklet: Osszefoglalo
2. szamu melléklet: Féepitészi vélemény
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1. szamu melléklet

Osszefoglalé a 22217/25 hrsz-u ingatlanon 3 db kapubehajté létesitése érdekében

Kecskemét, 22217/25 hrsz.-u ingatlanon 3 db kapubehajté 1étesitése érdekében telepiilésrendezési szerz6dés
megkdtéséhez sziikséges alatamaszto telepitési tanulmanytervet a Kecskemét Megyei Jogt Varos Kecskemét
Megyei Jogu Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szoélo 33/2015. (XIL17.) énkormanyzati rendelete, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, tovabba az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VI. 15.) Korm.
rendelet 19.§ és 7. sz. melléklete, Kecskemét Megyei Jogu Varos Alpolgarmesterének 8527-3/2025 sz.
tajékoztatasa, valamint a 8527-2/2025 sz., 7/2025. jelzésti onkormanyzati foépitészi utmutatasa alapjan
késziilt.
A targyi dokumentum Pet6fivaros varosrészben talalhatd belteriileti fekvésti 22217/25 hrsz-u ingatlanon a
22217/4 hrsz-0i (természetben Szelld utca) 3 db kapubejarét kivan létesiteni a tervezett beépitéshez
kapcsolodoan.
A véros Helyi Epitési Szabalyzat 9.§ (1) bekezdés j) pontja a 17.§ (6) bekezdésére utal, mely szerint
., Kozteriileti ut és a telekhatar vagy a jarda kozotti savban telkenként és csatlakozo utcanként csak egy
kapubejaro elotti burkolt feliilet létesithetd a kapu, de legfeljebb 6 m szélességében. Ettol eltérni csak
telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan lehet.”

A fentit6l eltérni telepiilésrendezési szerzOdéssel lehetséges. A telepitési tanulmanyterv tervdokumentacio
célja a fenti szandék miszaki feltételeinek vald megfelelés tisztdzasa, alatdmasztisa, a telepiilésrendezési
tervvel valo 6sszhang igazolasa figyelembevéve a varosiizemeltetési és kozhtkezel6i feltételeket.

A targyi ingatlan és kornyezete Pet6fivaros varosrészben talalhato a varos nyugati részében az 52. sz. orszagos
fonttol (Izsaki ut) északi irdnyban mintegy 400 m-re., a Vizmi utcéardl nyilé Eper utca fel6l 230 m-re.

Vizontd utca =~ "' : ' X A Vizsgalattal
i “ Ny ' : érintett teriilet

= Vizmi utca

www.ekozmu.e-epites.hu
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A telepiilésszerkezeti terv telepiiléskdzpont vegyes €pitési dvezetbe sorolja a vizsgalt tdmbdt, valamint kijeldli
a hatérol6 koztertileteket

A térkép tajékoztatd jelleglinmasoMsemmilyen hivatalos eljggsban
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Kecskemét Megyei Jogti Varos Szdke-Toth Robert Simonka Stefan
Onkormanyzata Kotelezett Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:
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elozetes latvany javaslatok a tervezett beépitésrdl a szakmai ajanlasok figyelembevételével

A helyi kozitkezel6 a telepiilésrendezési eljaras soran és a 7637-4/2025. szamu. tajékoztatasaban rogzitette,

hogy
., Kecskemet, Szello utca 22217/25 hrsz-u alatti ingatlan elotti 3 db kétlakasos lakoépiilet

kialakitasahoz kapcsolodo kapubejaro kiépitésével kapcsolatban a kovetkezokrol
tajékoztatom.

Targyi kapubehajtok engedélyezéséhez sziikséges kozutak igazgatasarol szolo 26/2021. (VI1.28.) ITM
rendelet 6. §-ban foglaltak szerinti tartalommal és mellékletekkel kell a kérelmet benyujtani. Olyan
miiszaki leirasra és keresztmetszeti rajzra van sziikség, melybdl lathato a burkolati rétegrend, a
keresztmetszeti- és hossz iranyu lejtésviszonyok, a vizelvezetés megolddasa, valamint burkolt uthoz
tortend csatlakozas esetén a burkolatok csatlakozasanak megolddsa.

Kozutkezeldi  dllasfoglalasunkat  a  fenti  dokumentumok megkiildése utan a megkotott
telepiilésrendezési szerzddést kovetéen tudjuk kialakitani. Amennyiben a telepiilésrendezési
szerzodes megkotése megtortént a tervezett kapubejarok geometriai elrendezése kozutkezeldi
szempontbol nem kifogasolhato.”

Meglévo allapot

Az érintett ingatlan Kecskemét nyugati részén, Petdfivarosban taldlhato. Jelenleg a 22217/25 hrsz.-u telek
elotti kozteriilet rendezett, az Ot aszfalt burkolattal ellatott, vizelvezetés zart rendszerben megoldott
kozvilagitas kiépitett. A telekre van meglévo kapubehajto, ami elbontasra kertil.

Tervezett allapot

Az ingatlanra tervezett épiiletek kialakitdsa miatt 3 kapubehajtd épitésére van sziikség. Az utcafront 85 m
hosszi. A kapubehajtok térko burkolattal ellatottak, 2,50%-os eséssel az 1t felé lejtenek, mélységiik 5,63-5,74
m kozott valtozik, szélességiik 9,6-7,6 m kdzott valtozik, mely magaba foglalja a gépjarmii és a személyi bejaro
megkozelitését is. Az Ut meglévo vizelvezetési rendszere biztositja a kapubehajtordl lefolyo viz elvezetését.

Kecskemét Megyei Jogti Varos Szoke-Toth Robert Simonka Stefan
Onkorményzata Kotelezett Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:
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Palyaszerkezetek

A tervezett palyaszerkezet az alabbi:

- 6 cm vastag térko

- 3 cm agyazo homok

- 15 cm CKt4 hidraulikus kétéanyagt alapréteg

- 15 cm vastag homokos kavics fagyvédo réteg (E2 > 65 MPa)
- tomoritett foldmi (Trp=95%)

0.15 5.49

~

Szellé utca

|

| R
! -~ tervezett
|

| —

. < éplilet
meglévd | slllyesztett

palyaszerkezet | szegély

6 cm vastag térké

("A,B" kapcsolddas t. "F,H" fektetési
mintazat,piros szinben)

3 cm 4gyaz6 homok NZ 0/4

15 cm Ckt-4 hidraulikus két6anyagu alapréteg
15 cm homokos kavics fagyvédéréteg E2>45 MPa

©

tervezett mintakeresztszelvény

A tulajdonosok célja az igényes, mindségi lakotertilet kialakitasa, melyhez a kapcsolodo kozteriilet rendezése
is hozzatartozik, igy kornyezetrendezési terv is késziilt a telepitési tanulmanyterv kiegészito
munkarészeként.

A 22217/25 és 22217/24 hrsz-u telekre tervezett 4 épiilet a Szell6 utca burkolata feldl 4 kocsibehajton at
kozelithetok meg jarmiivel és gyalogosan is, hasonldan a szomszédos hazak kialakitasahoz. Az utcdban nincs
kiépitve kiilon jarda.

A behajtok kozotti zoldsav 5,7 m szélességli. A savban végig vizvezeték hizodik, de elektromos-, gaz-, és
szennyvizbekotések is keresztezik a zoldfeliiletet. A tervezett behajtok teriiletére esé 3 db kandeldber at lesz
helyezve a zoldfeliiletre. ,,K szegéllyel csatlakoznak a meglévé aszfalt utfeliilethez a behajtok, burkolatuk
térkobol épiil, kétoldali lejtéssel, hogy a csapadékviz roluk a zoldfeliiletekre jusson és szikkadjon el. A zoldsav
kialakitasakor az utburkolatot hatarold kiemelt szegélyt ugy kell atalakitani, hogy az atra hullott csapadékviz
a zoldfeliileten tudjon szikkadni, hasznosulni a ndvényzet fennmaradasa céljabol - ennek érdekében
kétméterenként meg kell szakitani a szegélykoveket, és a 2-3 cm-es nyildsok mogott, a csapadékviz
fogadopontjain és kornyezetiikben tereprendezéssel ugy kell kialakitani a talajszinteket, lejtéseket, hogy a
csapadékviz akadalytalanul juthasson a z6ldsav kozéptajan kialakitanddé mélyvonalba.

Novényalkalmazas, novénytelepités: A zdldsav terv szerint tobbszintes modon betelepitett. Alapvetden
fasitott, flivesitett teriilet, amelyet a burkolatok szélénél és a telekhataroknal cserjével, talajtakar6 cserjékkel,
orokzoldekkel beiiltetett novényagyasok szakitanak meg. A novényagyasokat 10-15 cm vastag, nedvességtartd
mulcs takaroval sziikséges ellatni. A zoldsav kdzepén htizodo vizvezeték védotavolsagat betartva — attol 1,3 —
1,3 m-re kétoldalt hiizodik egy-egy fasor, oszlopos ndovekedésii fafajokbodl, a sziikoés helynek megfeleld
elhelyezéssel. A belsd sor 4 faja oszlopos gyertyanbol, a kiilsé fasor 7 db oszlopos diszalméabol all. Igy az
utcafasitasi eloirds teljesiil. A kornyezetrendezési tervhez kapcsolodd miiszaki leirds a fenntartashoz
kapcsolodo feladatokat és igényeket is rogziti.

Telepitésre javasolt cserjefajok: Oszlopos diszalma (Malus trilobata), Oszlopos gyertyan (Carpinus betulus
’Fastigiata’)

Telepitésre javasolt cserjefajok: Szarnyas kecskeragd (Euonymus alatus), Tarnicslonc (Abelia grandiflora)

Kecskemét Megyei Jogu Varos Szoke-Toth Robert Simonka Stefan
Onkorményzata Kotelezett Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 202
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sovénylevendula, kuszoboroka, sudarzsalya,

Telepitésre javasolt talajtakaré cserjék és félcserjék:

talajtakaro rozsa
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Simonka Stefan

SzOke-Toth Robert

Kecskemét Megyei Jogti Varos

Onkormanyzata

Kotelezett

Kotelezett

Jogosult

Ellenjegyzem:
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2. szamu melléklet

i KECSKEMET MEGYEIJOGU VAROS ONKORMANYZATA
VAROSI FOEPITESZ

_——— = = e T e ===
ligyiratszam: 8527- /2025,

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGY ZES

Keeskemét Petdfiviros virosrészben 22217/25 hrsz-a ingatlanon 3 db atkapesolat Kialakitsisa
kapesin a telepitési tanulmdnytery véleményezése

A telepiiléstervek tartalmandl, elkészitssének és elfopaddsdnak rendjérdl, valamint egyes teleplllésrendezési
sajdtos jogintéaményekrdl szold 4192021, (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19, §
(1) bekexdés a) pontja  értelmében a  telepililésrendezési  szerzidés  megalapozasihos  telepités)
tanulmanytervet kell késziteni, A Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése szerinti az dnkormanyzati foépliész
arral nyilatkozik, hogy a telepitési tapulmdnytery dsszhanghan dll-e & telepiilés telepiilésfojlesztési
telepiilésrendezdsi céljaival, valamint a telepllésrendesési szerzddés tervezete Osszhangban dlle a
teriiletrendezési szabalyokkal, a teleplilési zdldinfrastrokoira elldtotisdg kivelelményeivel, valamint — )
beépitésre swint teriilet kijelilése esetén — teljesiilnek-o a magyar épitészetrdl sz6ld 2023, évi C. 1iirvény
termeszeti rendszerek mepdrzésével és 1j bedpitésre szdnt terliletek kijelflésével kapcsolatos eldrdsai.

W

A telepitési tanulmanytervben bemutatoit tervezett beruhazis, fejlesztés: Kecskemeét, Szelld utca 22217725
hrsz-h ingatlanon 3 db dtkaposolat 1Eesilése,

A benyujon telepitési tanulménytery tartalmdban a Korm rendelet 7, szami mellékletében foglaltaknak
megfelel. A telepitési tannlménytery Kecskemét Megyei Togh Viros Telepiilésiejlesztési Koncepeidjival és
Kecskemét Megyei Jogh Viaros Onkormanyzata Kdzgyllése Kecskemet Megyei Jogl Varos Helyi Epitési
Szabdlyveatirdl szolo 33/2015. (XIL17.) rendeletével dsszhangban van, tovabba megallapithato, hogy a
kidolgozds alatt léve telepiilésfejlesztés és teleplilésrendezési terv megalapozd vizsgalatival és az eddig
elkésziilt munkarészeivel nem ellentétes, A telepitési tanulmanyterv szerinti tervezett beruhdzis Kecskemét
telepiilésfejlesziési &5 telepillésrendesési ofljaival Gsszhangban 4l A teleplilésrendezési szerafidés
tervezete a teriletrendezési zzabalyokkal, a telepiilési zdldinfrastrukira ellitottsag kivetelményeivel
szintén daszhanghan all.

Kecskemél, 2025, oktaher 15.
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amely létrejott egyrészrol

Réti Ferenc
Sziiletési név:
Sziiletési hely, ido:
Anyja neve:
Lakcim:.

Személyi azonosito:
Adobazonosito:

KMIJV Onkormanyzata Kozgyiilése /2025. (X1.27.) hatarozata 2. szamu melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Rétiné Gyurik Brigitta
Sziiletési név:

Sziiletési hely, ido:
Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito:
Adodazonosito:

Allampolgéarsaga: magyar Allampolgarsdga: magyar
Papics Janos

Sziiletési név:

Sziiletési hely, ido:

Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito:

Addazonosito:

Allampolgarsaga: magyar

tovabbiakban Kotelezettek, masrészrol

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Adészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Nyilvantartast vezeté szerv: Magyar Allamkincstar
Torzskonyvi azonosité (PIR): 724540
Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,
tovabbiakban: Jogosult

Képviseli: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Jogosult egyiittesen a tovabbiakban
szerz6do felek kozott a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1)
bekezdésében ¢€s (4) bekezdése c) pontjaban foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kézgytilése ..../2025. (X1.27.) hatdrozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerzodo felek rogzitik, hogy az alabbi aranyban tulajdonosai a kovetkezOkben felsorolt ingatlanoknak:

Hrsz Miivelési ag Teriilet Tulajdonos Tulajdoni
(m2) hanyad
1. Kecskemét, kivett tanya, sz616 759 Réti Ferenc 12
kiiltertilet 0881/1 Rétiné Gyurik Brigitta 1/2
2. Kecskemét, sz016 823 Pépics Janos 11
kiilteriilet 0881/6
Kecskemét Megyei Jogh Varos Réti Ferenc Rétiné Gyurik Brigitta Papics Janos
Onkormanyzata Kotelezett Kotelezett Kotelezett
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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3. Kecskemét, kivett tanya 793 Papics Janos 1/1
kiilteriilet 0881/7

4. Kecskemét, szanto 328 Papics Janos 1/1
kiilteriilet 0881/8

5. Kecskemét, szanto 242 Pépics Janos 1/1
kiilteriilet 0881/9

6. Kecskemét, kivett Gt 79 KMJV Onkorményzat 1/1

kiilteriilet 0880
7. Kecskemét, kivett kozt 340 KMJV Onkorméanyzat 1/1
belteriilet 21503/32

2. A szerzddd felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlanokat a Kecskeméti Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
33/2015. (XIL.17.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) mellékletének 48-11. sz. szelvénye
tartalmazza és Lke-2232 jeld, kertvarosias lakoteriilet Gvezetbe, kozlekedési, kozmi és hirkozlési teriiletbe
sorolja.

3. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Kotelezetteknek tudomasuk van a hatilyos HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrdl az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban.

4. Kotelezetteknek tudomasuk van rola, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos telepiilésrendezési tervének
teljes kord feliilvizsgalata zajlik.

5. Kotelezetteknek tudomasuk van arrdl, hogy a szerzodés targyat képezo fejlesztéseket érinthetik orszagos
jogszabalyok folyamatban 1évd valtozasai, a megvalosulasdhoz kapcsolédd hatdsagi eljarasokban
garanciat a telepiilésrendezési szerz6dés nem tud biztositani.

6. Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen szerzodés megkotéséhez Kecskemét Megyei Jogi Varos Jegyzdje
9064-4/2025. szamon elozetes kozutkezel6i allasfoglalast adott ki.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerz6dés targya

1. A Méptv 92. § (4) bekezdés c) pontja és (6)-(7) bekezdései alapjan a Kotelezettek fejlesztéssel érintett
teriiletén a Jogosult és a Kotelezettek telepiilésrendezési céljai megvalositasara iranyuld kolcsonos
kotelezettségvallalasok és jogosultsagok rogzitése.

2. A teriiletfejlesztéssel érintett, a Preambulum 1. pontjaban meghatarozott kiilteriileti fekvésii ingatlanok
belteriiletbe vonasa.

3. A fejlesztéssel érintett ingatlanokhoz kapcsolodd kozteriilet biztositdsa, kialakitasa és a kozteriileti
infrastruktira és a fejlesztési teriiletekhez kapcsolodo infrastruktira fejlesztésével kapcesolatos kolesonds
megallapodas.

I1. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés célja

1. Jelen szerzddés célja a Preambulum 1. pontban megjeldlt kiilteriileti fekvésii ingatlanok belteriiletbe
vonasa.

2. Jelen szerzédés célja a Preambulum 1. pontjdban foglalt ingatlanok kozteriiletszabalyozasanak
végrehajtasa a telepiilésrendezési terv figyelembevételével.

3. Jelen szerz3dés célja tovabba a szerz6d6 felek részérél, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld
fejlesztések infrastrukturalis feltételeinek megvaldsitdsa tekintetében rogzitsék szandékaikat, valamint a

Kecskemét Megyei Jogti Varos Réti Ferenc Rétiné Gyurik Brigitta Papics Janos
Onkorményzata Kotelezett Kotelezett Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:
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mindségi épitett kornyezet megvalositasahoz k6tddo feladataikat és kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott
hataridoket rogzitve.

I1I. fejezet
Belteriiletbe vonas, miivelési agbol vald kivonas

Kételezettek tudomassal birnak arrol, hogy jelen szerz6dés Preambulum 1. pontjaban jel6lt ingatlanokat
a HESZ belteriiletnek jel6li ki, igy az ingatlanok beltertiletbe vonhatok.

Kotelezettek az érintett ingatlanok vonatkozasaban a belteriiletbe vonasi eljarashoz kapcsolodo Gsszes
koltség megfizetését vallaljak.

Kotelezettek vallaljak, hogy a II. fejezetben meghatdrozott fejlesztési feladathoz kapcsolddo eljarast a
szerz6dés megkotésétdl szamitott 3 honapon beliil meginditjak a belteriiletbe vonas tekintetében, a fejlesztési
telkek és az onkormanyzati telkek tekintetében egylittesen.

Jogosult vallalja, hogy a Preambulum 1. pontjaban foglalt ingatlanok vonatkozasdban meginditjak a
belteriiletbe vonasi eljaradst, amennyiben a Kotelezettek az eljards meginditdsdhoz sziikséges
dokumentumokat tartalmilag hianytalanul benyujtottak és az eljarashoz kapcsolddd Osszes koltség
megfizetését teljesitették.

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés sziikséges, am dnmagaban nem elégséges feltétele a beltertiletbe
vonasnak.

Kotelezettek vallaljak, hogy a belteriiletbe vonasi eljarast lezarasat kovetden 3 honapon beliil meginditjak
a szabalyozasi terv 48-14 sz. szelvényén rogzitett, Preambulum 1. pontjaban meghatarozott ingatlanokat
érintd koztertilet alakitast.
IV. fejezet
Telekalakitas

Kotelezetteknek tudomasuk van roéla, hogy a preambulum 1. pontjaban jel6lt ingatlanokat a szabalyozasi
terv kozteriileti szabalyozassal érinti. A kozteriilet alakitast a mellékelt tanulmanytervben bemutatott
litemezéEs szerint valdsitjak meg a Kotelezettek.

Kotelezettek tudomasul veszik, hogy a telekalakitas soran a preambulum 1. pontjaban jeldlt ingatlanokbol
ujonnan kialakulé ingatlanokra is atvezetésre keriil a telepiilésrendezési kotelezettség ténye.

Kotelezettek vallaljak, hogy a III. fejezet 6. pontjaban megjeldlt kozteriiletalakitast a HESZ 7/A.§ (13)
bekezdésében foglaltak figyelembevételével hajtjdk végre és téritésmentesen a Jogosult részére atadjak a
mar kialakult kozteriiletekkel 6sszevonva.

Jogosult vallalja, hogy a tulajdonaban 1évé Kecskemét, kiilteriilet 0880 hrsz-1, 79 m? teriilet(i, kivett ut
megnevezésii, valamint a Kecskemét, belteriileti fekvésti 21503/32 hrsz-0, 340 m? teriiletli, kivett kozat
megnevezeésli  ingatlanokat a telek kiegészitésként biztositja a telekcsoport-ujraosztashoz, melyrél a
szerz6do felek kiilon megallapodast kotnek az 3. pontban foglalt teriiletleadassal egylittesen.

Kotelezettek az érintett ingatlanok vonatkozasaban a telekalakitasi eljarashoz kapcsolodo Osszes koltség
megfizetését vallaljak.

Kotelezettek tudomasul veszik és kijelentik, hogy Kecskemét varosanak uj telepiilésrendezési terve
el6készités alatt van, igy a mindenkori hatdlyos telepiilésrendezési tervnek megfeleléen lehet a
beruhazasokat elokésziteni.

Kotelezettek tudomasul veszik, hogy jelen telepiilésrendezési szerz6dés nem helyettesiti a hatdsagi
engedélyeket.
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8. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a targyi ingatlanok telekalakitasahoz végleges tamogatd kozhtkezel6i és
vagyonkezel6i hozzajarulas beszerzése sziikséges a Jogosult részeérdl.

V. fejezet
Infrastruktiaraval valo ellatas

1. Az Méptv 92. § (6) — (7) bekezdésére tekintettel Kotelezettek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
telepiilésrendezési tervben az Lke Ovezetre eldirt kozmiiveket és egyéb felmeriild sziikséges
infrastrukturalis létesitményeket (ideértve a tliziviz ellatast, kozvilagitas, burkolt kozlekedési feliiletek és
létesitményeit is) a vonatkozd jogszabalyokban eldirt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépitik és
biztositjak azok rendeltetésszerti hasznalatat a telkek beépitéséig.

2. Kotelezettek — tulajdonosvaltast kdvetd tulajdonosokra (tovabbiakban: Jogutod) is kiterjedd hatallyal — tudomasul
veszik, hogy a beruhazashoz sziikséges, kiépitett vizikozmiiveket a vizikozmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX.
torvény 8. §-a alapjan az Onkormanyzat részére téritésmentesen 4t kell adniuk.

3. Kotelezettek tudomasul veszik, hogy a Preambulum 1. pontjaban jelzett, a fejlesztési teriilet ellatashoz
sziikséges nyomvonalas kozmiivek (ivoviz, elektromos energiaellatas, tliziviz, szennyvizcsatorna,
foldgaz, kozvilagitas) ¢s az utepites terveztetését kovetden, de a hatosagi engedelyezest megeldzben az
elkésziilt engedélyezési terveket a Jogosult részére jovahagyasra benyujtjak. Az Onkorméanyzat 15 napon
beliil véleményezi és értesiti a Kotelezetteket a benyujtott tervek jovahagyasardl irasban, melyek ezutan
engedélyezésre benyujthatok.

4. Kotelezettek tudomdsul veszik, hogy a targyi Lke-2232 ¢épitési dvezeti jelli épitési telken belill a
csapadekvizmegtartast és felhasznalasanak miiszaki megoldasait meg kell valositaniuk és alkalmazniuk
kell a HESZ 35.§ (6) bekezdésében foglaltakat.

5. Kotelezettek kijelentik, hogy az Onkormanyzat felé 1. pontban rogzitett infrastruktiraval valé ellatassal
kapcsolatosan koveteléssel nem élnek.

6. Kotelezettek vallaljak, hogy a 1. pontban rogzitett kozvilagitas sziikséges mértékben torténd fejlesztését sajat
koltségiikon valdsitjak meg.

7. Kotelezettek vallaljak, hogy a III. és IV. fejezetben rogzitett feladatokkal egyiitt, preambulum 1.
pontjaban meghatarozott telkekbol kialakuld kozteriileten az 1. pontban rogzitett sziikséges infrastruktira
kiépitéseket - kozmiivesitéseket, kozmiikivaltast, kozvilagitast — és a kozut szilard burkolattal vald
ellatasat a telkek beépitésig, de legkésobb jelen szerzodés kotéstél szamitott 40 hdénapon beliil
megvaldsitjadk a mindenkori hatalyos szabalyozasi kornyezet és a 3. pont szerinti egyeztetések
figyelembevételével.

8. Kotelezettek ¢s Jogutodjai tudomasul veszik, hogy amennyiben a preambulum 1. pontjaban
meghatarozott ingatlanokbol kialakult épitési telke(ke)n a lakoépiilet(ek) hasznalatbavétele megel6zi a
jelen fejezet 7. pontjaban 40 honapon beliil vallalt kozut szilard burkolattal és a kdzvilagitas fejlesztését,
tigy az Onkormanyzat fel¢ koveteléssel nem élnek a szilard ttburkolat és kozvilagitas tekintetében.

9. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Jogosult jelen fejezet 1. 7. pontban eldirt kozit szilard burkolattal
torténo ellatasat lakossagi fejlesztésben torténd megvalodsitasat jelen szerzédéssel nem zarja ki.

VI. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

1. A szerzodo felek rogzitik, hogy amennyiben a Kotelezettek (ideértve a Kotelezett jogutodjait is) a jelen
szerz6désben rogzitett beruhazast a V. fejezet 7. pontjaban rogzitett hatariddben nem teljesitik, jelen
telepiilésrendezési szerz6dés VII. fejezet 8. pont részletezettek szerint megsziinik. A Kotelezettek az
ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan - feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjdk ahhoz, hogy a szerzddésben rogzitett kotelezettségek
biztositasara, a Kecskemét, kiilteriilet 0881/1 hrsz-ti 759 m2 teriiletd, kivett tanya, sz616 megnevezési, a
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Kecskemét, kiilteriilet 0881/6 hrsz-u, 823 m? teriiletli sz616 miivelési agu, a Kecskemét, kiilteriilet, a
0881/7 hrsz-01, 793 m? teriilet(i, kivett tanya megnevezésii, a Kecskemét, kiilteriilet 0881/8 hrsz-u, 328 m?
teriiletli, szant6 miivelési agu, a Kecskemét, kiilteriilet 0881/9 hrsz-u, 242 m? teriiletti, szanté miivelési
agu, a Kecskemét, kiilteriilet 0880 hrsz-01, 79 m? teriilet(, kivett ut megnevezésii, valamint a Kecskemét,
belteriileti fekvésii 21503/32 hrsz-u, 340 m? teriiletli, kivett kozat megnevezésii ingatlanokra 1/1 aranyban
a Méptv. 92.§ (8) bekezdése alapjan telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba a Jogosult javara.

2. Felek kozosen megbizzak és meghatalmazzak a Jogosult a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal
234.873/2/2021. iigyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljaré dr. Petényi-
Berki Brigitta jogtanicsosat, valamint a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalndl 201.358/2023.
iigyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljard dr. Szentgyorgyi Agota
jogtanacsosat a jelen szerz6dés megkotése és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a szerzédéses jogok
¢s tények bejegyzése érdekében a teljes korii jogi képviselet ellatasaval, a szerz6dés megszerkesztésével
¢és ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy jelen szerzddést a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4.-hez (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) benyujtsa. A
meghatalmazast az okiratszerkesztd ¢és ellenjegyzd jogtanacsos jelen szerzodés ellenjegyzésével
elfogadja.

3. Kotelezettek jelen szerzddés aldirasdig az ingatlan-nyilvantartasi eljaras jogszabalyban meghatarozott
igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizették a Jogosult részére, mely igazgatasi szolgaltatasi dij Foldhivatali
Osztaly részére torténd megfizetése a Jogosult kotelezettsége.

4. A szerz6do felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési kotelezettség tényének torlése irdsos kérelemre
egyedileg vizsgalando, mely soran a Jogosult a telepiilésrendezési szerzodésben feladatok maradéktalan
teljesitését vizsgalja. Amennyiben a vizsgalat soran a szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesiilését
teljeskortien igazolta a kezdeményezd, gy a Jogosult vallalja, hogy meginditja 30 napon belill a
telepiilésrendezési kotelezettség torlését a Foldhivatali Osztalynal.

5. A szerz6dé felek a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerti és
szerzddésszeru teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Ptk. vonatkozé szabalyai szerint.

6. A szerz6do felek rogzitik, hogy a V. fejezetben meghatarozott miitargyak és 1étesitmények atadasa elott
a Kotelezett Kecskemét Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal Szervezési és Jogi Iroda Jogi
Osztalyaval, valamint a Mérnoki Iroda Kozteriiletfenntartdsi és Beruhdzasi Osztalyaval, illetve a
Biztonsagos Miikodés Szervezési Osztalyaval egyiittesen egyeztetik az atadas feltételeit és idopontjat.

7. Az atadast a Kotelezettek kezdeményezik irasban a Jogosult felé.

8. A Jogosult csak ¢és kizarolag a vonatkozd engedélyekben és jegyzOkonyvekben szerepld tartalomnak
megfelelden kialakitott, illetve kiépitett miitargyakat és 1étesitményeket veszi at. Hiany esetén a potlas és
annak ellendrzése utan van lehet6ség az ujboli atadasi-atvételi eljaras meginditasanak.

VILI. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1. Kotelezettek vallaljak, hogy a teriiletfejlesztéssel kapcsolatos hatosagi eljarasok meginditasat
megelézéen az azt megalapozd dokumentaciokat a Jogosulttal egyeztetik, azokat eldzetesen
bemutatjak.

2. A szerz6do felek — jogutodaikra és tulajdonosvaltozas esetén az Gj tulajdonosokra is kiterjed6 hatallyal
— tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodas alapjan késziilé6 valamennyi beruhdzas miiszaki terveit
Kecskemét Megyei Jogli Varos f6épitészével, valamint a Polgarmesteri Hivatal Mérndki Irodajaval,
varosifotajeépitésszel elozetesen egyeztetni kell.
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3. A szerz6do6 felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyulo ésszer(i és hatalyos jogszabalyi eldirasok
szerint teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informaciot, dokumentumot,
iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
szerz6dés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerz6dés céljainak teljesiilésé¢hez az
iizleti titkok megtartasa mellett.

4. Jelen szerzddéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden értesités,
utasitds, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt
megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott tértivevényes levél, elektronikus kézbesités
formajaban. Ha az ajanlott tértivevényes levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, gy azt a postara
adast kovetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni. Az elektronikusan elkiildott, alairt iratot az
elkiildést koveté munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

5. Jelen szerz6dés hatalya kiterjed a felek mindenkori jogutodjara és tulajdonosvaltozas esetén az 1ij
tulajdonosokra is, melyért szerz6do felek kiilon is szavatossagot vallalnak.

6. Amennyiben a szerz0dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a szerzédés egyéb
részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan uj kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkdzelebb allnak,
kivéve, ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

7. A szerz6dd felek a jelen szerzOdésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszeri és
szerz6désszeril teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V.
torvény (tovabbiakban: Ptk.) szavatossagi feleldsségre vonatkozé altalanos szabalyai szerint.

8. A szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerzOdésben foglalt miiszaki feladatok
megvaldsitasanak hataridejeként a telepiilésrendezési szerzodés alairasat kdvetd 40 honap lejartanak napjat,
de legkésobb 2029. marcius 30. napjat hatarozzak meg, mely hatarido a lejarta el6tt benytjtott kérelemre
szerz6dd felek megegyezésével meghosszabbithatd. A Kotelezettek tudoméasul veszik, hogy a lejaratot
kovetéen azonban jelen telepiilésrendezési szerzodés megsziinik 0j telepiilésrendezési szerzodés
kotése sziikséges az akkori vonatkozd jogszabalyoknak megfelelGen.

VIIL. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Méptv. rendelkezései az iranyadok.
A jelen szerz6dés kizardlag irasban, a szerzodo felek kdzos megegyezése alapjan modosithato.

A felek rogzitik, hogy a személyes adatok kezelése a mindenkor hatalyos adatvédelmi jogszabalyokkal,
igy kiilondsen a 2016. aprilis 27-1 a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl €s az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil
helyezésérol szolo (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tandcsi rendelettel (GDPR), valamint az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szold 2011. évi CXII. toérvénnyel
(Infotv.) 6sszhangban torténik.

Az adatkezelés tovabbi részleteit Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata és Polgarmesteri
Hivatala vonatkozdsdban a www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem oldalon taldlhaté adatkezelési
tajékoztatok tartalmazzak, amelyek megismerését a szerz0do fél képviseldje e szerzddés alairasaval
elismeri.

A szerz6do felek tudomasul veszik, hogy Jogosult a jelen okiratban rogzitett adatokat az irattari tervre vonatkozo
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti idétartamban, legalabb azonban az okirat keltét6l szamitott 8 évig a
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szamvitelr6l szo16 2000. évi C. térvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kotelez megdrzése érdekében kezelni
koteles.

6. A szerzddd felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdik rendezésére — hatdskort6l fiiggéen —
kikotik a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességét.

7. A szerzddo felek a jelen szerzodést elolvasas és azonos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezOt — jovahagyolag irtak ala.

8. Felek jelen okirat aldirasaval nyilatkoznak tovabba arrdl, hogy veliikk szemben jelen megéllapodas
megkotésével kapcsolatban torvényi akaddly nem all fenn. A szerzddo felek jogaikra és kotelezettségeikre
vonatkozo6 tajékoztatast megkaptak és azt tudomasul vették.

9. Kotelezettek kérik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran keletkezd, rajuk vonatkozo
dokumentumokat a Foldhivatali Osztdly kozvetleniil a résziikre kiildje meg. Felek ezuton
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérol és megakadalyozasarol szoldé 2017. évi LIII. torvényben foglaltaknak
megfelel6en megtdrténjen, mely adatok kizardlag jelen okirat elkészitéséhez keriilnek felhasznalésra.

Kecskemét, 202

Kecskemét Megyei Jogu Varos Réti Ferenc  Rétiné Gyurik Brigitta Papics Janos
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Alulivott ellenjegyzé kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatalyos jogszabalyoknak,
és nyilatkozom, hogy a szerz6do Felek személyi azonossaguk igazolasa utan jelen okiratot eléttem irtak ald,
az okirat az alairo Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabbad, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabdlyzatiban
meghatarozott elektronikus alairassal kapcsolatos kévetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus aldirassal
rendelkezem.

Ellenjegyzem: Kecskemeét, 202

Melléklet: )
1. szamu melléklet: Osszefoglalo
2. szamu melléklet: Féepitészi vélemény
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1. szamu melléklet

Osszefoglal6 a Kiilteriileti fekvésii 0881/1, 0881/6-9 hrsz-ok
belteriiletbe vonasi és telekalakitasi eljarasahoz kapcsolodoan

Bevezeto és elozménynek

Kecskemét, 0881/6-9 és a 0881/1 hrsz-ui ingatlanok belteriiletbe vonasara és kapcsolodo kozteriiletek
rendezésére vonatkozoan telepiilésrendezési szerzdédés megkotéséhez sziikséges alatamasztd telepitési
tanulmanytervet a Kecskemét Megyei Jogli Varos Kecskemét Megyei Jogn Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
szolé 33/2015. (XII.17.) oOnkormanyzati rendelete, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, tovabba az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szo6lo 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. sz. melléklete, valamint
Kecskemét Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal Mérndki Iroda Varostervezési Osztaly 8872-2/2025.
szamu, 6/2025 jelzésti fO€pitészi utmutatasa, 8872-3/2025. szamu alpolgarmesteri tajékoztatis, a
14.970/2/2025. szamu. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly tajékoztatasa, 9064-
2/2025. szamu kozutkezelSi nyilatkozat, valamint Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata
Kozgytilésének ,,Az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése és a belteriiletbe vonas szabalyai” targyu 233/2024.
(XII.12.) hatarozatban foglaltak és személyes egyeztetések alapjan késziilt.

A teriiletre vonatkozdan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi igényt, mely Ovezeti atsoroldst és
kapcsolodo beépitési paraméterek modositasat rogzitette az Snkormanyzat
- atelepiilésszerkezeti tervet az 24/2025. (IV.3.) hatarozataval modositotta
- a HESZ rajzi mellékletét képez szabélyozasi terv 48-14 sz. szelvényét a 7/2025. (IV.3.) rendeletével
modositotta.

Kecskemét Megyei jogli Varos Onkormanyzata Kézgytilésének 33/2015. (XI1.17.) énkormanyzati rendelete
Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
Mdodositotta: 7/2025. (IV.3.) 6nkormanyzati rendelet

Késziilt az allami adatok felhasznalasaval

%@ 8
0888/286

>

122
0888/1 M?'"’

0873/22
216N3/24
www.njt.hu — 48-14. sz. szelvény
Kecskemét Megyei Jogti Varos Réti Ferenc Rétiné Gyurik Brigitta Papics Janos
Onkormanyzata Kotelezett Kotelezett Kotelezett

Jogosult
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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A szabalyozasi terv mar a beépités, hasznositas részletszabalyait rogziti az alabbiak szerint:
Lke-2232 ¢épitési Ovezet

Ovezeti jel Erték

Lke kertvarosias lako6vezet

2 450 m2-es kialakithato telekméret/ 14,0 m minimalis szélességgel (HESZ 2.4. sz.
melléklet 4. sor -B oszlop)

2 oldalhataron all6 beépitési mod

3 30%-o0s maximalis beépithetdség

2 5,5 m-es max. épiiletmagassag

A targyi ingatlanok Alsoszéktd varosrészben talalhatok a Varos nyugati, délnyugati varosrészében.
Ingatlanfejlesztési szempontbol a Mariahegy mellett ez a varosrész a legjobban fejlodé lakoteriiletek kozott
talalhato. Ennek egyik oka a relativ rendezett kozteriileti haldzat, melyen a nyomvonalas, az ellatast biztositd
kézmiivek vezethetok.

Me¢écsvirag
utca

Estike utca

Vizsgalattal
érintett teriilet

Meghatarozo6 térségi kozlekedési elemek a Helvéciai ut és a Kiskorosi ut, mely a térséget 1ényegében keletrol
¢s nyugatrol hatarolja. A két el6z06 orszagos utat a Mérleg utca koti ssze, mely a varosrész egyik legfontosabb
utcdja, burkolattal rendelkezik.

Az érintett térséget északrol a Hovirag utca, Nyugatrol a Folyondar utca hosszabbitasa (még nem alakult ki),
keletrél az Estike utca (részben alakult ki) hatarolja, délen még nincs kozteriileti megnevezés, mivel még nem
alakult ki a kozteriilet teljes hosszisagaban és szélességében.

Belteriiletbe vonas

Kecskemét Megyei Jogu Varos Réti Ferenc Rétiné Gyurik Brigitta Papics Janos
Onkormanyzata Kotelezett Kotelezett Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 202



KMIJV Onkormanyzata Kozgyiilése /2025. (X1.27.) hatarozata 2. szamu melléklete

A 0881/6-9, 0881/1 és a 0880 hrsz- ingatlanok kiilteriileti fekvésli ingatlanok tervezett belteriiletei hataron
beliil talalhatok.

Jelen esetben 5 db magantulajdont ingatlan (0881/6-9 és a 0881/1 hrsz-ok) és 1 db 6nkormanyzati tulajdonu
ingatlan vesz részt (0880 hrsz) a belteriiletbe vonasi eljarasban.

A magan és Oonkormdanyzati tulajdont ingatlanok belteriiletbe vonasa egy id6ben, egy valtozasi vazrajzon
indokolt, igy a kés6bbi telekrendezéshez is a fekvéshatarok mar egységesek lesznek.

A telepiilésrendezési szerzddés megkotését kovetden van lehetdség a belteriiletbe vonasi eljaras megkezdésére,
mely mintegy 6 hénapot fog igénybe venni. A belteriiletbe vondsi eljaras lezardsat, azaz az
ingatlannyilvantartasi atvezetést kovetden, ahol mar belteriileti fekvésii ingatlanok vannak, lehetséges tovabbi
telekrendezés, mely mar masik iitemben torténik, idébelisége egyeldre nem kalkulalt.

A kozteriileti telkek rendezése a HESZ vonatkozo szabalyainak figyelembevételével, tovabba a kozteriilet
elnevezés jogszabalyi eldirasait is figyelembe veszi, igy egységes kozteriileti telekszerkezet alakul ki, nem
pedig darabakbol allo, fragmentalt szerkezet marad.

" Jelmagyarazat

I:‘ Belteriileti fekvés( ingatlanok

Kiilteriileti fekvés( ingatlanok

£
K 1Y
0886/266 o E Belteriiletbe vonni kivant teriilet hatara
©

(0888/287)

0888/103

2150337

215039

21503/34 S /
Belteriileti és kiilteriileti fekvésii ingatlanok elhelyezkedése és a rendezni kivant ingatlanok pozicioja

Az alébbi tablazat régziti a belteriiletbe vondssal érintett telkek vonatkozd adatait.

Hrsz Teriilet (m2) Miivelési ag Mindségi osztaly Aranykorona érték
0881/6 823 sz616 3 4,29
0881/7 793 kivett tanya 0 0
0881/9 242 szanto 6 0,17
0881/8 328 szantod 6 0,23
0881/1 382 kivett tanya 0 0
0881/1 377 sz616 3 1,96

0880 79 kivett kozut 0 0

A j6 min6ségi teriiletek kapcsan a Foldhivatal érintett osztalya tdmogatdéan nyilatkozott és a telepiilésrendezési
tervben rogzitett tervezett belteriileti hatart el tudjak fogadni helyhezkotottségként, igy tamogathat6 a kérelem.

Kecskemét Megyei Jogti Varos Réti Ferenc Rétiné Gyurik Brigitta Papics Janos
Onkorményzata Kotelezett Kotelezett Koételezett
Jogosult
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 202
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KMIV Onkorményzata Kozgyiilése /2025. (X1.27.) hatarozata 2. szamu melléklete

Telekrendezés
A HESZ 7.§ és 7/A.§-ai rendelkeznek a telekalakitasrol. A telekrendezés két fobb fejezetre bonthato.

Kozteriiletrendezés — érintett telkek: 0881/1, 0881/6-9, 0880, 21503/32 és 21515 hrsz-ok
A 9064-4/2025. sz. elozetes kozitkezeldi nyilatkozat a 0882 hrsz-1 ingatlan rendezését is kéri.

i,V \ Jelmagyarazat
—
Firo

Onkormanyzati tulajdon, kialakult kozterilet
(215731,

E Magantulajdon kozterilet céljara
: Onkormanyzati tulajdond kozterilet - csereteriilet, telekkiegészités

Telekrendezéssel énntett terilet hatara

o
g' 7 21503/16 216039

21503/33
. §

Kozteriiletrendezési javaslat — kialakulo kb'},teriileteket a kiilonbozo szinek jelolik

Az dnkormanyzati és magantelkek rendezése soran az alabbi telekteriilet transzferek tervezettek:
Onkormanyzati telkek a kertvarosias lakoteriilethez keriilnek csatolasra
telekkiegészitésként:

-21503/32 hrsz — 325 m? 621 m>>389 m?
- 0880 hrsz — 64 m2 differencia:
Osszesen: 389 m? 232 m?

Magantulajdonbol kozteriilet céljara téritésmentes atadas:
Osszesen: 621 m’

Kecskemét Megyei Jogti Varos Réti Ferenc Rétiné Gyurik Brigitta Papics Janos
Onkormanyzata Kotelezett Kotelezett Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 202
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KMIV Onkorményzata Kozgyiilése /2025. (X1.27.) hatarozata 2. szamu melléklete

Kozterileti

El6kert sav. Padka Utfelilet Padka - Arok Jérda
? * * - * * *
Vé 5.0 A—24—A-15-4 40 f735'7+*|5‘j'
| ’ 129 —

Kialakitott uj telek

Javasolt keresztszelvény

A kozteriiletrendezéssel parhuzamosan lehetséges a késobb mar belteriileti fekvésii Lke-2232 épitési 6vezetbe sorolt
0880, 0881/1, 0881/6-9 és a 21503/32 hrsz-u ingatlanok rendezése is lefolytathato.

Az Lke-2232 épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telekméret 450 m?, a beépitési mod oldalhatéron 4116.
A HESZ 2.4 sz. melléklet 4. sor és ,,C” oszlop alapjan a kialakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

S L &\t Jelmagyardzat

21518 [ wenenvs
< m Epitési hely hatdra

Szabalyozdsi vonal

(21573/13)

Javasolt telekhatdr

(2852)

Epitési telekalakitdsi javaslat

Kecskemét Megyei Jogu Varos Réti Ferenc Rétiné Gyurik Brigitta Papics Janos
Onkormanyzata Kotelezett Kotelezett Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 202
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KMIV Onkorményzata Kozgyiilése /2025. (X1.27.) hatarozata 2. szamu melléklete

A tulajdonosok vallaltak, hogy mind a belteriiletbe vonas, mind pedig az azt kovetd telekrendezéshez
kapcsolodo telekalakitast sajat koltségiikon vallaljak, mely soran dnkormanyzati tulajdonu ingatlanokat is
rendeznek.

Tovabba a késdbbi kdzmiivesitések kapcsan az dnkormanyzat felé koveteléssel nem élnek.

A fentieket 0sszegezve a szabalyozasi terven rogzitett fekvéshatarok és kozteriiletek rendezodnek és a tombon
beliil uj 4 db épitési telek alakulhat ki, igy a szabalyozasi tervben rogzitettek megvaldsulnak.

A telepiilésrendezési eszkdzok nem modosulnak, az abban rogzitettek megvalositasa a cél, melynek eléréshez
az alabbi eljarasi sorrend javasolt.

1. Belteriiletbe vonas — 6 honap
Kozteriiletrendezéshez kapcsolodo telekalakitas — 6-9 honap (teriiletcserére vonatkozd szerzodés
elokészitése is beleértendo)

3. Kozmiivesités min. 20-24 honap (nem jelen tanulmanyterv része)

Javasolt 40 honap biztositdsa a megvalosulésra, mely a telepiilésrendezési szerzdédésben rogzitendd.

Kecskemét Megyei Jogti Varos Réti Ferenc Rétiné Gyurik Brigitta Papics Janos
Onkorményzata Kotelezett Kotelezett Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 202
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KMIV Onkorményzata Kozgyiilése /2025. (X1.27.) hatarozata 2. szamu melléklete

2. szamu melléklet

P o KECSKEMET MEGYE1 JOGU VAROS ONKORMANYZATA

VAROSI FOEPITESZ
e ———— A - eo_—

figviratszam: 8872-/1/2025,

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Kecskemét, Szeleifalu virosrészben a kecskeméti 0881/1, 08B1/6, 08817, 0B81/8, 08819, 0880 és a
21503/32 hrsz-i ingatlanok telekesoport djraosztasara, belterilethbevonassira irinyuld telepitési
tanulméinytery véleményenése

A telepliléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfopadisinak rendjérsl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintéeményekrdl sz0ld 4192021, (V11.13.) Kom. rendelet (a tovibbiakban: Korm, rendelet) 19, &
(1) bekezdézs a) pontja énelmében a teleplilésrendezési szerzbdés megalapozisihoz telepitési
tanulmanytervet kell késziteni. A Korm. rendelet 36/A. § {2) bekezdése szerinti az dnkormanyzati foépitész
arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv dsszhanghan all-e & telepiilés telepilésfejlesrtés és
teleplllésrendezési céljaival, valaminl a telepiilésrendezési szerzdés tervezete dsszhangban dll-e a
teriiletrendezési szabdlvokkal, a telepiilési zéldinfrastruktira ellitottsde kivetelményeivel, valamint — 1
beépitésre szint teriilel kijeldlése eselén — teljesiilnek-¢ a magyar épitészetrdl 2615 2023. évi C. torvény
természeti rendszerek megdreésével és (] bedpitésre szint teriiletek kijeldlésével kaposolatos elbirasai.

A pelepitési tanulmanytervben bemutatott tervezett beruhdzds, fejlesziés: Kecskemét, 088171, 088176,
08817, OSBL/E, 08819, 0880 ¢s a 21503/32 hrsz-0  ingatlanok  telekesoport  Qjracsztdsa  és
belteriiletbevondasa.

A benyuitott telepitési tanulménytery tartalméban a Korm rendelet 7. szdmi mellékletéhen foglaltaknak
megfelel. A telepitési tanulmanyterv Kecskemet Megyei Jogia Viaros Telepiilésfejlesztési Koncepeidjaval és
Kecskemét Megyei Jogl Viros Onkorményzata Kozgyillése Keeskemét Megyei Jogh Viros Helyi Epitési
Szabdlyzatard] szold 3372015, (XIL17.) rendeletével Gzszhangban van, tovdbbd megillapithato, hogy a
kidolgozds alatt 16vd telepiilésiejlesztési & telepitlésrendezési terv megalapozd vizsgilataval s az eddig
elkészilt munkarészeivel nem ellentétes. A telepitési tanulmanyterv szerinti lervezell beruhdzas Kecskemét
telepilléstejlesztési €5 felopiilésrendezési céljaival Gsszhangban &1l A telepiilésrendezési szerzbdés
tervezete a teriletrenderdsi szabdlyokkal, a telepiilési zdldinfrastrukitra elliiotisdy kivelelményeivel

szintén dsszhangban 4.
Oveges

Fa
szld

. 5 E%
wiirosi thép[tésﬂ'_n‘ L
;::1 3 J._

Kecskemét, 20235, oktdber 29,

[
|
1\ / ;Z;":Em.é":'-’m'-.-};-:

L

T

“Eay g st

T

Kecskemét Megyei Jogu Varos Réti Ferenc Rétiné Gyurik Brigitta Papics Janos
Onkormanyzata Kotelezett Kotelezett Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 202
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Kecske[nét Megyei Jogu Varos Réti Ferenc Rétiné Gyurik Brigitta Papics Janos
Onkormanyzata Kotelezett Kotelezett Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 202
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KMJV Onkorméanyzata Kozgytilése /2025. (XI.27.) hatarozata 3. szama melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

CTPark Twenty Five Kft. CTPark Twenty Six Kft.
Székhely: Székhely:
Cégjegyzékszam: Cégjegyzékszam:

KSH szam: KSH szam:

Nyilvantartast vezetd szerv Nyilvantartast vezetd szerv
Adoészam: Adoészam:

Szamlaszam: Szamlaszam:
Szamlavezetd pénzintézet: Szamlavezetd pénzintézet:
Kotelezettl Kotelezett2

mint Kotelezettek
masrészrol

Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Adészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Nyilvantartast vezet6 szerv: Magyar Allamkincstar
Torzskonyvi azonosito (PIR): 724540
Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

tovabbiakban: Jogosult

Képviseli: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Jogosult egyiittesen a
tovabbiakban szerzodoé felek kozott a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tdrvény (tovabbiakban:
Meéptv.) 92. § (1) bekezdésében és (4) bekezdése c) pontjdban foglaltakra figyelemmel, valamint
Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilése .../2025. (X1.27.) hatarozata alapjan,
alulirott napon €s helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Kotelezettek jelen telepiilésrendezési szerzodés (tovabbiakban:
szerz6dés) 1. sz. mellékletét képezd térképen jeldlt fejlesztési teriileten fekvd ingatlanoknak a
tulajdonosai az alabbiak szerint:

Hrsz Miivelési ag Teriilet Tulajdonos Tulajdo
(m?) ni
hanyad
1 Kecskemét, | kivett telephely és 2 egyéb
kiiltertilet épiilet (raktarcsarnok és 24 948 CTPark Twenty Six Kft. 1/1
0801/208 irodak, porta épiilet)
5 Kecskemét,
" | beltertilet Kivett beruhazasi tertilet | 28 823 CTPark Twenty Five Kft. 1/1
26501/22

2. Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat egyhangtilag és 6sszegzoleg
a beruhdzassal érintett ingatlanoknak tekintik.

Kecskemét Megyei Jogh Varos CTPark Twenty Five Kft. CTPark Twenty Six Kft.
Onkorményzata Kotelezettl Kotelezett2
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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A szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat Kecskemét Megyei Joga
Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 33/2015. (XI1. 17.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) mellékletének 56. sz. szelvénye tartalmazza, Gvezeti besorolasa Gip-9159 jelii ipari
gazdasagi teriilet, valamint kozlekedési, kozmii és hirkozlési dvezet, melyrél a Kotelezetteknek
tudomasa van.

A szerz8d6 felek eldzményként rogzitik, hogy a Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Kozgytilésének 178/2018 (X.18) hatarozataval megkotott telepiilésrendezési szerzodés alapjan a
Kecskemét, belteriilet 26501/22 hrsz-u, 28823 m? teriiletli, kivett beruhazasi teriilet megnevezésii
ingatlan teriiletfejlesztése megindult és megvaldsult — a korabbi szabalyozasi terv alapjan a
kozteriileti szabalyozast végrehajtotta, belteriiletbe vonasa megtortént, ugyanakkor a telek jelenleg
nem beépitett.

A Kotelezett2 kijelenti, hogy az el6z6 pontban megjelolt telepiilésrendezési szerzddés teljesitése
tekintetében jogutdodként hatarozza meg magat. Jelen szerz6dés a 4. pontban meghatarozott
szerz6dés kiegészitése, a kettd szerz6dés egyiitt érvényes.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a szerzdés targyat képezd teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési
terv modosirasra keriilt 2023 évben, mely modositasi folyamatrol a Kotelezetteknek tudomasuk volt.
A jelenleg hatilyos HESZ a Kecskemét, belteriilet 26501/22 hrsz-ti, 28823 m? teriiletii, kivett
beruhéazasi teriilet megnevezésii ingatlant kozteriileti szabalyozassal érinti.

Jelen szerz6dés kizardlag a Kecskemét, kiilteriilet 0801/208 hrsz-i, 24948 m? teriiletli, kivett
telephely és 2 egyéb épiilet (raktarcsarnok és iroddk, porta épiilet) megnevezésli ingatlan
belteriiletbevonasara, valamint az 1. pontban rdgzitett ingatlanok telekrendezéséhez, a 40 %-nal
nagyobb mértékben torténd beépitéséhez kapcsolodd miszaki kdvetelmények tisztazasara iranyul.
A fejlesztési feladatokat fejlesztdi (Kotelezettek vagy jogutddjaik, tulajdonosvaltozas esetén 1j
tulajdonos(kotelezett), a teriilet mindenkori tulajdonosa) feladatként nevezi a szerzédés, mely a
Kotelezettekre vagy jogutodjaikra kiilon-kiilon, vagy egylittesen, egyetemlegesen vonatkoznak.

A tervezett beruhazas telepiilésrendezési szerz6déséhez Kecskemét Megyei Jogi Varos Jegyzoje
19022-3/2025. szamon kozutkezeldi hozzajarulast adott ki a telepitési tanulmanytervhez, melyet a
Kotelezettek kotelezo érvénytlinek tekintik magukra vonatkozoan.

A szerzédd felek rogzitik, hogy a Kotelezetteknek tudomasa van a HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrol az 1. pontban megjelolt ingatlanok és kapcsolodo kozteriiletek
vonatkozasaban.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a Kotelezetteknek tudomasa van arrol, hogy a Jogosult megkezdte
a varos Uj Telepiilésrendezési Tervének elkészitését, annak folyamatarél a varos honlapjan
tajékozodhatnak, tovabba az Onkormanyzat kozvetleniil is tajékoztatja a Kotelezetteket a tervezett
modositasokrdl, bevonja a véleményezésbe.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés targya

A Méptv 92. § (4) bekezdés c) pontja és (6)-(7) bekezdései alapjan a Kotelezettek a teriilet
fejlesztésével és rendezésével érintett teriiletein a Jogosult és a Kotelezettek telepiilésrendezési
céljai megvalositasara iranyul6 kolesonds kotelezettségvallalasok és jogosultsagok rogzitése.

A Preambulum 1. pontjadban 1. sorszammal jeldlt ingatlan belteriiletbe vondsi eljarasanak
elokészitése.

A Preambulum 1. pontjdban megjelolt ingatlanok tobb iitemii telekalakitdsa, kozteriilet
kialakitasa tekintetében.

Kecskemét Megyei Jogh Varos CTPark Twenty Five Kft. CTPark Twenty Six Kft.
Onkorményzata Kotelezettl Kotelezett2
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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4. A HESZ 9.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan az érintett ingatlanok fejlesztésével és rendezésével a
Jogosult és a Kotelezettek telepiilésrendezési céljai megvaldsitasara iranyuld kolcsonos
kotelezettségvallalasok és jogosultsagok rogzitése a Preambulum 1. pontjaban rogzitett ingatlanok
40 % feletti beépitéséhez.

II. fejezet
A telepiilésrendezési szerz6édés célja

1. A szerz6do felek alapvetd és egyontetli érdeke, hogy a teriiletrendezés megvaldsulasahoz és
mukodtetéséhez sziikséges kozlekedési és kozmiteriilet kialakulasat biztositsak, kozcéla
kozlekedés fejlesztések ¢és jarulékos kozmiifejlesztések a HESZ-ben és a jelen szerzédésben
meghatarozottak szerint a fejlesztési teriilet rendezése az egyes litemeihez kdtve megvaldsuljanak.

2. Jelen szerzédés célja a Preambulum 1. pontjaban 1. sorszamu ingatlan belteriiletbe vonasa.

A Preambulum 1. pontjaban rogzitett ingatlanok telekdsszevondsa, tovabba (kozlekedési és kozmii
és hirkozlési teriilet) kozteriilet kialakitasa, titkapcsolat feltételeinek rogzitése.

4. A Preambulum 1. pontjadban rogzitett ingatlanokon tervezett beruhazas megvalositasahoz
kapcsolodd kozteriilet és egyéb infrastrukturalis fejlesztéseinek megvalositdsdhoz sziikséges
miszaki és garancialis keretek rogzitése kiilonosen a 40 %-ot meghaladd beépitési % tekintetében.

5. A szerzéd6 felek alapvetd és egyonteti érdeke, hogy az 1. sz. melléklet szerinti térképen jelolt
fejlesztési terilileten tervezett beruhazads megvalosuldsdhoz és mikodtetéséhez sziikséges
kozlekedési és kozmiteriilet kialakulasat biztositsak, a teriilet kiszolgalast biztosité kozlekedés
fejlesztések és jarulékos kozmii-, és kozteriileti fejlesztések a HESZ-ben és a jelen szerzGdésben
meghatarozottak szerint a Kotelezettek egyiittes vallaldsaival valosuljanak meg.

I1I. fejezet
Belteriiletbe vonas

1. Kotelezett2 jelen teriiletfejlesztéssel érintett, Preambulum 1. pontjaban 1. sorszammal jel6lt ingatlan
belteriiletbe vonasat kezdeményezi a szerz6déskotéstol szamitott legkésdbb 3 honapon beliil, valamint
kérelmezi, hogy a Jogosult inditsa meg az ehhez sziikséges eljarast a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal.

2. A Jogosult kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés megkotését kovetden a jelen szerz6dés
targyat képezo teriiletfejlesztéssel érintett ingatlanok koziil, a Preambulum 1. pontjaban 1.
sorszammal jeldlt ingatlan vonatkozasaban meginditja a belteriiletbe vonasi eljarast, amennyiben
Kotelezett2 az eljarashoz sziikséges dokumentaciokat hianytalanul benyujtja Kecskemét Megyei
Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala Mérnoki Iroddjanak Varostervezési Osztalyara.

3. Kotelezett2 — a jelenleg kiilteriileti fekvési foldteriilet belteriileti &tmindsitése érdekében — vallalja,
a belteriiletbe vonashoz sziikséges valamennyi koltség — tobbek kozott az igazgatasi szolgaltatasi
dij, foldvédelmi jarulék, egyeb felmeriild koltségek — viselését, illetve a sziikséges dokumentaciok
elkészittetését sajat koltségen.

4. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés sziikséges, am Onmagaban nem elégséges feltétele a
belteriiletbe vonasnak.
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IV. fejezet
Telekalakitas

A szerz6do felek rogzitik, hogy a Preambulum 1. pontjaban meghatarozott ingatlanokat érintd a
HESZ szerinti kozteriilet-szabalyozas és Ovezethatarok mentén torténik a telekalakitas, a
telekdsszevonassal egyfitt.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Kotelezettek a szabalyozasi terven kijeldlt kozlekedési teriiletet
a HESZ-ben foglaltak szerint alakitjak ki, a mar kialakult koztertilettel (Kecskemét, belteriilet
26501/1 hrsz-u, 33458 m? teriilet(i, kivett kozat megnevezésii ingatlan) ésszevonva.

A Kotelezettek vallaljak, hogy az el6z6 pont szerint kialakitott kdzlekedési tertilet tulajdonjogat
kiilon megallapodassal téritésmentesen a Jogosult tulajdonaba és kezelésébe adjak.

Jelen szerz6dés sziikséges, de nem elégséges feltétele a telekalakitasra vonatkozé hatosagi eljarasnak.

V. fejezet
Fejlesztéshez kapcsolodo feladatok, megkozelités és infrastruktiraval valo ellatas

A Kotelezettek és Jogosult rogzitik, hogy a beruhazassal érintett teriiletre vonatkozoan Kecskemét
Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 178/2018. (X.18.) hatdrozatival megkotott
telepiilésrendezési szerz8dés rogziti a a Kecskemét, belteriilet 26501/22 hrsz-t1, 28823 m? teriiletd,
kivett beruhazasi teriilet megnevezésii ingatlan feltdrashoz, mitkddéséhez kapcsolddd feladatok
megvaldsitasat.

A Kotelezettek vallaljak, hogy a teriilet rendezésen, telekrendezésén tal az épitési telkek beépitése
(beruhazas) kapcsan az altaluk megvaldsitani kivant fejlesztésekhez sziikséges kozmiiveket,
kozvilagitast, kozlekedési és egyéb létesitményeket a vonatkozd jogszabalyokban eldirt miiszaki
tartalommal meg-, illetve kiépitik és biztositjak azok rendeltetésszerii hasznalatat.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Daimler ut, a Jogosult altal tervezés alatt all6 3 savos
fejlesztésérdl tudomasul birnak, s amennyiben a kozteriileti fejlesztéshez miiszaki, illetve teriileti
beavatkozas valik sziikségessé — tigy egylittmiikodnek egymassal.

A Kotelezettek vallaljak, hogy a fejlesztendd ingatlanok kozuti kapcsolatat a helyi kdzhtkezeldvel
egyeztetik és annak hozzajarulasaban foglaltakat maradéktalanul betartjak és sajat koltségiikon
végrehajtjak, megvalositjak. A Jogosult felé kdveteléssel nem élnek, a Kecskemét Megyei Jog
Varos Jegyzdje altal kiadott 19022-3/2025. szamu kozitkezel6i hozzéjarulast figyelembe veszik,
az abban foglaltakat betartjak.

A Kotelezettek vallaljak, hogy torekszenek a beruhazasaikban a megujuld energiaforrasok
felhasznalasara, vallaljak tovabba telken beliil - a kozforgalom szdmara nem hozzaférhetden -
legalabb 4 db elektromos toltéallomas allomas 1étesitését gépjarmivek részére 2028. december 15.
napjaig.

A Kotelezettek tudomasul veszik, hogy a Preambulum 1. pontban jelzett beruhazassal érintett
teriilet ellatdsahoz tovabbiakban felmeriil6 sziikséges nyomvonalas kozmiivek (ivoviz, elektromos
energiaellatas, tlziviz, igény szerint szennyvizcsatorna, foldgaz, kozvilagitas) terveztetését
kovetden, de a hatdsagi engedélyezést megeldzden, az elkésziilt engedélyezési terveket az Jogosult
részére jovahagyasra benyujtjak. A Jogosult 15 napon beliil véleményezi és értesiti a Kotelezetteket
a benyujtott tervek jovahagyasarol irasban, melyek ezutan engedélyezésre benytjthatok.

A Kotelezettek kijelentik, hogy a Jogosult felé az infrastrukttraval vald ellatassal kapcsolatosan
koveteléssel nem €lnek.
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8. Kotelezettek tudomasul veszik, hogy a beruhazashoz sziikséges, kiépitett kbzcélu vizikozmiiveket
a vizikdzmi-szolgaltatasrdl szol6 2011. évi CCIX. tv 8. §-a alapjan az Onkormanyzat részére
téritésmentesen, kiillon megallapodasban atadjak.

9. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a zoldinfrastruktira megvalésitasa kapcsan kiilon fejezetben
rogzitik a megvalositasra és fenntartasra vonatkozd részletes szabalyokat.

VI. fejezet
Zoldinfrastruktura megvalositasara vonatkozo rendelkezések

1. Kotelezettek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a beruhazassal érintett teriiletre, valamint a
kozlekedési teriiletekre vonatkozoan amennyiben a kozuti kapcsolattal érintetté valik, a
zoldfeliiletek kialakitasanak tervét a mindenkori HESZ szerint kornyezetrendezési tervben, a HESZ
¢s a Kecskemét megyei jogi varos telepiiléskép védelmérdl szoldo Onkormanyzati rendelet
zoldfeliileti eldirasainak megfeleléen kidolgozzdk, melyet Kecskemét Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatal Mérndki Irodajaval, kiilondsen a varosi fokertésszel egyeztetnek, kiemelt
figyelmet forditva a hatalyos zoldfeliileti, kornyezetvédelmi és telepiilésképi eldirasokra a parkolok
kialakitasaban, valamint a fasitasra.

2. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a beruhazassal érintett teriilet kornyezetrendezési tervét a
Kotelezettek kiilon egyeztetik az Snkormanyzati fokertésszel az épitészeti, létesitési engedélyezési
terv készitésével egy idoben, de az engedélyezési eljaras megkezdését megeldzden.

3. Kotelezettek kiemelt kotelezettséget vallalnak arra, hogy figyelembe véve a végso fejlesztési teriilet
méretét a fejlesztési litemekhez aranyosan, legkésobb azok hasznalatbavételi engedélyezési eljarasanak
meginditasa el6tt, a tervezett és az eldirasokban szerepld sziikséges novénytelepitését a beépitett
teriilettel aranyosan megvalositjak az dnkormanyzati fokertésszel egyeztetve, a kdrnyezetrendezési
terv alapjan.

4. A Kotelezettek vallaljak, hogy az ingatlanokon telepitésre kertild névényallomanyt fenntartjak jo
gazda modjara.

5. Kotelezettek vallaljak, hogy a preambulum 1. pontjaban meghatarozott ingatlanokon a
beruhazas(ok) részeként megvalosuld zoldfeliileti fejlesztések alapjan koteles a fejlesztések
eredményeként varhato széndioxid és egyéb iiveghazhatast gazok (metan, dinitrogén-oxid stb)
megkotésének mértékérdl a Jogosultat a beruhazas megvalositasanak végéig tajékoztatni.

A tajékoztatas a beruhazast kovetd 5. év, 10. év és 30. év végén varhato széndioxid-egyenérték kg-
ban kifejezett mértékére kell, hogy kiterjedjen.

6. Kotelezettek vallaljak a csapadékvizek telekteriileten torténd felhasznalasat — a gytjtésre,
visszaforgatasara és szikkasztasra egyarant figyelmet forditva: Okologiai és gazdasagossagi
szempontbdl tervezett kialakitasukat eldzetesen Kecskemét Megyei Jogi Varos Polgarmesteri
Hivatal Mérnoki Irodajaval, kiilonosen az dnkormanyzati fokertésszel egyeztetik.

VILI. fejezet
Egyéb a fejlesztéshez kapcsolodo rendelkezések

1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerzddés a Felek kozotti fejlesztési
megallapodasokat rogziti, hatosagi eljarasokat és egyéb hozzajarulasokat nem helyettesit.
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VIII. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

Kotelezettek vallaljak, hogy a kialakult épitési telek beépitésével kapcsolatos beruhdzasait a
Jogosulttal egyeztetik, azokat elézetesen bemutatjak.

A szerz6d6 felek — jogutddaikra és tulajdonosvaltozas esetén az 11j tulajdonosokra is kiterjedd
hatallyal — tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodés alapjan késziil6 valamennyi beruhazés
miuszaki terveit Kecskemét Megyei Jogii Varos foépitészével, valamint a Polgarmesteri Hivatal
Mérnoki Irodéjaval, 6nkorményzati fokertésszel el6zetesen egyeztetni kell.

A szerzddo felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés teljesitése érdekében a Kotelezettek,
illetve jogutodaik és tulajdonosvaltozas esetén az 0j tulajdonosok altal megvalositani kivant
fejlesztés és ahhoz kapcsolodo jarulékos beruhazasok elokészitése, engedélyeztetése és kivitelezése
soran a johiszemuség elvét szem elott tartva egymassal egyiittmiikodnek.

A szerz6do felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyul6 ésszerii és hatalyos jogszabalyi eldirasok
szerint teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informaciot, dokumentumot,
iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
szerz6dés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerz6dés céljainak teljesiiléséhez.

Jelen szerzddéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandd minden értesités,
utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt
megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott tértivevényes levél, elektronikus kézbesités
formajaban. Ha az ajanlott tértivevényes levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, ugy azt a
postara adast kdvetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen szerzodés hatdlya kiterjed a felek mindenkori jogutddjara és tulajdonosvaltozas esetén az 1j
tulajdonosokra is, melyért szerz6do felek kiilon is szavatossagot vallalnak.

Amennyiben a szerz6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a szerzodés
egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési feltételeket, amennyiben ez
jogszabalyilag lehetséges, olyan 1) kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a
legkozelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerzodést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna
meg.

A szerz6do felek a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszeru és
szerz6désszeri teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013, évi V.
torvény (tovabbiakban: Ptk.) szavatossagi feleldsségre vonatkozé altalanos szabalyai szerint.

A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen szerzddés 1. sz. mellékletét képezo térképen jelolt fejlesztési
teriiletet érinten kiilsé fejlesztd is jelen van, akikkel mind a Kotelezettek, mind a Jogosult
maradéktalanul egyiittmikdodik a fejlesztés soran mind a targyi fejlesztés és a kapcsolodo
kozteriiletrendezés, nyomvonalas infrastruktira biztositasa és mindségi megvaldsitasa érdekében.

A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerz6désben foglalt miiszaki feladatok
megvalositasara a hatarid6t a telken megvaldsuld beruhazas hasznalatbavételéig, de legkésGbb
2028. december 15. napjaig hatarozzak meg, mely hatarido a lejarta elétt benyujtott kérelemre
szerz6dd felek megegyezésével meghosszabbithatd, amennyiben a mindenkori hatalyos
telepiilésrendezési tervnek megfeleltetheto.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a Kotelezettek a telepiilésrendezési kotelezettség
ingatlannyilvantartasbol valo torléséig targyi év aprilis 15-ig irdsos vezetdi beszamolot nyujtanak
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be a Jogosult felé, melyben tajékoztatast adnak a fejlesztések allapotardl a korabbi és jelen
szerz6désben foglalt feladatok teljesitésérol.

A szerzddo felek rogzitik, hogy jelen fejezet 10. pontjadban meghatarozott hatarid6t kdvetden a
telepiilésrendezési szerzOdés hatalyat veszti, amennyiben nem teljesitik a Kotelezettek a
telepiilésrendezési szerzodésben foglaltakat.

Kotelezettek tudomasul veszik ¢és kijelentik, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos 1j
telepiilésrendezési terve elokészités alatt van, igy a mindenkori hatalyos telepiilésrendezési tervnek
megfelelden lehet a beruhizéasokat eldkésziteni, igy amennyiben a telepiilésrendezési szerzodés
hatalyat veszti, és az 1j telepiilésrendezési terv a szerz0dés targyat képezd ingatlanok tekintetében
a Kotelezettek szempontjabol kedvezotlen feltételeket allapit meg, tigy kartéritéssel nem élnek az
Jogosult felé eziigyben.

IX. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

A Kotelezettek az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja
alapjan - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adjak ahhoz, hogy a szerzodésben rogzitett
kotelezettségek biztositasara, a teriiletfejlesztéssel érintett a Kecskemét, belteriilet 26501/22 hrsz-
1, 28823 m? teriiletli, kivett beruhazasi teriilet megnevezésii és a Kecskemét, kiilteriilet 0801/208
hrsz-0, 24948 m? teriiletli, kivett telephely és 2 egyéb épiilet (raktarcsarnok és irodak, porta épiilet)
megnevezesl ingatlanokra 1/1 aranyban a Méptv. 92.§ (8) bekezdése alapjan telepiilésrendezési
kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a Jogosult javara, és ehhez a
Kecskemét, kiiltertilet 0801/208 hrsz-u, 24948 m? teriiletli, kivett telephely és 2 egyéb épiilet
(raktarcsarnok és irodak, porta épiilet) megnevezésii ingatlanra bejegyzett vezetékjog jogosult
hozzajarulasat a Kotelezett2 a szerzodés megkotését kovetd 30 napon beliil beszerzi és a Jogosult
részére atadja.

Felek kozosen megbizzak és meghatalmazzak a Jogosult Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatalnal 234.873/2/2021. iigyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt
képviseletében eljaro dr. Petényi-Berki Brigitta jogtanacsosat, valamint a Bacs-Kiskun Varmegyei
Korméanyhivatalnal 201.358/2023. {igyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt
képviseletében eljard dr. Szentgyorgyi Agota jogtanacsosat a jelen szerz6dés megkétése és az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a szerzodéses jogok és tények bejegyzése érdekében a teljes
korti jogi képviselet ellatasaval, a szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, tovabba azzal,
hogy jelen szerzédést a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 4.-hez (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) benyujtsa. A meghatalmazast az
okiratszerkeszto és ellenjegyzo jogtanacsos jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

Kotelezettek jelen szerzodés alairasaig az ingatlan-nyilvantartasi eljaras jogszabalyban
meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizették a Jogosult részére, mely igazgatasi
szolgaltatasi dij Foldhivatali Osztaly részére torténd megfizetése a Jogosult kdtelezettsége.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési kotelezettség tényének torlése irasos kérelemre
egyedileg vizsgalandd, mely soran a Jogosult a telepiilésrendezési szerzodésben feladatok
maradéktalan teljesitését vizsgalja. Amennyiben a vizsgalat sordn a szerzodésben foglalt
kotelezettségek teljesiilését teljeskoriien igazolta a kezdeményez6, Gigy a Jogosult véllalja, hogy
meginditja 30 napon beliil a telepiilésrendezési kotelezettség torlését a Foldhivatali Osztalynal.

A szerz6d6 felek a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerd és
szerzOdésszerl teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Ptk. vonatkozo szabalyai szerint.

A szerzddo felek rogzitik, hogy az V. fejezetben meghatarozott mitargyak és 1étesitmények atadasa
elott a Kotelezettek Kecskemét Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal Szervezési és Jogi Iroda

Kecskemét Megyei Jogh Varos CTPark Twenty Five Kft. CTPark Twenty Six Kft.

Onkorméanyzata Koételezett] Kotelezett2
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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Jogi Osztalyaval, valamint a Mérnoki Iroda Kozteriiletfenntartasi és Beruhazasi Osztalyaval, illetve
Biztonsagos Miikodés Szervezési Osztalyaval egyiittesen egyeztetik az atadas feltételeit és
idépontjat.

7. Az atadast a Kotelezettek kezdeményezik irasban a Jogosult felé.

8. A Jogosult csak és kizardlag a vonatkoz6 engedélyekben ¢és jegyzokonyvekben szerepld
tartalomnak megfelelden kialakitott, illetve kiépitett miitargyak és létesitményeket veszi at. Hiany
esetén a potlas és annak ellendrzése utan van lehetdség az 1jboli atadasi-atvételi eljaras
meginditasanak.

X. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Méptv. rendelkezései az
iranyadok.

2. Ajelen szerz6dés kizarolag irasban, a szerz6do felek kozos megegyezése alapjan modosithato.

3. A felek rogzitik, hogy a személyes adatok kezelése a mindenkor hatalyos adatvédelmi
jogszabalyokkal, igy kiilonosen a 2016. aprilis 27-i a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szol6 (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi
rendelettel (GDPR), valamint az informéacios onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol
sz016 2011. évi CXII. térvénnyel (Infotv.) 6sszhangban torténik.

4. Az adatkezelés tovabbi részleteit Kecskemét Megyei Joga Varos Onkormanyzata és Polgarmesteri
Hivatala vonatkozasaban a www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem oldalon talalhato
adatkezelési tdjékoztatok tartalmazzdk, amelyek megismerését a szerz6dd fél képviseldje e
szerz6dés alairasaval elismeri.

5. A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy Jogosult a jelen okiratban rogzitett adatokat az irattari tervre
vonatkozo mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti idétartamban, legalabb azonban az okirat keltétol
szdmitott 8 évig a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. térvény szerinti szdmviteli alapbizonylatok kotelezd
meg6rzése érdekében kezelni koteles.

6. A szerzddo felek a jelen szerzodésbol eredd esetleges jogvitaik rendezésére — hataskortdl fiiggden
— kikotik a Kecskeméti Torvényszék kizardlagos illetékességét.

7. A szerz6do felek a jelen szerzddést elolvasas és azonos értelmezés utdn — mint akaratukkal
mindenben megegyezbt — jovahagyolag irtak ala.

8. Kotelezettek kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasagok. Felek jelen okirat
alairasaval nyilatkoznak tovabba arrol, hogy veliikk szemben jelen megallapodas megkotésével
kapcsolatban torvényi akadaly nem all fenn. A szerzddd felek jogaikra és kotelezettségeikre
vonatkozoé tajékoztatast megkaptak és azt tudomasul vették.

Kecskemét Megyei Jogh Varos CTPark Twenty Five Kft. CTPark Twenty Six Kft.
Onkorményzata Kotelezettl Kotelezett2
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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9. A Kotelezettek kérik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran keletkezd, rajuk vonatkozo
dokumentumokat a Foldhivatali Osztaly koézvetleniil a résziikre kiildje meg. Felek eztton
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL torvényben foglaltaknak
megfeleléen megtorténjen, mely adatok kizarolag jelen okirat elkészitéséhez keriilnek

felhasznalasra.
Kecskemét, 202
Kecskemét Megyei Jogii Varos CTPARK Twenty Five Kft. CTPARK Twenty Six Kft.
Onkormanyzata képviseli: dr Gondi Ferenc és képviseli: dr Gondi Ferenc és
képviseli: Szemereyné Dr. Pataki Pekar Timea Pekar Timea
Klaudia igyvezetok iigyvezetok
polgarmester Kotelezett1 Kotelezett2
Jogosult

Alulivott ellenjegyzé kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatadlyos
jogszabalyoknak, és nyilatkozom, hogy a szerz6dé Felek személyi azonossaguk igazoldsa utan jelen
okiratot elottem irtak ala, az okirat az aldairo Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezert
ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabbd, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabdlyzatiban
meghatarozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus
alairdssal rendelkezem.

Ellenjegyzem: Kecskemét, 2025.

Melléklet:

1. szamii melléklet: Attekinté térkép

2. szamui melléklet: Osszefoglalo

3. szamu melléklet: Foepitészi vélemény

Kecskemét Megyei Jogh Varos CTPark Twenty Five Kft. CTPark Twenty Six Kft.
Onkorményzata Kotelezettl Kotelezett2
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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1. szamu melléklet

Beruhazassal érintett

teriilet

L g

[Loird R

. /"5\
2. szamu melléklet

CTPark Twenty Five Kft.
Kotelezett]

Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata
Jogosult
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
10
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CTPark Twenty Six Kft.
Kotelezett2
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Vezetoi osszefoglalo

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy alapot biztositson a CTP Csoport kecskeméti logisztikai
fejlesztéséhez a Déli Iparteriileten. A projekt a Kiithne + Nagel csarnok bdvitését iranyozza eld azaltal,
hogy a mar meglévd (0801/208 hrsz.) és a szomszédos, beépitetlen (26501/22 hrsz.) ingatlant
Osszevonasat kovetden boviteni tudja a meglévo csarnok épiiletet. Mivel a két telek eltérd jogi statusza
(kiil- és beltertilet), a kivitelezés egyik jogi feltétele a belteriiletbe vonasi eljaras lefolytatasa. A masik
jogi feltételt a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) 9.§ (1) bekezdés e) pontja jelenti, mely
szerint a gazdasagi teriileten a telek 40 %-nal nagyobb mértékben vald beépitése esetén
Telepiilésrendezési Szerzddést kell kotni, melynek megalapozasahoz a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 19.§ (1) bekezdés a) pontjaban foglalt el6irasok alapjan
Telepitési Tanulmanytervet kell késziteni.

Kecskemét hatalyos Telepiilésszerkezeti Terve alapjan mindkét telek Ovezeti besorolasa Gip ipari-
gazdasagi teriilet, valamint belteriiletbe vonasra kijeldlt teriileten helyezkednek el. A 0801/202 hrsz-,
meglévo csarnoképiilettel rendelkezd telek kdzvetleniil, mig a 26501/22 hrsz-u ingatlan részben érintett
a rendszeresen belvizjarta Ovezet 4ltal. Mivel a teriilet mar beépitésre szantnak mindsiil, a
telekdsszevonas és bévités soran a HESZ vizrendezéssel foglalkozo miiszaki elbirasait kell szigoruan
figyelembe venni. Ezen tilmenden a 26501/22 hrsz-u ingatlan kozteriilet-szabalyozassal érintett.

A HESZ 2. melléklete szerinti 6vezeti paraméterek:

Epitési Kialakithato Beépitési Maximalis Maximalis Legkisebb
ovezet legkisebb mod beépithetdség épliletmagassag (m) zoldfeliileti
telekméret meértéke arany (OTEK)
(m?)
gazdasagi teriiletek
Gip-9159 | 4000m2 | szabadonalld 50% épilletmagassiga 43. § 20%
(2) szerint, jelen esetben
16 m

Mivel a b8vités meghaladja az 5000 m? hasznos alapteriiletet, igy a telepiilési zoldinfrastruktirarol szolo
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet miatt kotelez6 a hasznalatbavételi engedélyhez a Zoldfeliileti
Tanusitvany elkészitése, és legalabb ,,C” mindsités elérése. A teriiletre a HESZ héaromszintes
novénytelepitést és fasitasi kotelezettséget ir eld a kornyezeti terhelés mérséklése érdekében.

A teriilet teljes kozmiuellatassal rendelkezik, igy a 26501/22 hrsz-u telken 0j bekotéseken keresztiil
biztosithat6 az 1) épiilet ellatasa.

A tervezett telekalakitas keretében a 26501/22 hrsz-u telekbdl - a szabalyozasi terv altal eldirt nagysagu
terlilet - kozcélu utszélesitésre torténd atadasa jelenleg folyamatban van (1. iitem). Ezt kovetoen a
0801/208 hrsz-u kiilteriileti telek belteriiletbe vonasa sziikséges. Ez azért lehetséges, mert mindkét
ingatlan a helyi szabalyozasi terv szerint eleve beépitésre szant, belteriiletbe vonasra tervezett teriileten
helyezkedik el(Il. {item). A sikeres belteriiletbe vonast kovetden — mivel a két ingatlan ugyanabba az
épitési ovezetbe (Gip-9159) tartozik — a telkek jogilag 6sszevonhatok (III. {item).

A tervezett beépités egy 13 67,28 m? alapteriiletii bovitést tartalmaz, a zoldfeliiletek tervezett nagysaga
12 812,24 m?. Ezaltal a beépitettség mértéke 46,67% lesz, ami megfelel a HESZ Gip-9159 jelii 6vezetre
vonatkoz6 el6irasainak.

A kozlekedési vizsgalat eredményei azt mutattak, hogy a beruhazas nem igényel beavatkozast a meglévo
kozuti infrastruktaraban, mivel az uthalézati elemek a varhatd forgalomndvekedést is megfeleld
kapacitassal kezelik. Kozlekedési szempontbol a beruhdzas megvalodsitasanak nincs akadalya.

Kecskemét Megyei Jogh Varos CTPark Twenty Five Kft. CTPark Twenty Six Kft.
Onkorményzata Kotelezettl Kotelezett2
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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1. abra: Tervezett zoldfeliiletek és a Daimler ut savbdvitésének utépitési helyszinrajza

Jelenleg a két érintett ingatlan eltérd, de egyarant a CTP Csoporthoz tartozé tarsasag tulajdonaban all.
A telkek tulajdoni helyzetének egyszerisitése érdekében a 26501/22 helyrajzi szaml ingatlan
tulajdonjoganak atruhazasa a CTPark Twenty Six Kft. javara folyamatban van, az erre vonatkozd
cégcsoporton beliili adasvételi szerzodés alairasra keriilt, azonban a foldhivatalhoz még nem keriilt
benytjtasra, ezért a teleplilésrendezési szandék bejelentését €s a telepitési tanulmanytervet mindkét
tulajdonos (CTPark Twenty Five Kft. és CTPark Twenty Six Kft.) alairja.

A beruhazo tudomdsul veszi, hogy a projekt megvalositasahoz kapcsolodo valamennyi koltség —
beleértve a belteriiletbe vondsi és telekalakitasi eljarasokat, a kozlekedési infrastruktura fejlesztését
(telken beliili uthalozat kiépitése, valamint a Daimler utra kikotendd behajto esetlege fejlesztése), a
zoldfeliileti tanusitvany elkészitését és az alapkozmii-ellatas biztositasat — a beruhdzot terheli.

Kecskemét Megyei Jogi Varos CTPark Twenty Five Kft. CTPark Twenty Six Kft.
Onkormanyzata Kotelezettl Kotelezett2
Jogosult
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 202
12
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3. szamu melléklet

KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

VAROSI FOEPITESZ

iigyiratszam: 11086-4£/2025,

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELIJEGYZES

Kecskemét, Déli Iparteriilet virosrészben a Keeskemét, Daimler ot 26501/22 hrsz-a és a 0801/208
hrsz-ii ingatlanok Gsszevondsdval meglévi esarnoképiilet bivitésére irinyvulé beruhdzdst bemutatd
telepitési tanulmsinytery véleményezése

A telepiiléstervel tartalmérnd], elkészitésének és elfogadasanak rendjéril, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 4192021, (VIL15.) Korm, rendelet (a tovdbbiakban: Korm, rendelet) 19. §
i1} bekezdés a) pontja értelmében a teleplilésrendezési szerzbdés megalapozisihoz telepitési
tanulménytervet kell késziteni. A Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése szerinti az nkorményzati fiépilész
arrd] nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanytery Gsszhangban all-c a telepiilés telepilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, valamint a teleplilésrendezési szerzfidés tervezete Gsszhangban dlle a
terilletrendesési szabalvokkal, a teleptilési zoldinfrastruktora elléiottsdg kdvetelményeivel, valamint — )
beépitésre szint teriilet kijelilése esetén — teljesiilnek-2 o magyar &pildsretrd] sdld 2023, &vi C. tirvény
természeti rendszerck megirzésével és (j beépitésre szant terllletek kijellésével kapesolatos elbirasai.

L3

A telepitési tanulményiervhen bemutatolt tervesell beruhazis, felesztés: Kecskemét, Damler 4t 2650122
&z a DRO1/208 hrsz-i ingatlanok dssrevondsival meglévi csamoképlilet bivitésére irdmyuld beruhdzas
megvaldsilisa,

A henyujtott telepitési tanulménytery tartalméiban a Korm rendelet 7. szdmi mellékletében foglaltaknak
megfelel. A telepitési tanulminytery Kecskemeét Megyel Jogi Varos Telepiilésfejlesztési Koncepeigjaval és
Kecskemét Megyei Jogi Viros (mkormanyzata Kézgyiilése Kecskemét Megyei Jogh Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl szold 33/2015. (XI117.) rendeletével Gsszhangban van, tovibbd megéillapithatd, hogy a
kidolgozis alatt lévi telepllésfejlesztési és teleplilésrendezési terv megalapozéd vizsgdlatival és az eddig
elkésziilt mumkarészeivel nem cllentétes. A telepitési tanulmanyterv szerinti tervezett bernhdzas Kecskemdét
telepiilésfejlesztési & telepiilésrendezési céljaival Osszhangban &1l A felepillésrendesési szerzbdés
tervezete a reriiletrendezési szabdlyvokkal, a teleplilési zdldinfrastruktira ellitotisie kovetelménveivel
szintén dsszhangban all.

Kecskemet, 2025, oktober

Ove ﬂ,
varosi fﬁ-élé?éj 3 &
i |
I":-.:}"L L i! g
By,
Kecskemet Megyei Jogu Varos CTPark Twenty Five Kft. CTPark Twenty Six Kft.
Onkormanyzata Kotelezettl Kotelezett2

Jogosult
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Green Mall Project Kft.
Székhely:

Nyilvantartast vezetd szerv:
Cégjegyzékszam:

KSH szam:

Adoészam:

Szamlaszam:

Szamlavezetd pénzintézet:
képviseli:

tovabbiakban Kotelezett
masrészrol

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Adészam: 15724540-2-03

KSH szam:15724540-8411-321-03

Nyilvantartast vezeté szerv: Magyar Allamkincstar
Torzskonyvi azonosité (PIR): 724540
Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,
Tovabbiakban: Jogosult

Képviseli: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Jogosult egyiittesen a tovabbiakban
szerz6do felek kozott a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1)
bekezdésében és (4) bekezdése ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Jogi Varos
Onkorméanyzata Kozgyfilése a hidnytalanul benyujtott telepitési tanulmanytervet elfogadva a .../2025.
(X1.27.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerzddé felek rogzitik, hogy az alabbi aranyban tulajdonosai a kovetkezokben felsorolt ingatlannak:

Hrsz Miivelési ag Teriilet Tulajdonos Tulajdoni
(m2) hanyad
1. Kecskemét, kivett sporttelep, 28549 Green Mall Project Kft. 1/1
belteriilet 1328 vizmi

2. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant a Kecskeméti Megyei Joghi Varos
Onkormanyzata Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogu Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 33/2015.
(XI1.17.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) mellékletének 32-33 és a 32-34. sz. szelvényei
tartalmazzak és Vi-0508 intézményi vegyes teriiletbe soroljak.

3. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 2015. november 30. napjan kelt a Kotelezett jogelodjével kotott
egyuttmiikodési megallapodas 2.11. pontja, valamint a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja alapjan sziikséges
a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése.

Kecskemét Megyei Jogn Varos Green Mall Project Kft.
Onkorményzata Kotelezett
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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4. A Kecskemét, belteriilet 1328 hrsz-u, 28549 m? teriileti, kivett sporttelep, vizmli megnevezésii ingatlan
beépitésével Osszefliggésben a kornyezo kozteriileteket (kozlekedési és kozmiiteriiletek, Kiilonleges K-
Ko6zI-ICS 6vezeti teriileten) érintéen kozfejlesztések sziikségesek, melyekrdl jelen szerz6dés Felek kozotti
megallapodasokat rogzit.

5. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a targyi teriilet és a jelen szerzédésben rogzitett kozteriileti fejlesztések
érintik a szomszédos térségben tervezett Kecskemét Megyei Jogu Varos intermodalis csomopont fejlesztési
projektjiét (ICS), melyet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (EKM)nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelent6ségii beruhazasként készit eld. Altalanossagban is rogzitik a felek, hogy a Kotelezett a jelen
beruhdzas eldkészitése, tervezése, engedélyeztetése és megvalositasa soran folyamatosan figyelembe veszi
az ICS-vel val6 6sszhang megteremtését.

6. A Szerzdé felek rogzitik, hogy jelen szerzédésben rogzitett feladatokon tal, a beruhazas el6rehaladasa
soran a funkciobol, a megkozelitésbol adddo tovabbiakban felmeriil$ beavatkozasi, fejlesztési feladatokban
a Kotelezett folyamatosan torekszik arra, hogy ezeket a beruhazéshoz kapcsoléddan a beruhdzas kezelje.

7. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Kotelezett ismeri a beruhdzassal érintett telek és kornyezetének torténeti-
kegyeleti multjat, igy a beruhazis kapcsan felmeriild orokségvédelmi, régészeti, kegyeleti feladatok
megnyugtatd rendezését vallalja, ezzel kapcsolatosan a Jogosult felé koveteléssel nem €l.

8. A szabalyozasi terven jelolt és beruhazasba is bevont K-Ko6zI-ICS 6vezetben a szabalyozasban rogzitett
vasut feloli varosi szerepkorii ut tavlati kialakitasat és megvalosithatosdgat, fenntartasat ismerve tervezi a
Kotelezett a Kecskemét, belteriilet 1329 hrsz-u, 4673 m? teriiletii, kivett koz(t megnevezésii ingatlanon
kozteriileten kozuti fejlesztését, a kozatkezeldvel egyeztetve.

9. Szerzddé felek rogzitik, hogy a Kételezettnek tudomasa van a hatalyos HESZ-ben és annak mellékleteiben
foglaltakrol az 1. pontban megjelolt ingatlan vonatkozasaban.

10. A Kotelezettnek tudomasa van rola, hogy Kecskemét Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési tervének teljes
kort feliilvizsgalatat végzi a Jogosult, valamint az 0j ICS tervezése és ahhoz kapcsolodoan a szabalyozasi
terv modositasa zajlik.

11. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a telepitési tanulmanyterv Osszefoglald fejezete keriil csatolasra a
telepiilésrendezési szerzodés mellékleteként.

12. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a telepitési tanulmanytervet alapul véve rogzitik a kozlekedésfejlesztési
elvarasokat, mely nem helyettesiti a helyi Utkezel6i hozzajarulast.

13. Kotelezett tudomasul veszi, hogy jelen telepiilésrendezési szerz6dés nem helyettesiti a sziikséges hatosagi
vagy egyéb engedélyeket.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerz6dés targya

A Méptv 92. § (4) bekezdés c) pontja és (6)-(7) bekezdései alapjan a Kotelezett fejlesztéssel érintett ingatlana
¢s a kornyez0 kozteriiletek kapcsan a Jogosult és a Kotelezett a beruhazas és a kornyezetére kihato sziikséges
fejlesztések megvaldsitasara iranyuld kolcsonos kotelezettségvallalasok és jogosultsdgok rogzitése.

I1. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés célja

Jelen szerz6dés célja tovabba a szerz6d6 felek részérél, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld a
preambulumban leirt szempontok tekintetében rogzitsék szandékaikat, valamint a mindségi épitett kdrnyezet
megvaldsitasahoz kotodo feladataikat és kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott hataridéket rogzitve.
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I11. fejezet
Beruhazasi teriilet beépitésének altalanos megallapitasai

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Kecskemét, belteriilet 1328 hrsz-u, 28549 m? teriiletli, kivett sporttelep,
vizmli megnevezésli ingatlanon beliili zoldfelilleti kialakitasnal elvaras, hogy azok a lakasok zoldfeliileti
igényeit ki tudjak szolgalni, azaz a lakasok ilyen iranyu sziikségletei ne terheljék a szomszédos vasutkert meglévo,
kihasznalt kapacitasat.

A szerzddd felek rogzitik, hogy Kecskemét, belteriilet 1328 hrsz-1, 28549 m? teriiletd, kivett sporttelep,
vizml megnevezésii ingatlan nyugati részén, a szabalyozasi terven is rogzitett 30 m -es be nem épithetd
tertiletrészen, valamint a Kuruc korut feloli beépitési vonalig a jellemzden zoldfelilletként kialakitott
tertileteket kozcélu hasznélatra megnyitottként tervezi a Kotelezett.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a tervezett funkcidkhoz jogszabalyban meghatarozott minimum
parkoldhelyek kialakitasan tal tobblettel is terveznek, melyek a Kecskemét, belteriilet 1328 hrsz-u, 28549
m? teriiletli, kivett sporttelep, vizm{i megnevezésii ingatlan tervezett beruhdzas része és épiileten beliil
kialakitott. A Kecskemét, belteriilet 1329 hrsz-01, 4673 m? teriiletii, kivett koz(t megnevezésii ingatlanon a
Kotelezett altal kialakitott tovabbi 18 db kdzcélu parkolo kialakitasa a beruhdzassal egyiitt valosul meg.

A szerzddd felek rogzitik, hogy Kecskemét, belteriilet 1328 hrsz-, 28549 m? teriiletd, kivett sporttelep,
vizmi megnevezésl ingatlanon tervezett beruhdzas lakofunkciot kiszolgald kozlekedési feltarasat a Kuruc
korat felél csak egy uUtkapcsolat biztositja, a telek egyéb feltarasa a vegyes funkciokat kiszolgalva
(kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas) a vasut feloli Kecskemét, beltertilet 1329 hrsz-u, 4673 m? teriilet,
kivett kdzit megnevezésl ingatlanrol valosithatd meg, kiilon tutkezeldi hozzajarulassal.

A szerzddo6 felek rogzitik, hogy a beruhazashoz is kapcsolodoan a kozteriileteken a kozosségi kozlekedési
ellathatosagi igényre és sziikségességre a miszaki kialakitast a kozszolgaltatoval és utkezeldvel egyeztetett
modon sziikséges tervezni és a beruhdzas részeként megvaldsitani.

A Kotelezett vallalja, hogy a HESZ 35.§ (6) bekezdésében foglaltakra a csapadékviz helyben (zoldtetSkon,
beruhazas telekteriiletén vagy kozvetleniil kapcsolodo kozteriileteken) tartasa, hasznositasa (elsdsorban
kozvetlen zoldfeliileti szikkasztasa) — kdzszolgaltatoval egyeztetve, kozinfrastruktirat nem terhelve torténik.
A csapadékviz helyben tartds okoldgiai és gazdasdgossagi szempontbol tervezett kialakitasat eldzetesen
Kecskemét Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal Mérndki Irodajaval, kiilondsen az onkormanyzati
fokertésszel egyezteti.

Az Méptv. 92. § (6) — (7) bekezdésére tekintettel tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a
telepiilésrendezési tervben az Vi-0508 oOvezetre eldirt kdozmiveket és egyéb felmeriild sziikséges
infrastrukturalis 1étesitményeket (ideértve a tiiziviz ellatast, kdzvilagitas, burkolt kozlekedési feliiletek és
létesitményeit is) a vonatkozd jogszabalyokban eldirt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépiti és biztositja
azok rendeltetésszer(i hasznalatat.

Kotelezett vallalja, hogy amennyiben Kecskemét, belteriilet 1328 hrsz-i, 28549 m? teriiletli, kivett
sporttelep, vizmli megnevezési ingatlan beépitésével 0sszefiiggésben a kdzcéll infrastruktiraban felmertild
kozmiifejlesztéssel, kozmiiathelyezéssel, kdzmikivaltassal kapcsolatos engedélyezéseket, munkalatokat
elvégzik, ezzel kapcsolatosan a Jogosulttal szemben kdveteléssel nem élnek.

IV. fejezet
Kozlekedés és kozteriileti fejlesztések

Kotelezett vallalja, hogy a kozteriileti kozlekedési beavatkozasokat sajat forrasbol Ut engedélyeknek
megfelelden a Jogosulttal, az utkezeldvel, valamint az EKM-mel is folyamatosan egyeztetve valositja meg.
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Kotelezett vallalja, hogy a kozteriileten megvaldosuld fejlesztéseket a beruhazasok befejezését kovetd 60
napon beliil téritésmentes atadja a Jogosult részére, valamint az atadasok kapcsan esetlegesen keletkezo
AFA-t megfizeti.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy az kozteriileteken €s a beruhdzasi telken tervezett kozcélu funkcidju
terliletek tekintetében a végleges tervek elfogadasa és azok megvalosulasai soran az {izemeltetési
kérdésekben kiillon megallapodasban dontenek, az Onkorményzati kozteriiletek fenntartdsat ellatd
kozszolgaltatd bevonasaval.

A Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Kecskemét, belteriilet 1328 hrsz-u, 28549 m? teriiletti, kivett sporttelep,
vizmii megnevezésli ingatlant érintéen a gyalogos és a kerékparut vonalvezetését az Felek pontositjak, és
annak tizemeltetési feladatait el6z6 pontban is hivatkozott kiilon megéllapodasban rogzitik, annak
részleteivel.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a vasit fel6] a hatso kiszolgald Kecskemét, belteriilet 1329 hrsz-u, 4673 m?
tertiletl, kivett k6zut megnevezésli ingatlanon tervezett 18 db parkold csak az ICS, illetve a kiszolgald ut
tavlati funkcidé megvalosulasaig tarthat6 fenn.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a vasut fel6li drive, valamint a dokkold Kecskemét, belteriilet 1329 hrsz-,
4673 m? teriiletl, kivett kozat megnevezésii ingatlant (kiszolgalé utat) veszi igénybe, igy ezek a kiszolgald
ut tavlati kialakitasaig tarthatok fenn. A kiszolgald 1t tavlati megvaldsitasanak tervezésekor Felek
egyeztetnek.

Kotelezett vallalja, hogy a Kuruc krt.-on és a Bethlen krt.-on a Rakoczi uti csomopontban épit egy kanyarodo
savot, valamint az tutcsatlakozdsanak kornyezetében €pit egy kanyarodé savot és sorold savot, tovabba a
szélesitéshez kapcsolodoan atépiti a telekhatarhoz igazodva a meglévd gyalog — és kerékparutat valamint
buszmegallot.

Kotelezett vallalja, hogy a Rakoczi ut folytatdsdban a kétallasos buszmegallot megépiti.

Kotelezett vallalja, hogy a Kuruc krt. érintett szakaszan (Rakoczi tt-Bem utca kozotti) a beruhazasokhoz
kapcsolodo kétsavos tervezett utfejlesztés kozlekedés terveit akként pontositja, hogy a beruhazassal
ellentétes oldalon is a tavlati kétszer kétsavos ut savszélessége feleljen meg az Utbesorolasahoz eldirt
paramétereknek, tovabba a paratlan oldalon is biztositva legyen az eldirt jardaszélesség.

Kotelezett vallalja, hogy a Kuruc krt., Rakdczi ti és Kodaly téri csomopont atépitését az ICS tervekkel
0sszhangban valodsitja meg.

Kotelezett vallalja, hogy a Kodaly téri csomdpont kialakitasa és a vasut feloli Kecskemét, belteriilet 1329
hrsz-0, 4673 m? teriiletii, kivett kozit megnevezésli ingatlanon a szerviz Ut kiépitése a kozutkezeldvel
egyeztetve, tamogatd hozzajarulas birtokaban valosulhat meg.

V. fejezet
Zoldinfrastruktura megvalositasara vonatkozo rendelkezések

Kotelezett vallalja, hogy a beruhazés tajépitészeti-kornyezetrendezési feladatait a HESZ-ben és Kecskemét
megyei jogu varos telepiiléskép védelmérdl szold 16/2017. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban
TKR) elbirt és az 5Snkormanyzati fokertésszel egyeztetett kornyezetrendezési tervet (illetve a Magyar Epitész
Kamara vonatkozo szabalyzataban eldirt ennek megfeleld szakagi tervdokumentacio) készitenek, melyet az
onkormanyzati fokertésszel egyeztetnek.

A Kotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a kozlekedési teriiletre valamint a telket érinté kozcélra
megnyitott teriiletekre vonatkozoan a tajépitészet és kornyezetrendezés tervét a mindenkori HESZ szerint
kornyezetrendezési tervben, a HESZ és a TKR elirasainak megfeleléen kidolgozza, melyet Kecskemét
Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Mérnoki Irodajaval, kiillondsen a onkormanyzati fokertésszel
egyeztet, kiemelt figyelmet forditva a hatalyos zoldfeliileti, kornyezetvédelmi és telepiilésképi eldirasokra.
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Ezen kotelezettség tajépitészeti kialakitasa, illetve kornyezetrendezésének tervezése, valamint annak
megvalositasai kizardlag az Onkormanyzati fOkertész hozzajaruld nyilatkozata birtokdban tekinthetd
elfogadottnak/teljesitettnek.

Kotelezett vallalja, hogy a kornyezet rendezése kapcsan telepitésre keriild novényallomanyt a beruhdzasi
telken, és kiillonosen a kozcélra megnyitott teriileten fenntartja jo6 gazda modjara. Kotelezett vallalja a
beruhazasi telken, és kiillondsen a kdzcélra megnyitott teriileten kialakitdsra keriild kdzhasznalata
zoldfeliiletek miiszaki dtadas-atvételt kovetd tartos fenntartasat, lizemeltetését €s a novényallomany sziikség
szerinti hianypotlasat. Kotelezett a beruhdzasi telken, és kiilondsen a kozcélra megnyitott teriileten
kézhasznalath zoldfeliiletek fenntartasi idoszakaban elvégzendé munkalatok tervét a targyévet megel6z06 év
november 30-ig elkésziti és azt egyezteti, illetve hivatalosan jovadhagyatja a Kecskeméti Varosiizemeltetési
Nonprofit Kft. illetékesével. A targyévben a jovahagyott fenntartasi terv szerint végzett kozhasznalata
zoldfeliiletek fenntartdsi munkalatokat - kiilonosen a ndvénypoétlasokat és -cseréket - a Kecskeméti
Virosiizemeltetési Nonprofit Kft. illetékese ellendrizheti. Kotelezett tdrgyév december 20-ig elkésziti és a
Kecskeméti Varosilizemeltetési Nonprofit Kft. illetékesével hivatalosan jovéhagyatja az adott évben
elvégzett kozhasznalata zoldfeliilet fenntartasi munkdk megvalosulasi tervét. Jelen pontban foglalt
kotelezettségrol a VII/S. pont figyelembevételével a telepiilésrendezési szerzédés VIII/S. pontja szerinti
teljesiilés vizsgalata sordn kiilon rendelkezni sziikséges.

Kotelezett vallalja, hogy a Kecskemét, belteriilet 1328 hrsz-01, 28549 m? teriiletdi, kivett sporttelep, vizmii
megnevezesll ingatlanon a beruhdzas részeként megvalosuld zoldfeliileti fejlesztések alapjan koteles a
fejlesztések eredményeként varhatod széndioxid és egyéb iiveghdzhatasu gazok (metan, dinitrogén-oxid stb)
megkotésének mértékérdl a Jogosultat a beruhazas megvaldsitasanak végéig tajékoztatni. A tdjékoztatas a
beruhazast kovetd 5. év, 10. év és 30. év végén varhatd széndioxid-egyenérték kg-ban kifejezett mértékére
is kell, hogy kiterjedjen.

VL. fejezet
Egyéb a fejlesztéshez kapcsolodo rendelkezések

Kotelezett vallalja, hogy a beruhdzasidban a foldszinti kereskedelmi és szolgaltatoéi egységben kozcélu
szolgéltatasi funkciot is kialakit, melyben a Jogosult részére kedvezményes hasznalati lehetdséget biztosit —
kiilon megallapodas keretében a szerz6do felek ezt beruhazas megvalositasaig rogzitik.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerz6dés a Felek kozotti fejlesztési
megallapodasokat rogziti, hatosagi eljarasokat és egyéb hozzajaruldsokat nem helyettesit.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés vagyonjogi és tulajdonjogi kérdésekrél nem rendelkezik.

VILI. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

Kotelezett vallalja, hogy a teriiletfejlesztéssel kapcsolatos jelen szerzodés alairasat kovetden inditando
hatosagi eljardsok meginditdsat megel6zéen az azt megalapozd dokumentaciokat a Jogosulttal egyezteti,
azokat eldzetesen bemutatja.

A szerz6do felek — jogutddaikra és tulajdonosvaltozas esetén az 0j tulajdonosokra is kiterjedd hatallyal —
tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodas alapjan késziild valamennyi beruhdzds miiszaki terveit
Kecskemét Megyei Jogii Varos foépitészével, valamint a Polgarmesteri Hivatal Mérndki Irodéjaval,
onkormanyzati fokertésszel eldzetesen egyeztetni kell.

A szerz6do felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyulo ésszerii és hatalyos jogszabalyi eldirasok szerint
teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informéaciot, dokumentumot, iratot, valamint
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megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelenszerzodés rendelkezései
alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerzddés céljainak teljesiiléséhez az iizleti titkok megtartasa mellett.

4. Jelen szerzddéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden értesités, utasitas,
felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt megfelelden kézbesitik,
személyes kézbesités, ajanlott tértivevényes levél, elektronikus kézbesités formajaban. Ha az ajanlott
tértivevényes levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, tigy azt a postara adast kovetd 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni. Az elektronikusan elkiildott, alairt iratot az elkiildést koveté munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

5. Jelen szerz6dés hatalya kiterjed a felek mindenkori jogutodjara ideértve, de nem kizarolagosan
tulajdonosvaltozas esetén az 0j tulajdonosokat is a szerzddés tartalmarol tajékoztatja.

6. Amennyiben a szerzddés egyes pontjai érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a szerz6dés egyéb
részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzodési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan 11j kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha
a felek a szerzddést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

7. A szerz6do felek a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerii és szerzédésszerii
teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
Ptk.) szavatossagi feleldsségre vonatkozo altalanos szabdalyai szerint.

8. A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerzodésben foglalt miszaki feladatok
megvalositasanak hataridejeként a telepiilésrendezési szerzodés alairasat koveté 24 (huszonnégy) honap
lejartanak napjat, de legkésobb 2027. december 31. napjat hatarozzak meg, mely hatdridé a lejarta el6tt
benytjtott kérelemre szerz6do felek megegyezésével meghosszabbithatd. A Kotelezett tudomasul veszi, hogy a
lejaratot kovetéen azonban jelen telepiilésrendezési szerzodés megszinik, 0 telepiilésrendezési szerzédés
kotése sziikséges, az akkori vonatkozo6 jogszabalyoknak is megfelelden.

VIIL. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

1. A szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben a Kotelezett (ideértve a Kotelezett jogutddjait is) a jelen
szerz6désben rogzitett beruhazast (kozteriilet kdrnyezetrendezési terv szerinti kialakitasat) a VII. fejezet 8.
pontjaban rogzitett hatariddben nem teljesiti, jelen telepiilésrendezési szerzodés ugyanezen pontjaban
részletezettek szerint megsziinik.

2. Kaotelezett az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. toérvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan -
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a szerzddésben rogzitett kotelezettségek
biztositasara, Kecskemét, belteriilet 1328 hrsz-u, 28549 m? teriiletii, kivett sporttelep, vizmii megnevezésii
ingatlanra 1/1 aranyban a Méptv. 92.§ (8) bekezdése alapjan telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon
feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a Jogosult javara.

3. Felek kozosen megbizzédk és meghatalmazzédk a Jogosult Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal
234.873/2/2021. iigyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljaré dr. Petényi-
Berki Brigitta jogtanacsosat, valamint a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal 201.358/2023.
{igyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljaré dr. Szentgydrgyi Agota
jogtanacsosat a jelen szerzodés megkotése €s az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a szerzodéses jogok és
tények bejegyzése érdekében a teljes korli jogi képviselet ellatasaval, a szerz0dés megszerkesztésével és
ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy jelen szerzodést a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 4.-hez (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) benyujtsa. A
meghatalmazast az okiratszerkeszto ¢és ellenjegyzo jogtanacsos jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja.

4. A Kotelezett jelen szerzodés VIII. 1-2. pontjaban foglalt telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével Osszefiiggd, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras jogszabalyban meghatarozott
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igazgatasi szolgaltatasi dijat a Jogosult erre vonatkozo felhivastol szamitott 8 banki munkanapon beliil
megfizeti a Jogosult részére, mely igazgatasi szolgaltatasi dij Foldhivatali Osztaly részére torténd
megfizetése a Jogosult kotelezettsége.

5. A szerzédd felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési kotelezettség tényének torlése irdsos kérelemre
egyedileg vizsgalando, mely soran a Jogosult a telepiilésrendezési szerzodésben feladatok maradéktalan
teljesitését vizsgalja. Amennyiben a vizsgéalat soran a szerzdésben foglalt kotelezettségek teljesiilését
teljeskortien igazolta a kezdeményezd, ugy a Jogosult véllalja, hogy meginditja 30 napon beliil a
telepiilésrendezési kotelezettség torlését a Foldhivatali Osztalynal.

6. A szerz6do felek a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerii és szerzédésszerii
teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Ptk. vonatkozo szabdlyai szerint.

7. A szerz6do felek rogzitik, hogy a IV. fejezetben meghatarozott miitargyak ¢€s 1étesitmények atadasa elétt a
Kotelezett Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Szervezési és Jogi Iroda Jogi Osztalyaval,
valamint a Mérnoki Iroda Kozteriiletfenntartasi és Beruhdzasi Osztalyaval, illetve a Biztonsdgos Miitkodés
Szervezési Osztalyaval egylittesen egyeztetik az atadas feltételeit és idopontjat.

8. Az atadast a Kotelezett kezdeményezi irasban a Jogosult felé.

9. A Jogosult csak és kizardlag a vonatkozo engedélyekben és jegyzOkonyvekben szerepld tartalomnak
megfelelden kialakitott, illetve kiépitett mitargyak és létesitményeket veszi at. Hiany esetén a potlas és
annak ellendrzése utan van lehet6ség az ujboli atadasi-atvételi eljaras meginditasanak.

IX. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Méptv. rendelkezései az iranyadok.
2. Ajelen szerz6dés kizardlag irasban, a szerzodo felek kdzos megegyezése alapjan modosithato.

3. A felek rogzitik, hogy a személyes adatok kezelése a mindenkor hatalyos adatvédelmi jogszabalyokkal, igy
kiilondsen a 2016. aprilis 27-i a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol
szolo (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tandcsi rendelettel (GDPR), valamint az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvénnyel (Infotv.) 6sszhangban
torténik.

4. Az adatkezelés tovabbi részleteit Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkorményzata és Polgarmesteri Hivatala
vonatkozasaban a www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem oldalon talalhaté adatkezelési tajékoztatok
tartalmazzak, amelyek megismerését a szerzodo fél képviseldje e szerz6dés alairasaval elismeri.

5. A szerz6do felek tudomasul veszik, hogy Jogosult a jelen okiratban rogzitett adatokat az irattari tervre vonatkozo
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti id6tartamban, legalabb azonban az okirat keltétdl szamitott 8 évig a
szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kotelezé megérzése érdekében kezelni
koteles.

6. A szerzddo felek a jelen szerzddésbol eredo esetleges jogvitaik rendezésére — hataskortol fliggden — kikotik
a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességét.

7. A szerz6do felek a jelen szerzodést elolvasas és azonos értelmezés utin — mint akaratukkal mindenben
megegyezOt — jovahagyolag irtak ala.

8. Felek jelen okirat alairasaval nyilatkoznak tovabba arrol, hogy veliik szemben jelen megallapodas
megkdtésével kapcesolatban torvényi akadaly nem all fenn. A szerz6d6 felek jogaikra és kotelezettségeikre
vonatkozo6 tajékoztatast megkaptak és azt tudomasul vették.
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9. A Kaotelezett kéri, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran keletkezd, rajuk vonatkozé dokumentumokat
a Foldhivatali Osztaly kézvetleniil a részére kiildje meg. Felek ez(ton hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
személyes adataik rogzitése a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL. térvényben foglaltaknak megfeleléen megtorténjen, mely adatok
kizarolag jelen okirat elkészitéséhez keriilnek felhasznalasra.

Kecskemét, 2025.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Green Mall Project Kft.
Onkormanyzata képviseli: dr. Lipovits Szilard
képviseli: Szemereyné Dr. Pataki ligyvezeto
Klaudia Kotelezett
polgarmester
Jogosult

Alulirott ellenjegyzé kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatdlyos jogszabalyoknak,
és nyilatkozom, hogy a szerzédo Felek személyi azonossaguk igazolasa utan jelen okiratot eldttem irtak ala, az
okirat az alairé Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovibba, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabdlyzatiban

meghatarozott elektronikus alairassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus alairdssal
rendelkezem.

Ellenjegyzem: Kecskemeét, 202

Melléklet: )
1. szamu melléklet: Osszefoglalo
2. szamu melléklet: Foépitészi vélemény
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1. szamu melléklet

KECSKEMET_AEGOPOLIS_LAKOPARK
H — 6000 KECSKEMET, KURUC KRT.
HRSZ.: 1328

TELEPITESI TANULMANYTERV
OSSZEFOGLALO

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES MELLEKLETE
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KECSKEMET_AEGOPOLIS_LAKOPARK
H — 6000 KECSKEMET, KURUC KRT.
HRSZ.: 1328

ALTALANOS ISMERTETES

A beruhazoi cél egy olyan épuletkomplexum létesitése Kecskeméten, a régi KTE palya terlletén, amely két
egymastal jol elkulonuld zonara oszthatd. A terepszinten kerline elhelyezésre egy kereskedelmi és szolgéltato
egységeket magaba foglalé zona, mig e felett, ettdl teljesen elktlonitve a lakd zona 8 tdémbbel, melyek
nagysagrendileg 392 db lakast foglalnak magukba.

A tervezés soran az elsédleges cél a kor szellemének és igényeinek megfeleld életkdrulmények megteremtése,
korszer( és fenntarthatd miszaki megoldasokkal, igényes épitett kdérnyezettel, értékteremtéssel.

Tovabbi szandék egy olyan pezsg6 kdzpont létrehozasa, ami a terlletet Ujra életre kelti — kbzdsségi terek, Uzletek,
szolgaltatasok, parkolok — létrehozasaval, melyek segitik az itt lakok mindennapjait. Mindezzel létrehozva egy
kdnnyen megkdzelithetd, kedvezd pozicidban 1évé, jo varosszoveti kapcsolddasokkal rendelkezd kdzpontot.

Jelen telepitési tanulmanyterv Kecskemét, Kuruc kérut mentén a 1328 helyrajziszamu ingatlanon Kecskemét-
Aegopolis laképark |étesitésére vonatkozdan szikségessé valo telepulésrendezési szerzédés megalapozasa
céljabdl keszul.

A Kecskemét-Aegopolis lakdpark épitészeti terveit az Orszagos Epitészeti Tervtanacs tobb alkalommal is
megtargyalta, majd az OET433/2025 sz&mu véleményében engedélyezésre javasolta. Jelen telepitési terv alapjat a
tervtanacsi és féépitészi intelmek figyelembevételével véglegesitett épitészeti koncepciod képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmat a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021 (VII.15.) Kormanyrendelet 7. mellékletének figyelembevételével Kecskemét
Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Varosi Féépitészének 10/2025. szamu dnkormanyzati f6épitészi
utmutatésa rogziti.

A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Az ingatlan fekvése
A vizsgalt ingatlan a Bacs-Kiskun varmegye székhelyéul szolgald Kecskemét varosaban talalhato. A telek a
belvaros peremén, a nagy forgalmat bonyolitd, négysavos Kuruc koérut és a varoskdzpont forgalmat kivezetd
Szolnoki Ut keresztez6désénél talalhato.
Az ingatlant dél-nyugati oldalrdl a Kuruc korut, déli-keleti oldalrél a Szolnoki Ut, észak-keleti iranybdl a kecskeméti
vasutéllomas, tovabbé északi-nyugati oldalrdl a Kodaly tér hatérolja. Az ingatlant a belvarossal a Rakoczi ut koti
Ossze.
A terUlet jelenleg az egykor viztoronyként mikadd épitményt leszamitva beépitetlen, minden oldalrél fak és bokrok
szegélyezik.
A tervezési terlletet a Kuruc korut feldl lakohazak 6vezik, melyeken valtozé magassagu, de jellemzden tdébbszintes
épuletek allnak. A vasutpalyaudvar szomszédsagaban helyezkedik el a buszpalyaudvar, ahonnan szamos helyi jarat
mellett valamennyi helykézi, tavolsagi jarat is indul, illetve érkezik.

Az ingatlan megkozelitése
A vizsgalt ingatlan gépjarmuvel, tdmegkdzlekedéssel, kerékparral és gyalogosan egyarant konnyen megkozelithetd.
Az M5-0s autopalya Budapest-Szeged vonala halad el a varos mellett. Tovabbé az 5., 44., 52., 54., és 441. szamu
féutakrdl is elérhetd személygépkocsival a tervezett l1étesitmény.
Vasuttal a f6bb magyarorszagi vasutvonalakon el lehet jutni az ingatlanhoz. A vizsgalt ingatlantol minddssze 200
méterre talalhato a varosi vasutpalyaudvar.
A Katona Jozsef park atellenes oldalan, a vasutpalyaudvar mellett megtalalhaté a varos tavolsagi autdbusz
palyaudvara is, a vizsgalt ingatlantél mintegy 400 méterre.
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A tavolsagi autobusz palyaudvar a helykdzi jaratok mellett szamos varosi autébusz megalldhelyéll szolgal. A varosi
buszjaratok a belvaros és a palyaudvar 6sszekotése mellett Kecskemét peremkertleti tomegkdzlekedését is
biztositjak.
A Kuruc kéruton kodzvetlen buszmegallok helyezkednek el, valamint a fejlesztés soran Uj megallo is létestine a
Kodély Zoltan téren.
A lakopark kdzvetlen kdrnyezetében széles jarda huzodik, mely a kerékparos és a gyalogos forgalmat egyarant
szolgélja. A kerékparral érkez8k szaméra a jogszabalyi elirdsoknak megfeleld kerékpartarold kerul kialakitasra.
Kecskemét vonziskorzete
Kecskemét vonzaskorzetébe tartozé szomszédos telepulések szoros kapcsolatban allnak a Varossal szocialis,
gazdasagi és kulturalis szempontbdl egyarant. Ez a tertlet Bacs-Kiskun varmegye kdzponti részét képezi, és
magaban foglalja a kdrnyez6 telepulések lakossagat is, akik a varosba jarnak dolgozni, tanulni vagy
szolgaltatasokat igénybe venni.
A vonzaskorzet pontos meghatarozasa nehéz, mert a kapcsolatok dinamikusan valtoznak, és a telepulések
gazdasagi, szocialis helyzete is befolyasolja ezt.
Fejlesztési potencialok és kereskedelmi ellatottsag
A Dél-Alfold fejlédésében eddigi is komoly szerepet vallalt Kecskemét gy varmegyeszékhelyként, mint a régio
gazdasagi és kulturalis kbzpontjaként.
A Varosban a fejlesztési potencialok mellett megjelentek tovabbi igények és elvarasok is ezen fejlesztések
megvalositasat illetéen. A vasutallomas kodzvetlen koérnyékét a korabbi varosfejlesztési beavatkozasok egyéltalan
nem, vagy csak részben érintették.
A Véros kiskereskedelmi ellatottsaga kdzepesnek mondhatd. Tébb olyan hazai és nemzetkdzi piaci szerepld van,
amelyek kifejezetten hianyoznak Kecskemét életébél, mivel nem all rendelkezésre az igényeiknek megfelel
UzletterUlet, illetve bevasarlokdzpont.

Szabalyozasi tervekkel és dokumentumokkal valé osszhang

Az Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT)
Az Orszagos TerUletrendezési Tervet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvény masodik része taglalja.

Bacs-Kiskun Varmegye Tertletrendezési Terve (BKVmTtT)
Bacs-Kiskun Varmegye TerUletrendezési Tervérol szolo Bacs-Kiskun Varmegyei Onkormanyzat Kozgydlése 2/2024.
(Il. 26.) rendelete allapit meg tovabbi terlletrendezési szabalyokat. A hatalyos terv illeszkedik az Orszag Szerkezeti
Tervéhez, melyet térségi elemekkel egészit ki.

A tervezett fejlesztés 6sszhangban van a teriletrendezési tervekkel.

Kecskemét Megyei Joga Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (TFK)
A Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgytlésének 126/2021. (XII.16.) hatarozata altal elfogadott
Telepulésfejlesztési Koncepcidjaban meghatarozasra kerultek a telepulés atfogo fejlesztését szolgald célok.
Kecskemét Megyei Joga Varos Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégiaja (ITS)
A Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgy(lésének 218/2017. (X.26.) szamu kozgydilési hatarozata

A tervezett fejlesztés ésszhangban van a Varos teleplilésfejlesztési dokumentumaival.

Kecskemét Megyei Joga Varos Teleptilésszerkezeti Terve (TSZT)
A hatélyos Telepulésszerkezeti Terv a 288/2015 (XII. 17.) szamu kozgydlési hatarozat altal kerult elfogadasra. A
TSZT alapjan a tervezéssel érintett terUlet Vi jeld intézményi vegyesterilet, melyet telepuléskdzponti vegyes
tertletek, kulénleges beépitésre szant intermodalis csomoépont tertlet és kozlekedési tertlet hatarol.
A vizsgalt terllet és a vasut kozott Uj helyi gyUjtéut megvaldsitasa tervezett a Varos részérdl. Nyugatra és Délre
egy-egy fontosabb szintbeni csomopont talalhato.
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Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)
Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 33/2015. (XII. 17.) énkormanyzati rendelete és
annak 1. szamu melléklete — Szabalyozasi Terv — Vi-0508 jell épitési Gvezetbe sorolja a vizsgalt tertletet, mig a
szomszédos 1329 hrsz.-U 6nkormanyzati terllet épitési Ovezete Kko-Ics-6549.
A HESZ 2. szamu melléklete alapjan a kévetkez6 dvezeti hatarértékek vonatkoznak a beruhazas altal érintett
teruletre:

i legkisebb kialakithat6 beépitettség megengedett meaenaedett leanaavobb
Ovezeti jel telekmeéret beépitési méd legnagyobb mértéke . g 9 . 9 gy
. . AR épulletmagassag méterben
négyzetméterben szazalékban

Vi-0508 kialakult zartsoru kialakult 16
gazdasagi, K-Mu tertletek
épuletmagassaga 43. § (2)

Kko-Ics-6549 1200 zartsoru 40 szerint, K-En terlletek
épuletmagassaga 44.§ (14)
szerint

Orokségvédelem

Vilagorokseqi és vilagéroksegi varomanyos terulet

A vilagorokségi helyszineket a vilagoroksegroél szold 2011. évi LXXVIL. térvény taglalja. A térvény alapjan Kecskemeét
tertletén vilagorokségi érintettség nem all fenn.

A Vilagoroksegi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolo 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet taglalja. A rendelet
alapjan Kecskeméten talalhato vilagorokségi varomanyos helyszin [Lechner Odén mivei — Varoshaza (hrsz. 1.)],
azonban a tervezési terlletet a vilagdroksegi varomanyos helyszineket ilyen helyszin nem érinti.

Muemlek, mdemléki jelentségu tertlet, miemléki kérnyezet

A Lechner Nonprofit Kft. altal izemeltetett Védett ingatlanok lekérdezd felillete és az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Miemlékvédelemért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek
hatosagi nyilvantartasa alapjan a beruhazassal érintett tertlet nem mutemlék, miemléki jelentéségu tertlet vagy
mUemléki kbrnyezet.

Régeszeti lelbhely

A Lechner Nonprofit Kft. altal tizemeltetett Védett ingatlanok lekérdezd felillete és az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium M(emlékvédelemért Felels Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek
hatosagi nyilvantartasa alapjan a fejlesztési tertlet nem régészeti leléhely.

A tervezési tertleten 2021-ben Eldzetes Regészeti Dokumentéacio készult, probafeltaras nélkul.

Helyi védelem alatt allo épitészeti drokséq, telepulésképvedelem

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylésének Kecskemét megyei jogu varos telepulésképének
védelmérdl szold 16/2017. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelete alapjan a vizsgalt ingatlanon tervezett beruhazas nem
érint helyi védelem alatt allo épitészeti drokséget.

Beépitési terv

Beépitési javaslat
A fejlesztési terulet beépitési koncepciodja igyekszik figyelembe venni a telek jelenlegi adottsagait. A megrendel
altal beépiteni kivant tertlet jelenleg zoéldtertletként a varosszovet része. Tovabbi adottsag a fejlesztési tertleten
talalhato viztorony.
Az épitészeti alapkoncepcio egy olyan épuletkomplexum tervezése, amely két egymastdl jol elkulonulé zonara
oszthato. A terepszinten kerulne elhelyezésre egy kereskedelmi és szolgaltatd egységeket magaba foglalé zona,
mig e felett, ettdl teljesen elkulonitve a lakd zona 8 tdmbbel, melyek a megrendeléi igény szerint nagysagrendileg
392 db lakast foglalnak magukba. Ezen tdombok reagélnak a terilet adottsagaira, toredezettségével lekdvetik a
Kuruc korut ivet. Magassaguk valtozasaval egy pulzalo teret hoznak létre. A tdmbok markansan kiemelkednek a
kereskedelmi funkcid visszahuzasaval.
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A 100 % mértékd beépithetéség a pinceszinten megengedett, a felszini épitmények helyét a szabalyozasi vonalak,
illetve a vasutpark feldl kdtelezd épitési vonal rogzitik. A beépitési javaslat figyelembe veszi az épitési vonalat, ezzel
biztositva a kiteresedést és a mindségi kdzhasznéalatra atadott gyalogos fellleteket. igy az ingatlant a belvarossal
0sszekotd Rakoczi ut impozans lezarast kap. Az éplletegyuttes homlokzati falsikja a telekhatartél visszahtzésra
kerult. A foldszinti épuletrész egybefliggd térfalként jelenik meg.

El6iras Tervezett me.
Beépitett tertlet max.: 28 549 18 741,7 m?2
Beépitettség max.: 100 65,65 %
Epitménymagassag max.: 16 15,80 m

A tervezett kialakitas megjelenésében, funkcionalitasaban jol illeszkedik a kdrnyezetéhez, a telepulésképet,
telepuléskaraktert negativ iranyba nem befolyasolja, kbrnyezetének épitészeti értékeit nem veszélyezteti. A
beruhazas megvalositasa nem befolyasolja a szomszédos ingatlanok beépitési lehetdségeit, rendeltetését és
lepteket. Védett természeti érték a tervezett kialakitas kdzelében nincs.

Zoldfeltletek kialakitasi modja
A tervezési koncepcit alapfelvetése a — lehetéségekhez mérten — minél intenzivebb zoéldfellletek és névényzet
kialakitasa. A beépitett tertleten kivil, az épulet kortl zoldfellletek, kdzdsségi pihend- és talalkozohelyek keriltek
kialakitasra. Ezen felll a teljes beépitett tertleten tervezdi szandék volt a telek korabbi, zéldfeluleti funkcidjanak a
visszaidézése. Igy szuletett meg a ,lebegé kert” 6tlete, amely elvalasztd zédnaként szolgal a két f6 funkcid, a
kereskedelmi és szolgaltatd, valamint a laké funkcid kozott. Ez a privat zoldfelllet a laképark kozdsségének
élhetdségét, a humanusabb kdrnyezet megteremtését kivanja szolgalni. Az aktiv életmod biztositdsa érdekében
kialakitasra kerultek edzésre alkalmas felUletek, pihenéfellletek.
A Kuruc kéruti, valamint a vasut fel6li fasor megtartasa a lehetéségekhez mérten tervezett, de tovabbi fasitas is
megvaldsitasra kerdl.

Kozlekedési és parkolasi rend
A haz autés megkdzelitése két iranybdl térténik. A Szolnoki ut feldl a Kuruc kéruton érkezék jobbra kis ivben érik el
a parkoldét, valamint a parkolobdl kihajtva a Kuruc kéruton szintén jobbra kis ivben tavozhatunk a Kodaly Zoltan tér
iranyaba. A Kuruc korutat tobb savon torténd atkdzlekedés nem terheli. Masik lehetdség a vasut feldli oldalon
torténd megkozelités és tavozas, a Kodaly Zoltan térrdl, illetve térre. A parkolo szinten a haz alatt atkdzlekedés van.
A héaz vasut feldli oldalanak Kodaly Zoltan tér feléli sarkan helyet kapott egy Drive jellegl vendéglaté egység, mely
szintén a Kodaly Zoltan tér feldl érhetd el.
A foldszinti kereskedelmi és szolgaltatd kézpont két gyalogos megkozelitéssel rendelkezik. A Kodaly Zoltan térrél,
valamint a Viztorony korul kialakitott térrél is megérkezhetlnk a kézpontba. Gyalogosatkel6vel rendelkezd
keresztez6déseken keresztll, a telek kdzvetlen hataran fekvd buszmegalldkat is beleértve a széles, burkolt jardakat
igénybe véve egészen a fébejaratig juthatunk. Az Uzletek feltoltése az éplletegylttes mogotti vasuti palya felél
torténik, igy a fé kdzlekedési utvonalon nem akadalyozza a haladast.
A lakoegysegek mindegyike rendelkezik teljesen privat féldszinti lépcséhazzal, igy biztositva a lakétombok kdzvetlen
megkozelitését, fuggetlenil a kereskedelmi és szolgéltatd kozponttdl. Ezen Iépcséhazak természetesen a
pinceszintrdl is megkdzelithetdek, igy az autds érkezés és tavozas is folytathatd kdzvetlenll az egyes
lakotombokbdol.
Teljes elvalasztasra kerUlt a kereskedelmi funkcidt hasznalok, valamint az itt €16k parkold zonaja. Kereskedelmi
egyséqg alatti parkoldszint dedikaltan csak lakok szamara van fenntartva, kdzvetlen kdzlekedéssel a lakasokhoz. Az
épuletegyuttes vasut feléli oldalan kerUlt kialakitasra egy fél szint eltolasos parkoléhaz kiemelten a kereskedelmi és
szolgaltato kézpontba érkezd vendégek szamara. A lakdk a parkoloszintet a Kuruc korutrdl - jobbra kis ivben -
valamint a vasut fel6li oldalrdl érhetik el, mig a kereskedelmi funkciét hasznaldk kizardlag a vasut feldli oldalrol
kozlekedhetnek. Igy a két funkcié megkozelitése - és maga a parkolas is - egymastél zavartalanul mikodik.
Tervezett a parkolo kialakitasa korszer( a fenntarthatésagot s kdrnyezettudatossagot elétérbe helyezendé
beruhazasokkal szamol, ugymint korszer( vilagitasirendszer, elektromos téltéallomasok kialakitasa, zart, fedett
kerékpartarolok felallitasa, sorompo rendszer kivitelezése.
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A terllet kozdsségi kdzlekedésenek ellatottsagat helyi- €s helykdzi autdbusz jaratok, valamint vonatok biztositjak. A
Kuruc koruton kdzvetlen buszmegallok helyezkednek el, valamint a fejlesztés keretén belll Uj buszmegallé is
letestlne a Kodaly Zoltan téren.

A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a sziikséges és
tervezett miszaki és humaninfrastruktuara-fejlesztések

Kozlekedési infrastruktira
A tervezési terllet hatara észak-nyugati iranyban a Bethlen korut-Rakoczi it csomopontja és a Katona Jozsef park,
észak-keleti iranyban a vasut terllete, délen pedig a Szolnoki uti kérforgalom. A Bethlen kérut és Kuruc korut
Szolnoki utig terjedd szakasza jelenleg 2x2 savos kialakitasu. A Bethlen korut Vasutkert fel6li oldalan kerékparut
vezet egészen a Rakoczi utig. A Kuruc kéruton a Rakéczi Uttdl pedig gyalog- és kerékparut vezet tovabb a Szolnoki
uti korforgalomig. A Rakoczi Ut tengelyében, a 2x1 savos Kodaly téri utbdl jelenleg egy murvas P+R parkold valik ki,
a felhagyott iparvaganyok és a beavatkozasi terulte kozott elhelyezkedve. A koruton a savok szélessége 3,00-3,25
m, a burkolat szélessége 12,50 m koruli, a burkolat allapota helyenként téredezett, javitasokkal tarkitott, kisebb
katyuk is eléfordulnak. A Kodaly Zoltan téri ut burkolata rossz allapotu.
A fejlesztés soran figyelembe lett véve a kapcsold ,Kecskemét Megyei Jogu Varos intermodalis csomopont
fejlesztése projekt kapcsan eldkészitési és tervezési feladatok ellatasa” targyu (tovabbiakban IMCS) projekt
mUszaki tartalma is.
A Bethlen korut és Kuruc korut az IMCS projektnek megfeleléen szélesitésre kerll a targyi beruhazas altal érintett
m szélességU forgalmi savok léteslinek. A szélesités a korut észak-keleti oldalan toérténik. A tuloldalon a kiemelt
szegély helyszinrajzilag és magassagilag is a helyén marad (a tavlatban is). A Kuruc kéruton a beavatkozas a
Szolnoki uti csomdpontjaban talalhatéd turbd kérforgalomhoz csatlakozik.
A jelen beruhazasban érintett oldalon, kb. a meglévé telekbehajtd és buszmegalld kodzelében kerdl kialakitasra a
lakasokhoz tartozé parkoldk ki- és behajtoja, jobbra kanyarodo savval (buszmegalléval kombinalva) és
gyorsitésavval kiegészitve. A Bethlen korut—Kuruc kérut—Rakoczi Ut jelzélampas csomépontja is atépul. A koérut
mindkét agan, tovabba a Kodaly Zoltan téri uton is kilén balra kanyarodo sav létesul.
A tervezett kiszolgald ut a Vasutkert dél-keleti sarkanal, a Kodaly Zoltan téri iton djonnan kialakitott csoméponttdl
indul és a vasuttal, valamint az IMCS projektben megvaldsuld P+R parkoloval (meglévé murvas parkolo)
parhuzamosan halad, a tervezett épulet délkeleti arufeltdltd teriletének megkozelitéséig. Ezen Ut biztositja a
gyorsétterem ,drive”-jaba és az Uzletek, valamit lakasok parkoldiba torténd ki- és bekdzlekedést is.
A tervezési terlleten 1 meglévd autdbuszmegallot (folydpalyas) érint a fejlesztés a Kuruc krt. északi oldalan. A
beruhazas soran ez athelyezésre kerul, buszobdl kialakitasaval (jobbra kanyarodd savval kombinalva). Tovabba a
Kecskeméti Kdzlekedési Kozpont kéréseére Uj dupla megalléhely kerdl kialakitasra buszdbolben a Kodaly Zoltan téri
ut déli oldalan.
Az Uj létesitmény kornyezetében vazrogzitésre alkalmas kerékpartarolok kerulnek elhelyezésre.

Koézm infrastruktara
Vizellatas (Bacsviz Zrt.)
A terllet szamara egy kdzds vizbekdtés tervezett, amelyet a telek észak nyugati oldalan a Kodaly Zoltan téren vagy
a Kuruc koératon huzodé ivoviz gerincvezetékrdl tervezzik lekdtni. A telekhatarnal kerdl elhelyezésre a vizmérd akna
a févizmérdvel. A vizmeérd aknabdl kuldn almérdkon keresztll biztositott a belsé oltdviz és a locsoldviz igény is. A
kdzmU gerincvezetékre torténd rakotés pontos pozicidja a kiviteli tervezési fazis soran kertl meghatéarozasra a
szolgaltatoval egyeztetett modon.
Gazellatas (MVM Egaz-Dégaz Foldgazhaldzati Zrt.)
A létesitmény szamara egy kozds gaz bekotbvezeték tervezett. A gazbekotés a plaza és a lakdépuletek futési,
valamint hasznélati melegviz igényét biztositd gazkazanok elldtasahoz szukséges. A tervezett leagazo vezeték a
Kuruc koéruton l1évé gazeloszto vezetékrol kerul lekdtésre. A telekhatar kdzelében kerll elhelyezésre a
nyomasszabalyozo- és mérdallomas. A plaza és lakéépuletek kazanjainak gazfogyasztasanak mérésére almérdk
létestiinek. A gazelosztd vezetékre torténd rakdtés pontos pozicidja a kiviteli tervezési fazis soran kerdl
meghatarozasra a szolgaltatoval egyeztetett moédon.
Szennyviz elvezetés (Bacsviz Zrt.)
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A létesitményben keletkezd szennyvizek tobb gravitacios rendszerrel gyUjtjuk 6ssze, amelyek minél révidebb
nyomvonalon kerllnek elvezetésre a kdzcsatornaba. A csatlakozdsok a Kodaly Zoltan téren, a Kuruc kéruton és a
Szolnoki uton évd kozterlleti gerincvezetékeken kerlinek kialakitasra. A k6zmU gerincvezetékre torténd rakotések
pontos pozicidja a kiviteli tervezési fazis soran kerul meghatarozasra a szolgéltatoval egyeztetett modon.
Csapadékviz elvezetés (Bacsviz Zrt.)
A tetdn és burkolt fellleteken keletkezd csapadékvizeket gravitacios rendszerrel gyUjtjuk dssze, amelyek minél
révidebb nyomvonalon kerllnek elvezetésre a kdzcsatornaba. A csatlakozasok a Kodaly Zoltan téren, a Kuruc
koéruton és a Szolnoki Uton 1évé kozterUleti gerincvezetékeken kerllnek kialakitasra. A kdzmU gerincvezetékre
torténd rakotések pontos pozicidja a kiviteli tervezési fazis soran kertl meghatérozasra a szolgaltatéval egyeztetett
maodon. Amennyiben a szolgaltato eldirja, a csapadékviz kdzcsatornaba tortend késleltetett bevezetésére zarpor
tarolé letesul.

Humaninfrastruktara
A tervezett beruhézas kdvetkeztében a lakossagszam gyarapodasa varhato, igy a humaninfrastruktura fejlesztését
is vizsgalni szikséges.
Bolcsddei alapellatas 11 6nkormanyzati feladatellatasi helyen, 818 féréhellyel mikadik. A Mercedes-Benz gyar
sajat bolcsédéjeben tovabbi 28 gyermek ellatasat teszi lehetévé, valamint a , Silencio” Hitkdzség boélcsédéje 48
kisgyermeket fogadhat. 2023-as adatok alapjan egy mikodé boélcsédei feréhelyre 3,58 kisgyermek jut.
Kecskemét teriiletén harom nagy, énkormanyzati fenntartast 6voda egység talalhato, a Corvina Ovoda, a Ferenczy
Ida Ovoda, valamint a K&lman Lajos Ovoda. A harom intézmény 26 feladatellatasi hellyel, ezen belil 110 csoporttal
varja a kisgyermekeket. Ezen felul 18 egyéb (egyhazi vagy magan) fenntartasu intézmény mikodik a varosban. A
2025/2026. nevelési évben az dnkormanyzat fenntartadsaban mdkodd harom évoda 2660, a nem énkormanyzati
fenntartasu 6vodak 1422 gyermek szamara biztositjak az 6vodai ellatast. Igy a varosban ¢sszesen 4082 gyermek
ovodai ellatasara van lehetéség. Jelenleg az dnkormanyzati fenntartasu 6vodakban 207 szabad féréhely all
rendelkezésre.
A beruhazas altal érintett ingatlan a 02. 6vodai korzetbe, a Matis Kalman utca 4. szam alatt talalhatd Ferenczy Ida
Ovodahoz tartozik. A Ferenczy Ida Ovoda a 2025/2026. nevelési évben 7 feladatellatasi helyen 785 (szamitott
létszam 836) gyermek dvodai ellatasat biztositja. A Ferenczy Ida Ovoda Matis Kalman Utcai Ovodaja (Matis Kalman
utca 4.) 5 dvodai csoportban 119 gyermek részére biztosit féréhelyet. Jelenleg az dvodaban a szabad féréhelyek
szama 25.

A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei
Leveg6tisztasag-védelem
A tervezett fejlesztés részeként 3 Uj pontforras telepitése tervezett. A technolégiai leirasban foglaltak szerint a 3 db
pontforras gazkazanokhoz fog kapcsolodni.
Az emisszibs értékek nem okozzak a jogszabélyban meghatarozott emissziés hatarértékek meghaladasat.
A kozlekedd utak mentén a forgalmi eredetli légszennyez&anyag kibocsatas kismérték( valtozasa varhato, mely
azonban a legkdzelebbi lakotertletek vonatkozasaban tovabbra is az egészségugyi hatarerték alatt marad.
Felszini és felszin alatti viz, talaj
A terlleten a kivitelezés és az Uzemelés id6szakaban egyarant biztositott lesz a karelharitas altalanos
eszkdzallomanya a havarias események (baleset, gépborulas, stb.) esetére.
Természet és tajvédelem
A tervezési terulet és a hatastertlet mar urbanizalt kdrnyezetben helyezkedik el. A teljes kérnyezet jelenleg is
erésen zavart ruderalis él6helyekkel jellemezhetd. A beépitésre szant helyszin teljes egészében mentes mindenféle
termeészetes vagy természetkozeli él6helytdl.
A tag terségben talalhato orszagos jelentésegul védett természeti tertletekre, helyi jelentéségl védett természeti
tertletekre és az eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésu tertletekre (Natura 2000) a jelentds
tavolsagnak kdszonhetben, a tervezett |etesites és az Uzem kesobbi mikodtetése értékelhetd természetvédelmi
hatassal nem lesz. A térségben kijeldlt nemzeti 6koldgiai haldzat elemeire varhatdéan semlegesek lesznek a
létesitéssel és az Uzemeltetéssel egyUtt jard olyan hatédsok, mint a varhatdan jelentds fényszennyezés.
Klimaadaptacié
A beruhazas kapcsan nem varhato jelentds valtozas a kdrnyezet adaptécios képességeben. Megfeleld elére
tervezés mellett a létesitményre a valtozoé klimatikus viszonyok varhatéan nem fejtenek ki szamottevé hatast.
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Hulladékgazdalkodas
A létesitményben keletkezé hulladekok gyUjtése, megfeleld engedéllyel rendelkezé hasznosito, vagy artalmatlanito
szervezetnek torténd atadasa biztositott lesz. Az Uzemeltetd be fogja tartani a vonatkozo jogszabaly szerinti
el6irasokat, teljesiti a kdtelezettségeket.

Zajvédelem és rezgésvédelem
A kozlekedési utakon generalt tébblet forgalom kapcsan az alabbiak allapithatéak meg:
A Kkivitelezés idészakaban a jelenlegi forgalmi adatok és érvényes sebesség hatarok mellett a vizsgalt Kuruc kérdton
alapallapotban is a hatarértékek tullépése feltételezhetd a legkdzelebbi védendd ingatlanok kapcsan. A kivitelezés
soran generalddo forgalom ezen terhelést szamitasaink szerint nem maodositja érzékelheté mértékben.
Az Gzemeltetés idészakaban, illetve a tavlati idészakban a jelenlegi forgalmi adatok és érvényes sebesség hatarok,
illetve burkolatjellemzék mellett a zajvédelmi hatarértékek tullépése feltételezhetd az érintett Utszakaszok esetében
referencia tavolsagban és a legkdzelebbi védendék esetében is alapallapotban. Az Gzemelés soran és a tavlati
idészakban generalddo forgalom ezen terhelést szamitasaink szerint érzékelhetd mértékben nem modositja. A
varhaté maximalis névekmény 0,2 dB-nek adddott a nappali idészakban, mely az emberi érzékelés hatara (0,5 dB)
alatt marad.
Az Gzemelés idészakaban a tervezési terlleten gépészeti berendezésekhez kapcsolddd pont- és vonalszerU
forrasok, illetve feluleti forrasként jelentkezé mélygarazs kapuk, valamint parkolé telepitése tervezett. A szamitasi
eredmények alapjan a vizsgalt pontokon a létesitmény tartani tudja a zajvédelmi hatarértékeket. A szamitasi
eredmények alapjan kijelenthetd, hogy a létesitmény egyetlen vizsgalt ponton sem okozza a zajvédelmi hatarérték
tullépését.

A telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcioja
Jelen beruhazas a hatalyban 1év6 telepulésterv valtoztatasaval, modositasaval nem jar, Uj szabéalyozasi javaslat
igénye nem merul fel.

VARHATO KOLTSEGEK ES TELEPULESRENDEZESI
SZERZODESBEN ROGZITENDO KERDESEK

A varhato kozfejlesztések kore, idébeli és térbeli iitemezése

A beruhazassal, mint kézfejlesztés valdsul meg a Kuruc korut szélesitése a korut észak-keleti oldalan.

A Bethlen korut—-Kuruc korut—Rakoczi Ut jelzélampas csomépontja is atépul. A kérut mindkét agan, tovabba a
Kodaly Zoltan téri uton is kulén balra kanyarodé sav létesdl.

Az 1329 helyrajzi szamu 6nkormanyzati ingatlanon tervezett kiszolgalo ut a Vasutkert dél-keleti sarkanal, a Kodaly
Zoltan téri uton vjonnan kialakitott csomoéponttél indul és a vasuttal parhuzamosan halad, a tervezett épulet
délkeleti arufeltoltd tertletének megkdzelitéseig. Ez az Ut lenne a TFK-ban emlitett, a megnovekvd forgalom
levezetésére szolgald, a Ceglédi Ut és a Kuruc koruti volt hiitéhaz kozotti tertleten Uj varosi gyUjtéut kezdd
szakasza.

A tervezési terlleten 1 meglévd autdbuszmegallot (folydpalyas) érint a fejlesztés a Kuruc krt. északi oldalan. A
beruhazas soran ez athelyezésre kerul, buszdbol kialakitasaval (jobbra kanyarodd savval kombinalva).

Tovabba a Kecskeméti Kézlekedési Kozpont kérésére Uj dupla megalldhely kerdl kialakitasra buszébdlben a Kodaly
Zoltan téri ut déli oldalan.

A kozfejlesztés a beruhazas lebonyolitasa végén Utemezetten kerllne kialakitasra, biztositva a kérnyék kivitelezés
kdzbeni folyamatos, zavartalan megkdzelithetéségét.

Nyilatkozat a beruhazas és a kapcsolodo tervezések, engedélyezések
koltségeinek vallalasarol
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A beruhazas épittetéje a GREEN MALL PROJEKT Korlatolt Felel6ésségU Tarsasag. A beruhazast érintd
kozfejlesztések koltségeit az Epittetd viseli.

Az utkezeloi, zoldfeliilet kezel6i — kezeldi lehatarolas, fejlesztoi kezeloi
vallalasok, tulajdonosi érintettségek és feladatok rogzitése

A Kuruc koérut és a Kodaly Zoltan tér kezel6je Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata jelenleg is, és a
beruhazast kovetden is. Az Uj kiszolgald Ut és a hozza tartozé burkolat, padka, arok, zéldfeltlet kezelbje Kecskemét
Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata lesz.

A Kuruc koéruttal és a Kodaly Zoltan térrel parhuzamos kerékparut és gyalogos jarda kezel8je Kecskemét Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata lesz.

A Kodaly Zoltan téri ut déli oldalan kialakitasra kertlé buszmegallo kezel6je Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkorményzata lesz.

A tervezett éplletkomplexum megérkezési zonai, a gyorsétteremhez kapcsolddo ,drive”, valamint minden egyéb, a
telekhataron bellli ut és zoldfelllet kezeldje az épllet Uzemeltetdie lesz.

Egyéb, a fejlesztéshez kapcsolodo és sziikséges feltételek, megallapodasok

A Bacsviz Zrt-vel torténd egyeztetések soran az alabbi feltételek és megallapodasok kerultek rogzitésre a
targyi projekttel kapcsolatban:

Vizellatas

Az ingatlan vizellatasa az elvi nyilatkozatban meghatarozottak szerint biztosithatd. A vizmérdhelyek kialakitasi
modija késdbbi tervfazisokban pontositando.

Taziviz ellatas

Az ingatlan oltévizigénye az elvi nyilatkozat kiadasa iranti kérelemben megadott 6.600 I/perc értékrél 4500
I/percre csodkkent.

Az elvi nyilatkozat szerint az ivovizhaldzat egy tlizcsapon teljes nyitas mellett egy csonkon 2.565 I/perc
vizhozamot képes leadni.

A fenti mennyiség a tervezett |étesitmény tlziviz-ellatasa soran figyelembe vehetd. A fennmarado igény oltéviz
tarozobal biztositando. A tarozo téltése az engedélyezett legfeliebb DN160 mm-es vizbekodtésen keresztul
biztosithato.

Csapadékviz-elvezetés

A korabbi egyeztetés és elvi nyilatkozat szerint a kozteruleti csapadékcsatorna halozat tulterheltsége miatt az
ingatlanon keletkezd csapadékvizek elhelyezését ingatlanon belll tarozassal, szikkasztassal, illetve ezt kdvetd
Ontdzési célu hasznositassal kell megoldani.

Fentiek alapjan Tervezd a csapadékviz helybentartasanak lehetdségét megvizsgalta:

Az ingatlanra vonatkozé talajmechanikai szakvélemény a mértékado talajviz szintjét 114,50 mBf-re, azaz
gyakorlatilag terepszintre javasolja felvenni, ezért a csapadékviz ingatlanon bellli szikkasztasa nem
megoldhato.

A kozcsatorna halézat tobbletterhelésének elkertlése érdekében Tervezd 1200 m? térfogatu tarozd
kialakitasat javasolja. Ez 70 mm csapadékmagassagig alkalmas az esdviz visszatartasara, mely az atlagos
havi csapadéekmagassaggal kozelitbleg megegyezd értek.

A nagy tarozotérfogat alkalmas az 6sszegyUjtott esdviz szabalyozott intenzitassal torténd haldzatba
vezetéseére, tObb oOras késleltetést kovetden. A késleltetés idbtartama és a kibocsatott vizhozam nagysaga
rugalmasan kezelhetd a Bacsviz Zrt. eléirasaitol fuggden.

Béacsviz Zrt. a modositott koncepcio ellenére tovabbra sem tartja elfogadhatonak a csapadékviz
kdzcsatornaba vezetését, és kéri a tervezét olyan mdszaki megoldas kialakitasara, mellyel a csapadék teljes
egészében az ingatanon beldl tarthatd, hasznosithatd, a kézcsatornara csatlakozas kialakitasa nélkal.

A Bacsviz Zrt. felveszi a kapcsolatot az Onkormanyzat altal megbizott ,Z6ld — Kék” infrastruktura koncepcio
terv kidolgozasaban részt vevé tervezékkel (Csuvar Gabor és Dukai Igor) hogy amennyiben lenne javaslatuk a
csapadekviz helyben tartasara, akkor azt tegyék meg targyi projekttel kapcsolatban is.

Kecskemét Megyei Jogn Varos Green Mall Project Kft.
Onkorményzata Kotelezett
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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Koltségek csoportositott becslése

. . . . Vasuttal
Kuruc korglt oS Koda’ly.Z,oltan parhuzamos Dokkol6 terilet Drive
Bethlen kérat téri ut . A
kiszolgalé ut
Osszesen 225 800 000 Ft 138 450 000 Ft 133 400 000 Ft 62 200 000 Ft 31 300 000 Ft

Fejleszto és egyéb szereplok nevesitése, vallalasaik a megvalosulas
érdekében

A beruhazas épittetdje a GREEN MALL PROJEKT Korlatolt FelelésségU Tarsasag.

A beruhazassal, mint kdzfejlesztés valosul meg a Kuruc korut szélesitése a korut észak-keleti oldalan.

A Bethlen korut—-Kuruc kérut—Rakoczi Ut jelzélampas csomépontja is atépul. A kérat mindkét agan, tovabba a
Kodaly Zoltan téri uton is kulén balra kanyarodo sav létesul.

Az 1329 helyrajzi szamu 6nkormanyzati ingatlanon tervezett kiszolgald ut a Vasutkert dél-keleti sarkanal, a Kodaly
Zoltén téri aton vjonnan kialakitott csomoéponttdl indul és a vasuttal parhuzamosan halad, a tervezett épulet
délkeleti arufeltoltd tertletének megkozelitéséig. Ez az ut lenne a TFK-ban emlitett, a megndvekvd forgalom
levezetésére szolgald, a Ceglédi Ut és a Kuruc kéruti volt hitéhaz kozétti tertleten Uj varosi gyUjtéut kezdd
szakasza.

A tervezési terlleten 1 meglévd autdbuszmegallot (folydpalyas) érint a fejlesztés a Kuruc krt. északi oldalan. A
beruhazas soran ez athelyezésre kerul, buszdbol kialakitasaval (jobbra kanyarodd savval kombinalva).

Tovabba a Kecskeméti Kdzlekedési Kozpont kérésére Uj dupla megalldhely kerll kialakitasra buszébdlben a Kodaly
Zoltan téri ut déli oldalan.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Green Mall Project Kft.
Onkorméanyzata Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 202
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2. szamu melléklet

KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

VAROSI FOEPITESZ

lgyiraszim: 3262-342025.

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELIEGYZES

Keeskemét, Vasiitpark virosrészben tervezett Aegopolis Lakipark létesitését bemutatd telepitési
tanulminytery véleményerése

A telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasinak rendjéril, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021, (VIL15.) Korm. rendelet {a tovibbiakban: Komm, rendelet) 19, §
(1} bekezdés a) pontja értelmében a  teleplilésrendezdsi  szerzadés megalapozisdhoz  telepitési
tanulménytervet kell késziteni. A Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése srerinti az dnkormanyzati foépitész
arrGl nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv dsszhangban dll-e a telepiilés teleptilésiejlesatési s
teleplilésrendezési céljaival, valamint & telepiilésrendezdsi srerzbdés tervezele fsszhangban dll-e a
teriiletrendezési szabilyoldal, a telepiilési zildinfrastruktira ellatottsig kdvetelményeivel, valamint —
bedpiltésre szint teriilet kijeldlése esetén — teljesiilnek-e a magyar épitészetrdl szalo 2023, évi C. thrvény
termeszeti rendszerek megdradsével és 11j beépitésre szint teriletek kijellésével kapesolatos eldirdsai.

*

A telepitési tanulmanytervben bemutatott tervezen beruhizis, fejlesztés: Kecskemét, Kurue krt. 1328 hrse-
U ingatlanon  Aegopelis Lakdpark létesitésével kozterileti besvatkozisokra is iranyuld  beruhdeds
megvaldsitisa,

A benyijtott telepitési tanulménytery taralméban a Korm rendelet 7. szami mell&kletéhen foglaltaknak
megfelel. A telepitési tanulménytery Keeskemét Megyei Jogh Véros Telepiilésfejlesztési Koncepeidjaval és
Keaskemét Megyei Jogd Viros Onkorminyzata Ktizgyiilése Keeskemér Megyei Jogi Viros Helyi Epitési
Srabdlyzatirdl szdld 33/2015. (XI1.17.) rendeletéve] Ssszhangban van, tovibbi megdllapithato, hogy a
kidolgozis alatt 1évi telepiilésfejlesziési és teleplilésrendezési terv megalapozo vizsgdlatival s az eddig
elkésziill munkarészeivel nem ellentétes. A telepitési tanolmdnyterv szerinti tervezett beruhdzis Kecskemét
telepiilesfejlesziési és teleplilésrendesési céljaival Gsszhangban 41l A telepilllésrendesési szerziddeés
ervezele a teriiletrenderési szabilyokkal, a telepilési zildinfrastuknira ellitottsag kbvetelményeivel
szintén dsszhanghan 4ll.

Kecskemeét, 2025, oktober
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Kecskemét Megyei Jogi Varos Green Mall Project Kft.
Onkormanyzata Kételezett
Jogosult
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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