Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmestere

Ugyiratszam: 5291-56/2025.

Targy: Képviseloi inditvanyok a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasara vonatkozo
onkormanyzati rendelet megalkotasaval kapcsolatban

Tisztelt Kozgyiilés!

A fenti targyban képvisel6i inditvanyokat nyujtottak be Kordik Szabolcs, dr. Siposné Bodrozsan
Alexandra, Gyuris David és Hodi Zsuzsanna képviselok.

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének a Kozgyiilés és Szervei
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szold 13/2024. (X.8.) Onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: SZMSZ) 13. § (2) bekezdése szerint az iilésre irasban benyujtott képviseldi
inditvanyt napirendre felvettnek kell tekinteni.

Az SZMSZ 39. § (3) bekezdése szerint a képviseldi inditvany vonatkozhat:
a) halasztast nem tlir6 dontés meghozatalara,
b) az inditvannyal javasolt dontés el6készitésére.

Az a) pont szerinti inditvany alapjan a kozgytilés az inditvanyban javasolt dontésrdl annak
elhangzésat, s az afelett nyitott vitat kdvetden azonnal dont, mig a b) pontban foglalt, dontés
elokészitésre vonatkoz6 inditvany elfogadasa esetén a vitat kovetden a kozgyilés a dontés
eldkészitésére a polgarmestert, az alpolgarmestert, a jegyzot, a feladat- és hataskorrel rendelkezd
bizottsagot vagy a tanacsnokot kéri fel.

A mellékelt képviseldi inditvanyok koziil a Kordik Szabolcs képviseld altal benyujtott inditvany
azonnali dontéshozatalra vonatkozik, igy annak elhangzésat és a vitat kovetden dontiink az

elfogadasarol. A maésik két inditvany dontés eldkészitésre vonatkozik.

Kecskemét, 2025. november 17.

Szemereyné Dr. Pataki Klaudia s.k.
polgarmester



Rendeletalkotasra vonatkozd 6nalld képviseldi inditvany
Kecskemét Kozgylilése
soron kovetkezd Ulésére

El6terjesztd: Kordik Szabolcs 6nkormanyzati képvisel§
lktatdszam: /2025
Targy: Zartkerti ingatlanok mdvelés aldl torténd

kivonasanak egyszer(sitésérdl sz616 rendelet megalkotdsa

Készitette: Kordik Szabolcs 6nkormanyzati képvisel§
Melléklet: 1 db el6zetes hatasvizsgalat
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Véleményezésre megkulldve: Fejléd6é  Varos Bizottsag, Mudkodsé Varos Bizottsag,
Szabalyozasi Bizottsag
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Tisztelt Kozgy(lés!

Az Uj szabdlyozasi keretrendszer szerint lakossag a zartkerti ingatlanok ingyenes muvelés aldl
torténd kivonasanak lehetdségével akkor élhet, ha a 2025. évi LXVII. torvény 69. § és 211. §-3,
valamint a 2021. évi C. térvény 72/E. §-dban meghatarozott feltételek szerint az dnkormanyzat
rendeletet alkot.

A rendelet elfogaddsa Kecskemét esetében indokolt, mivel a zartkerti ingatlanok mvelés aldl
torténd kivonasanak lehetésége jelentésen megkdnnyiti a lakosok életét. A tertletek kikertlnek
a 2013. évi CXXII. torvény hatalya aldl, igy alapvetéen az adasvételt konnyiti meg az eljaras. Ez a
varos szamara kedvezd folyamatokat indithat el: az ingatlanok forgalma élénkil, a vevék kore
bévil, mindez anélkll, hogy a hatdlyos beépitési szabalyokat érintené, a 2016. évi kivonasi
hullam tapasztalatai is alapvet8en kedvezéek.

A modositas masik lényeges indoka, hogy szdmos kerttulajdonos élethelyzete megvaltozott:
elkoltozés vagy egészségi okok miatt kertjeiket mar nem tudjak megmdvelni, ugyanakkor a
jelenlegi komplex adasvételi szabalyozasban nem kivannak eladast kezdeményezni. Szamukra a
kivonds lehetfsége egy sajatos csapdahelyzetet szlintetne meg. Ugyanakkor fontos kiemelni,
hogy a kivonds 6Gnmagaban nem teszi beépithetévé az ingatlant, a HESZ, valamint a 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) relevéns el6irasait ez nem frja feliil.

A rendelet elfogaddsa nem jar kdzvetlen hatdssal Kecskemét koltségvetésére, nem akaddlyozza
a telepllési fejlesztéseket, negativ szocidlis hatasai nincsenek. A 2016—2017-ben lezajlott
hasonld folyamat tapasztalatai alapjan megallapithatd, hogy a zartkerti kivonas nem jar
hatranyokkal Kecskemétre-re nézve, a foldhivatali bejegyzéseket igazitja varosunk lakossaganak
valds térhasznalatdhoz. A HESZ pedig tovébbra is erés eszkdz a beépités szabalyozasara.

Mindezekre tekintettel tisztelettel kérem a Tisztelt Kozgydlést, hogy a mellékelt
rendelettervezetet targyaljak meg és fogadjak el.

Kecskemét, 2025. november 05.

Tisztelettel:
Kordik Szabolcs s.k.
onkormanyzati képviseld
MKKP



|. El6zetes hatdasvizsgalat

1

a zartkerti ingatlanok mdvelés aldl torténd kivonasanak egyszer(sitésérél szo16 ...........
onkormanyzati rendelet megalkotasahoz

A jogalkotasrodl szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a szerint a jogszabaly el6készit6je elbzetes
hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit.

a) A jogszabadly valamennyi jelent&snek itélt hatdsa, kilonosen:
aa) A rendelet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A Rendelet médositasanak nincs negativ tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa.
ab) A rendelet kdrnyezeti és egészséglgyi kovetkezményei:

A Rendelet modositasanak nincs negativ kornyezeti és egészséglgyi kovetkezménye. A
kilterUletek allapotat a telepllési rendezési és épitésligyi eszkdzok biztositjak.

ac) A rendeletnek adminisztrativ terheket befolydsold hatdsa:
A Rendelet elfogadasa nem jar tobblet terhekkel.

b) A jogszabdly megalkotdsdnak szlkségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhatd
kovetkezménye:

A telepilés terlletén megmaradt zartkert jogi jelleggel bird telkek jelent8s része mar nem
mez6gazdasagi célt szolgdl, hanem pihen&helyként, lakéhelyként szolgdl, illetve olyan
hobbikertként funkcional, amely nem mez&gazdasagi, hanem rekredcids célu. llyen értelemben
a zartkert jogi jelleg okafogyott e terlleteken, mert a tapasztalat szerint nem csak a kertmdvelés
konzervaldsara nem alkalmas, hanem a tényleges hobbiteleki hasznositast is gatolja a telkek
adasvételének megnehezitése miatt, mivel a foldtorvény szamos vevét tavol tart, akik ilyen
célbdl vennének telket. Egyben e rendelet részben mentesiti a polgarmesteri hivatalt a
hirdetményi kozzététellel jard Ugyteher aldél a kivett ingatlanok esetében.

c) A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek:

A modositas alkalmazdsahoz nem szlikséges plusz személyi, szervezeti, targyi feltétel és
pénzlgyi forras.



Kecskemét Onkorményzata Kézgydilésének .../.... (...) 6nkorményzati rendelete

a zartkerti ingatlanok mdvelés aldl torténd kivonasanak egyszer(isitésérél

[1] A rendelet célja a Kecskemét teriletén taldlhatd zartkerti ingatlanok mivelés aldl torténd
egyszer(sitett kivonasa lehet&ségének megteremtése, valamint egyszer(ibb hasznositdsanak és
értékesitésének eldsegitése, melyre a 2025. évi LXVII. térvény 69. § és 211. §-a, valamint a 2021.
évi C. torvény 72/E. §-a és 91. § (5) bekezdése alapjan, valamint a 332/2025. (X. 30.) Korm.
rendelet alapjan, valamint a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 14/A. §-a lehetGséget ad.

[2] Kecskemét Onkorményzata az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban, valamint
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, az ingatlan-nyilvantartasrél szold 2021. évi C.
torvény 72/E. § (1)-(2) bekezdéseben és 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
alabbi rendeletet alkotja.

1.§

A rendelet hatdlya kiterjed minden ingatlanra, amely Kecskemét Onkormanyzatanak
kozigazgatasi teriletén taldlhatd és az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként van nyilvantartva.

2.8

Arendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel
nem rendelkez§ szervezetre, aki, vagy amely a rendelet hatdlya ald tartozo ingatlan tulajdonosa.

3.8

Kecskemét Onkormanyzata lehet6vé teszi, hogy az 1.§-ban meghatérozott zartkerti ingatlanok
tulajdonosai kérelmezzék az ingatlanuk mduvelési dganak ,mduvelés aldl kivett terlletként”
torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasrél szold 2021. évi C. torvény 72/E. § (1)-(2)
bekezdései alapjan, tovabba a szlkséges egyéb bejegyzéseket és éplletfeltliintetéseket
ugyanazon torvény 72/E. §-a, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol szolé torvény végrehajtasarol
sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 15. § (3a) bekezdése, tovabba a 17/A-17/C. §-ai szerint.

4.8

Ez a rendelet kihirdetését kdvetd napon Iép hatdlyba.

sk. sk.
polgarmester jegyz6

A rendeletet megalkotta Kecskemét Kozgydilése 2025. ............... -i Glésén.
Kihirdetve Kecskemét KozgyUlésének Kozlonyében.



Indokolas

Kecskemét Onkorményzata Kézgy(ilésének
a zartkerti ingatlanok mdivelés aldl térténd kivonasanak egyszer(sitésérdl sz616 ..../2025. (...)
onkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas

Az Ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény 72/E. §-a lehet6vé tette, hogy a telepilési
onkormanyzatok dontsenek annak lehetévé tételérél, hogy az ingatlan-nyilvantartasban
zartkertként nyilvantartott ingatlan muvelési aganak mdvelés aldl kivett tertletként torténd
bejegyzését a tulajdonos kérelmezze. Igy Kecskemét Onkormanyzata szamara lehetdség nyilt a
targyi rendelet megalkotasara.

Részletes indokolds
1. §-hoz
Targyi hatalyra vonatkozo rendelkezést tartalmaz.
2. §-hoz
Személyi hatalyra vonatkozé rendelkezést tartalmaz.
3. §-hoz

A rendelet megalkotdsa indokolt, mert a zartkerti mUvelés aldl torténé kivonds egyszerdsiti a
zartkerti ingatlanok forgalmi viszonyait, mentesiti a polgarmesteri hivatalt a hirdetményi
kozzététellel jard Ugyteher aldl a kivett ingatlanok esetében, valamint az érintett ingatlanok
forgalmi értékét noveli, mindenféle raforditas nélkul gazdagitja a varos lakdéit.

4.8§-hoz

Hatalyba lépteté rendelkezést tartalmaz.

/
A jogalkotasrol sz6ld 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése, valamint a Magyar Kozlony
kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kdzjogi szervezetszabalyozd eszkdz
kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szold 5/2019. (111.13.) IM rendelet 20. §-a alapjan jelen
indokolds a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétételre keril.

A fentiek alapjan kérem a Kozgyllést az el6terjesztés megtargyaldsara és a mellékelt
rendelettervezet elfogadasara.

Kecskemét, 2025. november 05.
Kordik Szabolcs s.k.
dnkormanyzati képvisel6
MKKP



Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester

részére

Targy: Javaslat a 332/2025. (X. 30.) Korm. rendelet végrehajtasaval 6sszhangban a zartkerti
ingatlanok mdvelés aldli kivonasat lehetévé tevé dnkormanyzati rendelet el6készitésére és
megalkotdsara.

INDITVANY
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének a Kézgy(ilés és Szervei
Szervezeti és MUikodési Szabalyzatardl szolé 13/2024. (X. 8.) szdmu 6nkormanyzati rendelet
39. § (1), (2) bekezdés, (3) bekezdés a) és b) pontja alapjan a kdvetkez6 inditvanyt nydjtjuk
be Polgarmester Asszonynak:

Kecskemét kozigazgatasi teriiletén tobb ezer zartkerti ingatlan taldlhatd, kiléndsen a
kdvetkezd vérosrészekben: Felsészéktd, Hetényegyhaza, Urihegy, Kisfai, Kiskertvaros,
Kadafalva, Méntelek, Mdriahegy, Budaihegy, Borbas, stb. Ezen ingatlanok jelentds része nem
all tényleges mez6gazdasagi mlvelés alatt, hanem életvitelszerlien haszndlt lakéteriletként
funkcional.

A 332/2025. (X. 30.) Korm. rendelet lehetdséget ad arra, hogy ezek az ingatlanok jogszer(ien,
adminisztrativ és pénzigyi terhek nélkil keriljenek ,,m(ivelés aldl kivett” besoroldsba,
amennyiben az 6nkormanyzat rendeletben szabalyozza az eljarast.

A helyi rendelet megalkotdsa:

- ndvelné az ingatlanok jogi biztonsagat és értékét,

- megszlintetné a tényleges hasznalat és a nyilvantartasi statusz kozotti ellentmonddasokat,
- hozzajarulna a fiatalok és csaladok lakhatasi alternativainak bévitéséhez,

- valamint el6segitené a varoskornyéki terliletek rendezett, fenntarthatd fejlesztését.

A kezdeményezés tehat nemcsak tulajdonosi érdek, hanem varosfejlesztési és kozosségi
szempontbdl is kiemelt jelent&ségd.

Jogszabalyi hattér:

A Kormany 332/2025. (X. 30.) Korm. rendelete, amely 2025. oktdber 31-én |épett hatalyba,
maodositotta az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendeletet, és
bevezette a ,zartkertként nyilvantartott ingatlan muvelés aldl kivett teriiletként torténd
bejegyzésének” eljarasat.

A rendelet értelmében a zartkerti ingatlan m(ivelés aldl kivonasa csak akkor kérelmezhetd,
ha a teleplilési 6nkormanyzat rendeletben szabdlyozza annak feltételeit. Ezért Kecskemét
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata csak akkor biztosithatja a tulajdonosok szdmara e jog
lehet6ségét, ha a kozgydllés errél dont és helyi rendeletet alkot.



Hatarozati javaslat:

A Kozgyllés az el6terjesztést megtargyalva az alabbi hatarozatot hozza:

1. Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése felkéri a Dr. Temesvari Péter jegyz6t, hogy a
332/2025. (X. 30.) Korm. rendelet alapjan készitsék eld a zartkerti ingatlanok m(ivelés aldli
kivonasat lehet6vé tevé dnkormanyzati rendelet tervezetét.

2. Az el6készités sordn biztositani kell a tdrsadalmi egyeztetést az érintett varosrészek
lakossagaval, civil szervezeteivel és szakmai testileteivel Kecskemét Megyei Jogu Varos
dnkormanyzati képviselSinek bevondasaval (kiilénésen FelsGszéktd, Hetényegyhaza, Urihegy,
Kisfdi, Kiskertvaros, Kadafalva, Méntelek, Mariahegy, Budaihegy, Borbas, stb. térségében).

3. Az elkészitett rendelettervezetet a 2026. elsé kozgyl(lésére kell el6terjeszteni elfogaddsra.

4. A Kozgytilés felkéri a Jegyz6t, hogy a rendelet elfogadasat kdvetéen gondoskodjon az
érintett ingatlantulajdonosok részére torténé megfelelS lakossagi tajékoztatasrél (hivatalos
level, média, stb).

felelGs: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester és Dr. Temesvari Péter jegyz6
hatarid6: értelemszeriien
Kérjik a Tisztelt Kozgy(ilést, hogy inditvanyunkat tamogassa!

Kecskemét, 2025. november 5.

Gyuris Davids.k.
onkormanyzati képvisel§
Sz6vetség a Hirds Varosért

dr. Siposné Bodrozsan Alexandra s.k.
onkormanyzati képviseld
Sz6vetség a Hirds Varosért



INDITVANY

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kordbbi, 2025. julius 18-an benyujtott javaslatomban kezdeményeztem, hogy Kecskemét
Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata dolgozza ki és fogadja el a zartkerti ingatlanok mivelési
agbal vald kivonasat lehetévé tevé dnkormanyzati rendeletet.

Azota 2025. oktober 30-an megjelent az a kormanyrendelet, amely részletesen szabalyozza a
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zartkerti ingatlanok atmindsitésének eljarasrendjét, és lehetévé teszi, hogy az
6nkormanyzatok helyi rendeletben biztositsdk a tulajdonosok szamdra a kérelmek
benyujtasat.

Az U] szabalyozas pontositja a folyamatot, és egyértelm(ivé teszi, hogy a helyi 5nkormanyzat

dontése nélkil a tulajdonosok tovabbra sem tudjak igénybe venni ezt a lehet&séget. Ezért
kiilonosen indokolt, hogy varosunk mihamarabb megalkossa a sziikséges helyi rendeletet.

A rendelet elfogadasa:
¢ biztonsagosabb jogi kdrnyezetet teremt a zartkerti ingatlantulajdonosok szdmara,
o rendezett ingatlan-nyilvantartasi viszonyokat eredményez,
e és 0sszhangba hozza a helyi szabalyozast az orszagos jogszabalyi kornyezettel.

Kérem a Tisztelt Varosvezetést, hogy a legljabb kormanyrendelet figyelembevételével
vizsgdlja meg és kezdeményezze a sziikséges dnkormanyzati rendelet el6készitését, valamint
a jogszabalytervezet bizottsagi és kozgylilési napirendre tlizését.

Bizom benne, hogy a varos vezetése tdmogatja a helyi ingatlantulajdonosok jogos érdekeit
szolgal6 kezdeményezésemet.

El6nyok az ingatlantulajdonosok szamara

1. Egyszer(ibb tulajdonosi joggyakorlas

e Atulajdonos szabadabban rendelkezhet az ingatlandval (pl. eladhatja, megterhelheti,
orokitheti) anélkil, hogy mez6gazdasagi mUvelési korlatozasok akadalyoznak.

e A ,mdvelés aldl kivett” statusz megsziinteti a terméfoéldként valé nyilvantartasbol
fakado kotottségeket, példaul a foldforgalmi torvény szerinti elévasarlasi jogokat.

2. Ertéknovekedés

e Az atmindsitett ingatlanok piaci értéke jellemz6en né, hiszen a vevGk szamara
vonzdbb a szabadon hasznosithato teriilet, mint a mez6gazdasagi besorolasu.

¢ Konnyebbé valik a befektetési vagy lakofunkciora valé hasznositas, ha a
teleplilésrendezési terv is lehet6vé teszi.

rr s,

3. Egyszer(isitett eljaras, kevesebb adminisztracié



o Az Uj jogszabaly alapjan a kérelem 6nkormanyzati engedéllyel, de egyszerdisitett
eljarasban intézhet6.

e Nem kell hosszadalmas foldhivatali eljarasokat és hatdsagi szakvéleményeket kiilon
beszerezni, ha a helyi rendelet rogziti az eljarasi feltételeket.

4. Adozasi és kozmlifejlesztési el6nyok
Az ingatlan nem mindsiil tobbé mez6gazdasagi mlivelés(i foldnek, igy a tulajdonos:

- mas addzasi kategdriaba keriilhet,
- koénnyebben igényelhet kozmlifejlesztést (viz, villany, ut),
- és egyszerlbben kaphat épitési engedélyt, ha a teriilet alkalmas ra.

5. Tulajdonbiztonsag és jogi egyértelm(iség

e A zartkerti ingatlanok sok esetben évtizedek 6ta nem ténylegesen miivelt féldek,
hanem Udl6-, kerti vagy lakéfunkcioju telkek.

e Arendelet megteremti a valds hasznalat és a nyilvantartas 6sszhangjat,
megsziintetve a jogi bizonytalansagot.

El6nyok az 6nkormanyzat és a varos szamara

1. Rendezettebb ingatlan-nyilvantartds és varoskép

e Avdros atlathatdbb teriilethasznalati rendszert kap, ami javitja a tervezhet6séget a
fejlesztések (ut, kozmd, kdrnyezetvédelem) sordan.

2. Helyi bevételek névekedése

e A mdvelés aldl kivett, magasabb érték ingatlanok novelhetik a helyi adébevételeket
(pl. épitményadd).

3. Lakossagi elégedettség és bizalom erdsitése

e Az 6nkormanyzat valds lakossagi igényt teljesit, ami erésiti a bizalmat és a
partnerséget a varosvezetéssel.

4. Varosrendezési és fejlesztési tervek tdmogatdsa

o Az atmindsités lehet6séget ad arra, hogy a zartkerti teriletek illeszkedjenek a varosi
fejlesztési stratégiaba — példaul kertvarosi lakdovezetként vagy rekreacids
tertletként.

Koszbnettel:

Hdédi Zsuzsanna s.k.
onkormadnyzati képvisel

Kecskemét, 2025. november 11.





