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ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
2026. februar 12-én tartando iilésére

Targy: Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérél és elidegenitésérol szolo
22/2015. (X.22.) onkormanyzati rendelet modositasa

Tisztelt Kozgytilés!

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok bérletérdl €s elidegenitésérdl szold 22/2015. (X.22.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 1. § (4) bekezdése alapjan az Onkorményzat a lakas
bérbeadasahoz fiiz6dé jogokat ¢s kotelezettségeket kdzszolgaltatasi szerzodés alapjan a
kozszolgaltatast végzd gazdasagi tarsasag utjan gyakorolja és teljesiti.

Kecskemét Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 182/2025. (X.2.) hatarozata
alapjan Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata és a Kecskeméti Lakasmenedzsment
Kft. kozott 2025. november 1. napjaval kdzszolgaltatasi szerzddés 1épett hatalyba, mely alapjan
2025. november 1. napjatdl az Snkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok vonatkozasaban a teljes
kort kezelési, lizemeltetési, karbantartasi feladatokat a Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft.
latja el.

A Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft. megalapozott kérelmében a Lakésrendelet 28/A. §-anak
modositasat javasolta az utobbi iddben lezajlott gazdasagi valtozdsok miatt. A piaci alapon
bérelhetd lakasok hasznositasa soran az eldzetesen vallalt egydsszegl befizetés alsd hataranak
eltorlése, a felsd hatar és ezzel egyiitt a bérlet idétartamanak csokkentése egylittesen azt
eredményezheti, hogy piaci feltételeknek jobban megfeleld ,,verseny” révén valamennyi lakés
hasznositasra keriilhet.

A Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft. a Lakasrendelet 18. §-dban a szocidlis bérlakasok
palyazati feltételei koziil a szocialis vetitési alaphoz igazodo jovedelemhatarok modositasara is
javaslatot tett, mivel az egyre emelkedd nettd atlagkeresetek és nyugellatasi dijak miatt az
egyébkeént ténylegesen raszoruld palyazok mar sokszor nem felelnek meg a palyazati
feltételeknek. Ugyanezen indoklas alapjan a Lakéasrendelet 13. §-aban szabalyozott befogadas
feltételi korének modositasa is indokolt.

Javaslom, hogy a rendelet rendelkezései 2026. februdr 13. napjan 1€pjenek hatalyba.



Részletes Indokolas

A rendelet-tervezet 1. §-a

A Lakasrendelet 28/A. §-a vonatkozéasaban tartalmaz ujraszabalyozd rendelkezést a piaci
alapon bérelhetd dnkormanyzati lakasok iranti palyazat tartalmi elemei korében abbol a célbdl,
hogy az ingatlanpiacon az utobbi iddben lezajlott gazdasagi kihivasoknak méginkabb megfeleld
rendszer jOhessen Iétre, és e szegmensben — a jogszabalyok adta kereteken belill —
érvényesiilhessenek a piaci feltételek.

A rendelet-tervezet 2. §-a

A Lakasrendelet 18. §-a tekintetében tartalmaz szovegcserés modositast. Az egyre emelkedd
nett6 atlagkeresetek as nyugellatasi dijak a szocialis vetitési alaphoz igazodo6 jovedelemhatarok
modositasat indokoljak, tekintettel arra, hogy sok esetben az egyébként ténylegesen raszoruld
palyazok mar nem felelnek meg a szocialis bérlakasra kiirt jovedelmi palyazati feltételeknek.
Ennek megfelelden a Lakasrendelet 13. §-dban szabdlyozott befogadés feltételi korében is
indokolt ezen szovegcserés modositas.

A rendelet-tervezet 3. §-a
Hatalyon kiviil helyez6é rendelkezést tartalmaz, amely a 28/A. § (3) bekezdésének technikai
jellegli moédositasa.

A rendelet-tervezet 4. §-a
Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan elkésziilt a rendelet-tervezet
eldzetes hatasvizsgalata, amelyet az eldterjesztés melléklete tartalmaz.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztést megtargyalni €s a rendelet-tervezetet
elfogadni sziveskedjen.

Kecskemét, 2026. februar 2.

Dr. Fekete Gabor Domician ,,s.k.”
alpolgarmester



HATASVIZSGALATI LAP

Targy: az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérol és elidegenitésérol szolo
22/2015. (X.22.) onkormanyzati rendelet modositasa

1. Tarsadalmi hatasok
A Rendelet elfogadasa altal megteremtheté a hatékonyabb, valamint a piaci és tarsadalmi
viszonyok kihivasainak még inkabb megfeleld lakasgazdalkodas.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A  modositasok eredményeként varhatdban az Onkormanyzat koltségvetése bevételei
kismértékben emelkednek, az iiresen 4ll6 6nkormanyzati lakasok szdma pedig csokken.

3. Kornyezeti hatasok
A Rendeletben foglaltak végrehajtdsanak nincs hatdsa a kornyezetre.

4. Egészségiigyi kovetkezmények
A Rendeletben foglaltak végrehajtdsanak egészségre gyakorolt hatdsa nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A Rendeletben foglaltak végrehajtasa — a gyakoribb pélyaztatds révén — az adminisztrativ
terheket kis mértékben novelheti.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabdly alkalmazédsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek rendelkezésre
allnak.

7. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A Rendelet megalkotasdnak elmaradisa esetén a bérlakas-dllomany egyes elemeinek
hasznositdsa nem tud megvaldsulni, mely altal a lakasgazdalkodéasi kozfeladat hatékony
miukodéséhez fliz6do6 tulajdonosi érdek séril.

8. Indokolas kozzététele

A Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyoz6 eszkoz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szolo 5/2019. (111.13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az indokolés kozzététele sziikséges.

9. Europai unios jogbol eredo kotelezettségek
A Rendelet megalkotasa eurdpai unios jogbol eredd kotelezettséget nem érint.



RENDELET-TERVEZET:

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2026. (1. 12.)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérél és elidegenitésérol szolé 22/2015.
(X.22.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak kiemelt kdzfeladata, hogy Kecskemét
megyei jogu varos kozigazgatési teriiletén az onkormanyzati bérlakas-gazdalkodas hatékony,
egyensulyi mikodése megvalodsuljon.

[2] A fenti cél megvaldsulasa érdekében Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkorményzata
Kozgytilése a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében és 19. §-adban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a Kozgytilés és
Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol sz6l6 13/2024. (X.8.) onkormanyzati rendelet
2. melléklet 3.4.1. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaro Gazdalkodd Varos
Bizottsaga, a Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarol szold 13/2024.
(X.8.) Onkormanyzati rendelet 2. melléklet 4.4.1. pontjdban biztositott véleményezési
jogkdrében eljar6 Gondoskodd Varos Bizottsdga és a Kozgylilés és Szervei Szervezeti és
Mukodési Szabalyzatarol szold 13/2024. (X.8.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklet 7.4.2.
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard Szabalyozasi Bizottsag véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkormdinyzata Kozgytilésének az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok bérletérdl €s elidegenitésérdl szolo 22/2015. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakésrendelet) 28/A. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

(A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell, hogy)
»b) az eldzetesen vallalt egydsszegll befizetés maximum 3 évi lakbérnek megfeleld Osszeg
lehet,”

(2) A Lakasrendelet 28/A. § (3) bekezdése a kdvetkezd g) ponttal egésziil ki:

(A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell, hogy)
»2) a palyazéd nyertessége esetére vallalja, hogy az egyosszegli befizetésnek megfeleld, de
legalabb 1 év iddtartamu bérleti szerzodést kot.”

(3) A Lakasrendelet 28/A. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A palyazat nyertesével a Kozszolgaltato az egydsszegii befizetésnek megfeleld, de legalabb
1 év idOtartam bérleti szerzddést kot.”

2.§



A Lakasrendelet

a)
b)
¢
d)
e)

b
1ép.

13. § (1b) bekezdés c) pont ca) alpontjaban a ,,150” szovegrész helyébe a ,,200” szoveg
¢s a,,350” szovegrész helyébe a ,,400” szoveg,

13. § (1b) bekezdés c) pont cb) alpontjaban a ,,125” szovegrész helyébe a ,,200” szoveg
¢s a,,250” szovegrész helyébe a ,,300” széveg,

18. § (2) bekezdés a) pontjaban a ,,200” szovegrész helyébe a ,,300” szdveg és az ,,500”
szOvegrész helyébe a ,,600” szoveg,

18. § (2) bekezdés b) pontjaban a ,,150” szovegrész helyébe a ,,200” szdveg és a ,,350”
szOvegrész helyébe a ,,400” szoveg,

18. § (2) bekezdés c¢) pontjaban a ,,125” szdvegrész helyébe a ,,200” szdveg és a ,,250”
szOvegrész helyébe a ,,300” szoveg,

28/A. § (3) bekezdés f) pontjaban a ,, .” szovegrész helyébe az ,, , és” szoveg

3.§

Hatalyat veszti a Lakasrendelet 28/A. § (3) bekezdés e) pontjdban az ,,és” szovegrész.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.



