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Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
Fejlodo Varos Bizottsaga Elnoke

Ugyiratszam: 380-2/2026.
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
Fejlodo Varos Bizottsaga

2026. februar 9-én tartando ilésére

Targy: Belteriiletbe vonashoz, telekhasznositashoz kapcsolodé dontések, telepiilésrendezési
szerz6dések

Tisztelt Bizottsag!
Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Kecskemét Megyei Joga Varos Onkorméanyzata Kozgytilés és Szervei
Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatarol szolo 13/2024. (X.8.) dnkorményzati rendelet 2. mellékletének
2.2.12. pontja alapjan a fenti targyban késziilt, mellékelt kozgytlilési eloterjesztést megtargyalni és dontését
a hatarozat-tervezetben foglaltak szerint meghozni sziveskedjen.
Kecskemét, 2026. februar 2.

Nemecsik Matyas s.k.
elnok

HATAROZAT-TERVEZET

.../2026. (11.9.) FVB. szamu hatarozat
Belteriiletbe vonashoz, telekhasznositashoz kapcsolodé dontések, telepiilésrendezési szerzodések

A Fejlédé Varos Bizottsag megtargyalta a Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének
Fejlodd Varos Bizottsaga elndke 380-2/2026. szamu eldterjesztését €s az alabbi hatdrozatot hozta:

A bizottsag a fenti targyban késziilt kozgytilési eldterjesztést valtozatlan tartalommal terjeszti a kozgyiilés
elé elfogadasra.

Hataridd: azonnal
Felel6s: Nemesik Matyas bizottsagi elnok
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK 380-1/2026.

FEJLODO VAROS BIZOTTSAGA

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
2026. februar 12-én tartando iilésére

Targy: Belteriiletbe vonashoz, telekhasznositashoz kapcsolédé dontések, telepiilésrendezési
szerzodések

Kecskemét Megyei Jogn Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogu Véros Helyi
Epitési Szabalyzatarél szolo 33/2015. (XIL 17.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)
meghataroz bizonyos tevékenységi koroket, mely esetekben sziikséges a beruhazas mértékét tekintve, hogy
az ingatlanfejlesztd és az dnkormdanyzat elképzeléseit, valamint a varos telepiilésrendezési eszkozeivel
Osszhangban vald megvalosulast a telepiilésrendezési szerzodés biztositsa. Ilyen tevékenység tobbek kozott
gazdasagi teriileten a telkek 40 %-nal nagyobb meértékli beépitése, beépitésre szant teriileten beliil a
szabalyozasi tervben nem szerepld ut kialakulasa, a legalabb 4 telek kialakuldsat eredményezd telekalakitas,
valamint telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriileten beliil telekcsoport ujraosztas. Kecskemét Megyei
Jogu Véros Onkorményzata Kozgytilése a 233/2024. (X11.12.) hatarozataval az 1ij beépitésre szant teriiletek
kijelolését, valamint a belteriiletbevonasok szabalyait pontositotta.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a lehetdséget ad
telepiilésrendezési terv modositdsdhoz ¢és ahhoz kapcsolddd miiszaki megvaldsitashoz sziikséges
telepiilésrendezési  szerzddés elokészitésére ¢és megkotésére. Ha a telepitési tanulmdnyterv a
telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz késziil, a telepitési tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv.
92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalds ismertetését is.

A HESZ 9. § (1) és (2) bekezdése és a 9/A. §-a altal el@irt telepiilésrendezési szerzédések szakszerii
elokészitése a fejlesztést megalapozd telepitési tanulmanyterv alapjan torténik. A telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 7.
mellékletében rogzitett tartalommal keriilnek a kérelmek eldterjesztésre.

A Korm. rendeletben megfogalmazottak értelmében Uj szabalyozéas szerint a kozgyllési dontés
elokészitését megelozden a fOépitész véleményezését kovetden a partnerekkel egyeztetni kell a
tanulmanytervet, az onkormanyzati partnerségi eljarasrol szol6 rendelet szerint erre 15 napos egyeztetési
1d6 all rendelkezésre.

Termdfold belteriiletbe vonasa végleges mas céli hasznositdsnak mindsiil, engedélyezése foldvédelmi
eljaras keretében lehetséges.

A term6foldek mas céli hasznositasanak szabalyait a termdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX.
torvény (tovabbiakban: Torvény) tartalmazza. A fo6ldvédelmi eljarasban a hatésagnak a benyujtott kérelmek
esetén vizsgalnia kell azt is, hogy a teriiletfelhasznélési cél mas, a telepiilés belteriiletén, beépitésre szant,
de még fel nem hasznalt teriileten megvaldsithatd-e. Ennek alapjan elmondhatd, hogy azon kérelmek
tamogathatok, melyek a hatdlyos telepiilésszerkezeti és telepiilésrendezési tervvel dsszhangban allnak, a
teriiletfelhasznalasi cél 4 éven beliil megvaldsitani tervezett és e cél mas, mar beltertileti és beépitésre szant
teriileten nem valdsithatdé meg. E helyhez kotottség igazolhato példaul a foldvédelmi hatosag felé azzal, ha
a c¢l valamely, a szomszédos teriileteken meglévd beruhdzashoz kapcsolddd beruhdzas megvaldsitasa,
annak bdvitése, ezekhez sziikséges ut- vagy kozmiiépités, tovabba, ha az ingatlantulajdonos sajat lakhatasa
céljabol tervezi felhasznalni termdfold ingatlanat.



Kiilteriileti term6fold belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizarolag az 6nkormanyzat terjeszthet elé a Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly (tovabbiakban: Kormanyhivatal) felé. A
kérelemhez csatolni kell - az érintett foldrészlet helyrajzi szamat, a teriiletnagysagot és a teriiletfelhasznalasi
célt tartalmazo - képviselO-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat.

A Varostervezési Osztaly a fenti hivatkozas, illetve a HESZ 9. §-a és 9/A. §-a alapjan készitette el§ a
telepiilésrendezési szerzodés-tervezeteket, valamint a belteriiletbevonasi kérelmekre a kozgytlési dontési
javaslatot.

A fejlesztéssel érintett ingatlanokat helyrajzi szam, teriileti elhelyezkedés és a teriiletfelhasznalasi cél
megjelolésével 6sszefoglalo térkép és tablazat tartalmazza.

Az eldzetes vizsgalati anyagok a Varostervezési Osztalyon megtekinthetdek, a partnerségi eljaras keretében
is koOzzétett telepitési tanulmanytervek a varos honlapjan megismerhetokké valtak, a
https://kecskemet.hu/uploads/TRSZ2026februar.zip linken elérhetoek.

A Korm. rendelet vonatkozo eldirdsai alapjan az Onkormanyzati f6épitész nyilatkozatot tesz, hogy a
telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all-e a telepiilés telepiiléstejlesztési €s telepiilésrendezési céljaival,
valamint, hogy a telepiilésrendezési szerzodés tervezete 6sszhangban all-e a teriiletrendezési szabalyokkal,
a telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsdg kvetelményeivel, valamint — 1) beépitésre szant teriilet kijelolése
esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megoOrzésével és 0 beépitésre szant teriiletek
kijelolésével kapcsolatos eldirasai.

Az 10j szabdlyozés szerint a kozgyiilési dontés eldkészitését megelézden partnerekkel egyeztetni kell a
tanulmanytervet. A partnerségi eljaras a jogszabalyoknak megfelel6en lefolytatasra keriilt, a partnerségi
eljaras kapcsan a partnerek részérdl észrevétel nem érkezett. Az j szabalyozas kotelezOvé teszi a szerzddés
mellékletében a tanulmanyterv csatolasat, ennek megfeleléen a targyi tanulmanytervekrdl késziilt
Osszefoglal6 is mellékletét képezi a telepiilésrendezési szerz6désnek.

A hatarozat-tervezet mellékletét képezd szerzddés-tervezetek az érintett telektulajdonosokkal, szerz6dd
felekkel egyeztetésre keriiltek. Az érintettek a telepitési tanulmanytervet hianytalanul benyujtottak.

A kérelmezok altal benyujtott telepiilésfejlesztési szandék az alabbiakban keriill bemutatasra, a
fejleszteni kivant teriilet elhelyezkedését bemutatva a leiro részeket kovetéen.

1.26508/53 hrsz-u telek (Déli Iparteriilet varosrész) — a hatalyos szabalvozasi terv. 56. sz. szelvénvén
talalhato, az eloterjesztés 1. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési szerzodés a hatarozat-tervezet
1. sz. melléklete:

A HESZ-t a Déli Iparteriiletre vonatkozéan a Tisztelt Kozgytilés a 2023. december 7. napjan tartott iilésén
modositotta.

A HESZ moédositas célja a Mercedes Benz Manufactruring Hungary Kft. jelentds 1éptékii és komplex
fejlesztéséhez kapcsolodo kozteriiletek biztositdsa, mely a logisztikai képesség novelésért a feltarhatosagi
lehetdségeket javitja, tovabba a kapcsolddo, a gyarat kiszolgalod iparteriiletek mitkodését is hosszutavon
szolgalja.

A Mercedes Benz gyar kozvetlen szomszédsagaban talalhatd mintegy 80 ha-os iparteriilet fejlesztésének
miszaki el6készitése és a fejlesztokkel a kapcsolattartas folyamatos.

A teriileten taldlhatd ingatlanokra hatalyos telepiilésrendezési szerz6désekkel rendelkeziink, melyek az
ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre kertiltek.

A jogszabalyi kornyezet oly modon keriilt megalkotésra a teriiletre vonatkozoan, hogy a fobb fejlesztési
Iépések esetén telepiilésrendezési szerzddés kotése sziikséges a komplex, de ugyanakkor attekinthetd
beruhdzasok megvalositasa érdekében.

A targyi fejlesztéssel érintett ingatlanon 40 %-ndl nagyobb mértékben torténd beépitést terveznek a
fejlesztok kettd iitemben torténd kivitelezéssel.


https://kecskemet.hu/uploads/TRSZ2026februar.zip

AHESZ 9. § (1) bekezdés e) pontja szerint gazdasagi teriileten a telket 40 % vagy annal nagyobb mértékben
beépiteni csak telepiilésrendezési szerzodés alapjan lehet. A 9. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden telepiilésrendezési szerzddést kotni csak az azt megalapozo telepitési tanulmanyterv alapjan
lehet.

A fejleszté benyujtotta a telepiilésfejlesztési kérelmét €s csatolta a sziikséges telepitési tanulmanytervet is.

Elézményként rogzithetd, hogy a targyi ingatlan vonatkozasaban telepiilésrendezési szerzodések mar
késziiltek ¢és feljegyzésre is keriiltek az ingatlan-nyilvantartasban 2019-ben és 2021-ben.

A telepiilésrendezési szerzddések elsésorban a teljes 80 ha-os teriilet miiszaki elokészitésével kapcsolatosan
rogzitették a megvaldsulashoz sziikséges eljarasokat, iitemezést és garancialis elemeket, melyek jelentds
része mar megvaldsult.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa nem tervezett, az abban foglalt hatdlyos szabalyok
megvalodsitasara iranyul a targyi kérelem.

Az Oonkormanyzati f0¢pitész feljegyzésében nyilatkozott, hogy a targyi fejlesztés a telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfelel.

Jelen szerz6dés a konkrét beruhazashoz kapcsolddik és az eldzmények figyelembevételével kétoldala
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése indokolt az elézmények figyelembevételével.

A teleptilésrendezési szerzddés az alabbiakat rogziti:

- a Déli Iparteriiletre mar jovahagyott és hatdlyos telepiilésrendezési szerzddések rogzitése
el6zményként, valamint rogzitésre keriil, hogy jelen szerzodésben vallalt feladatok mellett a tombre
vonatkoz6éan még maradnak teriiletfejlesztési ( infrastuktara) feladatok, amelyben a teriileten jelen
1€v6 és jovobeli fejlesztok egyetemleges kotelezettsége fennmarad,

- a26508/53 hrsz-u ingatlanon tervezett lizem infrastrukturalis (megkdzelités és kozmiivek) ellatasat
biztosito fejlesztések megvaldsitasat, koltségviselését, iitemekre bontva,

- atelek megkozelitéséhez kapcsolodod kozatkezeldi feltételek figyelembevételét,

- a40% feletti beépitéshez kapcsolodo miiszaki igényeket,

- megujulo energiahasznositasra valo torekvést,

- azt, hogy az ingatlan-nyilvantartasba a telepiilésrendezési kotelezettség ténye feljegyzésre keriil,
melynek koltségeit a tulajdonos véllalja.

A partnerségi eljaras kapcsan a partnerek részerdl €szrevétel nem érkezett.

A fentiek alapjan javasolhaté a HESZ 9. § (1) bekezdés e) pontja szerint sziikséges telepiilésrendezési
szerz8dés megkdtése, a telepiilésrendezési szerz8dés tényének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével egylitt
a koztertileti beavatkozas megvalosuléasaig.

2. 3325 hrsz-u ingatlan és a 3199/1 hrsz-u ingatlan Nyil utca - Szalaghaz mogotti teriilet — Hosszu
utca altal lehatarolt teriiletrészén (Homokidomb varosrész) — a hatalyos szabalyozasi terv. 39-22. sz.
szelvényén talalhato, az eloterjesztés 2. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési szerzodés a
hatarozat-tervezet 2. sz. melléklete:

Eldzményként rogzithetd, hogy Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése 2/2025.
(I1.20.) hatarozatdban dontétt arrdl, hogy ,,nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként fejlesztési céllal a KIK-
FOR Kft. részére apport jogcimén tulajdonba adja az Onkormdnyzat 1/1 ardnyl tulajdondban 1évd,
Kecskemét, belteriilet 3324/1, 3324/2, 3325, 3326 helyrajzi szadmq, kivett beépitetlen teriilet megnevezésu
ingatlanokat.” A kozgytilés ezen ,,fejlesztési célil tokefinanszirozashoz kapcsolodo dontésének feltétele:
a) az Oonkormanyzat a Kecskemét, belteriilet 3324/1, 3324/2, 3325, 3326 helyrajzi szamu, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanokat, mint nem pénzbeli hozzdjarulast a Kecskemét
Vérosfejlesztési Alap részvételével az ingatlanok fejlesztése céljara megalapitasra keriild
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projekttarsasagban valo részesedésszerzés kifejezett céljaval és jelen pont b) alpontjaban foglalt
hasznositési feltétel mellett bocsatja a KIK-FOR Kft. rendelkezésére,

b) a KIK-FOR Kft., valamint rajta keresztiil a projekttarsasag, a tervezett beruhdzast megel6z6
id6szakban a parkolot jelenlegi funkcidjaban koteles megorizni €s kozforgalmi parkoloként,
valamint zoldfeliiletként lizemeltetni, a parkolasért legfeljebb — az dnkorményzati parkolok
iizemeltetési idejében — az Onkormanyzat mindenkori parkoldsi rendeletében az adott
dijovezetre, az lizemeltetési idOszakra meghatdrozott iddszakos dijnak megfeleld Osszeget
szedve. A KIK-FOR Kft. a parkoldk tizemeltetése soran gondoskodjon arrdl, hogy a megvaltott
bérletek is elfogadasra keriiljenek.”

A targyi ingatlanok, valamint a 3327 hrsz-u ingatlannal valé 6sszevonasat kovetden alakult ki a 3325 hrsz-
u ingatlan, melyen lakésokat és irodéakat/lizleteket tartalmazd tobbszintes tarsashazépiilet megépitését
iranyozza el6 a projekt.

A beruhazas megvaldsitasara Nyil Lakopark Kft. (Tovabbiakban: Beruhazd) névvel projekttarsasag jott
1étre.

A Beruhdz6 az ingatlanfejlesztés miatt megsziind parkolohelyek kompenzélasa végett vallalja, hogy a
tervezett épiilet épitési helyéhez kapcsolodod kozteriileten a meglévo parkolok szadmat noveli.

A Beruhazo tehat a tarsashazépitésre iranyuld projekt keretében dnkormanyzati telepiilésfejlesztési célt
megvalositva atvallalja a leendd épiilet el6tti, Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata tulajdonaban
allo kozteriilet rekonstrukcidjat osszesen 30 db parkold épitésével és a zoldfeliilet atalakitasaval. A
telepiilésfejlesztési szandékot telepiilésrendezési szerzddés keretében tudja az onkorményzat rogziteni. A
3325 hrsz-u ingatlan teriiletén, telken beliil 0sszesen 24 db felszini parkoldhely kialakitdsa keriilt
megtervezeésre.

A vonatkozd jogszabalyi eldirasok alapjan a tervezett beépités a lakas rendeltetési egységekhez eldirt
parkolohely-sziikségletet, 6sszesen 22 db parkolodhelyet, teljes mértékben telken beliil biztositja.

A tervezett lizlet rendeltetésti egységekhez kapcsolodoan tovabbi 10 db parkoldhely 1étesitése sziikséges,
melybdl 2 db parkoldhely telken beliil kertil kialakitasra. A fennmarad6 8 db parkolohely a 3199/1 hrsz-u
kozteriileten keriil biztositasra, a HESZ 59. § (2) bekezdésének megfelelen.

AHESZ 9. § (1) bekezdés g) pontja értelmében az eldirt parkolosziikséglet 59. § (2) és (3) bekezdése szerint
torténd biztositasa csak telepiilésrendezési szerz0dés alapjan lehet. A 9. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden telepiilésrendezési szerz6dést kotni csak az azt megalapozo telepitési tanulmanyterv alapjan
lehet.

Ennek érdekében a Beruhazo telepitési tanulmdanytervet nyujtott be az Onkorményzathoz, melyben
bemutatasra kertilt a szakosztalyokkal egyeztetettek szerint kidolgozott rekonstrukcids javaslat is.

Az onkormanyzati fOépitész feljegyzésében nyilatkozott, hogy a targyi fejlesztés a telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfelel, a varos fejlesztési elképzeléseivel dsszhangban van.

A partnerségi eljaras kapcsan a partnerek részérdl észrevétel nem érkezett.

A telepiilésrendezési szerzodés tervezet az alabbiakat rogziti:
A Beruhaz6 vallalja a 3199/1 hrsz-u kozteriileti ingatlannak a telepitési tanulménytervben valamint a
telepiilésrendezési szerz6dés 1. szaml melléklete szerinti térképen koriilhatarolassal jelolt (a tervezett
tarsashazépiilet, a Hosszu utca, a ,,Szalaghdz” €s a Nyil utca kozti) teriiletrészén a telepitési tanulmanyterv
szerinti kozlekedési infrastruktara és zoldfeliiletek fejlesztését:

- azengedélyezési és kivitelezési tervdokumentéciok elkészitését,

- ajogszabalyban eldirtak szerint sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzését, €s

- ateljeskori épités-kivitelezést.
Beruhédzo6 tudomaésul veszi, hogy a fejlesztéshez kapcsolodoan felmeriild 6sszes koltség a Beruhazot terheli.
A Beruhaz6 a kozteriileten kialakitott 6sszesen 30 db parkolohely koziil jogosult 8 db parkoldhely nem
kizarolagos hasznalatara.



A telepiilésrendezési szerzddés kozigazgatasi szerzoédésnek mindsiil és ingatlan-nyilvantartasba
feljegyezheto. A telepiilésrendezési szerz0dés tényének feljegyzése mind fejlesztdi, beruhazoi, mind pedig
onkormanyzati érdek is a megvaldsulashoz kapcsolddo garancidk érvényesitése érdekében.

3. 12916 hrsz-u telek (Szolnokihegy varosrész) — a hatalyos szabalyozasi terv 40-24. sz. szelvényén
talalhato, az eloterjesztés 3. sz. térképmelléklete

A szabalyozasi terv a magantulajdonu, zartkerti fekvésti, 767 m? teriiletii 12916 hrsz-0, kivett zartkerti
miivelés alol kivett teriilet és gazdasagi teriilet megnevezésii ingatlant tervezett belteriiletnek jeldli.

A fenti ingatlant a szabalyozasi terv Lke-0232 jeli kertvarosias lakoteriiletbe sorolja, kozteriilet
szabalyozassal nem érintett.

A belteriiletbe vonéshoz sziikséges, a Torvényben rogzitett belteriileti kapcsolatot a Tiindérfiirt utca
elnevezésii, 7647/25 hrsz-u kivett kdzut megnevezésii ingatlan biztositja.

A Dbelteriiletbe vonast az ingatlan tulajdonosa kezdeményezte, aki egyoldalu kotelezettségvallalo
nyilatkozatban vallalta, hogy

- azeljaras koltségeit (eljarasi illeték, eljarasi koltség, foldvédelmi jarulék) viseli,

- fenti foldrészletet lakdépiilet épitése céljara, mint igénybevevd 4 éven beliil ténylegesen felhasznélja,

- a belteriiletbe vonast engedélyezé Foldhivatal szamara sziikséges példanyszamban a belteriiletbe
csatolasi vazrajzot az onkormanyzat rendelkezésére bocséjtja,

- azeljarashoz sziikséges egyéb engedélyeket beszerzi,

- amennyiben a Foldhivatal elutasitja a belteriiletbe vonas iranti kérelmet, kartéritési igénnyel nem ¢él
az dnkormanyzat felé,

- nem ¢l koveteléssel az onkormanyzat felé a kozmiivesités vonatkozasaban,

- az Onkormanyzat felé koveteléssel nem €l a tervezett beruhdzasok és kapcsolodo infrastruktira
(ellatast biztositd kozmivek, burkolt kozlekedési feliilet, vizelvezetés, kozvilagitas, kozteriileti
fasitas) létesitése €s kiépitése kapcsan,

- tulajdonosvaltas esetén az egyoldali kotelezettségvallalasban foglaltakrol a kovetkezd tulajdonost
tajékoztatja.

A tulajdonos nyilatkozott, hogy tudomdsa van arrdl, hogy az Onkorméanyzat megkezdte a varos Uj
telepiilésrendezési tervének elkészitését, annak folyamatardl a varos honlapjan tdjékozodhat, tovabba, hogy
az ingatlanokon elvégezni kivant fejlesztéseket érinthetik orszdgos jogszabalyok folyamatban 1évo
valtozasai.

A belteriiletbe vonéssal nem valtozik a telek beépitésének feltételei, csak az ingatlan végleges mas célu
hasznositasa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbdl valo végleges kivonassal, illetve
ingatlan-nyilvantartasi adatvaltozas atvezetésével.

A fentiek alapjan javasolhatd, hogy a Korméanyhivatalnal az 6nkormanyzat kezdeményezze a 12916 hrsz-
u ingatlan belteriiletbe vonasat a telepiilésrendezési szerz6dés megkotését kovetden.

4. 12915 hrsz-u telek (Szolnokihegy varosrész) — a hatalyos szabalyozasi terv 40-24. sz. szelvényén
talalhato, az eloterjesztés 3 sz. térképmelléklete

A szabalyozasi terv a magantulajdonu, zartkerti fekvésti, 756m? teriiletli 12915 hrsz-u, kivett zartkerti
miivelés alol kivett teriilet megnevezésii ingatlant tervezett belteriiletnek jeldli.

A targyi ingatlant a szabdlyozasi terv Lke-0232 jeli kertvarosias lakoteriiletbe sorolja, kozteriilet
szabalyozassal nem érintett.



A belteriiletbe vonashoz sziikséges, a Torvényben rogzitett belteriileti kapcsolatot a Tiindérfiirt utca
elnevezésti, 7647/25 hrsz-u kivett kozut megnevezésii ingatlan biztositja.

A belteriiletbe vonast az ingatlan tulajdonosai kezdeményezték, akik egyoldalu kotelezettségvallald
nyilatkozatban vallaltak, hogy

- azeljaras koltségeit (eljarasi illeték, eljarasi koltség, foldvédelmi jarulék) viselik,

- fenti foldrészletet lakoépiilet épitése céljara, mint igénybevevé 4 éven belill ténylegesen
felhasznaljak,

- a belterliletbe vonast engedélyezd Foldhivatal szamara sziikséges példanyszamban a belteriiletbe
csatolasi vazrajzot az onkorményzat rendelkezésére bocsajtjak,

- azeljarashoz sziikséges egyéb engedélyeket beszerzik,

- amennyiben a Foldhivatal elutasitja a belteriiletbe vonas iranti kérelmet, kartéritési igénnyel nem
¢lnek az onkormanyzat felé,

- nem ¢lnek koveteléssel az Gnkormanyzat felé¢ a kézmuvesités vonatkozasaban,

- az Oonkormanyzat felé koveteléssel nem élnek a tervezett beruhazasok ¢és kapcsolodo infrastruktura
(ellatast biztositd kozmivek, burkolt kozlekedési feliilet, vizelvezetés, kozvilagitas, kozteriileti
fasitas) létesitése €s kiépitése kapcsan,

- tulajdonosvaltas esetén az egyoldalu kotelezettségvallalasban foglaltakrél a kovetkezo tulajdonost
tajékoztatjak.

A tulajdonosok nyilatkoztak tovabba, hogy tudomasuk van arrol, hogy az dnkormanyzat megkezdte a varos
uj telepiilésrendezési tervének elkészitését, annak folyamatar6l a varos honlapjan tajékozodhatnak,
tovabba, hogy az ingatlanokon elvégezni kivant fejlesztéseket érinthetik orszdgos jogszabalyok
folyamatban 1évé valtozasai.

A belteriiletbe vonéssal nem valtozik a telek beépitésének feltételei, csak az ingatlan végleges mas célu
hasznositasa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbdl valo végleges kivondssal, illetve
ingatlan-nyilvantartasi adatvaltozas atvezetésével.

A fentiek alapjan javasolhatd, hogy a Kormanyhivatalnal az 6nkormanyzat kezdeményezze a 12915 hrsz-
u ingatlan belteriiletbe vonasat a telepiilésrendezési szerz6dés megkotését kdvetden.

5. 0979/207 hrsz-u telek (Kadafalva varosrész) — a hatalyos szabalyozasi terv 47-34. sz. szelvénvén
talalhato, az eloterjesztés 4 sz. térképmelléklete

A szabalyozasi terv a magantulajdona, 900 m? teriileti 0979/207 hrsz-0i, szantd miivelési 4gu ingatlant
tervezett belteriiletnek jeloli, Lf-5132 jeldi falusias lakoéteriiletbe sorolja. A targyi ingatlan kozteriilet
szabalyozassal nem érintett.

A belteriiletbe vonashoz sziikséges, a Torvényben rogzitett belteriileti kapcsolatot a Csillagvirdg utca
elnevezésli, 11741/81 hrsz-u kivett kozut megnevezésii ingatlan biztositja.

A belteriiletbe vonast az ingatlan tulajdonosa kezdeményezte, aki egyoldalu kotelezettségvallalo
nyilatkozatban vallalta, hogy

- azeljaras koltségeit (eljarasi illeték, eljarasi koltseég, foldvédelmi jarulék) viseli,

- fenti foldrészletet lakdépiilet épitése céljara, mint igénybevevd 4 éven beliil ténylegesen felhasznalja,

- a belterliletbe vonast engedélyezd Foldhivatal szdmara sziikséges példanyszamban a belteriiletbe
csatolasi vazrajzot az onkormanyzat rendelkezésére bocsajtja,

- az eljarashoz sziikséges egyéb engedélyeket beszerzi,

- amennyiben a Foldhivatal elutasitja a belteriiletbe vonas iranti kérelmet, kartéritési igénnyel nem ¢él
az Onkormanyzat felé,

- nem ¢l koveteléssel az onkormanyzat fel¢ a kozmiivesités vonatkozéasaban,



- az Onkormanyzat felé koveteléssel nem €l a tervezett beruhazasok és kapcsolodd infrastruktura
(ellatast biztositdo kozmivek, burkolt kozlekedési feliilet, vizelvezetés, kozvilagitas, kozteriileti
fasitas) létesitése és kiépitése kapcsan,

- tulajdonosvaltas esetén az egyoldalu kotelezettségvallalasban foglaltakrdl a kovetkezd tulajdonost
tajékoztatja.

A tulajdonos nyilatkozott arrél is, hogy tudomasa van arrol, hogy az 6nkormanyzat megkezdte a varos 1j
telepiilésrendezési tervének elkészitését, annak folyamatardl a varos honlapjan tédjékozodhat, tovabba, hogy
az ingatlanokon elvégezni kivant fejlesztéseket érinthetik orszagos jogszabalyok folyamatban 1évo
valtozasai.

A belteriiletbe vonassal nem valtozik a telek beépitésének feltételei, csak az ingatlan végleges mas célu
hasznositasa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a mivelésbdl vald végleges kivonassal, illetve
ingatlan-nyilvantartasi adatvaltozas atvezetésével.

A fentiek alapjan javasolhato, hogy a Kormdnyhivatalndl az 6nkorméanyzat kezdeményezze a 0979/207

hrsz-0 ingatlan belteriiletbe vonasat a telepiilésrendezési szerz0dés megkotését kovetden.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a fentiekben javasolt kérelmeket, és az eldterjesztés mellékletét képezd
hatarozati javaslatot megtargyalni és dontést hozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2026. februar 2.

Nemcsik Matyas s.k.
bizottsag elnoke



Kecskemét Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyiilése ..../2026. (I1.12.) hatarozata
Belteriiletbe vonashoz, telekhasznositashoz kapcsolodé dontések, telepiilésrendezési szerzodések

Kecskemét Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgyiilése megtargyalta a 380-1/2026. szamu
el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta:

1./ A kozgytlés ugy dont, hogy az alabbi helyrajzi szdmu ingatlanok és teriileti hatarolas tekintetében
hianytalanul benytjtott telepitési tanulmanytervet €s foépitészi feljegyzést is elfogadja, partnerségben
vélemény nem érkezett, igy dont arrél, hogy Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata a beépitésre
szant teriileten elhelyezkedd foldrészletekre vonatkozo, a hatarozat mellékletét képezo telepiilésrendezési
szerzOdéseket megkati.

Hrsz Térképi | Melléklet Varosrész Teriiletfelhasznalasi cél
melléklet | (Szerzédés)
1. | 26508/53 1 1 Déli iparteriilet ipari gazdasagi teriilet
2. 3325 2 2 Homokidomb telepiiléskozpont vegyes teriilet
3. 3199/1 2 2 Homokidomb Kozlekedési, kozmu és hirkozlési teriilet,
valamint kozkert

2./A kozgyltlés felhatalmazza Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmestert a hatdrozat mellékletét képezd
telepiilésrendezési szerzddések aldirasara azzal, hogy a szerz6dés megkotésekor vegye figyelembe az
esetleges jogutddlasokat €s telekalakitdsokat is.

3./ A kozgytlés tigy dont, hogy kezdeményezi az alabbi kecskeméti foldrészletek belteriiletbe vonasat:

Hrsz Teriilet (m?) Varosrész Teriiletfelhasznalasi cél
1. 12916 767 Szolnokihegy Kertvarosias lakoteriilet
2. 12915 756 Szolnokihegy Kertvarosias lakoteriilet
3. | 0979/207 900 Kadafalva Falusias lakoteriilet

4./ A kozgytlés felkéri Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az érintett ingatlantulajdonosok
nyilatkozatai és a késObbiekben csatolt vazrajzok €s a befizetett igazgatasi szolgaltatasi dijak igazolésai
alapjan a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal a belteriiletbe vonasi eljarasokat inditsa meg €s a
foldvédelmi eljarassal kapcsolatban az nkorményzat képviseletében jarjon el.

Felelds: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia
Hatarid6: azonnal
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1. 26508/53 1 1 Déli iparteriilet ipari gazdasagi teriilet
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KMIJV Onkormanyzata Kézgytilése /2026. (I1.12.) hatarozata 1. szamu melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

IGPARK Kecskemét Ingatlanfejleszto Kft.
Székhely:

Cégjegyzékszam:

KSH szam:

Nyilvantartast vezetd szerv

Addszam:

Szamlaszam:

Szamlavezeto pénzintézet:

képviseli: Kovacs Maté ligyvezetd

mint Kotelezett,

valamint masrészrol

masrészrol

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Adészam: 15724540-2-03

KSH szam:15724540-8411-321-03

Nyilvantartast vezeté szerv: Magyar Allamkincstar
Torzskonyvi azonosit6é (PIR): 724540
Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,
Tovabbiakban: Jogosult

Képviseli: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester, - tovdbbiakban: Onkormanyzat egyiittesen
a tovabbiakban szerz6dé felek kozott a magyar épitészetrol szo616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban:
Méptv.) 92. § (1) bekezdésében és (4) bekezdése c) pontjaban foglaltakra figyelemmel, a hianytalanul
benyujtott telepitési tanulmanytervet elfogadva Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytlése .../2026. (11.12.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy Tulajdonos jelen telepiilésrendezési szerzddés (tovabbiakban:
szerzddés) 1. sz. mellékletét képezd térképen jelolt fejlesztési teriileten fekvd ingatlannak a
tulajdonosa az alabbiak szerint:

Hrsz Miivelési ag Teriilet (m?) | Tulajdonos | Tulajdoni hanyad
1 : IGPark
Kecske"m e, kivett beépitetlen Kecskemét
belteriilet, teriilet 98408 Ineatlanfei lesztd 1/1
26508/53 erute R

2. Szerzddo felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant egyhangulag és 6sszegzdleg
a terliletfejlesztéssel érintett ingatlannak tekintik.

Kecskemét Megyei Jogh Varos IGPark Kecskemét
Onkorményzata Ingatlanfejlesztd Kft.
Jogosult Kotelezett

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202



KMIJV Onkormanyzata Kézgytilése /2026. (I1.12.) hatarozata 1. szamu melléklete

3. A szerz6dd felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott Kecskemét, belteriilet 26508/53
hrsz-i 98408 m? teriileti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant (Tovéabbiakban:
Kecskemét, 26503/53 hrsz-0i ingatlan)Kecskemét Megyei Joga Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarél szolo 33/2015. (XII. 17.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ)
mellékletének kiilteriileti 49. és 56. sz. szelvényei, valamint a 49-33. sz. belteriileti szelvényei
tartalmazzak, Gvezeti besorolasa Gip-9159 jelli ipari gazdasagi teriilet, valamint kozlekedési,
kozmii és hirkdzlési dvezet, kozteriiletszabalyozassal érintett, telekalakitasi kotelezettségii tertilet,
melyrdl a Kotelezettnek is tudomasa van.

4. A szerzddd felek eldzményként rogzitik, hogy a Kecskemét Megyei Joga Varos Onkorményzata
Kozgytilésének, 138/2019. (V1.20) hatarozataval megkotott telepiilésrendezési szerzodés alapjan
a teriilet fejlesztése elindult, azonban a Kecskemét, 26508/53 hrsz-u ingatlanon beruhdzas nem
valosult meg. A szerz8dés megkotésével egyidében az onkormanyzat modositotta a HESZ-t a
16/2019 (VI.20.) 6nkormanyzati rendeletével, 115/2019. (VI1.02) szdmu hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti tervvel, mellyel a targyi telket és a kornyezetét gazdasagi teriiletnek kijeldlte,
rogzitve a teriilethasznalathoz sziikséges kiszolgalo utakat is. A gy(jt6 utak altal hatarolt tombben
az onkormanyzat tobb telepiilésrendezési szerzédést kotott a HESZ-ben kijeldlt gazdasagi
terlilethasznalat kialakitasa céljabol a kezdeményez6 fejlesztokkel 2023-ban jelen szerz6do felek
kozos egyeztetésével az 1. pontban meghatarozott ingatlant is érintéen Kecskemét Megyei Jogu
Varos Kozgyiilése a HESZ tovabbi modositasat a 218/2023. (XIL.7.) hatérozattal és a 27/2023.
(XII. 7.) modosito rendelettel jovahagyta.

5. Jelen szerz6dés a 4. pontban szerepld megkdtott telepililésrendezési szerz6dést fenntartva, azt
kiegészitve kizarolag az 1. pontban rdgzitett ingatlan beépitését célzo teriiletfejlesztésére
(kozteriilet céljara telekalakitas, infrastrukturaval valo ellatas, kozlekedési feltarhatosagara, 40 %
feletti beépithetdségre) irdnyul. A fejlesztési feladatokat Fejlesztdi (Kotelezett, vagy jogutddja,
tulajdonosvaltozas esetén uj tulajdonos, a teriilet mindenkori tulajdonosa) feladatként nevezi a
szerzddés, mely a Kotelezettre vagy jogutodjaikra (Tovabbiakban: Beruhazo) kiilon-kiilon, vagy
egylittesen vonatkoznak.

6. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a 4. pontban rogzitett elézményekre is tekintettel, jelen
szerzOdésben vallalt feladatokon til a gy(ijtd utak 4altal hatarolt tombben megkotott
telepiilésrendezési szerzédésekben vallalt kozteriilet kialakitist, és a HESZ-ben rogzitettek
szerinti infrastruktira kialakitast egyiittesen vallaltak a teriileten jelenlévd illetve fejlesztésben
résztvevd szereplok, jogutddlassal. Szerzddd felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési
szerzOdeésben foglaltakon tul a Kdotelezettnek tovabbi tombot érintden infrastruktira fejlesztései
fennallhatnak, melyekrdl sziikség szerint a teriileten jelenlévd illetve a fejlesztésben résztvevd
egyéb szereplok bevonasaval a kiilon egyeztetéseket lefolytatjak.

7. Szerzddo felek rogzitik, hogy a megengedett kozuti kapcsolatok pozicidja és egyéb jellemzoi a
telepiilésrendezési szerzddéshez készitett telepitési tanulmanytervben keriiltek bemutatésra,
melyekre vonatkozé felek megallapodasait a telepiilésrendezési szerzodés 1V. fejezete rogziti.

8. Kotelezettnek tudomdsa van rola, hogy a jelen szerzodés 1. sz. mellékletet képezo térképen jelolt
fejlesztési teriileten beliil tobb — jelen szerzdd6 félen kiviili - Fejlesztok is jelen vannak, akikkel
maradéktalanul egyiittmiikodik a Preambulum 6. pontjara is tekintettel a fejlesztés soran.
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A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Daimler és a Barényi Béla Ut teljes szakaszan a Fejlesztési
tertiletet is érintéen az utfejlesztés tervezését, engedélyezési eljarasait a Jogosult megkezdte.
Kotelezett jelen szerzddésben rogzitett vallaldsait ezen uttervezéssel Osszhangban végzi
Jogosulttal egyeztetve.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a Kotelezettnek tudomasa van arrdl, hogy a Jogosult megkezdte
a varos Uj Telepiilésrendezési Tervének elkészitését, annak folyamatardl a varos honlapjan
tajékozodhatnak, tovabba a Jogosult kozvetleniil is tajékoztatja Kotelezettet a tervezett
modositasokrol, bevonja a véleményezésbe.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés targya

A teleplilésrendezési szerzddes targya a Méptv 92. § (4) bekezdés ¢) pontja és (6)-(7) bekezdései
alapjan a Kecskemét, 26508/53 hrsz-u ingatlan beépitésével, fejlesztésével és rendezésével
kapcsolatban a Kotelezett és a Jogosult telepiilésrendezési céljai megvalositdsara iranyuld
kolesonos kotelezettségvallalasok és jogosultsagok rogzitése, beleértve a beruhazassal érintett
telek — a HESZ 9. § (1) bekezdés e) pontja alapjan torténd —40% feletti beépitését, az
utkapcsolatokat, valamint a kapcsol6do kozteriileti fejlesztéseket.

A fejlesztéssel érintett ingatlant érinten a Preambulum 3-4. pontjaiban hivatkozott, HESZ
szerinti, telket érintd kozteriilet kialakitasa kovetelményeinek rogzitése.

A Kecskemét, 26508/53 hrsz-u ingatlan kozlekedési feltardsara és az ahhoz kapcsol6do
kozteriileti infrastruktira és a fejlesztési teriiletekhez kapcsolddo infrastruktira fejlesztésével
kapcsolatos kolcsonds megallapodas az elsédleges és masodlagos utkapcsolatot biztosito
kiépitendd kozteriilet vonatkozasaban.

I1. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés célja

A Kecskemét, 26508/53 hrsz-i ingatlan tekintetében a hatdlyos HESZ-ben rogzitettek
megvalodsitasa.

. A Kecskemeét, 26508/53 hrsz-u ingatlanhoz kapcsolodd kozteriilet (kozlekedési és kozmi €s

hirkozlési teriilet) kialakitdsok, a kozteriilet és a fejlesztési teriiletek infrastrukturalis
fejlesztéseinek megvaldsitasdhoz sziikséges miiszaki és garancialis keretek rogzitése.

. A szerz6do felek alapvetd és egyontetli érdeke, hogy 1. sz. melléklet szerinti térképen jeldlt

fejlesztési teriilet teriiletrendezési megvalosuldsdhoz ¢és miikddtetésehez sziikséges kozcélu
kozlekedési ¢és kozmiteriilet kialakuldsat biztositsdk, a teriilet kiszolgalast biztositd
kozcelukozlekedés fejlesztések é€s jarulékos kozmiifejlesztések, a fejlesztési teriilet rendezése a
HESZ-ben és a jelen szerzédésben meghatarozottak szerint, az egyes iitemekhez kotve, fejlesztoi
kozos vallalasokkal megvalosuljanak a Preambulum 6. pontjara tekintettel.
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I1I. fejezet
Telekalakitas

1. A szerz3dé felek rogzitik, hogy a Kecskemét, 26508/53 hrsz-u ingatlant érinté a hatélyos HESZ
szerinti kozteriilet-szabalyozast a Kotelezett és Jogosult kozdsen megvalositjdk a 3. pontban
részletezettek szerint kiilon megallapodasban.

2. A szerz6do felek rogzitik, hogy a Kotelezett jelen fejezet 1. pontja szerinti jovahagyott
szabalyozasi terven kijelolt gytijtd és kiszolgald utak, csomopontok céljara kijeldlt kozlekedési
teriileteket a HESZ 7/A § (13) bekezdése szerint alakitja ki, a mar kialakult kozteriilethez, a Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztalya BK/UO/393-31/2025. szamu épitési engedély targyat képezd
utépitéssel 6sszhangban, a Jogosulttal egyeztetett modon.

3. A Kotelezett vallalja, hogy a Kecskemét, 26508/53 hrsz- ingatlan masodlagos ttkapcsolatot
biztosito feltarasahoz sziikséges, HESZ szerinti kozteriiletek tulajdonjogat térités-, és
tehermentesen a Jogosult tulajdondba adja, valamint az altaluk a Vonalvezetdé Mérndki és
Gazdasagfejlesztd Kft altal készitett, “Kecskemét, Déli Iparteriilet Barényi Béla tti telephely
utcsatlakozasanak kialakitdsa” targyu, VV-T 2024-25 munkaszamu terv, Jogosult 7787-2/2025
iktatoszdmi Tulajdonosi hozzdjaruldsa szerint kialakitott kozlekedési fejlesztések és a
kozlekedés fejlesztéshez esetlegesen kapcsolddd jarulékos kozmiifejlesztések elvégzését
kovetden a létrejott beruhazést téritésmentesen a Jogosult tulajdondba és kezelésébe adja a
kozatkezel altal meghatarozott miiszaki tartalommal torténd kialakitast kovetden. Jogosult mint
a jelen pont szerint a tulajdonédba adott kozteriiletek tulajdonosa az atadott kozteriileten a kozmii-
¢s utberuhazas elvégzése érdekében vallalja, hogy az ahhoz sziikséges minden nyilatkozatot,
meghatalmazést és egyéb dokumentumot a Kotelezett kérésére ésszerli idon beliil kiad. Felek
rogzitik, hogy a jelen fejezet 1. pontja szerinti jovahagyott szabalyozasi terven kijeldlt gytijto és
kiszolgdld utak kiilon engedélyeztetett, megvalosult és forgalomba helyezett utszakaszait
tamogat6 utkezeldi hozzajarulas mellett a Jogosult 6nalldan is atveszi.

4. A Kotelezett tudomasul veszi, hogy jelen szerz6dés sziikséges, de nem elégséges feltétele a
telekalakitasra vonatkoz6 hatosagi eljarasnak.

IV. fejezet
Infrastrukturaval valo ellatas

1. A szerzddo felek rogzitik, hogy fejlesztési teriilet és kapcsolddo kozlekedési, kozmii és hirkozlési
teriiletek infrastruktira fejlesztésére vonatkozéan a Preambulum 4. pontjdban rogzitett
telepiilésrendezési szerz0dések mar rendelkeznek altalanossagban a jovébeni feladatokrol.

2. A Kotelezett vallalja, hogy a teriilet rendezésén, telekrendezésén tul a Kecskemét, beltertilet
26508/53 hrsz-u ingatlan beépitése (beruhdzads) kapcsan az daltala megvaldsitani kivant
fejlesztésekhez sziikséges kozmiiveket, kozvilagitast, kozlekedési (ut, kerékparat, jarda) és
egyéb létesitményeket a vonatkozo jogszabalyokban eldirt miiszaki tartalommal meg-, illetve
kiépiti és biztositja azok rendeltetésszerii hasznalatat jelen fejezetben részletezettek alapjan, a
szerzddést megalapozd a kozgyllés eldtt bemutatott tanulményterv szerint a Preambulum 8.
pontjara is tekintettel.
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3. Kotelezett tajékoztatja a Jogosultat, hogy az ingatlan gaz csatlakozd vezetéke korabban
megvalosult a Barényi Béla uti telekhatar mentén, mely kozteriilet Jogosult szdmara torténd
atadas miatt a telekrendezés soran a Jogosult szamara atadando telektertiletre esik. Felek rogzitik,
hogy Kotelezett beruhdzasahoz sziikséges a gaz csatlakozovezeték meghosszabbitasa az 1j
telekhatarig, amelyhez Jogosult, mint leendd ingatlan tulajdonos tulajdonosi mindségben
hozzéajarul. A felek ezt a III. fejezet szerinti kiilon megallapodasban rendezik.

4. A Kotelezett vallalja, hogy a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztalya BK/UO/393-31/2025. szamu
épitési engedély targyat képezo 1t kivitelezésének megkezdéséig a burkolt ut alatt a szennyviz
vezetéket legalabb az elsddleges utkapcsolatig megépiti.

5. A Kotelezett vallalja, hogy a tervezett iitemezett beruhdzasai és a 15- 18. pontok
figyelembevételével sajat koltségén gondoskodik a gazdasagi teriileten a telepiilésrendezési
tervben eldirt gyujtéuthoz (Barényi Béla ut) kapcsolédo, a zavartalan és akadalymentes
miikodéshez sziikséges csomopont és kiszolgald ut a Vonalvezeté Mérnoki és Gazdasagfejlesztd
Kft altal készitett, “Kecskemét, Dé€li Iparteriilet Barényi Béla it kozotti ingatlanok infrastruktira
fejlesztése” targyt, VV-T 2025-10 munkaszdmu terv, illetve a Bacs-Kiskun Varmegyei
Korményhivatal altal, BK/UO/393-31/2025 iktatdoszamon kiadottépitési engedély szerinti
kiépittetésérdl a 6-7. pontokban rogzitettek figyelembevételével a telek elsddleges utkapcsolataig
(kozmiivesitve, kozlekedési feliileteket burkolattal ellatva, kozvilagitas kiépitésével, zoldfeliilet
rendezésével) és annak az Oonkormanyzat részére torténd téritésmentes atadasarol. Kotelezett
vallalja, hogy az atadasok kapcsan esetlegesen keletkezé6 AFA-t megfizeti. Felek rogzitik a 24
m-es kiszolgalo ut kialakitasakor a HESZ 6. melléklete szerinti it minta keresztszelvény
iranymutatasait betartjak.

6. A szerz6do felek rogzitik, hogy az 5. pontban eldirtakkal kapcsolatban az alabbiakat allapitjak
meg:
a) az 5. pontban eldirt beruhazas hatarideje a kovetkezd két esemény koziil a legkorabban
bekovetkezd id6pontja:
1. Kecskemét, 26508/53 hrsz-u ingatlanon megvalositott beruhazas masodik iitemének
hasznalatbavételi engedély kiadasa;

2. a VIL fejezet 10. pontban rogzitett véghataridd (203 1. februar 15.) lejarta.

b) a kotelezett koteles haladéktalanul megkezdeni az 5. pontban eldirt beruhazas
elokészitését és megvaldsitasat, amennyiben a kovetkezd két esemény koziil valamelyik
bekovetkezik:

1. masodlagos csomdpont fejlesztési teriilet irdnyaba behaladd gépjarmii forgalma
meghaladja a telepiilésrendezési tanulmanytervet megalapozd, a VONALVEZETO
Mémdoki és Gazdasagfejlesztd Kft. altal készitett, 2025. decemberi keltezési,
modositott kozlekedési munkarészben rogzitett, a fejlesztési teriiletre vetitett 150
ej/6ra (60 tgk/o6ra) forgalmat — egymads utani harom hoénapban havonta 4-nél tobb
alkalommal - meghaladja, vagy amennyiben

2. Kotelezett a masodlagos Utcsatlakozasanak terheltségét folyamatosan detektalja az
utcsatlakozast kovetden a behajtd 4gon mar az ingatlan teriiletén elhelyezett ellen6rzd
rendszerrel, és amennyiben az ellendrzé rendszer a behajtod ag terheltségét jelzi (az
ellendrzés pontjan tobb alkalommal — egymas utani harom honapban havonta 4-nél
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tobb alkalommal — a teriileten kialakitott bevezetd utszakasz kapacitasanak hatarat
elérd, azaz a telken beliili utols6 varakozasra alkalmas helyen felalld és 6 percnél
hosszabb ideig varakozd jarmiivet rdgzit) mely egyeztetve az dnkormanyzati kozut
kezeldjével a Barényi uti (Maybach) csomopontban rendszeres forgalmi fennakadast
eredményezhet, amely esetben Kotelezett haladéktalanul megkezdi az elsddleges
utkapcsolat kialakitasahoz sziikséges kozlekedési €s infrastruktira beruhdzasok 5.
pont szerinti el6készitését és megvaldsitasat.

7. A Kotelezett vallalja, hogy a rogzitett kozteriiletet érintd infrastruktura vallalasokat a
Preambulum 7-8. pontjaiban foglaltaknak megfeleléen a II. fejezet 3. pontjaban rdgzitett, a
fejlesztési teriileten jelen 1évo egyéb fejlesztokkel kozosen egyiittmiikddve elvégzi. Amennyiben
a Preambulum 9. pontja szerinti utfejlesztések kapcsan a Jogosult vagy a teriileten egyéb fejlesztd
a Barényi Béla uton a csomopontot vagy a sziikségessé valt utszakasz egyrészével megépiti, ugy
a szerz0do felek vallaljak, hogy a kozosen elfogadott szakértd altal készitett szakvéleményben
foglaltakat (arra vonatkozoan, hogy ezéltal a Kotelezett milyen mértékii miiszaki tartalom alol
menteslilt) elfogadjdk, és arra alapozva a felmeriild, moddosuld kotelezd infrastruktira
fejlesztések mértékérdl és hataridejérdl - a Baécs-Kiskun Varmegyei Kormdanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztalya
BK/UO/393-31/2025. szamu épitési engedély targyat képezd - ut kivitelezésének megkezdéséig
kiilon megallapodasban vagy jelen telepiilésrendezési szerz6dés modositasaval dontenek.

8. Felek rogzitik, hogy a 1 sz. mellékletben barna szinnel jel6lt teriilet tulajdonosaira is vonatkozik
a jelen fejezet 3. és 7. pontja — 5. pontban hivatkozott 15-18. pontokra val6 utalas kivételével -,
ugyanakkor ezen teriiletek tulajdonosai még nem kotdttek az Jogosulttal telepiilésrendezési
szerzédéseket. A barna szinnel jeldlt teriilet hatalyos HESZ szerint telekalakitasi kotelezettséggel
érintett teriilet. A Jogosult a telepiilésfejlesztési szandék iranti kérelem eldterjesztésekor fogja
vizsgalni a teriilet fejlesztéséhez sziikséges feladatok szerzoédésben vald rogzitését.

9. A Kotelezett vallalja jelen fejezet 3. -6. pontok szerinti vallalasat litemezetten mindig a tervezett
beruhazasok igényeihez igazitva a sziikséges mértékben, a kdozutkezeldi hozzajaruldsban foglalt
mértékben és feltételekkel legkésdbb az érintett beruhazasok hasznélatbavételéig, de legkésdbb
2031. februér 15-ig megvalositja.

10. A Kotelezett vallalja, hogy a fejlesztendd ingatlan még le nem egyeztetett elsddleges kozuti
kapcsolatat a helyi kozitkezeldvel egyezteti ¢€s annak hozzdjarulasdban foglaltakat
maradéktalanul betartja €s sajat koltségén végrehajtja, a Jogosult fel¢ koveteléssel nem ¢€l, azzal,

crer

tartalmazza.

11. Jogosult tamogatja a Kecskemét, 26508/53 hrsz-t ingatlanon HESZ 17. § (6) szerinti egynél tobb
kapubejaro kialakitasat az els6dleges uton a helyi kozitkezeldi timogatd hozzajarulas esetén s
az abban foglalt feltételek mellett.

12. Kotelezett tudomasul veszi, hogy a beruhdzashoz sziikséges, kiépitett vizikozmiiveket a
vizikdzmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. tv 8. §-a alapjan az Onkormanyzat részére
téritésmentesen, kiilon megallapodasban atadja.

13. A Kotelezett vallalja, hogy torekszik a beruhdzasaikban a megujuld energiaforrasok

felhasznalasara.
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14. A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen fejezet 3-5. pontjaiban rogzitett egytittmiikodési fejlesztés
kozmiithozzéjarulasi atharitas lehetdségét.

15. A Kotelezett tudomadssal bir arrdl, hogy a Vonalvezetd Mérnoki és Gazdasagfejleszté Kft altal
készitett, “Kecskemét, DéEli Iparteriilet Barényi Béla uti telephely utcsatlakozasanak kialakitasa”
targya, VV-T 2024-25 munkaszdmu terv, Jogosult 7787-2/2025 iktatészdmu Tulajdonosi
hozz4jarulésa szerint megvalositandé 0j kozati kapcsolat mésodlagos. Ezen ttkapcsolat két telek
(26508/53 ¢és a 26508/91 hrsz) egyiittes masodlagos kiszolgaldsat biztosithatja. A két telek
utkapcsolatat biztositd, a Kecskemét, 26508/53 hrsz-u ingatlanbdl leadésra keriild tertilettel
kiegésziilo, 26508/3 hrsz- ingatlanon megvaldsuld utcsatlakozas megtervezése és kialakitasa a
két telek beruhdzojanak feladata és koltsége, fele-fele aranyban.

16. A Kotelezett vallalja, hogy a Kecskemét, 26508/53 hrsz-u ingatlan beruhdzasainak tervezése és
megvalositasai soran az ezen fejezet 5. pontjaban rogzitett, a HESZ-ben kijelslt belsé kiszolgald
utrél valo feltarhatdosagot nem lehetetleniti el, annak elsddleges titkapcsolati szerepét biztositja és
tudomasul veszi.

17. Szerz8dd felek rogzitik, hogy a 15. pontban hivatkozott, Barényi Béla utrdl tervezett 0j ut és
csomopontja megvalositasa kiemelt cél és feladat, a megvaldsitasanak elokészitését a Jogosult
megkezdte, melyrdl a Kotelezett tudoméssal bir. A 26508/53 és 26508/91 hrsz-u telkek egyiittes
megkozelitését biztositd utkapcsolat ezen Uj csomopont megvalositasat és hasznalatat nem
akadalyozva tervezhetd €s valosithaté meg a mindenkori Kotelezett altal. A Kotelezett altal a jelen
pontban rogzitett utkapcsolat tervezését timogatva a Jogosult az uj ut és csomopont megvaldsitasi
szakaszairol a Kotelezettet tajékoztatja.

18. Jogosult vallalja, hogy az 1. épitési litemhez a kivitelezés idejére egy ideiglenes utcsatlakozas
kialakitasahoz hozzajarulasat adja, amennyiben Fejleszté ezen igényét jelzi felé. Fejlesztod
tudomasul veszi, hogy az Utcsatlakozast kizardlag utkezeld hozzdjarulast kdvetden alakithatja ki
¢s az abban foglaltak szerint hasznalhatja.

V. fejezet
Zoldinfrastruktura megvalositasara vonatkozo rendelkezések

1. A Kotelezett vallalja, hogy a Kecskemét, 26508/53 hrsz-01 ingatlanra, valamint a kapcsolodo
kozlekedési teriiletekre vonatkozoan a zoldfeliiletek kialakitasanak tervét a mindenkori HESZ
szerint kornyezetrendezési tervben, a HESZ és a TKR (Telepiilésképvédelmi rendelet)
zoldfeliileti eldirdsainak megfelelden kidolgozza, melyet Kecskemét Megyei Jogi Varos
Polgarmesteri Hivatal Mérnoki Irodajaval, kiillondsen a onkormanyzati fotajépitésszel egyeztet,
kiemelt  figyelmet  forditva ~a  hatdlyos helyi és  orszagos  tdjépitészeti,
zoldfeliileti/zoldinfrastruktura, kornyezetvédelmi és telepiilésképi eldirasokra.

2. A Kotelezett vallalja, hogy a Kecskemét, 26508/53 hrsz-u ingatlanon, illetve szakaszos beépités,
zoldfeliilet rendezés soran a beruhdzas(ok) részeként megvalosuld zoldfeliileti fejlesztések
alapjan koteles a fejlesztések eredményeként varhatd széndioxid és egyéb liveghdzhatdsu gazok
(metan, dinitrogén-oxid stb) megkotésének mértékérdl az Onkormanyzatot a beruhazas
megvalodsitasanak végéig tajékoztatni.
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A tajékoztatds a beruhazast kovetd 5. év, 10. év és 30. év végén varhatd széndioxid-
egyenérték kg-ban kifejezett mértékére kell, hogy kiterjedjen.

3. A Kotelezett vallalja a csapadékvizek telekteriileten torténd felhasznéalasat — a gytjtésre és
szikkasztasra egyarant figyelmet forditva: 0kologiai és gazdasdgossagi szempontbol tervezett
kialakitasukat elozetesen Kecskemét Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatal Mérnoki
Irodajaval, kiilonosen az dnkorményzati f6tajépitésszel egyezteti.

VI. fejezet
Egyéb a fejlesztéshez kapcsolodo rendelkezések

1. Kotelezett tudomasul veszi, hogy a Kecskemét, 26508/53 hrsz-ui ingatlan HESZ-ben kijelolt
kozteriileti szabalyozast végrehajto telekalakitason tul tovabbi telekalakitasai sordn csak a bels6
kiszolgalod utrol alakithato ki 01j utkapcsolat, a jelen telepiilésrendezési szerz6dés IV. fejezet 15.
pontjaban foglaltak figyelembevételével.

2. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerzddés a Felek kozotti fejlesztési
megallapodasokat rogziti, hatosagi eljarasokat és egyéb hozzajarulasokat nem helyettesit.

VILI. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1. Kotelezett vallalja, hogy a Kecskemét, 26508/53 hrsz-ui ingatlan beépitésével kapcsolatos
beruhazésaikat az onkorményzattal egyezteti, azokat elézetesen bemutatja.

2. A szerzddo felek — jogutddaikra és tulajdonosvaltozas esetén az 0j tulajdonosokra is kiterjedd
hatallyal — tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodas alapjan késziilé valamennyi beruhazas
miiszaki terveit Kecskemét Megyei Jogu Varos f0épitészével, valamint a Polgarmesteri Hivatal
Mérnoki Irodajaval, és az onkormanyzati fotajépitésszel elozetesen egyeztetni kell.

3. A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddés teljesitése érdekében a
Kotelezett, illetve jogutodai €s tulajdonosvaltozas esetén az 0j tulajdonosok altal megvalodsitani
kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolodo jarulékos beruhazéasok eldkészitése, engedélyeztetése €s
kivitelezése soran a johiszemiiség elvét szem eldtt tartva egymassal egyiittmiikodnek.

4. A szerz6do felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyuld ésszeri és hatdlyos jogszabalyi
eldirasok szerint teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informaciot,
dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen szerzddés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen
szerzddés céljainak teljesiiléséhez.

5. Jelen szerzddéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandd minden értesités,
utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt
megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott tértivevényes levél, formajaban. Ha az
ajanlott tértivevényes levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, tigy azt a postara adast kovetod
5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

6. Jelen szerzddés hatalya kiterjed a felek mindenkori jogutddjara és tulajdonosvaltozas esetén az
Uj tulajdonosokra is, melyért szerz6do felek kiilon is szavatossagot vallalnak.
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7. Amennyiben a szerzddés egyes pontjai érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a szerzodés
egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzodési feltételeket, amennyiben ez
jogszabalyilag lehetséges, olyan 1j kikdtésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a
legkdzelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna
meg.

8. A szerzdd6 felek a jelen szerzOdésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerii és
szerzOdésszerl teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi
V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) szavatossagi felelésségre vonatkozé altalanos szabdalyai szerint.

9. A szerzddo felek rogzitik, hogy jelen szerzddés 1. sz. mellékletét képezd térképen jelolt fejlesztési
tertileten beliil tobb fejleszto is jelen van, melyekkel maradéktalanul egyiittmiikddnek a fejlesztés
soran. A Jogosult a fejlesztok kozott koordindl, valamint ellendrizni a telepiilésrendezési
szerzOdésekben foglaltak teljesitését, annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési szerzodés
kotelezettség torlésének kezdeményezésekor az eldirt kotelezettségek megvalosulasa megallapithatd
legyen.

10. A szerzddo felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerz6désben foglalt miiszaki feladatok
megvalositasdra — a IV. 5. pont kivételével-a telken megvaldsuld teljes beruhazés
hasznalatbavételéig, de legkésébb 2031. februar 15. napjat hatarozzak meg, mely hataridé a
lejarta eldtt benyujtott kérelemre szerz6do felek megegyezésével meghosszabbithato.

VIILI. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

1. Kotelezett az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. toérvény 35. § (1) bekezdés g) pontja
alapjan - feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a szerzédésben rogzitett
kotelezettségek biztositdsara, a Kecskemét, belteriilet 26508/53 hrsz-11, 98408 m? teriileti, kivett
beépitetlen teriilet megnevezéshi ingatlanra 1/1 aranyban az Méptv. 92.§ (8) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a
Jogosult javara,és ehhez a jelzalog jogosult hozzajarulasat a szerz6dés megkotését kovetd 30
napon beliil beszerzik és az Onkormanyzat részére 4tadjak.

2. Felek kozosen megbizzak ¢és meghatalmazzdk a Jogosult Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatalnal 234.873/2/2021. {igyszam alatt nyilvantartott meghatalmazéssal igazolt
képviseletében eljardo dr. Petényi-Berki Brigitta jogtanacsosat, valamint a Bacs-Kiskun
Véarmegyei Kormanyhivatalnal 201.358/2023. iigyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal
igazolt, képviseletében eljaro dr. Szentgyorgyi Agota jogtanacsosat a jelen szerzédés megkotése
¢€s az ingatlan-nyilvantartési eljaras sordn a szerzddéses jogok és tények bejegyzése érdekében a
teljes korli jogi képviselet ellatdsaval, a szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével,
tovabba azzal, hogy jelen szerz6dést a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 4.-hez (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) benytjtsa. A
meghatalmazast az okiratszerkeszt6 és ellenjegyzd jogtanacsos jelen szerzddés ellenjegyzésével
elfogadja.

3. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltségeinek
megfizetése €s annak igazoldasa Kotelezett kotelezettsége. Kotelezett vallalja, hogy jelen
szerz0dés alairdsatdl szamitott 5 munkanapon beliil az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
jogszabalyban meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizeti a Bacs-Kiskun Varmegyei
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Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly részére a 10025004-00301071-00000000 szamlaszamra
oly modon, hogy a kdzlemény rovatban fel kell tiintetni, hogy ERA:1B36; 0303, Kecskemét,
26508/53 hrsz. és az errdl szolo igazolast az Jogosult részére 2 munkanapon beliil megkiildi.

4. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési kotelezettség tényének torlése irdsos
kérelemre egyedileg vizsgalando, mely sordn a Jogosult a telepiilésrendezési szerzodésben
feladatok maradéktalan teljesitését vizsgéalja. Amennyiben a vizsgalat sordn a szerzédésben
foglalt kotelezettségek teljesiilését teljeskoriien igazolta a kezdeményezd, gy a Jogosult vallalja,
hogy meginditja 30 napon belill a telepiilésrendezési kotelezettség torlését a Foldhivatali
Osztalynal.

5. A szerz6do felek a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszert és
szerzOdésszerl teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Ptk. vonatkozo szabalyai szerint.

IX. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Méptv. rendelkezései az
iranyadok.

2. A jelen szerzddés kizardlag irasban, a szerzddo felek kozos megegyezése alapjan modosithato.

3. A felek rogzitik, hogy a személyes adatok kezelése a mindenkor hatilyos adatvédelmi
jogszabalyokkal, igy kiilonosen a 2016. aprilis 27-1 a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl €s az ilyen adatok szabad dramlésardl, valamint
a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol szold (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és
tanacsi rendelettel (GDPR), valamint az informacids Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. térvénnyel (Infotv.) 6sszhangban torténik.

4. Az adatkezelés tovabbi részleteit Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata és
Polgarmesteri Hivatala vonatkozasaban a www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem oldalon
talalhato adatkezelési tajékoztatok tartalmazzak, amelyek megismerését a szerzddoé fél
képviseldje e szerzddés aldirasaval elismeri.

5. A szerzddo felek tudomasul veszik, hogy Jogosult a jelen okiratban rogzitett adatokat az irattari tervre
vonatkoz6 mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti idétartamban, legalabb azonban az okirat keltétol
szamitott 8 évig a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kotelezd
megOrzése érdekében kezelni koteles.

6. A szerzddd felek a jelen szerzddésbdl eredd esetleges jogvitdik rendezésére — hataskortol
fiiggden — kikotik a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességét.

A szerzddd felek a jelen szerzddést elolvasds és azonos értelmezés utan — mint akaratukkal
mindenben megegyezot — jovahagyodlag irtak ala.

Kecskemét Megyei Jogh Varos IGPark Kecskemét
Onkorményzata Ingatlanfejlesztd Kft.
Jogosult Kotelezett

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
10


http://www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem

KMIJV Onkormanyzata Kézgytilése /2026. (I1.12.) hatarozata 1. szamu melléklete

7. Felek jelen okirat aldirasaval nyilatkoznak tovabba arrdl, hogy veliik szemben jelen
megallapodas megkotésével kapcsolatban torvényi akadaly nem all fenn. A szerz6dd felek
jogaikra és kotelezettségeikre vonatkoz6 tajékoztatast megkaptak és azt tudomasul vették.

8. A Kotelezett kéri, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljards soran keletkezd, ra vonatkozo
dokumentumokat a Fdldhivatali Osztaly kozvetleniil a részére kiildje meg. Felek ezuton
hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérol ¢és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIII. térvényben
foglaltaknak megfeleléen megtorténjen, mely adatok kizardlag jelen okirat elkészitéséhez
kertilnek felhaszndlasra.

Kecskemét, 2026

Kecskemét Megyei Jogu IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszté Kft.
Varos képviseli:
Onkormanyzata Kovécs Maté
képviseli: ligyvezetd
Szemereyné Dr. Pataki tulajdonos Kotelezett
Klaudia
polgarmester
Jogosult

Alulivott ellenjegyzé kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatdlyos
jogszabdlyoknak, és nyilatkozom, hogy a szerzodo6 Felek személyi azonossaguk igazoldasa utan jelen
okiratot eldttem irtik ala, az okirat az aldiro Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért
ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabdlyzatéban
meghatarozott elektronikus alairassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus
alairassal rendelkezem.

Ellenjegyzem: Kecskemét, 2026.

Melléklet:

1.sz. melléklet: Terkép

2.sz. melléklet: Osszefoglalé

3.sz. melléklet: Foépitészi vélemény
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1. szamu melléklet

Daimler
IR

Fejlesztéssel
erintett ingatlan

et
e
s
- Fejlesztési Terdlet
- Telepllésrendezési szerzédéssel nem Erintett ter[]letl
Kecskemét Megyei Jogu Varos IGPark Kecskemét
Onkormanyzata Ingatlanfejleszté Kft.

Jogosult Kotelezett
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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2. szamu melléklet:

Telepitési Tanulmanyterv ROVIDITETT
Ipari/Logisztikai Csarnok
Kecskemét, Barényi Béla ut, HSZR 26508/53

Kornyezé beépités bemutatasa

A fejlesztési teriilet Kecskemét déli 54-es ut alatt |évé iparteriiletén talalhaté. Az ipari park egy része mar
beépitésre keriilt, de még vannak tovabbi beépitetlen terlletek, melyek beépitése folyamatosan zajlik. Az
egész ipari parkban jellemz6en csak nagyobb telkek vannak kialakitva, melyek a nagyobb ipari épuletek
telepitésére alkalmasak. Az ipari park legnagyobb 6sszefiiggé beépitése a Mercedes-Benz ipari komplexuma
az ipari park keleti és déli terlletén.

A fejlesztési terllet az ipari park k6zéps6é nyugati részén helyezkedik el. A terilet kdzvetlen kézelében
jellemzéen beépitetlen miivelésbél kivont terlletek - beruhazasi telkek talalhatéak. A terlilet kbzvetlen
szomszédjain tul azonban mar tobb terlilet beépitésre megtortént a kdzelmdultban. A telek nyugati oldala felél
tobb kisebb méretl telek talalhatd, melyek még a korabeli telekosztast tlikrozik. A kisebb telkek egyikén egy
régebbi épitésii telephely és jelentésen fasitott tertilet talalhato.

A terlletet déli oldalrél egy kiépitett kézutrol, a Barényi Béla utrdl, mig északi oldalrél egy foldutrdl lehet
megkdzeliteni. Az ingatlan jelenleg nem rendelkezik kiépitett behajtoval. A beruhazé tulajdondban 1évé
26508/53 hrsz.-u telek kiszolgalasa a Barényi Béla ut fel6l és/vagy a jelenleg hatalyos Telepllés Rendezési
A fejlesztési terllet jelenleg beépitetlen, méretéhez képest kozel vizszintes teriilet, de a terileten 1,5m

szintkllonbség is tapasztalhatd. A teriileten fas tertilet nem talalhaté.

Kornyezé uthalozat, elérés, kozlekedés bemutatasa

A jelen tervlapon a terulet koruli uthalozatot, a telek elérését és a beépitésbdl szarmazod tébblet forgalmat
mutatjuk be, részletes vizsgalat a jelen dokumentaciéhoz csatolt kdzlekedési alatamaszté munkarészben
talalhato.

A fejlesztési tertilet az 54-es féut két kdrforgalmi csomdpontja feldl is megkdzelithetd. A két csomdpontbdl a
kétszer egysavos Daimler ut és a kétszer egysavos Barényi Béla ut ipari parkon at vezetd kézut vezet a terilet
felé Eszak-Dél iranyban cca.: 1,5-2km-t. A feltaré utakat 6sszekdtd meréleges Ut a kétszer egysavos Barényi
Béla ut, melyrdl a tervezési telek jelenleg megkdzelithet6 egy Uj Utcsatlakozas kiépitésével. A tervezési terilet
el6tt kozvetlenill a Berényi Béla utra csatlakozik az uj 2+1 savos Wilhelm Maybach utca, ami miatt egy Uj tébb
savval szélesitett csomopont készilt mindkét iranybdl kildén kanyarodd savokkal az uj ut iranyaba. Az Uj
csomoépont 2024-ben megépililt, 2024. decemberében kerllt atadasra a kozuti forgalomnak, ezen csomépont
északi oldalaban alakithatd ki a negyedik &g, amelyen keresztil a beruhazasi terilet az I. Utemben

megkdzelithetd lesz.
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A kialakult négyagu csomopont a késébbiekben a 26508/53 hrsz. mellett a vele szomszédos 26508/19 hrsz.-
U telek megkodzelithetdségét is biztositana. A szomszédos telek feltdrasat biztositd leagazés elsd fazisban a
jelenlegi 26508/3 hrsz.-u telekhatarig valésulna meg. A kdzuti csomopont részletes leirasa és hatasa a
tervezett beruhdzésra a kdzlekedési alatdmaszté munkarészben talalhato.

A telek északi részén egy foldut talalhatd, mely szintén 6sszekdti a Daimler és a Barényi Béla utat. A féldut
jelenleg nem alkalmas teherforgalomra. A Il. (item soran megépitendd a telket északi iranybdl eléré, a Barényi
Utra merdleges kiszolgalé ut (VONALVEZETO Kft. VV-T 2025-10 tervszamu terve alapjan), amely jogerds
épitési engedéllyel rendelkezik. A 26508/53 hrsz. elsédleges Utcsatlakozasat erre a meréleges feltaré utra kell
kialakitani.

A fejlesztési terulet el6tt [évé Barényi ut kétszer egy savos kdzforgalmi burkolt Gt, vele parhuzamosan egy
kerékparut halad. A kdzut ezen szakaszara tébb utcsatlakozas is ki van alakitva, melyek magantelkek behajtoi.
A kdzuton helyi busz is kdzlekedik, td6bb buszmegallé is van az aton, a fejlesztési terllet sarkan pedig egy
buszforduld volt egy buszmegalldval, ami mar at lett helyezve az Uj kézlekedési csomopont kialakitasa miatt.
Helyette kdzvetlenll a fejlesztési terlilet el6tt lett kialakitva buszmegalld, ahonnan gyalogut vezet az elsé ttem

portajaig.

Fejlesztési cél bemutatasa

A Beruhazé - IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszté Kft. - célja a kdzel 10ha méretl terlileten egy
kénnylipari/logisztikai csarnoképulet létesitése két Utemben. A terlileten a legcélszeriibb beépités egy
Osszefliggd épllet, melyet kbzepén elvagva két itemre oszthatd az épllet. Az elsé Gtemben 21.216m2 épllet
éplilne meg 22,04%-0s beépitéssel, mely a masodik GUtemben az épiilet felnéne 42.229m2-re és 43,87%-0s
beépitésre. Az els6 litem a Barényi Béla Gt fel6l éplilne meg a telek déli részén, mig a masodik Gtem a most
foldut feldli oldalon a telek északi részén. Az (itemek gépjarmivel torténé megkdzelitése igazodik az Gitemek
telepitésének helyéhez. Amint a foldut a szabalyozasi terv célja szerint kiépul burkolt tehergépjarmiforgalom
szamara alkalmas utta, azt kdvetéen az északi oldalrdl is megkozelithetévé valik. Az északi, elsédleges
utkapcsolatot - és az ehhez sziikséges feltard utat a telek utkapcsolataig - a Beruhazé legkésébb a masodik
beruhazasi Utem hasznalatba vételéig, de legkésébb 2031. februar 15-ig vallalja kialakitani, vagy abban az
esetben is, ha a déli csomoépontnal telepiteni tervezett ellendrzé rendszer a behajté ag visszatérd terheltségét
jelzi (TRSZ-ben foglaltak szerint) és ezzel a Barényi uti (Maybach) csomépontban rendszeres forgalmi
fennakadast eredményez.

A tervezett telepités szerint az épuletek teljesen koriljarhatéak lesznek a masodik Utem befejezésével, igy
arra is lehet6ség adddik, hogy akar mindéssze csak egy oldalrol torténé megkozelitéssel is tzemeltethetd
legyen a terllet. A tervezett telepités szerint a burkolt gépjarmitarolok nagyobb része a kozterllet felé kerdl
kialakitasra egy kulon lekeritett ellendrzott tertileten. A beléptetést minden esetben a déli vagy az északi porta
felugyeli. A tervezett épulet egyik oldalan sullyesztett dokkoldk, mig a masik oldalan szintbeli kapuk biztositjak

azt épuletbe és épuletbdl torténd rakodast. A slllyesztett dokkoldk az épuilet keleti oldalara kerultek, mivel
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ezen a terlleten alacsonyabban van a meglévé terepszint, ezaltal a tervezett beépités jobban tud igazodni a
kérnyezetéhez.

A telek jelent6s beépitése miatt a telek két hosszoldalara csapadékviz szikkaszté fellileteket terveztiink.

Tervezett épiiletek/iitemek:

| Gtem - foldszintes csarnok, amely magaba foglal egy kétszintes irodablokkot, elektromos fogado és sprinkler
alkézpont helyiséget; sprinklergéphaz épulet tartallyal; porta épullet

Il Gtem - féldszintes raktarcsarnok bévités, amely magaba foglal egy kétszintes irodablokkot; porta épllet az
északi ut felé és elektromos fogado

Az épllet a Beruhazoéi standardoknak megfeleléen kertlnek megtervezésre. A csarnok épulet 12mx24m-es
raszterben épll el6regyartott vasbeton szerkezetbdl, melybe integralédik a kétszintes irodarész. Az
Utemhataron és az Gtemek kb. felénél az éplilet szerkezetileg dilatalt, mindez egyrészt az épiilet mérete miatt,
masrészt az egyes Utemek kildnb6zé idében torténd megépithetésége miatt szlikséges. Az épilet homlokzata
fém szendvicspanel, a laposteté hészigetelt, PVC fedésii. A homlokzat harom szilirke panel kombinaciojabol
all 6ssze, az irodablokk esetén z4ld betételem alkalmazasaval.

Az éplilet ellatasahoz szikséges kdzmUvek (ivoviz, szennyviz, erésaram) a Barényi Béla ut telkén jelenleg is
kiépittettek, a tervezett beépités kdzmuiellatasat (ivoviz és er6saram) és kdzmikivezetést (szennyviz) is innen
tervezzuk. Az el6zetes kalkulaciok szerint az épllet ivovizigénye az elsd Gtemben 8m3/nap, mely a masodik
és a takaritasra kalkulaltunk vizigényt, technoldgiai vizigénnyel nem szamoltunk. A szennyvizigény azonos az
épllet vizigényével. Az épiilet elektromos igénye fligg az éplilet gépészeti rendszerétdl és az épiiletbe kerll6
technolégiatol, melyek még pontositas alatt vannak.

Az épllet kilsb és belsé oltovizigényét lehetéség szerint kdzlizemi vizhalézatrdl biztositjuk, ammenyiben ez
nem lehetséges a sprinklertartadlyba betarozott tdbblet oltovizzel biztositjuk. Az oltéviztartaly feldltése
kézlzemi halozatrdl torténik.

A telekre tervezett zoldfellileteket a helyi el6irasokhoz igazitjuk. A telepitett névenyzet (fak,cserlyék) szamara
automata csepegtetds ontdézérendszer keril kiépitésre.

A szikkasztéba nagy vizigényl a rézsik oldalfalaira k6zepes vizigényl ndvényzet telepitése tervezett, mely
esbkert szerlien segiti a természetalapu csapadékviz szikkasztast - csokkenti az elszivargd viz mennyiségét,
és parolgas utjan juttatja vissza azt a légkorbe, masrészt szliri és tisztitja a talajba jutd esévizet, amely kitind
lehet8ség a talaj min6ségének javitasara.

A tervezett épuletben dolgozok elézetesen kalkulalt Iétszama az els6 dtemben maximum ~100f6 (vegyesen

iroda és fizikai, valamint férfi és néi dolgozd), mely a masodik Utem megépitésével maximum ~200fére

noévekszik.
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Az elsé Utemben a varhatdé személygépjarmi napi forgalom ~125db jarmd, mely a masodik (tem
megépitésével ~250db jarmire ndvekszik. A forgalom idében elosztva jelenik meg a terileten legalabb két,
de varhatdéan harom milszakra osztva.

Az elsé Utemben a varhaté maximalis tehergépjarmid napi forgalom ~75db jarmi, mely a masodik Gtem
megeépitésével ~150db jarmire ndvekszik. A forgalom idében elosztva jelenik meg a terileten legalabb két,

de varhatéan harom miszakra osztva.

A fejlesztési terlletre tervezett parkolok:
tervezett személygépkocsi parkolészam |. item esetén: 49db  (bdvitési lehetéség 68db-ra)
tervezett személygépkocsi parkolészam Il. Gitem esetén: 65db  (bdvitési lehetdség 77db-ra)

tervezett személygépkocsi parkolészam dsszesen: 114db (mindkét bévitéssel egyutt 145db)

Kozlekedési alatamaszté munkarész osszefoglaldja

A tervezett logisztikai csarnok két Gtemben valdésul meg. Az |. tem soran a telek déli oldalan épll meg a
csarnoképllet, ennek feltarasa a Barényi uti csomoépont feldl lesz biztositott.

A tervezett Utcsatlakozas kialakitasara a Mercedes gyar bovitését kiszolgalo 26509 hrsz.-u ut
csatlakozasaban van lehetéség, negyedik csomoéponti agként. Az (] kiszolgal6 Ut és annak Barényi Béla
uti csomépontja 2024-ben megépiilt, 2024. decemberében kerllt atadasra a kozuti forgalomnak, ezen
csomoépont északi oldalaban alakithato ki a negyedik ag, amelyen keresztiil a beruhazasi terilet az |. itemben
megkodzelithetd lesz. A kialakult négyagu csomopont a késdbbiekben a 26508/53 hrsz. mellett a vele
szomszédos 26508/19 hrsz.-U telek megkodzelithetéségét is biztositana. A szomszédos telek feltarasat
biztositdé leagazas elsé fazisban a jelenlegi 26508/3 hrsz.-U telekhatarig valésulna meg. A tervezett
Utcsatlakozas tovabbi része a késébbi beruhazasahoz igazitva épll majd ki. A telek megkozelitését biztosité
utcsatlakozas csak korlatozott funkciéju lehet, azaz csak jobbra be és jobbra kihajtas engedheté meg
rajta.

A becslUlt be- és kiszallitas személy- és teherforgalma varhatoan az I. iitem megépiilését kévetben:

- napi maximalis aruszallitdé célforgalom: 75 jarmii/nap > ANF = 375 E/nap

- napi maximalis személyauto célforgalom: 70 jarmii/nap > ANF = 140 E/nap

Az |. uUtem esetében megvizsgéltuk a Barényi uti csomépont tavlati kapacitdsanak megfeleléségét. A
csoméponti kapacitasvizsgalat soran az ateresztéképesség szempontjabdl kritikus irdnyokat vizsgaltuk meg.
A kapacitasvizsgalat készitése soran maximalis, mértékadé forgalom meghatarozasanal a tervezett
beléptetd rendszer ateresztéképességét vettiik figyelembe. A beruhazasi teriileten megvalésulo
sorompos beléptetés percenként 1 jarmi beengedésére alkalmas, igy a maximalis mértékado forgalom
értéke 60 E/bra értékii.

Kozutkezel6i kérésre a csomopont kapacitasvizsgalatanal a szomszédos 26508/17 hrsz alatti ingatlant
is figyelembe vettilk. A szomszédos ingatlan esetében feltételeztiik, hogy a telekre valé behajtas

kialakitasa a 26508/53 hrsz-el megegyezd, és a sorompés behajtas itt is percenként 1 (azaz 6ranként
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60) jarmi fogadasara alkalmas. A fentiek alapjan a csomoéponti kapacitasellendérzés soran a
mellékiranyban 120 jrami/éra teherforgalmat vettiink figyelembe, amely 120*2,5 = 300 E/h mértékadé

forgalomnak felel meg.

A tervezetett csomoéponti agrél a Barényi utra kihaladé forgalom szempontjabél az SMP gyar felé
vezeté Wilhelm Maybach ut iranyaba egyenes iranyban valé athaladas a kritikus keresztmetszet. A
kapacitasellendrzés alapjan akadalytalanul biztositott a rendelkezésre all6 forgalmi adatok
ismeretében, az egyenesen athaladas miatt a csomépontban feltartéztatds nem varhaté a tavlati
allapotban. Ezek alapjan a Barényi uti négyagu csomoépont kapacitasa megfelel6.

A Barényi ut szempontjabol mértékado forgalmi aramlat a tervezett logisztikai csarnok felé jobbra bekanyarodé
forgalom vizsgélata, mivel amennyiben a telken belll feltartoztatds, torlédas alakul ki, az visszahathat a
Barényi ut forgalmara.

A vizsgalat soran figyelembe vettiik, hogy a logisztikai kozpont teriletén a portanal mikédd sorompds
beléptetd rendszer (Megrendeld tajékoztatdsa alapjan) percenként 1 tehergépkocsi athaladasat teszi
lehetévé, tehat a befelé vezet6é irany kapacitasat 60 tehergépjarmii/éra értékiinek vettiik. Tovabba
figyelembe vettiik, hogy a porta kapuig 8 tehergépkocsi tud varakozni a telephely belsé uthalézatan. Azaz
a behajtani kivané gépjarmiivek a Barényi Béla uton koézlekedbkkel szemben forgalmi konfliktusban nem
allnak, egyeduli akadalyoztaté tényez6 a telephely sorompoja elétti varakozas és beléptetés.

A Barényi Béla uton jobbra kanyarodé sav hianyaban a varakozds a Barényi Béla ut forgalmanak
akadalyozasa nélkil nem lehetséges.

A telephely beléptetését és belsd uthalézatat abrazold helyszinrajz alapjan, a tervezett ipari logisztikai csarnok
teherforgalma abban az esetben nincs hatassal a Barényi Béla Gti csomopontra, amennyiben a telephely
orankénti tehergépjarmiforgalma nem haladja meg a 60 kamiont, azzal a feltétellel, hogy maximum 8
kamion érkezik egyszerre a telephelyre. Ekkora forgalom mellett megengedhet6 sorfelépiilés varhato a
telephely belsé utjan, amely még a Barényi Béla uti csomoépont forgalmat nem akadalyozna. Ha a telephely
teherforgalma a jelenlegi ,beléptetési’ idével a késdbbi fejlesztések kapcsan 60 kamion/éra és egyidejlileg 8
kamion forgalmat meghaladja (figyelembe véve, hogy 8 db tehergépjarmii szamara elegendé felallasi terulet
all rendelkezésre a bels6é uton ~ 135 méter hosszu) a csomépont terhelése felllvizsgalandd. A kamionok
beléptetése soran varakozasra a belsd uton, illetve a tervezett logisztikai csarnok koruli kézlekedd fellleteken

(belsd Gizemi uthalézat, dokkoldk/mélyrakodok terllete) van lehet8ség.

A szomszédos 26508/17 hrsz.-u ingatlan fejlesztése soran a terilet Fejlesztdjének figyelembe kell venni a
csomoépont kapacitasat, mely alapjan tertiletén belll gondoskodnia kell, hogy a célforgalma folyamatos legyen
a fterlletének hataran, azaz ne akadalyozza a kialakitott 26508/53 hrsz-u ingatlannal koézo6s
csomoépontban a szabad kozlekedést. A forgalmi viszonyokat folyamatosan nyomon kell kévetni egy

ellenérzé rendszerrel (forgalomfigyelé kamera, hurokdetektor), melynek kiépitését a Fejlesztok
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vallaljak. Amennyiben a Barényi Gti csomépontban rendszeressé valnak a forgalmi fennakadasok, a
beruhazénak haladéktalanul meg kell kezdenie a telek elsédleges utcsatlakozasanak kiépitését.

A Barényi Béla ut és az arra meréleges Uj kiszolgaléut csomépontja geometriai, és forgalmi szempontbol
is megfelelé kialakitasu a telephely megkozelitésére szolgalé uj utcsatlakozas kialakitdasahoz a
csomopont negyedik agaként. A csomépont atépitése, fejlesztése a jelenleg folyé kivitelezésen tul a
telephely bévitéséhez kapcsolédéan az eseti forgalom miatt nem indokolt. A négy agu csomédpont
korlatozott szolgaltatasi szintii csomopontként alakithaté ki, amely a telephelyhez balra kanyarodasi

lehetéséget nem biztosit.

A Il. Gtem soran a 26508/53 hrsz. északi oldalan épul meg egy, a déli oldalon az I. Gtemben kialakitott
csarnokkal azonos alaptertlet(i l1étesitmény. A II. Gtem soran megépitendd a telket északi iranybdl eléré, a
Barényi utra meréleges kiszolgalé ut (VONALVEZETO Kft. VV-T 2025-10 tervszamu terve alapjan), amely
jogerds épitési engedéllyel rendelkezik. A 26508/53 hrsz. elsédleges utcsatlakozasat erre a merdleges
feltard utra kell kialakitani.

A Barényi Utra meréleges feltaré ut litemezett kiépitése is megvalodsithato, ebben az esetben az ut csak
biztositani kell a tehergépkocsik megfordulasat, erre a célra a Il. iitemben megépitendd
kapubehajtéhoz és portaépiilethez igazodva kell egy aszfalt burkolatu fordulét kialakitani a 26508/53
hrsz. teriiletén. A tervezett visszaforduld kiépitését, valamint annak lizemeltetési-fenntartasi feladatait,
valamint annak kézforgalom szamara biztositasat a beruhazé vallalja addig, ameddig a tervezett feltaro
ut a VV-T 2025-10 tervszamu tervdokumentacié szerinti telies hosszban, a tervezett végforduléval egyitt nem

kerll megépitésre.

A ll. Gtem esetében a bels6 kiszolgalé uthaléozat kialakitisa hasonlé az I. Gitemnél tervezetthez, a
beléptetd sorompo eldtti ~120 méteren 8-10 nyergesvontaté tud egymas mogott varakozni a tervezett
kiszolgalo6 ut forgalmanak akadalyozasa nélkiil.

A becslUlt be- és kiszallitas személy- és teherforgalma varhatdan az Il. utem megépiilését kovetden:

- napi maximalis aruszallitdé célforgalom: 70 jarmG/nap > ANF = 350 E/nap
- hapi maximalis személyauto célforgalom: 70 jarmi/nap > ANF = 140 E/nap
A ll. GUtem megkdzelitésére szolgald utcsatlakozasra csomoponti kapacitasvizsgalatot készitettink A

csomoponti kapacitasellendrzés soran azt vizsgaltuk, hogy a Barényi Béla utra merdleges feltaré utra
elérebecsiilt tavlati forgalom, valamint a Ill. iitemhez a beruhazé altal megadott forgalom ismeretében
megfelelé-e a tervezett Utcsatlakozas ateresztoképessége. Az elsddleges Utcsatlakozas megfelel6ségét
megvizsgaltuk arra az esetre is, ha a Barényi Uti (masodlagos) Utcsatlakozas ellehetetlendl, igy az ingatlan

telies személy-és teherforgalma (I. és Il. Gtem egyuttesen) az északi Utcsatlakozasban jelenik meg.
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A kozlekedési munkarészben részletezett szamitasok eredményei alapjan a beruhazasi teriilet északi
oldalan tervezett feltaré utra csatlakozé behajté a Ill. litemben megépiilé csarnok forgalman felul a
teljes telek, azaz az l. és Il. item egyiittes teherforgalmat is kezelni tudja, jelentés visszatorlasztas,
illetve torlédas nem varhaté.

A feltaré utrél jobbra bekanyarodok esetében a telken beliili sorompés beléptetés hatarozza meg a
kapacitast, itt a beruhazo altal megadott adatok (beléptetés ideje 1 perc/jarmii, egyidében 8-10
nyergesvontato szamara elegendé varakozohely) alapjan nem varhato a jobbra bekanyarodé forgalom

akadalyoztatasa, illetve a varakozo jarmiivek feltorlédasa a tervezett feltaré tGton.

A vizsgalt teriilet beépitése abban az esetben vonja magaval a meglévd kozlekedési halézat, illetve a
hozza kapcsolédé létesitmények (kozuti teriiletek, parkoldk, gyalogos és kerékparos infrastruktira)
fejlesztését, amennyiben a tervezett csarnok Il. iteme is megépitésre keriil. Ebben az esetben a telek
északi megkozelitését is lehetévé kell tenni kiszolgalé uttal. Amennyiben csak az I. litem keriil
megépitésre a jelenleg rendelkezésre allé forgalmi adatok alapjan a telephely feltarasa megoldhaté a
Barényi Béla ut feldl tervezett utcsatlakozassal és nem sziikséges egyéb kozlekedési fejlesztés.
Amennyiben azonban a Barényi uti ccomépontban torlédas, illetve kapacitashiany tapasztalhato az I.
litem lGizemelése soran, az északi meréleges feltaré Gt és a hozza tartozé utcsatlakozast haladéktalanul,

a ll. utem kivitelezésétdl fiiggetleniil meg kell kezdeni!

l. utem soran, a telek D-i oldalan tervezett csomopont becsult nettd kdltsége kb.: 50 millié forint.
Il. Utem soran, Barényi uUtra meréleges feltaré ut 26508/53 hrsz-U ingatlan Utcsatlakozasaig tarto

szakaszanak becsilt nettd koltsége 480 millié forint.
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3. szamu melléklet:

KECSKEMET MEGYEIJOGU VAROS ONKORMANYZATA

VAROSI FOEPITESZ

iigyiratszam: 552-3/2026,

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Keeskemdét DEli Iparteriileten a 26508/53 hrsz-i ingatlan 40 %-ndl nagvobb mértékben tiriénd
beépitésére vonathozd telepitési tanulminvtery véleményezése

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdinak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogimtézményekrol szole 4192021, (VIL13.) Kom, rendelet (3 tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. §
(1) bekezdés a) pontja énelmében a teleplilésrendezési szerzidés mepalapozisihoz  telepitési
tanulménytervet kell készitem. A Korm. rendelet 56/A. § (2) belezdése szerinti az Gnkormédnyzati fGépitése
armdl nyilatkozik, hogy a telepitési lanulmanyterv Gsszhangban dll-e a telepiilés telepililésfeilesziési és
teleplilésrendezési céljaival, valamint a telepillésrendezési szerziidés tervezete dsszhangban éll-e a
teriiletrendezési szabdlyokkal, & telepiilési zoldinfrastruktira ellatotisag kivetelmenyeivel, valammt — o
bedpilésre szint feriilet kijelilése esetén — leljesiilnek-2 8 magyar épitészetnd] 52816 2023. évi C. tbrvény
természeti rendszerek megbraésével és (j beépitésre szant teriiletek kijeliilésével kapesolatos elbirasai,

&

A telepitési tanubmdnyiervhen bemutatott tervezett berubieds, fejleszids: Kecskemét, 2650853 hrsz-d
ingatlan 40 %-ndl nagyobb ménékben tinénd beépitése.

A benyijloll lelepilést tanulmdnytery tartalmdban a Korm rendelet 7. szdmi mellékletében foglaltaknak
megfelel. A telepitési tanulminytery Kecskemét Megyei Jogi Viros Telepiilésfejlesztési Koncepcigidval és
Kecskemét Megyei Jogi Viros Onkorméanyzata Kézgyiilése Keeskemél Megyei Jogi Viros Helyi Epitési
Szabdlyzatirdl sz6lé 33/2015. (XIL17.) rendeletéve]l Gsezhangban van, tovibbd megillapithatd, hogy a
kidolgozas alatt 1évd teleplilésfojlesztési és telepiilésrendezési tery megalapozd vizsgdlatival és az eddig
elkésxiilt munkarészeivel nem ellentétes. A telepitési tannlmanylerv szerinti lervezett beruhizis Kecskemét
telepiilésfejlesztési &5 telepdilésrendezési céljaival Gsszhangban &1l A teleplilésrendezési srermidis
tervezete a teriletrendezesi szabalyokkal, a telepilési zioldinfrastruktira ellatotisag kdvetelményeivel
szintén dsszhangban 1l
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KMIJV Onkormanyzata Kézgytilése .../2026. (I1.12.) hatarozata 2. szamu melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Nyil Laképark Kft.

Székhely:

Nyilvantartast vezet6 szerv:
Cégjegyzékszam:

KSH szam:

Adodszam:

Szamlaszam:

Szamlavezet6 pénzintézet:

képviseli: Varkonyi Gabor ligyvezeto

tovabbiakban Kotelezett
masrészrol

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Adészam: 15724540-2-03

KSH szam:15724540-8411-321-03

Nyilvantartast vezeté szerv: Magyar Allamkincstar
Torzskonyvi azonosito (PIR): 724540
Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,
Tovabbiakban: Jogosult

Képviseli: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Jogosult egyiittesen a tovabbiakban
szerz6do felek kozott a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1)
bekezdésében és (4) bekezdése ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kézgytilése a hidnytalanul benyujtott telepitési tanulmanytervet elfogadva a  /2026. (11.12.)
hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerzddé felek rogzitik, hogy az alabbi aranyban tulajdonosai a kovetkez6kben felsorolt ingatlannak:

Hrsz Miivelési ag Teriilet Tulajdonos Tulajdoni
(m2) hanyad
1. Kecskemét, kivett lakohaz, 1535 Nyil Lakopark Kft. 171
belteriilet 3325 udvar, egy¢b
hrsz épiilet, gazdasagi
épiilet
2. Kecskemét, kivett kozteriilet 8302 Kecskemét Megyei Jogu 171
belteriilet 3199/1 Véros Onkorményzata
hrsz

2. A szerz8do felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat a Kecskeméti Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgyiilesének Kecskemét Megyei Joga Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 33/2015.
(XII.17.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) mellé¢kletének 39-22. sz. szelvénye tartalmazza, a

Kecskemét Megyei Jogn Varos Nyil Laképark Kft.
Onkorményzata Kotelezett
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202



10.

11.

KMIJV Onkorményzata Kozgyiilése .../2026. (11.12.) hatarozata 2. szamti melléklete

Kecskemét, belteriilet 3325 hrsz-0, 1535 m? teriiletl, kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet, gazdasagi épiilet
megnevezesli ingatlant (tovabbiakban: Kecskemét, 3325 hrsz-u ingatlan) beépitésre szant Vt-0564 jeli
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe, a Kecskemét, belteriilet 3199/1 hrsz- 11, 8302 m? teriiletil, kivett kozteriilet
megnevezeésli ingatlant (tovabbiakban: Kecskemét, 3199/1 hrsz-u ingatlan) beépitésre nem szant
Kozlekedési, kozmii €s hirkozlési teriiletbe, valamint Zkk jelii kozkert teriiletbe sorolja.

Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja alapjan, valamint a HESZ 9.§ (1)
bekezdés g) pontja alapjan sziikséges a telepiilésrendezési szerzédés megkotése, a Kecskemét, 3325 hrsz-u
ingatlan beépitésével Osszefiiggésben a kozteriileti fejlesztések és a parkolosziikséglet HESZ 59. § (2)
bekezdése szerinti kdzteriileten torténd potlasa kapcsan.

A Kecskemét, 3325 hrsz-u1 ingatlan beépitésével, a beruhdzassal dsszefiiggésben a Kecskemét, 3199/1 hrsz-
u kozteriileten (kozlekedési, kozmi és hirkozlési teriilet) kozfejlesztések sziikségesek, melyekrdl jelen
szerz6dés Felek kozotti megallapodéasokat rogzit.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a 3-4. pontok szerinti beavatkozasi teriilet a Kecskemét, 3199/1 hrsz-u
ingatlanon az 1. szamu mellékleten jelolt teriilete.

Szerzddo felek rogzitik, hogy jelen szerz6désben rogzitett feladatokon tul, a beruhdzas elérehaladasa soran
a funkciobol adodo tovabbiakban felmertiilé beavatkozasi, fejlesztési feladatokban a Kotelezett folyamatosan
torekszik arra, hogy ezeket a beruhdzashoz kapcsolodoan a beruhazas kezelje.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Kotelezettnek tudomasa van a hatalyos HESZ-ben és annak mellékleteiben
foglaltakrol az 1. pontban megjelolt ingatlanok vonatkozasaban.

Kotelezettnek tudomasa van rola, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos késziti az 01j Telepiilésrendezési
tervét.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a kozgytilési dontést megalapozd telepitési tanulményterv Osszefoglalo
fejezete kertiil csatolasra a telepiilésrendezési szerzodés mellékleteként.

Szerzddo felek rogzitik, hogy jelen szerzddés a telepitési tanulmanytervet alapul véve rogziti a koztertileti
fejlesztési megallapodasokat, mely nem helyettesiti a helyi utkezeli hozzajarulast, tulajdonosi engedélyt és
kozteriilethasznalati engedélyt.

Kotelezett tudomasul veszi, hogy jelen telepiilésrendezési szerz6dés nem helyettesiti a sziikséges hatosagi
vagy egyéb engedélyeket.
I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzédés targya

A Méptv 92. § (4) bekezdés c¢) pontja és (6)-(7) bekezdései alapjan jelen szerz6dés targya a Kotelezett
fejlesztéssel érintett ingatlana és a kdrnyez6 kozteriiletek kapcsan a Jogosult és a Kotelezett a beruhdzas és
a kornyezetére kihato sziikséges fejlesztések megvalositasara iranyulo kolesonds kotelezettségvallalasok és
jogosultsagok rogzitése.

Jelen szerz6dés targya tovabba, a Preambulum 1. pontjaban meghatarozott Kecskemét, 3325 hrsz-u ingatlan
beépitése kapcsan, a Kecskemét, 3199/1 hrsz-1 ingatlanon a kozteriileti beavatkozassal Osszefiiggben a
kozlekedési, kozmi és hirkozlési teriiletet és Zkk jelti kozkert teriiletet érintGen a telepiilésrendezési terv
modositasanak kidolgozasaval kapcsolatos feladatok rogzitése.

A HESZ 9.§ (1) bekezdés g) pontja alapjan Kecskemét, 3325 hrsz-ti ingatlan beépitésével osszefiiggésben a
parkolodsziikséglet kozteriileten torténd potlasa kapesan a Jogosult és a Kotelezett telepiilésrendezési céljai
megvalositasara iranyulo kolesonds kotelezettségvallalasok €s jogosultsagok is rogzitésre keriilnek.

Kecskemét Megyei Jogn Varos Nyil Laképark Kft.
Onkorményzata Kotelezett
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202



KMIJV Onkormanyzata Kézgytilése .../2026. (I1.12.) hatarozata 2. szamu melléklete

I1. fejezet
A telepiilésrendezési szerzédés célja

Jelen szerzédés célja a szerz6dd felek részérél, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld a
preambulumban leirt szempontok tekintetében rogzitsék szandékaikat, valamint a mindségi épitett kornyezet
megvalositasahoz kotddo feladataikat és kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott hatariddket rogzitve.

Jelen szerzGdés tovabbi célja a Preambulum 1. pontjaban rogzitett ingatlan fejlesztésével 6sszefliggésben és
annak érdekében inditott, a kdrnyezetét is érintd telepiilésrendezési szabalyozasi kdrnyezet (a késziilo uj
telepiiléstervbeillesztés) modositasa, és ahhoz kapcsolodo feladatok, garancidlis keretek rogzitése.

I1I. fejezet
A Kecskemét, 3325 hrsz-1 telek beépitése altalinos megallapitasai

Szerz6do felek rogzitik, hogy a Kotelezett vallalja a Kecskemét, 3325 hrsz-u ingatlan beépitése kapcsan a
lakofunkciokhoz tartozd kiilon jogszabalyban eldirt parkolohelyek telken beliil biztositja. Tovabba a
beruhazasban tervezett tovabbi funkciohoz (irodafiizlet) tartozé parkoldtbbletet a HESZ 59. § (2)
bekezdésére figyelemmel a Kecskemét, 3199/1 hrsz-ii ingatlanon jelen szerzodéssel elfogadva Kotelezett
biztositja, az altala megépitett 30 db kozcélu parkoloban a IV. fejezet szerinti miiszaki elvarasok és
vallalasok alapjén.

Szerzddo felek rogzitik tovabba, hogy a Kotelezett altal kialakitott tovabbi 30 db kdzcél parkold kialakitasa
a beruhazassal egyiitt valosul meg, annak hasznalatbavételéig.

Kotelezett véllalja, hogy a HESZ 35.§ (6) bekezdésében foglaltakra a csapadékviz helyben (beruhazas
telekteriiletén és a kozvetleniil kapcsolodd kozteriileten) tartdsa, hasznositasa (els6sorban kozvetlen
zoldfeliileti szikkasztasa) — kozszolgaltatoval egyeztetve, kozinfrastruktirat nem terhelve torténik. A
csapadékviz helyben tartas Okologiai és gazdasagossagi szempontbdl tervezett kialakitasat eldzetesen
Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Mérndki Irod4javal, kiilondsen az dnkormanyzati
fotajépitésszel egyezteti.

Kotelezett vallalja, hogy amennyiben a Kecskemét, 3325 hrsz-u ingatlan beépitésével Osszefiiggésben a
kozcél infrastruktiraban felmertiilé kozmiifejlesztéssel, kozmiiathelyezéssel, kozmiikivaltassal kapcsolatos
engedélyezéseket, munkalatokat elvégzik, ezzel kapcsolatosan a Jogosulttal szemben kdveteléssel nem
élnek.

IV. fejezet
Kozteriileti fejlesztések a kozlekedési és zoldfeliiletekben

Kotelezett vallalja, hogy a kozteriileti kozlekedési és zoldfeliileti beavatkozasokat sajat forrasbol a
Jogosulttal, az utkezeldvel is folyamatosan egyeztetve valdsitja meg.

Kotelezett vallalja, hogy a telepitési tanulmanyterv koncepciojat figyelembe véve a kozlekedési és
zoldfeliileti tervezést egyben késziti el, mely tervezés soran az utkezelOvel egyeztet, a foépitészi és
fotajépitészeti iranymutatasokat is figyelembe véve, a sziikséges engedélyeket (pl.: utépitési engedély,
kozm) beszerzi, és a fejlesztéseket (30 db parkolohely és a zoldfeliilet kialakitasa) megvalositja.
Kotelezett vallalja, hogy a kozteriileten a beavatkozasi teriileten megvaldsul6 fejlesztéseket a beruhdzasok
befejezését koveté 60 napon beliil téritésmentes atadja a Jogosult részére, valamint az atadasok kapcsan
esetlegesen keletkezd AFA-t megfizeti.

Jogosult tudomasul veszi, hogy a beavatkozasi teriileten megvalosult 30 db parkolohelybsl a HESZ 59. §
(2) bekezdésére tekintettel az ilizlet/iroda funkcidhoz tartozo parkolohelyekbdl maximum 8 db parkolohelyet
biztositja a Kotelezett részére, nem kizarolagos hasznalattal.

Kecskemét Megyei Jogn Varos Nyil Laképark Kft.
Onkorményzata Kotelezett
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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Kotelezett tudomasul veszi, hogy a 4. pontban foglaltaktol eltérd igényt Jogosult felé jelzi, sziikség szerint
kiilon jovahagyast kérve.
V. fejezet
Telepiilésrendezési terv médositasa

. Felek megallapodnak abban, hogy telepitési tanulmanytervben bemutatott telepiilésrendezési tervi modositasi
javaslatot a kozgytlés kiilon dontésében vizsgalja.

. A szerz6dd felek rogzitik, hogy kizarélag tdmogatd indité dontés esetén irhatd ald jelen telepiilésrendezési

szerzodés.

. A Kotelezett tudomasul veszi, hogy a Jogosult a tdmogatd indité dontés szerint az 1) telepiilésrendezési

tervben vizsgalja a targyi modositasi kezdeményezést.

. Kotelezett vallalja, hogy a fentiek szerinti telepiilésrendezési tervmodositdsi eljards soran hidnypotlés

sziikséges, ugy ennek kapcsan egyiittmiikodik a Jogosulttal.

VI. fejezet
Zoldinfrastruktira megvalésitasara vonatkozé rendelkezések

Kotelezett vallalja, hogy a beruhazés tajépitészeti-kornyezetrendezési feladatait a HESZ-ben és Kecskemét
megyei jogu varos telepiiléskép védelmérdl szolo 16/2017. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban
TKR) eloirt és az onkormanyzati fotajépitésszel egyeztetett kornyezetrendezési tervet (illetve a Magyar
Epitész Kamara vonatkozé szabélyzataban eldirt ennek megfelelé szakagi tervdokumentacid) készitenek,
melyet az 6nkormanyzati f6tajépitésszel egyeztetnek.

A Kotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a beruhdzéssal érintett Kecskemét, 3325 hrsz-u ingatlanra,
valamint a beavatkozasi teriiletre vonatkozéan a tajépitészet és kornyezetrendezés tervét a mindenkori HESZ
szerint kornyezetrendezési tervben, a HESZ és a TKR elbirasainak megfeleléen kidolgozza, melyet
Kecskemét Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal Mérndki Irodajaval, kiillondsen a dnkormanyzati
fotajépitésszel egyeztet, kiemelt figyelmet forditva a hatalyos =zoldfeliileti, kornyezetvédelmi és
telepiilésképi eldirasokra. Ezen kotelezettség tajépitészeti kialakitasa, illetve kornyezetrendezésének
tervezése, valamint annak megvaldsitasai kizardlag az dnkormanyzati f6tajépitész hozzajarulo nyilatkozata
birtokaban tekinthet6 elfogadottnak/teljesitettnek.

Kotelezett vallalja, hogy a kdrnyezet rendezése kapcsan telepitésre keriild novényallomanyt Kecskemét,
3325 hrsz-t ingatlanon fenntartja jo gazda modjara.

Kotelezett vallalja, hogy a Kecskemét, 3325 hrsz-u ingatlan beépitésével Osszefiiggésben ingatlanon a
beruhazas részeként megvalosulo zoldfeliileti fejlesztések alapjan koteles a fejlesztések eredményeként
varhat6 széndioxid és egyéb liveghazhatasti gazok (metan, dinitrogén-oxid stb) megkdtésének mértékérdl a
Jogosultat a beruhazas megvaldsitdsanak végéig tajékoztatni. A tdjékoztatds a beruhazast kovetd 5. év, 10.
év és 30. év végén varhato széndioxid-egyenérték kg-ban kifejezett mértékére is kell, hogy kiterjedjen.

VILI. fejezet
Egyéb a fejlesztéshez kapcsolddo rendelkezések

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerz6dés a Felek kozotti fejlesztési
megallapodasokat rogziti, hatosagi eljarasokat és egyéb hozzajarulasokat nem helyettesit.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés vagyonjogi és tulajdonjogi kérdésekrél nem rendelkezik.

Kecskemét Megyei Jogn Varos Nyil Laképark Kft.
Onkorményzata Kotelezett
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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VIII. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1. Kotelezett vallalja, hogy a teriiletfejlesztéssel kapcsolatos jelen szerzddés alairdsat kovetden inditandd
hatosagi eljarasok meginditasat megeldzéen az azt megalapoz6 dokumentaciokat a Jogosulttal egyezteti,
azokat eldzetesen bemutatja.

2. A szerzddé felek — jogutddaikra és tulajdonosvaltozas esetén az 1j tulajdonosokra is kiterjedd hatallyal —
tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodas alapjan késziilo valamennyi beruhazas miiszaki terveit
Kecskemét Megyei Jogii Varos foépitészével, valamint a Polgarmesteri Hivatal Mérndki Irodajaval,
Onkorményzati fotajépitésszel eldzetesen egyeztetni kell.

3. A szerz6do felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyulo ésszeri és hatalyos jogszabalyi el6irasok szerint
teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informaciot, dokumentumot, iratot, valamint
megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelenszerzodés rendelkezései
alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerz6dés céljainak teljesiiléséhez az iizleti titkok megtartasa mellett.

4. Jelen szerzddéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandd minden értesités, utasitas,
felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt megfelelden kézbesitik,
személyes kézbesités, ajanlott tértivevényes levél, elektronikus kézbesités forméjaban. Ha az ajanlott
tértivevényes levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Uigy azt a postara adast kovetd 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni. Az elektronikusan elkiildott, alairt iratot az elkiildést kovetd munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

5. Jelen szerz6dés hatalya kiterjed a felek mindenkori jogutodjara ideértve, de nem kizarélagosan
tulajdonosvaltozas esetén az 0j tulajdonosokat is a szerzddés tartalmarol tajékoztatja.

6. Amennyiben a szerzddés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Ggy ez nem érinti a szerzddés egyéb
részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan 1 kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha
a felek a szerzddést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

7. A szerzddo felek a jelen szerzodésben foglalt kitelezettségeik tekintetében azok jogszerii és szerzodésszerii
teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
Ptk.) szavatossagi feleldsségre vonatkozo altalanos szabalyai szerint.

8. A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerzodésben foglalt miszaki feladatok
megvaldsitasanak hataridejeként a telepiilésrendezési szerzodés alairasat kovetd 30 (harminc) honap lejartanak
napjat, de legkésobb 2028. november 30. napjat hatarozzak meg, mely hatarido a lejarta el6tt benyujtott
kérelemre szerzodo felek megegyezésével meghosszabbithatd. A Kotelezett tudomasul veszi, hogy a lejaratot
kovetden azonban jelen telepiilésrendezési szerzodés megsziinik, 1 telepiilésrendezési szerzodés kotése
sziikséges, az akkori vonatkozo jogszabalyoknak is megfelelGen.

IX fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

1. A szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben a Kotelezett (ideértve a Kotelezett jogutddjait is) a jelen
szerz6désben rogzitett beruhazast (kozteriilet kornyezetrendezési terv szerinti kialakitasat) a VIII. fejezet 8.
pontjaban rogzitett hatariddben nem teljesiti, jelen telepiilésrendezési szerz6dés ugyanezen pontjaban
részletezettek szerint megsziinik.

2. Kaotelezett az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. toérvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan -
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a szerzédésben rogzitett kotelezettségek
biztositasara, Kecskemét, belteriilet 3325 hrsz-, 1535 m? teriiletii, kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet,
gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan beépitésével dsszefiiggésben ingatlanra 1/1 aranyban a Méptv. 92.§

Kecskemét Megyei Jog Varos Nyil Laképark Kft.
Onkorméanyzata Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:
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(8) bekezdése alapjan telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba a Jogosult javara.

3. Felek kozosen megbizzak és meghatalmazzak a Jogosult Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal
234.873/2/2021. iigyszam alatt nyilvantartott meghatalmazéssal igazolt képviseletében eljard dr. Petényi-
Berki Brigitta jogtanacsosat, valamint a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal 201.358/2023.
iigyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljaré dr. Szentgyorgyi Agota
jogtanacsosat a jelen szerzoédés megkotése €s az ingatlan-nyilvantartési eljaras sordn a szerzédéses jogok és
tények bejegyzése érdekében a teljes korll jogi képviselet ellatasaval, a szerzodés megszerkesztésével és
ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy jelen szerzédést a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4.-hez (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) benyujtsa. A
meghatalmazast az okiratszerkeszto és ellenjegyz6 jogtanacsos jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja.

4. A szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltségeinek megfizetése és
annak igazolasa a Kotelezett kotelezettsége. Kotelezett vallalja, hogy jelen szerzddés alairasatol szamitott 5
munkanapon beliil az ingatlan-nyilvantartasi eljaras jogszabalyban meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi
dijat megfizeti a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly részére a 10025004-
00301071-00000000 szamlaszamra oly moddon, hogy a kozlemény rovatban fel kell tiintetni, hogy
ERA:1B36; 0303, Kecskemét, 3325 hrsz. €s az errdl sz616 igazolast az Jogosult részére 2 munkanapon beliil
megkiildi.

5. A szerzédd felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési kotelezettség tényének torlése irdsos kérelemre
egyedileg vizsgalando, mely sordn a Jogosult a telepiilésrendezési szerzodésben feladatok maradéktalan
teljesitését vizsgalja. Amennyiben a vizsgalat soran a szerzodésben foglalt kotelezettségek teljesiilését
teljeskortien igazolta a kezdeményezd, ugy a Jogosult vallalja, hogy meginditja 30 napon beliil a
telepiilésrendezési kotelezettség torlését a Foldhivatali Osztalynal.

6. A szerz6d6 felek a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerii és szerzédésszerii
teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Ptk. vonatkozo szabalyai szerint.

7. A szerz6do felek rogzitik, hogy a V. fejezetben meghatarozott miitdrgyak és létesitmények atadasa elétt a
Kotelezett Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Szervezési és Jogi Iroda Jogi Osztalyaval,
valamint a Mérnoki Iroda Kozteriiletfenntartasi és Beruhazasi Osztalyaval, illetve a Biztonsagos Mukodés
Szervezési Osztalyaval egylittesen egyeztetik az atadas feltételeit és idopontjat.

8. Az atadast a Kotelezett kezdeményezi irasban a Jogosult felé.

9. A Jogosult csak és kizardlag a vonatkozo engedélyekben és jegyzOkonyvekben szerepld tartalomnak
megfelelden kialakitott, illetve kiépitett mitargyak és létesitményeket veszi at. Hiany esetén a potlas és
annak ellendrzése utan van lehet6ség az ujboli atadasi-atvételi eljaras meginditasanak.

X. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Méptv. rendelkezései az iranyadok.
2. Ajelen szerz6dés kizarolag irasban, a szerzodo felek kdzos megegyezése alapjan modosithato.

3. A felek rogzitik, hogy a személyes adatok kezelése a mindenkor hatalyos adatvédelmi jogszabalyokkal, igy
kiilondsen a 2016. aprilis 27-1 a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol
szolo (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti ¢és tanacsi rendelettel (GDPR), valamint az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvénnyel (Infotv.) 6sszhangban
torténik.

Kecskemét Megyei Jog Varos Nyil Laképark Kft.
Onkorméanyzata Kotelezett
Jogosult
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Az adatkezelés tovabbi részleteit Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata és Polgarmesteri Hivatala
vonatkozasaban a www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem oldalon talalhatd adatkezelési tajékoztatok
tartalmazzak, amelyek megismerését a szerzodo fél képviseldje e szerzodés alairasaval elismeri.

A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy Jogosult a jelen okiratban rdgzitett adatokat az irattari tervre vonatkozo
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti idtartamban, legalabb azonban az okirat keltét6l szamitott 8 évig a
szamvitelrdl szol6 2000. évi C. térvény szerinti szdmviteli alapbizonylatok koételezd meg6rzése érdekében kezelni
koteles.

A szerz6do felek a jelen szerz6désbol eredo esetleges jogvitaik rendezésére — hataskortol fliggden — kikotik
a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességét.

A szerz6do felek a jelen szerzddést elolvasas €s azonos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezOt — jovahagyolag irtak ala.

Felek jelen okirat aldirasaval nyilatkoznak tovabba arrdl, hogy velilkk szemben jelen megallapodas
megkotésével kapcsolatban torvényi akadaly nem 4ll fenn. A szerz6d6 felek jogaikra és kotelezettségeikre
vonatkoz6 tdjékoztatast megkaptak és azt tudomasul vették.

A Kotelezett kéri, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran keletkezd, rajuk vonatkoz6 dokumentumokat
a Foldhivatali Osztaly kdzvetleniil a részére kiildje meg. Felek ezton hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
személyes adataik rogzitése a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL térvényben foglaltaknak megfeleléen megtorténjen, mely adatok
kizarélag jelen okirat elkészitéséhez keriilnek felhasznalasra.

Kecskemét, 2026.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Nyil Laképark Kft.
Onkormanyzata képviseli: Varkonyi Gébor
képviseli: Szemereyné Dr. Pataki igyvezetd
Klaudia Kotelezett
polgarmester
Jogosult

Alulirott ellenjegyzé kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatdlyos jogszabadlyoknak,
és nyilatkozom, hogy a szerzédo Felek személyi azonossdaguk igazolasa utan jelen okiratot eldttem irtak ala, az
okirat az alairé Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabbd, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabdlyzatéban
meghatarozott elektronikus alairdassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus alairdssal
rendelkezem.

Ellenjegyzem: Kecskemeét, 2026

Melléklet:

1. szami melléklet:abra
2. szamu melléklet: Osszefoglalo
3. szamu mellékelt: Féépitészi vélemény
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1. szamu melléklet
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2. szamu melléklet

Vezetoi osszefoglalo

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy megalapozza a Nyil Laképark Kft. kecskemeéti
tarsashazépitési projektje részeként tervezett kozteriilet fejlesztés megvalositasa érdekében
megkotendod Telepiilésrendezési Szerz6désben foglaltakat.

A projekt a 6000 Kecskemét, Nyil utca 3. Hrsz.: 3325, a Beruhazo tulajdondban lévé ingatlanon lakasokat
és irodakat/lUzleteket tartalmazo tobbszintes tarsashazéplilet megépitését iranyozza elé.

Az épitési telek a 3324/1, 3324/2, 3325, 3326 és a 3327 hrsz-U 6t ingatlan 6sszevondsaval jott létre. Ezen
ot ingatlan kéziil négy tulajdonosa korabban Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata volt — azok
terlletén zuzottkd feluletl, kozforgalmi fizetés parkold mikodott.

Az ingatlanok fejlesztése érdekében az 6nkormanyzati tulajdonban lévé KIK-FOR Kft., a Varosi
Alapkezeld Zrt., illetve Straszer Péter Balazs és Smaragd Investment Kft. maganbefektetéként Nyil
Laképark Kft. néven projekt tarsasagot alapitott (tovabbiakban: Beruhazo).

A projekt elokészitése soran a Beruhazo felajanlotta, hogy a tarsashazépitésre iranyuléd projekt
keretében 6nkormanyzati telepiilésfejlesztési célt megvaldsitva atvallalja a 3199/1 hrsz-u, 1/1
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 kozteriilet leendé épiilethez
kozvetleniil kapcsolodé teriiletrészének rekonstrukcidjat, valamint — ellensulyozva az ingatlanok
teriiletén lévé parkolodteriiletek megsziinésével keletkezé hianyt — vallalja a kozteriileten Lévo
parkolék kapacitasbovité atépitését és a zoldfeliilet atalakitasat és allapotjavitasat.

A fejlesztési terulet Kecskemét beltertiletén, a varos kdzpontjahoz kozeli, intenziven beépitett varosi
kornyezetben helyezkedik el. A fejlesztéssel érintett ingatlan a Pet6fi Sandor utcai, kdznyelvben
»ozalaghazként” ismert tomb mogott talalhatd, amelyet a Nyil utca, valamint a Hosszu utca hatarol.

A 3199/1 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonu belteruleti ingatlan beépitésre nem szant, kozlekedési terliletek
altal korul hatarolt zoldterulet-kozkert besorolasu.

A tervezett beruhdzas célja az Uj lakotomb megvaldsitasahoz kapcsolodo koztertleti kornyezet
rendezése, a parkolasi és gyalogos kozlekedési rendszer atalakitasa, valamint a zoldfelliletek aranyanak
és mindségének javitasa. A fejlesztések a meglévd allapothoz képest egy rendezettebb, biztonsagosabb
és élhetbébb varosi kornyezet kialakitasat szolgaljak, 6sszhangban a kornyezé beépitéssel és kdzlekedési
kapcsolatokkal.

A beruhazas keretében a gyalogos kozlekedési Utvonalak atszervezésre kerlilnek. A korabbi atmend
gyalogos forgalom részben a tér kdzepén, a parkolofeliletektdl és zoldteriletektdl elklilonitve, részben
pedig az Uj lakotomb eldtti kozterlletre helyezddik at. Az djonnan kialakitott, megfelelé szélességli
jardak biztositjak a Nyil utca, a Hosszu utca és a Kiskert tér kdzotti gyalogos kapcsolatok folytonossagat,
akadalymentes és biztonsagos hasznalat mellett.

Avallalt fejlesztések egyik kiemelt eleme a parkolasi rendszer atalakitasa. Az Gj laké6tomb és a meglévo
szalaghaz k6zotti teriileten 6sszesen 30 darab parkoloallas keriil kialakitasra, melyek elrendezése a
zoldfeluletek aranyanak novelését szolgalja. A tervezés soran 24 darab 45°-os ferde bedlldsu, valamint 6
darab parhuzamos beallasu parkolo létesitése tervezett, egységes méretezéssel, tovabba
mozgaskorlatozott parkolohelyek biztositasaval. A parkoldkat kiszolgald belsé uthalézat megfeleld
szélességgel és egyiranyu forgalmi renddel keril kialakitasra a biztonsagos kozlekedés érdekében.

Kecskemét Megyei Jogn Varos Nyil Laképark Kft.
Onkorményzata Kotelezett
Jogosult
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A parkolasi és kozlekedési feluletek atszervezésével parhuzamosan a zoldfelliletek elhelyezkedése is
megujul. A fejlesztés eredményeként a burkolt felliletek tagoltabbd valnak, a parkoldk és jardak
zoldsavokkal, fasitott felliletekkel egésziilnek ki, amelyek javitjak a terlilet esztétikai megjelenését és
kornyezeti minéségét.

A fejlesztés keretében Uj kozmlhaldzat és ahhoz kapcsolédé mitargyak kiépitése; illetve kozvilagitasi
haldzat atépitése, Uj kozvilagitasi elemek létesitése nem tervezett.

Osszességében a vallalt fejlesztések egy atgondolt, funkcionalisan jol miikodé kozteriileti
rendszer kialakitasat célozzak, amely biztositja az Gj lakotomb és a meglévé beépités harmonikus
egyiittélését, javitja a kozlekedési és parkolasi feltételeket, valamint noveli a zoldfeliiletek
szerepét és aranyat a tertileten.

Az érintett kozterlleten a meglévd allapot szerint a parkoléallasok teriilete cca. 250 m?, a zoldfeliletek
tertlete jelenleg cca. 535 m>.

A Beruhazé altal vallalt fejlesztést kovetéen a 3199/1 hrsz-u kozterlleti ingatlannak a mellékelt
helyszinrajzon kortlhatarolassal jelolt tertiletén

- a parkoléallasok teriilete cca. 449 m2-re (30 db parkoléhelyre) ndévekszik;

- a jardafeluletek terilete cca. 307 m? + a Nyil utca mentén cca. 25 m? + a Hosszu utca mentén cca. 35

m?, mindésszesen cca. 367 m?;

- az Utfellletek terilete cca. 200 m? + a Nyil utcai kapubehajté cca. 14 m?2, 6sszesen 214 m2.
igy a burkolt feliiletek teriilete dsszesen: 956 m? + a Nyil és Hosszu utcai burkolt feliiletekkel egyiitt
szamitva cca. 1031 m2.
Azoldfellletek terlilete a tervezett éplilet és a szalaghaz kozotti részen cca. 466 m? lesz + a Nyil utcai jarda
mentén cca. 23 m? + a HosszU utcai jarda és Gttest kozott szintén cca. 23 m?, tehat mind6ésszesen cca.
513 m? mindségi z6ldfelilet kialakitasa tervezett.

A kozlekedési és zoldfellleti kialakitas részletes megtervezése az épitési engedélyezési és kiviteli
tervdokumentaciok készitése soran megtorténik. A tovabbi tervezési fazisokban a kozlekedési és
zoldfellileti megoldasokat a Tervezd koteles el6zetesen egyeztetni a varosi Utkezel6vel és a varosi
fétajépitésszel.

A Beruhazo vallalja a 3199/1 hrsz-u koézteriileti ingatlannak a mellékelt H-02.01. jeli helyszinrajzon
koriilhatarolassal jelolt (a tervezett tarsashézépllet, a Hosszu utca, a ,,Szalaghaz” és a Nyil utca kozti)
teriiletrészén a jelen telepitési tanulmanyterv szerinti kozlekedési infrastruktura és zoldfelliletek
fejlesztését:

- azengedélyezési és kivitelezési tervdokumentaciok elkészitését,

- ajogszabalyban eldirtak szerint sziikséges hatésagi engedélyek beszerzését, és

- ateljeskori épités-kivitelezést.

Beruhazo tudomasul veszi, hogy a fejlesztéshez kapcsolodéan felmeriilé 6sszes koltség a
Beruhazot terheli.

A kozteruleti fejlesztések megvaldsitdsa a tarsashaz épitésének kivitelezési szakaszaval egy id6ben,
tervezett, 2028. november 30-ig.

Kecskemét Megyei Jogn Varos Nyil Laképark Kft.
Onkorményzata Kotelezett
Jogosult
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TERVEZETT ALLAPOT HELYSZINRAJZA
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Beruhdizo dltal vallalt feladatok: —

- 1. abra:
A tervezett allapot helyszinrajza

A 3325 hrsz.-U ingatlan teruletén, telken belll 6sszesen 24 db felszini parkoléhely kialakitasa kerul
megtervezésre.

A vonatkozd jogszabalyi eléirasok alapjan a tervezett beépités a lakas rendeltetési egységekhez eldirt
parkoldhely-szukségletet, 6sszesen 22 db parkoléhelyet, teljes mértékben telken belll biztositja.
Atervezett lizlet rendeltetésli egységekhez kapcsoldddan tovabbi 10 db parkoldhely létesitése szlikséges,
melybd6l 2 db parkoldhely telken belll keril kialakitasra. A fennmaradé 8 db parkoléhely a 3199/1 hrsz.-u
kozteriileten keril biztositasra, a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozé 59. § (2) bekezdésének
megfeleléen. A Beruhazo a koézteriileten kialakitott 6sszesen 30 db parkoléhely koziil jogosult 8 db
parkoléhely nem kizarélagos hasznalatara.

Kecskemét Megyei Jog Varos Nyil Laképark Kft.
Onkorményzata Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:
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TERVEZETT ALLAPOT HELYSZINRAJZA
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2. dbra:
Terlilethaszndlati javaslat

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa kovetkeztében a zoldfellletek térbeli elrendezése és pontos
elhelyezkedése moddosul. Ennek hatasara a ,zoldterllet-kozkert” oOvezeti besorolasba tartozé
teruletrészekre vonatkozé zoldfeluleti mutatok valtoznak, mivel a tervezett épulet elétt kozpark (Zkp) kerul
kialakitasra, illetve az éplilet és a Szérakaténusz jatékhaz el6tt tervezett parkolok fasitott kozteruleten (Kb-
Ktf) kertlnek elhelyezésre. Mindez indokoltta teszi a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok, ezen belul a
Rendezési Terv felllvizsgalatat és szukség szerinti modositasat annak érdekében, hogy az 6sszhangban
alljon a tervezett fejlesztéssel, valamint a vonatkozoé jogszabalyi és szakmai kovetelményekkel.

Kecskemét Megyei Jog Varos Nyil Laképark Kft.
Onkorményzata Kotelezett
Jogosult
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 202
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KMIJV Onkormanyzata Kézgytilése .../2026. (I1.12.) hatarozata 2. szamu melléklete

A Rendezési Terv feliilvizsgalatat, szilkség szerinti modositasanak el6készitését, lefolytatasat és
elfogadasat - a jogszabalyban eldirt eljarasrend szerint - Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata vallalja.

A projekt keretében a Beruhazo a Szérakaténusz Jatékmuzeum elétti kozterlleti parkolok minimalis
mértékd, allapotjavitd jellegl felujitasat vallalja. Ez magaban foglalja a szegélyelemek javitasat és a
kapcsolodo keskeny zoldfellleti sav rendezését, amely javitja a jelenleg leromlott allapotot, ugyanakkor
nem valtoztatja meg és nem kivanja konzervalni a meglévd, elavult szerkezeti elrendezést.

A Szérakaténusz Jatekmuzeum épulete el6tti kozterulet tavlati atalakitasara vonatkozo, a
tanulmanytervben szereplé két opcionalis koncepcidjavaslat kilon Gtemben, kiilon finanszirozasi forras
felhasznalasaval tovabbfejleszthetd és megvaldsithatd; terveinek kidolgozasa és kivitelezése a jelen
beruhazasnak nem része.

A leend§ tarsashaz épulete elétti tertletrészre vonatkozo, a Beruhazé altal vallalt kozterulet-atalakitas
kozlekedési és forgalomtechnikai szempontbdl illeszkedik a Szdrakaténusz elétti terilet jelenlegi,
meglévl kialakitasahoz, és 6sszhangban all mindkét bemutatott atalakitasi koncepciotervvel.

Kecskemét Megyei Jogn Varos Nyil Laképark Kft.
Onkorményzata Kotelezett
Jogosult

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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KMJV Onkorményzata Kozgytilése .../2026. (11.12.) hatdrozata 2. szamu melléklete

3. szamu melléklet

KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

VAROSI FOEPITESZ

igrviratseam: 511-4/2026.

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Kecskemét, Homokidomb virosrészben a Kecskemét, Hosszd utea- Wyil utea dltal lehatirolt teriilet
heépitése kapesin a Kecskemét, 3199/1 hrsz-i ingatlanon megvalosuld kizteriileti fejlesztéseket
hemutatd telepitési tanulmanytery véleményezise

A telepliléstervek taralmard], elkéselésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepdilésrendezési
sajitos jogintézményekrdl s2olé 4192021, (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19, §
(1) bekezdés a) pontja értelmében a  relepiilésrendezési  szerzddés megalapozdsdhoz  relepitési
tanulminylervel kell késeiteni. A Korm. rendelet 56/A, § (2) bekezdése szerinti az Snkormdnyzati fGépitész
arrdl nvilatkozik, hogy a telepitési tanulményierv Gsszhangban dll-e a telepiilés telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezési céljaival, valamint a tefepiilésrenderési seereodés tervezele Osszhangban dll-e a
terilletrendezési szabdlyokkal, a telepilési zbldinfrastrukiira ellitottsdg kévetelményeivel, valamint — 0j
heépitésre azdnt teriilet kijeldlése esetén — teljesilnek-2 a magyar épitészetrol szolo 2023, dvi C. tiirvény
természeli rendseerek megireésével s 0 bedpilésre szant teriiletek kijeldlésével kapesolatos elbirisai,

A telepitési tanulmanytervben bemutatott tervezett beruhazas, fejlesziés: Kecskemét, Hossod utca- Nyil
utca altal lehatiroli terillet beépitése kapesan a Kecskemét, 31991 hrsz-0 ingatlanon kbzteriileti
fejlesziések megvaldsilisa.

A benyiijtolt lelepitési tanulménytery tarlalmaban o Konn rendelet 7. szhmb mellékletében foglattaknak
megfelel. A telepitési anulmbnytery Kecskemét Megyei Jogi Viros Telepiilésfejlesziési Koncepeitjfval és
Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kozgyllése Kecskemét Megyei Jogd Viros Helyi Epitési
Szabdlyzatirdl sz6ld 33/2015. (XIL17.) rendeletével dsszhangban van, tovibba megdllapithatd, hogy a
kidolgozds alatt 1évd teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési terv megalapozd vizsgdlataval és ax eddig
elkészilt munkarészeivel nem ellenléles. A telepildsi tanulmdnylery szerinti tervezett beruhiizis Kecskemét
telepllésfejlesatési és telepllésrendezési céljaival Gsszhangban All. A telepiilésrendezési szerzddés
tervezete @ teriletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastrukbira elldtottsiz kdvelelményeivel

szintén Gsschangban all.
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SOvegés Liszlo

by, ¢ vérosi foépitész

Kecskemét, 2026, januar

Kecskemét Megyei Jogi Varos Nyil Lakopark Kft.
Onkormanyzata Kételezett
Jogosult
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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