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1. ElI6zmény

A 20T1. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl régziti, hogy a
lakas- és helyiséggazdalkodas a helyi dnkormanyzatok altal elldtandd kozfeladatok
kérébe tartozik.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok kezelése,
Uzemeltetése, valamint a lakasgazdalkodasi és bérbeadasi feladatok ellatdsa 2025.
évben atmeneti szervezeti keretek kdzott valosult meg.

A 2025. januar 1. napjatdl 2025. oktdber 31. napjaig terjedd id&szakban a
lakasgazdalkodasi feladatokat a KIK-FOR Kft. latta el, a korabban hatalyos
kdzszolgaltatasi és megbizasi szerzédés alapjan.

A 2025. november 1. napjatdl kezdddé iddszakban a lakasallomany kezelését a
Kecskeméti Lakdasmenedzsment Kft. vette at. Az Onkormanyzat a tulajdonaban allé
lakasallomany kezelését, Uzemeltetését, valamint a bérbeaddi jogok gyakorlasat
2025. november 1. napjatol 2034. oktober 31. napjaig terjedd hatarozott idétartamra,
kozszolgaltatasi szerzédés keretében biztositja a Kecskeméti Lakasmenedzsment
Kft. részére.

A jelen beszamold célja, hogy bemutassa a 2025. év teljes id6szakara vonatkozo
lakasgazdalkodasi folyamatokat, a lakasallomany alakulasat, a lakashasznositasi
javaslat végrehajtasat, az ures lakasok helyzetét, valamint azokat a tapasztalatokat,
amelyek a 2026. évi lakashasznositasi és vagyongazdalkodasi doéntések
megalapozasahoz szUkségesek.



2. A feladatellatas szervezeti kereteinek valtozasa 2025-ben

A 2025. év sajatossaga, hogy az onkormanyzati bérlakasallomany kezelése év
kozben szervezeti valtozassal érintett volt.

2025. oktéber 31. napjaig a KIK-FOR Kft. latta el az dnkormanyzati tulajdond
bérlakasok kezelésével, Uzemeltetésével, bérbeadasaval, valamint a kapcsolodo
lakasgazdalkodasi feladatokkal osszeflUggd tevékenységeket. Ezen id&szakban a
feladatellatds kézszolgdltatdsi és megbizdsi szerzédés alapjdan tértént.

2025.november 1. napjatél a feladatellatast a Kecskeméti Lakasmenedzsment
Kft. vette at. Ett6l az idéponttdl kezdédden a Tarsasag a hatdlyos kézszolgdltatdsi
szerzédés alapjan Iatja el az onkormanyzati bérlakdsdllomany kezelésével
kapcsolatos feladatokat.

A beszamoldban szerepld éves adatok ezért a teljes 2025. évre vonatkoznak,
ugyanakkor az adatok értékelésekor figyelemmel kell lenni arra, hogy az év elsé 10
hoénapja és az év utolso 2 honapja eltérd szervezeti keretek kdzott valdsult meg.

3. 2025. évben hozott dontések, hatarozatok

A 2025. évben az dnkormanyzati lakasallomany hasznositasaval, bérbeadasaval,
értékesitésével, valamint a lakashasznositasi javaslat végrehajtasaval kapcsolatban

az aladbbi dontések, hatdrozatok szulettek:

. . L Hata . .
Sorszam Doéntéshozo ata'rozat Datum Targy / tartalom
szama
32/2024. A 2025. évre vonatkozd Lakdshasznositdsi
Gazdalkodo Varos (X11.10.) GVB. 2024. Jjavaslat elfogaddsa a 1105-16/2024. szamu
Bizottsag szamu december 10. elSterjesztés megtargyalasat kovetden, a
hatarozat Tarsasag javaslatanak megfeleléen
Gazdalkods Varos 16/2025. (,II.18,.) 2025, februar Meltarjyc?ssaguogk?r gyakorl,asa IakasberI’etl
1. ) p GVB. szamu szerz6dés megkotése érdekében — Bogdan
Bizottsag ) 18. o e
hatarozat Rozailia elhelyezése
) o 24/2025. (V1) Onkormarjy,za,tl vagyon elldegerjlte§evel és
Gazdalkodod Varos . S hasznositasaval kapcsolatos dontések —
2. ) . GVB. szamu || 2025. aprilis 1. || .. . ) B i . s e
Bizottsag . onkormanyzati tulajdonu lakasok értékesitésére
hatarozat - < s
kiirt palyazatok elbiralasa *
Kecskerr,wethegyel 54/2025. o ) - ‘ )
Jogu Varos P Déntés a Gazdalkodd Varos Bizottsag 24/2025.
3. . . (IV.3) 2025. aprilis 3. . . .
Onkormanyzata . (IV.1.) GVB. szamu hatarozatardl
N P hatdrozat
Koézgyllése
Kecskemnét Megyei Onkormam,/z,atl vagyon eI|degen|:cese,veI és
L\ s hasznositasaval kapcsolatos dontés —
Jogu Varos 35/2025. (IV.3) S o Agta . .
4. . J ) 2025. aprilis 3. elévasarlasi jog gyakorlasa a Kecskemét,
Onkormanyzata hatdrozat . . L
Kozgyilése Szegedi Ut 22. szam alatti ingatlan
vonatkozasaban
5. Kecskemét Megyei 36/202,5' (V-3 2025. aprilis 3. Onkormanyzati vagyon elidegenitésével és
Jogu Véros hatarozat hasznositasaval kapcsolatos dontés —




Hatarozat

Sorszam Doéntéshozo L Datum Targy / tartalom
szama
Onkormanyzata elévasarlasi jog gyakorldsa a Kecskemét,
Kozgyllése Epreskert utca 62. szam alatti ingatlan
vonatkozasaban
Kecskemét Megyei Onkormanyzati vagyon elidegenitésével és
6 Jogu Varos 37/2025. (IV.3) 5025, 4orilis 3 hasznositasaval kapcsolatos dontés —
’ Onkormanyzata hatarozat -ap || elévasarlasi jog gyakorlasa a Kecskemét, Zsinor
Kozgyllése utca 15. szam alatti ingatlan vonatkozasaban
Kecskerrjet’Megye| 11402-2/2025. L Onkormanyzati tulajdonu lakasban térténd,
7. Jogu Véros . 2025. julius 10. . - . i
~ sz. hatarozat krizishelyzet miatti elhelyezés - Bera Menyhért
Polgarmestere
A 32/2024. (XI1.10.) GVB. szdmu hatéarozattal
elfogadott, 2025. évre vonatkozd
76/2025. . o o
. s 2025. Lakdshasznositdsi javaslat modositasanak
Gazdalkodo Varos (IX.30.) GVB. L B p s
8. Bizottes rAmu szeptember jovahagyasa Dr. Fekete Gabor Domician
9 ) 30. alpolgarmester 11173-4/2025. szamu
hatarozat e - e . P .
elSterjesztése alapjan, a Tarsasag javaslatanak
megfeleléen
66/2025. - P ) N
Gazdalkods Varosi (IX.30) GVB. 2025. Meltany?ssjaglJogk'(')r,gyakorlas,a Iakaskferletl
9. ) p . szeptember szerz6dés megkotése érdekében -Téth
Bizottsag szamu Ja p P <
. 30. Ferencné és hazastarsanak elhelyezése
hatarozat
66/2025. s P .. ) oz .
Gazdélkodé Varosi || (IX.30) GVE. 2025. Méltanyossagi jogker gyakorlasa lakasberleti
10. ) . . szeptember szerz6dés megkotése érdekében — Csikos
Bizottsag szamu Z o vz L
. 30. Zoltanné és lanya elhelyezése
hatarozat
66/2025. s P ; s
Gazdalkodé Varosi || (IX.30) GVB. 2025. Méltanyossagi jogkor gyakorlasa lakasbérleti
. ) p o szeptember szerzéddés megkotése érdekében — Petrovics
Bizottsag szamu <
. 30. Andrea elhelyezése
hatdrozat
66/2025. s L R . g
Gazdalkods Varosi (IX.30) GVB. 2025. Meltarjyo,ssaguogk?r gyakorllasa Iakasbe'rle‘fl
12. ) . . szeptember szerz8dés megkotése érdekében — Hetényi
Bizottsag szamu o 1x i
) 30. Ildik6 és lanya elhelyezése
hatdrozat
Kecskemét Megyei Ke?skerjﬁcret ,Megyel Jogu Varos (}})nkormfmyza?a
s . Kozgylilésének 22/2015. (X.22.) 6nkormanyzati
Jogu Varos 2025. oktéber ) ) o .. .
13. " ) rendeletének maodositasa az Snkormanyzat
Onkormanyzata 2. . . 2 . . Py
N P tulajdonaban alld lakasok bérletérdl és
Koézgyulése . P
elidegenitésérdl
Kecskemét Megyei Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
14 Jogu Varos 2025. oktober || KozgyUlésének 12/2016. (VI.30.) dnkormanyzati
’ Onkormanyzata 2. rendelete az dnkormanyzat tulajdonaban l1évé
Kozgyllése lakasok lakbérérd|
Kecskemét Megyei Onkormanyzati tulajdonu lakasban térténd,
15. Jogu Varos 22312-2/2025. 2025, krizishelyzet miatti elhelyezés - Lakatos

Polgarmestere

sz. hatarozat

december 15.

Szabolcs és csaladja




*A 24/2025. (IV.1.) GVB. szamu hatdrozattal érintett ingatlanok: Szildgyi E. u. 38/A., Zsinor
u. 115, Bethlen krt. 38. fszt. 5., Boroka u. 26., Erzsébet krt. 58., Frater Gyorgy u. 7. fszt. 1,
Munkacsy u. 9. fszt. 4., MUkerti sétdny 4. 1.

4. Kezelt ingatlanallomany

A fenti jogszabaly és az dnkormanyzati rendeletek hatarozzak meg a lakasallomany
hasznositasi formait (szocidlis-, koltségelvd, piaci alapu), a bérbeadas feltételeit, a
lakbér mértékeét, a bérldi jogviszony szabalyait, valamint a lakasgazdalkodasi eljarasi
kereteket.

A 2025. év soran a kezelt dnkormanyzati lakasallomany darabszama és Osszetétele
tobb tényezd alapjan valtozott. A valtozasok kozott szerepelnek az értékesitések, és
az Onkormdnyzathoz visszaadott bérlemények, valamint az év végi nyilvdntartdsi
dllapotok rendezése.

Megnevezés Darabszam
2025. januar 1. napi lakasallomany 1260
Ertékesitések -8
Onkormanyzathoz visszaadott bérlemény -1

Ev kdzben allomanyba kerult bérlemények +2
Egyéb allomanyvaltozas -3
Egyéb allomanyvaltozas +]
2025. december 31. napi lakasallomany 1251

A 2025. december 31. napi allapot szerint a kezelt lakasallomany osszesen 1251 db
bérleménybdl allt. Az év eleji allomanyhoz képest bekovetkezett valtozast
elsésorban az értékesitések, az Onkormanyzat részére visszaadott bérlemény, az év
kdzben kezelésbe kerult bérlemények, valamint az egyéb allomanyvaltozasok
eredmeényezték.

A lakdasok tipusa szerinti valtozasokat az alabbi tablazat mutatja:

1. Komfortfokozat A lakas elhelyezkedése A lakbér Lakas darab Lakas darab Lakasok
mértéke szamok szamok osszes m?
(Ft/m2/hé) 2025. 2025. 2025.
januar 01. napi december 31. december 31.
allomany napi dllomany napjaval
2. Szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas
3. Osszkomfortos | kiemelt dvezet 645 1 1 80
4. mUkerti bérlakasok 450 4 4 162
5. |. 6vezet 467 18 18 716
6. 1. dvezet 437 89 90 4575




Il. dvezet - nyugdijashaz 437 51 51 1761
Osszkomfortos 6sszesen: 163 164 7 294
7. Komfortos kiemelt 6vezet 561 15 15 929
8. Horvath Dome krt. nyugdijashaz 434 38 38 1108
lakésai
9. mukerti bérlakasok 389 3 3 162
10. |. dvezet 413 29 25 169
1. 1. dvezet 372 101 100 4578
Komfortos 6sszesen: 186 181 7946
12. Félkomfortos kiemelt 6vezet 423 2 2 88
13. mukerti bérlakasok 265 0 0 0
14. |. bvezet 306 4 3 106
15. 1. bvezet 259 2 2 90
Félkomfortos 6sszesen: 8 7 284
16. Komfort kiemelt dvezet 258 0 0 0
17. | nelkali I. dvezet 198 16 15 761
18. 1. bvezet 196 24 22 936
Komfort nélkuli sszesen: 37 1697
Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas 6sszesen 397 389 17 221
20. Koltségelven bérbe adott lakas (jogosultsaghoz kétott bérbeadas)
21. Osszkomfortos | minden varosrész (bérlékijelélés) 803 159 161 7009
komfortos minden varosrész (szolgalati) 696 302 310 12 470
22. Mlivésztelepi villa, miteremlakas
23. Osszkomfortos | minden varosrész 694 15 12 1089
komfortos
24. | 5.8 (1) bekezdésben meghatarozott lakasok
25. | Osszkomfortos Petdéfi Sdndor utca 18-20. szam 1419 81 78 2898
alatti és kordbban palyazat
alapjan hasznositott, feludjitott
lakas
26. Téglas u. 7-9. és 13. és Kvarc u.4.sz. 1056 137 129 6352
alatt feldjitott bérlakasban
2020.01.01. napjat megeldzden
megkotott bérleti szerzédéssel
rendelkezék
217. Téglas u. 7-9. és 13. és Kvarc u.4.sz. 1350 13 n 563
alatt feldjitott bérlakasban
2020.01.01. napjat kovetéen, de
2023.07.01. napjat megelbzéen
megkotott bérleti szerzddéssel
rendelkezék
28. Korabban kecskeméti székhelyl 1286 93 88 3569
vagy telephelyld munkaltatéval
|étesitett foglalkoztatasra
iranyuld  jogviszony  alapjan
bérbeadott lakas
Koltségelven bérbe adott lakas 6sszesen: 800 789 33950
29. Piaci alapon bérbeadott lakas
30. Kozérdekii feladatellatashoz kapcsolédé bérbeadas
31. | &sszkomfortos, | minden varosrész 1230 6 6 353
Komfortos




31a | Fiatal munkavallalok részére torténd bérbeadas
31b | Osszkomfortos, | Minden vérosrész 1495 n 15 626
komfortos
32. Piaci alapon palyazat Gtjan térténd bérbeadas
33. Bsszkomfortos, | Kiemelt és altalanos dvezet 2366 4 4 234
Komfortos
34, Téglas u.7-9. és 13. és Kvarc u.4.sz. 2028 15 21 1051
alatt feldjitott bérlakasban
35. Véalyogvetd u. 50/B. sz. alatti 2530 7 7 350
apartmanhaz
36. Széchenyivaros varosrész 1690 20 20 659
Piaci alapon bérbe adott lakas dsszesen: 63 73 3273
OSSZESEN 1260 1251 54 444

5. Lakasallomany tipus szerinti megoszlasa

A lakasallomany hasznositdsi mod szerint szocidlis-, kéltségelvd, piaci alapd,

lakasokbal all.

Lakastipus 2025. januar 1. 2025. december 31.
Szocialis alapon bérbe adhatd lakéas 397 389
Koltségelven bérbe adhatd lakads 800 789
Piaci alapon bérbe adhatd lakas 63 73
Osszesen 1260 1251

A lakasallomany 6sszetétele alapjan megallapithatd, hogy a legnagyobb aranyt a
kdéltségelven bérbe adhato lakasok képviselik, amelyek 2025. december 31. napjan
789 db bérleményt tettek ki, ez a teljes, 1251 db-os lakasallomany 63,07%-a. Ezt
kdvetik a szocialis alapon bérbe adhatd lakasok 389 db-bal, mig a piaci alapon bérbe

adhato lakdsok szadma 73 db volt.

Koézszolgaltatasi szerzédés alapjan kezelt
lakasallomany 2025. december 31. napjan

Szocialis alapon bérbe
adhato lakéingatlanok

Koltségelven bérbe
adhato lakoéingatlanok

Piaci alapon bérbe
adhato lakdingatlanok




6. A kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan ellatott feladatok

A kozszolgaltatasi szerzédés alapjan ellatott feladatok koérében 2025. évben
kuldndsen az alabbi tevékenységek valdsultak meg:

Feladat tipusa d:\(r)aztf;:;rln

Uj bérleti szerz6dés megkotése 48
Hozzajarulas bérlétarsi szerz6dés megkotéséhez 0
Hozzdajarulas lakasba torténd befogadashoz 6
Hozzajarulas tartasi szerzédés megkdtéséhez 0
Hozzajarulas lakascseréhez 9
Hozzajarulas albérletbe adashoz 0
Hozzajarulas lakas atalakitasahoz, feldjitdsahoz 0
Hozzajarulas bérleti jogviszony folytatasahoz 8
Hozzajarulas feldjitasi munkak lakbérbetudasahoz 0

Ures lakasok esetén kézmU szerzédésekkel

kapcsolatos Ugyek 344

Ujbdli szerzé6dések megkdtése 437
Kbzos megegyezéssel torténé megszuntetések 7

Szocialis alapon bérbeadott lakasok

A szocidlis lakasként hasznositott ingatlanok Kecskemét varos teruletén elszértan
helyezkednek el: részben tarsashazakban, részben kertes, illetve kozds udvaros
épulletekben. Az 6nkormanyzat célja a szocidlis bérlakas-allomany fenntartasaval
elsésorban a kisebb jovedelmU, nem megfeleld lakhatasi kérulmények kdzott élé
szemeélyek és csaladok lakhatasanak biztositasa.

2015. november 1. napjatol 2025. oktéber 31. napjaig a KIK-FOR Kft. mint korabbi
kdzszolgaltato, ezt kovetben pedig 2025. november 1. napjatdl a Kecskeméti
Lakasmenedzsment Kft. vezeti a lakasigénylési névjegyzéket. A szocialis alapon
bérbe adhatd lakasok bérbevételére iranyuld igényeket a rendszeresitett
formanyomtatvanyon folyamatosan lehet benyudjtani a Kecskeméti
Lakasmenedzsment  Kft.-nél. A  palyaztatas mellézésével muUkodtetett
lakasigénylési névjegyzék lehetdve teszi, hogy a kérelmek egész évben beadhatok
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legyenek, ezaltal a bérbeadas folyamatosan torténhet, és mérsékelhetd a lakasok
hosszabb idén at tarté Uresen allasa. A szocialis alapon térténd bérbeadas részletes
feltételeit, a szocidlis raszorultsag vizsgalatanak szempontrendszerét, valamint a
lakasigénylési névjegyzékbe vételhez szUkséges adatlap tartalmat Kecskemét
Megyei Jogu Varos Kozgyllése Esélyteremtési Bizottsdganak 244/2015. (XI. 4.) EtB.
szamu hatdrozata rogziti. A szempontrendszer és az adatlap a 75/2023. (XII. 05.) EtB.
szamu hatarozat alapjan modositasra kerult.

Szocialis lakas vonatkozasaban 2025. évben szocidlis helyzete miatt kb. 180 &
érdekl6ddbdl 125 f6 kérte a névjegyzékbe vételét.

A névjegyzékbe vételt kérdk kdzul 66 kérelmezé elutasitasra kerult. Az elutasitas két
legfébb oka az volt, hogy a kérelmezdék jovedelme nem érte el a mindenkori
oregségi nyugdijminimumhoz igazitott jovedelemhatart (13 kérelmezg), illetve
meghaladta az ahhoz igazitott maximalis jovedelemhatart (47 kérelmezd).

A kérelmek tovabbi elutasitasi okai az alabbiak voltak: nem kecskemeéti lakos volt (4
kérelmezd), 1,5 millio Ft-ot meghaladd értékd vagyontarggyal rendelkezett,
amelyben lakik (1 kérelmezd), tovabba tulajdonnal vagy haszonélvezeti joggal
rendelkezett (1 kérelmezd). Onkormanyzati tulajdonl lakds vonatkozasdban
fennalld, rendezetlen kordbbi tartozas miatt elutasitasra nem kerult sor.

A névjegyzékre 59 kérelmezé kerult fel.
Ez a benyujtott kérelmek 47,2%-a.

2025. évben 5 elhelyezés tortént.

Nyugdijashaz lakasok

Az Onkormanyzat célja a nyugdijas korl kecskeméti lakosok lakhatasanak
elésegitése, valamint az érintettek részére a folyamatos és megfeleld egészségugyi
ellatds biztositasa, ezért két helyszinen Uzemeltet nyugdijashazat: Horvath Dome
krt. 1/A és 1/B (6sszesen 38 db lakas), valamint Nyiri ut 77/C (51 db lakas).A
nyugdijashdaz az ott lakék életkoranak és egészségi allapotanak megfeleld
gondozast nydjt; biztositott a rendszeres egészségugyi ellatas, valamint az allandd
gondozoi felugyelet.

A nyugdijashazi lakdasok bérbeadasara vonatkozéan a  Kecskeméti
Lakasmenedzsment Kft. lakdsigénylési névjegyzéket vezet. A lakasok bérbevételére
iranyuld igények folyamatosan benyujthatdk, minden év december 31. napjaig.

Nyugdijashazi lakasok vonatkozasaban 2025. évben 75 érdekl6d6bdl 46 f6 kérte a
névjegyzekbe vételét.

A névjegyzékbe vételt kérédk kdzul 26 kérelmezd elutasitasra kerult. Az elutasitas
legfébb oka az volt, hogy a kérelmezék jévedelme meghaladta a mindenkori
oregségi nyugdijminimumhoz igazitott maximalis jovedelemhatart (20 kérelmezd).

A kérelmek tovabbi elutasitasi okai az alabbiak voltak: nem kecskeméti lakos volt (2
kérelmezg), 1,5 millié Ft-ot meghaladd vagyontarggyal rendelkezett (1 kérelmezd),
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sajat tulajdonaban lakott (1 kérelmezd), korabbi tartozasat nem rendezte (1
kérelmez6), tovabba nem érte el az oregségi nyugdijkorhatart és nem volt
nyugdijas (1 kérelmezd). A nyugdij minimum jévedelemhatart el nem érd dsszege
miatt elutasitasra nem kerult sor.

A névjegyzékre 20 kérelmezé kerult fel, amely a benyujtott kérelmek 43,5 %-a.

Krizishelyzet miatti elhelyezés

A krizishelyzet miatti elhelyezést az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok
bérletér6l és elidegenitésukrél szolo, Kecskemét Megyei Jogu  Varos
Onkormanyzata KézgyUllésének 22/2015. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelete 22/A. §-a
szabalyozza.

A rendelet alapjan azonnali megoldast igényld, az életet vagy testi épséget
kozvetlenul veszélyeztetd helyzetben, amennyiben a kérelmezé lakhatasanak
megoldasa szUkséges, a polgarmester dontése alapjan - a lakashasznositasi
javaslat moédositasa nélkul — a Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft. atmeneti
elhelyezést biztosithat onkormanyzati tulajdonu lakasban.

A krizis miatti elhelyezés id&tartama a veszélyhelyzet fennallasahoz igazodik,
azonban legfeljebb 71 év hatdrozott idétartamra szol, amely a polgarmester dontése
alapjan—-az (1) bekezdés szerinti élethelyzetre tekintettel — tovabbi legfeljebb 1 évvel,
tébbszor is meghosszabbithato.

Dijfizetés tekintetében az elhelyezés elsd 30 napjara az elhelyezettet lakbérfizetési
kotelezettség nem terheli. A 30. napot kdvetdéen az elhelyezett jovedelmi
viszonyatdl fuggetlenul szocidlis lakbért fizet. Meghosszabbitas esetén a bérld
vagyoni és jovedelmi viszonyaitdl fuggdéen szocidlis vagy koltségelvl lakbér
megfizetésére koteles.

Krizislakas, krizishelyzet miatti elhelyezés és el6re sorolas 2025. évben

Egy kecskeméti férfi lakhatasanak biztositasara — azonnali megoldast igénylé, az
életet és testi épséget kozvetlenUl veszélyeztetd élethelyzetére tekintettel -
polgarmesteri dontés alapjan kerult sor. Az atmeneti elhelyezés a Kecskemét,
Széchenyi sétany 4. VII/725. szam alatti dnkormanyzati tulajdonu lakasban, 2025.
junius 16. napjatdl 2026. junius 15. napjaig, 1 év hatarozott idétartamra kerult
biztositasra, a Lakdsrendelet 22/A. §-dban foglalt feltételek szerint.

A Kecskemét, Matis Kalman u.1. VI/25. szam alatti krizislakdsba egy csaldd atmeneti
elhelyezésére kerult sor 2025. december 22. napjatdl, tekintettel az azonnali
megoldast igényld, az életet és testi épséget kdzvetlenul veszélyeztetd
élethelyzetUkre. Az elhelyezés hatarozott idore, 2026. junius 30. napjaig biztositott.

Koltségelven bérbe adhaté lakasok

Szolgdlati lakdsba torténd elhelyezést munkahellyel rendelkezd személyek
igényelhetnek, melyek kozul az 6nkormanyzati fenntartasu koltségvetési szervek,
gazdasagi tarsasagok munkavallaldi elényt élveznek. A szolgalati lakasokban
torténd elhelyezés a munkavallald kérelmére torténik a Lakasrendeletben foglalt
feltételek teljesulése esetén.
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A szolgalati lakas fenntartasanak célja a kérelmezé (munkavallaldé) atmeneti
lakhatasi problémajanak megoldasa, ezért bérleti szerz6dés hatarozott iddre, egy
évre kothetd, mely évente legfeljebb 6t éves idétartamra hosszabbithatd. Az
elhelyezés a munkavallalé kérelmére torténik a Lakasrendeletben foglalt feltételek
teljesulése esetén.

Muvészvillak, miteremlakasok

Tarsasagunk kezelésében 12 db muUvésztelepi villa — mulvészlakas (8 db),
mUteremlakas (4 db) —taldlhatd, amelyek nyilvanos palyazat alapjan adhatdk bérbe.

A bérbeadasra kizardlag olyan nagykoru alkotomuvész vagy muUkodd alkotocsoport
jogosult, akifamely a 22/2015. (X. 22) onkormanyzati rendelet 28. §-dban
meghatarozott palyazati feltételeknek megfelel és alkotdmuvészeti tevékenységét
hivatasszerlden gyakorolja.

2025. december 31. napjan osszesen 4 db muteremlakas és 8 db muvészvilla allt
tarsasagunk kezelésében. A muvészvillak kozul 6 db esetében allt fenn érvényes
bérleti szerz6dés, mig a mUteremlakasoknal 2 db bérleti szerzédés volt érvényben.
Ennek megfeleléen 2 db mulvészvilla és 2 db mUlteremlakas Uresen allt.

Piaci alapon bérbe adhaté lakasok

Koézérdekl feladatok megolddsa érdekében szukséges lakasok szama a
Lakdsrendelet 28/B. § (2) bekezdése értelmében kozérdekl feladat ellatasa
érdekében egyidében 6sszesen 6 db lakas hasznalhaté fel az itt meghatarozott
bérleti jogviszony l|étesitésére, amelybdl 6 db lakas lakott. A bérld személyére
torténd javaslattételt a hivatkozott rendelkezés polgarmesteri hataskdrbe utalja,
legfeljebb 3 év hatarozott idétartamra.

Fiatal munkavdllalok részére torténd bérbeadds esetén térvényben
meghatarozott allami vagy onkormanyzati feladatkorben foglalkoztatott fiatal
munkavallalok részére palyazat kiirdsa mellett. Palyazni 35 év alatti nagykoru
személy palyazhat, aki kecskeméti lakdhellyel rendelkezik, vagy sikeres palyazat
esetén vallalja, hogy kecskeméti lakohelyet létesit. 2025. december 31. allapot
szerint a 11 db fiatal munkavallalok részére kijeldlt lakdas mind lakott, kihaszndltsaga
100 %-os.

Palyazat alapjan hasznositott lakdsok

2025.évben a 22/2015. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 28/A. §-a alapjan piaci alapon
bérbe adhatd lakasok palyazati Uton térténd hasznositasara kerult sor. Atargyévben
4 db lakas kerult meghirdetésre, amelybdl 2 db lakas esetében eredményes
palyazat alapjan bérleti jogviszony létesult, 2 db lakasra pedig nem érkezett
palyazat.
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Meghirdetett Pdlydazati N",/ ert':es’ P:aa' °’°’3 on
. P o e palydzo megdllapitott Nem nyert
ingatlanok cime idészak .
neve lakbér
Bodor Fanni,
Széchenyi sétdny 4. 2025.05.20- g . .
1. 11/204. 2025 06.02 Po[/nkos 58.305 Ft Kiss Janos
Akos
S 2025.71.18- Bognar Varga Alexandra, Szlics
2. Téglds u. 7/B IlI/15. 50251201 Cyula 85.176 Ft Nikolett
2025.11.18- Nem volt
3. Kvarc u. 4/B I/2. 202512.01 jelentkezd 111.540 Ft
2025.11.18- Nem volt
4, Kvarc u. 4/C IV/12. 50251201 jelentkezd 125.736 Ft

7. A 2025. évi lakashasznositasi javaslat végrehajtasa

A 2025. évi lakashasznositasi javaslat végrehajtasa soran a Tarsasag figyelemmel
jovahagyott

volt a

Lakasrendeletben, a

Lakbérrendeletben,

lakashasznositasi javaslatban foglaltakra.

valamint

A végrehajtas soran kulonodsen az alabbi teruleteken tortént intézkedés:

e lakdsok bérbeadasa,

e lakdsok atmindsitése,

o koltségelvl palyazati Uton térténd cserelakas biztositasa,

e bérlékijeldlési jog alapjan torténd hasznositas,

e szolgalati lakasok hasznositasa,

e értékesitésre kijelolt ingatlanok kezelése.

Uj szerzédéskotés

Erintett lakasok szama

Szocialis alapon torténd elhelyezés 5

- ebbdl csere lakas 1
Koltségelvii / szolgalati elhelyezés 28

- ebbdl csere lakas 5
Bérldkijelolési jog alapjan hasznositott 14
Piaci alapon hasznositott 1
Koltségelvl palyazat utjan biztositott csere lakas 3
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8. Bérleményellendrzés

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének az dnkormanyzat
tulajdondban &ll6 lakdsok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 22/2015. (X. 22)
onkormanyzati rendelet 6. § (4) bekezdése alapjan a bérbeadd a rendeltetésszerd
hasznalatot évente ellendrzi bérleményellenérzés keretében.

A bérleményellenérzési feladatokat jelenleg:

e 2 f6 napi 8 odraban végzi az onkormanyzati tulajdonu bérlemények
ellendrzésével 6sszefuggo feladatokat,

o 1f6 foglalkoztatott nyugdijas munkavallald, 4 6raban végzi az 6nkormanyzati
tulajdonu bérlemények ellendrzésével 6sszefluggd feladatokat,

Az Uresen allo lakasok ellenérzésének célja a bérlemény muszaki allapotanak
felmérése, valamint a kdzUzemi mérdorak gyartasi szamanak egyeztetése.

2025. évben dsszesen 1411 bérleményben volt feladat, helyszini kozremUkodés,
ebbdl 755 db bérleményellendrzés valdsult meg, a lenti tablazat szerinti bontasban:

Hénap Ellenérzés Lakasmutatas Uresen allé Sikertelen Egyébc(slz'::rﬁéra Osszes
Januar 50 44 8 2 15 1o
Februar 104 8 7 2 4 125
Marcius 66 7 2 n 36 122
Aprilis 98 2 8 5 6 19
Majus 35 8 4 6 75 128
Judnius 33 3 6 8 3 53
Judlius 42 5 4 0 13 64
Augusztus 84 10 6 2 59 161
Szeptember 101 9 5 4 25 144
Oktober 53 14 7 2 103 179
November 37 6 8 4 35 920
December 52 4 10 3 38 107
Osszesen: 755 120 75 49 412 1411

Osszegzésként megallapithatd, hogy a bérldi

magatartas vegyes:. vannak

kotelességtudo, a bérlemény allagara vigyazo bérlék, és vannak olyanok is, akik
felszolitast kdvetben potoljak a hianyossagokat. Ugyanakkor szamottevd azon
esetek aranya, amikor a karbantartasi és allagmegovasi kotelezettségek teljesitése
elmarad, illetve a kdzbdsségi egyuttélés szabalyait sértd, zavard magatartas is
eléfordul.
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9. Uresen all6 lakasok helyzete

A Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft. kiemelt célja, hogy a lakasgazdalkodasi
feladatai ellatasa soran — a rendelkezésre allo6 forrasok optimalis felhasznalasaval — a
lakascélu hasznositasra alkalmas ingatlanok Uresen 3allasi ratajat a lehet6
legalacsonyabb szintre szoritsa.

Tarsasagunk a tovabbi csdkkenés irant tovabbra is er6sen elkdtelezett, ugyanakkor
a kiadhatosaghoz elengedhetetlen ingatlanfeldjitasok folyamatosan emelkedd
koltségei miatt az Uresen allas tartés mérséklése egyre nagyobb kihivast jelent.

A lakasaink irant tovabbra is jelentds, az elmult években tapasztalt kereslethez
hasonld érdeklédés mutatkozik. Azonban a muszaki allapot miatt atmenetileg
kiadhatatlan lakasok mellett a természetes fluktuaciobdl addddan az Uresedés
bizonyos mértéke folyamatosan jelentkezik, kUlonosen az alabbi okok miatt:

o lakasvasarlas (Falusi CSOK, Babavaro Hitel)

e csaladi haz épitése

e Vvégrehajtasi/ kilakoltatasi eljaras

e elhalalozas

e munkahely elvesztése (jovedelmi helyzet valtozasa)

Fentiek alapjan az Uresedés mértéke részben strukturalis (mUszaki okok), részben
pedig természetes mozgasokbdl fakadd jelenség, amelyet Tarsasagunk folyamatos
intézkedésekkel igyekszik meérsékelni - kiadhatd allapot elérése, - feldjitasi
priorizalas, - gyorsitott atadas-atvétel, - hirdetési és Kkivalasztasi folyamatok
optimalizalasa.

A 2025. december 31. napi allapot szerint az Uresen alld lakasok szama 251 db volt,
amely a teljes lakasallomany 20,06 %-at tette ki, ezek kdzul 7 db bérlemény (0,56
%) lakhatasra nem alkalmas.

Az Ures lakasok statusz szerinti bontasa:

Ures lakasok statusza db [megoszlas

Felljitasra var 161 64,14%
Felujitasra kijelolt 0 0,00%
Karbantartas alatt 2 0,80%
Karbantartasra var 62 24, 70%
Kiadasra var 6 2,39%
Ertékesités alatt 4 1,59%
Ertékesitésre szant 9 3,59%
Bérlakasként nem hasznosithato 4 1,59%
Bontott 3 1,20%
Osszes Ures ingatlan 2025.12.31-én 251 100%
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Uresen allas 2025. 12. 31. allapot

180

160 161

140

120

100
80
60 62
40

Ures ingatlanok folyamatszemléletii értelmezése (2025.12.31.)

A 2025. december 31-i allapot szerint nyilvantartott 251 db Ures ingatlan donté
tobbsége a felljitasi/karbantartasi folyamat valamely szakaszaban van: ez dsszesen
225 db, az ures allomany 89,64 %-a. Ezek tekinthetdk a “valddi” Ures lakasoknak,
mivel jellemzéen a kiadhatd allapot eléréséhez szUkséges muszaki munkak
elvégzése utan hasznosithatdk bérbeadas utjan.

Felujitasra varo (161 db, 64,14 %): ezek az ingatlanok a jovébeni feldjitasra, majd azt
kdvetben kiadasra elékészitendd lakasok.

Felujitasra kijelolt (O db, 0,00 %): a 2025.12.31-i kimutatasban ebben a kategdridban
mar nem szerepel ingatlan, vagyis az adott idépontban nem volt nyilvantartott,
“Kijelolt” statuszu tétel.

Karbantartas alatt (2 db, 0,80 %): az ingatlanokban a munkavégzés folyamatban
van; készre jelentést kovetden kiadhatd statuszba kerulnek, varhatdéan 2026. I
negyedévében.

Karbantartasra var (62 db, 24,70 %). zdmében frissen meguresedett lakasok,
amelyek a karbantartasi munkak elvégzése utan valnak kiadhatova.

A bérbeadasi folyamat szempontjabdl az Ures ingatlanok 2,39 %-a (6 db) tartozik a
kiadasra varé kategodridba: ezek kiadas szempontjabdl elkészUlt ingatlanok,
amelyeknél a kiadas mar folyamatban van, igy varhatdéan 2026. |. negyedévében
mar lakott ingatlanként jelennek meg.

Az értékesitési folyamat szerint az Ures allomany 5,18 %-a (13 db) érintett:

Ertékesités alatt (4 db, 159%): olyan ingatlanok, amelyeknél a palyazati
el6készités/kiirds kordbban megindult, az adasvételi szerzédéskotés és
birtokbaadas realizaldédasa varhatdan 2026. |. félévében torténik meg.
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Ertékesitésre szant (9 db, 359%): a Lakashasznositasi javaslatban értékesitésre
kijelolt ingatlanok; palyazati kiirasuk 2026. évlben varhato.

A fennmaradd korben bérlakasként nem hasznosithaté (4 db, 1,59%) és bontott (3
db, 1,20%) ingatlanok szerepelnek, egyutt 7 db 2,79%-o0s aranyban. Ezek alatt a
lakdingatlanként nem hasznosithatd, bérbeadasra alkalmatlan tételeket értjuk,
amelyek egy része mar bontasra is kerult; az allomanyrendezéshez ingatlan-
nyilvantartasi modositas szukséges.

Az Ures 251 db ingatlan lakastipusra bontasa

Uresen &llas 2025.12.31
Szocialis 64 db

Piaci 47 db

cohsegens I < <>

o) 50 100 150

Az Ures allomany osszetétele alapjan megallapithatd, hogy a legnagyobb aranyt a
kdltségelvl kategoriaba tartozo lakasok képviselik. Ezen lakasok hasznosithatésaga
jellemzbéen a szukséges felujitasi, karbantartasi munkak elvégzésétdl, valamint a
rendelkezésre allé forrasoktoél fugg.

2025. januar 1. és 2025. december 31. kozott 83 db bérlemény kerilt vissza az

onkormanyzati  lakdasallomanyba a bérleti jogviszony megszinésével

osszefuggésben.
Megilresedés oka db
Albérletbe koltozott 13
Csaladtaghoz kéltdzik 14
Cserelakas 9
Elhunyt bérlé 7
Kilakoltatas &
Munkahely valtas 3
Onszantabdl elhagyta a lakast S
Sajat ingatlanba koltdzik 22
Szocialis otthonba kerdlt 3
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Meglresedés oka db

Szolgalati lakasba koltdzott 3

Osszesen 83

A meguUresedések okait vizsgalva megallapithatd, hogy a bérlék legnagyobb
aranyban sajdt ingatlanba kéltézés miatt adtdk vissza a lakdsokat, amely dsszesen
22 esetet jelentett. Jelentés szamban fordult el6 tovabba, hogy a bérlék
csaladtaghoz koltoztek (14 eset), illetve albérletbe tavoztak (13 eset).

A lakasleadasok kozott 9 esetben cserelakas biztositasa tortént, vagyis ezekben az
esetekben a bérl6k masik onkormanyzati bérlakasba koltoztek at. Emellett 7
esetben az elhaldlozas, 4 esetben kilakoltatas, mig 5 esetben a bérld dnszantabol
tortend kikoltdzése eredmeényezte a meguresedést.

Kisebb szamban szerepelt még a munkahelyvaltas (3 eset), a szocialis otthonba
kerulés (3 eset), valamint a szolgalati lakasba kdltdzés (3 eset) mint megszinési ok.

Osszességében megallapithaté, hogy a lakdasok meglresedésének legfébb oka a
lakhatasi kérulmények javulasa vagy megvaltozasa volt, hiszen a legtobb bérld sajat
ingatlanba, csalddtaghoz vagy mas lakhatasi formaba kdltozott.

10. Bérlékijelolési joggal érintett lakasok

A lakdsrendelet 5/A § szabdlyozza a bérlékijeldlési joggal érintett lakdsok
bérbeadasat.

Az onkormdnyzat egyuttmukodési megdllapodadst kothet koltségelven vagy piaci
alapon hasznositott lakdsokra kecskeméti székhellyel vagy telephellyel rendelkezé
munkdadltatoval, az azzal foglalkoztatdsra irdnyuld jogviszonyban dllo
munkavadllaléinak elhelyezése érdekében, ha a munkadltato készfizetd kezességet
vallal az altala javasolt bérlé bérleti dij, kdlon szolgaltatasok dija és kdzlzemi
dijtartozasa megfizetésére, valamint vdllalja az Uresen dllas koéltségeinek a
megfizetését. Amennyiben jogszabdly zarja ki azt, hogy a munkadltato készfizetd
kezességet vdllaljon, az egyuttmukodési megdllapodds a  készfizetd
kezesseégvallalas mellézésevel is megkdthets, de a munkadltatonak ebben az
esetben is vallalnia kell az Gresen dllds koltségeinek megfizetését.

Osszesen 12 szervezettel 161 db lakds vonatkozdsdban van érvényben
bérlskijelélési jog.
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Ssz. Szervezet megnevezése Lakasok szama
(db)

1 Bacs-Kiskun Varmegyei Oktatokorhaz n

2 Bacs-Kiskun Varmegyei Buntetés-végrehajtasi Intézet 9

3 Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag 5

4 Bacs-Kiskun Varmegyei Rendér-fékapitanysag 62

5 Egészséglgyi és Szocialis Intézmények Igazgatdsaga 3

6 Karoli Gaspar Reformatus Egyetem 7

7 Magyar Honvédség 16

8 Neumann Janos Egyetem 33

9 Kecskeméti TankerUleti Kbzpont 2

10 Nemzeti Add-és Vamhivatal 1

n Kecskeméti Torvényszék 2

12 SOS Gyermekfalu Kecskemét 10
Osszesen 161

Bérlékijelolésijogggal rendelkezd szervek lakasainak db
szama

Kecskeméti Tankerlleti Kozpont i
Egészségligyi és Szocidlis Intézmények Igazgatéosaga M
SOS Gyermekfalu |1
Bacs-Kiskun Varmegyei Rendér-fokapitanysag |GG
Bacs-Kiskun Varmegyei Blintetés-végrehajtasi Intézet [N
Bacs-Kiskun Varmegyei Kérhaz [
Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag [l
Magyar Honvédség [N
Kecskeméti Torvényszék i
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal |
Karoli Gaspar Reformatus Egyetem [
Neumann Janos Egyetem |

0 20 40 60 80

A bérlékijelolési joggal érintett Ures lakasok szama 2025. december 31-én
o0sszesen 42 db bérlemény volt, az alabbi megoszlas szerint:
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Bérlokijelol6 szerv neve ures b’erlemenyek
szama /db
Bacs-Kiskun Varmegyei Oktatékérhaz 3
Bacs-Kiskun Varmegyei Buntetés-végrehajtasi Intézet 4
Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag 5
Bacs-Kiskun Varmegyei Renddér-fékapitanysag 16
Egészséglgyi és Szocialis Intézmények Igazgatdsaga 2
Karoli Gaspar Reformatus Egyetem 2
Magyar Honvédség 3
Neumann Janos Egyetem 4
Kecskeméti Tankeruleti Kozpont 2
Nemzeti Adé-és Vamhivatal o
Kecskeméti Torvényszék 1
SOS Gyermekfalu Kecskemét 0
Osszesen: 42

A bérlékijelolési joggal érintett lakasok hasznositasa soran tovabbra is cél, hogy az
érintett szervezetek a rendelkezésUkre all6 lakaskeretet ténylegesen kihasznaljak,
€s az uresen allo bérlemények esetében mieldbb bérlékijeldlés torténjen.

11. Ingatlanértékesités, tulajdonjog-valtozasok

HosszU tavon a Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft. és KMJV Onkormanyzatanak
is az a célja az dnkormanyzati tulajdonban |évé lakasallomannyal, hogy a
gazdasagtalan uUzemeltetéssel rendelkezd, feldjitdsra alkalmatlan ingatlanok
mihamarabb értékesitésre keruljenek, a fennmaradd lakasallomanyba viszont
fizet6képes, az ingatlant rendeltetésszerlen hasznalé és karbantartd bérlék
keruljenek. Azaltal, hogy a bérlék kivalasztasa a Kecskeméti Lakasmenedzsment
Kft.-hez kerult at, elsésorban a koltségelvl lakasok esetén van lehetéség a bérlék
hatékonyabb kivalasztasara, mely hosszd tavon mind anyagi, mind elvégzendd
feladat megtakaritast eredményezhet.

Onkormadnyzati tulajdond, Tdrsasdgunk kezelésében Iévé ingatlan értékesitési
palydzat kiirasa 11 esetben tortént:

. Ajanlati L. L. oL
. Ingatlan Terulet Minimalis .J . Palyazati felhivas + kiiras
Ssz. | Hrsz. Cim . L, .. biztositék o
megnevezés m?2 értékesitési ar Ft 5 % idészaka
0
1. | 1706 Bor6ka utca 26. | lakohaz, udvar | 39 9 358 000 467 900 20241216 - 2025.0177.
Bethlen korut 38. .
2. | 4559/A5 | ¢t 5 + kamra 10nm lakas 36 4 600 000 230 000 20241216 - 2025.0117.
3. | G46/A7 | Csbka utca 48.-50. lakas = 1000 000 50 000 20241216 - 20250117,
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Csongradi ut 35 .
4 | TN/B/2 fszt.7 lakas 8 2500 000 125 000 20241216 - 2025.0117.
s | ™ Erzsébet krt. 58. | lakohaz, udvar | 30 3000 000 150000 | 20241216 - 20250117,
Frater Gyorgy u. 7. s
6. |390/AT| " A . kamrasnm | 12kohaz udvar | 71 15 800 000 790 000 20241216 - 2025.0117.
Munkacsy Mihaly u.
3878/A/4| 9. fszt. 4.+ kamra lakdéhaz, udvar 36
7. 16nm 9 500 000 475 000 20241216 - 2025.0117.
8. | 1426/A71 | Mikerti sétany 4.1. lakas 20 4000000 | 200000 | 20241216-20250117.
o | 9%676/2 | Préshdzutca3.A | lakohaz udvar | 261 2500000 | 125000 20241216 - 2025.0117.
10. 6540 Szilagyi E. u. 38/A. | lakéhaz, udvar 333 13 500 000 675 000 50241216 - 2025.0117.
no| 172 Zsinorutcalls. | lakohaz udvar | 213 3900 000 195 000 20241216 - 20250117,
Az alabbi ingatlanokra érkezett be érvényes palyazat, dontés az értékesitésrol, a
nyertes palyazo elfogadasardl.
. Ingatlan Teriilet | Ertékesitési N'ye['te’s Onkm:manyzat Birtokbaadas
Ssz. Hrsz. Cim L 2 . palyazo - hatarozata . .
megnevezés m Osszeg (Ft) . . e idépontja
vevo adasvételrol
KM3JV Onk.
Koézgyullése
54/2025. (IV.3)
hatarozata
Déntés KMIV
Onk.
Kozgyulésének
GVB 24/2025.
(IV.1) GVB. szamu
1. 1706 Boroéka utca 26. lakéhaz, udvar 39 9 358 000 Classic Kft. hatarozatardl
KM3JV Onk.
Kozgyulése
54/2025. (IV.3)
Bethlen kérit 38. Dk(])ittzrsoi?\fliv
2. 4559/A/5 fszt. 5 + kamra lakéas 36 Snk
10nm . e .
Kozgyulésének
GVB 24/2025.
(IV.1) GVB. szamu
9 760 000 Rafael Laszlo hatarozatarol
i . Polgarmesteri
3. | ©46/A/7 | Csbka utca 48.-50. lakas 2 1150 000 Kiss Istvan hatarozat 2025.06.25
Csongradi ut 35 . Polgarmesteri
4 | TN/B2 fszt.7 lakas 38 3300 000 Kiss Istvan hatarozat 2025.06.25
KM3JV Onk.
Suhajda Koézgyullése
741 Erzsébet krt. 58. | lakohaz, udvar 50 Balazs 54/2025. (IV.3))
elévasarlasi hatarozata
5. 3000 000 jogosult Donteés KMIV
Onk.
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Kozgyllésének
GVB 24/2025.
(IV.1.) GVB. szamu
hatarozatardl

3960/A/1

Frater Gyorgy u. 7.
(A)+ kamra 5nm

lakéhdaz, udvar

71

18 960 000

Classic Kft.

KMIV Onk.
KozgyUlése
54/2025. (IV.3)
hatarozata
Dontés KMJV
Onk.
Kozgyllésének
GVB 24/2025.
(IV.1.) GVB. szamu
hatarozatardl

3878/A/4

Munkacsy Mihaly
u. 9. fszt. 4.+
kamra 16nm

lakéhdaz, udvar

36

9 500 000

Csernus
Jozsef

KMIV Onk.
KozgyUlése
54/2025. (IV.3.)
hatarozata
Dontés KMJV
Onk.
Kozgyllésének
GVB 24/2025.
(IV.1.) GVB. szamu
hatarozatardl

1426/A/1

Mlkerti sétany 4.
1.

lakas
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9 912 500

Classic Kft.

KMIV Onk.
Kozgyllése
54/2025. (IV.3))
hatarozata
Dontés KMJV
Onk.
Kozgyllésének
GVB 24/2025.
(IV1) GVB. szamu
hatarozatardl

9676/2

Préshaz utca 3. A

lakéhaz, udvar

261

2500 000

Csorba
Kalmanné

Polgarmesteri
hatarozat

2025.06.25

2023. és 2024. évben palyazati Kkiiras alapjan értékesitett ingatlanok, melyek még

birtoklbbaadasra kerultek az aldbbiak voltak:

Kedvezmeényes értékesitésre kijel6lt ingatlanok (forgalmi érték 25 %-an)
Ssz. Hrsz. Cim Ingatlan megnevezés Terllet m2
1 1940 Z6ldfa utca 22. A. lakéhdz, udvar 57
Ertékesitésre kijel6lt ingatlanok
Ssz. Hrsz. Cim Ingatlan megnevezés Terulet m?
1. 1383 Csdktornyai utca 47. lakohdz, udvar 36
2. 771A/ Csongrddi Gt 35. fszt. 1. lakéhdz, udvar 91
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2024. év végén 2025. januarjaban meghirdetett, tobbfordulds, nyilvanos palyazat
keretében elnyert ingatlanok birtokbaaddsa az aldbbi 3 db ingatlan
vonatkozasaban 2025. év |. felében tortént meg:

. . .. .. .| Nyertes |Onkormanyzat|_. .
. Ingatlan Terulet | Ertékesitési 'y . . Y Birtokbaadas
Ssz. Hrsz. Cim L 2 .. palyazé - hatarozata . g .
megnevezés m osszeg (Ft) o . o idépontja
vevo adasvételrol
Csoéka utca 48- . Polgarmesteri
1| BABAVT 50. lakas 2 1150 000 | Kiss Istvan hatarozat 2025.06.25
Csongradi ut 35. . Polgarmesteri
2| 77/B2 fszt. 7. lakas 38 3300 000 | Kiss Istvan hatarozat 2025.06.25
L . Csorba Polgarmesteri
3 | 9676/2 | Préshazutca3/A | lakohaz udvar | 261 2500 000 | Kalmanné | hatarozat 2025.06.25

A 2024. december végén meghirdetett, 2025. januarban zarult tobbfordulds,
nyilvanos palyazat soran elnyert ingatlanok birtokbaadasa 2 db ingatlan
vonatkozasaban 2025. IV. negyedévében valdsult meg, az alabbiak szerint:

1. Kecskemét, Bethlen korut 38. foldszint 5. — birtokbaadas: 2025. november 10.
2. Kecskemét, Erzsébet korut 58. —birtokbaadds: 2025. december 30.

Az értékesitésre kijelolt ingatlanok jellemz&en olyan lakasok vagy lakéingatlanok
voltak, amelyek muszaki allapotuk, gazdasagtalan fenntartasuk vagy hasznositasi
korlataik miatt hosszd tavon nem szolgaltak hatékonyan az &nkormanyzati
bérlakasgazdalkodasi célokat.

12. Jogi eljarasok

A rendelkezésre all6 adatok alapjan a KIK-FOR Kft.-nél, mint korabbi kozszolgaltatd
tarsasagnal 2025. oktdber 31. napjan ésszesen 36 db birdsaqi, illetve végrehajtasi
eljarassal érintett Ugy volt nyilvantartasban.

Ezek megoszidsa az alabbiak szerint alakult: 11 esetben az eljaras megszunt, mivel
az érintett kikoltozott, 17 esetben az eljaras szlUnetel, az érintettek jelenleg is a
bérleményben laknak; 5 esetben birdsagi eljaras, mig 3 esetben végrehajtasi eljaras
van folyamatban.

Az adott idészakban 4 db lakaskiurités tortént jogerds birdésagi hatarozat alapjan, az
alabbi bérlemények vonatkozasaban:

Bérlemény cime

6000 Kecskemét, Téglas utca 7. C. IV.em. 17.

6000 Kecskemeét, Szimferopol tér 16. Il. em. 21.

6000 Kecskemeét, Halasi Ut 3. 1. em. 18.

6000 Kecskemét, Zsindr utca 4. lakas 1.
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Bérleti szerzédés felmondasara nem kerult sor.

Fontos kiemelni, hogy ezen Ugyek a korabbi kodzszolgaltatéonal, a KIK-FOR Kft.-nél
maradtak.

Az Uj kozszolgaltatasi szerzédés alapjan 2025. november 1. napjaval a Kecskeméti
Lakasmenedzsment Kft-hez, mint Uj kezel6 tarsasaghoz 4 db folyamatban Iévé gy
kerult at.

Az atvett Ugyek az alabbi bérleményeket érintették:

Bérlemény cime

6000 Kecskemét, Marcius 15. utca 40. V. em. 13.

6000 Kecskemeét, Szilagyi Erzsébet utca 38. B.

6000 Kecskemeét, Epreskert utca 62. A. lakas 1.

6000 Kecskemét, Matis Kalman utca 1. IX. em. 37.

A Kecskeméti Lakdasmenedzsment Kft. az atvételt kdvetden tovabbi 1 db uUgyet
inditott a bérldvel szemben, a 6000 Kecskemét, Matis Kdlman utcal.IV.em. 14.szdm
alatti bérlemény vonatkozasaban. Az Ugy jelenleg szunetel.

A vizsgalt idészakban felmondott bérleti szerzé6dés nem toértént.

13. Uzleti terv és a 2025 évi tényadatok vizsgalata

A Kecskeméti Lakdsmenedzsment Kft. a KMIV Onkormanyzat Koézgyllése
182/20235. (X.2.) hatarozatdval jovahagyott Kozszolgéltatasi szerzédés, valamint a
2025. november 20-an kotétt Tamogatasi szerzddés elbirdsa alapjan végezte el
feladatat és készitette el jelentését. A tdmogatasi szerzddés szerint a tamogatas
meértéke nem haladhatja meg a kdzszolgaltatas ellatasanak nettd kdltségét, azaz a
kozszolgaltatds mukdodésével kapcsolatban felmerult koltségek és az ezzel
osszefuggésben keletkezett bevételek kulédnbségét. Ezen iranyelv
figyelembevételével kerult kialakitasra az Uzleti terv, valamint a tény elszamolas.

2025 évi tulkompenzacio 6sszege 6 620 E Ft.

Az Uzleti terv és a 2025 évi tényadatok vizsgdlata, az eltérések okai.

l. Az értékesités netté arbevétele 2,3%-kal haladta meg a tervadatot.

Il. 2025 évi uzleti tervben a tamogatasi el6leg egyéb bevételek sorban lett
betervezve. Tekintettel arra, hogy a 22 407 E Ft el6iranyzat felhasznalasra
nem kerult, igy tény eredménykimutatasunkban nem szerepeltethetjuk,
hanem elélegként mutathatjuk ki a mérlegunkben.

. A 2025 Uzleti évben minddsszesen 2 honapot érintett a kozszolgaltatasi
id6szak. A tamogatasi szerzédés alairasara november 20-an kerult sor, igy
a karbantartasi-Uzemeltetési tevékenység kizardlag az ad-hoc jellegu
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VI.

VII.

(sUrgds-azonnali beavatkozast igényld) valamint az allando jellegu
munkalatokra, raforditasokra terjedt ki (pl. felvond-elektromos-kazan
felugyelet, kozUzemi koltségek stb.), igy az anyagjellegi raforditasok
239 %-kal maradtak el a tervtdl. Pozitivumként elmondhatd, hogy az
elvégzett karbantartasi munkak mellett az Uresen allas tekintetében
ndvekedés nem volt a 2025 év uzleti év forduldonapjara. A karbantartasi
keretszerzédés alvallalkozdéval tortént 2026 évi megkotését kdvetdben a
karbantartasi koéltségek novekedése fog bekdvetkezni, mely az Uresen
allé ingatlanok csokkenését fogja magaval vonni.

Személyi jellegi raforditasok a tervtdl 35,2 %-kal maradtak el, melynek
oka, hogy az Uzleti tervben 26 f&-vel terveztunk, azonban a szervezet
mukodésének elsé két honapjaban 17 f6 latta el munkaviszonyban a
feladatait. A 2025. évi mérlegforduldnapot kovetden 16 Ugyfélszolgalati
vezetdi asszisztenssel, 2 f6 ingatlanellenéri munkatarssal bévult a létszam.
2026. februarjaban kialakult a gazdalkodasi csoport is 3 fével.

Az értékcsokkenés clmaradasanak oka, hogy a 2025. év végére tervezett
eszkdzbeszerzések a tervtdl elmaradtak, mivel azok vasarlasat és
aktivaldsat at kellett Utemezni tarolasi és hasznalati okokbdl, mert a
bérbeadd KIK-FOR Kft az altalunk bérelendé helyiséget még nem
Ujitotta-alakitotta ki a forduldénapig. Az értékcsokkenés elmaradasanak
tovabbi oka, hogy a tervezett 3 db gépjarmu helyett az év utolsd
hoénapjanak végén 2 db gépkocsit szereztlnk be.

A kordabbi koltség eredménykimutatds sorok (anyagjellegl és személyi
jellegl raforditds, értékcsokkenés) tervtdl vald eltérése miatt a
tulkompenzacio kerult elszamolasra 6 620 E Ft 6sszegben, mely az egyéb
raforditas mérlegtétel jelentds eltérését okozta a tervtdl.

Pénzigyi bevételként az o6vadék és az egydsszegl befizetések
elkulonitett pénzeszkodzének lekotott kamatbevételét szerepeltetjuk.
Ezen tétel a korabbi kozszolgaltatd atutalasi idSpontjanak pontos
ismerete nélkUl nem kerult betervezésre. Pénzigyi raforditasként a
digitalis eszkozbeszerzés miatt igénybe vett hitel kamatanak raosztott
Osszegét szerepeltetjuk.

Az Uzleti terv %-os eltérésének kimutatasat a kovetkezé tablazat mutatja.

(E Ft-ban)
2925. év | 2025. TENY/
Megnevezés P U8 TERV
9 /202512 |/2025.- |,
hé/ 12 hé/ °
Ertékesités nettd arbevétele 92 110 420 90 OT11 102,3%
Sajat eléallitasa készletek 0 o
1. allomanyvaltozasa
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Sajat eléadllitasu eszk6zok aktivalt

12. értéke 0 0

Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke |0 o

[l Egyéb bevételek 621 22 407 |0,0%
18. | Anyagkoltség 2883279 6 515 44.3%
23. lgénybe vett szolgaltatasok értéke 43 454785 47 083 92,3%
24. Egyéb szolgaltatasok értéke 597 286 1542 38,7%
25. Eladott aruk beszerzési értéke 0

e Elri\:sett (kozvetitett) szolgaltatasok 5206 334 13 415 38.8%
V. Anyagjellegi raforditasok 52141 684 68 555 76,1%
28. Bérkoltség 21340 216 31966 66,8%
29. Személyi jellegl egyéb kifizetések 850 571 2 260 37,7%
30. Bérjarulékok 2 749 650 4282 64,2%
V. Személyi jellegi raforditasok 24 940 437 38508 |64,8%
VI/I | Ertékcsokkenési leiras 990 356 2148 46,1%
VII/I | Egyéb raforditasok 13 604 117 1924 7071%
N EEEEA:AENY(EﬁzIeti) TEVEKENYSEG 434 447 1283 33,8%
VII/I | Pénzlgyi mUlveletek bevételei 149183

IX./I | Pénzugyi muveletek raforditasai 583 630 1283 45,5%
B Pénziigyi miiveletek eredménye -434 447 -1283 33,8%
C. Adoézas el6tti eredmény 0 0 0,0%
In-house bevétel vizsgalat:

Kategoria megnevezés TERV Terva:/ijatok TENY Tényi\/odatok
e e T soon | s | 2307 | sason
E(rjtél:\ei’\t/ﬁ nettd arbevétele in-house 16218 15.27% 16 423 1511 %
Osszesen 106 229 100% 108 730 100%
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14. Osszegzés és 2026. évi célkitlizések

A 2025. év az onkormanyzati lakasgazdalkodas szempontjabdl atmeneti,
ugyanakkor eredmeényes idészaknak tekinthetd. Az év soran a feladatellatas
szervezeti keretei megvaltoztak, amelynek eredményeként 2025. november 1.
napjatol a Kecskeméti Lakasmenedzsment Kft. vette at a lakasallomany kezelésével
és hasznositasaval kapcsolatos feladatokat. Az atallas a szolgaltatas
folyamatossaganak fenntartasa mellett valdsult meg.

A kezelt lakasallomany 2025. december 31. napjan 1251 db bérleménybdl allt. A
lakasallomany &sszetételében tovabbra is a koltségelvl lakasok képviselték a
legnagyobb aranyt, mikdzben a szocialis alapon hasznositott lakasok tovabbra is
fontos szerepet toltdttek be a raszoruld kecskeméti lakosok lakhatasanak
biztositasaban.

A targyévben kiemelt feladatot jelentett az Uresen allé lakasok helyzetének
kezelése, a bérleményellendrzések végrehajtasa, a lakashasznositasi javaslat
végrehajtasa, valamint az értékesitésre Kkijeldlt ingatlanokkal kapcsolatos
tulajdonosi dontések el6készitése és végrehajtasa.

A 2026. évben Tarsasagunk kiemelt céljai kulondsen az alabbiak:
e az Uresen allo, de hasznosithatd lakdsok szadmanak csokkentése,
o afelyjitasi és karbantartasi folyamatok gyorsitasa,
e a bérbeadasi eljarasok hatékonysaganak novelése,
¢ a kintlévéségek kezelésének erbsitése,
o adigitalis Ugyintézési lehetdségek bdvitése,
e a bérldi egyuttmukddés és tajékoztatas fejlesztése,

¢ azonkormanyzatilakasallomany hosszu tavd, fenntarthatd muikddtetésének
tamogatasa.

Osszességében elmondhatd, hogy a 2025. év tapasztalatai megfelelé alapot
biztositanak ahhoz, hogy a Kecskeméti Lakdsmenedzsment Kft. a kovetkezd
id6szakban hatékony, atlathaté és a varos érdekeit szolgald lakasgazdalkodasi
tevékenységet folytasson.

Tarsasagunk a bérlakasokkal felmerulé kérdések tekintetében az év soran
folyamatosan egyeztetett KMJV Onkormanyzatanak Jogi Osztalyaval, figyelembe
véve az év kdzbeni folyamatokat és iranymutatasokat.

Kérjuk fenti beszamoldénk szives elfogadasat.
Kecskemét, 2026.04.30.
Tisztelettel:
Szabod Bernadett ,s.k.”

ugyvezetd
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