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FEJLODO VAROS BIZOTTSAGA
ELNOKE

421-20/2026.

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
Fejlodo Varos Bizottsaga

2026. junius 15-én tartando iilésére
Targy: A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
Tisztelt Bizottsag!
Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Kozgytlésének a Kozgytilés és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szol6 13/2024.
(X.8.) onkormanyzati rendelete 2. melléklet 2.4.1. pontja alapjan a fenti targyban késziilt,
mellékelt kdzgytlilési eldterjesztést megtargyalni és dontését a hatdrozat-tervezetben foglaltak
szerint meghozni sziveskedjen.
Kecskemét, 2026. junius 8.
Nemecsik Matyas s.k.
elnok

HATAROZAT-TERVEZET

.../2026. (VI.15.) FVB. szamu hatdrozat
A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

A Dbizottsag megtargyalta a Fejlddd Varos Bizottsdg Elnoke 421-20/2026. szamu
eldterjesztését €és az alabbi hatarozatot hozta:

A bizottsag a fenti tdrgyban késziilt, 421-19/2026. szam kozgyilési elterjesztést valtozatlan
tartalommal terjeszti a kozgytlés elé.

Hataridd: azonnal
Felelds: Nemcsik Matyas bizottsagi elndk
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Kiilso szakérto: Kurenkov Vjacseszlav v. telepiiléstervezd

Megtargyalta:
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESENEK

FEJLODO VAROS BIZOTTSAGA

421-19/2026.

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
2026. junius 18-an tartando iilésére

Targy: A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

Tisztelt Kozgytilés!

Elozmények

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgytilése 2025 aprilisaban az 111/2025. (VI1.26.)
hatérozataval kezdeményezte Kecskemét megyei jogh varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasat. A hatarozat 1. melléklet 1. pontja a 44. sz. f6ut négynyomusitasa, mig a 2. pontja az 52.
és a 541. sz. fOutakat Osszekotd 0j Ut altal igénybe vett teriiletek szabalyozasi tervben torténd
kiszabalyozasara vonatkozik. Az érintett utak fejlesztése nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentéségli beruhazas, igy azt kiilon, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIIL. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 68. §-a szerinti véleményezési eljardsban volt sziikséges
véleményeztetni.

A Kecskeméti Viarosfejleszté Kft. kidolgozta a mddositasi dokumentéciot, majd az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti eldzetes
véleményeztetés zajlott le, amely soran a kornyezet védelméért felelds szervek nem tartottak
sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. Ezt kovetden Kecskemét Megyei Jogi Varos
Onkorméanyzata Kozgytilésének a helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6 20/2022. (X.13.)
Onkormanyzati rendelete szabalyai szerinti partnerségi egyeztetésekre keriilt sor. A kozzététel mellett
2026. janudr 14-én az Onkormanyzat lakossdgi forumot szervezett. A kozzététel soran szdmos
¢észrevétel érkezett a tervezettel kapcsolatban, melyeket tervezoi javaslat alapjan a lehetdségekhez
képest figyelembe vett a kozgyiilés partnerségi egyeztetést lezard 30/2026. (I1.12.) hatarozata.

A hatdrozat nyoméan a jovahagyast megel6zd allami fOépitészi zard véleményezési szakasz
kezdeményezése megtortént, az egyeztetd targyalds lezajlott, melyen a véleményezésre jogosult



allamigazgatasi szervek részérél nem érkezett jelentds észrevétel, ezért a megkiildott allami
foépitészi zard szakmai vélemény alapjan a tervezett modositas jovahagyhato.

Altaldnos indokolds

Magyarorszag Kormanya 1527/2022. (XI.2.) Korm. hatdrozataval dontott a Kecskeméti Ipari Park
fejlesztésével Osszefliggésben az ipari-innovacios teriiletek kialakitdsa és fejlesztése, valamint a
Kecskemét varos és térsége, valamint a kornyezd telepiilések fejlesztését is szolgald kozati
kozlekedési infrastruktira-beruhazasok kiviteliterv-készitéssel bezardlag torténd eldkészitésérol. A
tervezett fejlesztések harom utat érintenek: az 5. sz. fout €és a 44. sz. féut mellett az 52. sz fout és az
541. sz. fout Osszekotését Kecskemét-Alsoszeékto teriiletén tervezett nyomvonalon célzo 1 utat.
Mindharom ut esetében sziikségessé valt a telepiilésrendezési eszk6zok modositisa. A cél a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval a Kecskeméti Ipari Park és kornyezetében elhelyezkedd
ipari-innovacios teriiletek fejlesztése, mindségi elérése, a Kecskemét varos és térsége, valamint a
kornyezo telepiilések fejlesztését is szolgald kozuti kozlekedési infrastruktura-beruhdzas szamara
megfeleld jogi kornyezet biztositasa.

Az 5. sz. féutat érintd modositast a kozgylilés mar kordbban jovahagyta.

A 44. sz. fout 5. sz. ot és a 445. sz. fout kozotti szakaszdnak négynyomusitasa és kerékpartt
1étesitése altal igénybe vett teriiletek kiszabalyozasa torténik meg, a csatlakozd utak csomdponti
fejlesztéséhez sziikséges teriiletek biztositasaval egyiitt.

Az 52. és 541. sz. foutakat 6sszekotd Ut esetében teriilethasznositas kapcsan érdemi modosulas nem
tervezett, a meglévd halozatok fejlesztése torténik és ahhoz kapcsolddo teriiletbiztositas. Erdemi
beépitésre szant teriilet kijelolésre nem keriil sor, csupan a kozlekedési teriiletek korrekcidjabol
adodoan.

Reészletes indokolds

Jovahagyadsra keriil6 munkarészek

A telepiilésrendezési eszkozok egyike a Telepiilésszerkezeti Terv, mely a varos fejlesztési
dokumentumaiban foglalt célok megvaldsitasat biztositd, a telepiilés szerkezetét, a
teriiletfelhasznalast és a miiszaki infrastruktira-halozatok elrendezését meghatarozé dokumentacio,
mely rajzi és leir6 szoveges részekbdl all. A Telepiilésszerkezeti Tervet hatdrozattal hagyja jova a
kozgytilés. Masik telepiilésrendezési eszkdz Kecskemét Megyei Jogn Véros Onkorményzata
Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogti Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 33/2015. (XI1.17.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ), melynek 1. melléklete a Szabalyozasi Terv, 6.
melléklete az ut mintakeresztszelvények. A HESZ modositasarél rendeletet alkot a kozgyiilés.

A hatarozat-tervezet indokoldasa

A modositas sziikségessé teszi a Telepiilésszerkezeti Terv modositasat is. A modositas 4ltal
megvaltozik a teriileti mérleg, ennek valtozasat tartalmazza az 1. melléklet, mig a moddositassal
érintett szabalyozasi elemek valtozasat bemutatd telepiilésszerkezeti tervi kivagatot tartalmazza a
hatérozat-tervezet 2. melléklete.

A rendelet-tervezet indokolasa

Az 1. §-hoz:

A kotelezd szabalyozasi elemek felsoroldsat tartalmazo bekezdés egésziil ki a modositds soran
alkalmazott ¢épitési hatarvonallal, zoldfeliiletként kialakitand6 be nem épithetd telekrésszel,
elévasarlasi joggal és megsziintetd jellel. A pontositas a szabalyozasi terv jelmagyardzatat is érinti.



A 2. §-hoz:

A részleges telekrendezésre vonatkozd szabalyozas pontositidsa. A telekcsoport-ijraosztas mellett a
nyomvonalas létesitmények telekrendezése is végrehajthato tobb iitemben.

A 3. §-hoz:

A telekcsoport-ujraosztés eljarasi szabalyait pontositoé rendelkezés. A telekcsoport-tijraosztds minden
esetben kozutkezeldi hozzajarulas esetén engedélyezhetd, nem csak részleges végrehajtas esetén. Az
utkezel6i hozzéjarulds mellett a telkek beépitését szakmai konzultacidhoz javasolt kotni.

A 4. §-hoz:

Az ¢épitési hatarvonalon kiviili telekrészbe kinyulo épiiletrész nem allhat a fokozott zajvédelmi
koriilmények miatt, tovabba a zoldfeliiletként kialakitandd be nem épithetd telekrészen épiilet nem
helyezhetd el, illetve bovitéssel jaro épitési tevékenység nem végezheto.

Az 5. §-hoz:

A HESZ 1. mellékletét képezé Szabalyozasi Terv és a 6. mellékletét képezé ut
mintakeresztszelvények kiegészitésérdl rendelkezik a szakasz.

A 6. §-hoz:

Hatalyat veszti a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 13/2025. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelet,
ami a telepiilésrendezési eszkdz modositdsanak iddszakara lett elrendelve, és annak elfogadasarol
sz016 rendelet hatalybalépéséig irhat6 eld.

A 7. §-hoz:

Hatalyba léptetod rendelkezést tartalmaz a szakasz. A mddositdsok jogszabalytarakban vald technikai
atvezetésének iddsziikségletét figyelembe véve a jovahagyast kovetd 5. nap a hatalybalépés napja.

A jovahagyasra el0készitett modositod rendelet-tervezet mellékletei az alatdmasztdo munkarészekkel és
a véleményezési eljaras soran keletkezett iratokkal egyiitt a
https://kecskemet.hu/uploads/TRT2026jun.zip tarhelyen érhetdk el.

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytilésének a Kozgytilés és Szervei Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szolo 13/2024. (X.8.) onkormanyzati rendelete 2. melléklet 2.2.6. pontja
értelmében a Fejlddé Viaros Bizottsdg kozgylilési dontésre el6késziti a feladatkorébe tartozd
eldterjesztéseket.

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgylilést az eldterjesztés megtargyaldsara, a
hatarozat-tervezet elfogadasara és a rendelet tervezetnek megfelelden torténd megalkotéasara.

Kecskemét, 2026. junius 8.

Nemcsik Matyas s.k.
elnok



A 421-19/2026. szam eldterjesztés 1. melléklete

HATASVIZSGALATI LAP

Kecskemét Megyei Jogu Véaros Onkorméanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogli Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 33/2015. (XII.17.) 6nkormanyzati rendelete modositasarol szolo
onkormanyzati rendelet-tervezethez

1. Tarsadalmi hatasok

A jogszabaly véltozasanak kozvetlen és kdzvetett tarsadalmi hatésai nincsenek.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A jogszabaly valtozasanak kozvetlen gazdasagi, koltségvetési hatasai nincsenek.

A jogszabdly valtozasanak kozvetett gazdasagi hatdsa az érintett gazdasagi teriiletek kozlekedési
feltarasanak javulasa. A beruhazas kiemelt projektként allami forrast igényel.

3. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények

A jogszabaly valtozasanak kozvetlen kdrnyezeti €s egészségi hatasai nincsenek.

A jogszabdly valtozasanak kozvetett hatdsa, hogy az érintett gazdasagi teriiletek esetén a kedvezobb,
nagyobb atereszthetdség csokkend kornyezeti hatasokkal jarhat.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A jogszabaly valtozasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatasai nincsenek.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa lehetdvé teszi a modositassal érintett telkek esetében a
tervezett telekalaktasok és beruhdzasok megvaldsitasat.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazéasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

7. A jogszabaly tervezetéhez tartozo indokolas kozzététele

A Magyar Kozlony kiadédsarol, valamint a jogszabaly kihirdetése sordn torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozd eszkdz kozzététele sordn torténd megjeldlésérol szolo 5/2019. (1I1.13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan a rendelet indokolasat kozzé kell tenni.

8. Eurdpai unios jogbol eredd kotelezettségek

A rendelet eurdpai unids jogbol eredd kotelezettséget nem érint.



A 421-19/2026. eldterjesztés 2. melléklete
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BK/AFI/00364-27/2026. Hivatkozdsi szdm:
Szénds Tamds Ugyintézé:
76/513-767

szenas.tamas@bacs.gov.iu

Kecskemét Megyei Jog Varos Onkorményzata

Szemereyné dr. Pataki Klaudia
Polgarmester Asszony részére

digitalis egyeztetd feliileten

Targy:

421-13/2026.
Bango Gedeon

Kecskemét Megyei Jogii Viros telepiilésrendezési eszkozeinek a 111/2025. (VI. 26.)
szamil telepiilésfejlesztési dontésével kezdeményezett, a 44-es szdamui fovit — 5-0s szdmii
foiit és a 445-6s szamu foiit kozotti — szakaszdnak négynyomiisitdsa szabdlyozdsdnak
feliilvizsgalata tdrgydban inditott eqyszerisitett eljdrds szerinti modositisa — zdrd

szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az édllamigazgatasi véleményezés utan a véglegesitett tervdokumentéciordl a telepiiléstervek
tartalmadrol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) 68. § (2) bekezdés
d) pontjaban foglalt jogkorben eljarva a zar6 szakmai véleményiinket az alabbiakban adjuk

meg:

1. A BK/AFI/00364-25/2025. szama jegyzékonyvben szereplé véleményiink 4. és 5.
pontjaiban rogzitett hidnyossag teljeskorti pétlasa utin és a véleményezési eljarassal
kapcsolatos dltaldnos észrevételeink figyelembevétele mellett a telepiilésrendezési
eszkozok elfogadasat javasoljuk az Onkorményzat szdmdra az aldbbi moédositdsok
tekintetében:

o A Kecskemét 44-es szamu féut - 5-6s szama fout és a 445-6s szamu foéat kozotti -
szakaszdnak négynyomdusitdsa kapcsan, a megalapozé vizsgalat 19.-21. oldalan
szerepl6 érintett ingatlanok ,Ga” jelii éltalanos gazdasagi, ,Gksz” jelli gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltat6 és ,Gip” jelli ipari épitési dvezeti, valamint ,Maa” jeld
dltalanos arutermelé mez6gazdasagi és ,Mk” jelli kertes mez6gazdasagi ovezeti,
tovabba ,E” jelt erdéteriileti valtozasa a ,Kou” jelti kozlekedési, kozmii- és hirkozlési
Ovezet javara, a targyi fejlesztéshez kapcsolodé Kkozati tertilet kiszabalyozds
modositdsa a javitott dokumentéci6 szerint.

e a helyi épitési szabalyzat modositdsa az el6z6 ponthoz tartozéan a javitott
dokumentaciéban foglaltak szerint.

2. Az érdekelt dllamigazgatdsi szervek jogszabalyon alapulé egyéb észrevételeit a konkrét
beruhédzasok soran figyelembe kell venni.



3. A jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszkdzok alkalmazasaval és modositasaval
kapcsolatban az alabbi hatalyos el6irdsokra kivanom felhivni az Onkorményzat figyelmét:

a)

b)

c)

d)

e)

Az Vhr. 78. § (1a) bekezdés c) pontja szerint a 2012. augusztus 06. napjan hatélyos az
orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11. 20) Korm. rendelet
alapjan késztilt helyi épitési szabalyzatok modositasanal a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet [-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kvetelményeit kell alkalmazni.

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése
szerint azon telepiiléseknek, amelyek a Rend. tartalmi kovetelményei alapjan
készitettek telepiilésfejlesztési koncepcidt, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és
telepiilésrendezési eszkozoket - vagy egydltalan nem készitettek a Rend. tartalmi
kovetelményeinek megfelel6 tervet -, az 1j telepiilésfejlesztési terviiket és
teleptilésrendezési terviiket legkésébb 2027. jilius 1-ig hatalyba kell Iéptetniiik.

A 2012. augusztus 6-dn hatalyos szabdlyoknak vagy a Rend.-nek megfelel6
telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
teleptilésrendezési eszkoz modositasara 2027. junius 30-ig van lehet6ség. Az e
rendelkezés hatédlybalépésekor a Rend. tartalmi kovetelményei alapjan folyamatban
1évé telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél, azok elfogadasat kovetden 2027. jiinius
30-ig maradhatnak hatdlyban, médositasukra is eddig az id6pontig van lehetség.

A Méptv. 229. (3) bekezdése alapjan a teleptiléstervek készitése, médositdsa és a korabbi
telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
teleptilésrendezési eszkoz modositasakor a Vhr. eljarasi rendelkezései alkalmazando.
A Méptv. 229. § (5) bekezdésének megfelelGen a 2021. jitlius 1-jét megel6zGen elfogadott
integralt teleptilésfejlesztési stratégia és telepiilésfejlesztési koncepcio, ha megfelel a
Vhr. szerinti teleptilésfejlesztési terv tartalmi kovetelményeinek, 2027. jiinius 30-ig
telepiilésfejlesztési tervként felhasznalhat6. Ha a telepiilés nem készitett 2021. juilius 1-
jét megel6zden integrélt telepiilésfejlesztési stratégiat vagy az nem felel meg a Vhr.
kovetelményeinek, a Vhr.-nek valé atmeneti megfelelés érdekében a sziikséges
kiegészitések elkészitésével telepiilésfejlesztési tervnek tekintendé integralt
telepiilésfejlesztési stratégiat készithet, amely 2027. jiinius 30-ig hatalyos.

A Mépto. 229. § (6) bekezdése szerint az e rendelkezés hatalybalépése el6tt elfogadott
telepiilésképi rendeletet 2027. jinius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba
beépiteni. A helyi emlékek egyedi és tertileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megsziintetésére vonatkozo kovetelményeket a megyei jogt vérosban, a
févarosban és a févarosi keriiletekben kiilon helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja.
Helyi emlékké nyilvanitasra csak abban az esetben keriilhet sor, ha a dontéshozatal
sordn a képviselGtestiilet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozdan a védelem
sziikségességét alatamaszt6 szakértdi dokumentéciot is.

A véleményezési eljarasra vonatkozo tovabbi dltalanos érvényii észrevételeink:

4. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Vhr. 72. § (1) bekezdése szerint a polgarmester

a fejlesztési tervet és a kézikonyvet legkésbb a kozzététele napjan, és
a rendezési tervet és a telepiilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan
feltolti az E-TER feliiletre.

5. Tajékoztatjuk, hogy a Vhr. 73. § (1) bekezdése értelmében ,ha az dllami féépitész vagy az
eljardsban részt vevd dllamigazgatdsi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi
rendelet jogszabdlyba iitkozik, az E-TER-be torténd feltoltéstdl - feltoltés hidnydban a helyben
szokdsos modon torténd kozzétételtél - szamitott 3 honapon beliil a fGvdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatalndl - a polgdrmester egyidejii tdjékoztatdsa mellett - torvényességi feliigyeleti eljardst
kezdeményez.”
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Tajékoztatjuk, hogy a Vhr. 73. § (2) bekezdése értelmében ,ha az E-TER iizemeltetdje észleli az
elfogadott onkormdnyzati rendelet vagy hatdrozat az Eljr. 72. § (1) bekezdése szerinti hatdridében
torténd feltoltésének elmaraddsit, a hatdrido lejdrtdtol szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az
dnkormdnyzatndl az E-TER-be torténd 15 napon beliili feltoltését, ennek elmaraddsa esetén 15 napon
beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi feliigyeleti eljdrds lefolytatdsdt.
A miniszter a torvényességi feliigyeleti eljardst 30 napon beliil kezdeményezheti a févdrosi és
vdrmegyei kormdnyhivatalndl.”

. Felhivjuk tovébba a figyelmet, hogy az Epitésiigyi Dokumenticids és Informdcios Kozpontrdl,

valamint az Orszigos Epitésiigyi Nyilvdntartdsrdl sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdése és 3. szamui melléklete alapjan a telepiilésrendezési eszkdzoket a terv-mellékletekkel
egyiitt az 6nkorményzat dontését kovets 30 napon beliil a jegyz6 koteles az Epitéstigyi
Dokumentaciés Informéciés Kézpont (1111 Budapest, Budafoki at 59.) részére ingyenesen
atadni vagy megkiildeni.

A jovobeni modositasok dokumentdaldsaval kapcsolatban az aldbbiakat kérjiik figyelembe

venni:

e A véleményezési dokumentacié kidolgozasa soran a Vhr. 7. § (9) bekezdésére
figyelemmel, a teljesség igényével sziikséges 1-1 mondattal azon aldtdmasztd
munkarészekre is kitérni, melyeket a médositds nem érint.

e A véleményezési dokumentaciénak sziikséges a készitésben résztvevé valamennyi
tervezé nevét, jogosultsagat, aldirdsat, elérhet6ségét tartalmaznia. A tervlapokon
elegendd a vezetd tervezére vonatkozo fenti adatok rogzitése.

o Kérjiik a jovahagyott dokumentaciot Hivatalunk részére jegyzé és polgarmester altal
hitelesitve egy teljes (valamennyi aldtimaszt6 munkarésszel és egyéb
dokumentummal egyiitt), eredeti méretarinyban nyomtatott, és egy példany
elektronikusan rogzitve megkiildeni. Amennyiben a médositds nem keriil az alap
telepiilésrendezési eszkdzzel egységes szerkezetbe kinyomtatdsra, gy elegendd a
modositasi dokumentécié nyomtatott valtozata, viszont az elektronikus adathordozoén
szerepeljenek a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozo, hatalyos teleptilésrendezési
eszkozok. Az elektronikus adathordozon kérjiik szerepeltetni a partnerségi
egyeztetésr6l szol6 rendeletet is. Kérjiik ravezetni a szerkezeti tervlapra az azt
elfogadé hatirozatszamot, a szabalyozasi tervlapokra az azokat elfogado
rendeletszamot is. Felhivjuk a figyelmet, hogy a dokumentaciékat minden tervezének
is ald kell irni.

Kecskemét, ,,iddbélyegzo szerint”

Tisztelettel:

A f6ispan helyett eljar6
Dr. Zombor Attila féigazgaté
nevében és megbizasabol

Digitalisan alairta:

Szénas Szénas Tamas Jozsef
2 A Datum: 2026.05.21
Tamas Jozsef 15:37:42 +02'00'

Szénas Tamas
allami féépitész

Kapja:

e Cimzett E-TER-ben és HKP: KMJV, KRID: 502070331, + e-mail: varoshaza@kecskemet.hu
varostervezes@kecskemet.hu

e Irattar

Bécs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
[=1 6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 3.
B 76/795-090 7% foepitesz@bacs.gov.hu HKP: BKMKH, KRID: 407787956
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BACS-KISKUN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatéoszdam:  BK/AFI/00365-27/2026. Hivatkozdsi szdam: 421-12/2026.
Ugyintéz6: Szénds Tamds Ugyintézo: Bangé Gedeon
76/513-767

szenas.tamas@bacs.gov.hu

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata

Szemereyné dr. Pataki Klaudia
Polgarmester Asszony részére

digitalis egyeztetd feliileten

Targy: Kecskemét Megyei Jogii Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek a 111/2025. (VI. 26.)
szamii telepiilésfejlesztési dontésével kezdeményezett, az 52-es és az 541-es szdmii
foutakat Osszekoto elkeriilé it nyomvonalvdltozdsa szabdlyozdsdnak feliilvizsgalata
targydban inditott egyszeriisitett eljdrds szerinti modositdsa — zdro szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az éllamigazgatasi véleményezés utan a véglegesitett tervdokumentéciorol a telepiiléstervek
tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) 68. § (2) bekezdés
d) pontjaban foglalt jogkorben zaré szakmai véleményiinket az aldbbiakban adjuk meg:

1. A BK/AFI/00365-25/2025. szamu jegyzékonyvben szereplé véleményiink 4. és 5.
pontjaiban rogzitett hianyossag teljeskorii poétlasa utan és a véleményezési eljarassal
kapcsolatos altalanos észrevételeink figyelembevétele mellett a teleptilésrendezési
eszkozok elfogadasat javasoljuk az Onkorményzat szdmara az alabbi moédositasok
tekintetében:

e A Kecskemét 52-es és 54l-es szamu fOutakat Osszekoté —elkeriils  at
nyomvonalvaltozasa kapcsan, a megalapoz6 vizsgalat 20. oldaldn szereplé érintett
ingatlanok ,Gksz” jeli gazdasdgi, kereskedelmi, szolgaltato, ,Vt” jelt
telepiiléskozpont vegyes, ,Lke” jelti kertvarosi lako, , Lfk” jelti falusias lakékertes lako
és ,K-kozl” jelii kiilonleges beépitésre szant kozlekedési célt épitési 6vezeti, valamint
,Mat” jelti tanyds mez6gazdasagi, ,Kb-Oko” jelti kiilonleges beépitésre nem szant dko-
laképark, ,Zkk” jelti kozkerti zoldtertilet, ,Ev” jelt véderdo, erdétertileti és , Kok” jelti
kotottpalyas kozlekedési ovezetek valtozasa a ,Kou” jelti kozlekedési, kozmi- és
hirkozlési 6vezet javéra, a targyi fejlesztéshez kapcsolédé koziti tertilet kiszabalyozas
modositasa a javitott dokumentécié szerint.

e a helyi épitési szabédlyzat moédositdsa az el6z6 ponthoz tartozéan a javitott
dokumentaciéban foglaltak szerint.

2. Az érdekelt allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapulé egyéb észrevételeit a konkrét
beruhdzésok soran figyelembe kell venni.
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3. A jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszkozok alkalmazasaval és modositasaval
kapcsolatban az alabbi hatélyos eléirdsokra kivanom felhivni az Onkormanyzat figyelmét:

a)

b)

c)

d)

e)

Az Vhr. 78. § (1a) bekezdés c) pontja szerint a 2012. augusztus 06. napjan hatalyos az
orszdgos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1. 20) Korm. rendelet
alapjan késziilt helyi épitési szabdlyzatok modositasandl a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet I-1V. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kovetelményeit kell alkalmazni.

A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése
szerint azon telepiiléseknek, amelyek a Rend. tartalmi kovetelményei alapjan
készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és
teleptilésrendezési eszkozoket - vagy egyaltalain nem készitettek a Rend. tartalmi
kovetelményeinek megfelel6 tervet -, az Uj telepiilésfejlesztési terviiket és
teleptilésrendezési terviiket legkésébb 2027. jillius 1-ig hatalyba kell 1éptetniiik.

A 2012. augusztus 6-dn hatdlyos szabalyoknak vagy a Rend.-nek megfelel6
telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
teleptilésrendezési eszk6z modositdsara 2027. junius 30-ig van lehetdség. Az e
rendelkezés hatalybalépésekor a Rend. tartalmi kovetelményei alapjan folyamatban
1év6 teleptiilésrendezési eszkozok készitésénél, azok elfogadasat kovetSen 2027. jiinius
30-ig maradhatnak hatdlyban, médositasukra is eddig az id6pontig van lehet6ség.

A Meépto. 229. (3) bekezdése alapjan a teleptiléstervek készitése, modositésa és a korabbi
telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
telepiilésrendezési eszkoz modositasakor a Vhr. eljarasi rendelkezései alkalmazandé.

A Meépto. 229. § (5) bekezdésének megfelel6en a 2021. julius 1-jét megel6z6en elfogadott
integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésfejlesztési koncepcio, ha megfelel a
Vhr. szerinti teleptilésfejlesztési terv tartalmi kovetelményeinek, 2027. jiinius 30-ig
telepiilésfejlesztési tervként felhasznalhat6. Ha a telepiilés nem készitett 2021. julius 1-
jét megel6zden integralt telepiilésfejlesztési stratégiat vagy az nem felel meg a Vhr.
kovetelményeinek, a Vhr.-nek valé atmeneti megfelelés érdekében a sziikséges
kiegészitések elkészitésével telepiilésfejlesztési tervnek tekintend6 integralt
telepiilésfejlesztési stratégiat készithet, amely 2027. jiinius 30-ig hatélyos.

A Meéptv. 229. § (6) bekezdése szerint az e rendelkezés hatalybalépése el6tt elfogadott
telepiilésképi rendeletet 2027. jiunius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba
beépiteni. A helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megsziintetésére vonatkozé kovetelményeket a megyei jogt varosban, a
févarosban és a fovarosi keriiletekben kiilon helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja.
Helyi emlékké nyilvanitasra csak abban az esetben keriilhet sor, ha a déntéshozatal
sordn a képviselGtestiilet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozéan a védelem
sziikségességét alatamaszto szakért6i dokumentéciot is.

A véleményezési eljarasra vonatkozo tovabbi altalanos érvényii észrevételeink:

4. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Vhr. 72. § (1) bekezdése szerint a polgarmester

a fejlesztési tervet és a kézikonyvet legkésébb a kozzététele napjan, és
a rendezési tervet és a telepiilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan
feltolti az E-TER feliiletre.

5. Tajékoztatjuk, hogy a Vhr. 73. § (1) bekezdése értelmében ,ha az dllami féépitész vagy az
eljardsban részt vevd dllamigazgatdsi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi
rendelet jogszabdlyba iitkozik, az E-TER-be torténd feltoltéstsl - feltoltés hidnydban a helyben
szokdsos modon torténd kozzétételtol - szamitott 3 honapon beliil a févdrosi és virmegyei
kormdnyhivatalndl - a polgdrmester egyidejii tdjékoztatdsa mellett - térvényességi feliigyeleti eljdrdst
kezdeményez.”
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6. Tajékoztatjuk, hogy a Vhr. 73. § (2) bekezdése értelmében ,ha az E-TER iizemeltetdje észleli az
elfogadott onkormanyzati rendelet vagy hatdrozat az Eljr. 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében
torténd feltoltésének elmaraddsat, a hatdridd lejartatol szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az
onkormdnyzatndl az E-TER-be torténd 15 napon beliili feltoltését, ennek elmaraddsa esetén 15 napon
beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztds miatti torvényességi feliigyeleti eljdrds lefolytatdsit.
A miniszter a térvényességi feliigyeleti eljdrdst 30 napon beliil kezdeményezheti a févdrosi és
virmegyei kormdnyhivatalndl.”

7. Felhivjuk tovabbad a figyelmet, hogy az Epitésiigyi Dokumenticids és Informdcics Kozpontrdl,
valamint az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartdsrol szolo 313/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdése és 3. szamii melléklete alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket a terv-mellékletekkel
egyiitt az onkormanyzat dontését kovets 30 napon beliil a jegyz6 koteles az Epitésiigyi
Dokumentéaciés Informéciés Kozpont (1111 Budapest, Budafoki at 59.) részére ingyenesen
atadni vagy megkiildeni.

8. A jovébeni modositdsok dokumentélasaval kapcsolatban az aldbbiakat kérjiik figyelembe
venni:
e A véleményezési dokumentacié kidolgozasa sordan a Vhr. 7. § (9) bekezdésére
figyelemmel, a teljesség igényével sziikséges 1-1 mondattal azon aldtamaszt6
munkarészekre is kitérni, melyeket a modositas nem érint.

e A véleményezési dokumentaciénak sziikséges a készitésben résztvevé valamennyi
tervez6 nevét, jogosultsagat, aldirdsat, elérhet6ségét tartalmaznia. A tervlapokon
elegendd a vezetd tervezére vonatkozo6 fenti adatok rogzitése.

e Kérjiik a jovahagyott dokumentaciét Hivatalunk részére jegyzé és polgarmester altal
hitelesitve egy teljes (valamennyi alataimaszté6 munkarésszel és egyéb
dokumentummal egyiitt), eredeti méretarinyban nyomtatott, és egy példany
elektronikusan rogzitve megkiildeni. Amennyiben a médositds nem keriil az alap
telepiilésrendezési eszkdzzel egységes szerkezetbe kinyomtatdsra, ugy elegendé a
modositasi dokumentacio nyomtatott véltozata, viszont az elektronikus adathordozon
szerepeljenek a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozé, hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok. Az elektronikus adathordozon kérjiik szerepeltetni a partnerségi
egyeztetésrél szolo rendeletet is. Kérjiik ravezetni a szerkezeti tervlapra az azt
elfogadé hatarozatszamot, a szabalyozasi tervlapokra az azokat elfogado
rendeletszamot is. Felhivjuk a figyelmet, hogy a dokumentaciékat minden tervezének
is ala kell irni.

Kecskemét, ,,idobélyegzo szerint”
Tisztelettel:
A féispan helyett eljaré
Dr. Zombor Attila féigazgato
nevében és megbizasabol

Digitalisan alairta:

Szénas Szénas Tamas Jozsef
2 A Détum: 2026.05.21
Tamas JOZSEf 15:38:31 +02'00'

Szénas Tamas
allami f6épitész

Kapja:
e Cimzett E-TER-ben és HKP: KMJV, KRID: 502070331, + e-mail: varoshaza@kecskemet.hu,
varostervezes@kecskemet.hu

e Jrattar

Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
[=1 6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 3.
B 76/795-090 7 foepitesz@bacs.gov.hu HKP: BKMKH, KRID: 407787956
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HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megvei Jogit Varos Onkormanyzata Kozeviilése /2026. (VI. 18.) hatirozata
A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilése megtargyalta a Fejlédd Varos Bizottsag
421-19/2026. szamu elbterjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1. A kozgytlés elfogadja a Telepiilésszerkezeti Terv leirasanak 1. melléklet szerinti modositasat és a
Telepiilésszerkezeti Terv 2. melléklet szerinti modositasat.

2. A kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket az E-TER
feliiletre toltse fel.

Hatérid6: azonnal
Felelds: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester
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.../2026. (VI1.18.) hatarozat 1. melléklete

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

1. melléklete

TELEPULESSZERKEZETI TERV VALTOZASANAK LEIRASA

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletek

Lke kertvarosias lakoteriilet
Lfk falusias lakokertes teriilet

Vegyes teriiletek

Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet

Gazdasagi teriiletek

Ga dltalanos gazdasagi teriilet
Gksz gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teriilet
Gip ipari gazdasagi teriilet

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

K-kozl kozlekedési teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek:

Kozlekedési, kozmii-elhelyezési és hirkozlési teriiletek nagysdaga
Kou utteriilet
Kok vasuti teriilet

Zoldteriiletek

Zkk kozkert teriilet

Erdoteriiletek

Ev véderdo teriilet

Mezogazdasagi teriiletek

Maa altalanos arutermeld mezégazdasagi teriilet

Mat altalanos tanyds mezogazdasagi teriilet

Mk kertes mezégazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriiletek

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Kb-Oko lakopark teriilet

0,3205 ha-ral csokken
0,0687 ha-ral csokken

0,282 ha-ral csokken

0,0303 ha-ral csokken
0,5718 ha-ral csékken
1,1405 ha-ral csokken

0,0011 ha-ral csokken

5,3157 ha-ral no
0,125 ha-ral csokken

0,0234 ha-ral csokken
0,5502 ha-ral csokken
0,2895 ha-ral no

1,1465 ha-ral csékken
0,4972 ha-ral csokken
0,7246 ha-ral csékken

0,01234 ha-ral csokken

Beépitésre nem szant teriiletek Beépitésre szant teriiletek

ovezet novekedés (ha) | csokkenés (ha) | ovezet novekedés (ha) | csokkenés (ha)
Kou 9,4295 4,1138 | Lke 0,4928 0,8133
Kok 0 0,125 | Lfk 0,5018 0,5705
Zkk 0 0,0234 | V't 0,2231 0,5051
Ev 0,2855 0,8357| Ga 0 0,0303
Maa 1,404 1,1145| Gksz 0,8481 1,4199
Mat 0,7144 1,8609 | Gip 0 1,1405
Mk 0 0,4972 | K-KozIl 0 0,0011
|4 0,0201 0,7447

Kb-Oko 0 0,1234

OSSZESEN: 11,8535 9,3152 | OSSZESEN: 2,0658 4,4807
EGYENLEG 2,4149 | EGYENLEG -2,4149
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.../2026. (V1.18.) hatarozat 2. melléklete
A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa

TELEPULESSZERKEZETI TERV VALTOZASA
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Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2026. (V1. 18.)
onkormanyzati rendelete

Kecskemét Megyei Jogii Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 33/2015. (XI1.17.)
onkormanyzati rendelete modositasarol

[1] A rendelet célja, hogy Kecskemét megyei jogh varos kozigazgatasi terliletén az épités helyi
rendje és az aktudlis fejlesztési igények egymdashoz igazodjanak és a modositassal érintett telkek
esetében a telekalakitasok és a beruhdzasok megvalosulhassanak.

[2] Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése a magyar épitészetrdl szolo 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl
sz616 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleptiléstervek  tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljardo Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal,
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsadg, Csongrad-Csandd Varmegyei Korményhivatal, Also-Tisza-
vidéki Viziigyi Igazgatosag, Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Budapest
Févarosi Kormanyhivatal, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium, Bécs-
Kiskun Viarmegyei Renddr-fékapitanysag, Szabélyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, a helyi partnerségi
egyeztetés szabalyairol szold 20/2022. (X. 13.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek, a
Kozgytilés és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabalyzatarol szolo 13/2024. (X.8.) dnkorményzati
rendelet 2. melléklet 2.4.1. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard Kecskemét Megyei
Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének Fejlddé Varos Bizottsaga és a Kozgyiilés és Szervei
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 13/2024. (X.8.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklet
7.4.2. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljardé Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének Szabalyozasi Bizottsiga véleményének kikérésével a kovetkezéket
rendeli el:

1. §

A Kecskemét Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo6ld 33/2015. (XIL17.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 5. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés
1ép:

»(1) A Szabalyozasi Terv kotelezd szabalyozasi eleme

a)  aszabalyozasi vonal,

b)  a beépitésre szant €s beépitésre nem szant terlilet hatara, mely kiilon jelolés nélkiil egyben
Ovezethatar is,

c¢)  az Ovezethatar,

d)  az dvezeti jel,

e)  az épitési vonal,

f)  az épitési hatarvonal,

g)  azépitési hely,

h)  avédoteriilet és véddtavolsag,

i) az ut tavlati kialakitasa céljara fenntartott, be nem épitheto telekrész,

Jj) zoldfeliiletként kialakitandd be nem épithetd telekrész,

k)  eldvasarlasi joggal érintett tertilet,
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/) kotelezo telekhatar,
m)  telekcsoport-ujraosztasi kotelezettséggel érintett teriilet és
n) megsziinteto jel.”

2.8
A HESZ 7/A. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(9) Telekcsoport-ujraosztds vagy nyomvonalas létesitmény telekalakitdsa esetén a telket érintd
kozteriilet-szabalyozast részlegesen is végre lehet hajtani, ebben az esetben a visszamarado telek nem
valik beépithetdve.”

3.8

A HESZ 9/A. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Telekcsoport-ujraosztas kozatkezeldi hozzdjarulas alapjan engedélyezhetd.”
4. §

A HESZ 12. §-a a kovetkezd (12) bekezdéssel egésziil ki:

»(12) A zoldfeliiletként kialakitand6 be nem épitheto telekrészen legalabb kétszintes novénytelepitési
moddal kell zoldfeliiletet kialakitani. A zoldfeliiletként kialakitandd be nem épithetd telekrészen
épiilet nem helyezhetd el, meglévd épiilet nem bdvithetd, tetdtere nem beépithetd, emeletraépités,
lako rendeltetésre torténd rendeltetésmodositasa nem engedélyezhetd.”

5.§
(1) A HESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A HESZ 6. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

6.§

Hatalyat veszti a valtoztatési tilalom elrendelésérdl szo16 13/2025. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelet.

7.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 6tdodik napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet a .../2026. (V1. 18.) onkormanyzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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2. melléklet a .../2026. (V1. 18.) onkormanyzati rendelethez

,,0. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”



