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Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmestere
Ugyiratszam: 11461-3/2026.

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
Gondoskodo Varos Bizottsaga
2026. junius 16-an tartando iilésére

Targy: Lakasgazdalkodasi kozfeladat ellatasaval kapcsolatos dontések
(Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérol és elidegenitésérol szolo
22/2015. (X.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasa)

Tisztelt Bizottsag!
Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a mellékelt kozgytilési eldterjesztést Kecskemét Megyei
Jogt Varos Onkorményzata Kozgytilésének a Kozgytilés és Szervei Szervezeti és Miikodési

Szabalyzatarol sz616 13/2024. (X.8.) 6nkormanyzati rendelete 2. melléklet 4.4.1. pontja alapjan
véleményezni sziveskedjen.

Kecskemét, 2026. junius 8.

Szemereyné Dr. Pataki Klaudia sk.
polgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

ceeeee/2026. (VI.16.) GoVB. szami hatarozat

Lakasgazdalkodasi kozfeladat ellatasaval kapcsolatos dontések

(Az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletérol és elidegenitésérol szolo 22/2015.
(X.22.) onkormanyzati rendelet mdédositasa)

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Gondoskodd Varos Bizottsaga
megtargyalta Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester 11461-1/2026. szamu kozgytilési
el6terjesztését és az alabbi hatdrozatot hozta:

A bizottsag a kozgytlési eldterjesztést a kdzgylilésnek elfogadésra javasolja.

Hatarido: értelemszeriien
Felelos: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester



i

Kecskemét Megyei Jogu Varos
Polgarmestere

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
2026. jinius 18-an
tartando iilésére

Targy: Lakasgazdalkodasi kozfeladat ellatasaval kapcsolatos dontések
(Az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérletérol és elidegenitésérol szolo
22/2015. (X.22.) 6nkormanyzati rendelet modositasa)

Az eléterjesztést készitette: Dr. Patay Balézs irodavezetd
Szervezési €s Jogi Iroda
Dr. Folfoldi Klara osztalyvezetd

Jogi Osztaly
Kezelési megjegyzés: rendelet-tervezet
Dontési valtozatok szama: 1
Hatarozat-tervezet melléklete:
Eléterjesztés melléklete: hatasvizsgalati lap
Véleményezésre megkapta:
Egyéb szervezet, kiils6 szakérto:
Megtargyalta: Gazdalkodo Varos Bizottsag

Szabalyozasi Bizottsag
Gondoskodo6 Véros Bizottsag

Torvényességi észrevételem nincs:

Dr. Temesvari Péter sk.
jegyzo



Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmestere
Ugyiratszam: 11461-1/2026.

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
2026. junius 18-an tartandé iilésére

Targy: Lakasgazdalkodasi kozfeladat ellatasaval kapcsolatos dontések
(Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérol és elidegenitésérol szolo
22/2015. (X.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasa)

Tisztelt Kozgytilés!
L.

Kecskemét Megyei Joga Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének az dSnkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok bérletérdl €s elidegenitésérdl szold 22/2015. (X.22.) 6nkormdnyzati rendelete (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 1. § (4) bekezdése alapjan az Onkorméanyzat a lakas
bérbeadasahoz fiz6d6 jogokat és kotelezettségeket kozszolgéltatasi szerzddés alapjan a
kozszolgaltatast végzd gazdasagi tarsasag utjan gyakorolja és teljesiti.

Kecskemét Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 182/2025. (X.2.) hatirozata
alapjan Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata és a Kecskeméti Lakasmenedzsment
Kft. kozott 2025. november 1. napjaval kdzszolgaltatasi szerzodés 1€pett hatalyba, mely alapjan
2025. november 1. napjatdl az Snkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok vonatkozasaban a teljes
kort kezelési, lizemeltetési, karbantartasi feladatokat a Kecskeméti Lakdsmenedzsment Kft. (a
tovabbiakban: Kozszolgaltato) latja el.

A Kozszolgaltatonak a kozszolgaltatas elvégzéséért a kozszolgaltatdsi szerzodés 5. pontja
alapjan az onkormdényzat ellentételezést teljesit, mely az (EU) 2025/2630 eurdpai bizottsagi
hatarozat alapjan allami timogatasnak mindsiil.

Az eurdpai unids versenyjogi értelemben vett allami timogatasokkal kapcsolatos eljarasrol és
a regionalis tdmogatési térképrol szolo 37/2011. (III. 22.) Korm. rendelet 19. §-a alapjan
alkalmazand6 20. § (5) bekezdése szerint az (EU) 2025/2630 bizottsagi hatarozat hatalya ala
tartozo, allami tdmogatdsnak mindsiild kompenzaci6é esetében a tdmogatast nyujtot jelentés
készitési kotelezettség terheli az eurdpai unios ligyekben illetékes miniszter fel¢, melyet minden
¢v marcius 30-aig kell teljesitenie.

A Lakésrendelet 4. § (7) bekezdése szerint a Kozszolgaltato koteles a lakashasznositasi javaslat
végrehajtasarol a kovetkez6 év majus 1. napjaig beszamolni.

Tekintettel arra, hogy a kompenzacié megallapitdsdnak és ezzel egyiitt a tdmogatasi jelentés
elkészitésének eldkérdése a lakdshasznositasi javaslat végrehajtasarol szold beszamolo
elfogadasa, ahhoz, hogy az Onkormanyzat, mint tdmogatd a részére eldirt fenti hataridot
teljesiteni tudja, sziikséges a Lakasrendelet 4. § (7) bekezdésében foglalt hataridét marcius 1.
napjara modositani.



I1.

A Lakasrendelet alkalmazasa soran tobb esetben eléfordult, hogy a Nyiri ut 77/C. szam alatti
nyugdijashazban (Margaréta Otthon) Iévé 1,5 szobas lakasok hasznositdsa nem volt
megoldhato, tekintettel arra, hogy egyediilallé személlyel a Lakasrendelet 20. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan nem kothetd bérleti szerzodés erre a lakastipusra.

Figyelemmel azonban arra a koriilményre, hogy a nyugdijashazi bérleményekre szinte kivétel
nélkil egyediilalld személy nyujt be palyazatot, a rendelet hivatkozott részébe egy
kivételszabaly beépitésére tett javaslatot a kozszolgaltato.

I11.

A Lakasrendelet 5/A. §-a szabélyozza az Un. bérlokijeldlési joggal érintett ingatlanok
hasznositasanak feltételeit. Ezek szerint az Onkormanyzat egyiittmiikodési megallapodast
kothet koltségelven vagy piaci alapon hasznositott lakdsokra vonatkozdan olyan jogi
személyekkel, amelyek vagy kozcélu feladatot latnak el (pl. gyermekvédelmi szervezetek,
felsoktatasi intézmények), vagy mint munkaltatok kiemelten érdekeltek a munkaerd hatékony
eloszlasdban és szabad aramlasaban. E személyek korét javasolt a jovOben kiegésziteni a
szolgalati lakdsok hasznositdsdnak szabdlyai kozott felsorolt, az Onkormanyzattal
egylttmiikodési megallapodast kotott egyhazi jogi személyekkel.

Iv.

Szintén a Lakasrendelet alkalmazasa soran mertilt fel tobb esetben olyan kiilonds méltanylast
érdemld koriilmény, amely szerint onkorményzati lakas bérldje a bérleményében olyan személy
tartasara volt koteles, akinek egészségiligyi allapota folyamatos orvosi felligyeletet indokol,
ugyanakkor allapotaban javulds nem varhato.

A Lakasrendelet 29. §-a allapitja meg az Onkormdanyzati lakésok értékesitésének feltételeit.
Eszerint a lakéashasznositasi javaslatban elsGsorban olyan lakas jelolhetd ki elidegenitésre,
amely rendeltetésszerli haszndlatra alkalmatlan allapotban van. A Lakdasrendelet 29. § (6)
bekezdése meghatarozza azon lakéstipusok korét, melyek értékesitésre nem kijelolhetdek.

Javaslom, hogy a szolgalati lakasok, a bontasra vagy feljitdsra kijelolt lakasok, a
bérldkijelolési joggal érintett lakdsok és az ezeknek nem mindsiild, hatarozott idére bérbeadott
lakasok vonatkozésaban keriiljon olyan szabalyozds bevezetésre, amely alapjan a fent
hivatkozott kiilonds méltanylast érdemld koriilmények igazolt fennalldsa esetén a lakas
elidegenitésre kijelolhetd legyen.

Javaslom, hogy elidegenités esetén a Lakasrendelet 32. §-aban meghatarozott vételar ilyen
esetben a bekoltozhetd forgalmi érték 50 szazaléka legyen, azonban annak teljesitésére a
Lakasrendelet 33. §-aban foglalt tovabbi fizetési kedvezményeket a bérlé mar ne tudjon igénybe
venni.

Javaslom, hogy a rendelet rendelkezései a kihirdetést kovetd napon Iépjenek hatélyba.



Részletes indokolas

A rendelet-tervezet l. §-ahoz:

A Lakasrendelet 5/A. §-at szabalyozza ujra, a bérlokijelolési joggal érintett ingatlanok korét
bévitve, amelynek eredményeként az egyhdzakkal ¢&s egyhazi jogi személyekkel
foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyban allo személyek részére egyszeriibbé valik az
onkormanyzati lakésok hasznositasa.

A rendelet-tervezet 2. §-ahoz:
A Lakasrendelet 22. §-at egésziti ki annak érdekében, hogy az un. Nyugdijashazban 1évo, 1
szobanal nagyobb lakasok egyediil kolt6z6 személyek szamara is bérbeadhatdak legyenek.

A rendelet-tervezet 3. §-ahoz:

A Lakasrendelet 29. §-at egésziti ki egy olyan kiilonds méltanylast érdemld feltétel
bevezetésével, amelynek fennallasa esetén bizonyos Onkormanyzati lakasok elidegenitésre
kijelolhetévé valnak.

A rendelet-tervezet 4. §-ahoz:
A Lakasrendelet 32. §-at egésziti ki az e rendelettel elidegenithetévé nyilvanithato lakasok
vételaranak és a vételar fizetési feltételeinek meghatarozéasaval.

A rendelet-tervezet S. §-ahoz:

A Lakasrendelet 4. § (7) bekezdése vonatkozasaban tartalmaz szovegcserés modositast annak
érdekében, hogy az Onkormanyzat, mint tdmogatdé meg tudjon felelni az eurdpai unids
versenyjogi értelemben vett allami tamogatdsokkal kapcsolatos eljarasrél és a regionalis
tdmogatasi térképrdl szold 7/2011. (III. 22.) Korm. rendeletben foglalt eldirasoknak.

Ezen feliil a kozérdekli feladat ellatasara létesithetd lakasbérlet szabalyai vonatkozasaban
tartalmaz szovegcserés technikai jellegli pontositast.

A rendelet-tervezet 6. §-ahoz:
Hatélyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.

Kérem, hogy a Tisztelt Kozgylilés az elterjesztést és rendelet-tervezetet megtargyalni és az
abban foglaltakat elfogadni sziveskedjen.

Kecskemét, 2026. junius 8.
Szemereyné Dr. Pataki Klaudia sk.
polgarmester



HATASVIZSGALATI LAP

Kecskemét Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének az onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok bérletérol és elidegenitésérol szolo 22/2015. (X.22.)
onkormanyzati rendelet modositasa

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet modositdsa a bérlok vonatkozasaban kedvezObb feltételeket szab meg a
lakashasznositasi javaslatban értékesitésre kijelolhetd ingatlanok bovitésével.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelet modositasanak kozvetlen gazdasagi hatasa nincs, kozvetetten a szabalyozasra keriild
ingatlanok értékesitése a koltségvetés bevételeit noveli, az onkormanyzat vagyonat csdkkenti.

3. Kornyezeti kovetkezmények
A rendelet modositasanak a kornyezetre nincs hatésa.

4. Egészségi kovetkezmények
A rendelet modositasnak egészségiigyi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelet mdodositasa az adminisztrativ terheket nem érinti.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet modositasat annak alkalmazasa sordn felmeriilt szocidlis kérdések és koriilmények
indokoljak, elmaraddsanak kovetkezményei elhanyagolhatdak.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasédhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

8. A jogszabaly tervezetéhez tartozo indokolas kozzététele

A jogszabaly elOkészitdje allaspontja szerint a rendelet modositdsa kapcsan a jogalkotasrol
szo0lo 2010. évi CXXX. torvény 18. §-a alapjan az indokolds kozzétételére vonatkozo
kotelezettség all fenn.

9. Europai unios joghol eredo kotelezettségek
A rendelet mddositas eurodpai uniods jogbol eredo kotelezettséget nem érint.



RENDELET-TERVEZET:

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2026. (V1. 18.)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérél és elidegenitésérol szolé 22/2015.
(X.22.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak kiemelt kdzfeladata, hogy Kecskemét
megyei jogu varos kozigazgatési teriiletén az onkormanyzati bérlakas-gazdalkodas hatékony,
egyensulyi mikodése megvalodsuljon.

[2] Ennek érdekében Kecskemét Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata Kozgytilése az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésben meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, az
1. § és a 2. § vonatkozasaban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 54. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdése 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a Kozgytilés és
Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szol6 13/2024 (X.8.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3.4.1. pontjadban biztositott véleményezési jogkdorében eljard6 Gazdalkodod Véaros
Bizottsag, a Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 13/2024 (X.8.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklet 4.4.1. pontjdban biztositott véleményezési jogkorében
eljaro Gondoskodd Varos Bizottsag ¢és a Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatarol szold 13/2024. (X.8.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 7.4.2. pontjaban
biztositott véleményezési jogkorében eljaré Szabalyozasi Bizottsag véleményének kikérésével
a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorményzata Kozgyiilésének 22/2015. (X.22.)
onkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérletérél és
elidegenitésérdl szolo 22/2015. (X. 22.) oOnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakésrendelet) 5/A. § (1)—(3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Az dnkormdényzat egyiittmiikodési megallapodast kothet koltségelven vagy piaci alapon

hasznositott lakasokra

a)  kecskeméti székhellyel vagy telephellyel rendelkez0 munkaltatoval, az azzal
foglalkoztatasra iranyul6 jogviszonyban all6 munkavallaldinak elhelyezése érdekében,

b)  olyan gyermekvédelmi feladatot ellatd szervezettel, amely programjaival az atmeneti
vagy tartds nevelésben részesiilt, vagy utdogondozotti ellatasban részesiild, vagy az
utogondozoi ellatast kovetden a gyermekvédelmi feladatot ellatd szervezet egyéb
programjaban részt vevo személyek tarsadalomba torténd integralodasat segitik eld, az
ezen programokban részt vevd 35 év alatti személyek elhelyezése érdekében,

¢) Kecskeméten a nemzeti felsdoktatasrol szold torvény szerinti képzést nyujtd
intézménnyel, az azzal hallgatoi jogviszonyban allo személyek elhelyezése érdekében,

d) az Onkormanyzattal egylittmiikodési megallapodast kotott egyhazakkal, annak
alapszabalya szerinti egyhdzi jogi személlyel foglalkoztatasra irdnyuld jogviszonyban
allo személyek elhelyezése érdekében.



(2) A megallapodas megkotésének feltétele, hogy a szerzodo készfizetd kezességet vallaljon az
altala javasolt bérlo bérleti dij, kiillonszolgaltatasok dija és koziizemi dijtartozasa megfizetésére,
valamint véllalja az iiresen allas koltségeinek a megfizetését.

(3) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglalt esetben amennyiben jogszabaly kizarja azt, hogy a
munkaltatd készfizetd kezességet vallaljon, az egylittmikodési megallapodas a készfizetd
kezességvallalas mell6zésével is megkdthetd, de a munkaltatonak vallalnia kell az tiresen allas
koltségeinek megfizetését.”

2.8
A Lakasrendelet 22. §-a a kovetkezod (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(32) A 20. § (1) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott nagysagi lakas 1 személy szamara
is bérbeadhat6”

3.8
A Lakasrendelet 29. §-a a kovetkez0 (6a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(62) Kiilonos méltanylast érdemld esetben a (6) bekezdés a), c), g) €s h) pontok alé tartozo
lakas elidegenitésre kijeldlhetd, amennyiben a bérld olyan személy kozos héaztartdsban valod
tartasara koteles, akinek egészségligyi allapota folyamatos orvosi feliigyeletet indokol ¢és
allapotaban javulas igazoltan nem varhato. ”

4. §

A Lakasrendelet 32. §-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A 29. § (6a) bekezdésében meghatarozott lakas esetén a vételar a bekoltozhetd forgalmi
értek 50 szazaléka azzal, hogy a bérlét a 33. § (5) és (6) bekezdésében foglalt fizetési
kedvezmény nem illeti meg. ”

5.§

A Lakasrendelet

a) 4. 8§ (7) bekezdésében a ,,majus” szovegrész helyébe a ,,marcius” szoveg,

b)  20/B. alcim cimében a ,megolddsa érdekében” szévegrész helyébe az ,.ellatasara”
szoveg,

c) 28/B. § (1) bekezdésében a ,,megolddsara” szovegrész helyébe az ,ellatasara bérleti
szerzddés kothetd” szoveg €s a ,,személy részére lehet elhelyezést biztositani” szovegrész
helyébe a ,,természetes személlyel” szoveg

1ép.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.



