amely létrejott egyrészrol
Palinkas Tihamér
Sziiletési név:

Sziiletési hely, ido:

Anyja neve:

Lakcim:.

Személyi azonosito:
Adobazonosito:
Allampolgérsaga: magyar

Kutasi Mihaly

Sziiletési név:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve:

Lakcim:.

Személyi azonosito:
Adodazonosito:
Allampolgarsaga: magyar
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TELEPULESRE

tovabbiakban Kotelezettek, masrészrol

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adoészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03
Nyilvantartast vezeté szerv: Magyar Allamkincstar
Torzskonyvi azonosito (PIR): 724540
Szamlaszam: 11732002-15337544
Szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

tovabbiakban: Jogosult

NDEZESI SZERZODES

Palink4sné Szab6 Eva
Sziiletési név:

Sziiletési hely, 1do:

Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito:
Adobazonosito:
Allampolgérsaga: magyar

Friedrich Andor
Sziiletési név:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito:
Addazonosito:
Allampolgérsaga: magyar

Képviseli: Szemereyné Dr. Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Jogosult egylittesen a tovabbiakban
szerz6do felek kozott a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1)
bekezdésében és (4) bekezdése c) pontjaban foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Jogt Varos
Onkormanyzata Kozgytilése .../2026. (V1.18.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek
mellett:

Preambulum

1. A szerz6do felek rogzitik, hogy az alabbi aranyban tulajdonosai a kovetkezokben felsorolt ingatlanoknak:

Hrsz Miivelési ag Teriilet Tulajdonos Tulajdoni
(m2) hinyad
1. Kecskemét, szantd 2280 Palinkas Tihamér 1150/2280
kiilteriilet Palinkasné Szabo Eva 830/2280
01003/146 Kutasi Mihaly 104/2280
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] | | | Friedrich Andor | 196/2280 |

A szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant a Kecskeméti Megyei Jogi Varos
Onkorményzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Joga Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 33/2015.
(XI1.17.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) mellékletének 47-22. és a 48-11. sz. szelvényei
tartalmazzdk és Lke-4232 jeld, kertvarosias lakodteriilet ovezetbe és kozlekedési, kézmii és hirkozlési
tertiletbe sorolja.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Kotelezetteknek tudomasuk van a hatdlyos HESZ-ben és annak
mellékleteiben foglaltakrdl az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban.

Kotelezetteknek tudomasuk van rola, hogy Kecskemét Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési tervének teljes
kort feliilvizsgalata zajlik.

Kotelezetteknek tudomasuk van arrdl, hogy a szerzddés targyat képezo fejlesztéseket érinthetik orszagos
jogszabalyok folyamatban 1év valtozasai, a megvalosulasahoz kapcsolddo hatosagi eljarasokban garanciat
a telepiilésrendezési szerz6dés nem tud biztositani.

Szerzddo felek rogzitik, hogy jelen szerzddés megkotéséhez Kecskemét Megyei Jogu Varos Jegyzoje 146-
2/2026. szamon el6zetes kozitkezeldi allasfoglalast adott ki.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerz6dés targya

A Méptv 92. § (4) bekezdés c) pontja és (6)-(7) bekezdései alapjan a Kotelezettek fejlesztéssel érintett
teriiletén a Jogosult és a Kotelezettek telepiilésrendezési céljai megvaldsitasara iranyuld kolcsonods
kotelezettségvallalasok és jogosultsagok rogzitése.

A teriiletfejlesztéssel érintett, a Preambulum 1. pontjaban meghatarozott kiilteriileti fekvésii ingatlan
belteriiletbe vonasa.

A fejlesztéssel érintett ingatlanhoz kapcsolodd kozteriilet biztositasa, kialakitasa és a kozteriileti
infrastruktira és a fejlesztési teriiletekhez kapcsolodo infrastruktura fejlesztésével kapcsolatos kolcsonds
megallapodas.

II. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés célja

Jelen szerz6dés célja a Preambulum 1. pontban megjelolt kiilteriileti fekvésii ingatlan belteriiletbe vonasa.

Jelen szerzddés célja a Preambulum 1. pontjaban foglalt ingatlan kozteriiletszabalyozasanak végrehajtasa a
telepiilésrendezési terv figyelembevételével.

Jelen szerzédés célja tovabba a szerz8dé felek részérél, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfelel
fejlesztések infrastrukturalis feltételeinek megvalositasa tekintetében rogzitsék szandékaikat, valamint a
mindségi épitett kdrnyezet megvaldsitasadhoz kotodo feladataikat és kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott
hataridéket rogzitve.

I11. fejezet
Belteriiletbe vonas, miivelési aghol valo kivonas

Kotelezettek tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerzddés Preambulum 1. pontjéban jelslt ingatlant a HESZ
belteriiletnek jeloli ki, igy az ingatlan belteriiletbe vonhato.

Kotelezettek az érintett ingatlan vonatkozasaban a belteriiletbe vonasi eljarashoz kapcsolodo dsszes koltség
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megfizetését vallaljak.

3. Kotelezettek vallaljak, hogy a IlI. fejezetben meghatarozott fejlesztési feladathoz kapcsolodo eljarast a szerzodés
megkotésétdl szamitott 3 honapon beliil meginditjak a belteriiletbe vonds tekintetében, és a fejlesztési telkek
tekintetében egyiittesen.

4. Jogosult vallalja, hogy a Preambulum 1. pontjaban foglalt ingatlan vonatkozasaban meginditja a belteriiletbe
vonasi eljarast, amennyiben a Kotelezettek az eljards meginditasahoz sziikséges dokumentumokat
tartalmilag hidnytalanul benyujtottak és az eljarashoz kapcsolodo dsszes koltség megfizetését teljesitették.

5. Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés sziikséges, am Onmagaban nem elégséges feltétele a belteriiletbe
vonasnak.

6. Kotelezettek vallaljak, hogy a belteriiletbe vonasi eljarast lezarasat kovetden 3 honapon beliil meginditjak a
szabalyozasi terv 47-22 és a 48-14 sz. szelvényein rogzitett, Preambulum 1. pontjaban meghatarozott
ingatlant érint6 kozteriilet alakitast.

IV. fejezet
Telekalakitas

1. Kotelezetteknek tudomasuk van rola, hogy a preambulum 1. pontjaban jel6lt ingatlant a szabalyozasi terv
kozteriileti szabalyozassal érinti. A kozteriilet alakitast a mellékelt tanulmanytervben bemutatott {itemezés
szerint valositjak meg a Kotelezettek.

2. Kotelezettek tudomasul veszik, hogy a telekalakitis soran a preambulum 1. pontjaban jelolt ingatlanbol
ujonnan kialakul6 ingatlanra is atvezetésre keriil a telepiilésrendezesi kotelezettség ténye.

3. Kotelezettek vallaljak, hogy a III. fejezet 6. pontjdban megjeldlt kozteriiletalakitast a HESZ 7/A.§ (13)
bekezdésében foglaltak figyelembevételével hajtjak végre és téritésmentesen a Jogosult részére atadjak a
mar kialakult kozteriiletekkel - a Jégmadar utcaval (21825/79 hrsz) és a 21825/221 hrsz-u kozuttal -
0sszevonva.

4.  Akotelezettek vallaljak, hogy a preambulum 1. szamu ingatlan telekalakitasat a belteriiletbe vonast kovetéen
a jelen szerz6dés 1. szamti mellékletében bemutatott vezetdi Osszefoglald szerint valositjak meg, a
kecskeméti, belteriileti fekvésti, 21825/227 hrsz-u, kivett beépitetlen megnevezésti, 721 m? teriiletl, a
kecskeméti, belteriileti fekvésti, 21835/228 hrsz-0, kivett lakohaz, udvar megnevezésii, 720 m? teriiletli, és
a Kecskemét, belteriileti fekvésii, 21825/229 hrsz-0, kivett 2 lakohaz, udvar megnevezésii, 823 m? teriiletii
ingatlanok bevonasaval telek-kiegészitésként csatolva.

5. Kotelezettek az érintett ingatlan vonatkozasaban a telekalakitasi eljarashoz kapcsolodd Osszes koltség
megfizetését vallaljak.

6. Kotelezettek tudomasul veszik és kijelentik, hogy Kecskemét varosanak 1j telepiilésrendezési terve
elokészités alatt van, igy a mindenkori hatalyos telepiilésrendezési tervnek megfeleléen lehet a
beruhazasokat elokésziteni.

7. Kotelezettek tudomasul veszik, hogy jelen telepiilésrendezési szerz6dés nem helyettesiti a hatdsagi
engedélyeket.

8. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a targyi ingatlan telekalakitasahoz végleges tamogatd kozutkezeldi
hozzajarulas beszerzése sziikséges a Jogosult részérol.

V. fejezet
Infrastruktaraval valo ellatas
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1. Az Méptv 92. § (6) — (7) bekezdésére tekintettel Kotelezettek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
telepiilésrendezési tervben az Lke dvezetre eldirt kozmiiveket és egyéb felmeriil sziikséges infrastrukturalis
létesitményeket (ideértve a tliziviz ellatast), a vonatkozo jogszabalyokban el6irt miiszaki tartalommal meg-
, illetve kiépitik és biztositjak azok rendeltetésszer(i hasznalatat a telkek beépitéséig.

2. Kotelezettek — tulajdonosvaltast kovetd tulajdonosokra (tovabbiakban: Jogutdd) is kiterjedd hatallyal — tudomasul
veszik, hogy a beruhazashoz sziikséges, kiépitett vizikozmiiveket a vizikzmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX.
torvény 8. §-a alapjan a Jogosult részére téritésmentesen at kell adniuk.

3. Kotelezettek tudomasul veszik, hogy a Preambulum 1. pontjadban jelzett, a fejlesztési teriilet ellatashoz
sziikséges nyomvonalas kozmiivek (ivoviz, elektromos energiaellatas, tiziviz, szennyvizcsatorna, foldgaz)
terveztetését kovetden, de a hatdsagi engedélyezést megeldézoen az elkésziilt engedélyezési terveket a
Jogosult részére jovahagyasra benyujtjak. A Jogosult 15 napon beliil véleményezi és értesiti a Kbtelezetteket
a benyujtott tervek jovahagyasarol irasban, melyek ezutan engedélyezésre benyujthatok.

4. Kotelezettek tudomasul veszik, hogy a targyi Lke-4232 ¢épitési Ovezeti jelti épitési telken belill a
csapadékvizmegtartast és felhasznalasdnak miiszaki megoldasait meg kell valositaniuk és alkalmazniuk kell
a HESZ 35.§ (6) bekezdésében foglaltakat.

5. Kotelezettek kijelentik, hogy a Jogosult felé 1. pontban rogzitett infrastruktirdval vald ellatassal
kapcsolatosan koveteléssel nem élnek.

6. Kotelezettek vallaljak, hogy a 1. pontban rogzitett kozvilagitas sziikséges mértékben torténd fejlesztését sajat
koltségiikon valositjdk meg.

7. Kotelezettek vallaljak, hogy a IIl. és IV. fejezetben rogzitett feladatokkal egyiitt, preambulum 1. pontjaban
meghatarozott telkekbdl kialakuld kozteriileten az 1. pontban rogzitett sziikséges infrastruktira kiépitéseket
- kozmiivesitéseket, kozmiikivaltast — a telkek beépitéséig, de legkésobb 2028. december 31. megvaldsitjak
a mindenkori hatalyos szabalyozasi kornyezet €s a 3. pont szerinti egyeztetések figyelembevételével.

8. Kotelezettek és Jogutodjai tudomasul veszik, hogy amennyiben a preambulum 1. pontjaban meghatarozott
ingatlanbol kialakult épitési telken a lakoépiilet(ek) hasznalatbavétele megel6zi a jelen fejezet 7. pontjaban
vallaltakat, gy a Jogosult felé koveteléssel nem élnek a szilard utburkolat és kozvilagitas tekintetében.

9. A szerzddd felek rogzitik, hogy a Jogosult jelen fejezet 7. pontban eldirt kdzht szilard burkolattal és a
kozvilagitassal torténd ellatasat lakossagi fejlesztésben torténd megvalositasat jelen szerz6déssel nem zarja
ki.

VI. fejezet
Egyéb a fejlesztéshez kapcsolédo rendelkezések

1. Szerz6d6é Felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerzodés a Felek kozotti fejlesztési
megallapodasokat rogziti, hatosagi eljarasokat és egyéb hozzajaruldsokat nem helyettesit.

2. A szerzddo felek kijelentik, hogy jelen szerzodés vagyonjogi és tulajdonjogi kérdésekrél nem rendelkezik.

VILI. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1. Kotelezettek vallaljak, hogy a teriiletfejlesztéssel kapcsolatos jelen szerzddés alairasat kdvetden inditando
hatosagi eljarasok meginditasat megeldzden az azt megalapoz6d dokumentacidkat a Jogosulttal egyeztetik,
azokat el6zetesen bemutatjak.

2. A szerzddé felek — jogutddaikra és tulajdonosvaltozas esetén az 1j tulajdonosokra is kiterjedo hatallyal —
tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodés alapjan késziild6 valamennyi beruhazas miiszaki terveit
Kecskemét Megyei Jogli Varos fOépitészével, valamint a Polgarmesteri Hivatal Mérndki Irodajaval,
Oonkormanyzati fotajépitésszel elézetesen egyeztetni kell.
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3. A szerz6do felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyulo ésszeri és hatalyos jogszabalyi el6irasok szerint
teljesithet6 kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informaciot, dokumentumot, iratot, valamint
megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelenszerz6dés rendelkezései
alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerz6dés céljainak teljesiiléséhez az iizleti titkok megtartasa mellett.

4. Jelen szerzddéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandd minden értesités, utasitas,
felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt megfelelden kézbesitik,
személyes kézbesités, ajanlott tértivevényes levél, elektronikus kézbesités forméjaban. Ha az ajanlott
tértivevényes levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Uigy azt a postara adast kovetd 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni. Az elektronikusan elkiildott, alairt iratot az elkiildést kovetd munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

5. Jelen szerzédés hatalya kiterjed a felek mindenkori jogutodjara ideértve, de nem kizarolagosan
tulajdonosvaltozas esetén az 0j tulajdonosokat is a szerzddés tartalmarol tajékoztatja.

6. Amennyiben a szerzddés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Ggy ez nem érinti a szerzddés egyéb
részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan 11j kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha
a felek a szerzddést az érvénytelen rész nélkiil nem kotdtték volna meg.

7. A szerzddo felek a jelen szerzodésben foglalt kitelezettségeik tekintetében azok jogszerii és szerzodésszertii
teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
Ptk.) szavatossagi feleldsségre vonatkozo altalanos szabalyai szerint.

8. A szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerzodésben foglalt muszaki feladatok
megvaldsitasanak hatdridejeként a telepiilésrendezési szerzddés alairasat kovetd 30 (harminc) honap lejartanak
napjat, de legkésobb 2028. december 31. napjat hatarozzak meg, mely hatarid6 a lejarta eldtt benyujtott
kérelemre szerz6do felek megegyezésével meghosszabbithat6. A Koételezettek tudomasul veszik, hogy a lejaratot
kovetden azonban jelen telepiilésrendezési szerzodés megsziinik, 1 telepiilésrendezési szerzodés kotése
sziikséges, az akkori vonatkozo jogszabalyoknak is megfelelGen.

VIIL. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

1. A szerzddo felek rogzitik, hogy amennyiben a Kdotelezettek (ideértve a Kotelezettek jogutodjait is) a jelen
szerz6désben rogzitett beruhazast (kozteriilet kdrnyezetrendezési terv szerinti kialakitasat) a VII. fejezet 8.
pontjaban rogzitett hataridében nem teljesitik, jelen telepiilésrendezési szerzédés ugyanezen pontjaban
részletezettek szerint megsziinik.

2. Kaotelezettek az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adjak ahhoz, hogy a szerz6désben rogzitett kotelezettségek
biztositasara, Kecskemét, kiilteriilet 01003/146 hrsz-u, 2280 m? teriileti, szantd6 miivelési 4gl ingatlan
beépitésével 6sszefiiggésben ingatlanra 1/1 aranyban a Méptv. 92.§ (8) bekezdése alapjan telepiilésrendezési
kotelezettség ténye kertiiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a Jogosult javara.

3. Felek kozosen megbizzak és meghatalmazzak a Jogosult Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal
234.873/2/2021. iigyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljaré dr. Petényi-
Berki Brigitta jogtanacsosat, valamint a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal 201.358/2023.
{igyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében eljaroé dr. Szentgyorgyi Agota
jogtanacsosat a jelen szerz6dés megkotése és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a szerzodéses jogok és
tények bejegyzése érdekében a teljes korli jogi képviselet ellatasaval, a szerzodés megszerkesztésével és
ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy jelen szerzodést a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4.-hez (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) benyujtsa. A
meghatalmazast az okiratszerkeszto ¢és ellenjegyzo jogtanacsos jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja.
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A szerz0do felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltségeinek megfizetése €s
annak igazoldsa a Kdotelezettek kotelezettsége. Kotelezettek vallaljak, hogy jelen szerzodés alairasatol
szdmitott 5 munkanapon beliil az ingatlan-nyilvantartasi eljaras jogszabalyban meghatdrozott igazgatasi
szolgéltatdsi dijat megfizetik a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly részére a
10025004-00301071-00000000 szamlaszamra oly modon, hogy a kdzlemény rovatban fel kell tiintetni, hogy
ERA:1B36; 0303, Kecskemét, 01003/146 hrsz. és az errdl sz616 igazolast az Jogosult részére 2 munkanapon
beliil megkiildik.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési kotelezettség tényének torlése irasos kérelemre
egyedileg vizsgalando, mely soran a Jogosult a telepiilésrendezési szerzodésben feladatok maradéktalan
teljesitését vizsgalja. Amennyiben a vizsgéalat soran a szerzdésben foglalt kotelezettségek teljesiilését
teljeskortien igazolta a kezdeményezd6, ugy a Jogosult vallalja, hogy meginditja 30 napon belil a
telepiilésrendezési kotelezettség torlését a Foldhivatali Osztalynal.

A szerzdd6 felek a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerti és szerzddésszerii
teljesitéséért kotelezettséget vallalnak a Ptk. vonatkozo6 szabdlyai szerint.

A szerzodo felek rogzitik, hogy a V. fejezetben meghatarozott miitargyak és 1étesitmények atadasa eldtt a
Kotelezett Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Szervezési és Jogi Iroda Jogi Osztalyaval,
valamint a Mérnoki Iroda Kozteriiletfenntartasi és Beruhazasi Osztalyaval, illetve a Biztonsdgos Miitkodés
Szervezési Osztalyaval egylittesen egyeztetik az atadas feltételeit és idopontjat.

Az atadast a Kotelezettek kezdeményezik irasban a Jogosult felé.

A Jogosult csak és kizardlag a vonatkozo engedélyekben és jegyzOkonyvekben szerepld tartalomnak
megfelelen kialakitott, illetve kiépitett miitargyak és létesitményeket veszi at. Hiany esetén a potlas és
annak ellendrzése utan van lehet6ség az ujboli atadasi-atvételi eljaras meginditasanak.

IX. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Méptv. rendelkezései az iranyadok.
A jelen szerz6dés kizardlag irasban, a szerzodo felek kdzos megegyezése alapjan modosithato.

A felek rogzitik, hogy a személyes adatok kezelése a mindenkor hatalyos adatvédelmi jogszabalyokkal, igy
kiilondsen a 2016. aprilis 27-i a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlésarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol
szolo (EU) 2016/679 eurépai parlamenti és tanacsi rendelettel (GDPR), valamint az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvénnyel (Infotv.) 6sszhangban
torténik.

Az adatkezelés tovabbi részleteit Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkormanyzata és Polgarmesteri Hivatala
vonatkozasaban a www.kecskemet.hu/varoshaza/adatvedelem oldalon talalhaté adatkezelési tajékoztatok
tartalmazzak, amelyek megismerését a szerzodo fél képviseldje e szerzodés alairasaval elismeri.

A szerz6do felek tudomasul veszik, hogy Jogosult a jelen okiratban rogzitett adatokat az irattari tervre vonatkozo
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti idtartamban, legalabb azonban az okirat keltét6l szamitott 8 évig a
szamvitelrol szol6 2000. évi C. torvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kotelez6 megdrzése érdekében kezelni
koteles.

A szerz6do felek a jelen szerz6désbol eredo esetleges jogvitaik rendezésére — hataskortdl fliggden — kikotik
a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességét.

A szerzodo felek a jelen szerzddést elolvasas és azonos értelmezés utdn — mint akaratukkal mindenben
megegyezOt — jovahagyodlag irtak ala.

Kecskemet Megyei Jogli Varos  Palinkas Tihamér ~ Palinkdsné Szabo Kutasi Mihaly Friedrich Andor
Onkormanyzata Kotelezett Eva Kotelezett Kotelezett
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8. Felek jelen okirat alairasaval nyilatkoznak tovabba arrdl, hogy veliikk szemben jelen megallapodas
megkotésével kapcsolatban torvényi akadaly nem all fenn. A szerz6do felek jogaikra €s kotelezettségeikre
vonatkozd tajékoztatast megkaptak és azt tudomasul vették.

9. A Kotelezett kéri, hogy az ingatlan-nyilvantartési eljaras soran keletkezo, rajuk vonatkozé dokumentumokat
a Foldhivatali Osztaly kézvetleniil a részére kiildje meg. Felek ezton hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
személyes adataik rogzitése a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL. térvényben foglaltaknak megfeleléen megtorténjen, mely adatok
kizarolag jelen okirat elkészitéséhez keriilnek felhasznalasra.

Kecskemét, 202

Kecskemét Megyei Jogu Varos Pélinkas Pélinkasné Kutasi Mihdly Frierdich Andor
Onkormanyzata Tihamér Szabo Eva Kotelezett Kotelezett
képviseli: Szemereyné Dr Pataki kotelezett Kotelezett
Klaudia
polgarmester
Jogosult

Alulirott ellenjegyzé kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatdlyos jogszabadlyoknak,
és nyilatkozom, hogy a szerzédo Felek személyi azonossdaguk igazolasa utan jelen okiratot eldttem irtak ala, az
okirat az alairé Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovibba, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabdlyzatiban
meghatarozott elektronikus alairassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus alairdssal
rendelkezem.

Ellenjegyzem: Kecskemeét, 202

Melléklet: )
1. szamu melléklet: Osszefoglalo
2. szamu melléklet: Foépitészi vélemény
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1. szamu melléklet

Osszefoglald a 01003/146 hrsz belteriiletbe vondési és kézteriletrendezési
(telekalakitasi) eljarasahoz

Kecskemét 01003/146 hrsz.-u ingatlan belteriiletbe vonasara és kapcsolodo kozteriiletek rendezésére
vonatkozdan telepiilésrendezési  szerzodés megkdtéséhez sziikséges alatamasztd  telepitési
tanulmanytervet a Kecskemét Megyei Jogi Varos Kecskemét Megyei Jog Véros Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo 33/2015. (XI1.17.) dnkormanyzati rendelete, a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, tovabba az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. sz.
melléklete, valamint Kecskemét Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal Mérmndki Iroda
Varostervezési Osztaly 660-3/2026 sz. atmutatasa, 660-2/2026. sz (1/2026) onkormanyzati f0¢épitészi
utmutatas, valamint a 146-2/2026. sz. kozitkezeldi nyilatkozat és személyes egyeztetések alapjan
késziilt, tovabba Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének ,, Az 0j beépitésre
szant terlletek kijelolése és a belteriiletbe vonas szabalyai” megnevezésti 233/2024. (XII.12.)
hatarozatban foglaltak szerint.

A targyi ingatlan Alsoszékto varosrészben talalhatd a varos nyugati részében az 52. sz. orszagos foéuttol
déli iranyban mintegy 150 m-re.

A belteriiletbe vonni kivant 01003/146 hrsz-u ingatlan és kornyezete telepiilésrendezési szempontbol
egy atmeneti, atalakuld savban talalhaté:

- Az ¢érintett tombben 21 db telek talalhato, melybdl 14 db rendezettnek tekinthetd a szabalyozasi
terv figyelembevételével.

- Az érintett tombben A Kolibri utca és a Szarcsa utca menti telkek rendezettek, beépitettek.

- A Jégmadar utca és a 21825/221 hrsz-ii mentén talalhato ingatlanokat még érinti szabalyozasi
vonal.

- Az érintett tomb egységesen kertvarosias lakoovezet (Lke-4232), a hatarolo kozteriiletek Kou,
illetve Zkk jeloléstiek.

- A térség kozmivesitett, a szennyviz csatorna kivitelezése hidnyzik az 0sszk6zmiives mérték
eléréséig. A szennyvizcsatorna miiszaki adottsdgok és a szabalyozasi tervben rogzitett koztertilet
kialakultsdganak hianya miatt nem épiilt még ki.

- A kozteriiletek részben burkoltak csak, de mindenféleképpen progressziv a teriilet €s az épiild
magasmindségli lakoteriilet kozmiivesitését kovetden varhatéan megvaldsul a szilard burkolat
is.

Kecskemet Megyei Jogli Varos  Palinkas Tihamér ~ Palinkdsné Szabo Kutasi Mihaly Friedrich Andor
Onkorményzata Kotelezett Eva Kotelezett Kotelezett
Jogosult Kotelezett
Ellenjegyzem:
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www.ekozmu.e-epites.hu
A telepilésszerkezeti terv kertvarosias lakoteriletbe sorolja a vizsgalt tombdt, valamint kijeloli a
feltarasi nyomvonalakat is.

<
heSatplos eljarasban nkit fx
‘-«u ‘atalok szolgaltatjak.
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Szabdlyozdsi terv kfvonat, www.kécskemet.i;aj 47-22 65 48-11. sz, szelvények
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A Szabdlyozasi Tervhez kapcsolddo észrevételek:
- Atodmb jol kordl hatdrolhatd, ahol sziikséges ott kozterllet szabdlyozast rogzit:

- Kolibri utca felél rendezettek az ingatlanok, kozterllet szabdlyozas megtortént, telepilésrendezési
szerz6dés alapjan,

- A Szércsa utca felél a kozterilletrendezések megvaldsultak.

- A Szdrcsa utca feldl épitési vonal rogziti az egységes telepllésképi megjelenést a Mercedes lakdpark
feldl

- Mind a Jégmadar utca, mind pediga 21825/221 hrsz-U kozteriletek menti, a tombot érinté kozterilet
szabdlyozas csak részben valosult meg.

- Egyéb hatar, zéna, mely a szabalyozasi terven kijeldlt funkciot korldtoznd nincs.

A térség atalakuld, ami nem csak a kdzterilet és telekalakitdasokat jelenti, hanem a belterlletbe vondst
is, a rendezés folyamatos, illetve igény szerinti.

A belteriletbe vonashoz szikséges belterileti kapcsolatok adottak akar a szomszédos ingatlanok
kapcsan (21825/222, 21825/224-229 hrsz-ok), akar a kapcsolddo kozteriletrél (21825/221 és 21825/79
hrsz-ok).

A varos tobb esetben is tdmogatta a belteriletbe vonast a térségben a telekalakitdsok mellett
telepllésrendezési szerz6dések megkotésével.

Az érintett tdmbben 8 db ingatlan kilterlleti fekvésd. Végleges mds célu hasznositasuk javasolt és
indokolt is a tdmb és a kapcsolddd kozterlletek rendezése érdekében.

A 8 db telekbdl, 1 db jelezte belterlletbe vonasi szandékat, idGszerlsége telepilésrendezési
szempontbdl igazolhatd, jol kapcsolhatd a meglévé lakoteriletekhez, a szabalyozdsi terven
rogzitetteket kivanjak megvaldsitani.

A termdéfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 15.§-a rendelkezik a belterlletbe vonas
engedélyezésére vonatkozo kilon szabalyokral.

A tulajdonosok nyilatkozzdak, hogy a telepllésszerkezeti tervben rogzitett lakdfunkciodt 4 éven belll meg
kivanjak valdsitani.

A beltertletbe vonni kivant 1 db telek végleges mas céll hasznositdsa a telepllésfejlesztési és rendezési
folyamatokba jol illeszthetd, s6t a telkek rendezésének sziikséges eljarasi eleme.

Kecskemet Megyei Jogli Varos  Palinkas Tihamér ~ Palinkdsné Szabo Kutasi Mihaly  Friedrich Andor
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R

Beltertiileti és kiiltertileti fekvésii ingatlanok elhelyezkedése és a rendezni kivdnt ingatlanok pozicidja

A fekvéshatarok rendezését kovetGen lehetséges a telekrendezése, mely 2 f6bb fejezetre bonthato
- kozteriletrendezés
- telekkiegészités

Kozteriletrendezés
A varos kozterileti vagyona cca 142 m?-nyi térmérték( terulettel gyarapszik.

d
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88 m2-nyi 54 m?-nyi

< 104

218250222

1
18"
i

88 m2 54 m2

Erintett telkek-kozteriiletek, illetve kizteriiletnek jeldlt telekrészek

A telekalakitasi szabalyok szerint A 01003/146 hrsz-U ingatlant érint§ kozterlletek a Jégmadar utca
feldl (21825/79 hrsz) és a 21828/221 hrsz felél a 7/a.§ (13) bekezdésének megfelel6en a meglévd
kozterUleti ingatlanokkal egyltt kerllnek rendezésre hozzajegyzéssel, igy nem lesz fragmentalt az
onkormanyzati vagyon, mely kedvez6bb adminisztracios feltételeket biztosit hosszu tavon.

Epitési telek kialakitas— érintett telek: 01003/146 és 21825/227-229 hrsz-ok
A kozterlletrendezést kdvetBen lehetséges a 01003/146 hrsz-U ingatlanbdl visszamaradd telkek
felosztasa. Az |. Utemben 1 db épitési telek alakul ki, a visszamaradd telekrész a 21825/227-229
hrsz-U ingatlanokhoz lesz csatolva a meglévé telekrend figyelembevételével.

A belterlleti fekvés(l, rendezett telkekhez csatolasra kerll6 telekkiegészitések kedvez8bb
geometriat biztositanak a meglévé telekstrukturat tekintve.

A (+) telekb@vitések megfelelnek a telek alakitasi szabalyoknak.

A 01003/146 hrsz-U ingatlan 1502 m? térmértékd, a 21825/221 hrsz-U kozterilet fel8l 22,6 m
szélességl homlokvonal alakul ki a kdzterUletrendezést kovetéen.

A HESZ 7.§ (4) bekezdésének megfelel a tervezett telekalakitas

A 01003/146 hrsz-U ingatlant érinté kozterlletek a Jégmadar utca feldl (21825/79 hrsz) és a
21825/221 hrsz felél a 7/a.§ (13) bekezdésének megfelel6en a meglévd kozterileti ingatlanokkal
egyltt kerllnek rendezésre hozzajegyzéssel.

Kecskemet Megyei Jogli Varos  Palinkas Tihamér ~ Palinkdsné Szabo Kutasi Mihaly Friedrich Andor
Onkormaényzata Kotelezett Eva Kotelezett Kotelezett
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Ellenjegyzem:
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Telekalakitasi Gtemek bemutatdsa a belteriletbe vonasi eljarast kévetéen:

jelenlegei dllapot a résztvevd ingatlanokkal

&
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Onkormanyzata Kotelezett Eva Kotelezett Kotelezett
Jogosult Kotelezett

A
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Szabdlyozdsi tervben régzitett kbzteriiletrendezés és az érintett telkek telekhatdrrendezési javaslata

"X

A kialakulo telkek és érintett telekrészek

VEégleges telekalakitds utani dllapot

Kecskemét Megyei Jogn Varos  Palinkas Tihamér — Palinkasné Szabé ~ Kutasi Mihaly ~ Friedrich Andor
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Utemezés/Megvaldsitas

A telepllésrendezési eszkdzok nem modosulnak, az abban rogzitett megvaldsitdsa a cél. az Utemezés
az adottsagok és a HESZ telekalakitdsra vonatkozd 7/A.§ (13) pontjaban foglaltak (,Kézteriilet-
szabdlyozds végrehajtdsdt célzo telekalakitds csak a szabdlyozott kézteriilethez valo hozzdjegyzéssel
valdsithato meg énkormdnyzati ut és azonos fekvés esetén”) figyelembevételével.

Jelen tanulmanyterv kell6en megalapozza a megvaldsithatdsagot a hatalyos jogszabalyi kdrnyezet és
adottsagok figyelembevételével az aldbbi eljarasi sorrend javasolt.

1. Belteriletbe vonas — 6 hénap

2. Kozterlletrendezéshez kapcsolédé telekalakitds — 6 hénap

3. Koézmdvesités min. 12-20 hdnap (részletes kidolgozasa nem jelen tanulmanyterv része)

Javasolt 24-30 hénap biztositdsa a megvaldsulasra, mely a telepllésrendezési szerz8désben rogzitendd.

A fentieket 0sszegezve az szabdlyozasi terven rogzitett fekvéshatarok és kozteriletek rendezédnek.
Az dnkormanyzati vagyon is gyarapszik 142 m2-nyi terllettel. A telekalakitasi szabalyok szerint a
meglévs kozterlletekbe (Jégmadar utca -21825/79 hrsz - és a 21825/221 hrsz) beolvadnak a
koztertletnek jelolt telekrészek, igy nem lesz fragmentdlt az Onkormanyzati vagyon. Az
onkormanyzat szamara ez koltséggel nem jar, kedvez6bb helyzet alakul ki, a telepilésrendezési
eszkozokben rogzitett célok megvaldsulnak.

Kecskemet Megyei Jogli Varos  Palinkas Tihamér ~ Palinkdsné Szabo Kutasi Mihaly  Friedrich Andor
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2. szamu melléklet

KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

VAROSI FOEPITESZ

{igyiratszdm: 660-8 /2026,

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Kecskemét, Alsdszéktd virosrészben a kecskeméti 01003/146 hrsz-i ingatlan, belteriiletbevondsira és
kizterilet-szabdlyozis végrehajtisaval telekalakitasara iranyuld telepitési tanulminytery
véleményezése

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szoloé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm, rendelet) 19. §
(1) bekezdés a) pontjia értelmében a  telepiilésrendezési  szerzddés megalapozésdhoz  (elepitési
tanulmanytervet kell késziteni. A Korm. rendelet S6/A. § (2) bekezdése szerinti az Snkormanyzati foépitész
arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési tanulményterv dsszhangban dll-e a telepiilés telepulésfejlesziési és
telepillésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzbdés tervezete Osszhangban dlle a
terliletrendezési szabdlyokkal, a telepiilési zdldinfrastruktira elldtottsdg kdvetelményeivel, valamint — )
beépitésre szint terilet kijeldiése esetén — teljesiilnek-e a magyar épitészetrol sz616 2023, évi C. trvény
természeti rendszerek megdrzésével és (j beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapesolatos eldirasai.

*

A telepitési tanulminytervben bemutatott tervezett beruhdzis, fejlesztés: Kecskemeét, 01003/146 hrsz-ii
ingatlan belteriilethevonasa, kozterilet-szabdlyozis végrehajtasaval torténd telckalakitisa.

A benyujtoit telepitési tanulmanyterv tartalmaban a Korm rendelet 7. szami mellékletében foglaltaknak
megfelel. A telepitési tanulméinyterv Kecskemét Megyei Jogi Viros Telepiilésfejlesztési Koncepcidjaval és
Kecskemét Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyiilése Kecskemét Megyei Jogt Varos Helyi Epitési
Szabélyzatérdl sz616 33/2015, (X11.17.) rendeletével dsszhangban van, tovibbd megéllapithatd, hogy a
kidolgozas alatt 1évd telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tery megalapozd vizsgdlatival és az eddig
elkésziilt munkarészeivel nem ellentétes. A telepitési tanulmanytery szerinti tervezett beruhdzas Keeskemét
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival Osszhangban all. A telepiilésrendezési szerzodés
tervezete a telepiilésrendezési szabalyokkal, a telepiilési zéldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel
szintén 6sszhangban all.

Kecskemét, 2026. 05. 1

Kecskemet Megyei Jogi Varos  Palinkas Tihamér ~ Palinkasné Szab6  Kutasi Mihaly ~ Friedrich Andor
Onkormanyzata Kotelezett Eva Kotelezett Kotelezett
Jogosult Kotelezett
Ellenjegyzem:
Kecskemét, 202
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